Stﬁdtebaulicher Vertrag

zum
: Bebauungsplan
: mlt Satzung uber or’cllche Bauvorschrlften

. Selden-/Bre|tsche|dstra[3>e _
im Stadtbezirk Stuttgart-West (Stgt 269)

zwisc;h_én
Rosenberghdfe WOHNEN GmbH &-Co. KG
' ‘Rosenheimer-Strafie 40
85635 Hohenkirchen-Siegertsbrunn
(im Folgenden: Vorhabentréger WOHNEN)
Rosenberghofe ARBEITEN GmbH & Co. KG
: Rosenheimer Stralke 40
85635 Hohenkirchen-Siegertsbrunn
(im Folgenden: Vorhabentrager ARBEITEN)
und
" der Landeshauptstadt Stuttgart

- Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung —
(im Folgenden: Stadt)

Vorbemerkung

Laut Grundbuch |st die AOK Grundbesitz GmbH & Co Verm|etungs-KG Elgentumer des
Baugrundstiicks Falkertstrafie / Breitscheidstrake (Flurstiick 7875). Der Erwerber die-
ses Baugrundstiicks, die Competo Devélopment Objekt 2 Projekt GmbH & Co. KG mit
Sitz in Mlnchen, hat eine Erwerbsvormerkung. Mit der Eintragung vom 27.09.2012 im
Handelsregister wurde die Competo Development Objekt 2 Projekt GmbH & Co. KG in
Rosenberghdfe WOHNEN GmbH & Co. KG (Vorhabentrager WOHNEN) umbenannt.
Letztere hat am 28.06.2013 den Antrag auf Baugenehmigung gestelit.

- Eigentimerin des Grundstiicks Seidenstralle/Breitscheidstralle (Flst. 7875/1) ist die
Rosenberghdfe ARBEITEN GmbH & Co. KG (Vorhabentrager ARBEITEN). Diese hat
dort auf der Grundlage der Baugenehmigung vom 30.09.2011 ein Burogebaude mit
Tiefgarage emchtet Die Tzefgarage ist berelts in Betrieb .

Die Vorhabentrager beabsichtigen im Gebiet zwischen Selde'n-, Breitscheid- und
Falkertstrafde im Stadtbezirk Stuttgart-West den Abriss des vorhandenen Gebaudebe-
stands und die Errichtung neuer Geschéfts-, Bliro- und Wohngebéude. Malgeblich flr
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Die Umsetzung der Baumafinahmen der Vc')rhabehtrégér erfordert neben diesem Ver-

die Abgrenzung des neu zu ordnenden Bereichs ist der Ubersmhtsplan im Anhang die-

ses Vertrags (s. Anlage 1).

' Da das Bauvorhaben insbesondere hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung, des ge-

planten Nutzungsmalfies und der Uberbaubaren Grundstlicksfliche nicht den Festset-
zungen des in diesem Bereich bislang rechtsverbindlichen Bebauungsplans entspricht,
wird eine entsprechende Anpassung des Planungsrechts erforderlich. Die Anpassung
erstreckt sich auch Uber die benachbarten Flachen des Tivoli-Areals und der
Silcheranlage (s. ebenfalls Anlage 1).

- Der Ausschuss fur Umwelt und Téchnik des Gemeinderats hat in seiner Sitzung am

07.06.2011 gemal} § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen, den Bebauungs-
plan Seiden-/Breit-scheidstrale (Stgt 269) mit einer Satzung Uber értliche Bauvorschrif-
ten gemaft § 74 LBO im Stadtbezirk Stuttgart-West aufzustellen. Am 23.07.2013 erfolg-
te der Auslegungsbeschluss. '

Dieser Bebauungsplan soll vom Gemeinderat zur Satzung beschiossen werden. Vor
dem Satzungsbeschluss ist der Abschluss dieses stadtebaulichen Vertrags erforderlich.

Planerische Grundlage flr den aufzustellenden Bebauungsplan ist die Konzeption des
Planungsblros Willwersch Architekten, Stuttgart.

Der Lageplan mit dem Plandatum 29.01.2014 des Ingenieurbiiros Johann Schneck wird
Bestandteil dieses Vertrags (s. Anlage 2). Die Vertragsparteien stimmen in der Auffas-
sung uberein, dass der Vertrag erneut zu verhandeln und ggf. anzupassen ist fiir den
Fall, dass das Projekt in seinen Grundziligen nicht realisiert wird.

Zweck dieses Vertrags ist die Verpflichtung der Vorhabentrager zur Durchflihrung und
Sicherung stadtebaulicher Malnahmen auf deren Kosten. Neben der Sicherstellung
stadtebaulicher und gebaudetechnischer Standards beinhaltet der Vertrag u. a. Rege-
lungen zum Verkehrsflachenumbau, zu Art und Umfang von Ersatzpflanzungen von
durch die Baumschutzsatzung geschiitzten Baumen, zur Freiflachengestaltung und zum
Grunderwerb.

trag den Abschluss von Folgevertrdgen mit dem Tiefbauamt (Umgestaltung Stralten--
réume) und dem Amt flr Liegenschaften und Wohnen (Grunderwerb). -

Dieses vorausgeschlckt schliefen die Vertragsparteien auf der Grundlage von
§ 11 BauGB folgende

Vereinbarung:

1. Folgevertrige
Die Vorhabentrager verpflichten sich, alle SICh aus diesem Vertrag ergebenden
Folgevertrége mit der Stadt Stuttgart abzuschlieRen, deren Inhalte hoch zwi-
schen den Vertragsparteien auszuhandeln sind. Abzuschliefiende Grundstlicks-
vertrage bedirfen der notariellen Beurkundung.
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2 Planungslelstungen 7
Die Ubernahme der Planungskosten ist in der vertraglichen Vereinbarung zur
Ubernahme von Planungskosten vom 24.10.2012 mit den Vorhabentragern ge-
regelt.

3. Bauverpflichtung ' '
Der Vorhabentrdger WOHNEN verpflichtet sich, innerhalb von zwei Jahren nach -
Erteilung der Baugenehmigung fiir die geplanten Gebaude und Baufreigabe mit
dem Bauvorhaben zu beginnen und sein gesamtes Bauvorhaben innerhalb eines
Zeitraums von drei Jahren nach Errichtung der Bodenplatte fertig zu stellen.
Baubeginn ist der Beginn des Aushubs filr die Baugrube nach Abschluss der Ab-
brucharbeiten. Diese Fristen kbnnen mit vorheriger schriftlicher Zustimmung der
Stadt verlangert werden. Die Fristverldngerung kann nur aus wichtigem Grund
versagt werden.

4. Stadtebauliches Konzept
Auf die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans, der auch dle
Bauantragsplane integriert (Vorhaben- und ErschlieRungsplan), wurde verzichtet,
da der Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht nur die Grundstiicke der Vor-
habentréger, sondern auch ein stadtisches und ein Landesgrundstiick umfasst,
die von den Planungen der Vorhabentrager nicht direkt oder nur teilweise betrof-
fen sind. Die Sicherung des stadtebaulichen Konzeptes erfolgt daher durch Re-
gelung in diesem Vertrag.

Der Vorhabentrager WOHNEN verpflichtet sich, sein Bauvorhaben auf Grundla-
ge des mit der Stadt vereinbarten Pianungskonzeptes zu errichten. Malgeblich
hierfir sind der Lageplan vom 29.01.2014 (s. Anlage 2) und der Plan AuRenan-
lagen/Dachaufsicht vom 14.02.2014 (s. Anlage 3). Der Vorhabentriager WOH-
NEN ist damit einverstanden, dass er Planungsénderungen nur nach vorheriger
(schriftlicher) Zustimmung der Stadt vornehmen kann,

- Die Zustimmur:QSprichtigkeit von Planungsanderungen bezieht sich nicht auf
Grundrissénderungen im Inneren der Gebaude und auch nicht auf Anderungen
der Wohnungsstruktur (,,Wohnungsgemenge“) sowie Anderungen innerhalb der
Tiefgarage.

5. Architekturgestaltung

' Die Gebaudegestaltung der Hauser an der Breitscheidstrae ist durch die promi-

' nente Lage an der Freifliche der Silcheranlage stadtebaulich relevant. Der Vor-
habentrager verpflichtet sich, die die BreitscheidstralRe begleitenden Fassaden
(Ansicht Sid) gemal dem Bauantrag des Vorhabentragers WOHNEN mit Plan-

- datum 28. 06 2013 und Deckblatt vom 28.10.2013 zu errichten.
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6. Grunderwerb und Dienstbarkeiten

Die Realisierung des Planungsvorhabens erfordert eine Grundstlcksneuord-
nung. Zur Herstellung einer einheitlichen Bauflucht entlang der Seidenstrafie ist
es planerisch sinnvoll, ein im Eigentum des Vorhabentragers ARBEITEN befind-
liches Teilstlick von etwa 513 m? kiinftig dem éffentlichen StraRenraum zuzu-

schlagen (s. Anlage 4, Aullenanlagen Straltenraum - Geltungsbereich des noch |

abzuschlieflenden Baudurchflihrungsvertrags auf Basis der abgestimmten Pla- -

~nung vom 30.04.2014 und Anlage 5). Der Vorhabentrager ARBEITEN ist bereit,

dieses Teilgrundstiick an die Stadt Stuttgart zu verauern, nachdem die Umge-
staltung gemal der abgestimmten Planung (s. ebenfalls Anlage 4 und 5) fertig-
gestellt ist. .

Der Kaufpreis richtet sich nach dem Verkehrswert, der durch das Stadtmes-
sungsamt, Abt. Immobilienbewertung oder — soweit gewiinscht — vom Gutachter-
ausschuss der Stadt festzustellen ist. Aufgrund des Vorteilsausgleichs, kann der
Verkehrswert auch Null betragen. -

Naheres hierzu sowie Uber die Belastung stadtischer Verkehrsflachen mit
Grunddienstbarkeiten zugunsten einer Unter- bzw. Uberbauung durch den Vor-
habentrager regelt ein Grundstiickskaufvertrag mit dem Amt fir Llegenschaften
und Wohnen.

. Verkehrsflichenumbau

Seidenstrale _

Im Zuge der Neubebauung ist es planerlsch sinnvoll, den Straflenraum entlang
der SeidenstralRe zu verbreitern und umzugestalten. Der Vorhabentrager AR-
BEITEN verpflichtet sich, die Umgestaltung gemag der mit dem Tiefbauamt ab-
gestimmten Planung herzustellen und zu finanzieren (s. auch Punkt 6 sowie An-
lage 4).

In HinbliCk auf Ziffer 6 und 8 der Baugenehmigung vom 30.09.2011 zur Errich-

~tung eines Blro-/Verwaltungsgeb&udes ist mit dem Tiefbauamt ein Baudurchfih- -
rungsvertrag abzuschliefen. Dieser regelt Umfang und Qualitat der Arbeiten zur

Herstellung der Seidenstralle, die der Vorhabentrdger ARBEITEN auf eigene
Kosten zu Gbernehmen hat. :

Breitscheid- und Falkertstrale

~Im Zuge der Neubebauung ist eine Umgéstaltung der an das Areal angrenzen-

den Straflenabschnitte der Breitscheid- und FalkertstrafRe sinnvoll bzw. notwen-

dig. Die Stadt hat in diesem Zusammenhang einen Vorentwurf fur die Neugestal-

tung erarbeiten lassen. Der Ausbau der Breitscheidstralle erfolgt geman der Er-

schlieRungsplanung des Planungsburos Plankontor, Stuttgart vom 15.11.2013 (s.

Anlage 6) durch die Stadlt.

Fir die FalkertstralRe wurde eine ErschlieBungsplanung vorlédufig zuriickgestellt.
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Die Kostenschatzung des Tiefbauamtes fiir die Umgestaltung der Breitscheid- -
strafle geht von einer Summe von insgesamt ca. 540.907 € (s. Anlage 6 und 7)
aus.

Die Kosten fUr die Umgestaltung der Breitscheidstrafe einschliellich Beleuch-
tung, Moblierung und Strallenentwésserung werden zwischen den Vorhabentra-
gern und der Stadt wie folgt aufgeteilt: Die Stadt Gbernimmt ein Drittel der Ge-
samtkosten, die Vorhabentrager libernehmen zwei Drittel, maximal jedoch
380.000 €.

Die Vorhabentrager verpflichten sich, zwei Wochen nach Bestandskraft der auf
der Grundlage des Bauantrags des Vorhabentragers WOHNEN mit Plandatum
28.06.2013 erteilten Baugenehmigung ihren Kostenanteil flir den Verkehrsfla-

- chenumbau i.H.v. 380.000 € an die Stadt zu bezahlen. Die Baufreigabe kann erst

nach Bezahlung des Kostenbeitrags durch die Vorhabentrager erfolgen.

Der Kostenanteil in Hohe von 380.000 € ist unter Angabe des Buchungszeichens
5.0211.663 an die Stadtkasse auf das Konto 2 002 408 bei der BW Bank Stutt-
gart BLZ 600 501 01, IBAN DE28 6005 0101 0002 0024 08, BIC SOLADEST,
ohne weitere Aufforderung und kostenfrei zu (iberweisen.

Die Vorhabentrager haften als Gesamtschuldner. Sofern der Umbau der
Breitscheidstralle geringere Kosten erfordert, erfolgt eine anteilige Kostenerstat-
tung an die Vorhabentrager bzw. deren Rechtsnachfolger, die dann zwischen
dem Tiefbauamit und den Vorhabentragermn geregelt wird.

Da sich die'Vorhabentrager zu einem Anteil an den Kosten flir die Umgestaltung
der Breitscheidstralle beteiligen, wird auf eine finanzielle Beteiligung der Vorha-
bentréger bei einer spateren Umgestaltung der Falkertstrale verzichtet. -

Die Stadt verpflichtet sich, den Umbau der Breitscheidstrafle unverzlglich nach

. Aufforderung durch die Vorhabentrager zu beginnen und zlgig fertig zu stellen.

Damit die Stadt ihre Verpflichtung erfiillen kann, sind folgende Voraussetzungen
durch die Vorhabentrager zu schaffen:

1. Unmittelbar nach Baufreigabe Uibergeben die Vorhabentrager den Bauzeiten-
plan fUr die Bauausfuhrung ihrer Hochbaumafnahmen dem Tiefbauamt.

2. Die Vorhabentrager miissen das Tiefbauamt mindestens 9 Monate vor Be-
ginn der Umbaumafnahmen der Breltscheldstrarse zum Umbau der
Breitscheidstralle auffordern.

3. Die Vorhabentriger gewihrleisten, dass zum Baubeginn, der unter 2. mltge-
teilt wird, alle 6ffentlichen Verkehrsflachen der BreltscheldstrarSe unemge-
schréankt flir den Umbau zur Verfiigung stehen.

Sind einzelne Verkehrsflachen noch durch Gewerke der Vorhabentrager be-
legt, Gbernehmen diese Uber den bisherigen Fixkostenanteil von 380.000 €
hinaus noch eine Mehrkostenpauschale in Hohe von 10%, also 38.000 €.
Damit sind die durch eine Bauverzégerung und den dadurch anfallenden
Koordinierungsaufwand entstehen Kosten abgegoiten. Diese Mehrkosten-
pauschale ist innerhalb von 1 Monat nach Anforderung durch die Stadt kos-
tenfrei zu Uberweisen.
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. Griin- und Freiflichengestaltung

Der Vorhabentrager WOHNEN verpflichtet sich, die Aursenanlagen und die
Dachbegrinung entsprechend dem Plan AuRenanlagen/Dachaufsicht des
Buros Willwersch Architekten, Stuttgart vom 14.02.2014, herzustellen, der Be-
standteil dieses Vertrags ist (s. Anlage 3).

Der Plan AuRenanlagen/Dachaufsicht ist auch Bestandteil der Bauantragsunter-
lagen. _

Der Vorhabentréger verpflichtet sich die Gestaltung des Zwischenraums zwi-
schen Haus 5 und 6 mit dem Amt flir Stadtplanung und Stadterneuerung abzu-
stimmen.

Die vorgenannten Bepflanzungsmanahmen, insbesondere die Dachbegrinun-
gen, sind bis zur Bezugsfertigstellung des Vorhabens oder bei deren jahreszeit-
lich unglinstigem Zeitpunkt spéatestens in der darauf folgenden Pflanzperiode

vorzunehmen.

Der Vorhabentrager WOHNEN verpflichtet sich, die Stadt, Amt flir Stadtplanung
und Stadterneuerung, nach erfolgter. Durchfuhrung der Malinahmen schriftlich zu
unterrichten. ,

. Baumrodungen und Baumersatzpflanzungen

Auf dem ehemaligen AOK-Areal werden insgesamt 17 Baume entfernt, dle der

- Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Stuttgart unterliegen.

Der Vorhabentrager WOHNEN verpflichtet sich, hierfiir insgesamt 32 Ersatz-
baume mit erdgebundenen Standorten und 2 auf der Tiefgarage (mit Erdiiberde-
ckung von mindestens 100 ¢cm) entsprechend dem Plan Aufienanlagen/ Dach-
aufsicht vom 14.02.2014 (s. Anlage 3) auf seine Kosten zu pflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

10. ErschllerSung der Tiefgarage

Der Vorhabentrager ARBEITEN verpflichtet sich, die Ausfahrt aus der geplanten
und im Bereich ARBEITEN bereits errichteten Tlefgarage nach Maligabe des
Verkehrsgutachtens des Biiros /GV, Stutfgart vom 11.11.2011 zu regeln. GemaR
dem Gutachten ergibt sich folgende Abwicklung:

Die Einfahrt fiir den Wohnbereich erfolgt Gber die Silcherstralle/Ecke
Breitscheidstralle. Die Ein- und Ausfahrt flir den Gewerbebereich sowie die Aus-
fahrt fiir den Wohnbereich erfolgt iber die Seidenstralie, jedoch sowohl fiir ein-
als auch flr ausfahrende Fahrzeuge ausschlieBlich im Rechtskurs. '
Somit kann die Einfahrt in die Tiefgarage an der Seidenstrafe nur von Norden
erfolgen und die Ausfahrt ist nur in Richtung Siiden mdéglich. Auf die Nebenbe-
stimmung Ziffer 10 der Baugenehmigung vom 30.09.2011 (I\/IltteIWe/Ba/
2011/600) wird verwiesen.
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11.Energieeinsparung, Mafnahmen zur Bedarfsminderung

5
=
3
it
1a
&
i

i

Das vom Vorhabentrdger ARBEITEN errichtete Blirogebaude ist nach den
Grundséatzen und Verfahrensregeln der DGNB zertifiziert. Die entsprechende Be-
scheinigung wird der Stadt vorgelegt.

Der Vorhabentrager WOHNEN verpflichtet sich, die Gebdude so zu errichten,
dass der Jahres-Primarenergiebedarf Q, um mindestens 30 % gegentiber der
glltigen Energieeinsparverordnung (EnEV) i.d.F. vom 29. April 2009 reduziert
wird. Fir Wohngebaude sind die Anforderungen an ein KfW Effizienzhaus 70

einzuhalten.

Der Vorhabentrager WOHNEN legt bei Fertigstellung des Vorhabens eine Besta-
tigung eines Sachverstandigen vor, aus der hervorgeht, dass das realisierte Ge-
baude der o0.g. Anforderung entspricht. Weicht die Bauausfiihrung von den o.g.
Anforderungen ab und Ubersteigt dadurch der jéhrliche Priméarenergiebedarf die -
0.g. vorgeschriebenen Werte, zahlt der Vorhabentrdger WOHNEN einmalig an.
die Landeshautstadt Stuttgart einen Ausgleichsbetrag. Dieser betragt 5 € fiir jede
kWh/a Mehrverbrauch des Gebsudes an Primarenergie entsprechend der Be-
rechnung nach EnEV.

12. Liiftungskonzept

Die Tiefgarage fur den Bereich ARBEITEN ist bereits errichtet und in Betrieb. Fiir
die noch zu errichtende Tiefgarage fur den Bereich WOHNEN gilt:

Der Entliftung der Tiefgarage ist besondere Bedeutung beizumessen. Die Lage
und Ausgestaltung der Zu- und Fortluftéffnungen der Tiefgaragen sind so zu
wéhlen, dass an den malgeblichen Immissionsorten die Richtwerte der TA Larm,
nicht (berschritten werden.

Zur Sicherstellung einer den geltenden Normen und Richtlinien entsprechenden
lufthygienisch unbedenklichen Frischluftzufuhr erstellt der Vorhabentrager
WOHNEN vor Baubeginn ein L{ftungskonzept und stimmit dieses mit dem Amt
fir Umweltschutz (Abteilung Stadtklimatologie) ab. -

Dem Vorhabentrager WOHNEN ist dabei bekannt, dass die Stadt Liftungsein-
richtungen (LUftungsschéachte, LUftungsrohre usw.) auf dffentlicher begehbarer
Verkehrsfidche nicht gestattet und berlicksichtigt diesen Umstand bei seiner Pla-
nung entsprechend. Weiterhin schlieRt der Vorhabentrager bei der Planung des
Liftungskonzeptes aus, dass sich die Einrichtungen zur Ansaugung von Aulen-
luft und die Fortiuftéffnungen in unerwiinschter Weise gegenseitig beeinflussen.

13. Werbeanlagenkonzept

Wiﬁ‘f““?’?‘?"" Tl ey

Unter Beriicksichtigung des Umgebungsschutzes der Liederhalle als Kultur-
denkmal von besonderer Bedeutung hat der Vorhabentrager ARBEITEN ein
Werbeanlagenkonzept erarbeiten lassen, welches den Neubau Seidenstrale 19,
21 und Breitscheidstralle 18 {gemaR Anlage 1, Grundstiick Projekt ,,Rosenberg-

hofe") umfasst.
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14.

Der Vorhabentrager ARBEITEN hat das allgemeine Werbekonzept sowie die
spezielle Werbung des Mieters AOK Baden-Wirttemberg mit dem Amt fir Stadt-
planung und Stadterneuerung abgestimmt. Die entsprechenden Baugenehmi-
gungen datieren vom 09.01.2014 (Nord/Wer/BA/2013/551) und vom 17.02.2014
(Nord/Wer/BA/2014/014).

Fir den Bereich WOHNEN miissen 'entsprechende Werbeanlagen mit dem Amt
flr Stadtplanung und Stadterneuerung vor Einreichung des Bauantrags fir die
Werbeanlagen abgestimmt werden.

Mobilfunkmasten -
Die Vorhabentrager verpflichten sich, keine Mobilfunkmasten zu errichten und
keine Fléi_chen zur Vermietung an Mobilfunkanbieter vorzus‘ehen.

15. Nistquartiere

Der Vorhabentrager WOHNEN verpflichtet sich, bei seinem Bauvorhaben Quar-
tierelemente fur die Vogelarten Haussperling, Mauersegler und Alpensegler vor-
zusehen. Zusatzlich sind flr den Turmfalken 2 Nistkasten zu integrieren. —
Der Vorhabentrager WOHNEN errichtet pro 10 laufende Meter Fassade ein Nist-
quartier. Abweichend davon kann der Vorhabentrager WOHNEN die erforderli-
che Anzahl von Quartierelementen auch kombiniert einbauen. Er stimmt mit ei-
nem Fachburo fur Tierokologie Ort und Art geeigneter Nisthilfen ab, die zur Un-
terstlitzung der genannten Vogelarten an den Geb&auden anzubringen sind.

Der Vorhabentrager WOHNEN verpflichtet sich, den Nachweis hieriiber dem Amt
fir Umweltschutz der Stadt schriftlich zu Gbermitteln. Die Schrift Nistquartiere an
Gebauden, NABU, 2002 hat der Vorhabentréger WOHNEN zur Kenntnis ge-

- nommen.

16.Soziale Infrastruktur / Kinderbetreuungsplitze |

Im Zuge des Bauvorhabens ist die Realisierung von ca. 150 Wohneinheiten vor-
gesehen. Daraus ergibt sich im Wohngebiet Seiden- / Breitscheidstralie (ACK) -
ein zukunftiger Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen von ca. 45 Platzen (drei

Gruppen). Dieser entstehende Bedarf ist durch ein entsprechendes Betreuungs-

angebot auszugleichen.

Der Vorhabentrager WOHNEN verpflichtet sich hiermit auf seine Kosten, eine
Kindertagesstatte mit mindestens drei Gruppen und 45 Platzen innerhalb eines
der neun geplanten Wohngebdude zu errichten und diese flir die Dauer von

20 Jahren zu betreiben bzw. den Betrieb der Einrichtung durch einen Drltten si-
cherzustellen. :

Fir den Fall, dass eine stadtische Einrichtung entstehen soll, ist das Amt fir Lie-
genschaften und Wohnen in die Planung mit einzubeziehen sowie eine weitere
Flache von ca. 100 m? fir ein Kinder- und Familienzentrum vorzuhalten. Das
Raumprogramm und die Ausstattung der Kindertagesstatte smd mit dem zukinf-
tigen Trager der Einrichtung abzustimmen.
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Das Amt fur Liegenschaft und Wohnen soll in jedem Fall, auch fiir den Fall, dass
die Einrichtung gemeinsam mit einem freien Trager geplant wird, mogllchst von
Anfang an in die Planungen mit einbezogen werden.

17.Fahrradabstellplitze

Der Vorhabentrager WOHNEN verpflichtet sich, in der geplanten Tiefgarage auf
seine Kosten Fahrradabstellplétze zu errichten, die von den kiinftigen Bewohnern
und Nutzern des Gebéaudes des Vorhabentréigers WOHNEN genutzt werden
kénnen.

- Das Fahrradabstellkonzept ist mit dem Fahrradbeauftragten der Stadt abge-

stimmt worden. Das Ergebnis dieser Abstimmung ist in den Bauantrag mit Plan-

- datum 28.06.2013 eingearbeitet. Die fiir 6ffentliche Nutzungen erforderlichen

Fahrradabstellplatze kdnnen nach Abstimmung mit der Stadt (teilweise) auf 6f-
fentlichen Verkehrsflachen hergestelit werden. Naheres ist mit dem Amt fir
Stadtplanung und Stadtermeuerung sowie der Strallenverkehrsbehdrde abzu-
stimmen.

18.Vertragsstrafen und Sicherheitsleistungen

Der Vorhabentrager WOHNEN verpflichtet sich im Falle von VerstoRen gegen:
die Vereinbarungen dieses Vertrages zur Entrichtung einer Vertragsstrafe in
Héhe von bis zu jeweils 0,1 Mio. Euro. Falls keine Einigkeit {iber Art und Umfang
der VerstoRe erreicht wird, entscheidet die Stadt nach MaRgabe des § 315 Bir-
gerliches Gesetzbuch (BGB). Die Vertragsstrafe wird unter Beriicksichtigung der
Schwere des jeweiligen Verstoles von der Stadt verbindlich festgesetzt. Solange
der Gesamtbetrag von 0,5 Mio. Euro nicht (iberschritten wird, kbnnen mehrfach
Vertragsstrafen festgesetzt werden. Die Vertragsstrafe ist jeweils einen Monat
nach Mitteilung des festgesetzten Betrags fallig und mit 2 % iber dem Basiszins-
satz zu verzinsen. Die Entrichtung der Vertragsstrafe entbindet nicht von der
Verpflichtung zur Vertragserfillung.

Der Vorhabentrager WOHNEN verpflichtet sich, bei Baufreigabe neben der so-
fortigen Bezahlung des Kostenanteils fiir den Verkehrsflachenumbau i.H.v.
380.000 € durch beide Vorhabentrager weitere Kosten fur die vertraglich verein-
barten MalRnahmen sowie fir etwaige Vertragsstrafen durch Nachweis einer
selbstschuldnerischen und unbefristeten Bankbirgschaft in Héhe von 0,3 Mio.
Euro abzusichern, langstens bis zur Fertigstellung des Bauvorhabens. Die Blrg-
schaft ist der Stadt auszuhandlgen

19.Vollstreckungsunterwerfung

Die Vorhabentréger unterwerfen sich hinsichtlich der Verpflichtungen aus diesem
Vertrag der sofortigen Vollstreckung gem. § 61 LVWVIG.

20.Verpflichtungen der Stadt

Die Stadt fordert die stadtebauliche Neuordnung, benennt Ansprechpartner trifft
zeitnah erforderliche Einvernehmensentscheidungen und schafft die Vorausset-
zungen, dass erforderliche Beschilisse des Gemeinderats zeitgerecht erfolgen

‘ Stédtebaulicher Vertrag
Seiden-/Breitscheidstralte, Stgt 269
. -9-
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22. Rechtsnachfolge

kdnnen. Der Gemeinderat bleibt jedoch in der Abwagung der Belange und in sei-
ner Entscheidung hinsichtlich der Beschllisse ungebunden. i

Aus diesem Vertrag und der (bereits getroffenen) Vereinbarung zur Ubernahme
von Planungsleistungen vom 24.10.2012 entsteht der Stadt keine Verpflichtung
zur Aufstellung des Bebauungsplans

Die Stadt gewahrt in jeder Phase des Bebauungsplanverfahrens die erforderliche
Unterstitzung. Far die Mitwirkung des Amts fir Stadtplanung und Stadterneue--
rung im Verfahren werden den Vorhabentrégern keine Kosten in Rechnung ge- -
stellt. Unberlhrt hiervon bleibt Gebiihrenerhebung fir erforderliche &ffentlich-

rechtliche Genehmigungen.

.Haftungsausschiluss zugunsten der Stadt

Eine Haftung der Stadt flr etwa gegenstandslos werdende Planungskosten oder
sonstige Aufwendungen und Schéden, die im Zusammenhang mit einer nicht wie
beabsichtigten Bebauungsplanung eintreten kénnen, ist ausgeschlossen. Dies
gilt auch, wenn sich in einem gerichtlichen Verfahren die Unwirksamkeit des Be-
bauungsplans explizit oder inzident herausstellf. '

Die Vorhabentrager erkennen die kunftigen Festsetzungen des Bebauungsplans |
an und verzichten auf eventuell sich hieraus ergebende Ubernahme- und Geld-
entschadigungsanspriiche nach den §§ 40 bis 44 BauGB.

Die Verpflichtungen aus diesem Vertrag sind etwaigen Rechtsnachfolgern aufzu-
erlegen mit der MaBgabe diese entsprechend weiterzugeben.

Die heutigen Vorhabentréger haften der Stadt als Gesamtschuldner fir die Ver-
pflichtungen aus diesem Vertrag neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, so-
weit sie _die Stadt nicht ausdrucklich schriftlich aus dieser Haftung entlésst.

- - Hierzu werden die Vorhabentrager einen etwaigen Rechtsnachfolger der Stadt

23.Vertragsidnderungen und -ergianzungen, Salvatorische Klausel

entsprechend mitteilen, die sodann die Haftentlassung prift. Die Entlassung |
kann nur aus wichtigem Grund verweigert werden. [Ein wichtiger Grund liegt zum |
Beispiel vor, wenn gegen den oder die Rechtsnachfolger ein Steuerverfahren ‘
oder sonstige Rechtsverfahren anhangig sind.]

Vertragsédnderungen und -ergédnzungen bedirfen der Schriftform..

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berthrt die Wirksamkeit der Obrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, un-
wirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des
Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen. Entsprechendes gilt flr den
Fall einer Regelungslicke.

Stadtebaulicher Vertrag
Selden-/Breitscheidstrate, Stgt 260
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‘24.Wirksamwerden des Vertrags '
Der Vertrag wird erst wirksam, wenn der Bebauungsplan in Kraft tritt und eine
Baugenehmigung flr das vertragsgegensténdliche Bauvorhaben erteilt wird oder
eine Genehmigung nach § 33 BauGB erteilt wird. S

Abweichend hiervon werden die Ziffern 18 - 25 mit Vertragsschluss wirksam.

25.Anlagenverzeichnis
Diesem Vertrag sind folgende Anlagen béigefi]gt, die Vertragsbestandteil sind:

Anlage 1: Ubersichtsplan vom 23.01.2014

Anlage 2: Lageplan Ingenieurbliro Johann Schneck vom 29.01.2014

Anlage 3: Plan Auenanlagen/Dachaufsicht vom 14.02.2014

Anlage 4: Ubersichtsplan Grundstucksneuordnung und Umgestaltung Seiden-
strale vom 30.04.2014

Anlage 5: Darstellung der abzutretenden Flachen an der Seidenstralie sowie die
hierdurch benétigten Dienstbarkeiten (und Baulasten) vom 16.05.2014

Anlage 6: ErschlieBungsplanung Breitscheid-/Falkertstrale vom 15.11.2013

Anlage 7: Kostenschéatzung des Tiefbauamtes fiir die Umgestaltung der
Breltscheldstrarse vom 03.03.2014

26.Vertragsausfertigungen o
Der Vertrag ist dreifach ausgefertigt. Die Vorhabentrager sowie die Stadt erhalten
je eine Ausfertigung.

L“fl(a[\ o herhoand:
Stuftgart, .71 LAY W:@ihgégAﬁg‘ggensbrunn,

Fir die Stadt: Fir den Vorhabentrager WOHNEN:
Dr.-Ing. Kron : Ralf Stmon
Stadtbaudirektor Rosenberghofe WOHNEN

GmbH & Co. KG

Stadtebadlicher Vertrag
Seiden-/Breltscheldstralte, Stgt 269
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Frank Widmann
Rosenberghofe WOHNEN
GmbH & Co. KG

Ho gléir%en-Siegertsbrunn,
Al o0

Far den Vorhabentrager ARBEITEN: |

Frank }dm:eunn
Rosenberghdfe ARBEITEN
GmbH & Co. KG

Stidtebaulicher Vertrag
Seiden-/Breitscheidstralle, Stgt 269
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Amt far Stadtplanung und Stadterneuerung
Stadtebauliche Planung

STUTIGART | &y

Mitte

Ubersichtsplan zum stbl. Vertrag

Seldon-/Breitscheldstr,
Stgt 269
Staditbezird: Stuttgart-West

Baturm
22.Januar 2014

Maswtabr LNMaBstéblich

Zeichenerkldrung: w00z des Geltungsbarelchs

Bearbaitet:
na/Bra

zur Brigge

Grundstiicks Projekt "Rosenberghafe”
Amteleiter:

Dr.- Ing, Kron




Anlage 2

Plan Nr.: 1

Rémpp

Datum: |Bearbeiter:

29.01.14

Baumgartenring 23 72119 Ammerbuch—Entringen  Ing. — BDB

INGENIEURBURO JOHANN SCHNECK  Beratender
Telefon: 07073/917210 — Telefax: 07073/917220

STADT STUTTGART

GEMARKUNG STUTTGART

LAGEPLAN

Flst. 7875 und 7875/1
Rosenberghtfe Wohnen

Gez.:

Rosenberghife Arbeiten




Anlage 3
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; Anlage 7
B
Breitscheidstrafe
Ausbau nach B-Plan
Kostenanschlag
Planung und Ubénﬁachung C o - 50,000 EUR
" Ausschreibung StraBenbau S " ' 360.000 EUR
Beleuchtung o ) v - 25000 EUR
Beschilderung, Abschrankung, Wegweisung =~ 6,000 EUR .
Méblierung - ' ' : ~ 35.000 EUR
| Unvorhergesehenes ca’% ' _ 34.000 EUR
F Gesamtkosten - o ’ : 510.000 EUR
- 'Fiéc'he: 1659 m?
Preis pro m’" - 307 BUR
V  Aktivierungsfihige Eigenleistungen (hicht zahlungswirkéa.m)'- : 30.600 EUR
‘Gesamtkosten SR - 540,907 EUR -

Aufgestellt: 03.03.2014
Tiefbauamt: 66-3.11" Hueber, Frech
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