




















Nutzungsuberlassungsvertraq

zwischen
der Stadt Wendlingen am Neckar,
Am Marktplatz 2, 73240 Wendlingen
vertreten durch
Herrn Blrgermeister Steffen Weigel

- Stadt Wendlingen -

und
der Landeshauptstadt Stuttgart,
Marktplatz 1, 70161 Stuttgart,
vertreten durch
Herrn BUrgermeister Dirk Thirnau

- Stadt Stuttgart -

Vorbemerkung

Die Stadt Stuttgart beabsichtigt, die Flache des ehemaligen Guterbahnhofs in Bad
Cannstatt (Neckarpark) zu einem Wohn- und Arbeitsstattengebiet zu entwickeln. Die
Flache hat sich im letzten Jahrzehnt nach Abbruch der dortigen Gebaude und Anla-
gen zu einer Brachflache entwickelt, auf der sich zwischenzeitlich eine Vielzahl von
seltenen und gefahrdeten sowie besonders geschitzten Tierarten angesiedelt ha-
ben, darunter auch der Flussregenpfeifer. Der Lebensraum dieser Vogelart kann bei
Realisierung der Planung nicht erhalten werden. Die Planung erfordert deshalb die
Schaffung eines Ersatzhabitats an anderer Stelle. Da dies auf der Gemarkung Stutt-
gart nicht moglich ist, soll dieses - auf Empfehlung des Regierungsprasidiums Stutt-
gart als hohere Naturschutzbehérde - auf einer Flache des Landes Baden-Wirttem-
berg auf der Gemarkung Wendlingen (Teilflache Flist. Nr. 4467) im Bereich der Bag-
gerseen — Naturschutzgebiet Neckarwasen, Vogelschutzgebiet Grienwiesen und
Wernauer Baggersee) unter Einbeziehung einer angrenzenden Flache der Stadt
Wendlingen (Teilflache Flurstiick Nr. 310/4) erfolgen.

Dies vorausgeschickt wird in Erganzung zum stadtebaulichen Vertrag zwi-
schen der Stadt Wendlingen und der Stadt Stuttgart folgende Vereinbarung
geschlossen:

1) Die Stadt Wendlingen Uberlasst der Stadt Stuttgart eine Teilflache von ca.
0,18 ha des Grundstuickes FlIst. Nr. 310/4 auf der Gemarkung Wendlingen fir
Zwecke des Artenschutzes. Die Flache ist in beiliegendem Ubersichtslageplan
(Anlage 1) rot abgegrenzt. Der Plan ist Bestandteil der Vereinbarung.



2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Die Nutzungsuberlassung beginnt am 01.10.2016 und lauft auf unbestimmte Zeit.

Die Flache wird der Stadt Stuttgart gegen einmalige Zahlung eines Pachtpreises
in H6he von 9.000.- € Uberlassen.

Die Stadt Wendlingen Uberlasst der Stadt Stuttgart die in Ziffer 1) beschriebene
Teilflache in Ergéanzung zu der benachbarten Landesflache (Teilflache des Flst.
Nr. 4467) als MaRnahmenflache zur Herstellung eines Ersatzhabitats fir den
Flussregenpfeifer. Die Stadt Wendlingen tbernimmt keine Gewahr dafur, dass
sich das Grundstick fir den vorgesehenen Zweck dieser Vereinbarung eignet.

Die Stadt Stuttgart fihrt die MaRnahmen zur Schaffung des Ersatzhabitats fur
den Flussregenpfeifer nach dem Plan Entwicklungsmal3nahmen des Buros Dr.
Deuschle - Tier- und Landschaftstkologie - vom 17.03.2016 (Anlage 2) auf eige-
ne Kosten durch und tbernimmt die kiinftige Pflege, Unterhaltung und Betreuung
der Uberlassenen Flache sowie die Verkehrssicherungspflicht entsprechend dem
Plan Dauerpflegemal3nahmen (Anlage 3). Die Mal3hahme fir den Flussregen-
pfeifer sowie das Pflegekonzept entsprechen den Zielen fir das ,Naturschutzge-
biet Neckarwasen" und das ,Vogelschutzgebiet Grienwiesen und Wernauer Bag-
gerseen®. Sie sind mit der unteren und der héheren Naturschutzbehdrde und
dem Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz abgestimmt. Die Stadt Wendlin-
gen ist vor Umsetzung/Realisierung der Ma3nahme nach dem o. a. Konzept auf
Flurstiick Nr. 310/4 sowie der Durchfiihrung von Pflege- und Unterhaltungsmal3-
nahmen rechtzeitig in Kenntnis zu setzen. Eine Umsetzung sowie die Pflege
kénnen auch durch einen seitens der Stadt Stuttgart beauftragten Dritten erfol-
gen.

Bei der Durchfihrung weiterer Gestaltungsmafnahmen auf den tberlassenen
Grundsticksflachen ist die vorherige Zustimmung die Stadt Wendlingen herbei-
zuftihren.

Wird die Tauglichkeit des Standorts zu dem vertragsgemafen Gebrauch wéh-
rend der Uberlassungszeit aus Griinden, die die Stadt Wendlingen nicht zu ver-
treten hat, aufgehoben oder gemindert, stehen der Stadt Stuttgart keine Anspru-
che auf Schadenersatz zu.

Der Vertrag darf nur aus wichtigen Griinden gekindigt werden.

Die Stadt Wendlingen haftet nicht flir Personen-, Sach- und Vermégensschaden
oder Nachteile, die bei der Vorbereitung oder Durchfihrung von Pflege- und Be-
treuungsmaflnahmen entstehen. Die Stadt Stuttgart haftet fur etwaige Personen-
und Sachschaden Dritter, die durch die Inanspruchnahme der Grundstticksflache
entstehen und die die Stadt Stuttgart zu vertreten hat.

Die Stadt stellt insoweit die Stadt Wendlingen von jeder Haftung frei, es sei denn,
dass der Schaden durch Erfullungs- und Verrichtungsgehilfen oder Hilfskréafte der
Stadt Wendlingen schuldhaft verursacht worden ist.



10) Die Haftung und Uberwachung der Verkehrssicherheit der von der Stadt Wend-
lingen Uberlassenen Teilflache wird von der Stadt Stuttgart Gbernommen. Fur die
Stadt Wendlingen entstehen keine Verpflichtungen.

Folgende Anlagen sind Bestandteil dieses Vertrags:

Anlage 1  Ubersichtslageplan

Anlage 2 Pflege- und Entwicklungskonzept - Entwicklungsmal3hahmen vom
17.03.2016 (Dr. Deuschle - Tier- und Landschaftsékologie)

Anlage 3 Pflege- und Entwicklungskonzept - Dauerpflegemalinahmen vom
17.03.2016 (Dr. Deuschle - Tier- und Landschaftsékologie)

Stuttgart, Wendlingen,
Landeshauptstadt Stuttgart Stadt Wendlingen am Neckar
Technisches Referat Steffen Weigel, Burgermeister

Dirk Thirnau, Burgermeister






MaRBnahmenbeschreibung i Legende %’ltZStatus
) . . Naturschutzgebiet (Nr. 1.184) und Vogelschutzgebiet (Nr. 7322-401)
|_—"| Der Flussregenpfeifer (Charadrius dubius) benétigt als Brutplatz ‘ _ Entwmklungsmal&nahmen - Schaffung der Habitatflachen } ]
vegetationsarme Flachen mit grobkérnigem Substrat. Als Nahrungshabitat === fiir den Flussregenpfeifer (Charadrius dubius) [ | Besonders geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG, § 30a LWaldG)
bevorzugt er Flachwasserbereiche mit einer dauerhaften Wasserfiuhrung. -
Wahrend der Brutphase wirken sich zudem Stérungen z.B. infolge von | ”I” MaRnahmenflichen Sonstiges
Freizeitaktivitdten negativ auf den Bruterfolg aus. .
Planungsbereich Flurstiick Nr. 4467 [_] Untersuchungsgebiet
Entwicklungsziel: Die Schaffung einer gegen Betretung und Stérun . ; ' . VY . 5 2 )
geschiitzten, méglichst gro[&engoffener?F?éche welchegin ihrem ° - Eigentimer: Land Baden-Wirttemberg; MafS3nahmenflache ca. 28.100 m |:| Flursticksgrenze
zentralen Bereich groRe Rohbodenstandorte aus Kies- und " J'®EEm  Planungsbereich Flurstiick Nr. 310/4 """ 1  Gemarkunasarenze
Schotterflachen aufweist. Weiter ist die Schaffung/Wiederherstellung : - ..... Eigentiimer: Stadt Wendlingen; MaRnahmenflache ca. 1.800 m? == 9sg
von flachen Gewassern erforderlich, welche wahrend der Brut- und - ’ 0 | .
. . : nformationstafel (Bestand)
Aufzuchtsphase, dem Fl feifer (Charadrius dub | 1
N:;;%g:rsag;:te ZT Veur?i?g;iiznsﬁ:r::;.( aradrius dubius) als Abbildung 1: Die Kulisse der vorhandenen Geholze wirkt sich Abgrenzung fiir Dauerpflegemalinahmen (ca. 20.950 m?)
negativ auf die Habitate und Ansiedlung des Flussregenpfeifers ® Strommast (Bestand)
(Charadrius dubius) aus. Daher ist es erforderlich, die vor- . . . . . .
\ > handenen Gehélze auf der Flache zu entfernen. MaBnahmen auf Flurstiick Nr. 4467 (Land Baden-Wiirttemberg) Bildverweis (Lage im Gelande)
T - ] R Volistiandige Beseitigung bestehender Gehélzbestande (ca. 950 m?)
,,—" "_——’ 4 Kleine zu entfernende Einzelgehdlze auf der Flache werden nicht dargestellt.
Sl 900 Erstpflege der Gehélzbestande durch "auf-den-Stock-setzen" (ca. 870 m?)
> @ Dauerpflege in die Naturschutzgebietspflege integrieren.
o N 31074 oo N 4467 » AN Erstpflege der Gehélzbestande durch Riickschnitt (ca. 940 m?)
Eigentlimer: Stadt Wendlingen Eigentiimer: Land Baden-Wiirttemberg Ruckschnitt der tberhangenden Weiden.
Anlage von Kies- und Schotterflachen (ca. 1.080 m?)
> Schaffung mehrerer Kiesflachen von mind. 100 m? je Flache; H6he 15 cm
¥ J (Korngrol3e ca. 10-30 mm), Oberflache nur grob planiert; Beifuhr aus naher
' Baumalinahme; Grobschotter (Korngréf3e ca. 80-150 mm) ist regellos und in
Einzellage auf diese Kiesschuttungen aufzubringen.
Potentialflache zur Anlage von flachen Gewassern mit dauerhafter
Wasserfuhrung wahrend der Brutzeit (ca. 1.370 m?)
- Abdichtung erfolgt mit Betonit 0. einem geeigneteren Material.
- Aufbringen einer Kiesschicht aus Neckarkies; Beifuhr aus naher
BaumalRnahme; 0,30 m stark, 3 m Gber dem Gewasserrand.
Abbildung 2: Potentialflache zur Anlage flacher Gewasser als ) .
wichtige Nahrungshabitate fiir den Flussregenpfeifer Umlagern bestehender Kies- und Schotterflachen (ca. 1.930 m?)
(Charadrius dubius). Umlagern des aufliegenden Kieses zur Vermeidung von Aufwuchs z.B. mit
Grubber und/oder Wiesenegge.
gaaEEmnmE L LR *—o Be_sucherle_nkung (Lange: ca. 220 m) _
| Errichten einer einfachen Abschrankung entlang des Uferweges mit
u eingeschlagenen Holzpfosten und einer waagrechten Latte bzw.
‘- @ ¥ e @ einfachem Spanndraht sowie dem gewonnenen Stammholz aus den
) . GehdlzmalRnahmen.
gt
a a¥®
,ue®
MaRBnahmen auf Flurstiick Nr. 310/4 (Stadt Wendlingen)
Erstpflege des verlandeten Gewassers (ca. 380 m?)
- Entfernen von Ufergehdlzen (5 m von der Uferlinie).
- Ausbaggern und Abflachen der Ufer.
- Entfernung von Sturm-/Totholz innerhalb des Gewassers.
- Offnen von verdolten/verrohrten Grabenabschnitten.
i Datengrundlage AL!_(IS © LGL-Baden-Wirttemberg www.Igl-bw.de / G__rundlage: Daten aus dem Umweltinformationssystem (UIS)
Weitere MaRnahmen je nach Erfordernis der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW).
Neuanlage weiterer flacher Kleingewasser, die zusatzlich mit Kies und Schotter bearbeitet im Auftrag:
Abbildung 3: Durch Umlagerung bestehender stark bewachsener g ) .. g L Landeshauptstadt Stuttgart
Kies- und Schotterflachen sowie durch Neuanlage kénnen auszugestalten sind (Flachen werden nicht dargestellt). Amt fiir Stadtplanung und Stadterneuerung 61-2.3
Bruthabitate fiir den Flussregenpfeifer (Charadrius dubius) ge- Graf-Eberhard-Bau
schaffen werden. EberhardstraBBe 10
. 70173 Stuttgart
MaBRnahmenempfehlung (auBerhalb des Untersuchungsgebiets)
"/ /  Erstpflege der Gehdlzbestande durch "auf-den-Stock-setzen" (ca. 1.680 m?)
Datum: Name:
@ Nachrichtliche Darste"ungen Tier- und Landschaftsokologie bearbeitet: | 17 03 2016 | Raichle
Dr. Jiirgen Deuschle i
. . Obere Neue StraBe 18, 73257 Kéngen gezeichnet: |17 03.2016 | Raichle
Ausgleichsflache: HochwasserschutzmaRnahmen am Neckar Tel. 07024/9673060, Fax 07024/9673089 -
bei Wendlingen am Neckar (Nachrichtlich) gepruft: 17.03.2016 | Deuschle
Flache Ersatzmalinahme (E2) — Teilbereich Flst. 310/4 Projekt:  pflege- und Entwicklungskonzepte fiir die artenschutzrechtlichen
(Bereich mit Manahme zur aufwendigen Erstpflege) MaRnahmen zum Bebauungsplan Neckarpark (Ca 283/1, 283/2
. . . . nd 2 — Teilkonz MaRnahmen fir den FI regenpfeifer
Ersatzhabitate Zauneidechse (CEF2) — Teilbereich Flst. 4467 \LIIVe(?'n:L?é?Ba © er(s)eeﬁpt aBnahmen fur den Flussregenpfeife
" (Anlage Steinhaufenstruktur und Totholz) 99
Planbezeichnung:
N
, EntwicklungsmaRBnahmen ENTWURF
0 12,5 25 50 75 100
. . . N TN 3 N \eter
v Abbildung 4: Phase 2 — Pflege des stark verlandeten Gewassers ] ] ]
” A ’ auf Flurstlick 310/4 der Gemarkung Wendlingen zur Schaffung Mafstab: 4+4:108-U nmaBStab“Ch ntertage N 1 Anlage 2
zusatzlicher Nahrungshabitate.
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Schutzstatus

Flursttick Nr. 310/4
Eigentumer: Stadt Wendlingen

Flurstiick Nr. 4467
Eigentlimer: Land Baden-Wirttemberg

Abbildung 1: Die Kulisse der vorhandenen Gehdlze wirkt sich
negativ auf die Habitate und Ansiedlung des Flussregenpfeifers
(Charadrius dubius) aus. Daher ist es erforderlich, die vor-
handenen Gehdlze auf der Flache zu entfernen.

©)

zf

% Bruthabitate fur den Flussregenpfeifer (Charadrius dubius) ge-
schaffen werden.

Abbildung 2: Potentialflache zur Anlage flacher Gewasser als
wichtige Nahrungshabitate fir den Flussregenpfeifer

(Charadrius dubius).

[N\

®

Abbildung 3: Durch Umlagerung bestehender stark bewachsener
Kies- und Schotterflachen sowie durch Neuanlage kénnen

Abbildung 4: Phase 2 — Pflege des stark verlandeten Gewassers

Legende

DauerpflegemaBnahmen - Erhalt der Habitatflachen
fur den Flussregenpfeifer (Charadrius dubius)

MaBnahmenflachen — EntwicklungsmaBnahmen
Planungsbereich Flurstick Nr. 4467
Eigentimer: Land Baden-Wurttemberg; MaRnahmenflache ca. 28.100 m?

MEEm Planungsbereich Flurstiick Nr. 310/4

]
T} Eigentimer: Stadt Wendlingen; Malinahmenflache ca. 1.800 m?

MaRBnahmenflachen - Dauerpflege (Flache insgesamt ca. 20.950 m?)

Um die geschaffenen Habitatflachen langfristig zu erhalten, sind folgende
PflegemalRnahmen umzusetzen:
Dauerpflege Flurstick Nr. 4467 (Land Baden-Wirttemberg; ca. 19.150 m?)

- Aufkommende Gehoélze auf der ganzen Flache entfernen (alle 3 Jahre).

- Kiesflachen umlagern (jahrlich je 1/3 der Flache).
- Freihalten der Gewasser von Strauch- und héherem Krautaufwuchs

(alle 3 Jahre).
- Kontrolle der Besucherlenkung auf deren Funktionsfahigkeit.

- Weitere MalRnahmen je nach Erfordernis.

Dauerpflege Flurstick Nr. 310/4 (Stadt Wendlingen; ca. 1.800 m?)

- Aufkommende Gehoélze entfernen (alle 3 Jahre).
- Freihalten der Gewasser von Strauch- und héherem Krautaufwuchs

(alle 3 Jahre).
- Weitere MalRnahmen je nach Erfordernis.

Nachrichtliche Darstellungen

Ausgleichsflache: HochwasserschutzmafRnahmen am Neckar
bei Wendlingen am Neckar (Nachrichtlich)

Flache Ersatzmallinahme (E2) — Teilbereich Flist. 310/4
(Bereich mit Mal3nahme zur aufwendigen Erstpflege)

Ersatzhabitate Zauneidechse (CEF2) — Teilbereich Flst. 4467
(Anlage Steinhaufenstruktur und Totholz)

0 125 25 50 75 100 A
Meter

auf Flurstlick 310/4 der Gemarkung Wendlingen zur Schaffung
zusatzlicher Nahrungshabitate.

[ , [ Naturschutzgebiet (Nr. 1.184) und Vogelschutzgebiet (Nr. 7322-401)
[ | Besonders geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG, § 30a LWaldG)

Sonstiges
Untersuchungsgebiet

U

Flursticksgrenze
Gemarkungsgrenze

-

@ e.

Informationstafel (Bestand)
Strommast (Bestand)

Bildverweis (Lage im Gelande)

Datengrundlage ALKIS © LGL-Baden-Wurttemberg www.Igl-bw.de / Grundlage: Daten aus dem Umweltinformationssystem (UIS)
der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW).

bearbeitet im Auftrag:
Landeshauptstadt Stuttgart
Amt fiir Stadtplanung und Stadterneuerung 61-2.3
Graf-Eberhard-Bau
Eberhardstrae 10
70173 Stuttgart

Datum: Name:
Tier- und Landschaftsokologie bearbeitet: 17.03.2016 | Raichle
Dr. Jiirgen Deuschle i
Obere Neue StraRe 18, 73257 Kéngen gezeichnet: |17 03.2016 | Raichle
Tel. 07024/9673060, Fax 07024/9673089
gepruft: 17.03.2016 | Deuschle
Projekt:  pflege- und Entwicklungskonzepte fiir die artenschutzrechtlichen
MaBRnahmen zum Bebauungsplan Neckarpark (Ca 283/1, 283/2
und 283/5) — Teilkonzept MaBnahmen fur den Flussregenpfeifer
Wernauer Baggerseen
Planbezeichnung:
DauerpflegemafRnahmen ENTWURF
MaRstab: '1‘:471'99'Uﬂma83tab”0h Unterlage Nr.: 1 Anlage 3
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