Bebauungsplan mit Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften

ReichenbachstralRe (Ca 283/1) mit den Teilgeltungsbereichen 1 -4

Im Stadtbezirk Stuttgart-Bad Cannstatt
- Satzungsbeschluss geméaR § 10 und 8 74 LBO mit Anregungen
- Parallelverfahren gemal3 § 8 Abs. 3 BauGB

Zweite Auslegung vom 11. Dezember 2015 - 22. Januar 2016
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligter
Nr.
Schreiben
vom

Anregungen

Stellungnahme
der Verwaltung

bertck-
sichtigt

1
19.11.2015

Bebauungsplan mit Satzung Uber 6rtliche Bauvor-
schriften Reichenbachstralle (Ca 283/1)

mit den Teilgeltungsbereichen 1 - 4

Stadtbezirk Stuttgart-Bad Cannstatt

- Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB

- Parallelverfahren gemal3 § 8 Abs. 3 BauGB
Bebauungsplanentwurf sowie Begrindung vom 3. Marz
2014

und

Anderung Nr. 31 Flachennutzungsplan Stuttgart im
Bereich Cannstatt Sud / Neckar-Park

im Stadtbezirk Bad Cannstatt

- Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB

- Parallelverfahren gemal3 § 8 Abs. 3 BauGB
Entwurf Nr. 31 und Begriindung mit Umweltbericht, je-
weils vom 17.12.2013

Erkundigung nach Stand des Verfahrens.

Benachrichtigung erfolgt nach Satzungsbeschluss.

nein

Z'g abejuy



Beteiligter | Anregungen Stellungnahme beriick-
Nr. der Verwaltung sichtigt
Schreiben
vom
1 Flachennutzung Ca 283/1 Teilgeltungsbereich 1
25.01.2016 | Anderung Nr. 31,

Auslegung Dezember 2015/ Januar 2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen einen Teil des oben genannten Flachennutzungs-

plans erheben wir hiermit

Einspruch.
Begrindung: )
Uns gehoren die Gebaude Reichenbachstral3e 7 und 9. Das Halteverbot wird nach Aul3erung des Amts fur nein

Zwischen diesen beiden Geb&uden befindet sich die
LKW-Einfahrt zu den Produktions- und Lagerrdumen un-
seres Betriebs zur Herstellung von Waagen u. a.

Diese Einfahrt ist die einzig mogliche Zufahrt fur Lieferan-
ten und Kunden.

Wir werden in unregelmafigen Abstanden von Fahrzeu-
gen aller Grol3en, bis zum 40 t Sattelschlepper bzw. Tief-
laden angefahren.

Um die problemlose Zu- und Abfahrt zu gewahrleisten,
befindet sich auf der gegeniberliegenden Stral3enseite
ein eingeschranktes Halteverbot.

offentliche Ordnung aufrechterhalten.

Das Flst. 2997/7 befand sich im Eigentum der Stadt
und wurde an einen Investor verkauft. Auf diesem
Flurstiick befindet sich ein Zaun, der an der Rei-
chenbachstralRe / Ecke Stral3e 111 auf einer Lange
von 10 m und einer Tiefe von 1,50 m zurtickgesetzt
wurde. Nach Ricksprache mit den beteiligten stadti-
schen Amtern kann festgestellt werden, dass fiir die
Nutzung des zu veraufRernden Grundsticks keine
rechtlich bindenden Vereinbarungen mit der Stadt
bestehen.

Grundsatzlich obliegt es den Betriebsinhabern, fur
eine angemessene ErschlieBungssituation auf dem
Betriebsgrundsttick Sorge zu tragen.




Beteiligter | Anregungen Stellungnahme beriick-
Nr. der Verwaltung sichtigt
Schreiben
vom

Im Bereich der neu geplanten Straf3e 111 ist der Zaun

etwas zuruckgesetzt, um den erforderlichen Lenkein-

schlag zu erreichen.
1 In der vorliegenden Planung befinden sich in der Ein- Nach Herstellung der Stral3e 111 wird es fur einen nein
25.01.2016 | mindung Reichenbachstral3e — Straf3e 111 zwei Baume | Sattelzug méglich sein, in die StraRe 111 vorwarts

mit den zugehorigen Pflanzflachen und Einfassungen.

In der Einmindung Reichenbachstral3e/Daimlerstral3e ist
ebenfalls ein Baum vorgesehen.

Uns anfahrende Fahrzeuge kommen von der Mercedes-
stral3e. Zum Einfahren in die Reichenbachstral’e muss
dann eine so groRe Schleife gefahren werden, dass da-
durch die Gegenspur der Daimlerstral3e blockiert wird.

Mit diesen Hindernissen wird das Ein- und Ausfahren in
unseren Betrieb mit LKW unmaoglich.
Unser Betrieb mit ca. 15 Arbeitsplatzen ware dadurch

handlungsunfahig.

Es ist daher der jetzige Zustand einschlie3lich des einge-
schrankten Halteverbots zu belassen.

einzubiegen, um dann mit einem Einweiser rick-
warts in die Einfahrt zwischen Hausnummer 7 und 9
einzufahren. Auch das Rickwaértseinbiegen aus der
Reichenbachstralie ist It. Schleppkurvennachweis
madglich. Um diese Fahrvorgange zu ermdglichen,
muss vor den Geb&uden 7, 9 und evtl. 13 ein Park-
verbot angeordnet werden.

Einmiindung Reichenbachstral3e / Daimlerstral3e:
An der Einmindung Reichenbachstral3e / Daimler-
stral3e andert sich an der Dimensionierung nichts,
der geplante Baumstandort befindet sich im heuti-
gen Gehwegbereich.




Beteiligter | Anregungen Stellungnahme beriick-
Nr. der Verwaltung sichtigt
Schreiben
vom
1 Die vorgesehene Bebauung mit TH2 = 15,00 m fuhrt zu Die Traufhthe von 15,00 m orientiert sich am Be- nein
25.01.2016 | einer starken Abschattung der in meinen Geb&uden be- | stand, ist jedoch um 3,00 m hoher als die Bestands-
findlichen Wohnungen, die damit erheblich an Wert ver- | traufhéhen.
lieren. Der jetzt festgesetzten Traufhdhe von 15,00 m In den neuen Quartieren wurden folgende Trauf-
und 19,00 m wird ausdriicklich widersprochen. hohen festgesetzt:
Q1 15,00 mund tlw. 19,00 m
Bei weiteren Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfu- Q2 12,00m
gung. Q3 12,00 m
Mit freundlichen Grif3en Q4 19,00 mund1550m
Beteiligter Nr. 1 Q5 13,50 mund 16,50 m
Gegenuber dem jetzt unbebauten Grundstick ist mit | nein

einer gewissen Verschattung zu rechnen, die jedoch
zumutbar ist. Es besteht kein Recht darauf, das
Grundstiick unbebaut zu lassen, wobei bei einer
Neubebauung die nach Landesbauordnung erfor-
derlichen Abstandsflachen, die eine ausreichende
Belichtung auch gewéhrleisten sollen, zu beachten
sind.




Beteiligter | Anregungen Stellungnahme beriick-
Nr. der Verwaltung sichtigt
Schreiben

vom

2 Bebauungsplan ,Reichenbachstralle

18.01.2016 | mit den Teilgeltungsbereichen 1 - 4 (Ca 283/1)",

Stadtbezirk Bad Cannstatt
- Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir nehmen zu o.g. Bebauungsplanverfahren erneut Stel-
lung.

Nach Prifung der ausgelegten Bebauungsplanunterla-
gen mussen wir feststellen, dass die in der ersten Anho-
rungsrunde vom 13.06.2014 bis 18.07.2014 von uns vor-
gebrachten Anregungen zur Einpassung des pramierten
Wettbewerbsbeitrags in keiner Weise berticksichtigt wor-
den sind.

Unsere Stellungnahme vom 14.02.2014 erganzt um An-
merkungen zu dieser Stellungnahme vom 04.02.2015 gilt
damit weiterhin auch fir die vorliegende erneute Ausle-

gung.

Ergadnzend nehmen wir zu folgendem Punkt Stellung:

Einzelhandel

In den Auslobungsunterlagen, die im Benehmen mit der
Landeshauptstadt Stuttgart erstellt wurden, wurden Fla-
chen fur Einzelhandel und Dienstleistung besonders im




Beteiligter | Anregungen Stellungnahme beriick-
Nr. der Verwaltung sichtigt
Schreiben
vom
Hinblick auf einen Zusammenhang mit den Themen Ge-
sundheit / Pflege / und Betreuung vorgegeben.
2 Dies wurde so im pramierten Entwurf umgesetzt und
18.01.2016 | auch im Nachgang durch die Jury und Vertreter der Lan-
deshauptstadt Stuttgart begruf3t. Diese Gewerbeeinhei-
ten liegen am Weg 65 und sollen zur Belebung der
Parkzone beitragen.
Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf wurde nun Ein- Im Bebauungsplan wurde ein eingeschranktes nein
zelhandel in jedweder Form ausgeschlossen. Dies wider- | Mischgebiet (Ml,) entlang des Weges 65 fur Q 6 und
spricht der vorgenannten Stellung der Stadt und dem Q 6.1 ausgewiesen, in dem z. B. Einzelhandelsbe-
Wettbewerbsentwurf und hat unzumutbare Umplanungen | triebe in der Betriebsform ,Laden® zulassig sind.
und einen Qualitatsverlust der geplanten Struktur zur
Folge.
Wir regen nun an, fur die Quartiere Q 6 und Q 6.1 Ein- Einzelhandel in Bezug auf Gesundheit ist zulassig ja

zelhandel mit dem Bezug ,Gesundheit” ggf. durch die
Festlegung von Sortimenten zuzulassen.

Mit freundlichen Grif3en

Beteiligter Nr. 2

und so festgesetzt.




Beteiligter | Anregungen Stellungnahme beriick-
Nr. der Verwaltung sichtigt
Schreiben
vom
4 Stellungnahme, vorsorglich Widerspruch zu und Be-
20.01.2016 | bauungsplan Teilgebiet 1 Ca 283/1 Neckarpark Q2
(Reichenbachstr. 18, 2999/1)
Sehr geehrte Damen und Herren,
auf diesem Weg nehme ich Stellung zu o0.g. Thema wie
folgt:
1. Einer nachtraglichen, vollumfanglichen ,Begrinungs- | Grundsatzlich gilt Bestandsschutz, es besteht keine | nein
pflicht“ des Innenhofes des Grundstlicks 2999/1 fur Verpflichtung im Bestand zu andern.
den Fall einer baulichen Veranderung stimme ich Planungsziel ist, die Anderung einer gewerblichen
nicht zu. Nutzung in eine Mischnutzung, um die Schaffung
von Wohnraum zu ermdglichen.
Der Innenhof muss fir die teilgewerbliche Nutzung Um gesunde Verhaltnisse fur Wohnen und Arbeiten
ausgelegt bleiben, auch fur den Fall, dass die Bau- zu schaffen, wird in der Bauleitplanung angestrebt,
substanz nachtraglich verandert wird. Die Zu- und Ab- | die Innenhdfe zu begriinen.
fahrt von Lieferwagen fur den gewerblich vermieteten
Teil des Grundstiicks muss gewahrleistet bleiben, da
andernfalls Gewerberdume nicht mehr vermietet wer-
den kénnen. Die Errichtung einer Tiefgarage ware
unverhaltnism&Rig, nicht wirtschaftlich und auch nicht
angemessen, da die Kosten aufgrund der Grundwas-
sersituation im Neckarbereich viel zu hoch wéaren.
4 2. Einspruch gegen die Hohe der Bebauung auf Grund- | Orientiert am Gebaudebestand im Veielbrunnenge- | nein
20.01.2016 stick 2999/1 von nur 12 Metern. Es ist kein sachlicher | biet wurde Folgendes festgesetzt:

Grund erkennbar, weshalb nicht dieselbe Be-

Traufhéhe 12,00 m




Beteiligter
Nr.
Schreiben
vom

Anregungen

Stellungnahme
der Verwaltung

beriick-
sichtigt

bauungshéhe wie auf den Grundstiicken 2999/2 und
2999/3 zur Anwendung kommen kann.

3. Einspruch gegen die Beschrankung der Flachennut-
zung zum Zweck zusatzlicher, nachtraglicher Wohn-
bebauung auf Grundstiick 2999/1:

Die Mdglichkeit zur Nachverdichtung muss erhalten
bleiben. Seit Jahren bin ich mit der Stadt Stuttgart in
Kontakt, um die Mdéglichkeit zu diskutieren, die Baull-
cke zur Reichenbachstral3e mit einem Wohnhaus zu
schlieRen. Hintergrund meiner Uberlegung ist dabei
stets, dass die Stadt Stuttgart dringend bezahlbaren
Wohnraum bendtigt, den ich an dieser Stelle schaffen
wirde. Die regelmaRige Auskunft seitens der Stadt
ist, dass es zu dem Zeitpunkt genehmigungsfahig
werden wird, an dem das Gesamtgebiet Neckarpark
zu einem Mischgebiet aufgewertet wird. Diese Auf-
wertung erfolgt nun im Rahmen der Anderungen des
Flachennutzungsplans. Gleichzeitig will man aber
auch die Nachverdichtung auf meinem Grundstiick
ausschlieen. Das passt nicht zusammen und wird
auch der allgemeinen Wohnraumsituation in Stuttgart

Satteldach und Walmdach

Dachneigung < 60 °.

Die Gebaude sudlich entlang der verlegten Fracht-
stral3e sollen sich am stadtebaulichen Konzept ori-
entieren, d. h. begriinte Flachdacher erhalten.

Die Frachtstral3e stellt damit eine stadtebaulich ge-
winschte Zasur (Wechsel von Altbestand zu Neu-
bebauung) dar, was den H6henversatz rechtfertigt.

Im Rahmen des Bebauungsplans wird hier die Mog-
lichkeit geschaffen, die Baullicke im Baufenster mit
einer Mischgebietsnutzung zu schlie3en. Der Wert
des Grundstiicks erhoht sich dadurch.

nein

nein




Anregungen

Stellungnahme
der Verwaltung

beriick-
sichtigt

nicht gerecht.

4. Grundséatzlicher Widerspruch gegen die Einschran-
kung der baulichen Aufstockung vorhandener Wohn-
gebaude zum Zweck der Gewinnung zusatzlichen
Wohnraums fur die Burgerinnen und Birger der Stadt
Stuttgart. Was wie ein Witz klingt, ist bitterer Ernst: ich
stelle seit Jahrzehnten bezahlbaren / glinstigen
Wohnraum in Stuttgart zur Verfigung und kann nicht
nachvollziehen, warum die Stadt kein Interesse daran
hat, dies weiter zu ermoéglichen bzw. zu férdern.

Rein vorsorglich bitte ich Sie, die oben aufgefuhrten
Punkte im Sinne eines formlichen Widerspruchs zu ver-
stehen. Mit freundlichen Grif3en / Beteiligte Nr. 4

Die Schaffung von Wohnraum stellt nur einen Ab-

wagungsbelang dar. Daneben sind auch die stadte-
bauliche Einfligung der Baukorper und Belange der
Stadtgestaltung zu berlcksichtigen. Aus stadtebau-
lichen Grinden ist hier eine Aufstockung vorhande-
ner Wohngebaude nicht vereinbar mit der Hohe der
angrenzenden Geb&ude in der Reichenbachstralie.

nein

Beteiligter
Nr.
Schreiben
vom

4
20.01.2016
5
22.01.2016

Bebauungsplan ReichenbachstralRe CA 283/1
Stellungnahme wahrend der erneuten 6ffentlichen
Auslegung

Bezuglich der Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen
halten wir den Festsetzungstext fur nicht eindeutig.

Wir hatten in unseren Abstimmungsterminen mit den Ar-
chitekten gemeinsam festgestellt, dass sich aufgrund der
Topografie und der Festsetzungssystematik des Be-
bauungsplans Abweichungen ergeben werden.

Wir begrif3en es daher, das der Satz ,geringftigige Ab-

-9-

Es ist bei der Formulierung von Rechtsnormen ub-
lich, dass zunachst ein grundsatzliches Verbot fest-
gesetzt wird, von dem dann in einzelnen, durch un-
bestimmte Rechtsbegriffe definierten Fallen aus-
nahmsweise abgewichen werden darf. Es obliegt

thw.




Beteiligter
Nr.
Schreiben
vom

Anregungen

Stellungnahme
der Verwaltung

beriick-
sichtigt

weichungen kénnen ausnahmsweise zugelassen wer-
den®, Eingang in die Festsetzung gefunden hat.

Nach aktueller Berechnung belaufen sich die Abwei-
chungen auf bis zu 50 cm. Wir gehen einvernehmlich
davon aus, dass dies mit dem Wort ,geringfligig” abge-
deckt ist.

Wir mdchten aber dennoch darauf hinweisen, dass in der
Festsetzung zur TH, noch der Satz ,die Traufhéhe darf
nicht tberschritten werden* enthalten ist und somit im
Widerspruch zu der Zulassigkeit von Abweichungen
steht.

Wir bitten um redaktionelle Berichtigung damit die abge-
stimmten Vorhaben in der geplanten Form auch geneh-
migt werden kdnnen.

Mit freundlichen Grif3en / Beteiligter Nr. 5

dabei dem Rechtsanwender, also der Baurechtsbe-
horde, den unbestimmten Rechtsbegriff auszulegen,
wobei diese Auslegung gerichtlich Gberprtfbar ist.

6
22.01.2016

Stadtbezirk Bad Cannstatt - Bereich Cannstatt Sud /
Neckarpark - FNP Anderung Nr. 31,
Auslegungszeitraum 11.12.2015 - 22.01.2016

Stadtbezirk Bad Cannstatt - Reichenbachstralle mit
den Teilgeltungsbereichen 1 - 4 (Ca 283/1); erneute
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans mit
Satzung Uber ortliche Bauvorschriften,
Auslegungszeitraum 11.12.2015 - 22.01.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

-10 -




Beteiligter | Anregungen Stellungnahme beriick-
Nr. der Verwaltung sichtigt
Schreiben
vom

namens unseres Mandanten nehmen wir zu der geplan-

ten FNP-Anderung Nr. 31 und zum Entwurf eines Be-

bauungsplans (Teilgeltungsbereiche 1 - 4 (Ca 283/1)) mit

Satzung Uber ortliche Bauvorschriften wie folgt Stellung:

Den in unserem Schriftsatz vom 17.07.2014 erhobenen

Einwendungen gegen die Anderung des FNP sowie die

Aufstellung des Bebauungsplans wird mit den jetzt vorge-

legten Entwirfen nur unvollstéandig Rechnung getragen.

Die in unserem Schriftsatz vom 17.07.2014 erhobenen

Einwendungen bleiben in vollem Umfang aufrechterhal-

ten.
6 1. Im BP- und FNP-Entwurf wird es fir erforderlich ge- Zur Bewaltigung der artenschutzrechtlichen Verbots- | nein
22.01.2016 halten, weitere Flachen auszuweisen, auf denen ar- tatbestande beinhaltet der Bebauungsplan Mal3-

tenschutzrechtlich notwendige Malinahmen durchge-
fuhrt werden sollten. Dabei handelt es sich um Fla-
chen in Stuttgart-West (stadtisches Flst.-Nr. 7202/23),
die an den Teilgeltungsbereich 2 angrenzenden Fla-
chen der Bahnbdschung sowie um Flachen auf der
Gemarkung Wendlingen im Bereich des bestehenden
und der geplanten Erweiterung des Naturschutzgebie-
tes Neckarwasen - siehe Entwurf BP Ca 283/1 S. 3.
Die Eignung dieser Flachen wurde bereits in unserem
Schriftsatz vom 17.07.2014 bezweifelt.

-11 -

nahmen in den Teilbereichen eins bis vier sowie
weitere Mallnahmen aul3erhalb des Geltungsbe-
reichs, die entweder vertraglich gesichert werden
oder die die Stadt in eigener Verantwortung ausfuhrt
oder ausfuhren lassen wird. Die fachliche Eignung
der Flachen fur die jeweiligen Arten wurde gutach-
terlich gepruft, die Umsetzung der MalRnahmen und
die nachherige Pflege der Flachen erfolgt auf der
Grundlage von Pflege- und Entwicklungsplanen;
teilweise sind diese MalRnahmen bereits umgesetzt.




Beteiligter | Anregungen Stellungnahme beriick-
Nr. der Verwaltung sichtigt
Schreiben
vom
Zusatzlich ist dazu zu bemerken, dass bei der geplan- | Das Vorkommen und die Ausbreitung der Mauerei- | nein
ten Ansiedlung von Tieren an der Bahnbdschung mit | dechse erfolgt im Wesentlichen entlang von Bahn-
hohen, verkehrsbedingten Tierverlusten zu rechnen strecken auf natirliche Weise, da diese Gebiete fir
ist. die Mauereidechse einen geeigneten Lebensraum
bieten. Insofern besteht fir diese Art in diesen Be-
reichen ein natirliches Totungsrisiko.
Was im Ubrigen die Flachen auf der Gemarkung Die MalRnahme fur den Flussregenpfeifer auf der nein
Wendlingen angeht, genugt die Absichtserklarung fur | Gemarkung Wendlingen ist mit den zustandigen
den Abschluss eines Stadtebaulichen Vertrags mit Stellen abgestimmt; die Ausfihrung sowie die nach-
den beteiligten o6ffentlichen Stellen nicht. herige Pflege erfolgen auf der Grundlage eines ab-
gestimmten Pflege- und Entwicklungsplans, der Teil
der vertraglichen Regelungen mit den betroffenen
Eigentiimern bzw. Dienststellen ist. Die Umsetzung
der MalRBnahme wird in der Vegetationsruhe
2016/2017 erfolgen.
6 2. Was das Mal} der baulichen Nutzung / Stadtebauli-
22.01.2016 che Qualitat angeht - BP-Entwurf S. 13 ff - so werden
stadtebauliche Griinde fir die Uberschreitung der
Obergrenzen des 8§ 17 Abs. 1 BauNVO angefiihrt,
dabei wird vor allem der erhéhte Bedarf an Wohnun-
gen hervorgehoben.
Hierzu ist zunachst zu bemerken, dass es sich vor- Hierzu wurden Schalltechnische Gutachten erstellt. | ja

liegend um die Aufwertung eines bislang industriell
(Guterbahnhof) bzw. gewerblich genutzten und er-
heblich vorbelasteten Gebiets handelt, insbesondere
was Verkehr, Abgase, Larm angeht - siehe im Ubri-
gen unten -

-12 -

Es wurde festgestellt, dass eine Wohnnutzung auch
in den Obergeschossen zulassig sein kann, wenn
entsprechende SchallschutzmalRnahmen, die im
Bebauungsplan festgesetzt sind, durchgefihrt wer-
den.




Beteiligter | Anregungen Stellungnahme beriick-
Nr. der Verwaltung sichtigt
Schreiben
vom

Abgesehen davon, dass gegen die geplante Wohn-

bebauung ohnehin grundsatzliche Einwendungen

bestehen, ist es nach wie vor zweifelhaft, ob die ge-

plante Larmabschirmung zur Mercedesstra-

Re/BenzstralRe ausreicht, insbesondere was die in

den Obergeschossen vorgesehene Bebauung an-

geht.

3. Ein gesondertes Problem stellt die eingerdumte M6g- | Geologische Gutachten zur Baugrunduntersuchung | ja
lichkeit der Errichtung von Tiefgaragen auf den Bau- | liegen vor und wurden in die Festsetzungen des Be-
grundstticken dar. Hier besteht nach wie vor die Ge- | bauungsplans eingearbeitet.
fahr des Eingriffs in den Einzugsbereich der Vor Genehmigung von Bauvorhaben sind weitere
Cannstatter Mineralguellen und deren Gefahrdung. hydrogeologische Gutachten einzuholen und mit

dem Amt fur Umweltschutz abzustimmen.
6 4. Was die ausgewiesenen Grunflachen und Freiflachen | Die Festsetzungen zur Dachbegriinung und den ja
22.01.2016 angeht, so wird in der Planung ein hohes Gewicht auf | darauf befindlichen Solaranlagen wurden so abge-

die Dachbegrinung der Geb&aude gelegt - BP-
Entwurf S. 18 ff -. Damit sollen u. a. Retentionseffek-
te, eine Abflussverminderung sowie die Erh6hung der
lokalen Verdunstungsrate erreicht werden - BP-
Entwurf S. 27 -.

Andererseits sind gerade auf den Dachflachen Solar-
anlagen zur Stromerzeugung vorgeschrieben, die die
gewulnschten Effekte einer Dachbegrinung aus-
schlieRen, mindestens aber stark beeintrachtigen -
siehe BP-Entwurf S. 26 -.

-13 -

stimmt, dass keine Beeintrachtigung durch Solaran-
lagen erfolgt.




Beteiligter | Anregungen Stellungnahme beriick-
Nr. der Verwaltung sichtigt
Schreiben
vom
5. Was den StralRenverkehr angeht, ist zur Umsetzung Die Umlegung Bad Cannstatt 30 -Reichenbach- nein
des orthogonalen Rasters erforderlich, vorhandene stral3e- wurde am 25. Februar 2014 eingeleitet. Im
Gebéaude - so auch die Gebaude unseres Mandanten | Rahmen dieser Umlegung wird die Zuteilung eines
- im Bereich der bestehenden Frachtstral3e zurtick- Surrogatgrundstickes im Umlegungsplan festge-
zubauen - BP-Entwurf S. 21 ff -. setzt. Es ist moglich, dem Umlegungsbeteiligten auf
einer Flache, die derzeit noch im Eigentum der
Obwohl im Bebauungsplanentwurf eingeraumt wird, Stadt ist, einen Bauplatz zuzuteilen. Dem richtig
dass dies einen ganz erheblichen Eingriff in die priva- | wiedergegebenen Grundsatz der Landabfindung
ten Eigentimerinteressen darstellt, besteht bis zum kann somit nachgekommen werden.
heutigen Tag noch keinerlei Konzept der Stadt, ob,
wann und wie den betroffenen Eigentiimern gleich- Die Zuteilung eines Ersatzgrundstiicks wird nicht nein
wertige Grundstticke zugeteilt bzw. entsprechende erforderlich sein, da dem Grundsatz der Landabfin-
Entschadigungsleistungen gewahrt werden. Ergan- dung nachgekommen werden kann. Die Restwert-
zend wird auf die bereits mehrfach von unserer Seite | entschadigung auf Grundlage von 8 60 BauGB fur
vorgetragene Planung und Sanierung mit der Folge das Gebaude wird im Rahmen der Umlegung Bad
einer wesentlich verschlechterten Vermietbarkeit des | Cannstatt 30 -Reichenbachstral3e- festgesetzt.
Objektes unserer Mandantschaft hingewiesen.
6 Abgesehen davon, dass die vorgenannten Gesichts- | Die Fragen der Schwierigkeit von Finanzierungs- nein
22.01.2016 punkte vitale Interessen der Eigentimer betreffen, konzepten und der Umsetzung der Ergebnisse des

sind nach der vorliegenden Finanzierungsubersicht
von der Stadt keinerlei finanzielle Ruckstellungen fur
derartige Entschadigungsleistungen bzw. Grund-
stucksankaufe bislang gemacht worden.

Im Ubrigen wird generell die Schliissigkeit des bisher
vorgelegten Finanzierungskonzepts bestritten.
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Umlegungsverfahrens, das der Bebauungsplanung
nachfolgt, sind priméar nicht Gegenstand des Be-
bauungsplanverfahrens. Die von dem Einsprechen-
den befirchteten Finanzierungsschwierigkeiten der
Stadt bestehen nicht.




Beteiligter | Anregungen Stellungnahme beriick-
Nr. der Verwaltung sichtigt
Schreiben
vom
. Weiter zu Fragen den Verkehrs

Die zur Ermittlung der Verkehrsmengen durchgefiihr- | Das Gutachten R + T Topp, Huber-Erler, Hagedorn | ja

te Befragung aus dem Jahre 2011 ist nicht mehr ak- von 2009 wurde 2015 aktualisiert und hat mit ausge-

tuell - BP-Entwurf S. 22 -, die heutigen Verkehrsmen- | legen.

gen mussen in aktuellen Zahlungen neu ermittelt

werden, die Mengen sind wesentlich héher als die in

der Planung vorgenommenen Anséatze.

Der in der Planung eingerdumte, veranstaltungsbe- Die Regelungen zur Parkierung und zu Sperrmal3- nein

dingt auftretende Parksuchverkehr kann mit den in
der Planung vorgesehenen MalRnahmen nicht bewal-
tigt werden - BP-Entwurf S. 23 ff -.

Das Mittel der Einfihrung des Bewohnerparkens ge-
nigt dabei nicht, da das Gesamtgebiet nur fir den
Verkehr der Bewohner nicht gesperrt werden kann
und fur Besucher bzw. Lieferanten u. a. beziglich
des Parkverkehrs offengehalten werden muss.

Die Vorhaltung von Stellplatzen fir Car-Sharing-
Anbieter ist ein rechtlich noch nicht vollziehbarer
Programmsatz.

Dasselbe gilt fur die Aufwertung der auf3eren Er-
schlieBung fir die Ful3- und Radwegfuhrung - BP-
Entwurf S. 23 -.

-15 -

nahmen sind nicht Gegenstand des Bebauungs-
plans.




Beteiligter | Anregungen Stellungnahme beriick-
Nr. der Verwaltung sichtigt
Schreiben
vom
6 . Schutzgut Mensch:
22.01.2016
Larm:
Problematisch ist nach Auffassung der befragten Hierzu wurden umfangreiche Gutachten erstellt und | nein
Gutachter die Larmsituation - BP-Entwurf S 29 ff -. mit ausgelegt.
Insbesondere erscheint es unwahrscheinlich, dass Beim Volksfest 2015 wurde das Ziel der Reduzie-
der kilometerweit zu horende Larm des Volksfestes, rung des Wasenlarms um 5 dB(A) gegenuber der
von Livemusik- und Rockmusikdarbietungen u. &. die | Messung 2011 am Messpunkt Stadtarchiv erreicht.
zulassigen Larmwerte nicht Gberschreitet. Dabei sind
besondere Windrichtungen tberhaupt noch nicht be-
ricksichtigt.
Dasselbe gilt fir Sportveranstaltungen in der Merce-
des-Benz-Arena bzw. Porsche-Arena.
6 . Schutzqgut Klima und Luft
22.01.2016
Luftschadstoffe )
Der vorliegenden lufthygienischen Betrachtung lie- nein

Durch die im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzun-
gen wird nach den Feststellungen im BP-Entwurf

S. 46 ff von einer hdheren Luftbelastung infolge des
zusatzlichen Verkehrs ausgegangen. Die zuléassigen
Werte flr Stickstoffdioxidimmissionen werden entlang
der MercedesstralRe bereits heute Gberschritten.
Wenn von der Planungsseite erklart wird, dass sich
die Immissionen bei eventuellen Uberschreitungen
auf diesen Bereich beschranken, so ist dies ausge-
sprochen spekulativ und wird bestritten.
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gen u. a. die durch die vollstandige Bebauung des
NeckarParks ermittelte Verkehrserzeugung sowie
das vorgesehene ErschlieRungskonzept zugrunde.
Die schleifenformige Anbindung der einzelnen Ge-
biete vermeidet einerseits den Durchgangsverkehr
und ermdglicht andererseits, die mal3geblichen Ver-
kehrsbelastungen auf den HauptverkehrsstralRen zu
biindeln. Damit werden Uberschreitungen von Beur-
teilungswerten der 39. BImSchV, der Verordnung




Beteiligter | Anregungen Stellungnahme beriick-
Nr. der Verwaltung sichtigt
Schreiben
vom
Uber Luftqualitatsstandards und Emissions-
hochstmengen, entlang der bereits heute und auch
zukUnftig stark befahrenen Stral3enabschnitte prog-
nostiziert.
6 Dabei ist folgender Gesichtspunkt bei den bisherigen | Die vorliegende lufthygienische Betrachtung umfasst
22.01.2016 Messungen und Annahmen Uberhaupt noch nicht be- | die hinsichtlich der Beurteilungswerte, der jeweils nein
rucksichtigt: zugehorigen Bezugszeitrdume und der derzeitigen
Die Annahmen beruhen auf Werten des flieRenden Konzentrationsniveaus maf3gebender Schadstoff-
Fahrzeugverkehrs, nicht berticksichtigt ist der im dor- | komponenten sowie die im Untersuchungsgebiet
tigen Bereich haufige Stau- bzw. Schleichverkehr von | diesbeziiglich vorhandenen Hauptquellen. Aus der
und zu den Veranstaltungsstatten (Volksfest, Rock- Untersuchung wie auch aus dem landesweiten
und andere Musikveranstaltungen, Sportveranstal- Messnetz geht der Jahresmittelwert der NO,-Im-
tungen). Dieser Stau- bzw. Schleichverkehr verur- missionen als kritischste GroRe hervor. Uber soge-
sacht weit erhohte, die gesetzlichen Vorgaben tber- nannte Verkehrssituationen werden in der Emissi-
schreitende Luftschadstoffwerte. onsmodellierung neben dem Verkehrsaufkommen
Desgleichen sind Gesichtspunkte der Luftverschmut- | auch Verkehrsstorungen wie Stauungen abgebildet.
zung durch Feuerwerke 0. a. sowie Inversionslagen Die den Berechnungen zugrunde liegenden meteo-
bzw. schadliche Windrichtungen, die samtlich eine rologischen Daten beinhalten auch die auftretenden
erhohte, Uber den gesetzlichen Zulassigkeitswerten stabilen Wetterlagen und infolgedessen auch die
liegende Luftverschmutzung verursachen, Uberhaupt | damit einhergehenden eingeschrankten Ausbrei-
noch nicht in Betracht gezogen. tungsbedingungen.
Feinstaub
Wie aus der Untersuchung hervorgeht, sind im nein

Die obigen Gesichtspunkte gelten auch fur die Fein-
staubbelastung - BP-Entwurf S. 46 -.
Die von der Planungsseite aufgestellte Behauptung,
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Plangebiet die PM10-Immissionen (Jahresmittelwer-
te) bezogen auf den glltigen Beurteilungswert als
leicht erhdhte Konzentrationen einzustufen.




Beteiligter | Anregungen Stellungnahme beriick-
Nr. der Verwaltung sichtigt
Schreiben
vom

bei den Feinstaubbelastungen erscheine eine Uber-

schreitung durch den zusatzlichen Verkehr nicht

wahrscheinlich, ist spekulativ, abgesehen davon,

dass bereits zum jetzigen Zeitpunkt bei der gebote-

nen Berilicksichtigung der vorgenannten zusatzlichen

Umstande eine haufige Uberschreitung der Fein-

staubwerte im Jahresmittel gegeben ist.
6 9. Schutz vor Hochwasser
22.01.2016

Geht man davon aus, dass Hochwassergefahr in be- | Eventuelle Schutzvorkehrungen gegen Uberflutun- nein

stimmten Situationen besteht - BP-Entwurf S. 45 -, so
genugt der Hinweis nicht, dass bei Errichtung von
Gebauden Schutzvorkehrungen vor Hochwasser zu
treffen und ausreichend dimensionierte Fluchtwege in
Gebaudebereichen zu sichern sind, die tber dem
Uberflutungsniveau liegen. Derartige Regelungen
sind nicht dem Baugenehmigungsverfahren zu Uber-
lassen, sondern diese sind klar und prazise bereits im
Bebauungsplan aufzufuhren.

Mit freundlichen GrifRRen

gen konnen individuell unterschiedlich sein.
Insofern kann eine Allgemeinregelung nicht erfol-
gen, vielmehr kann es unter Berticksichtigung der
Eigentumsgarantie dem Bauherrn tberlassen blei-
ben, geeignete Vorkehrungen fur sein individuelles
Bauvorhaben zu treffen, um eine Gefahrdungssitua-
tion zu vermeiden.
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