Anlage 4

TEXT (Ca 283/1)

A. Planunasrechtliche Festsetzunaen (BauGB., BauNVO)

Mischgebiet - 8 6 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO

Ml

Ml

Zulassig sind:

Wohngebaude

Geschafts- und Burogebaude

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke.

arwnE

Nicht zulassig sind:
Vergnugungsstatten
Wettbilros
Gartenbaubetriebe
Tankstellen
Einzelhandelsbetriebe
Fremdwerbung.

oOuALNE

Zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. Geschafts- und Blurogebaude

3. Einzelhandelsbetriebe nur im EG und nur mit nicht-zentrenrelevanten Sortimen-
ten (siehe Anlage E, Stuttgarter Liste) sowie die der Nahversorgung dienenden
Laden nur im EG.

4. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

5. sonstige Gewerbebetriebe

6. Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:

Bei Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten die Erganzung
des Hauptsortiments mit zentrenrelevanten Sortimenten (siehe Anlage E, Stuttgar-
ter Liste) auf bis zu 3 % der jeweiligen Verkaufsflache, hochstens jedoch bis auf
100 m2, wenn diese in einem funktionalen Zusammenhang mit dem Hauptsortiment
stehen.

Nicht zulassig sind:

Vergnugungsstatten

Wettburos

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Fremdwerbung

Einzelhandelsbetriebe, die nicht allgemein oder ausnahmsweise zulassig sind.

oOuswNE

Kerngebiet - 8 7 Abs. 2 BauNVO i.V.m. 8§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO

MK1

Zulassig sind:

1. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

2. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
3. Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe

4. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
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5. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter

sonstige Wohnungen ab dem 3. OG

Einzelhandelsbetriebe nur im EG und nur mit nicht-zentrenrelevanten Sortimen-
ten (siehe Anlage E, Stuttgarter Liste).

No

Ausnahmsweise zulassig sind:

Bei Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten die Erganzung
des Hauptsortiments mit zentrenrelevanten Sortimenten (siehe Anlage E, Stuttgar-
ter Liste) auf bis zu 3 % der jeweiligen Verkaufsflache, héchstens jedoch bis auf
350 m2, wenn diese in einem funktionalen Zusammenhang mit dem Hauptsortiment
stehen.

Nicht zul&ssig sind:

. Vergnugungsstatten

. Bordelle und bordellartige Betriebe

. Wettbiros

. Nutzungen gemaf3 § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 - 3 BauNVO

. Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Grof3garagen

. Fremdwerbung

. Einzelhandelsbetriebe, die nicht allgemein oder ausnahmsweise zulassig sind.

~No ok wWNPRE

Ausnahmen gemanR § 7 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans.

Zulassig sind:

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter

Einzelhandelsbetriebe nur im EG und im 1. OG und nur mit nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten (siehe Anlage E, Stuttgarter Liste).

arwnE

o

Ausnahmsweise zulassig sind:

Bei Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten die Erganzung
des Hauptsortiments mit zentrenrelevanten Sortimenten (siehe Anlage E, Stuttgar-
ter Liste) auf bis zu 3 % der jeweiligen Verkaufsflache, héchstens jedoch bis auf
350 m?, wenn diese in einem funktionalen Zusammenhang mit dem Hauptsortiment
stehen.

Nicht zulassig sind:

. Vergnugungsstatten

. Bordelle und bordellartige Betriebe

. Wettburos

. Sonstige Wohnungen

. Nutzungen gemal3 § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 - 3 BauNVO

. Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Grof3garagen

. Fremdwerbung

. Einzelhandelsbetriebe, die nicht allgemein oder ausnahmsweise zulassig sind.

cONO U WNE

Ausnahmen gemanR § 7 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans.



Zulassige Grundflache - 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 BauNVO

Im Geltungsbereich darf die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) durch die mit anzu-
rechnenden Grundflachen der Anlagen gemal § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauNVO
bis zu einer GRZ von 1,0 Uberschritten werden.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen mit Vorrang fur Fu3ganger und Radfahrer vor Kfz-Verkehr.

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen - 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Keine Bereich ohne Ein- und Ausfahrt.
EF/AF

Versorgungsflachen - 8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Einrichtungen zur Erzeugung, Verteilung und Nutzung von Strom/Wéarme. Die Stan-
dorte kbnnen ausnahmsweise in geringfigigem Umfang verschoben werden.
Hinweis: Eine Abstimmung mit den Versorgungstragern und der Landeshauptstadt
Stuttgart ist erforderlich.

Vv

Offentliche Griinflachen - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Teilgeltungsbereich 1

[ ] Offentliche Griunflache:
offentliche Parkanlage mit Baumen und Strauchern, Wegen und Spielplatzen, Anteil
versiegelter und teilversiegelter Flachen maximal 15 %. Retentionsflache.
Teilgeltungsbereich 2
Offentliche Griinflache:
offentliche Parkanlage, Bolzplatz mit Einzaunung.

Bauweise - § 22 Abs. 1 - 4 BauNVO
a Offene Bauweise, wobei die Gebaudeldange 37,50 m nicht Uberschreiten darf.
g Geschlossene Bauweise.

Hohe baulicher Anlagen - 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8 16 Abs. 2, 3 BauNVO

Traufh6hen jeweils in m Gber NN Uber dem jeweiligen Erschlieldungsniveau der je-
weiligen mittleren Stral3enhéhe gemal Einschrieb im Bebauungsplan. Oberster Be-
zugspunkt fir die Begrenzung der Traufh6he bei Flachdachern ist die Oberkante
Attika. Geringfugige Abweichungen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

TH; Zwingende Vorgabe, die Hohe der larmabschirmenden Bebauung darf nicht unter-
schritten werden. Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung von 1,50 m zugelas-
sen werden, wenn dies durch den Hohenverlauf der 6ffentlichen Verkehrsflachen
bedingt ist.

TH; Die Traufhohe darf nicht Giberschritten werden.
Uber der Traufhohe ist ein Staffelgeschoss von maximal 50 % der darunter liegen-
den Dachflache zulassig. Das Staffelgeschoss darf eine Hohe von 4,0 m nicht tber-
schreiten.



Flachen und MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft - 8§ 1 a Abs. 3 BauGB, 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Abs. 1 aund § 135 a BauGB

A. Teilgeltungsbereich 1:

An den Gebauden sind Quartierselemente fir Gebaude bewohnende Tierarten vor-
zusehen.

Hinweise:

Orientierungsrahmen: ein Nistquartier pro 10 m Fassade.

Die Planung ist mit einem tierdkologischen Fachbiro abzustimmen.

B. Weitere MaRnahmen:

Alle nachfolgend aufgeflihrten MalRnahmen zur Herstellung von Ersatzhabitaten
zur Sicherung der 6kologischen Funktionsfahigkeit von Lebensstatten besonders
und streng geschltzter Tierarten werden als naturschutzrechtliche Ausgleichs-
und Ersatzmalinahmen den Baugrundstticken und den ErschlieBungsflachen im
Plangebiet zugeordnet.

Ausgenommen von der Zuordnung sind Baugrundstiicke in den Quartieren Q 2
und Q 3, die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses bereits bebaut waren. Wei-
ter ausgenommen sind die Flachen der Reichenbachstrale, des Bellingwegs, der
Morlockstraf3e und teilweise der Heinrich-Ebner-Stral3e, die zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses bereits Bestand hatten.

Anteilig sind den Baugrundstiicken 60 % und den ErschlieBungsflachen 40 % der
Kosten zuzuordnen.

Hinweis: Die MaRRnahmen werden von der Stadt durchgefihrt oder deren Durch-
fuhrung wird vertraglich gesichert und an Dritte Ubertragen.

Teilgeltungsbereich 2 (Gemarkung Bad Cannstatt): MaRnahmen zur Herstellung
von Ersatzhabitaten fur die Mauereidechse, Heuschrecken, Wildbienen und ande-
re thermophile Insektenarten. Hierzu sind trocken-warme, siidexponierte und be-
sonnte Habitate aus Schotterflachen, Gabionenmauern, thermophilen Ruderal-
fluren und schitteren Sukzessionsgebischen zu entwickeln und dauerhaft zu un-
terhalten.

Teilgeltungsbereich 3 — Lachengraben (Flste Nrn. 2691- teilweise -, 2700, 2704,
2710, 2715, 2716, 2717, 2718, 2720, 6873/2 auf Gemarkung Weilimdorf):
MalRnahmen zur Herstellung von Ersatzhabitaten fur den Gelbspoétter, den Sumpf-
rohrsanger und die Dorngrasmiuicke. Hierzu sind bestehende Baumgruppen und
Geholze zu mehrschichtigen Strauch-, Geholz- und Baumbestanden mit lockerer
Kronenuberdeckung zu entwickeln. Die Ersatzhabitate sind dauerhaft zu unterhal-
ten.

Teilgeltungsbereich 4 — Ailenberg (Flste Nrn. 1794/1, 1793 und 1794/2 auf Ge-
markung Oberttrkheim):

Maflinahmen zur Herstellung von Ersatzhabitaten fir die Klappergrasmicke,
Dorngrasmiuicke und die Zauneidechse. Hierzu sind die Flurstiicke unter Belass
der grof3en Obstgeholze zu entbuschen, die Trockenmauern zu sichern und zu
sanieren und in den unteren Hangbereichen niedere Sukzessionsgebiische zu
entwickeln. Die Ersatzhabitate sind dauerhaft zu unterhalten.

MaRnahme Flussregenpfeifer, Gemarkung Wendlingen:

Pflege- und Entwicklungsmalinahme zur Herstellung von Ersatzhabitaten fir den
Flussregenpfeifer im Naturschutzgebiet Neckarwasen und angrenzenden Flachen
auf der Gemarkung Wendlingen. Hierzu sind Rodungs- und Entbuschungsmal3-
nahmen durchzufihren sowie Schotter- und Kiesinseln anzulegen und Gelande-
mulden mit Lehmbelag abzudichten, um temporar vernésste und wasserfuhrende
Nahrungsstellen herzustellen.
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Hinweis: Uber die Herstellung und den dauerhaften Unterhalt von entsprechenden
Flachen wird ein stadtebaulicher Vertrag mit den beteiligten 6ffentlichen Stellen
geschlossen.

MaRnahme Mauereidechse, Teilbereich gleisparalleler Griinzug auf und entlang
Bahndamm, Gemarkung Bad Cannstatt:

Herstellung von Ersatzhabitaten fur die Mauereidechse auf den an den Teilgel-
tungsbereich 2 angrenzenden Bdschungsflachen. Hierzu sind Schotter- und Sand-
linsen, Mauern aus Naturstein und Gabionen, thermophile Ruderal-, Stauden- und
Geholzflachen anzulegen.

Hinweis: Uber Herstellung der Flachen wurde ein Gestattungsvertrag mit der
Deutschen Bahn AG geschlossen. Die MaRnahme wird von der Stadt Stuttgart
durchgefuhrt und dauerhaft unterhalten.

Erganzungsmalinahme Mauereidechse - MaRnahmenflache in Stuttgart-West:
Als Malinahme Teil 3 des Bebauungsplans GeifReich-/Zamenhofstral3e Stg 206
auf Teilen des stadtischen Grundstucks FlIst. Nr. 7202/23 erfolgt die Herstellung
trocken-warmer Habitatstrukturen fur die Mauereidechse mit Trockenmauern,
thermophilen Rasen- und Saumgesellschaften.

Tiefgarage, Stellplatze und Zufahrten - § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

St

Gage

Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen, offenporigen Beldgen (z. B.
eingeschlammte Schotterdecke, in Sandbett verlegtes Pflaster mit Fugen, wasser-
durchlassige Betonpflastersteine (Stuttgarter Sickerstein) herzustellen. Ein Abfluss-
beiwert von maximal 0,3 ist mit dem gewdahlten Belag sicherzustellen. Unter dem
wasserdurchlassigen Gesamtaufbau und der nicht Uberbauten TG-Flache ist das
Sickerwasser Uber Drainageleitungen zu sammeln und der Zisternenanlage auf
dem Grundstlick zuzufuhren.

Nicht Uberbaute Oberflachen der Tiefgaragen sind mit einer mindestens 60 cm di-

cken Bodensubstratschicht zu Uberdecken und missen dauerhaft fachgerecht be-

grint sein. Je 250 m2 Oberflache ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen. Im Be-
reich der Baumpflanzungen ist punktuell eine Héhe der Vegetationstragschicht von
mindestens 80 cm zu gewahrleisten.

Dachbegrinung - 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB; § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 5 % Neigung sind flachig und extensiv
zu begrunen. Bei Staffelgeschossen und den darunterliegenden Geschossen darf
die Dachbegrinung ausnahmsweise auf mind. 80 % reduziert werden.

Die Substratstarke muss mindestens 15 cm betragen. Fir die Begrinung sind ge-
eignete Gras-, Krauter- und Sprossenmischungen aus heimischen Arten aus dem
Herkunftsbereich 7 zu verwenden. Die Begriinung ist bis auf die zwingend erforder-
lichen technischen Aufbauten als durchgéangig geschlossene Vegetationsdecke
herzustellen und so dauerhaft zu erhalten. Durch die beschriebene qualitatsvolle
Dachbegrinung muss ein Abflussbeiwert von maximal 0,35 erreicht werden.
Gleichzeitig ist eine hohe Verdunstungsrate zu erreichen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen - § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

gr/fry

gr/fr,

In den Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
uberbaubar mit einer lichten H6he von mind. 4,50 m.

Gehrecht fir FuRganger und Fahrrecht fur Fahrradfahrer zugunsten der Allgemein-
heit. Geringflgige Lageabweichungen sind ausnahmsweise zul&ssig.

Gehrecht fiur FuRganger und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit.
Geringfligige Lageabweichungen sind ausnahmsweise zulassig.
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Hinweis:

Leitungsrechte zugunsten der Stadt Stuttgart; auf Dritte Gbertragbar.
Fahrrecht zugunsten des Stadtarchivs.

Die dingliche Sicherung und die Verkehrssicherungspflicht wird in den Kaufvertra-
gen zwischen der Stadt und den Anliegern geregelt werden.

Im Rahmen von Grundsttickskaufvertragen wird geregelt, dass Planung, Bau und
Unterhaltung von den kiinftigen Grundstickseigentiimern zu Gbernehmen sind.

Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagwasser § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen 6ffentlichen Griunflachen im Teilgeltungsbe-
reich 1 dienen der Retentionsflache und sind Bestandteil des Riuckhaltungs- und
Versickerungskonzeptes des Niederschlagwassers.

Erneuerbare Energien 8 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Im gesamten Gebiet sind undurchsichtige Dachflachen, einschlief3lich extensiv be-
grunter Flachdacher, mit Solaranlagen zur Erzeugung elektrischen Stroms (Photo-
voltaik) auszuriisten. Davon ausgenommen sind Dachflachen:
e die in der Zeit von April bis Oktober zwischen 9 und 16 Uhr verschattet sind
oder
e die die Sonneneinstrahlung auf andere Weise energetisch nutzen (z. B.
thermische Solaranlagen) oder
e deren Grundfunktionen der Nutzung von Solaranlagen entgegenstehen (z. B.
intensiv begrtinte, begehbare Dachgarten) oder
e die pro Gebaude eine Modulflache von weniger als 50 Quadratmeter erge-
ben.

Hinweis: Bei Flachdachern mit aufgestanderten Solarmodulen wird davon ausge-
gangen, dass eine 100 m2 gro3e, unverschattete und nicht anderweitig
genutzte Dachflache eine Modulflache von 50 m? ermaoglicht.

Auf die Festsetzung zur Dachgestaltung wird verwiesen.

Immissionsschutz 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (Freizeitlarm + Sportanlagenlarm)

Festsetzung nach 8§ 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB (Freizeitlarm und Sportanlagen)
1. Fir Wohnnutzung und fir Betriebe des Beherbergungsgewerbes:

Bezulglich der Larmeinwirkungen durch den Festbetrieb auf dem Cannstatter Wa-
sen und durch Sportveranstaltungen in der Mercedes-Benz-Arena ist durch geeig-
nete bauliche SchallschutzmafRnahmen wie z. B. Doppelfassaden, verglaste Vor-
bauten (z. B. verglaste Loggien, Wintergarten), besondere Fensterkonstruktionen
oder in ihrer Wirkung vergleichbare MalRnhahmen sicherzustellen, dass durch diese
baulichen MalRnahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es
ermdglicht, dass in zum Schlafen geeigneten Raumen ein Innenraumpegel bei teil-
geoffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Gberschritten wird.
Erfolgt die bauliche Schallschutzmaflinahme in Form von verglasten Vorbauten,
muss dieser Innenraumpegel bei teilgedffneten Bauteilen erreicht werden. Wohn-/
Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume
zu beurteilen.

Diese Regelung gilt fur alle Fassaden, an denen der nachtliche Beurteilungspegel
von 45 dB(A) Uberschritten wird, jedoch der nachtliche Beurteilungspegel von

55 dB(A) eingehalten wird. Liegt der nachtliche Beurteilungspegel unter 45 dB(A),
sind diese MalRnahmen nicht notwendig. Liegt der nachtliche Beurteilungspegel
uber 55 dB(A), muss auf eine Wohnnutzung bzw. Beherbergungsnutzung verzichtet
werden oder weitergehende Mal3hahmen wie z. B. nicht zu 6ffnende Fenster mit
mechanischen Liuftungseinrichtungen ergriffen werden.
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Hinweis:

Cannstatter Wasen

Voraussetzung dafirr, dass eine Wohnnutzung im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans stattfinden kann, ist, dass die Larmemission durch den Festbetrieb auf dem
Cannstatter Wasen um 5 dB(A) reduziert wird.

Grundlage hierzu bilden folgende Gutachten von Braunstein + Berndt GmbH,
Schalltechnische Untersuchung Projekt-Nr. GS 058-2 vom Mérz 2014,
Schalltechnische Untersuchung Projekt-Nr. 010 GS 033-3 vom 26. Juli 2011
Schallpegelmessungen Cannstatter Volksfest 2011, Projekt-Nr. 11 GS 047-2
vom 2. Dezember 2011.

2. Fur die gewerbliche Nutzung :

Bezuglich der Larmeinwirkungen durch den Festbetrieb auf dem Cannstatter Wa-
sen sind an Fassaden, an denen der Beurteilungspegel am Tage von 60 dB(A)
uberschritten wird, fir UnterrichtsrAume, Burordume, Praxisraume, Sitzungsrdume
und ahnliche Arbeitsraume nicht zu 6ffnende Fenster und mechanische Liftungs-
einrichtungen vorzusehen.

3. Fur Patientenzimmer in Krankenhausern und Pflegeanstalten:

Aufgrund der Larmeinwirkungen durch den Festbetrieb auf dem Cannstatter Wasen
und durch Sportveranstaltungen in der Mercedes-Benz-Arena sind Patientenraume
mit nicht zu 6ffnenden Fenstern und mechanischen Luftungseinrichtungen herzu-
stellen.

4. Hinweis:

Die Beurteilungspegel ergeben sich aus der schalltechnischen Untersuchung der
Braunstein und Berndt GmbH, Projekthnummer 012 GS 058 — 2 vom Marz 2014. Der
Bauherr hat im baurechtlichen Verfahren entsprechende Nachweise zu erbringen.

Bedingte Zulassigkeit der Wohnnutzung im Ml und Ml, - 8 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2, 2. Alt.
BauGB (L; und Lj3)

L1

L3

Die Wohnnutzung im Ml und im Ml; ist erst zuldssig, wenn die larmabschirmende
Blockrandbebauung an der Daimler-/Mercedesstral3e mit der zwingend vorgegebe-
nen Hohe TH; errichtet worden ist (siehe Larmquellen- und Malinahmenplan).

Die Wohnnutzung im Ml; und im Ml; ist erst zulassig, wenn
- zwischen den Quartieren
Q4undQ7
Q7undQ38
parallel zur Daimlerstral3e Larmschutzwande gebaudehoch,

- zwischen den Quartieren
Q8undQ9
parallel zum Weg 67 eine Larmschutzwand gebaudehoch

angebracht worden sind.
Bei allen drei Larmschutzwéanden ist eine Durchfahrtshohe von 4,50 m einzuhalten.
Die Hohe bemisst sich nach dem jeweils niedrigeren Gebaude.

Hinweise:

In den Grundstuickskaufvertragen wird Folgendes geregelt:

1. Die Larmschutzwande werden vom Eigentiimer eines der benachbarten Gebau-
de auf dessen Kosten gebaut, unterhalten und erhalten. Der Eigentiimer des
gegenuberliegenden Gebaudes muss die Befestigung und den schalldichten
Anschluss der Larmschutzwand an seinem Gebéaude zulassen.
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2. Sollte eine Larmschutzwand durch eine Uberbauung der StraRe mit gleichen
schalltechnischen Eigenschaften ersetzt werden, muss der Eigentimer des ge-
genuberliegenden Gebaudes den schalldichten Anschluss der Uberbauung an
sein Gebaude zulassen.

Immissionsschutz 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (Verkehrslarm)

L,

Im gekennzeichneten Bereich sind an den Aul3enbauteilen baulicher Anlagen
SchallschutzmalRnahmen gemaf DIN 4109 zum Schutz vor Verkehrslarm zu tref-
fen.

Hinweise:

1. Esistje nach Lage und Entfernung zu den Verkehrswegen mit folgenden Beur-
teilungspegeln an den Fassaden zu rechnen:

tags nachts
Daimlerstral3e 60 — 70 dB(A) 50 — 60 dB(A)
Mercedesstralie 60 — 70 dB(A) 55 - 60 dB(A)

Der Unterschied zwischen den Schallpegeln tags und nachts betragt teilweise
weniger als die in der DIN 4109 vorausgesetzten 10 dB(A). Damit auch nachts
fur die Wohnnutzung ein ausreichender Schallschutz gewahrleistet ist, miissen
(in Abhangigkeit der Nutzung) fur die Berechnungen des ,maf3geblichen Au-
Renlarmpegels* (nach DIN 4109) statt der Tagpegelwerte die nachtlichen
Schallpegel plus 10 dB herangezogen werden.

2. Im bauordnungsrechtlichen Verfahren ist ein gutachtlicher Nachweis nach DIN
4109 - Schallschutz im Hochbau - zum Schutz vor Verkehrslarm vorzulegen.
Dieser gutachterliche Nachweis muss die ortliche Lage, die Hohe / Stockwerk
und die bei Antragstellung vorhandene umgehende Bebauung (Reflexionen,
Abschirmungen) bertcksichtigen.

(Der Nachweis ist auf Grundlage des Gutachtens Braunstein + Berndt vom
Marz 2014 zu erstellen, das bei der Ausweisung der Larmpegelbereiche bereits
den Nachtwert gem. Hinweis 1 beriicksichtigt hat).

3. Die DIN 4109 wird im Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung, Eberhard-
stralRe 10 (Graf-Eberhard-Bau), 70173 Stuttgart in der Planauslage im EG,
Zimmer 003 sowie beim Baurechtsamt, Eberhardstrae 33, 70173 Stuttgart im
1. OG beim Birger-Service-Bauen zur Einsichtnahme bereit gehalten. Zudem
kann die DIN 4109 Uber den Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstral3e 6, 10787
Berlin bezogen werden.

Luftschadstoffe - § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zum Schutz vor Kfz-bedingten Luftschadstoffen sind Vorkehrungen zu treffen (z. B.
Bellftung aus dem Bereich der von der Stral3e abgewandten Seite, technische Luf-
tungskonzepte).

Die AulRenluftansaugung hat aus lufthygienisch unbedenklichen Bereichen zu erfol-
gen.

Pflanzverpflichtung / Pflanzbindung - 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

pvi/pb

Die Flachen sind gartnerisch anzulegen und mit heimischen, standortgerechten Laub-
baumen (Mindestgréf3e 20/25) und laubtragenden Stréauchern zu bepflanzen und so zu
erhalten. Es ist Pflanzware und Saatgut aus dem Herkunftsgebiet 7 (Stiddeutsches
Hugel- und Bergland) zu verwenden. Bei Abgang der Gehdélze sind entsprechende
Nachpflanzungen durchzufihren.



pv2/pb Wie pvypb, ausnahmsweise sind wasserdurchlassige Stellplatze zulassig, wobei je 6
Stellplatze ein grof3kroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen ist. 20 % der Flache
ist mit Erdschluss zu versehen.

Boschungen und Stitzmauern - 8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthalt, kbnnen
die an die Verkehrsflachen angrenzenden Flurstiicksteile bis zu einer horizontalen
Entfernung von 2,0 m von der StralRenbegrenzungslinie und bis zu einem H6henun-
terschied von 1,5 m zur Stral3enhdhe flur Aufschittungen, Abgrabungen, Stiitzmau-
ern in Anspruch genommen werden. Diese Festsetzung schliel3t die Herstellung
unterirdischer Stutzbauwerke (horizontale Ausdehnung 0,10 m; vertikale Ausdehnung
0,40 m) fur die Stral3e ein.

Baulinien und Baugrenzen - § 23 Abs. 1, 2, 3 BauNVO

Bei Baulinien kann ein Zurlcktreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Umfang aus-
nahmsweise zugelassen werden. Auskragungen fur die Blockrandbebauung der Quar-
tiere Q 2 und Q 3 kbénnen ausnahmsweise ab einer Hohe von 3,50 m Uber der Ober-
kante Gehweg zugelassen werden. Sie durfen max. 4,00 m Breite und 1,20 m Tiefe
haben und insgesamt 1/3 der Fassadenlénge nicht Gberschreiten.

Die lichte Hohe der Arkaden betragt maximal 4,0 m.

B. Kennzeichnung
Immissionen - 8 9 Abs. 5 BauGB

Der Geltungsbereich wird als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung bauliche
Vorkehrungen gegen Larm- und Schadstoffimmissionen zu treffen sind.

C. Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Dachgestaltung - 8§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
Dy Satteldach und Walmdach; Dachneigung < 60°.

Pro Dachseite sind entweder Dachaufbauten oder Dacheinschnitte zulassig, jedoch
nur in einer Dachgeschossebene und allseitig von Dachflachen umschlossen. Anteil
der Dachaufbauten oder Dacheinschnitte héchstens bis zur Halfte der Lange des
Hauptdachs.

Breite der einzelnen Dachaufbauten oder Dacheinschnitte héchstens 3,0 m, Abstande
untereinander und zum Gratsparren bzw. zum Ortgang mindestens 1,0 m, Abstande
zum First und zur Traufe mindestens 0,5 m (jeweils senkrecht in der Ansicht gemes-
sen). Hohe der Dachaufbauten héchstens 1,60 m (zwischen Oberkante Dachhaut und
Oberkante Dachaufbau gemessen).

D, Flachdach <5 % Dachneigung.

Auf den Flachdachern sind Solaranlagen (Photovoltaik) zulassig, sofern sie aufge-
standert und schréaggestellt sowie um die Eigenhdhe von der Traufe bzw. Attika zu-
rickgesetzt sind.

Der Abstand zwischen Oberkante der Substratschicht und der Unterkante der Paneele
muss mindestens 30 cm betragen.

Die haustechnischen Anlagen sind in das Gebaude zu integrieren.

Hinweis: Zusatzlich zur Dachbegrinung sind Gebaude mit Wasserverbrauch mit einer Regen-
wasserspeicher- bzw. -nutzungsanlage auszustatten, siehe Punkt Rickhaltung von
Niederschlagwasser - § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO.
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Fassadengestaltung 8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Grelle und leuchtende Farben sowie glanzende und reflektierende Oberflachenmateri-
alien sind nicht zulassig.

Mindestens 30 % der Fassadenflachen sind dauerhaft zu begriinen und die Begri-
nung ist dauerhaft zu erhalten. Zum Erreichen der Dauerhaftigkeit ist eine kunstliche
Bewasserung, vornehmlich aus der Regenwasserzisterne, vorzusehen. Technisch
begrindete Ausnahmen kdnnen zugelassen werden.

Pflanzflachen fur die Fassadengestaltung dirfen nicht auf 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen bzw. auf gr/fr-Flachen angelegt werden.

Mulltonnenstandplatze - § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Standplatze fur Abfallbehalter sind in die Gebaude zu integrieren. Ausnahmen kdnnen
zugelassen werden, wenn der Standort der Abfallbehélter allseitig und dauerhaft ge-
gen Blicke abgeschirmt und gegen direkte Sonneneinstrahlung geschutzt wird.

Dies gilt nicht fur temporéare Sammelpléatze fur die Millabholung.

Hinweis: Die Bestimmungen der Abfallwirtschaftssatzung der Landeshauptstadt Stuttgart (AfS)
sind einzuhalten.

Begrinung 8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Bei kompletter Unterbauung sind die nicht Gberbauten Flachen gartnerisch anzulegen
und mit heimischen, standortgerechten Laubbdumen (Mindestgrof3e 20/25) und laub-
tragenden Strauchern zu bepflanzen und so zu erhalten. Es ist Pflanzware und Saat-
gut aus dem Herkunftsgebiet 7 (Stiddeutsches Hugel- und Bergland) zu verwenden.
Bei Abgang der Geholze sind entsprechende Nachpflanzungen durchzufiihren.
Innerhalb der nicht Giberbauten Flachen sind ausnahmsweise Zugange, Spielflachen,
Stellplatze, Terrassen und Fahrradabstellanlagen bis max. 10 % der nicht Gberbauten
Flache zulassig.

Werbeanlagen - 8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Die jeweils obersten Geschosse sowie die Dachflachen sind von Werbung freizuhal-
ten. Flachige Werbeanlagen gré3er als 1 m2 sind im MI nicht zulassig. Im MK; und
MK sind flachige Werbeanlagen bis zu einer Gré3e von maximal 3 m? zulassig.

Im gesamten Plangebiet sind Werbeanlagen mit wechselndem und / oder bewegtem
Licht und Lichtwerbungen nicht zul&ssig.

Ruckhaltung von Niederschlagwasser - 8§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO

Auf den Baugrundstiicken sind Rickhaltezisternen zu errichten. Diesen ist das auf den
Dachflachen und sonstigen Flachen (z. B. erdiberdeckte Tiefgaragen, Terrassen) an-
fallende Niederschlagswasser zuzufihren, soweit die Entwasserung nicht in unversie-
gelte Grundstticksbereiche erfolgt.

Im Plangebiet missen zur Rickhaltung des Regenwassers fur alle Gebaude mit Was-
serverbrauch Anlagen zur Regenwassernutzung und —speicherung (kombinierte Zis-
ternenspeicher mit anteiliger Zwangsentleerung in den offentlichen Regenwasser-
bzw. Mischwasserkanal) errichtet werden. Fir die Bemessung des Ruckhalteanteils
der Zisterne (zwangsentleerender Teil) ist von 7 m? Zisternenvolumen pro 1 000 m?
Griundachflache auszugehen.

Neben den Dachflachen von Gebauden und Nebengebauden sind auch alle Dréanab-
flisse aus den Versickerungsbelagen der Zugangs-, Stell- und Hofflachen an die Zis-
terne anzuschlieen. Pro 1 000 m? Versickerungsbelag sind ebenfalls 7 m? Zisternen-
volumen vorzuhalten.

Die Zwangsentleerung und der Notuberlauf aus der Zisterne sind dem offentlichen
Regenwasser- bzw. Mischwasserkanal zuzuleiten. Die Drosselleistung fir die
Zwangsentleerung darf max. 0,5 I/s pro 1 000 m2? angeschlossene Flache betragen.

-10 -



Der Anschluss von Dranageleitungen an Schmutzwasserkandle ist grundsatzlich ver-
boten.

Auf die Festsetzung zur Dachbegriinung wird verwiesen.
Fur alle offentlichen Flachen sowie auf gr/fr-Flachen gilt der Anschlusszwang an das
Trennsystem.

Werden Déacher zu mindestens 70% dauerhaft intensiv begrint (d. h. Substratschicht
grofl3er 40 cm) mit einem Abflussbeiwert von max. 0,2, kann eine Regenwasserspei-
cher- bzw. -nutzungsanlage entfallen.

D. Hinweise
Aufteilung der Verkehrsflachen

Anderungen der Aufteilung der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrs- und Ver-
kehrsgrinflachen sind im Rahmen des zu erstellenden Stral3enbauprogramms zulés-
sig, wenn sie mit den Grundziigen der Festsetzung vereinbar sind.

Bauantrag

In den Bauunterlagen zum bauordnungsrechtlichen Verfahren sind Material und Farb-
gebung der AulRenwéande anzugeben. Die AulRenanlagen sowie die Gestaltung der
Dachflachen sind in einem Freiflachengestaltungsplan darzustellen.

Aulenbeleuchtung

Die offentlichen und privaten Aul3enbeleuchtungen sind energiesparend, streulichtarm
und insektenvertraglich zu installieren. Die verwendeten Leuchtmittel sind so auszu-
wéhlen, dass die fir Insekten attraktiven Emissionen im Blau und UV-Bereich

(< 450 nm) weitgehend ausgeschaltet werden. Die Leuchten missen staubdicht und
S0 ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung nur nach unten auf die zu beleuchtende
Flache erfolgt. Die Betriebszeit der Beleuchtung ist durch Zeitschaltung, Bewegungs-
melder etc. soweit wie moglich zu verkirzen. Anstrahlungen bzw. die Ausrichtung ge-
gen den Himmel sind nur zuldssig, wenn ein hachgewiesenes, Uberwiegendes offentli-
ches Interesse vorliegt, hierbei ist die Beteiligung der zustandigen Fachamter notwen-
dig. Als Orientierung im o6ffentlichen Bereich ist der Leuchtenkatalog der Landeshaupt-
stadt Stuttgart heranzuziehen.

Artenschutz

Vor Abbruch und Umbau bestehender Gebaude sowie vor Féll- und Schnittarbeiten an
Baumen und Gehdlzen hat der Bauherr rechtzeitig zu prifen, ob Tiere der besonders
geschitzten Arten verletzt, getttet oder ihre Entwicklungsformen, Nist- , Brut-, Wohn-
oder Zufluchtsstatten beschadigt oder zerstort werden kénnten (Verbotstatbestande
des 8 44 BNatSchG). Sofern dies zutreffen sollte, ist eine Entscheidung bei der zu-
standigen Naturschutzbehdrde einzuholen.

Maflnahmen an Gehdlzen oder / und Baumen einschlie3lich der Freimachung von
Baugrundstticken sollen ausschlief3lich in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar und
damit auBerhalb der Brutzeiten vorkommender Vogelarten durchgefihrt werden.

Vermeidung von Vogelschlag

Zur Vermeidung der Tétung und Verletzung von Végeln an Glas- und Fensterfronten
von Gebauden, Gebaudeteilen und Anbauten sind diese vogelschlagsicher zu gestal-
ten. Entsprechende Hinweise zu Gestaltung, Material und Dimensionierung sind der
Fachliteratur zu entnehmen.
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Baumschutzsatzung

Teile des Plangebiets liegen im Bereich der Baumschutzsatzung der Landeshaupt-
stadt Stuttgart vom 20. Dezember 2013; auf diese wird verwiesen.

Denkmalschutz/Bodenfunde

Nach 8§ 20 Denkmalschutzgesetz sind Funde, von denen anzunehmen ist, dass an
ihrer Erhaltung aus wissenschatftlichen, kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen
Grinden ein offentliches Interesse besteht, unverziglich einer Denkmalbehdérde, der
Gemeinde oder der nachsten Polizeidienststelle zu melden.

Im Plangebiet ist mit Kulturdenkmalen bzw. Naturobjekten nach § 2 DSchG zu rech-
nen. Im Vorfeld von Bodeneingriffen — auch im Rahmen von Kampfmittelsondierun-
gen, geologischen Untersuchungen, Abbrucharbeiten, Leitungstrassen etc. — ist friih-
zeitig auf Kosten des Planungstragers ein Humusabtrag / Oberbodenabtrag durchzu-
fuhren. Dies muss zeitlich vorgezogen in Anwesenheit eines Mitarbeiters der Archao-
logischen Denkmalpflege erfolgen.

Kinderspiel- und Grunflachen

Im Bereich zukiinftig unbefestigter Kinderspiel- bzw. Griinflachen ist sicherzustellen,
dass es im Oberboden zu keinem Kontakt mit belastetem Bodenmaterial kommt. Dies
kann durch eine Abdeckung mit unbelastetem Bodenmaterial (Z0 bzw. Einhaltung der
Vorsorgewerte der BBodSchV) erfolgen. In Abstimmung mit dem Amt fur Umwelt-
schutz ist nachzuweisen, dass die jeweiligen Prufwerte fur den Wirkungspfad Boden-
Mensch eingehalten werden.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fir jeg-
liche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens (siehe Bei-
blatt des Amtes fur Umweltschutz).

Hydrogeologische Untersuchungen:

Fur grol3ere Bauvorhaben werden ingenieur- und hydrogeologische Untersuchungen
empfohlen.

Ablagerungen / Altlasten

Im Geltungsbereich sind mehrere Altstandorte dokumentiert. Zudem ist das gesamte
Gelande von einer Aufflllung bedeckt, die lokal Schlackeanteile enthalt. Untergrund-
verunreinigungen durch MKW, BTEX, LHKW, PAK und Schwermetalle wurden festge-
stellt.

Es wird empfohlen, den aktuellen Erkundungsstand vor Beginn der Bauplanung im In-
formationssystem Altlasten (ISAS) beim Amt fir Umweltschutz abzufragen

(Telefon: 216-88696, Telefax: 216-88620). Wird bei Erdarbeiten verunreinigter Boden-
aushub angetroffen, so ist unverzutglich die Bodenschutz- und Altlastenbehérde im Amt
fur Umweltschutz zu benachrichtigen. Auf folgende Flachen wird hingewiesen:
ISAS-Nr. 4701, 2092, 1955, 1822, 4686, 1826, 4554, 4009, 4695, 1921 (teilweise),
1922 (teilweise), 2122, 4743, 4745, 1824, 4575.

Erdaushub

Unbelasteter Erdaushub ist an Ort und Stelle wieder zu verwerten, soweit dies tech-
nisch moglich und aus Grinden des Umweltschutzes zulassig ist. Auf die Satzung der
Landeshauptstadt Stuttgart Gber die "Vermeidung und Entsorgung (Verwertung und
Beseitigung) von mineralischen Abfallen aus dem Stadtgebiet von Stuttgart" wird ver-
wiesen.
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Haltevorrichtungen

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fr Beleuch-
tungskorper der Stral3enbeleuchtung einschlief3lich der Beleuchtungskorper und des
Zubehors sowie von Kennzeichen und Hinweisschildern fir ErschlieBungsanlagen auf
seinem Grundstuck zu dulden (8 126 Abs. 1 BauGB).

Hbhenangaben

Die im Plan eingetragenen Hohenangaben beziehen sich das Stuttgarter Stadthhen-
netz im neuen System und gelten fur die bezeichneten Punkte. Erganzende Angaben
Uber die Hohenlage der Verkehrsflachen macht das Tiefbauamt.

Wasserschutz

MaRnahmen, die das Grundwasser beriihren konnten, bedirfen eines wasserrechtli-
chen Erlaubnisverfahrens.

Die Bestimmungen des Wassergesetzes und des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG),
insbesondere 88 8 Abs. 1, 9 Abs. 1 und Abs. 2 WHG (behdrdliche Erlaubnis oder Be-
willigung bei einer Benutzung der Gewasser, insbesondere Grundwasserableitung und
-umleitung), 8§ 62 WHG (Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) sowie § 43 Abs. 1
und Abs. 2 WG (Erdaufschlisse, Geothermie) sind zu beachten. Erdarbeiten und Boh-
rungeni. S. d. 8 43 WG bedurfen einer Anzeige nach 8§ 92 Abs. 1 WG bzw. einer was-
serrechtlichen Erlaubnis (z. B. Bohrungen in den Grundwasserleiter). Die unvorherge-
sehene ErschlieRung von Grundwasser ist der unteren Wasserbehorde im Amt fur
Umweltschutz nach 8§ 43 Abs. 6 WG unverziglich anzuzeigen.

Der Geltungsbereich liegt in der "Kernzone" des Quellenschutzgebietes fiir die staat-
lich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Berg.

Die Bestimmungen der Verordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart zum Schutz
der staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart Berg
vom 11. Juni 2002 sind einzuhalten. Das Beiblatt ,Grundwasserschutz” des Amtes fur
Umweltschutz ist zu beachten.

Unterirdische Leitungen

Das Pflanzen von Baumen und Strauchern im Bereich unterirdischer Leitungen ist nur
mit Zustimmung des Leitungstragers zulassig. Leitungsgefahrdende Einwirkungen
sind unzuldssig. Bei Arbeiten im Bereich unterirdischer Leitungen ist die genaue Lage
der Leitungen und Kabel bei den jeweiligen Leitungstragern zu erheben.

Schutz vor Hochwasser

Gemal den Hochwassergefahrenkarten des Landes wird das Plangebiet bei einem
Extremhochwasserereignis grof3flachig Gberflutet. FUhrt ein 100-jahriges Hochwasser-
ereignis zu einem Versagen der Schutzeinrichtungen, ist ein Teilbereich des Plange-
bietes von punktuellen Uberflutungen betroffen. Es wird darauf hingewiesen, dass bei
der Errichtung von Gebauden Schutzvorkehrungen vor Hochwasser zu treffen und
ausreichend dimensionierte Fluchtwege in Gebaudebereichen zu sichern sind, die
uber dem Uberflutungsniveau liegen. Insbesondere Tiefgaragen, Keller- und Erdge-
schosszonen sind entsprechend zu schiitzen. Differenzierte Angaben zu den Uberflu-
tungsflachen und -tiefen sind den Hochwassergefahrenkarten / Plannummer 096081
zu entnehmen.
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E. Anlagen

Sortimentsliste - Stuttgarter Liste

Zentrenrelevante Sortimente

Arzneimittel

Babyausstattung

Bastel- und Geschenkartikel
Beleuchtungskdorper, Lampen
Bekleidung aller Art
(Schnitt-)Blumen

Briefmarken; Miinzen

Bicher

Computer, Kommunikationselektronik
Devotionalien

Drogeriewaren

Elektroklein- und -gro3gerate

Foto, Video

Gardinen und Zubehor

Glas, Porzellan, Keramik

Haus-, Heimtextilien, Stoffe
Haushaltswaren/ Bestecke
Kosmetika und Parfimerieartikel
Kunstgewerbe/ Bilder und —rahmen
Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
Leder- und Kirschnerwaren
Musikalien

Nahmaschinen

Nahrungs- und Genussmittel (inkl.
Getranke)

Optik und Akustik

Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
Reformwaren

Sanitatswaren

Schuhe und Zubehor

Spielwaren

Sportartikel einschl. Sportgerate
Tontrager

Uhren/Schmuck, Gold- und Silberwaren
Unterhaltungselektronik und Zubehor
Waffen, Jagdbedarf
Zeitungen/Zeitschriften

Zooartikel - Tiernahrung, -zubehdor
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Nicht zentrenrelevante Sortimente

Bad-, Sanitareinrichtungen und -zubehér
Bauelemente, Baustoffe

Beschlage, Eisenwaren
Bodenbelage, Teppiche, Tapeten
Boote und Zubehor

Brennstoffe, MineralGlerzeugnisse
Biromaschinen (ohne Computer)
Campingartikel

Erde, Torf

Fahrrader und Zubehor

Motorisierte Fahrzeuge aller Art und
Zubehor

Farben, Lacke

Fliesen

Gartenhauser, -gerate

Herde/Ofen

Holz

Installationsmaterial
Kinderwagen/-sitze

Kichen (inkl. Einbaugerate)

Maobel (inkl. Buromobel)

Pflanzen und -gefal3e

Rollladen und Markisen

Werkzeuge

Zooatrtikel - Tiermobel, lebende Tiere



