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I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

1.

1.1

1.2.

Plangebiet

Lage und GrolRe

Das Planungsgebiet Teilgeltungsbereich 1 liegt im Stadtbezirk Bad Cannstatt,

Stadotteil Veielbrunnen. Es grenzt an die bestehende Bebauung des Veiel-

brunnengebiets und beinhaltet Teilflachen des ehemaligen Guterbahnhofgelan-

des.

Das Gebiet soll zu einem Misch- und Kerngebiet entwickelt werden.

Es wird begrenzt:

- im Norden von der Reichenbachstralle;

- im Osten von der MorlockstralRe, der Planstralde 113 sowie durch die geplante
Benzstralle;

- im Suden von der Mercedesstral3e;

- im Westen von der Daimlerstral3e.

Der Teilgeltungsbereich 1 hat eine GroRRe von ca. 12,2 ha und umfasst die Flur-
stucke 2857, 2925/1, 2985/1, 2985/2, 2985/3, 2985/8, 2987/2, 2992/2, 2993,
2995, 2995/2, 2995/3, 2997/4, 2999/1, 2999/2, 2999/3, 3095/2, 3095/3, 3095/4,
3095/5, 3104, 3110/1, 3112, 3112/1, 3112/2, 3112/5, 3113, 3113/1, 3113/2,
3113/3, 3113/4, 3118, 3117/7, 3118/1, 3127.

Die Flurstlicke und die Verkehrsflachen sind Uberwiegend im Eigentum der
Stadt und ein Teil ist in privater Hand.

Der Teilgeltungsbereich 2 hat eine Grolde von ca. 17 500 m? und umfasst Teil-
flachen der Flurstucke 2860, 2985/4, 2997/4 und 2997/5 der Gemarkung Bad
Cannstatt.

Der Teilgeltungsbereich 3 hat eine GrofRe von ca. 28 100 m? und umfasst die
Flurstlcke 2691 (Teilflache), 2700, 2704, 2710, 2715, 2716, 2717, 2718, 2720
und 6873/2 der Gemarkung Weilimdorf.

Der Teilgeltungsbereich 4 hat eine Grdolie von ca. 1 600 m? und umfasst die
Flursticke 1793, 1794/1 und 1794/2 der Gemarkung Oberturkheim.

Zum Vollzug des Bebauungsplans sind weitere Flachen erforderlich, auf denen
artenschutzrechtlich notwendige Malinahmen durchgefuhrt werden sollen. Es
handelt sich um Flachen in Stuttgart-West (stadtisches Flst. 7202/23,

ca. 2 400 m?), die an den Teilgeltungsbereich 2 angrenzenden Flachen der
Bahnboschung sowie um Flachen auf der Gemarkung Wendlingen im Bereich
des bestehenden und der geplanten Erweiterung des Naturschutzgebietes Ne-
ckarwasen (ca. 2,0 ha). Hinsichtlich der Flachen auf der Gemarkung Wendlin-
gen wurden ein stadtebaulicher Vertrag und Nutzungsvereinbarungen mit den
beteiligten offentlichen Stellen abgeschlossen.

Bestand

Die Gebaude zwischen der Reichenbachstralle und der Frachtstralle werden
gemischt genutzt mit Wohnen und gewerblichem Anteil.

Die ubrige stadtische Flache von der Frachtstral3e bis zur Mercedesstralle wur-
de in den letzten Jahren freigeraumt und soll einer Misch-/Kerngebietsnutzung
zugefuhrt werden. Die Tankstelle auf dem stadtischen Grundstick Mercedes-
strale 41 hat einen Mietvertrag mit halbjahrlicher Kiindigungsfrist.



2.1

2.2

2.3

2.4

Ziele und Zwecke der Planung

Konzeption NeckarPark, Teilgeltungsbereich 1

Im Rahmen eines stadtebaulichen Gutachterverfahrens wurde der Rahmenplan
des Buros Pesch zur Grundlage flr die weitere planerische Entwicklung des
Gebiets ausgewahlt.

Sicherung der Bestandsbebauung

Zwischen der Reichenbachstrale und der Frachtstralle wurde durch einen Be-
bauungsplan im Jahre 1966 (Nr. 1966/56) ein Gewerbegebiet festgesetzt. Die
tatsachliche stadtebauliche Entwicklung stellt sich als Mischgebiet (MI) dar.

Neuplanung auf dem freigeraumten ehemaligen Giterbahnhofareal

Entlang der Daimler-, Mercedes- und der verlegten Benzstralde sollen Kernge-
biete als larmabschirmende Bebauung ausgewiesen werden. Dies ermoglicht
es, im Gebietskern eine Mischnutzung mit einem hohen Wohnanteil auszuwei-
sen.

Zwischen der Bestandsbebauung und der Neuplanung dient als zentrales Ver-
bindungselement die ,Grine Mitte“.

Teilgeltungsbereiche 2 — 4 und weitere Flachen fur den Artenschutz

In diesen Gebieten werden die zwingend notwendigen artenschutzrechtlichen
Maflinahmen zur Herstellung von Ersatzlebensraumen (Vogel, Zauneidechse,
Mauereidechse, Heuschrecke, Wildbiene) durchgefuhrt.

Teilgeltungsbereich 2

Hier sind MalRinahmen zur Herstellung von Ersatzhabitaten fur die Mauerei-
dechse, Heuschrecken, Wildbienen und anderen thermophilen Insektenarten
vorgesehen.

Teilgeltungsbereich 3

Hier sind MalRnahmen zur Herstellung von Ersatzhabitaten fur den Gelbspdtter,
den Sumpfrohrsanger und die Dorngrasmticke vorgesehen.
Teilgeltungsbereich 4

Hier sind MalRnahmen zur Herstellung von Ersatzhabitaten fir die Klapper-
grasmucke, die Dorngrasmucke und die Zauneidechse vorgesehen.

Weitere Flachen fir den Artenschutz

MaRnahme Flussregenpfeifer

Dafur werden Flachen auf der Gemarkung Wendlingen hergestellt. Dazu wur-
den ein stadtebaulicher Vertrag und Nutzungsvereinbarungen mit den beteilig-
ten offentlichen Stellen abgeschlossen.

MaRnahme Gleisparalleler Griinzug, Teil Bahndamm

Far die Herstellung der Lebensstatten der Mauereidechsen vorgesehen. Hierzu
wurde ein Gestattungsvertrag mit der Deutschen Bahn AG abgeschlossen.
Erganzungsmalnahme Mauereidechse

Die MalRnahmenflache liegt in Stuttgart-West auf einer stadtischen Flache. Hier
wird eine trocken-warme Habitat-Struktur hergestellt.
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2.5 Geltendes Recht, andere Planungen

Der aktuelle Flachennutzungsplan (genehmigt 27. Juli 2001) stellt fir das Ge-
biet im nordlichen Teil (Bereich der Quartiere 1 — 3) ,Gemischte Bauflachen®
und im sudlichen Teil ,Gewerbliche Bauflache® dar.

Der Entwurf zur FNP-Anderung Nr. 31 des Flachennutzungsplans Stuttgart im
Bereich Cannstatt Sud / NeckarPark (GRDrs 137/2014) im sudlichen Teil des
Stadtbezirks Bad Cannstatt sieht unter anderem Folgendes vor:

Im Flachennutzungsplan soll anstelle der G-Flache auf dem ehemaligen Guter-
bahnhofgelande eine Gemischte Bauflache (M-Flache) bzw. eine Gemischte
Bauflache Verwaltung (MV-Flache) dargestellt werden.

Zur Sicherung der hohen Anforderungen an die Grinordnung und den 6ffentli-
chen Raum im neuen Quartier wird fur die ,,Grine Mitte“ eine Grunflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage / Landschaftspark dargestellt. Anstelle der
Sportflachen zwischen dem Parkhaus NeckarPark (P 1) und dem Mercedes-
Benz-Museum soll eine geplante G-Flache dargestellt werden.

Anstelle der Kombination Sonderbauflache / Grunflache im Bereich des Stadi-
ons und der Veranstaltungshallen soll Sonderbauflache mit der Zweckbestim-
mung Sportpark dargestellt werden.

Maligebend sind der Lageplan und die Begriindung mit Umweltbericht vom

17. Dezember 2013 und 1. September 2015 / 14. April 2016.

Geltendes Recht und andere Planungen
e Bebauungsplane
- ndérdlich der Reichenbachstral’e gelten die Baulinien aus 1913, 1921 und
die Baustaffel 3 der Ortsbausatzung (OBS)
- stdlich der ReichenbachstralRe bis zur bestehenden Frachtstralle gilt
1966/56, der hier Gewerbegebiet festsetzt,
e Satzung Jahr/Nr. 1988/15 - Satzung Erhaltung stadtebauliche Gesamtanlage
,Ca 7 — Veielbrunnenweg -*
e Satzung Jahr/Nr. 1989/6 - Satzung Vergnugungseinrichtungen
e Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan NeckarPark (Ca 283)
mit Datum 17. Februar 2009
¢ Rahmenplan NeckarPark, Stuttgart-Bad Cannstatt vom Februar 2011
e Vergnugungsstattenkonzeption fur Stuttgart vom 27. Marz 2012
e Bebauungsplan Vergnugungsstatten und andere Einrichtungen im Stadtbe-
zirk Bad Cannstatt (Ca 301), Aufstellungsbeschluss vom 30. April 2013
e Baumschutzsatzung vom 20. Dezember 2013
e Sanierungsgebiet Bad Cannstatt 16 — Veielbrunnen, in Kraft getreten am
31. Juli 2003 - und Sanierungsgebiet Bad Cannstatt 17 —NeckarPark,
Teilgebiet 1, in Kraft getreten am 26. Januar 2012 —

e Die Einleitung der Umlegung Bad Cannstatt 30, Reichenbachstrale, wurde vom

Ausschuss fur Umwelt und Technik des Gemeinderats der Landeshauptstadt
Stuttgart (UTA als Umlegungsstelle) am 25. Februar 2014 beschlossen.
e Kernzone des Heilquellenschutzgebiets
e Ehemalige Guterbahnhofsflache
- Freistellung von Bahnbetriebszwecken nach § 23 AEG
- Beurteilung nach § 35 BauGB
e Konzeption Einzelhandel und Zentren fir die Landeshauptstadt Stuttgart
von 2008.
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2.6. Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Die ehemalige Guterbahnhofsflache in Stuttgart-Bad Cannstatt ist von Bahnbe-
triebszwecken freigestellt und wurde von der Landeshauptstadt Stuttgart erwor-
ben. Um das Gebiet fur die Nutzungen Wohnen und Arbeiten entwickeln zu
konnen, ist es notwendig, dafur Planungsrecht zu schaffen. Dies erfolgt Uber
mehrere Teilbebauungsplane.

3. Planinhalt

3.1 Stadtebauliche Konzeption

Das ehemalige Guterbahnhof-Areal und die Bebauung an der Reichenbach-
stral3e in Stuttgart-Bad Cannstatt sollen als Teil des Projektes NeckarPark neu
geordnet und einer qualitativ hdherwertigen Nutzung zugeflihrt werden. Es qilt,
die Brachflache des Areals stadtebaulich neu zu ordnen und so ein neues
Stadtquartier mit hoher Lebensqualitat zu schaffen, dessen Freiraume sich mit
der Umgebung vernetzen und eine gute Sozialstruktur bieten. Ein wesentliches
Ziel der Planung ist die Schaffung von dringend bendétigtem Wohnraum, wobei
auch die Ansiedlung von Mischnutzungen angestrebt wird.

Im Weiteren soll im Rahmen dieser Bebauungsplanung die Konzeption Einzel-
handel und Zentren flr die Landeshauptstadt Stuttgart sowie die Vergnu-
gungsstattenkonzeption umgesetzt werden.

Besondere Aufmerksamkeit wurde der Festlegung einer tragfahigen Nutzungs-
struktur, einer adaquaten Dichte der Bebauung, der Berucksichtigung okologi-

scher Anforderungen und der Erstellung eines integrierten Mobilitatskonzeptes
gewidmet.

3.2 Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete - 8 6 BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO

Um die Einfugung in das bestehende Veielbrunnengebiet sicher zu stellen und
zur Sicherstellung der stadtebaulichen Ziele, werden die Quartiere Q 2, Q 3,
Q5,Q6,Q6.1,Q9und Q 10 als Mischgebiet Ml nach § 6 BauNVO i.V.m. § 1
Abs. 5, 6 BauNVO festgesetzt, wobei in den Quartieren Q 6 und Q 6.1 Ml Ein-
zelhandelsbetriebe nur im EG und nur mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten
gemal} der Stuttgarter Liste Anlage E, Stuttgarter Liste) sowie die der Nahver-
sorgung dienenden Laden nur im EG zuldssig sind.

Im Ml4 sind weder Einzelhandelsbetriebe noch Laden fur die Nahversorgung
zulassig.

Folgende Festsetzungen werden getroffen:

My

Zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. Geschafts- und Burogebaude

3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

4. sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke.



Nicht zulassig sind:

. Vergnugungsstatten

. Wettburos

. Gartenbaubetriebe

. Tankstellen

. Einzelhandelsbetriebe
. Fremdwerbung.

OO WN -

Ml

Zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. Geschafts- und Burogebaude

3. Einzelhandelsbetriebe nur im EG und nur mit nicht-zentrenrelevanten Sor-
timenten (siehe Anlage E, Stuttgarter Liste) und die der Nahversorgung
dienenden Laden nur im EG.

4. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes

5. sonstige Gewerbebetriebe

6. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:

Bei Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten die Er-
ganzung des Hauptsortiments mit zentrenrelevanten Sortimenten (siehe Anla-
ge E, Stuttgarter Liste) auf bis zu 3 % der jeweiligen Verkaufsflache, hdchs-
tens jedoch bis auf 100 m?, wenn diese in einem funktionalen Zusammenhang
mit dem Hauptsortiment stehen.

Nicht zulassig sind:

Vergnugungsstatten

Wettburos

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Fremdwerbung

Einzelhandelsbetriebe, die nicht allgemein oder ausnahmsweise zulassig
sind.

OOk whN =

Das derzeitige Planungsrecht setzt fir das Bestandsgebiet Gewerbegebiet
fest. Die tatsachliche Entwicklung jedoch flhrte zu einem Nutzungsmix und
wird Uberwiegend durch das Wohnen gepragt. Die tatsachlich vorhandene
Nutzung soll nunmehr entsprechend den stadtebaulichen Zielen gesichert
werden.

Neben den im Mischgebiet zulassigen Nutzungen sollen im Ml, auch Einzel-
handelsbetriebe nur im Erdgeschoss und nur mit nichtzentrenrelevanten Sor-
timenten sowie die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden (Erganzung
der Nahversorgung) angesiedelt werden. Diese Nutzungen sind im Ml kon-
zentriert worden, um die grine Mitte zu beleben. Wegen der integrierten Lage
im zukUnftigen, vom Wohnen gepragten Standort in der Quartiersmitte sollen
auch Laden mit Sortimenten jeglicher Art zulassig sein, die im Sinne von § 4
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO der Versorgung des Gebiets dienen.



-8-

Diese Festsetzungen entsprechen der Konzeption Einzelhandel und Zentren
fur die Landeshauptstadt Stuttgart, 2008.

Bei den nicht zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben ist eine Erganzung
des Hauptsortiments mit zentrenrelevanten Sortimenten auf bis zu 3 % der je-
weiligen Verkaufsflache, jedoch auf hochstens 100 m? zulassig, wenn diese in
einem funktionalen Zusammenhang mit dem Hauptsortiment stehen. Hier-
durch wird den Anforderungen derartiger Betriebe Rechnung getragen, wobei
auf Grund der Flacheneinschrankung keine schadlichen Auswirkungen auf
das nachstgelegene Nahversorgungszentrum zu erwarten sind.

Der Ausschluss von Vergnugungsstatten und Wettblros entspricht der Ver-
gnugungsstattenkonzeption der Landeshauptstadt Stuttgart, die vom Aus-
schuss fur Umwelt und Technik am 27. Marz 2012 beschlossen wurde. Diese
Nutzungen sind an anderen Stellen im Stadtgebiet ausnahmsweise zulassig,
wie z. B. im Zentrum von Bad Cannstatt. Mit den vorgenannten Festsetzungen
soll die Ansiedlung von Vergnugungsstatten und insbesondere von Spielhallen
und Wettburos im Geltungsbereich verhindert werden. Mit diesen Nutzungen
konnten Trading-Down-Effekte eintreten, welche auch negative Auswirkungen
auf die stadtebauliche Entwicklung und den anteiligen Wohnungsbau haben.
Im Ubrigen sollen die Grundstiicke zukiinftig fiir andere Nutzungen vorgehal-
ten werden.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind mit der angestrebten Gberwiegenden
Wohnnutzung aufgrund ihrer Betriebsablaufe nicht vereinbar. Der Bedarf flur
diese Nutzung ist an anderer Stelle in der Stadt bereits gedeckt. Zudem sind
Gartenbaubetriebe und Tankstellen mit einem hohen Flachenbedarf verbun-
den, der die Ansiedlung der gewunschten Nutzungen in diesem Quartier ver-
hindern kdnnte. Eine generelle Zulassung von Einzelhandel wirde in diesem
Bereich zu erhohtem Verkehrsaufkommen fuhren, was auf Grund Uberwie-
gender Wohnbebauung nicht erwinscht ist.

Stadtebauliches Ziel ist es, die Dominanz von Werbeanlagen zu vermeiden.
Nicht zulassig sind selbststandige Werbeanlagen, die keinen oértlichen Bezug
zur Statte der Leistung haben. Solche Anlagen wirden der angestrebten Ei-
genart des Gebiets mit einem vorwiegenden Wohnanteil widersprechen. Zu
Werbeanlagen wurden daher entsprechende Festsetzungen getroffen und da-
ruber hinaus ortliche Bauvorschriften gemafy § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO erlassen.

Kerngebiete - § 7 Abs. 2 BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO

Um einen dem stadtebaulichen Konzept und den stadtebaulichen Zielen ent-
sprechenden Abschluss der neuen Bebauung entlang den stark befahrenen
Stralden zu ermdglichen, werden in diesem Bereich kerngebietstypische Nut-
zungen vorgesehen.

Folgende Festsetzungen werden getroffen:

MK 1

Zulassig sind:
1. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
2. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
3. Sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe



-9-

4. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

5. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebs-

inhaber und Betriebsleiter

sonstige Wohnungen ab dem 3. OG

Einzelhandelsbetriebe nur im EG und nur mit nicht-zentrenrelevanten

Sortimenten (siehe Anlage E, Stuttgarter Liste).

~N o

Ausnahmsweise zulassig sind:

Bei Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten, die Er-
ganzung des Hauptsortiments mit zentrenrelevanten Sortimenten (siehe Anla-
ge E, Stuttgarter Liste) auf bis zu 3 % der jeweiligen Verkaufsflache, hochs-
tens jedoch bis auf 350 m?, wenn diese in einem funktionalen Zusammenhang
mit dem Hauptsortiment stehen.

Nicht zulassig sind:

. Vergnugungsstatten

. Bordelle und bordellartige Betriebe

. Wettburos

. Nutzungen gemal} § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 - 3 BauNVO

. Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Grolgaragen

. Fremdwerbung

. Einzelhandelsbetriebe, die nicht allgemein oder ausnahmsweise zulassig
sind.

NO OB WN -~

Senstige-Ausnahmen gemal § 7 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

MK
Zulassig sind:
. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

. Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe

A OWON -

cke
. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter
6. Einzelhandelsbetriebe nur im EG und im 1. OG und nur mit nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten (siehe Anlage E, Stuttgarter Liste).

a

Ausnahmsweise zulassig sind:

Bei Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten die Er-
ganzung des Hauptsortiments mit zentrenrelevanten Sortimenten (siehe Anla-
ge E, Stuttgarter Liste) auf bis zu 3 % der jeweiligen Verkaufsflache, hochs-
tens jedoch bis auf 350 m?, wenn diese in einem funktionalen Zusammenhang
mit dem Hauptsortiment stehen.

Nicht zulassig sind:
1. Vergnugungsstatten
2. Bordelle und bordellartige Betriebe
3. Wettblros
4. Sonstige Wohnungen

. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
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5. Nutzungen gemaf} § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 - 3 BauNVO

6. Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Grol3garagen

7. Fremdwerbung

8. Einzelhandelsnutzungen, die nicht allgemein oder ausnahmsweise zulas-
sig sind.

Ausnahmen gemal § 7 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans.

In diesen Bereichen wird angestrebt, eine kerngebietstypische Nutzung vorzu-
sehen. Neben anderen Nutzungen ist es Ziel, nicht wesentlich stérendes Ge-
werbe anzusiedeln. Hierbei soll es sich um Nutzungen handeln, die trotz hoher
Vorbelastung des Gebiets durch Larm umzusetzen sind. In den Kerngebieten
ist groRflachiger Einzelhandel entsprechend des Regionalplanes nicht vorge-
sehen, und stadtebaulich nicht gewlinscht und insbesondere mit dem Mobili-
tatskonzept NeckarPark nicht vereinbar. Deshalb werden Nutzungen gemaf
§ 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 - 3 BauNVO ausgeschlossen. Dies entspricht auch
der Konzeption Einzelhandel und Zentren fur die Landeshauptstadt Stuttgart,
2008.

Im MK sind daher Einzelhandelsbetriebe nur im EG und nur mit nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten (siehe Anlage E, Stuttgarter Liste) zulassig.
Dadurch wird zudem ein erhohtes Verkehrsaufkommen vermieden.

Das Gebiet MK; ist u. a. fur Einzelhandelsbetriebe nurim EG und im 1. OG
und nur mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (siehe Anlage E, Stuttgarter
Liste) vorgesehen. Durch diese Festsetzung wird eine erweiterte Einzelhan-
delsnutzung zugelassen.

Ausnahmsweise zulassig ist im MKy und MK; bei Einzelhandelsbetrieben mit
nicht-zentrenrelevanten Sortimenten die Erganzung des Hauptsortiments mit
zentrenrelevanten Sortimenten (siehe Anlage E, Stuttgarter Liste) auf bis zu
3 % der jeweiligen Verkaufsflache, hochstens jedoch bis auf 350 m?, wenn
diese in einem funktionalen Zusammenhang mit dem Hauptsortiment stehen.
Hierdurch wird den Anforderungen derartiger Betriebe Rechnung getragen,
wobei auf Grund der Flacheneinschrankung keine schadlichen Auswirkungen
auf das nachstgelegene Nahversorgungszentrum zu erwarten sind.

Durch Beschrankung des Einzelhandels auf einzelne Baugebiete und auch
nur wenige Stockwerke ist mit einer Agglomeration nicht zu rechnen.

Aulerdem bilden die Gebaude in den Kerngebieten einen Larmschutz fur die
ruckwartige Mischgebietsnutzung. Bedingung fur die Ansiedlung des ,inneren
Mischgebiets” ist, dass die Gebaude der Kerngebiete zuerst errichtet werden.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind im Zusammenhang mit Parkhausern
und Grol3garagen grundsatzlich nicht zulassig. Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen sind mit einem hohen Flachenbedarf verbunden, der die Ansiedlung
der gewunschten Nutzungen in diesem Quartier verhindern konnte.

Der Ausschluss von Vergnugungsstatten und Wettburos entspricht der Ver-
gnugungsstattenkonzeption der Landeshauptstadt Stuttgart, die vom Aus-
schuss fur Umwelt und Technik am 27. Marz 2012 beschlossen wurde. Diese
Nutzungen sind an anderen Stellen im Stadtgebiet ausnahmsweise zulassig,
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wie z. B. im Zentrum von Bad Cannstatt. Mit den Festsetzungen des Be-
bauungsplans soll die Errichtung von Vergnugungsstatten, Bordellen und bor-
dellartigen Betrieben und insbesondere von Spielhallen und Wettburos im Gel-
tungsbereich unterbunden werden. Mit diesen Nutzungen kénnten Trading-
Down-Effekte eintreten, welche auch negative Auswirkungen auf die stadte-
bauliche Entwicklung und den anteiligen Wohnungsbau haben.

Zielsetzung entsprechend dem stadtebaulichen Rahmenplan ist die Realisie-
rung eines hohen Wohnanteils innerhalb des NeckarParks. Hierzu gehort nicht
nur eine Wohnnutzung im eigentlichen Sinne, sondern auch so genanntes Bu-
sinesswohnen. In den Mischgebieten ist Wohnen in allen Stockwerken unter
Beachtung der Vorgaben der schalltechnischen Gutachten moglich.

Im Kerngebiet MK4 sind Wohnungen ab dem 3. Obergeschoss zulassig. Hier-
durch wird dem Bedarf an dringend bendtigtem Wohnraum Rechnung getra-
gen sowie die gewiinschte Nutzungsmischung ermdglicht. Im Ubrigen ist unter
Berucksichtigung der Larmsituation Wohnen auch erst ab dem 3. OG vertrag-
lich.

Im Kerngebiet MK5, das die Ubrigen Bereiche des Plangebiets umfasst, sind
dagegen sonstige Wohnungen ausgeschlossen, da dies auf Grund der Larm-
situation nicht vertraglich erscheint. Méglich sind lediglich Wohnungen fur Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter.

Die Einrichtungen zur Erzeugung, Verteilung und Nutzung von Strom werden
festgesetzt. Deren Standorte kdnnen in geringfugigem Umfang nach Abspra-
che mit der Landeshauptstadt Stuttgart und den Versorgungstragern verscho-
ben werden.

Stadtebauliches Ziel ist es, eine hochwertige stadtebauliche Qualitat zu errei-
chen und die Dominanz von Werbeanlagen zu vermeiden. Nicht zulassig sind
selbststandige Werbeanlagen, die keinen oOrtlichen Bezug zur Statte der Leis-
tung haben. Solche Anlagen wirden die angestrebte Eigenart der Kerngebiete
mit ihrer hochwertigen stadtbildpragenden Straldenrandbebauung erheblich
beeintrachtigen. Zu Werbeanlagen wurden daher entsprechende Festsetzun-
gen getroffen und daruber hinaus ortliche Bauvorschriften gemaf § 74 Abs. 1
Nr. 2 LBO erlassen.

Mal3 der baulichen Nutzung / Stadtebauliche Qualitat

Das Mal} der baulichen Nutzung soll sich an der umgebenden Bebauung so-
wie an den, dem Rahmenplan NeckarPark enthommenen Gebaudehdhen ori-
entieren. Es wird bestimmt durch die Festsetzungen der Grundflachenzahl
(GRZ) und der Hohen der baulichen Anlagen.

In den Mischgebieten werden folgende Maldzahlen festgesetzt bzw. kdnnen
erreicht werden:

Grundflachenzahl GRZ: 0,4 und 0,6
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Traufhéhe TH:

- In den der Bestandsbebauung zugeordneten Gebieten Q 2 und Q 3 12,00 m;
-InQ 5, Q 6 und Q 6.1 gestaffelt 13,50 m und 16,50 m;

-In Q9 16,50 m und 21,00 m;

- In Q 10 gestaffelt 16,50 m und 21,00 m.

Daraus resultieren mogliche Geschossflachenzahlen von ca. 2,4 bis 4,2.

In den Kerngebieten werden folgende Mal3zahlen festgesetzt bzw. kdnnen er-
reicht werden:

Grundflachenzahl GRZ: 0,8.

Traufhohe TH: gestaffelt von 15,00 bis 25,00 m.

Daraus resultieren mogliche Geschossflachenzahlen von ca. 4,0 bis 6,4.
Gemal § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauNVO darf im gesamten Geltungsbereich

die zulassige GRZ durch diese mit anzurechnenden Anlagen bis zu einer GRZ
von 1,0 Uberschritten werden.

Uberschreitung der Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO:

Grundsatzlich gilt fur ein Mischgebiet als Obergrenze eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,6 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 und fur ein Kern-
gebiet eine GRZ von 1,0 und eine GFZ von 3,0. Eine Uberschreitung der GRZ
nach § 19 Abs. 4 BauNVO darf héchstens bis zu 50 % der zulassigen GRZ,
maximal bis 0,8 erfolgen.

Die Obergrenzen konnen gemal § 17 Abs. 2 BauNVO aus stadtebaulichen
Griinden Uberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch Umsténde
ausgeglichen ist oder durch MalRnhahmen ausgeglichen wird, durch die sicher-
gestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt vermieden werden.

Folgende stadtebauliche Griinde rechtfertigen die Uberschreitungen:

Es besteht ein erhdhter Bedarf an Wohnungen, der einen verdichteten Pla-
nungsansatz im Plangebiet erfordert. In den Kerngebieten sollen die Gebaude
eine larmabschirmende Wirkung zum Wasen, zur Daimlerstral3e, zur Merce-
desstralde und zu der geplanten Benzstralde bilden und eine stadtebaulich
dominante Strallenrandbebauung verwirklichen. Ziel ist es, ein ganzheitlich
gestaltetes Stadtbild zu erreichen, das sich in die dominierende Blockrandbe-
bauung einfugt bzw. diese erganzt und ein zu starkes Dichtegefalle vermeidet.
Um eine attraktive Wohnnutzung im obersten Geschoss zu erzielen, wird Uber
den zulassigen Traufhdhen noch ein weiteres Staffeldachgeschoss zugelas-
sen.
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Die Uberschreitungen werden durch folgende stadtplanerische Mafinahmen
ausgeglichen:

In der Mitte des Plangebiets wird eine grof3zligige Grinflache angelegt, die als
offentliche Parkanlage festgesetzt ist. Ausreichende Wegeverbindungen,
Spielplatze und bepflanzte Grinflachen sichern eine besondere Aufenthalts-
qualitat fur die zuklnftigen Bewohner des Gebiets. Zahlreiche Festsetzungen
zur Begriinung der Baugrundstticke und der neu zu errichtenden Gebaude
stellen einen Ausgleich dar, so dass negative Auswirkungen auf die Umwelt
kompensiert werden. Zudem wird das Hochstmal? der in einem Kerngebiet zu-
lassigen Haupt-GRZ nicht ausgeschopft, so dass die Moglichkeit besteht, auf
den Baugrundstlicken grof3zlgige attraktive Innenhoéfe zu schaffen.

Im Bereich der grunen Mitte sind Verkehrszonen vorgesehen, die dem Ful3-
ganger- und Radverkehr vorbehalten und vom Kfz-Verkehr freizuhalten sind.

Die Bedurfnisse des Verkehrs werden ausreichend erflllt. Neben der Moglich-
keit, auf den Baugrundstucken Tiefgaragen zu errichten, werden private Ver-
kehrsflachen mit Stellplatzen festgesetzt, die Abstellmdglichkeiten fur Car-
Sharing-Betreiber bieten. Stadtebauliches Ziel ist es, hier den gesamten ru-
henden Verkehr der Neubebauung in Tiefgaragen unterzubringen, um den 6f-
fentlichen StralRenraum, in dem es zu erheblichen Parkplatzsuchverkehr
kommt, nicht weiter zu belasten.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind damit er-
fullt.

Die Festsetzung einer zwingend einzuhaltenden Héhenvorgabe (TH+4) in den
Bereichen entlang den Hauptverkehrsstralden dient neben der Sicherstellung
einer stadtebaulich dominierenden Blockrandbebauung auch dem Zweck, das
dahinterliegende Mischgebiet vor Immissionen des Verkehrs und des benach-
barten Festgelandes zu schutzen.

Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO konnen von den Hohenfestsetzungen TH4 und
TH> geringfligige Abweichungen ausnahmsweise zugelassen werden. Auch
von der zwingenden Hohenvorgabe TH4 kann gemaR § 18 Abs. 2 BauNVO
ausnahmsweise eine Uberschreitung von 1,50 m zugelassen werden. Die
Ausnahme-/Abweichungsmaoglichkeiten sollen im Einzelfall eine Anpassung
der Gebaude an den Hohenverlauf der 6ffentlichen Verkehrsflachen ermogli-
chen.

Bauweise und tUberbaubare Flachen

Im Plangebiet werden eine geschlossene und eine abweichende offene Bau-
weise festgesetzt.

Die offene Bauweise (a) mit einer abweichenden Gebaudelangenfestsetzung
wird in Teilen der Quartiere Q 2, Q 3, Q 5, Q 6 und Q 6.1 festgesetzt. Eine
stadtebaulich gewollte Malstablichkeit — wie der Bestand sie zeigt — wird
durch die Festsetzung einer Gebaudelange von max. 37,50 m erreicht.

Fur die neu zur Bebauung anstehende Flache wird geschlossene Bauweise
(g) festgesetzt.

Die geschlossene Bauweise dient im Wesentlichen dazu, die stadtebaulich
gewollte verdichtete Bebauung zu ermdglichen und tragt weiter dazu bei, die
Larmbelastung fur die Mitte des Gebiets zu reduzieren.
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Eine Blockrandbebauung mit Innenhofen wird angestrebt. Dies wird unterstitzt
durch die Festsetzung der GRZ zwischen 0,6 und 0,8. Die Baugebiete Q 3
und Q 6 sollen mit offentlichen Wegen vom Bestandsgebiet zur Grunen Mitte
vernetzt werden.

Wie an der Bestandsbebauung im Veielbrunnengebiet kdnnen in den Quartie-
ren Q 2 und Q 3 Auskragungen der Gebaude Uber die stralRenseitige Bau-
grenze in untergeordnetem Umfang in den 6ffentlichen Bereich ausnahmswei-
se zugelassen werden.

Um eine flexiblere Gestaltung der Fassaden entlang der Baulinien zu ermaogli-
chen, kann ein Zurtcktreten von Bauteilen in geringfligigem Ausmal} im Sinne
von § 23 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden.

Griunflachen und Freiflachen

Der Quartierspark ist als wesentliches Element in einem Netz aus Grun-, Frei-
flachen und o6ffentlichen Spielflachen zu verstehen und soll Entlastungsfunkti-
onen auch fur bestehende Wohngebiete (Veielbrunnen, Seelberg) uberneh-
men. Die erheblichen Defizite an offentlichen Spielflachen im Bestandsgebiet
Veielbrunnen sollen damit ausgeglichen werden. Diese oOffentliche Grunflache
soll zur Entwicklung des Gebietscharakters beitragen und die neue Identitat
des Stadtquartiers starken. Entsprechend der Rahmenplanung kommt den zu-
kinftigen Freiraumen eine besondere Funktion fur die Anbindung an Bad
Cannstatt (Seelbergdurchlass unter der Bahn) und die fuBlaufige Anbindung
und Erschliel3ung der bestehenden und geplanten Quartiere zu. Es sollen ge-
stalterisch und funktional zwei stark unterschiedliche Raume entstehen: der
Quartierspark als neue Grine Mitte sowie der urbane Platz am Stadtarchiv mit
unterschiedlichen funktionalen Verknipfungen und 6ffentlichen Einrichtungen.
Dem Ubergangsbereich zwischen diesen unterschiedlichen Freiraumen im Be-
reich Bellingweg kommt dabei gestalterisch besondere Bedeutung zu.
Zwischen dem Platz am Stadtarchiv und dem Gleisparallelen Griinzug wird ei-
ne offentliche Grunflache ausgewiesen, mit dem Ziel, einen eingegriinten
Bolzplatz / Multifunktionsspielflache (mit Basketballkorb) mit Einzaunung ein-
zurichten. Dieser dient den Bedurfnissen der Bewohner der angrenzenden
Gebiete. Mogliche Larmemissionen wurden gutachterlich untersucht. Ausweis-
lich dieses Gutachtens ist die Nutzung des Bolzplatzes auf einen Zeitraum von
werktags 7:30 Uhr - 20:30 Uhr, sonn- und feiertags 14:30 Uhr - 18:00 Uhr bzw.
17:00 Uhr - 20:30 Uhr eingeschrankt, wenn keine zusatzlichen Schallschutz-
maflnahmen getroffen werden. Auf Grund seiner Lage in unmittelbarer Nahe
zu den Bahngleisen und im Hinblick auf die eingeschrankten Nutzungszeiten
ist davon auszugehen, dass mit der Nutzung keine zusatzlichen Beeintrachti-
gungen durch Larm entstehen.

Der Quartierspark dient dartber hinaus als Retentionsflache fur im Plangebiet
anfallende Niederschlagsmengen.

In der Griinen Mitte werden folgende Festsetzungen getroffen: 6ffentliche
Parkanlage mit Baumen und Strauchern, Wegen und Spielflachen und teilver-
siegelten Flachen (Versiegelungsanteil max. 15 %) sowie Retentionsflachen.
Ziel ist, eine zusammenhangende grof3zugige Parkflache zu schaffen, die
Grundlage fur eine vielfaltige Aufenthaltsqualitat bildet.
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Die Strallenraume, die vom Bestandsgebiet zur Griinen Mitte fuhren (Belling-
weg, Heinrich-Ebner-Stralle und Stral’e 111 sowie die neue Frachtstral’e und
die Reichenbachstral3e) werden durch Baumpflanzungen gegliedert.

Das stralRenbegleitende Grin mit Baumen entlang der Daimlerstral3e wird neu
geordnet und erganzt, kann aber nur zum Teil erhalten werden. Die bestehen-
de Allee entlang der Mercedesstrale wird im Wesentlichen planungsrechtlich
gesichert und teilweise erganzt.

Im Rahmen der fur das Gebiet gefertigten Spielraumkonzeption wird ange-
strebt, alle Spielflachen miteinander zu vernetzen.

Pflanzbindung

Auf den Dachflachen der Tiefgaragen entstehen grof3ziigige Freibereiche, die
begrunt und damit fur die Anwohner nutzbar gemacht werden sollen. Dies wird
durch entsprechende Pflanzbindungen unterstitzt bzw. gesichert.

pv1/pb

Um ein Mindestmal} an belebten Bodenschichten und mit Vegetation bestan-
denen Flachen mit glinstigen Wirkungen auch auf das Kleinklima und den
Wasserhaushalt im Plangebiet zu entwickeln, sind die Flachen gartnerisch an-
zulegen und mit heimischen, standortgerechten Laubbaumen zu bepflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Um die Qualitat der Pflanzungen zu sichern, wer-
den fur die zu verwendende Pflanzware MindestgrofRen sowie die Herkunft der
Pflanzen und des Saatgutes aus dem Herkunftsgebiet 7 (Siddeutsches HuU-
gel- und Bergland) festgesetzt.

pv2/pb

Diese Flache eignet sich auf Grund ihrer Lage in der Nahe der stark befahre-
nen Stralen besonders, um den aus dem Gebiet resultierenden Bedarf an
oberirdischen Stellplatzen zu bedienen. Die Stellplatze sind auf kurzem Weg
zu erreichen, ohne dass das Innere des neuen Baugebiets befahren werden
muss. Durch die Festsetzung, dass die Stellplatze wasserdurchlassig sein
mussen, 20 % der Flache mit Erdschluss zu versehen ist und je 6 Stellplatze
ein groRkroniger einheimischer Laubbaum gepflanzt werden muss, werden die
moglichen Beeintrachtigungen durch die Versiegelung weitgehend reduziert.

Dachbegrinung der Gebaude

Aus Grunden des Stadtklimas und insbesondere um den Abfluss von Nieder-
schlagswasser zu verringern, sind Dachflachen (Staffelgeschoss und das da-
runter liegende Geschoss) flachig auf mindestens 80 % der Dachflachen zu
begrinen.

Dies gilt fur alle Flachdacher und flach geneigten Dacher bis 5 % Neigung. Die
Substratstarke muss mindestens 15 cm betragen, um die erforderliche Reten-
tion der Niederschlagswassermengen zu gewahrleisten. Die Retention des
Niederschlagswassers auf den begrinten Dachflachen ist wesentlicher Teil
des Entwasserungskonzeptes. Es ist ein Abflussbeiwert von 0,35 oder gerin-
ger sicher zu stellen. Um auch eine fur die heimische Insektenfauna nutzbare
begrunte Flache herzustellen, sind geeignete Saatgutmischungen mit heimi-
schen Grasern, Krautern und Sprossen aus dem Herkunftsbereich 7 zu ver-
wenden. Die Begrunung ist bis auf die zwingend erforderlichen und zulassigen
technischen Aufbauten als durchgangig geschlossene Vegetationsdecke her-
zustellen und dauerhaft zu erhalten.
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Flachen und MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft - 8 1 a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20,89
Abs.1aund 8 135 a BauGB

Auf die ausfuhrlichen Erlauterungen unter Ziffer 3.10 und im Umweltbericht
wird verwiesen.

Verkehr

Die Verkehrsstruktur des NeckarParks basiert auf dem stadtebaulichen Rah-
menplan NeckarPark. Hiermit verbunden ist die Absicht einer stadtebaulichen
Aufwertung und strukturellen Neuordnung, aus denen auch Veranderungen
der bestehenden Verkehrsstruktur (z. B. im Veielbrunnen) resultieren.

Wesentliche Eckpunkte der veranderten Verkehrsstruktur sind:

¢ die Verlegung der Benzstrale,

¢ die schleifenférmige ErschlieRung der einzelnen Gebiete zur Vermeidung
von Durchgangsverkehr,

¢ die zentralen Ful3ganger- und Radverkehrsflachen im Bereich des Quar-
tiersparks und des Platzes am Stadtarchiv sowie

¢ die angestrebte Verbindungsachse fur Ful3ganger und Radfahrer zwi-
schen dem Seelbergdurchlass und dem Neckar.

e Entsprechend des Spielraumkonzepts NeckarPark sind hier zudem Spiel-
punkte vorzusehen, um die bestehende Unterversorgung mit offentlichen
Spielflachen zu kompensieren.

Im Rahmen von Grundstlcksvertragen oder stadtebaulichen Vertragen wird
geregelt, dass Planung, Bau und Unterhaltung aller im Geltungsbereich des
Bebauungsplans festgesetzten gr/fr-Flachen von den kinftigen Grundstiicks-
eigentumern zu Ubernehmen sind.

Mit der veranderten Verkehrsstruktur wird auch die Grundlage fur einen zu-
kunftsfahigen Mobilitatsverbund geschaffen. Die Mobilitatsformen zu Ful} ge-
hen, Radfahren, OPNV oder CarSharing sollen sich fiir die Bewohner, Er-
werbstatigen, Kunden und Besucher des NeckarParks zu einem vollstandigen,
attraktiven und selbstverstandlichen Verbund zusammenflugen.

StralRen-Verkehr

Gebiet am Veielbrunnen (Q 1 bis Q 7)

Das Veielbrunnengebiet ist Uber die Frachtstral’e, die Reichenbachstral’e und
den Veielbrunnenweg an die Daimlerstral’e angebunden. Die Verkehrsbelas-
tung auf der DaimlerstralRe betragt im Zeitbereich 7 bis 19 Uhr rd. 10 000 bis
11 000 Kfz bzw. in den Spitzenstunden ca. 900 bis 1 000 Kfz. Der Schwerver-
kehrsanteil liegt zwischen 7 und 19 Uhr bei ca. 4 %. Die untergeordneten
StralRen Frachtstralle, Reichenbachstrale und der Veielbrunnenweg weisen
Spitzenstundenbelastungen von rd. 40 bis 100 Kfz auf.

Ausgehend von der stadtebaulichen Konzeption wird die bestehende, schrag
verlaufende Frachtstral3e so verlegt, dass das orthogonale Raster, welches
wesentlicher Bestandteil des durchgeflhrten stadtebaulichen Wettbewerbs ist,
vervollstandigt wird. Der Knotenpunkt Frachtstrale/Daimlerstrale wird mit der
Verlegung der Frachtstralde umgebaut und signalisiert. In nord-stdlicher Rich-
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tung wird das Raster durch die Stralle 111 und die Verlangerung der Heinrich-
Ebner-Stral’e komplettiert.

Zur Umsetzung des orthogonalen Rasters ist es erforderlich, mehrere auf Pri-
vatgrundstlcken vorhandene Gebaude im Bereich der bestehenden Fracht-
strale zurlickzubauen. Dies stellt einen ganz erheblichen Eingriff in private
Eigentimerinteressen dar, dies betrifft insbesondere die Grundstlcke Belling-
weg 14, 16, 16 a, und Reichenbachstralle 26. Durch die Stralkenplanung sind
die Gebaude ReichenbachstralRe 26 und teilweise Bellingweg 16 betroffen.
Das uberragende stadtebauliche Interesse an der Umsetzung des orthogona-
len Rasters lasst es als gerechtfertigt erscheinen, diesem den Vorrang gegen-
Uber den Eigentiimerinteressen einzurdumen. Im Ubrigen werden den betrof-
fenen Eigentimern im Rahmen des anhangigen Umlegungsverfahrens
gleichwertige Grundstlicke zugeteilt bzw. entsprechende Entschadigungsleis-
tungen gewahrt. Soweit dies moglich war, wurde bei der StralRenplanung auf
bestehende Eigentumerinteressen Ricksicht genommen. Dies betrifft insbe-
sondere ein Grundstuck, Bellingweg 14, an der neuen Frachtstralle im Q 3
Gebiet, wo trotz eines Gebaudebestands das orthogonale Raster weitestge-
hend umgesetzt werden kann.

Im Ubrigen wird seitens der Stadt angestrebt, nach Méglichkeit betroffene
Grundstucke zum Verkehrswert zu erwerben.

Derzeit befinden sich im Gebiet Veielbrunnen Durchfahrtssperren im Belling-
weg, der Reichenbachstrale und im Veielbrunnenweg. Die Heinrich-Ebner-
Strale ist von der Frachtstralle abgehangt. Die Durchfahrtssperren wurden
eingerichtet, um dieses Gebiet vor Lkw-Verkehr in Folge der ehemaligen Gu-
terbahnhofsnutzung sowie veranstaltungsbedingten Parksuchverkehr zu
schutzen. Da diese Nutzungen mit der Neustrukturierung des NeckarParks
entfallen und ein Durchgangsverkehr ausgeschlossen ist, sind die Unterbre-
chungen nicht mehr erforderlich. Davon unabhangig werden die wahrend dem
Frahlings- und Volksfest praktizierten Sperrungen beibehalten bzw. den Ge-
gebenheiten angepasst. Mit den verkehrsstrukturellen Veranderungen wird die
ErschlieBung des Stadtarchivs und der nordlich angrenzenden Gebaude kunf-
tig Uber die Reichenbachstralle erfolgen.

Die zwischen den Quartieren Q 4 bis Q 7 und dem Stadtarchiv entstehenden
StichstraRen sowie die Verkehrsflache zwischen dem Platz am Stadtarchiv
und Reichenbachstralde dienen der unmittelbaren Gebaudeerschliel3ung. Die-
se Stralden sollen in Annaherung an den Quartierspark mit einem Vorrang fur
FuRganger und Radfahrer gestaltet und angeordnet werden. Die Stichstralen
lassen das Wenden fur 3-achsige Mullfahrzeuge zu; entsprechende Flachen
sind freizuhalten.

Anlieferungen sollen im NeckarPark grundsatzlich auf den privaten Grund-
stucksflachen erfolgen. Im Interesse der Verkehrssicherheit wurden Festset-
zungen zu Einfahrten und Ausfahrten vorgenommen.

Gebiet an der MercedesstralRe (Q 8 bis Q 20)

Die Erschlielungsplanung fur den gesamten NeckarPark liegt vor und wird in
weiteren Teilbebauungsplanen abgesichert.

Das Gebiet an der ,hinteren“ Mercedesstralde wird Uber die Stralle 112 er-
schlossen. Diese wird mit einem signalisierten Anschluss an die Mercedes-
stral3e angebunden. Geplant ist zudem eine im Rechtskurs befahrbare Ein-
mundung an der verlegten Benzstrale.
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Die Quartiere Q 10 sowie Q 15/Q 16 sollen ber die 6stlich verlaufende StralRe
113 erschlossen werden.

Fir die zwischen den Quartieren Q 8 bis Q 10 entstehenden Stichstrallen,
Vorgaben der Anlieferung und Festsetzungen von Einfahrten und Ausfahrten
gelten die oben beschriebenen Anforderungen und Gestaltungsgrundsatze.

Verkehrsmengen

Fur das Entwicklungsgebiet NeckarPark wurde im Jahr 2009 ein Verkehrsgut-
achten erstellt. Dieses Gutachten wurde im Jahr 2015 aktualisiert. Wesentli-
che Anpassungen waren:

- Berucksichtigung des Projektes Rosensteintunnel

- Anpassung der Verkehrserzeugung an die erhdhte Gebietsausnutzung

- Aktualisierung der Modal-Split-Annahmen.

Der Vergleich der beiden Gutachten zeigt, dass durch die hdhere bauliche
Ausnutzung die Verkehrserzeugung des NeckarParks erhoht wird. Gleichzeitig
bringt die Berucksichtigung des Projekts Rosensteintunnel eine erhebliche
Entlastung fur die beiden mafligebenden Knotenpunkte Mercedesstralle /
Daimlerstrae und Mercedesstral’e / Benzstralle um 15 % bis 17 % in den je-
weiligen Spitzenstunden. Insgesamt ist der Entlastungseffekt durch den Ro-
sensteintunnel deutlich starker als die zusatzliche Gebietsausnutzung. Ge-
genuber der Bestandssituation (Planfall Analyse) ergeben sich nach Inbetrieb-
nahme des Rosensteintunnels Mehrbelastungen durch die Entwicklung des
NeckarParks um 5 % - 10 % an den malRgebenden Knotenpunkten.

Fur die Ermittlung der zusatzlichen Verkehrsmengen wurde das Verkehrsgut-
achten des Planungsblros R+T aus Darmstadt aus dem Jahr 2015 zu Grunde
gelegt. Unter Bertcksichtigung des Mal3es der baulichen Nutzung wurde fur
die verschiedenen Nutzungsarten die Verkehrserzeugung ermittelt. Das Gut-
achten bertcksichtigt dabei die vollstandige Bebauung des NeckarParks in-
klusive des 0Ostlichen Bereichs. Es wurde ein herkdmmliches Mobilitatsverhal-
ten (Modal-Split) auf Basis der aktuellen regionalen Haushaltsbefragung des
Verbands Region Stuttgart aus dem Jahr 2011 angesetzt. Auf dieser Grundla-
ge werden die neu generierten Verkehrsmengen fur den gesamten Neckar-
Park mit rund 10 700 Kfz in 24 h abgeschatzt:

o Bereich nordlich Grune Mitte, primare Erschliefung Uber die Frachtstra-
Re: rd. 2 800 Kfz/24 h

e Bereich sudlich Grine Mitte, ErschlieBung Uber Strale 112:
rd. 2 600 Kfz/ 24 h

e Bereich nordlich Benzstralde, ErschlieRung Uber Stral3e 113:
rd. 3 200 Kfz/24 h

e Bereich sudlich der Benzstralle: rd. 2 100 Kfz/24 h (aul3erhalb des Gel-
tungsbereichs dieses Bebauungsplans).

Die bisherigen Nutzungen im Guterbahnhof Bad Cannstatt erzeugen eine Ver-
kehrsbelastung in Hohe von 1 900 Kfz/ 24 h. Der effektive Neuverkehr durch
den gesamten NeckarPark betragt demnach ca. 8 800 Kfz/24 h.
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Im Verkehrsgutachten wird die Verkehrserzeugung des NeckarParks auf die
Prognosebelastung des Planfalls Rosensteintunnel und weitere Ma3nahmen
addiert. Dieser Planfall berticksichtigt die Entlastungswirkung des Rosenstein-
tunnels auf die Achse Benzstralie / Mercedesstral3e, aber auch die allgemeine
Verkehrsentwicklung. Die zusatzlichen Verkehre des neuen Rosensteinviertels
sind in diesem Planfall ebenfalls bertcksichtigt. Die Verkehrsuntersuchung
zeigt, dass der entstehende Verkehr im Stralennetz abgewickelt werden
kann.

Ruhender Verkehr

Mit der Neustrukturierung des Plangebietes entfallen im 6ffentlichen Stralen-
raum des Veielbrunnen ca. 80 Parkplatze. Im gesamten Veielbrunnengebiet
wurde zeitweise sehr hoher Parkdruck mit Spitzenauslastungen von 100 %
festgestellt. Zudem tritt innerhalb des Plangebiets veranstaltungsbedingter
Parksuchverkehr durch die benachbarten Sport- und Erlebnisflachen auf. Die-
ser Verkehr ist nur mit grolRem Aufwand zu regeln.

Vor diesem Hintergrund sollen einerseits Parkplatze im 6ffentlichen Raum flr
die Anlieger des Plangebietes angeboten werden, andererseits soll ein uber-
mafiges Parkraumangebot mit Blick auf einen weiter steigenden Parksuch-
verkehr vermieden werden. Mit folgenden Aspekten wird diesem Ansatz
Rechnung getragen:

e Um einen zusatzlichen Parkdruck in den offentlichen Flachen zu vermei-
den, sind in den privaten Flachen die baurechtlich notwendigen Stellplatze
zu schaffen. Die Spielraume der novellierten Landesbauordnung sind unter
Berucksichtigung des tatsachlichen Stellplatzbedarfs auszulegen.

e Mit Blick auf auftretenden, veranstaltungsbedingten Parksuchverkehr ist
eine eindeutige Gestaltung der Parkierungsmadglichkeiten erforderlich. Ent-
lang der Stral3en im Gebiet Veielbrunnen und hintere Mercedesstrale sind
Parkplatze in Form von Langsparkern geplant. Je nach Lage der Zufahrts-
bereiche kiunftiger Bauvorhaben kdénnen ca. 45 neue Parkplatze in der
neuen Frachtstral’e und im Gebiet Veielbrunnen und ca. 25 an der hinte-
ren Mercedesstral3e / Stral’e 112 geschaffen werden.

Ausgenommen sind die zum Quartierspark gerichteten Stichstraflen und
die Verkehrsflache zwischen Platz am Stadtarchiv und Reichenbachstral3e.
In diesen Bereichen soll auf Parkplatze verzichtet werden, da hier den Be-
langen des Fuldganger- und Radverkehrs und des Aufenthalts Rechnung
getragen werden soll.

e Ein wesentliches Element zur Steuerung des Parksuchverkehrs bei Veran-
staltungen der benachbarten Sport- und Veranstaltungsflachen ist die
Steuerung des Kfz-Verkehrs durch die Integrierte Verkehrsleitzentrale
IVLZ. Private Stellplatzflachen kdnnen nur dann den Veranstaltungsbesu-
chern zur Verfigung gestellt werden, wenn eine Einbindung in die Ver-
kehrssteuerung der IVLZ geregelt ist. Dies ist in Grundstucksvertragen
bzw. stadtebaulichen Vertragen mit den Investoren zu regein.

e Die Stadtverwaltung wird im Jahr 2016 die Planung fur das Parkraumma-
nagement Bad Cannstatt aufnehmen. Ziel ist die Bewirtschaftung samtli-
cher Stellplatze im Plangebiet sowie die Einfihrung des Bewohnerparkens
nach § 45 Strallenverkehrsordnung. Vorbehaltlich einer positiven Be-
schlussfassung durch den Gemeinderat ist die Umsetzung Ende 2017 ge-
plant. Fur das Parkraummanagement Bad Cannstatt wird auch das Gebiet
Veielbrunnen vorgeschlagen.
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¢ Im offentlichen Raum werden flachendeckend Stellplatze fur Car-Sharing-
Anbieter vorgehalten, um den Bewohnern des NeckarParks und des
Veielbrunnengebiets eine Alternative zum privaten Auto bieten zu kdnnen.
Diese Flachen werden nicht als 6ffentliche Verkehrsflache gewidmet, son-
dern als private Verkehrsflache mit Stellplatzen festgesetzt.

FulRganger- und Radverkehr

Die aulRere ErschlieBung fur den Fuldiganger- und Radverkehr verlauft Gber die
Daimlerstrale, Mercedesstrale, Benzstralde sowie den Seelbergdurchlass.
Eine Aufwertung der aufReren Erschliel3ung fur die Ful3- und Radwegflihrung
ist dringend erforderlich, aber nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Entlang
der Mercedesstralde und der Benzstral’e werden der Fuldiganger- und Radver-
kehr gemeinsam im Seitenraum gefuhrt. Ebenfalls im Seelbergdurchlass wer-
den Fulliganger und Radfahrer gemeinsam geflhrt. Eine Ertichtigung des
Seelbergdurchlasses fur eine bessere Bedienung von Fu3gangern und Rad-
fahrern ist bereits in Planung.

Im Plangebiet sind der FuRganger- und Radverkehr zentrale Elemente der
Verkehrsplanung. Daher soll das gesamte Gebiet fur FuRganger und Radfah-
rer eine hohe Durchlassigkeit und Qualitat aufweisen. Am neuen Platz am
Stadtarchiv ist die Einrichtung einer Station fur Leihfahrrader vorgesehen.

Mit den auf den Quartierspark zulaufenden Stichstral’en, den im Regelfall
ausschlielich den FuRgangern und Radfahrern vorbehaltenen Wegen im
Quartierspark und am Platz am Stadtarchiv sowie der Flache zwischen Quar-
tiersplatz und Reichenbachstrale stehen den Ful3gangern und Radfahrern
grol3zugige interne Verbindungen und Aufenthaltsorte zur Verfigung.

Eine zentrale Ful’- und Radverkehrsachse soll kuinftig den Seelbergdurchlass
und den Knotenpunkt Mercedesstralde/Daimlerstralie verbinden. Die Achse
sollte bis zum Neckar weiter geflhrt werden. Hierzu liegen Planungen fur die
sogenannte Wasenquerung vor.

Entsprechend des Spielraumkonzepts NeckarPark wird bei der Gestaltung des
offentlichen Raums der Gedanke der ,bespielbaren Stadt” aufgenommen.
Uber ihre Verkehrsfunktionen hinaus werden die Gehwege so gestaltet, dass
sie auch zum Aufenthalt einladen. Die Mindestbreite betragt 2,50 m.
Ausreichende Fahrradabstellanlagen sollen in privaten Gebauden sowie im 6f-
fentlichen Raum bereitgestellt werden.

OPNV

Je nach Ausgangspunkt im Plangebiet ist der Bahnhof Bad Cannstatt zu Ful®
in rd. 10 bis 15 Minuten zu erreichen. Die Luftlinienentfernung betragt 500 m
bis 800 m. Die Buslinie 56 verkehrt entlang der Daimlerstral’e mit Richtungs-
haltestellen auf Hohe der Reichenbachstralie/Veielbrunnenweg. Die Stadt-
bahnlinie U 11 (Volksfestlinie) fahrt nur im Veranstaltungsfall. Zurzeit unter-
sucht die Stuttgarter Strallenbahnen AG (SSB) die Wirtschaftlichkeit des Re-
gelbetriebs.

Mit der Neustrukturierung des NeckarParks ist die Einrichtung weiterer Rich-
tungshaltestellen an der verlegten Benzstrale geplant. Diese sollen auf Hohe
des Quartiers 16 eingerichtet werden, so dass die Entfernung zur nachsten
Bushaltestelle fur das gesamte Plangebiet maximal funf Minuten (300 m Radi-
us) betragt. Durch den neuen Bushalt wird eine Anderung des Verlaufs der Li-
nie 56 notwendig. Mit Blick auf veranstaltungsbedingte Stérungen im Linien-
busverkehr sollten auch an den Haltestellen in der Daimlerstrale und der ver-
legten Benzstralle sowie am neuen Platz am Stadtarchiv dynamische Fahr-
gastinformationssysteme eingerichtet werden.
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Rettungsweq / Sperrzustande

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Sport- und Veranstaltungsflachen
des NeckarParks an. Folgende Auswirkungen ergeben sich fur das Plange-
biet:

e Das Plangebiet durchquert eine freizuhaltende Trasse fur Rettungsfahr-
zeuge. Die Trasse verlauft von der Daimlerstralde Uber den Geh-/ Rad-
weg 65 in Richtung 6stliche Frachtstral3e. Im Bereich des Weges 65 ist
fur den Rettungsweg eine Breite von 6 m vorgesehen.

¢ Je nach Veranstaltungsart und —verlauf werden im umliegenden Stra-
Rennetz MalRnahmen fur eine stérungsfreie Abwicklung der zusatzlichen
Verkehre ergriffen. Teil dieses Mallnahmenpakets sind Zufahrtsbe-
schrankungen (Sperrzustande) im Umfeld des NeckarParks. Die schlei-
fenférmigen und zugleich mehrfach angebundenen ErschlieRungssyste-
me gewahrleisten i.d.R. die Erreichbarkeit der Gebiete. Sonderregelun-
gen oder Stérungen im Verkehrsfluss sind jedoch nicht auszuschlie3en.

e Eine Anpassung der verkehrsbehordlichen Regelungen zum Schutz vor
besonders intensivem Parksuchverkehr (z. B. wahrend der Feste auf
dem Cannstatter Wasen) ist erforderlich.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

In den Quartieren Q 6, Q 6.1 und Q 3 werden die 6ffentlichen Verkehrsraume,
die parallel zum Bellingweg und zur Heinrich-Ebner-Stralde liegen, als Geh-
recht fur FulRganger zugunsten der Allgemeinheit bzw. Anlieger und als Fahr-
recht fir Radfahrer zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt, um eine Anrech-
nung auf die malRgebliche Grundstlcksflache (MGF) zu ermoglichen.

Die endgliltige Breite der 6ffentlichen Verkehrsraume der Quartiere Q 6, Q 6.1
und Q 8 ist abhangig von der architektonischen Losung und zukunftigen Nut-
zung. Im Quartier Q 3 soll eine moglichst schmale, jedoch 6ffentliche stadte-
baulich notwendige Verbindung vom Bestandsgebiet ins Neubaugebiet ge-
schaffen werden.

Im Quartier Q 8 wird eine Durchwegung vom Neubaugebiet Richtung Veran-
staltungshallen vorgesehen. Dies wird als Gehrecht fur FuRganger und Fahr-
recht fur Radfahrer zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

Im Quartier Q 19, parallel zur MercedesstralRe, und zwischen Q 19 und Q 20
wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Dies
ermdglicht auch hier eine Anrechnung der Flachen auf die maf3gebliche
Grundstucksflache (MGF) bei gleichzeitig gesicherter Erschlielung.

Es werden Leitungsrechte zugunsten der Stadt Stuttgart festgesetzt, die auf
Dritte Ubertragen werden kdnnen.

Im Rahmen von Grundstlcksvertragen oder stadtebaulichen Vertragen wird
geregelt, dass Planung, Bau und Unterhaltung aller im Geltungsbereich des
Bebauungsplans festgesetzten gr/fr-Flachen von den kinftigen Grundstiicks-
eigentumern zu Ubernehmen sind.

Die Gehrechte sowie die Fahr- und Leitungsrechte in den Quartieren Q 6,

Q 6.1 und Q 8 sind ausnahmsweise geringfugig verschiebbar. Im Quartier Q 8
kdnnen sie mit einer lichten Hohe von 4,50 m Uberbaut werden.

Ein- und Ausfahrten

Um das Gefahrdungspotential durch Ein- und Ausfahrten in die 6ffentliche
Verkehrsflache erheblich zu verringern, sind diese nur in gefahrlosen Berei-
chen zulassig.
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Infrastruktur / Energiekonzept - 8 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Energiekonzept

Es wird ein innovatives Energiekonzept flir den NeckarPark entwickelt, das in
besonderer Weise auf Energieeffizienz und lokal vorhandene nicht-fossile
Energien setzt. Es bietet Bauherren und der Landeshauptstadt Stuttgart die
Moglichkeit, einen wirksamen Beitrag zum Klimaschutz und zur Schonung na-
turlicher Ressourcen zu leisten. Die energetische Optimierung der stadtebauli-
chen Struktur, verbunden mit einem hohen Dammstandard der Gebaude
(EnEV 2014) lassen erwarten, dass der Energiebedarf des Gebiets in Ganze
aus nicht-fossilen Quellen gedeckt werden kann. Solarenergie ist ein zentrales
Element des Energiekonzepts. Auf nicht verschatteten und nicht anderweitig
genutzten Dachflachen missen Solaranlagen zur Stromerzeugung errichtet
werden, dazu wurden entsprechende Festsetzungen getroffen:

Im gesamten Gebiet sind undurchsichtige Dachflachen, einschlie3lich extensiv

begrunter Flachdacher, mit Solaranlagen zur Erzeugung elektrischen Stroms

(Photovoltaik) auszurtsten. Solaranlagen auf begriinten Dachflachen sind

aufgestandert und schrag zu errichten, so dass zwischen Oberkante der Sub-

stratschicht und Unterkante der Paneele ein Mindestabstand von 30 cm ver-

bleibt.

Davon ausgenommen sind Dachflachen:

e die in der Zeit von April bis Oktober zwischen 9 und 16 Uhr verschattet
sind oder

e die die Sonneneinstrahlung auf andere Weise energetisch nutzen (z. B.
thermische Solaranlagen) oder

e deren Grundfunktionen der Nutzung von Solaranlagen entgegenstehen
(z. B. intensiv begrlnte, begehbare Dachgarten) oder

e die pro Gebaude eine Modulflache von weniger als 50 Quadratmeter er-
geben.

Hinweis:

Bei Flachdachern mit aufgestanderten Solarmodulen wird davon ausgegan-
gen, dass eine 100 m? grofRe, unverschattete und nicht anderweitig genutzte
Dachflache eine Modulflache von 50 m? ermdglicht.

AuRerdem erarbeitet das Amt fur Umweltschutz im Rahmen eines wissen-
schaftlichen Forschungsprojektes eine Energetische Satzung, die fur die zu-
kinftigen Bauherren verbindliche Festsetzungen zum Anschluss an das War-
menetz enthalten wird.

Planung der Verkehrsflachen

Malgebende Vorgaben fir die Héhenplanung des gesamten Projektgebiets

NeckarPark — und damit auch der Strallen/Wege in Langs- und Querrichtung
im Detail — lassen sich aus dem Grundgedanken einer Gelandemodellierung
in Form einer Anhebung des Gelandes ableiten.

Weiterer Vorteil der Gelandeanhebung ist die Moglichkeit, Belange/Vorgaben
aus der Entwasserung in die Stralkenplanung entsprechend einflie3en zu las-
sen. Die Stralenhdhen sind aus dem Erschlieiungskonzept zu tbernehmen.

Entsorgung
Der Hauptsammler Neckar rechts wird in die neue Benzstralde eingelegt. Das

neue Abwassersystem wird an die bestehende Abwasserkanalisation ange-
schlossen.
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Baumpflanzungen — Allgemeines

Die ,Vereinbarung zwischen dem Tiefbauamt mit Eigenbetrieb Stadtentwasse-
rung und dem Garten-, Friedhofs- und Forstamt Gber Baumpflanzungen im
Bereich von bestehenden Entwasserungskanalen und die Verlegung bzw. Re-
paratur von Entwasserungskanalen im Bereich von bestehenden Baumen®
(Mai 2012) ist zu beachten.

Regenwassermanagement

Im Hinblick auf eine moderne Regenwasserbewirtschaftung wird ein grolRes
Augenmerk auf Ruckhaltung, Nutzung und Verdunstung des Regenwassers
gelegt.

Die Abwasserbeseitigung einschlie8lich der Rickhaltung von Niederschlags-
wasser ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzt.

Die Aufrechterhaltung des naturlichen Wasserhaushaltes im Projektgebiet Ne-
ckarPark kann prinzipiell durch folgende MaRnahmen erreicht werden:

e Gebaudebegrinung (Dachbegrunung) aller geplanten Hochbauten zur Re-
tention, Abflussverminderung und Erhéhung der lokalen Verdunstungsrate.
Neben den wasserwirtschaftlichen Vorteilen durch eine Gebaudebegrinung
stellt diese einen unmittelbaren Zusammenhang mit der energetischen Op-
timierung von Gebauden dar.

Weiterer Vorteil der Gebaudebegrinung besteht durch Stoffrickhalt (Nahr-
und Schadstoffe aus der Luft, wie z. B. auch Feinstaub), Verbesserung des
Kleinklimas, Minderung der Temperaturextreme und Verbesserung des
Luftaustausches durch CO»-Bindung und Sauerstoffproduktion.

e Offenporige Belage an allen gering belasteten Stral’en, Wegen und Platzen
zur Retention, Abflussverminderung und Erhéhung der lokalen Verduns-
tungsrate.

¢ Regenwasserretentionsmulden, auch zur Erhdéhung der lokalen Verduns-
tungsrate.

e Regenwassernutzung, zur Retention und Abflussverminderung sowie auch
zur energieeffizienten Gebaudekuhlung.

e Gezielte Bepflanzungen von Grinflachen zur Abflussverminderung und zur
Erhéhung der Verdunstungsrate Uber die Vegetation (Evapotranspiration).

3.10 Umweltbelange

Ubersicht (naturrdumliche Lage, Nutzungen)

Das Plangebiet liegt im Naturraum Schwabisches Keuper- und Liasland (Natur-
raum 3. Ordnung) bzw. Stuttgarter Bucht (Naturraum 4. Ordnung) und ist Teil
des Neckartals, das in der gesamten Region Stuttgart einen Schwerpunkt der
Siedlungsentwicklung bildet. Starke Belastungen treten im Stuttgarter Neckartal
vor allem hinsichtlich des Stadtklimas auf, da der Kalt- und Frischluftzufluss aus
héher gelegenen Gebieten durch die Besiedelung erschwert ist. Die zahlreichen
Infrastruktureinrichtungen wie Stral3en, Bahnlinien, Cannstatter Wasen und
Mercedes Benz Arena verursachen eine starke Belastung mit Larm- und Luft-
schadstoffen.
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Der ehemalige Glterbahnhof Cannstatt liegt heute in gro3en Teilen brach. Die
bisherigen gewerblichen Nutzungen haben sich teilweise bereits aus dem Ge-
biet zurlickgezogen. |hr Platz wurde in manchen Gebauden von Zwischennut-
zungen wie dem Club Zollamt oder einem Indoor-Skaterpark eingenommen.

Das bestehende Gewerbegebiet studlich der Reichenbachstral’e hat sich zu ei-
nem Mischgebiet entwickelt, das jetzt im Verfahren als Mischgebiet festgesetzt
werden soll.

Der vorliegende Bebauungsplan hat bzgl. Biotoptypen und Tiere erhebliche ne-
gative Auswirkungen, da Biotope und damit Habitate fur Eidechsen-, Vogel-,
Wildbienenarten sowie fur Heuschrecken und Schmetterlingsarten verloren ge-
hen. Andererseits werden Flachen entsiegelt, neue Biotope geschaffen und die
geplanten Nutzungen sind emissionsarmer. Uberdies sind MaRnahmen festge-
setzt mit dem Ziel, negative Auswirkungen zu vermeiden bzw. zu verringern.
Die Inanspruchnahme von Lebensraumen der Arten Mauereidechse, Wildbie-
nen und Schmetterlinge werden durch entsprechende MaRnahmen (CEF-
Malinahmen) in der ndheren Umgebung (Bebauungsplan Reichenbachstralie
Ca 283/1, Teilgeltungsbereich 2) ausgeglichen werden; weitere artenschutz-
fachliche MaRnahmen aufRerhalb des NeckarParks schaffen bzw. verbessern
den Lebensraum anderer betroffener Tierarten wie z. B. Zauneidechse, Sumpf-
rohrsanger, Dorngrasmucke, Klappergrasmucke und Flussregenpfeifer.

Schutzgut Mensch

Larm

Es besteht bezuglich des Larms eine erhebliche Vorbelastung im Planungsge-
biet. Diese Larmbelastung wird durch Freizeit- und Sportanlagenlarm sowie
durch Verkehrslarm hervorgerufen. Es sind verschiedene sowohl aktive, auch
aullerhalb des Geltungsbereichs, als auch passive MaRnahmen vorgesehen,
um den Konflikt zu I6sen.

Festsetzungen zur Art, zum Mal} der baulichen Nutzung und zur Bauweise:

Bereits mit den Flachenausweisungen und mit der Héhenstaffelung der Bau-
korper wird auf die Larmsituation im Gebiet reagiert, so dass gegenuber den
Hauptlarmquellen eine abschirmende Wirkung entsteht, die eine Wohnnutzung
im Planungsgebiet zulasst:

Kerngebiet

Die Flachen entlang der Daimler- und Mercedesstral3e werden als Kerngebiet
ausgewiesen. Der Nutzungsschwerpunkt liegt auf Geschafts-, Verwaltungs- und
Einzelhandelsbetrieben. Wohnnutzung ist lediglich fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter unter Beachtung
der schalltechnischen Gutachten zulassig. Im MK, ist auf Grund seiner Lage
aullerdem Wohnen ab dem 3. OG unter Beachtung der schalltechnischen Gut-
achten maoglich.

Die deutlich hdheren Traufhdhen - entlang Daimlerstrafl’e 19 m bis 21 m und
entlang Mercedesstralde 19 m bis 25 m - sowie die vorgeschriebene geschlos-
sene Bauweise haben eine Larm abschirmende Wirkung. Diese kann jedoch
nur zum Tragen kommen, wenn die beschriebene Riegelbebauung zeitlich vor
einer Wohnnutzung im Mischgebiet realisiert wird.
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Mischgebiet

Das Mischgebiet wird entlang der Reichenbachstral’e und des Bellingweges
sowie in den zentralen Bereichen des Plangebietes stidostlich der Griunflache
angeordnet. Neben Geschafts-, Verwaltungs- und Einzelhandel liegt hier der
Schwerpunkt auf der Wohnnutzung. Entlang der Parkseite liegt die Traufhéhe
bei 16,50 m, entlang der Frachtstral3e bei 13,50 m, entlang der Reichenbach-
stral3e und des Bellingweges bei 12 m. Es ist sowohl geschlossene als auch
abweichende Bauweise festgesetzt. Neben dem larmmindernden Effekt der ge-
staffelten Bauweise wird auch ein abgestufter Ubergang zum bestehenden
Veielbrunnenviertel geschaffen.

Weitere passive SchallschutzmalRnahmen zur Losung des Konfliktes zwischen
Planung und der Vorbelastung durch Larm werden ergriffen. Das durch die vor-
liegenden Larmgutachten der Braunstein + Berndt GmbH und den stadtebauli-
chen Masterplan Neckarpark vorgezeichnete Bindel an Malinhahmen wird im
Bebauungsplan wie folgt festgesetzt, wobei diese Festsetzungen auch fur Nut-
zungsanderungen im ehemaligen Gewerbegebiet an der Reichenbachstrale
gelten.

Schutz vor Freizeit- und Sportanlagenléarm (Cannstatter \WWasen und Mercedes-

Benz-Arena)

a) Voraussetzung dafur, dass eine Wohnnutzung im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans stattfinden kann, ist, dass die Larmemission durch den Festbe-
trieb auf dem Cannstatter Wasen um 5 dB(A) reduziert wird, so dass ein Wert
am Messpunkt Stadtarchiv von 58 dB(A) erreicht wird.

Grundlage hierzu bilden folgende Gutachten von Braunstein + Berndt GmbH:
Schalltechnische Untersuchung Projekt-Nr. GS 058-2 vom Marz 2014;
Schalltechnische Untersuchung Projekt-Nr. 010 GS 033-3 vom 26. Juli 2011
Schallpegelmessungen Cannstatter Volksfest 2011, Projekt-Nr. 11 GS 047-2
vom 2. Dezember 2011;

Schalltechnische Untersuchung - Messbericht Heine + Jud, 1123/11 - 25. Novem-
ber 2015.

Diese Voraussetzung wurde mit Beschluss des Stuttgarter Gemeinderats vom
25. Februar 2013 getroffen. Zukunftig wird der Festbetrieb auf dem Cannstatter
Wasen mit folgenden Larm mindernden Auflagen belegt:

e Beschallung des Festgelandes durch Lautsprecheranlagen und Festzeltbe-
triebe ist nur bis zu einem Mittelungspegel von 80 dB(A) zulassig.

e AuRerhalb des Almhuttendorfs darf ein Mittelungspegel von 80 dB(A) nicht
uberschritten werden. Innerhalb des Almhuttendorfs betragt der maximale
zulassige Mittelungspegel 80 dB(A), gemessen in der Mitte des Almhutten-
dorfs, maximal jedoch in 10 m Abstand zu den Lautsprechern.

e Auch Uber den Dachern der Festzelte darf ein Mittelungspegel von 80 dB(A)
nicht uberschritten werden.

Zur Durchsetzung der Auflagen missen diese Forderungen vom Amt fur 6ffentliche
Ordnung in die Genehmigung des Festbetriebes aufgenommen werden, wie dies
auch bereits in der Vergangenheit geschehen ist.

Es ist vorgesehen, Messungen vor Festbeginn durchzufuhren und Lautsprecheranla-
gen ggf. nachzujustieren. Die Zeltbetreiber missen drei Monate vor Festbeginn einen
schriftlichen Nachweis vorlegen, wie sie die vorgegebenen Werte einhalten werden.
Vor Veranstaltungsbeginn sollen die Vorgaben mittels Messung gepruft werden.
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Der Zielwert 58 dB(A) wurde am Messpunkt Stadtarchiv bei einer Messung wahrend
des Volksfestes im Jahr 2015 erreicht.

Positiv auf die Gerauschkulisse des Wasens hat sich bereits die Einrichtung einer
zweiten Rettungswache des DRK ausgewirkt. Mit dieser MaRnahme wird erreicht,
dass nicht fur jeden Leichtverletzten ein Fahrzeug angefordert werden muss, das mit
Martinshorn an- und abfahrt, sondern ein Grofteil der Patienten direkt vor Ort be-
handelt werden kann. Trotz Zunahme der Einsatze nahm die Gesamtdauer des Be-
triebs der Martinshorner etwas ab.

b) Festsetzungen L1 und L3 zur bedingten Zulassigkeit der Wohnnutzung im Ml und
MIl, gemall § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2, 2. Alternative BauGB.

Eine Wohnnutzung im Mlyund Ml; ist erst zulassig,

wenn die larmabschirmende Blockrandbebauung an der Daimler-/ Mercedes-
stral3e mit der zwingend vorgegebenen Hohe TH4 errichtet worden ist (siehe
Larmquellen und MalRinahmenplan)

und

die parallel zur Daimlerstral3e und der neuen Straf’e Nr. 112 herzustellenden,
Uber die Stralen verlaufenden gebaudehohen Larmschutzwande errichtet sind.
Die Verpflichtung zur Herstellung und Unterhaltung dieser Wande wird in den ab-
zuschliellenden Grundstuckskaufvertragen gesichert. Diese Larmschutzwande
erganzen zwingend die Gebauderiegel der Blockrandbebauung in ihrer larmab-
weisenden Wirkung.

c) Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zur Durchfihrung geeigneter
SchallschutzmalRnahmen.

Wohnnutzung und Betriebe des Beherbergungsgewerbes:

Die Konfliktldsung zwischen dem Festbetriebslarm und dem Freizeitlarm durch
besondere Fensterkonstruktionen (sog. ,Hamburger Fenster®) ist rechtlich zu-
l&ssig und auch angemessen.

Fir die Beurteilung der Zumutbarkeit der Larmimmissionen vom Cannstatter
Wasen gilt die Freizeitlarm-Richtlinie der LAl (Stand: 06.03.2015), die auf
Grundstlcke anwendbar ist, auf denen in Zelten oder im Freien Diskotheken-
veranstaltungen, Livemusik-Darbietungen, Rockmusik-Darbietungen, Platzkon-
zerte, regelmalige Feuerwerke, Volksfeste o. a. stattfinden.

Fir die Beurteilung der Zumutbarkeit sieht die Freizeitlarm-Richtlinie in Nr. 4.1
AuBen-Immissionsrichtwerte vor, die nach Nr. 3 der Freizeitlarm-Richtlinie in
Verbindung mit Nr. 1.2 und Nr. 3.2.2.1 des Anhangs der 18. BImSchV vor der
Mitte des geoffneten, vom Gerausch am starksten betroffenen Fensters eines
zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumes einer Wohnung
gemessen werden sollen. Der mafl3gebliche AuRen-Immissionsrichtwert fur ein
Mischgebiet betragt nach Nr. 4.1 ¢ der Freizeitlarm-Richtlinie nachts 45 dB(A).
Dieser Immissionsrichtwert wird um bis zu 10 dB(A) Uberschritten.
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Diese Uberschreitung kann im Rahmen einer Sonderfallbeurteilung nach Nr. 4.4
der Freizeitlarm-Richtlinie zugelassen werden. Die Sonderfallbeurteilung ist bei
seltenen Veranstaltungen mit hoher Standortgebundenheit oder sozialer
Adaquanz und Akzeptanz grundsatzlich zulassig. Sowohl das Volksfest als
auch das Fruhlingsfest sind standortgebundene Veranstaltungen auf dem
Cannstatter Wasen, die aullerdem Uber eine hohe soziale Adaquanz und Ak-
zeptanz verfugen.

In derartigen Sonderfallen ist nach Nr. 4.4.2 Freizeitlarm-Richtlinie die Unver-
meidbarkeit und die Zumutbarkeit der zu erwartenden Immissionen zu prufen.

Die Unvermeidbarkeit ist gegeben, weil alle verhaltnismaRigen technischen und
organisatorischen Larmminderungsmafinahmen fur den Festbetrieb ergriffen
wurden. Weitergehende Larmreduzierungen sind ohne gravierende Einschran-
kungen des Festbetriebs nicht mehr moglich.

Die Immissionen sind unter Berucksichtigung der Schutzwurdigkeit und Sensibi-
litat des Einwirkungsbereichs auch zumutbar. Uberschreitungen der Beurtei-
lungspegel vor den Fenstern im Freien von nachts 55 dB(A) sind nicht zu erwar-
ten (vgl. Nr. 4.4.2, a und b Freizeitlarm-Richtlinie). Auch tagsiiber sind Uber-
schreitungen des Immissionsrichtwerts nach Nr. 4.1c der Freizeitlarm-Richtlinie
von 60 dB(A) aullerhalb der Ruhezeit und von 55 dB(A) innerhalb der Ruhezeit
bzw. an Sonn- und Feiertagen nicht zu erwarten.

Die Uberschreitung des Nacht-Immissionsrichtwerts von 45 dB(A) ist zumutbar,
wenn durch besondere Fensterkonstruktionen (Hamburger Fenster) sicherge-
stellt ist, dass im Innenraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) bei teilgedffne-
ten Fenstern eingehalten wird. Bei diesem Innenraumpegel ist ein ungestorter
Schlaf moglich.

Bei Sportveranstaltungen in der Mercedes-Benz-Arena kann es bei einem
Spielbetrieb nach 22 Uhr ebenfalls zu einer Uberschreitung des AulRen-
Immissionsrichtwerts von 45 dB(A) nachts nach § 2 Abs. 2 Nr. 2 18. BImSchV
kommen. An einzelnen Fassaden werden Immissionspegel bis zu 55 dB(A) er-
reicht. Auch fur diese Larmimmissionen gelten die vorgenannten Ausfuhrungen
entsprechend.

Gewerbliche Nutzung :

Bezulglich der Larmeinwirkungen durch den Festbetrieb auf dem Cannstatter
Wasen sind an Fassaden, an denen der Beurteilungspegel am Tage von

60 dB(A) Uuberschritten wird, fur Unterrichtsraume, Buroraume, Praxisraume,
Sitzungsraume und ahnliche Arbeitsraume nicht zu 6ffnende Fenster und me-
chanische Luftungseinrichtungen vorzusehen.

Patientenzimmer in Krankenhausern und Pflegeanstalten:

Aufgrund der Larmeinwirkungen durch den Festbetrieb auf dem Cannstatter
Wasen und durch Sportveranstaltungen in der Mercedes-Benz-Arena sind Pati-
entenraume mit nicht zu 6ffnenden Fenstern und mechanischen Luftungsein-
richtungen herzustellen.
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Schutz vor Verkehrslarm durch Festsetzungen gemaf-8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Im mit L, gekennzeichneten Bereich sind an den Aul3enbauteilen baulicher
Anlagen Vorkehrungen gemaf DIN 4109 zum Schutz vor Verkehrslarm zu
treffen.

Dabei ist Folgendes zu beachten:
Es ist je nach Lage und Entfernung zu den Verkehrswegen mit folgenden Be-
urteilungspegeln an den Fassaden zu rechnen:

tags nachts
DaimlerstralRe 60 — 70 dB(A) 50 — 60 dB(A)
Mercedesstralie 60 — 70 dB(A) 55 - 60 dB(A)

Der Unterschied zwischen den Schallpegeln tags und nachts betragt teilweise
weniger als die in der DIN 4109 vorausgesetzten 10 dB(A). Damit auch nachts
fur die Wohnnutzung ein ausreichender Schallschutz gewahrleistet ist, mus-
sen (in Abhangigkeit der Nutzung) fur die Berechnungen des ,maldgeblichen
Aulenlarmpegels” (nach DIN 4109) statt der Tagpegelwerte die nachtlichen
Schallpegel plus 10 dB herangezogen werden.

Im bauordnungsrechtlichen Verfahren ist ein gutachtlicher Nachweis nach DIN
4109 - Schallschutz im Hochbau - zum Schutz vor Verkehrslarm vorzulegen.
Dieser gutachterliche Nachweis muss die ortliche Lage, die Hohe / Stockwerk
und die bei Antragstellung vorhandene umgehende Bebauung (Reflexionen,
Abschirmungen) berucksichtigen.

(Der Nachweis ist auf Grundlage des Gutachtens Braunstein + Berndt vom
Marz 2014 zu erstellen, das bei der Ausweisung der Larmpegelbereiche be-
reits den oben genannten Nachtwert berticksichtigt hat).

Die sich aus der neuen Verkehrsplanung und den neu moglichen Nutzungen
im Teilgeltungsbereich 1 ergebenden Verkehrslarmemissionen wurden gu-
tachterlich untersucht. Dabei wurde festgestellt, dass mit den ohnehin zur Be-
waltigung der bestehenden Larmbelastung erforderlichen Schallschutzmal3-
nahmen ein ausreichender Schutz fur die im Plangebiet ermdglichten neuen
Nutzungen erreicht werden kann.

Entlang der Reichenbachstral3e werden sich aufgrund der Erschlie3ung von
Teilen des Plangebiets die Verkehrsmengen erhdhen. Die dadurch erzeugten
Schallpegel bleiben aber nach einer Abschatzung unter den Werten der Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) fur ein Mischgebiet, so dass keine
Vorsorgemalinahmen fur die bereits bestehende Mischgebietsbebauung not-
wendig werden.

Kein Schutz der Aullenwohnbereiche:
Aulenwohnbereiche kénnen durch passive Larmschutzmalnahmen nicht ge-
schitzt werden.
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Im Anschluss an den Bebauungsplan Reichenbachstralle (Ca 283/1) wird der
Bebauungsplan Benzstralle (Ca 283/2) aufgestellt, mit dem Ziel, die Benz-
stralde so zu verlegen, dass sie entlang der Quartiere Q 20, Q 10 und anteilig
von Q 15 und Q 16 gefuhrt wird. Die sich daraus ergebende veranderte Ver-
kehrslarmsituation gilt es zu beachten. Die Gebaude entlang dieser neuen
Benzstral’e mussen die Anforderungen der 16. BImSchV gewahrleisten. Flr
die Larmsituation im Bebauungsplan Reichenbachstrale (Ca 283/1) wirkt sich
die Verlegung der BenzstralRe nicht negativ aus.

Freizeit- und Erholung
Die quartiersbezogene Grunflache hat positive Auswirkungen auf die Freizeit-
und Erholungsnutzung.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet wird von der bestehenden Bebauung Q 2 und Q 3 im Bereich
der Reichenbachstral’e und sudlich angrenzend grol3flachig von versiegelten
und teilversiegelten Flachen und damit von Flachen mit geringer Wertigkeit als
Lebensraum fur die heimische Tier- und Pflanzenwelt charakterisiert. Auf den
ehemaligen Gleisanlagen sowie auf den Brachflachen rickgebauter Gebaude
und Infrastruktureinrichtungen des aufgelassenen ehemaligen Guterbahnhofs
haben sich Sukzessionsgebiusche und Saum- und Ruderalvegetation uber-
wiegend trocken-warmer Auspragung gebildet. Diese Biotopstrukturen bieten
Lebensraum fur zahlreiche Tierarten, die sich teilweise erst in den vergange-
nen Jahren angesiedelt haben. Darunter sind auch die besonders und streng
geschutzten sowie die seltenen und gefahrdeten Arten Flussregenpfeifer,
Orpheusspotter, Gelbspoétter, Sumpfrohrsanger, Dorngrasmicke, Klapper-
grasmucke sowie Haussperling und Mauersegler. Von besonderer Bedeutung
sind die Vorkommen von Mauereidechse und Zauneidechse. Insbesondere
die Mauereidechse hat sich in den vergangenen Jahren auf den Schotter- und
Ruderalflachen der ehemaligen Gleisanlagen sowie auf den Flachen rickge-
bauter Stralen und Gebaude sehr stark ausgebreitet.

Der Bestand an seltenen und gefahrdeten sowie besonders und streng ge-
schutzten Arten wurde 2006 erstmals erfasst. In den Jahren 2010 und 2013
erfolgten erneute Bestandserfassungen, um Anderungen im Artenspektrum zu
erfassen, welche sich in Folge des Rickbaus von Gebauden und Gleisanla-
gen, der Entwicklung thermophiler Ruderalfluren sowie von Sukzessionsvor-
gangen ergaben. Weiterhin wurden die systematisch durchgefihrten Be-
standserfassungen um diejenigen neu im Plangebiet auftretenden Vogelarten
erganzt, die durch Mitteilung von Naturschutzverbanden bekannt wurden.
Damit wird sichergestellt, dass auch bei einem zeitlich relativ langen Pla-
nungsprozess die den artenschutzrechtlichen Beurteilungen zugrunde liegen-
den Kenntnisse Uber das Vorkommen besonders und streng geschutzter so-
wie seltener und gefahrdeter Arten aktuell und nicht veraltet sind.

Bei der Bemessung der erforderlichen naturschutzrechtlichen Kompensati-
onsmalnahmen sowie der Bemessung der artenschutzrechtlich erforderlichen
Maflnahmen zur Herstellung von Ersatzhabitaten fur besonders und streng
geschutzte Arten wurde das gesamte, Uber den Zeitraum des Planungspro-
zesses festgestellte Artenspektrum berucksichtigt.



-30 -

Gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, die Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten der besonders und streng geschutzten Arten zu
zerstoren. Eine wie im Plangebiet erforderliche Inanspruchnahme der Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten ist nur moglich, wenn die 6kologische Funktion
der Lebensstatten der betroffenen Arten im raumlichen Zusammenhang wei-
terhin erfullt wird (§ 44 Abs. 5 BNatSchG). Daher ist es erforderlich, zur Siche-
rung der Population der genannten Arten zahlreiche MaRnahmen zur Herstel-
lung geeigneter Ersatzhabitate durchzufuhren (CEF-Mal3nahmen / continuous
ecological functionality measurements). Die Umsetzung der Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen ist vor der Zerstorung der existierenden Habitate zu reali-
sieren, damit der Ersatz tatsachlich wirksam wird und die Voraussetzungen
nach § 44 Abs. 5 BNatSchG erfullt sind.

Dies soll sicherstellen, dass die Arten jederzeit ausreichend Lebensraum fin-
den, so dass sie auch zukunftig dauerhaft stabile Populationen in Stuttgart bil-
den kdnnen. Die Herstellung dieser Ersatzlebensraume ist rechtlich zwingend.

Um den Bebauungsplan umsetzen zu kénnen, sind weiterhin Ausnahmen auf
der Grundlage des § 45 Abs. 7 BNatSchG fur die Zauneidechse und die Mau-
ereidechse (Ausnahme vom Toétungsverbot) sowie flr den Flussregenpfeifer
(Zerstorung eines Habitats ohne vorgezogene Malidnahme zur Herstellung ei-
nes Ersatzlebensraums) erforderlich. Bis zum Satzungsbeschluss missen
vom Regierungsprasidium Stuttgart die Ausnahmen erteilt sein. Ein entspre-
chender Antrag auf Inaussichtstellung der Ausnahmen wurde beim Regie-
rungsprasidium Stuttgart eingereicht.

Mit der Planung sind Eingriffe in Natur und Landschaft i.S.v. § 1 a BauGB ver-
bunden. Festsetzungen zu Begriinungsmafnahmen, zur Uberbaubarkeit der
Flachen sowie zu offentlichen Grunflachen dienen der Minimierung bzw. dem
Ausgleich. Der Eingriff in Natur und Landschafti. S. v. § 1 a BauGB kann da-
mit innerhalb des Planungsgebietes ausgeglichen werden. Zur Berlcksichti-
gung der Belange des Artenschutzes werden Flachen und Malinahmen zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt und den
Baugrundstticken und o6ffentlichen Grundstticken im Plangebiet gemalf} § 9
Abs. 1 a und § 135 a BauGB als Ausgleichs- und Ersatzmal3ihahme zugeord-
net. Weitere ArtenschutzmalRnahmen werden Uber vertragliche Regelungen
abgesichert.

Ausgenommen von der Zuordnung sind Baugrundstucke in den Quartieren

Q 2 und Q 3, die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses bereits bebaut wa-
ren. Weiter ausgenommen sind folgende ErschlieBungsflachen, die zum Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses bereits Bestand hatten: Reichenbachstral3e,
Bellingweg, Morlockstralle und teilweise Heinrich-Ebner-Stralie.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Mallnahmen von der Stadt durchgeflthrt
oder deren Durchfuhrung vertraglich gesichert und an Dritte Ubertragen wird.
Anteilig sind den Baugrundsticken 60 % und den ErschlieBungsflachen 40 %
der Kosten zuzuordnen.

Im Einzelnen werden folgende MalRnahmen zur Herstellung von Ersatzhabita-
ten getroffen und den Flachen im Plangebiet zugeordnet (§ 9 Abs. 1 a BauGB
und § 135 a BauGB):
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Teilgeltungsbereich 1:

An den Gebauden sind Quartierselemente fur Gebaude bewohnende Tierar-
ten, insbesondere flir den Mauersegler und den Haussperling, vorzusehen,
wobei von einem Nistquartier pro 10 m Fassade auszugehen ist. Die Planung
ist mit einem tierdkologischen Fachbiro abzustimmen.

Teilgeltungsbereich 2:

Als Kompensation fur den Verlust von Mauereidechsen-, Vogel- sowie Wild-
bienen- und Heuschreckenhabitaten wird im Bebauungsplan eine Flache zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Geschaffen wer-
den trocken-warme, sidexponierte und besonnte Habitate aus Schotterfla-
chen, Gabionenmauern, thermophilen Ruderalfluren und schitteren Sukzessi-
onsgebuschen. Die Mallhahmen werden von der Stadt Stuttgart durchgefihrt.

Teilgeltungsbereich 3:

Fur den Gelbspotter, den Sumpfrohrsanger und die Dorngrasmucke wird am
Lachengraben / Lindenbach (Flurstiicke Nrn.: 2691 - teilweise -, 2700, 2704,
2710, 2715, 2716, 2717, 2718, 2720, 6873/2 — Gemarkung Weilimdorf) ein Er-
satzhabitat geschaffen. Hierzu sind bestehende Baumgruppen und Geholze
zu mehrschichtigen Strauch-, Geholz- und Baumbestanden mit lockerer Kro-
nenudberdeckung zu entwickeln. Die Ersatzhabitate sind dauerhaft zu erhalten.

Teilgeltungsbereich 4:

FUr die Arten Zauneidechse, Dorngrasmucke und Klappergrasmucke werden
Ersatzhabitate im Bereich des Ailenberg (auf den Flursticken 1794/1, 1793,
und 1794/2 — Gemarkung Oberturkheim) geschaffen. Die Flachen sind im
stadtischen Eigentum.

Hierzu sind die Flurstlcke unter Belass der gro3en Obstgeholze zu ent-
buschen, die Trockenmauern zu sichern und zu sanieren und in den unteren
Hangbereichen niedere Sukzessionsgebusche zu entwickeln. Die Ersatzhabi-
tate sind dauerhaft zu erhalten.

Weitere Malknahmen:

a) Zur Sicherung der 6kologischen Funktionssicherheit der Lebensstatten der
Mauereidechse werden auf Flachen der Deutschen Bahn AG entlang der
Bahnlinie und teilweise auf dem Bahndamm MalRnahmen festgesetzt. Eine
entsprechende Vereinbarung mit der Deutschen Bahn AG wurde dazu abge-
schlossen. Die Mallnahmen werden von der Stadt Stuttgart durchgefuhrt und
dauerhaft unterhalten.

b) Um die ortliche Population der Mauereidechse in Stuttgart zusatzlich zu
stltzen, werden weitere MaRnahmen entlang der Gaubahntrasse in Stuttgart-
West von der Stadt durchgefiihrt. Hier sollen stadtische Flachen, die fur die
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen und planungs-
rechtlich festgesetzt wurden, zur Herstellung trocken-warmer Habitatstrukturen
mit Trockenmauern, thermophilen Rasen- und Saumgesellschaften genutzt
werden.

c) Der Flussregenpfeifer hat das Plangebiet bereits mehrere Jahre in Folge
besiedelt und dort auch erfolgreich gebritet. Nach Realisierung des Be-
bauungsplanes wird er im Plangebiet und den angrenzenden Flachen des Ne-
ckarParks keine geeigneten Lebensrdume mehr vorfinden. Die Art ist im Land
Baden-Wurttemberg selten und nach einem vorubergehenden Anstieg der
Populationen inzwischen wieder riicklaufig und gefahrdet. Aufgrund seiner be-
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sonderen Habitatanspriiche kénnen flir diese Art an anderen Stellen in Stutt-
gart keine Ersatzlebensraume hergestellt werden. Daher muss fur diese Art
beim Regierungsprasidium Stuttgart eine Ausnahme von den Schutzbestim-
mungen des Artenschutzes gestellt werden. Diese kann jedoch nur erteilt wer-
den, wenn an anderem Ort geeignete Malinahmen zur Starkung der Populati-
on im gleichen Naturraum durchgefuhrt werden. Eine solche Malinahme kann
im Naturschutzgebiet Wernauer Baggerseen auf Gemarkung Wendlingen im
Bereich des bestehenden und der geplanten Erweiterung des Naturschutzge-
bietes Neckarwasen im Landkreis Esslingen (ca. 2,0 ha) durchgefihrt werden,
wo bereits Flussregenpfeifer regelmafig briuten. Durch geeignete Malihahmen
kénnen hier Habitate fur ein weiteres Brutpaar geschaffen werden.
Voraussetzung fur einen Satzungsbeschluss ist die Sicherung der Mal3nahme,
dazu wurde ein stadtebaulicher Vertrag mit den beteiligten 6ffentlichen Stellen
abgeschlossen.

Damit liegen die Voraussetzungen zur Erteilung der artenschutzrechtlichen
Ausnahme durch das Regierungsprasidium Stuttgart vor.

Fur den Orpheusspotter ist kein artenschutzrechtlicher Ausgleich erforderlich.
Der Orpheusspdtter ist eine aus dem mediterranen Raum stammende Art,
welche sich derzeit Uber die burgundische Pforte kommend entlang des
Rheintales ausbreitet und thermophile Brach- und Ruderalflachen in Baden,
Rheinland-Pfalz und dem Saarland besiedelt. Er wurde 2013 als ein von den
anderen Brutbestanden isoliertes Vorkommen erstmals in Stuttgart festge-
stellt, wo er vermutlich von der Klimagunst im Neckartal profitiert. Er stellt kei-
ne besonderen Anspriche an sein Habitat und besiedelt Brach- und Sukzes-
sionsflachen in warmebegunstigten Lagen. Es kann davon ausgegangen wer-
den, dass es sich um ein zufalliges Auftreten der Art in Stuttgart handelt. Sollte
er wiederholt auftreten, so findet die Art nach derzeitigem Kenntnisstand in
vergleichbaren Strukturen in den Artenschutzflachen entlang des gleisparalle-
len Grinzuges, in an das Plangebiet angrenzenden Flachen sowie in Brach-
flachen entlang des Neckartales geeignete Habitatstrukturen.

Biotope/Eingriffe in Natur und Landschaft/ Naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung:

Die Planung setzt offentliche Grinflachen sowie verschiedene MalRnahmen
zur Gestaltung und Begrunung fest (Pflanzbindung, Dach- und Fassadenbe-
grunung), die die Verluste des Biotopwertes durch Bebauung ausgleichen. Die
Bilanzierung der Biotop- und Nutzungstypen fuhrt zu einem positiven Saldo.
Der Eingriff in Natur und Landschaft ist damit ausgeglichen. Der Verlust an na-
turschutzfachlich hochwertigen und insbesondere fur verschiedene Tierarten
bedeutsamen Ruderalflachen wird im Teilgeltungsbereich 2 durch die Entwick-
lung neuer Habitate fur einen Teil der betroffenen Arten ausgeglichen (siehe
oben).

Der der Bilanzierung zugrunde liegende Bestand an Biotop- und Nutzungsty-
pen wurde im Jahr 2013 im Gelande erhoben. Dies geschah zu einem Zeit-
punkt, zu dem die naturschutzfachlich hochwertigen thermophilen Ruderal-
fluren und Sukzessionsgebusche eine im Plangebiet relativ grof3e Ausbreitung
hatten, bevor durch naturliche Sukzession der Anteil verbuschter und mit
Vorwald bestockter und damit naturschutzfachlich weniger hochwertiger Fla-
chen zugenommen hatte. Ausgangslage fur die Eingriffsregelung ist damit ein
naturschutzfachlich hochwertiger Zustand, wie er sich nach Abriss der Gleis-
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anlagen und Ruickbau der Gebaude und vor zunehmender Sukzession durch
Gehdlzaufwuchs vorubergehend eingestellt hatte.

Baumschutz

Im Zuge der Realisierung des Bebauungsplans werden 55 Baume entfallen,
davon 16 gemall Baumschutzsatzung geschutzte Baume.

Im 6ffentlichen StralRenraum (im Geltungsbereich der Baumschutzsatzung)
werden vom Garten-, Friedhofs- und Forstamt 33 Neupflanzungen, entlang
der Daimler- und Mercedesstral’e 16 Neupflanzungen in Erganzung zum Be-
stand vorgenommen.

Darlber hinaus werden im restlichen Geltungsbereich 47 Neupflanzungen im
offentlichen StralRenraum festgesetzt. Weitere Baumpflanzungen erfolgen im
Rahmen der Gestaltung der zentralen &ffentlichen Grin- und Platzflache. Hin-
zu kommen Pflanzgebote auf den privaten Grundstucksflachen. Insgesamt ist
der erforderliche Baumersatz durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
gewahrleistet.

Schutzgut Boden

In Anbetracht der hohen Versiegelungsgrade, der geringen Wertigkeit des Bo-
dens sowie der bestehenden Altlasten sind besondere MalRnahmen nicht er-
forderlich. Bei der Umsetzung der Planungen ist jedoch auf den sachgerech-
ten Umgang mit den Altlasten zu achten; ggf. ist deren Sanierung bzw. beson-
dere Behandlung erforderlich. Entsprechende Hinweise wurden in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Im Bereich zukunftig unbefestigter Kinderspiel- bzw. Grunflachen ist sicherzu-
stellen, dass es im Oberboden zu keinem Kontakt mit belastetem Bodenmate-
rial kommt. Dies kann durch eine Abdeckung mit unbelastetem Bodenmaterial
(Z0 gem. LAGA-Merkblatt: Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abfallen — Technische Regeln Mitteilung der Lan-
derarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 bzw. Einhaltung der Vorsorge-
werte der BBodSchV) erfolgen. Alternativ ist durch Oberbodenuntersuchungen
gemall BBodSchV in Abstimmung mit dem Amt fir Umweltschutz nachzuwei-
sen, dass die jeweiligen Prufwerte fur den Wirkungspfad Boden-Mensch ein-
gehalten werden.

Ein Zugewinn von 1,3 Bodenindexpunkten wird erreicht.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt innerhalb der Kernzone des mit Verordnung des Regie-
rungsprasidiums Stuttgart vom 11. Juni 2002 abgegrenzten Schutzgebiets der
Heilquellen von Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart Berg.

Gemal der Schutzgebietsverordnung sind im Planbereich keinerlei Wasser-
haltungsarbeiten zulassig. Ferner ist das Freilegen von Grundwasser in einer
Flache > 500 m? verboten; Grundwasser darf ggf. nur in mehreren Teilab-
schnitten mit Flachen < 500 m? freigelegt werden. Flachenhafte Eingriffe unter
die Basis der quartaren Ablagerungen sind ebenfalls nicht zulassig. Die Nut-
zung der Boden- und/oder Grundwassertemperatur ist erlaubnispflichtig. Die
weiteren Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung sind ebenfalls zu be-
achten.
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Im Geltungsbereich bilden die quartaren Talablagerungen (Neckarkiese) das
oberste Grundwasserstockwerk. Nach den bislang im Amt fur Umweltschutz
bekannten Daten ist das Grundwasser zwischen 216,5 m . NN im nordwestli-
chen Planbereich und 217,5 m G. NN im suddstlichen Planbereich zu erwar-
ten. Bereichsweise ist das Talgrundwasser der Neckarkiese durch Mineral-
wasser beeinflusst. Der Druckspiegel des Grund- bzw. Mineralwassers im
Oberen Muschelkalk liegt ungefahr bei 225 m G.NN.

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Im Baugenehmigungsverfahren bzw. wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren
sind entsprechende Auflagen und Regelungen zum Schutz des Grundwassers
festzusetzen.

Festsetzungen bzw. Mallnahmen zum Umgang mit Oberflachenwasser wie
Dachbegrunung, Fassadenbegrinung, Retention sowie Flachen und Begrui-
nungsmafnahmen zur Gewahrleistung einer hohen Verdunstungsrate sollen
eine Versickerung und damit eine Grundwassergefahrdung vermeiden.

Zur Regenrtckhaltung wird auf den Baugrundstticken die Errichtung von Re-
genruckhaltemdoglichkeiten (Zisternen) festgesetzt. Darin werden sowohl das
Dachwasser als auch die Dranabflisse aus den Versickerungsbelagen der
Zugang-, Stell- und Hofflachen gesammelt. Ziel ist es, moglichst viel Wasser
im Gebiet zu halten.

Far alle offentlichen Flachen gilt der Anschlusszwang an das Trennsystem.

Schutz vor Hochwasser

Gemal den Hochwassergefahrenkarten des Landes wird das Plangebiet bei
einem Extremhochwasserereignis grof3flachig uberflutet. Fihrt ein 100-jahri-
ges Hochwasserereignis zu einem Versagen der Schutzeinrichtungen, ist ein
Teilbereich des Plangebietes von punktuellen Uberflutungen betroffen. Es wird
darauf hingewiesen, dass bei der Errichtung von Gebauden Schutzvorkehrun-
gen vor Hochwasser zu treffen und ausreichend dimensionierte Fluchtwege in
Gebaudebereichen zu sichern sind, die Uber dem Uberflutungsniveau liegen.
Insbesondere Tiefgaragen, Keller- und Erdgeschosszonen sind entsprechend
zu schutzen. Differenzierte Angaben zu den Uberflutungsflachen und -tiefen
sind den Hochwassergefahrenkarten des Landes Baden-Wurttemberg zu ent-
nehmen.

Schutzgut Klima und Luft
Luftschadstoffe

Stickstoffdioxide

Durch die im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen wird aufgrund der hoé-
heren Nutzungsdichte zusatzlicher Pkw-Verkehr mit entsprechender Luftbelas-
tung entstehen. Der zusatzliche Verkehr wird zu negativen Auswirkungen
durch erhohte Luftbelastungen fuhren. Auswirkungen wird dies vor allem fur
die Stickstoffdioxidimmissionen (NOz) im Planungsgebiet haben. Die nach der
39. BImSchV zulassigen Werte werden entlang der Mercedesstralle und Ab-
schnitten der Benzstral3e bereits heute Uberschritten. Auch bei erhéhten Ver-
kehrszahlen wegen der mit der Gebietserschliefung einhergehenden Steige-
rung des Ziel- und Quellverkehrs werden sich Uberschreitungen auch auf die-
sen Bereich beschranken.
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Im Planfall werden fir das Jahr 2015 durch die prognostizierte Verkehrszu-
nahme gegenuber dem Bezugsfall uberwiegend erhdhte Immissionsbelastun-
gen berechnet. Entlang der stark befahrenen Stralienabschnitte ist mit dem
Planfall gegenuber dem Bezugsfall eine Erhdhung der NO,-Jahresmittelwerte
von etwa 1 bis 4 ug/m? verbunden. In den Uberwiegenden Bereichen flhrt dies
nicht zu einer veranderten Bewertung der Immissionssituation. Die Planungen
fuhren hinsichtlich der bereits im Bezugsfall fir die Schadstoffkomponente
NO, festgestellten, teilweise hohen Immissionskonzentrationen oder ab-
schnittsweisen Uberschreitungen des giiltigen Jahresmittelgrenzwerts der 39.
BImSchV entlang der Mercedes- und der Benzstralde nicht zu einer Verbesse-
rung der lufthygienischen Situation. Entlang der stark befahrenen Strallenzige
sind daher Festsetzungen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB erforderlich.
Entsprechend den Planungen soll die straRennahe Randbebauung an der
Mercedesstral’e nahezu ausschlieB3lich gewerblich genutzt werden, so dass
zuklnftig Wohnnutzungen fur die stark belasteten Bereiche ausgeschlossen
sind.

Feinstaub

Bei den Feinstaubbelastungen erscheint eine Uberschreitung durch den zu-
satzlichen Verkehr nicht wahrscheinlich. Entlang der stark befahrenen Stra-
Renabschnitte ist im Planfall gegenuber dem Bezugsfall mit einer Erhéhung
der PM10-Jahresmittelwerte um 1 bis 2 ug/m?* zu rechnen.

Zum Schutz vor Kfz-bedingten Luftschadstoffen sind Vorkehrungen zu treffen
(z. B. Beluftung aus dem Bereich der von der Stralle abgewandten Seite,
technische Luftungskonzepte).

Der im Verkehrskonzept der Flachennutzungsplananderung vorgesehene
Ausbau des offentlichen Nahverkehrs im Planungsgebiet kann die Auswirkun-
gen zusatzlichen Verkehrs verringern.

Stadtklima

Mit den festgesetzten Grunflachen sowie den weiteren Begriinungsmalnah-

men erhoht sich die Verdunstungsrate im Quartier. Sie wirken sich positiv auf

die kleinklimatischen Verhaltnisse aus. Weitere Festsetzungen und Maf3nah-
men wirken sich hierauf ebenfalls positiv aus:

o Stellplatze und Garagen sind nur in den Uberbaubaren Grundstlcksfla-
chen und Stral3en begleitend in den gekennzeichneten Bereichen zulas-
sig. Oberirdische Stellplatze sind dartber hinaus in der pv./pb-Flache
ausnahmsweise zulassig. Sie sind mit Wasser durchlassigen Belagen
herzustellen. Ein Abflussbeiwert von 0,3 ist zu gewahrleisten.

Unter dem wasserdurchlassigen Gesamtaufbau ist das Sickerwasser Uber
Drainageleitungen zu sammeln und der Zisternenanlage des Grundstiicks
zu zufuhren.

e Unterirdische Garagen mussen mit einer Erduberdeckung von 60 cm ver-
sehen und begrint werden. Ein Laubbaum pro 250 m? begrinter TG ist
vorzusehen.

e Fir die Quartiere Q 1, Q 4 — Q 20 soll die Dachflache zu min. 80 % be-
grunt werden, eine Substratauflage von 15 cm wird festgesetzt. Aufge-
standerte Solaranlagen auf den Dachern sind zulassig, wenn sie 30 cm
Abstand zur Oberkante Substrat einhalten.

e Min. 30 % der Fassadenflachen sind dauerhaft zu begriinen und zu erhalten.
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Eine weitere Reduzierung des Warmeinseleffektes ist bei Umsetzung einer intensi-
ven Regenwasserbewirtschaftung des Gebietes, wie vom Ingenieurblro diem.baker
vorgestellt, zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Die Planung setzt neue Grunflachen fest, die die Moglichkeit fur das Erleben
der Landschaft und die Orientierung im Gebiet verbessern. Von besonderer
Bedeutung ist die Schaffung einer Verbindung (tlw. nicht Gegenstand dieser
Planung) aus dem Quartier Seelberg Richtung Neckar und die Anbindung des
benachbarten Veielbrunnenviertels. Die Durchlassigkeit der Quartiere wird er-
hoht.

Der freie Blick auf den Wurttemberg wird durch die zuklnftige Bebauung ein-
geschrankt. Mit der Ausrichtung der Frachtstralle auf die Grabkapelle wird
diese pragnante Blickbeziehung im Wesentlichen erhalten und wird fokussiert.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Innerhalb des Plangebiets liegt ein archaologischer Pruffall nach dem Denk-
malschutzgesetz: Ecke Daimlerstralde / Reichenbachstralte wurde im Jahr
1816 ein Mammutstol3zahnlager aus der Zeit von 300 000 bis 10 000 v. Chr.
entdeckt. Daher ist innerhalb des Plangebiets mit weiteren Kulturdenkmalen
bzw. Naturdenkmalen nach § 2 DSchG zu rechnen.

Die Regelungen der Heilquellenschutzverordnung sind einzuhalten.

Sozialvertraglichkeit

Die hier geplante Neubebauung (Wohnen und Arbeiten) tragt erheblich zur
Stabilisierung einer ausgewogenen, sozialen Einwohnerzusammensetzung bei
und kann u. a. dem Weggang von Familien aus den alteingesessenen, be-
nachbarten Wohnquartieren im Veielbrunnengebiet entgegenwirken.
Dienstleistungs- und Versorgungseinrichtungen fur den taglichen Bedarf ste-
hen in der Nachbarschaft des Plangebiets, z. B. im Cannstatter Carré, oder in
der naheren Umgebung ausreichend zur Verfigung und kdnnen auch im
Mischgebiet angesiedelt werden. Zusammen mit den vorhandenen Infrastruk-
tureinrichtungen diesseits und jenseits der Bahnlinie ist die Versorgung ge-
wahrleistet.

Bildungsplanung

Die Bildungsplanung soll Motor der Quartiersentwicklung werden, da Bil-
dungsqualitat und Bildungschancen zunehmend den Wohnstandort von Fami-
lien beeinflussen. Ein padagogisches Konzept sichert den zukinftigen Be-
wohnern des NeckarParks besondere Bildungs- und Betreuungsangebote und
wird von Beginn an eng mit der stadtebaulichen Entwicklung verknUpft.

Auf der Flache des Quartiers Q 10 des geplanten Stadtquartiers NeckarPark
soll ein neues Bildungs- und Betreuungshaus entstehen, das eine Ganztages-
grundschule, eine Kindertageseinrichtung fur Kinder von 0 - 6 Jahren mit vor-
aussichtlich 12 Gruppen fur ca. 180 Kinder, Raume des Gemeinwesens und
eine 1-teilbare Turnhalle verbindet.
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Die geplante Turnhalle steht sowohl dem Schulsport als auch dem Vereins-
sport fur den Trainingsbetrieb zur Verfugung.

Die baulichen Umsetzungsmaoglichkeiten der geplanten Turnhalle gemeinsam
mit einer Heizzentrale flr den NeckarPark sowie der notwendigen Stellplatze
auf dem Grundstick Q 16 bzw. alternativ auf dem Grundstick Q 10 werden
gepruft.

Bodenordnende Malinahmen / Planverwirklichung

Auf den stadtischen Grundstucken soll gemall dem Stuttgarter Innenentwick-
lungsmodell (SIM) eine Wohnbaufdrderquote von Uber 20 % erreicht werden.
Um den Bebauungsplan zu verwirklichen, wird in den Quartieren Q 2, Q 3, Q 6
und Q 6.1 ein Umlegungsverfahren durchgefthrt.

Die Einleitung der Umlegung Bad Cannstatt 30, Reichenbachstral3e, wurde vom
Ausschuss fur Umwelt und Technik des Gemeinderats der Landeshauptstadt
Stuttgart (UTA als Umlegungsstelle) am 25. Februar 2014 beschlossen.

Ortliche Bauvorschriften

Aus baugestalterischen Absichten werden im Bebauungsplan o6rtliche Bauvor-
schriften gemaf § 74 LBO in Bezug auf Dachlandschaft, Fassadengestaltung,
Mulltonnenstandplatze, Werbeanlagen und Begrinung erlassen.

Zur Dachgestaltung wurden zwei unterschiedliche Dachvorschriften erlassen,
D1 Satteldach/Walmdach, D, Flachdach. Um die bestehende stadtebauliche
Struktur zu sichern, wurde D festgesetzt. Fur die Neubebauung wurde D;
Flachdach, begrint festgesetzt, um die stadtklimatische Situation zu verbes-
sern und die Regenruckhaltung zu ermdglichen.

Die Begrinung der Fassaden soll eine Verdunstung ermdglichen und ist Be-
standteil des Regenwasserkonzepts.

Im Mischgebiet sind Werbeanlagen gréfer als 1 m? nicht zulassig, um hier ei-
ne Beeintrachtigung der Wohnbebauung zu verhindern.

Im Kerngebiet sind Werbeanlagen grofRer als 3 m? nicht zulassig, weil dort mit
groReren gewerblichen Einheiten zu rechnen ist. Im gesamten Plangebiet sind
Werbeanlagen mit wechselndem und / oder bewegtem Licht und Lichtwerbun-
gen nicht zulassig. Dies dient neben stadtgestalteten Aspekten auch dazu, die
Wohnnutzung zu schitzen.

Werbeanlagen wurden als Fremdwerbung Uber die Art der Nutzung ausge-
schlossen. Die jeweils obersten Geschosse sind von Werbung freizuhalten.

Die Regelungen uUber die Gestaltung der Werbeanlagen sollen ein hochwerti-
ges Stadtbild gewahrleisten und auch dem Schutz des Wohnens im Gebiet
dienen.

Die Festsetzungen zu Mulltonnenstandplatzen dienen zur gestalterischen
Aufwertung des Gebiets.
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Mit den Festsetzungen zur Ruckhaltung von Niederschlagswasser werden so-
wohl die Abwasseranlagen entlastet wie auch der Wasserabfluss verzégert und
dadurch die Uberschwemmungsgefahren verringert. AuRerdem wird durch die
Verwendung von Niederschlagswasser die Inanspruchnahme von Trinkwasser
reduziert und damit der Wasserhaushalt geschont.

Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans, Teilgeltungsbereich 1 umfasst eine
Flache von ca. 12,2 ha.

Kerngebiet (MK) 4,0 ha
Mischgebiet (Ml) 3,3 ha
Verkehrsflache 4,0 ha
Offentliche Griinflache 0,9 ha
Teilgeltungsbereich 2 1,8 ha
Teilgeltungsbereich 3 2,8 ha

Teilgeltungsbereich 4 0,2 ha
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1. Beschreibung des Planvorhabens

1.1.1 Lage im Raum, Raumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet Teilgeltungsbereich 1 liegt im Stadtbezirk Bad Cannstatt der

Landeshauptstadt Stuttgart und umfasst eine Flache von ca. 12,2 ha. Es wird be-

grenzt:

- im Norden: von der Reichenbachstralie

- im Osten: von der Morlockstral3e und deren Verlangerung bis zur neuen Benz-
stral3e und dem Bellingweg

- im Suden: von der Benzstral3e / Mercedesstralle

- im Westen: von der Daimler- und Mercedesstralle

Der Block des Stadtarchivs ist nicht Bestandteil der Planung (separater Bebauungs-
plan Caf283/-1.1). Entlang der Reichenbachstralle grenzt das Planungsgebiet an das
bestehende Veielbrunnenquartier und dessen gruinderzeitliche Blockstruktur an. Im
Osten befindet sich das markante unter Denkmalschutz stehende Gebaude des
Stadtarchivs. Die restliche Flache war Teil des ehemaligen Guterbahnhofs Bad
Cannstatt.

Die Gebaude zwischen der Reichenbachstral’e und der Frachtstra’e werden ge-
mischt genutzt mit Wohnen und gewerblichem Anteil. Die Ubrige stadtische Flache
von der Frachtstral3e bis zur Mercedesstralde wurde in den letzten Jahren Uberwie-
gend frei geraumt und soll einer Misch- und Kerngebietsnutzung zugefuhrt werden.

Der Teilgeltungsbereich 2 hat eine GroRRe von ca. 17 500 m? und umfasst Teilflachen
der Flurstlcke 2860, 2985/4, 2997/4 und 2997/5 der Gemarkung Bad Cannstatt.

Der Teilgeltungsbereich 3 hat eine GroRRe von ca. 28 100 m? und umfasst die Flurstu-
cke 2691 (Teilflache), 2700, 2704, 2710, 2715, 2716, 2717, 2718, 2720 und 6873/2
der Gemarkung Weilimdorf.

Der Teilgeltungsbereich 4 hat eine Grolde von ca. 1 600 m? und umfasst die Flurstu-
cke 1793, 1794/1 und 1794/2 der Gemarkung Obertlrkheim.

Zum Vollzug des Bebauungsplans sind weitere Flachen erforderlich, auf denen ar-
tenschutzrechtlich notwendige MaRnahmen durchgefuhrt werden sollen. Es handelt
sich um Flachen in Stuttgart-West (stadtisches Flurstlick 7202/23, ca. 2 400 m?) so-
wie um Flachen auf der Gemarkung Wendlingen im Bereich des bestehenden und
der geplanten Erweiterung des Naturschutzgebietes Neckarwasen (ca. 2,0 ha).

1.1.2 Art und Umfang des Planungsvorhabens, Inhalt und Ziele des Be-
bauungsplans

Die Landeshauptstadt Stuttgart hat auf dem Gelande des ehemaligen Guterbahnhofs
Bad Cannstatt die Moglichkeit, ehemals gewerblich genutzte Flachen fur neue stad-
tebauliche Nutzungen zu entwickeln. Flachen fir Wohnen und fir Gewerbebetriebe
sollen geschaffen werden. Die Landeshauptstadt verfolgt damit das Ziel, ein groRe-
res Wohnraumangebot in Stuttgart zu entwickeln und der Innenentwicklung mit der
Konversion bereits baulich genutzter Flachen den Vorrang vor der Auf3enentwicklung
zu geben. Zur Realisierung dieser Ziele wurde eine Anderung des geltenden Fl&-
chennutzungsplanes Stuttgart erforderlich, die mit der 31. Flachennutzungsplanande-
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rung im Parallelverfahren vorgenommen wird und Grundlage der vorliegenden Be-
bauungsplanung ist. Der Bebauungsplan ReichenbachstralRe (Ca 283/1) ist Teil des
sogenannten NeckarParks.

Die fur den verbindlichen Bauleitplan nach § 2 BauGB erforderliche Umweltprifung
wird mit diesem Bericht vorgelegt.

1.1.3 Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Als anderweitige Planungsmaoglichkeiten sind alternative Standorte fur die im Pla-
nungsgebiet vorgesehenen Nutzungen sowie alternative Entwicklungsmoglichkeiten
fir das Gebiet zu prifen.

Im Rahmen von Standortentscheidungen handelt die Landeshauptstadt Stuttgart
nach dem Grundsatz ,Innen- vor Aufdenentwicklung®, d. h., dass die erneute Inan-
spruchnahme bereits stadtebaulich genutzter Flachen der Neuinanspruchnahme un-
bebauter Flachen vorzuziehen ist. Die Nachnutzung des bisherigen Guterbahnhofs
erfullt diesen Grundsatz.

Der Bedarf an Wohnbauflachen ist durch die Zeitstufenliste Wohnen 2014 nachge-
wiesen. Um das Ziel des Gemeinderates von 1 800 WE / Jahr unter der Pramisse
des Flachennutzungsplans Stuttgart ,Innenentwicklung vor Au3enentwicklung® zu
erreichen, ist die Umnutzung des Gelandes auch zu Wohnzwecken erforderlich. Mit
der Ausweisung von Mischgebieten mit einem mdglichen Anteil von 70 % hohen
Wohnungsanteil wird dieser Forderung Rechnung getragen.

Alternative Entwicklungsmdglichkeiten fur den gesamten NeckarPark wurden im Pla-
nungsprozess fortlaufend gepruift. Die Planungsideen fur die Nachnutzung des Gu-
terbahnhofes wurden von der Landeshauptstadt Stuttgart in einem kooperativen
stadtebaulichen Gutachterverfahren entwickelt, zu dem sechs Teams aus Buros fur
Stadtplanung aus Stuttgart und der Region eingeladen wurden. Das Ergebnis des
Wettbewerbes wurde auf Beschluss des Gemeinderates der Landeshauptstadt Stutt-
gart den weiteren Planungen zu Grunde gelegt. Die Wettbewerbsgewinner wurden
mit der Entwicklung eines Rahmenplans beauftragt, der die Grundlage der Flachen-
nutzungsplananderung und der hieraus entwickelten verbindlichen Bauleitplanung
bildet.

Die Schritte der Standort- und Planungsentscheidungen fur den Teilbereich Guter-
bahnhof wurden somit im Wettbewerb oder auf der Grundlage planerisch-wirt-
schaftlicher Uberlegungen und in Beziehung auf Konflikte mit bestehenden Umwelt-
belastungen hin optimiert. Die Planungsschritte wurden durch den Gemeinderat dis-
kutiert und durch seine Entscheidungen unter Abwagung aller relevanten Belange
abgesichert.

Geeignete Alternativflachen flr die geplanten Nutzungen und die stadtebauliche
Zielsetzung, den Bereich des ehemaligen Guterbahnhofs aufzuwerten, stehen so-
wohl im Bestand, d. h. auf untergenutzten bestehenden Siedlungsflachen, als auch
auf der "Grinen Wiese" nicht zur Verfligung.
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1.1.4 Beschreibung der baulichen Nutzung des Bebauungsplans Reichen-
bachstralRe (Ca 283/1) Teilgeltungsbereich 1

Um die EinfUgung des Quartiers in die umgebende Nutzung zu gewahrleisten, ist zur
Sicherung der stadtebaulichen Ziele eine Mischnutzung und Kerngebietsnutzung
vorgesehen.

Eine in der bisher geltenden Flachennutzungsplanung bereits dargestellte Grinver-
bindung im Siedlungsbereich zwischen der Benzstralde und eine Fulligangerunterfih-
rung in das Quartier Seelberg wird zu einer 6ffentlichen Platzflache aufgewertet.

Flachennutzung

Flache | Anteil am Gel-
tungsbereich

Mischgebiet 3,3 ha 27,0 %
Kerngebiet 4 ha 32,8 %
(Zwischensumme 7,3 ha 59,8 %

Baufldchen)

Verkehrsflache 4 ha 32,8 %
Grinflache, Parkanla- 0,9 ha 7.4 %
ge

Summe 12,2 ha 100 %

Tab. 1: Bauliche Nutzungen im Bebauungsplan Ca 283/1 (Flachen gerundet)

1.1.5 Wesentliche Einwirkungen des Vorhabens und voraussichtlicher Einwir-
kungsbereich

Das Vorhaben wirkt vor allem durch die Umnutzung vorhandener Brachflachen. Be-
troffen sind davon die Schutzglter Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen und Tiere,
Landschaftsbild, Mensch und Kultur-/ Sachguter innerhalb des Planungsgebietes.
Aulerhalb des Planungsgebietes beeinflusst die Planung das Stadtklima des Ne-
ckartals und des Stadtkerns Bad Cannstatt. Die Planung begibt sich in eine Konflikt-
lage mit bestehenden Belastungen der Umgebung durch Larm (Cannstatter Wasen,
Mercedes-Benz-Arena, Bahnlinie Stuttgart — Esslingen) sowie durch Larm / Luft-
schadstoffe von der Mercedes-, Daimler- und BenzstralRe. Im Bezug auf Freizeit und
Erholung sowie das Landschaftsbild liegt das Planungsgebiet in enger Nachbarschaft
zu wichtigen Ubergreifenden Landschafts- und Freiraumstrukturen.

Innerhalb des Geltungsbereichs werden zudem vorhandene Altlasten berthrt. Mogli-
che Einwirkungen auf das Mineralwasser der Quellen in Bad Cannstatt sind nach den
Vorgaben der Heilquellenschutzverordnung zu vermeiden.

1.1.6 Darstellung der wichtigsten gepriuften anderweitigen Losungsmaéglich-
keiten und der wesentlichen Auswahlgrinde

Die Planung wurde auf Grundlage erster Erhebungen der Umweltprifung den beste-
henden Vorbelastungen vor allem durch Larm angepasst und der Anteil larmempfind-
licher Wohnnutzungen entsprechend reduziert.

Dies spiegelt sich in der Ausweisung als Mischgebiet wider. Die Wohnnutzung inner-
halb des Planungsgebietes wird so platziert, dass der erforderliche Larmschutz durch
die stadtebauliche Anordnung, wie z. B. geschlossene Blockrandbebauung oder
Wohnen um Hoflagen, zumindest teilweise gegeben ist.
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1.2 Beschreibung der Prifmethoden

1.2.1 Raumliche Abgrenzung des Untersuchungsgebietes und inhaltliche
Schwerpunkte der Untersuchungen

Das Untersuchungsgebiet entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplans
Reichenbachstralle Bad Cannstatt (Ca 283/1). Soweit sich im Rahmen der Untersu-
chungen bei einzelnen Schutzgutern Hinweise auf Einwirkungen uber das Planungs-
gebiet hinaus ergeben, wird das Untersuchungsgebiet fallweise erweitert. Die not-
wendige Erweiterung wird im Umweltbericht im Zusammenhang mit dem jeweiligen
betroffenen Schutzgut erlautert.

Neben der Bilanzierung von Bodenversiegelungen und Biotopen bilden der Arten-
schutz sowie der Umgang mit vorhandenen Altlasten, mit der Vorbelastung durch
Larm und Luftschadstoffe, mit dem Heilquellenschutzgebiet und die Auswirkungen
auf das Landschaftsbild und die menschliche Erholung einen Untersuchungsschwer-
punkt dieses Umweltberichtes.

1.2.2 Angewandte Untersuchungsmethoden

- Kartierung der Biotoptypen vor Ort und Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich
nach dem Verfahren des Stuttgarter Biotopatlas

- Konsultierung des Informationssystems Altlasten Stuttgart durch das Amt fur
Umweltschutz der Landeshauptstadt Stuttgart im Rahmen der Beteiligung

- Auswertung der vorliegenden artenschutzrechtlichen Gutachten (Trautner 2006,
Jatho 2010, Deuschle 2013)

- spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
von Dr. Jurgen Deuschle, Tier- und Landschaftsokologie, Kongen, vom Marz 2014
zum Bebauungsplan Reichenbachstrale (Ca 283/1 ) in Stuttgart-Bad Cannstatt /
NeckarPark

- Auswertung des Klimaatlas Stuttgart 21, Version 5

- Auswertung des Klimaatlas des Verbands Region Stuttgart (2008)

- Auswertung des Larmminderungsplanes fur Stuttgart-Bad Cannstatt

- Auswertung der schalltechnischen Untersuchungen zum Rahmenplan ,ehemali-
ges Guterbahnhofareal“ mit einer schalltechnisch optimierten Entwurfsplanung,
Braunstein+Berndt GMBH vom 26.07.2011

- Auswertung der Schallpegelmessungen VB Stuttgart — BVB Dortmund in der
Mercedes-Benz-Arena, Braunstein+Berndt GMBH vom 29.10.2011

- Auswertung der Schallpegelmessungen Cannstatter Volksfest 2011, Braun-
stein+Berndt GMBH vom 02.12.2011

- Auswertung der schalltechn. Untersuchung zum Bebauungsplan Ca 283/1,
Braunstein+Berndt GMBH vom 22.04.2013 / Marz 2014

- Auswertung des ErschlieRungskonzepts R+T Topp, Huber-Erler, Hagedorn 2009
/2015

- Auswertung der Planungskarte Bodenqualitat der Landeshauptstadt Stuttgart

- Prognostizierung der Versiegelungsgrade des zukunftigen Planungsrechtes

- Auswertung des aktuellen Regionalplans des Verbands Region Stuttgart

- Auswertung des Entwurfs zum Landschaftsplan der Landeshauptstadt Stuttgart

- verbal-argumentative Bewertung des Landschaftsbildes

- verbal-argumentative Bewertung der Erholungseignung

- Auswertung der Anregungen aus der Beteiligung der Trager offentlicher Belange,
der Amter und der Offentlichkeit
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1.3 Ubergeordnete Vorgaben

1.3.1 Rechtlich geschutzte Gebiete und Objekte

Im Planungsgebiet sind keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, geschuitzte Bio-
tope oder Naturdenkmale vorhanden.

Das Planungsgebiet fallt nur zu einem kleinen Teil (Bereich zwischen der Reichen-
bachstral’e und der FrachtstralRe/Morlockstrafl’e) unter die Baumschutzsatzung der
Landeshauptstadt Stuttgart (vgl. Kap. 2.1.3). Das Planungsgebiet fallt unter die Ver-
ordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart zum Schutz der staatlich anerkannten
Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg vom 11. Juni 2002 (vgl.
Kap. 2.1.5).

1.3.2 Regionalplan

Der Regionalplan fur die Region Stuttgart, der am 19. Oktober 2010 von der Auf-
sichtsbehdrde genehmigt wurde, zeigt den groldten Teil des ehemaligen Glterbahn-
hofs als regionalen Schwerpunkt fur den Wohnungsbau und gibt damit bereits die
Vorgabe fur die in der Flachennutzungsplananderung durchgefuhrte Umwidmung
von der gewerblichen Bauflache zu einer gemischten Bauflache.

Eine Grunzasur entlang des Neckars tangiert das Planungsgebiet, endet jedoch au-

Rerhalb seiner Grenzen, westlich der Mercedesstralle-und-rérdlich-dergeplanten
gewerblichen Bauflachen.

Der Regionalplan enthalt den Vorschlag einer Verlangerung der vorhandenen Stadt-
bahngleise bis zum Mercedes-Benz Museum.

1.3.3 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

In der Umgebung des Planungsgebietes stellt der Flachennutzungsplan Stuttgart
sehr verschiedene Nutzungen dar. Im Norden schlieRen an die geplanten Gemisch-
ten Bauflachen Wohnbauflachen an, im Westen ein Mischgebiet, in das einzelne
Gemeinbedarfsflachen eingestreut sind. Sudwestlich und sudostlich des Planungs-
gebietes sind Grunflachen dargestellt, die fur Sport und als Veranstaltungsflachen
des Cannstatter Wasen genutzt werden. Im Osten, getrennt durch eine Bahnlinie,
schlieBen Gewerbliche Bauflachen der Daimler AG an.

Die Mallnahmenkarte des Landschaftsplanentwurfes stellt den Bereich ehemaliger
Guterbahnhof mitsamt dem angrenzenden Stadstteil als Grinmangelbereich dar und
fordert ein Begrinungskonzept fur diesen Bereich. Erreicht werden soll dieses Ziel
durch Festsetzung von StralRenbaumpflanzungen und Verkehrsgrunflachen, Begri-
nung von Flachdachern und Stellplatzen, Fassadenbegrinungen etc. Besonders
dargestellt wird das Ziel einer Grinverbindung aus dem Cannstatter Quartier Seel-
berg durch das Guterbahnhofsareal zum Cannstatter Wasen.

Rad- und FuBRwege werden entlang der Daimlerstral’e aus dem Stadtzentrum Bad
Cannstatt in das Gebiet hinein, entlang der Benzstralle und entlang der Mercedes-
stralle vorgesehen. Der Fritz-Walter-Weg als Ostliche Grenze ist ebenfalls als Rad-
und FuRweg vorgesehen.

Der 350 m entfernt verlaufende Neckar nimmt als besonders wichtige Griinverbin-
dung mit dem Namen Landschaftspark Neckar eine besondere Rolle im Land-
schaftsplan ein.
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1.3.4 Sonstige fachrechtliche Umweltanforderungen: Ziele des Umweltschut-

zes aus Fachgesetzen und Fachplanungen, Berticksichtigung bei der
Planaufstellung

Die folgende Liste nennt die fir die Bebauungsplanung relevanten Gesetze und
Verordnungen sowie die fur das Planungsgebiet vorliegenden Fachplane. Die darin
formulierten Ziele werden im weiteren Text des Umweltberichtes, jeweils in Verbin-
dung mit dem betroffenen Schutzgut, genannt.

FNP Stuttgart, 2000

Landschaftsplan Stadt Stuttgart

Regionalplan, Satzungsbeschluss vom 22.07.2009
Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Baden-Wurttemberg
Bundesbodenschutzgesetz

Wassergesetz Baden-Wurttemberg

Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz Baden-Wurttemberg
Denkmalschutzgesetz Baden-Wirttemberg

BauGB

Verordnung zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart Bad
Cannstatt und Stuttgart Berg vom 11.06.2002

Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Stuttgart vom 20.12.2013
Bundesimmissionsschutzgesetz
Geruchsimmissionsrichtline des Landerausschuss fur Immissionsschutz

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm), Sechste Aligemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz

18. Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Sport-
anlagenlarmschutzverordnung)

LAI Freizeitlarmrichtlinie

39. Verordnung zur Durchfuhrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau mit Beiblatt 1, Mai 1987
Larmaktionsplan der Landeshauptstadt Stuttgart, 2009 vom 05.11.2009

S 21 Planfeststellungsabschnitt 1.6 a, Zufuhrung Ober-/ Untertlirkheim, Plan-
feststellungsbeschluss 16.05.2007

16. BImSchV, Verkehrslarmschutzverordnung
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2. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile innerhalb des
Geltungsbereichs und im Einwirkungsbereich des Planvorha-
bens

2.1.1 Ubersicht (naturraumliche Lage, Nutzungen)

Das Plangebiet liegt im Naturraum Schwabisches Keuper- und Liasland (Naturraum
3. Ordnung) bzw. Stuttgarter Bucht (Naturraum 4. Ordnung) und ist Teil des Neckar-
tals, das in der gesamten Region Stuttgart einen Schwerpunkt der Siedlungsentwick-
lung bildet. Starke Belastungen treten im Stuttgarter Neckartal vor allem hinsichtlich
des Stadtklimas auf, da der Kalt- und Frischluftzufluss aus héher gelegenen Gebie-
ten durch die Besiedelung erschwert ist. Die zahlreichen Infrastruktureinrichtungen
wie Stral3en, Bahnlinien, Cannstatter WWasen und Mercedes Benz Arena verursachen
eine starke Belastung mit Larm- und Luftschadstoffen.

Der ehemalige Glterbahnhof Cannstatt liegt heute in grol3en Teilen brach. Die bishe-
rigen gewerblichen Nutzungen haben sich teilweise bereits aus dem Gebiet zurlck-
gezogen. lhr Platz wurde in manchen Gebauden von Zwischennutzungen wie dem
Club Zollamt oder einem Indoor-Skatepark eingenommen.

2.1.2 Schutzgut Mensch

Luftschadstoffe
Bestandsaufnahme Luftschadstoffe siehe Kap. 2.1.6 Schutzgut Klima/Luft.

Geruchsbelastung

Neben Belastungen der Luft durch Schadstoffe wurde im Rahmen der 31. Flachen-
nutzungsplananderung auch die Geruchsbelastung durch das Asphaltmischwerk in
der Alten Untertirkheimer Stral3e 60 untersucht (vgl. Muller BBM — Geruchsimmissi-
onsprognose, 19.01.2011). Danach sind keine Immissionszusatzbelastungen durch
die dstlich des Plangebiets gelegene Asphaltmischanlage (gefasste und diffuse Quel-
len) im Geltungsbereich des Bebauungsplans im Sinne der Geruchsimmissionsricht-
linie (GIRL) relevant, d. h. sie Uberschreiten die Irrelevanzschwelle von 0,02 (2 % der
Jahresstunden) nicht. Die Geruchsbelastung liegt bei max. 1,7 % der Jahresstunden.
Vereinzelte Geruchseindricke vom Asphaltwerk sind nicht auszuschliel3en.

Larm

Das Planungsgebiet und seine Umgebung weisen zahlreiche Quellen von Verkehrs-,

Veranstaltungs- und Gewerbelarm auf:

- die Bahnlinie Stuttgart — Esslingen

- stark befahrene Stralden, namentlich die Mercedesstralle, die Daimlerstralle,
die Benzstralde

- Festbetriebe auf dem Cannstatter Wasen

- Sportveranstaltungen in der Mercedes-Benz-Arena und auf den umgebenden
Sportflachen

- Veranstaltungsverkehr zu Gro3veranstaltungen in der Hanns-Martin-Schleyer-
Halle sowie der Porsche-Arena

- Gewerbebetriebe (Motorenwerk der Daimler AG, Shell-Tankstelle an der Mer-
cedesstrale, Mobile Dienste des DRK am Bellingweg, Toom-Baumarkt an der
Daimlerstrale, Feuerwache an der Mercedesstralle, Gewerbebetrieb im Ge-
biet Veielbrunnen).
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Zur Ermittlung der Larmbelastungen wurden durch die Braunstein und Berndt GmbH
zahlreiche schalltechnische Untersuchungen durchgefuhrt.

Die schalltechnische Untersuchung von 26. Juli 2011 bezieht sich auf den Teilbe-
reich des Neckarparks, in dem sich die von der Planung vorgesehenen larmempfind-
lichen Nutzungen konzentrieren. Zur Ermittlung der bestehenden Umweltbelastungen
durch Larm berechnet das Gutachten die Immissionen im Modellfall ,Leeres Gebiet".
Unterstellt wird eine von Bebauung freie Flache, die von den Bauwerken und Nut-
zungen umgeben wird, wie sie sich im Sommer 2011 dargestellt haben. Immissions-
rechtlich wird das ,leere Gebiet®, angelehnt an seine vormalige Nutzung, als Indust-
riegebiet angesprochen. Das bestehende Gewerbegebiet kann nur zu einem Misch-
gebiet entwickelt werden, wenn die larmabschirmenden Mallnahmen getroffen wer-
den.

Daruber hinaus wurden folgende Untersuchungen / Schallpegelmessungen von der
Braunstein und Berndt GmbH wahrend der Cannstatter Volksfeste 2011, 2012, 2013
und 2014 sowie Messungen wahrend des Bundesligaspiels VB Stuttgart — Borussia
Dortmund (29. Oktober 2011) durchgefuhrt. Wesentlich sind:

Schalltechnische Untersuchung Projekt-Nr. GS 058-2 vom Marz 2014;
Schalltechnische Untersuchung Projekt-Nr. 010 GS 033-3 vom 26. Juli 2011
Schallpegelmessungen Cannstatter Volksfest 2011, Projekt-Nr. 11 GS 047-2

vom 2. Dezember 2011;

Schalltechnische Untersuchung - Messbericht Heine + Jud - 1123/11 - 25. November
2015.

Verkehrslarm

An keiner Stelle des untersuchten Gebietes werden die Orientierungswerte der DIN
18005 (Schallschutz im Stadtebau, Juli 2002, Beiblatt 1 1978) von 60 dB(A) tags und
50 dB (A) nachts unterschritten.

Entlang der Daimlerstralle und Mercedesstral3e ist von folgenden Beurteilungspegeln
an den Fassaden auszugehen:

tags nachts
DaimlerstralRe 60 — 70 dB(A) 50 — 60 dB(A)
Mercedesstralie 60 — 70 dB(A) 55 - 60 dB(A)

Entlang der drei stark befahrenen Stral3en (Mercedes-, Benz- und Daimlerstralle)
sind daher durch den Verkehrslarm Uberschreitungen der Orientierungswerte der
DIN 18005 fur Mischgebiete von tags bis zu 9 dB(A) und nachts bis zu 10 dB(A) zu
erwarten. Diese Larmwerte sind an der Grenze des Zulassigen, weshalb hier [arm-
unempfindliche Nutzungen (z. B. Gewerbe und Blros) angeordnet werden. Im Inne-
ren des Plangebiets werden die Werte der DIN 18005 beim Verkehrslarm teilweise
eingehalten. Insbesondere im Zeitbereich nachts sind in den oberen Stockwerken
der Bestandsgeb&ude aber noch Uberschreitungen vorhanden.
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Gewerbelarm

Im Betrachtungsraum gibt es mit der Tankstelle und dem DRK-Standort an der heuti-
gen FrachtstraRe/ Ecke Bellingweg zwei Larmquellen. Insbesondere die Tankstelle
erreicht tags und nachts Werte > 70 dB(A). Beide Standorte werden zukunftig entfal-
len.

Freizeitlarm

Zur Bewertung von Freizeitlarm kann die Freizeitlarmrichtlinie von 2015 herangezo-
gen werden.

Die Larmeinwirkung des Volksfests auf dem Cannstatter Wasen erreicht im gesam-
ten Gebiet tagsuber und abends Werte von 50 dB(A) oder mehr (bis zu 65 dB(A)).

Im Oktober 2011 wurden wahrend der gesamten Zeit des Volksfestes Schallpegel-
messungen durchgefuhrt und mit den Messergebnissen von 2004 verglichen. Es
zeigt sich, dass die Gerauschemissionen des Volksfestes insgesamt ca. 4 - 5 dB(A)
lauter waren als noch im Jahre 2004.

Im Oktober 2014 wurden erneut Schallpegelmessungen wahrend des Volksfestes
durchgefuhrt. In dem Jahr konnte lediglich eine Minderung von 2 dB(A) gegenuber
2011 festgestellt werden. Im Jahr 2015 konnte die vorgegebene Larmminderung um
5 dB(A) am Immissionsort Stadtarchiv nachgewiesen werden.

Sportlarm

Spiele des VB Stuttgart in der vollbesetzten Mercedes-Benz-Arena fuhren zu Ge-
rauscheinwirkungen im Bebauungsplangebiet, die unter 55 dB(A) liegen.
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Gebietsauswei-

Immissionsrichtwerte in dB(A)

sung nach Tag (6:00 - 22:00 Uhr; Ruhezeiten 6.00 — 8.00 und

BauNVO 20.00 — 22.00 = Richtwert in Klammern
DIN 18005 | TA Larm | 18. BImSchV | LAl-Freizeit 16. BImSchV
Schallschutz Gewerbelarm | Sportanlagen- | Freizeitlarm- Larmvorsorg.
i. Stadtebau larm Richtlinie Neubau

Industriegebiet iy A 70 KA. 70 KA.

(@G

Gewerbegebiet i ¢ 65 65 (60) 65 (60) 69

(GE)

Kerngebiet (MK) | 65 60 60 (55) 60 (55) 64

Mischgebiet (MI) | 60 60 60 (55) 60 (55) 64

Allg. Wohngebie-

te (WA) 55 55 55 (50) 55 (50) 59

Reine Wohngeb.

(WR) 50 50 45 50 (45) 59

Gebietsauswei-
sung nach
BauNVO

Industriegebiet
(G)

Immissionsrichtwerte in dB(A)
Nacht (22:00 — 6:00 Uhr)

16. BlmSchV
Larmvorsorg.
Neubau

DIN 18005
Schallschutz
i. Stadtebau

TA Larm
Gewerbelarm

18. BIlmSchV
Sportanlagen-
larm

LAI-
Freizeitlarm-
Richtlinie

Gewerbegebiet
(GE)

Kerngebiet (MK)

Mischgebiet (MI)

Allg. Wohngebie-
te (WA)

Reine Wohngeb.
(WR)

DIN 18005 - 1:

TA-Larm:

18. BImSchV:

LAI — Freizeitlarmrichtlinie:

16. BImSchV:

Schallschutz im Stadtebau, Ausgabe Juli 2002
Verkehr und Gewerbe: — Orientierungswerte/ Qualitatsziele, Beiblatt 1, 1978

6. allg. Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz, techn. Anleitung zum
Schutz gegen Larm — TA-Larm, Ausgabe 26.08.1998
Gewerbe - Immissionsrichtwerte

18. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetztes/ Sportanlagen-
larmschutzverordnung vom 18.Juli 1991

Runderlass des Ministeriums flir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz, Ministerialblatt fir NRW, ausgeben zu Disseldorf am 17.02.2004 LAl 2015

Freizeit — Cannstatter Wasen. Messung, Beurteilung und Verminderung von Gerauschim-
missionen bei Freizeitanlagen.

Beurteilungspegel, Maximalpegel: kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsricht-
werte um mehr als 30 dB(A) am tag und 20 dB(A) in der Nacht tberschreiten (analog zur
TA Larm und 18.BImSchV).

16.Verordnung zur Durchflihrung des Bundesimmissionsschutzgesetztes/ Verkehrslarm-
schutzverordnung
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Verkehr — Verordnungen fiir die LArmvorsorge bei Neubau bzw. wesentliche Anderungen
von Verkehrswegen. Die dort definierten Grenzwerte werden aber oftmals als antizipiertes
Sachverstandigengutachten beim Abwagungsprozess in der stadtebaulichen Planung her-
angezogen.

VLarmSchR Richtlinien fir den Verkehrslarmschutz an Bundesfernstrafien in der Baulast des Bundes —
Verkehrslarmschutzrichtlinien 1997, allg. Rundschreiben StralRenbau ARS Nr. 26/1997

Quelle: Braunstein + Berndt GmbH, Schalltechn. Untersuchung Neckarpark Stuttgart-Bad Cannstatt, 26.07.2011, Braunstein +
Berndt GmbH, Schalltechn. Untersuchung Neckarpark — Bebauungsplan Ca 283/1; 22.04.2013

Tabelle 2: Immissionsrichtwerte nach verschiedenen Regelwerken

Situation Larm

Im Planungsgebiet liegt eine starke Vorbelastung durch Larm vor. Diese resultiert
aus Gewerbe, Verkehr und den Veranstaltungen auf dem Wasengelande. Mit seinen
derzeitigen Nutzungen wird das Gebiet des ehemaligen Guterbahnhofs Bad Cann-
statt larmschutzrechtlich als Industriegebiet bewertet. Das Veielbrunnengebiet wird
larmschutzrechtlich in Teilen als Gewerbegebiet behandelt. Vor diesem Hintergrund
ziehen die vorhandenen Larmimmissionen flr die derzeitigen Nutzungen keinen
Handlungsbedarf nach sich.

Altlasten
Bestandsaufnahme Altlasten siehe Kapitel 2.1.4 Schutzgut Boden.

Freizeit und Erholung

Der ehemalige Guterbahnhof Bad Cannstatt ist fur die Erholung kaum erschlossen,
die Anbindung an die Stadtmitte Bad Cannstatt ist schlecht. Reizvolle Erholungsrau-
me finden sich nicht. Auch die Brachflachen entfalten nicht den Charakter eines Frei-
raumes fur burgerschaftlich-kulturell initiierte Nutzungen wie dies an anderen Orten in
der Landeshauptstadt der Fall ist. Eine Ausnahme bilden die Skaterhalle der Board-
rider Organisation Stuttgart e.V. sowie einige temporar errichtete Sportflachen (Bolz-
platz und Fahrradparcours) und der kommerzielle Club Zollamt.

Das Planungsgebiet liegt in der Nahe des Neckars, der auf der Grundlage eines
Landschaftsparkkonzeptes des Verbandes Region Stuttgart und der Landeshaupt-
stadt Stuttgart zu einer wichtigen Erholungsachse durch die gesamte Region ausge-
baut werden soll. Die Anbindung des Planungsgebietes an den Neckar ist allerdings
nur unzureichend gewahrleistet. Vom Gulterbahnhof aus bildet die Mercedesstralie
eine Barriere und die Uberquerung des Cannstatter Wasens bildet eine wenig attrak-
tive Strecke zum Neckar.

Situation Freizeit und Erholung

Potenziale fur eine bessere Erholungseignung sind besonders im Zusammenhang
mit dem Neckar und seiner Anbindung ans Planungsgebiet noch ungenutzt.
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2.1.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Tiere

Fur das gesamte Areal des ehemaligen Guterbahnhofs Bad Cannstatt liegen zwei
Gutachten aus den Jahren 2006 und 2010 zu den vorkommenden Tierarten vor; in
einem dritten Gutachten (Deuschle 2013) wurden speziell die Eidechsenvorkommen
erneut Uberpruft.

Das Gutachten von Trautner (2006) untersucht das Vorkommen folgender Tierarten
bzw. Artengruppen:

- Reptilien

- Wildbienen

- Heuschrecken

- Tagfalter GroRer Fuchs (Nyphalis polychloros)

- Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina)

Im Gutachten von Jatho Umweltplanungen (2010) werden die Vorkommen folgender
Tierarten bzw. Artengruppen untersucht:

- Brutvogel
- Fledermause
- Reptilien (Mauereidechse, Zauneidechse)

Deuschle (2013) beschrankt sich auf die Erfassung von Zaun- und Mauereidechsen
als Grundlage fur die Bemessung der erforderlichen Ersatzhabitate.

Mit den in den Jahren 2006, 2010 und 2013 durchgefuhrten Erfassungen der Tierar-
ten wird in Verbindung mit den von Naturschutzverbanden vorgenommenen Meldun-
gen von neu im Plangebiet auftretenden Vogelarten sichergestellt, dass das seit der
Planaufstellung sich verandernde Artenspektrum bei der Ermittlung der Eingriffe in
Natur und Landschaft sowie bei der Bemessung der artenschutzrechtlich erforderli-
chen Malinahmen vollstandig Berticksichtigung findet. Darliber hinaus stellen die
wiederholt durchgefuhrten Kartierungen sicher, dass die den artenschutzrechtlichen
Beurteilungen zugrunde liegenden Kenntnisse Uber das Vorkommen besonders und
streng geschutzter sowie seltener und gefahrdeter Arten auch bei einem relativ lan-
gen Planungsprozess aktuell und nicht veraltet sind.

Die Auswertung der Gutachten fir das Plangebiet fuhrt zu folgenden planungsrele-
vanten Erkenntnissen:

Reptilien

Im Gutachten Trautner wurden im Jahr 2006 zwei durch den Anhang IV der FFH-
Richtlinie streng geschutzte Reptilienarten nachgewiesen: die Mauereidechse
(Podarcis muralis), die in Baden-Wirttemberg stark gefahrdet ist, sowie die Zaunei-
dechse (Lacerta agilis), die auf der Vorwarnliste zur Roten Liste in Baden-
Wirttemberg gefiihrt wird und deren Vorkommen sowohl in Stuttgart als auch im
Land riacklaufig ist.
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FUr die Mauereidechse wurden auf dem gesamten Gelande des ehemaligen Guter-
bahnhofs Bad Cannstatt 16 Alttiere nachgewiesen. Das Vorkommen war bislang

noch unbekannt. Da von der Zauneidechse nur ein einzelnes Jungtier beobachtet
wurde, schatzt das Gutachten die Population als klein ein.

Das Gutachten Jatho Umweltplanungen konnte das Vorkommen der Mauereidechse
in groRer Zahl im Jahr 2009 bestatigen und geht von einem Gesamtbestand in einer
hdheren dreistelligen Zahl aus. Ein erneuter Nachweis der Zauneidechse gelang in
diesem Gutachten nicht.

Im Zusammenhang mit der Planung geeigneter Ersatzflachen fur Reptilien wurden
wahrend des Sommers 2013 erneut Bestandserfassungen durchgefuhrt. Es wurde
festgestellt, dass sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die von Mauerei-
dechsen besiedelten Flachen ausgedehnt haben und sich die Individuendichte ver-
groRert hat; auch wurden vereinzelt Zauneidechsen festgestellt. Die Schlingnatter als
weitere, potenziell das Gebiet nutzende Art konnte weiterhin nicht festgestellt wer-
den.

|I CA 2831

Habilal Mauereidechss ca. 19 430 m?
(Stadplanungsamt 14.01 2014 suf Grundlage von Trautner 2008, Deuschie 2013)

Abb. 1: Habitat Mauer- und Zauneidechsen
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Wildbienen

Bei den Wildbienen wurde auf dem Areal des gesamten ehemaligen Guterbahnhofs
ein mit 50 Arten sehr artenreiches Vorkommen nachgewiesen, das nach derzeitigem
Kenntnisstand nur an zwei anderen Standorten in Stuttgart Ubertroffen wird. Alle
Wildbienenarten sind nach dem Bundesnaturschutzgesetz besonders geschutzt. Ei-
ne der vorkommenden Arten, die Mauerbiene (Hoplitis acuticornis) ist in Baden-
Wirttemberg und bundesweit stark gefahrdet. Drei weitere Arten sind in Baden-
Wurttemberg gefahrdet, sechs finden sich auf der Vorwarnliste. In der Roten Liste fur
bundesweite Gefahrdung werden funf Arten gefuhrt, finf finden sich auf der Vorwarn-
liste und bei einer weiteren wird von einer Gefahrdung ausgegangen. Auf Grundlage
der vorliegenden Untersuchung ist es nicht moglich abzuleiten, in welchem Teilbe-
reich des Gesamtareals die jeweiligen Arten konkret nachgewiesen wurden.

Heuschrecken

Es wurden keine Heuschreckenarten mit gesetzlichem Schutzstatus im Planungsge-
biet nachgewiesen. Das Gutachten misst jedoch von den drei nachgewiesenen Heu-
schreckenarten der Westlichen Beil3schrecke (Platycleis albopunctata) eine hohe
naturschutzfachliche Bedeutung zu. Zwei weitere im Gebiet vorgefundene Heuschre-
ckenarten, der Braune Grashupfer (Chorthippus brunneus) und der Nachtigall-
Grashupfer (Chorthippus biguttulus), sind weit verbreitet und nicht gefahrdet.

Brutvogel
Im Planungsgebiet konnten bei den Untersuchungen 2006 bzw. 2010 5 Brutvogelar-

ten nachgewiesen werden. Von diesen werden 2 auf der Vorwarnliste der Roten Lis-
te fur Baden-Wiurttemberg gefuhrt. Es handelt sich um die Arten Haussperling und
Mauersegler. Von den anderen nachgewiesenen Vogelarten werden die Arten Rin-
geltaube, Kohlmeise, Monchsgrasmucke und Hausrotschwanz als wertgebend quali-
fiziert. Sie sind jedoch landes- und bundesweit ungefahrdet.

Eine kleinere Kolonie von Mauerseglern, die sich am Haus Reichenbachstralle

Nr. 20 befindet, wird im Gutachten als bedeutend eingestuft. (Gré3ere Kolonien be-
finden sich im Strallenbahndepot an der Elwertstrafl’e und in der Feuerwache an der
Mercedesstralie aul’erhalb des Planungsgebietes).

Der Brutschwerpunkt des Haussperlings liegt im nordlichen Teil des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans. Insbesondere altere Wohn- und Gewerbegebaude, die
in enger raumlicher Nahe zu den Nahrungshabitaten auf dem ehemaligen Guter-
bahnhof -liegen, bieten sich als Brutstatte an. Hervorzuheben ist eine Brutkolonie
unter dem Vordach einer Lagerhalle an der Frachtstral3e.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
wurde auf das Vorkommen weiterer bisher im Gebiet nicht bekannter Vogelarten (un-
ter Bezugnahme auf ornitho.de sowie Beobachtungen durch den NABU) hingewie-
sen. Es handelt sich um die Arten Flussregenpfeifer, Orpheusspoétter, Gelbspotter,
Sumpfrohrsanger, Dorngrasmucke und Klappergrasmucke. Nach ornitho.de hat der
Flussregenpfeifer seit mehreren Jahren erfolgreich im Gebiet gebrutet. Die anderen
Arten sind mit dem Vermerk ,wohl Brutvogel® aufgefuhrt.

Als durchziehende Vogelarten wurden daruber hinaus die Sumpfohreule und der
Steinschmatzer von den Verbanden genannt.
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Fledermause

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden keine Quartiere fur Fledermause
identifiziert.

Allerdings gilt das gesamte Areal des ehemaligen Guterbahnhofs als Nahrungshabi-
tat der umliegenden Fledermausvorkommen. In der Umgebung wurden vier Arten
sicher nachgewiesen: Grol3er Abendsegler, Rauhautfledermaus, Breitfligelfleder-
maus und Zwergfledermaus. Alle nachgewiesenen Fledermausarten sind in Baden-
Wurttemberg gefahrdet. Alle Arten sind in der FFH-Richtlinie erfasst und nach dem
Bundesnaturschutzgesetz streng geschutzt.

Als Quartiere fur Fledermause wurden insbesondere die Baume der Platanenallee im
gesamten Abschnitt der Mercedesstralde zwischen Einmindung Daimlerstral3e und
Mercedes Benz Museum nachgewiesen.

Schmetterlinge
Die im Hinblick auf den Artenschutz relevanten Arten GroRer Fuchs und Nachtker-
zenschwarmer konnten nicht nachgewiesen werden.

Beibeobachtungen:

Drei besonders geschutzte Tagfalterarten wurden als Beibeobachtungen im Gutach-
ten Trautner registriert: der Hauhechel-Blauling (Polyommatus icarus), der Schwal-
benschwanz (Papilio machaon) und der Kleine Feuerfalter (Lycaena phlaeas). Alle
drei Arten sind nach Aussagen des Gutachtens in Stuttgart noch weit verbreitet oder
in Baden-Wirttemberg stetig vorkommend.

Pflanzen
Unter Schutz stehende Pflanzenarten wurden auf dem Planungsgebiet nicht ange-
troffen.

Situation Fauna

Das Gutachten Trautner 2006 stuft das Untersuchungsgebiet als ,regional bedeut-
sam* fur den Tierartenschutz ein. Es erreicht damit die Wertstufe 7 auf der neunstufi-
gen Skala die innerhalb des Gutachtens herangezogen wird. Da mit den Heuschre-
cken-, Wildbienen-, Mauereidechsen- und Vogelvorkommen zahlreiche, seltene und
gefahrdete sowie besonders und streng geschutzte Arten auch den von diesem Be-
bauungsplan erfassten Teilbereich des Guterbahnhofareals besiedeln, wird die Wert-
stufe 7 auch fur den Bereich des Bebauungsplans Reichenbachstralle (Ca 283/1)
Ubernommen.

Biotope
Der Eingriffstiefe der Bebauungsplanebene entsprechend wurde von lohrberg stadt-

landschaftsarchitektur die vorliegende Kartierung der Biotoptypenkomplexe vertieft.
Eine Kartierung (im Juni und August 2012, Oktober 2013) und Bewertung der Biotop-
typen auf der Grundlage einer Kartierung vor Ort sowie die Auswertung von Luftbil-
dern nach der Methodik des Biotopatlas Stuttgart wurde durchgefihrt (LANDES-
HAUPTSTADT STUTTGART 2000). Tabelle 3 gibt einen Uberblick tiber die Biotop-
typen des Gebietes:
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Reichenbachstralie (Ca 283/1)
Biotoptypen Bestand

Kartierung Juni und August 2012, Oktober 2013
Gebaudebestand: entsprechend Luftbild 2008

Biotoptypen Anzahl der m? Anteil % am | Wertfaktor | Werteinheit
Flachen Plangebiet WF WE

21. Abbauflachen, Aufschittungen

21.60 Rohbodenflache 2 3.357 2,76 2 6.714

33. Wiesen und Weiden

33.70 Trittpflanzenbestande 1 82 0,07 1 82

35. Saum- und Ruderalvegetation

35.32 Goldruten-Bestand 2 1.711 1,41 2 3.422

35.61.3 Taube Trespe-Dachtrespen- 2 6.479 5,33 1 6.479
Mausegersten-Flur

35.71.1 Wilde Mohre-Steinklee-Flur 6 3.382 2,78 2 6.764

35.71.6 Rainfarn-Beifu3-Distel-Flur 2 5.862 4,82 3 17.586

42. Gebiische

42.60.1 Gotterbaumgebiisch 1 116 0,10 3 348

42.60.2 Schmetterlingsstrauch- 1 208 0,17 3 624
Geblisch

42.60.5 Ahorn-Holunder-Geblisch 7 5.278 4,34 2 10.556

42.60.7 Wildobst-Brombeer-Geblisch 1 252 0,21 3 756
trocken-warmer Standort

42.60.41 Robinien-Geblisch 1 1.685 1,39 2 3.370

43. Gestripp

43.10 Brombeer-Gestriipp 2 553 0,45 1 553

43.51 Waldreben-Bestand 1 262 0,22 1 262




- 58 -

Umweltbericht zum Bebauungsplan Reichenbachstralle (Ca 283/1) Bad Cannstatt

Biotoptypen Anzahl der m? Anteil % am | Wertfaktor | Werteinheit
Flachen Plangebiet WF WE
44. Geholzpflanzungen
45.21.12. Baumgruppe aus Laubbdu- 29 4.411 3,63 2 8.822
me mittelaltrig
60. Biotoptypen der Siedlungs- u. Infrastruktur
von Bauwerken bestandene 81 13.533 11,41 0 0
60.10 N
Flache
vollig versiegelte Strallen- 80 43.594 34,43 0 0
60.21 oder
Platzflachen
60.22 Teilversiegelte Flachen 25 9.608 7,90 1 9.608
(Pflaster)
60.23 Kies-Schotterflachen 5 21.198 18,15 1 21.198
SUMME: 121.571 100,00 97.144

Tab. 3: Biotoptypen Bestand

Die Wertstufen fur das gesamte Planungsgebiet verteilen sich damit wie folgt:

Wertstufe 0 (keine Bedeutung, lebensfeindlich):

Wertstufe 1 (sehr geringe Bedeutung):

Wertstufe 2

Wertstufe 4

geringe Bedeutung):
mittlere Bedeutung):
hohe Bedeutung):

Wertstufe 5 (sehr hohe, lokale Bedeutung):
Wertstufe 6 (herausragende, regionale Bedeutung):

(
é
Wertstufe 3 (
(
(
(

ca. 46 %
ca. 32 %
ca. 16 %
ca. 6%

Etwa die Halfte der Flache des Geltungsbereichs wird somit als lebensfeindlich ein-

gestuft. Die Biotope kommen an keiner Stelle Uber eine mittlere Bedeutung hinaus.

Die Biotoptypen mittlerer Bedeutung befinden sich vorwiegend auf dem ehemaligen
Areal des Guterbahnhofs. Eine besondere Biotopstruktur zeigt sich entlang des
ehemaligen Gleisbetts. Hier hat sich ein recht kleinteiliges Mosaik aus offenen Schot-

terflachen, annuellen und mehrjahrigen Ruderalvegetationsstrukturen, aus Brom-
beergestripp und Goétterbaumgeblsch sowie linearen Saumvegetationen gebildet.

Diese Struktur zieht sich linear in den Geltungsbereich des sich im Verfahren befind-
lichen Bebauungsplanes Benzstralte (Ca 283/2) fort.
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Foto 1: Saum- und Ruderalvegetation im Bereich Fracht-, Daimlerstralle

-

Foto 2: Saum- und Ruderalvegetation m Bereich Fraht-, DaimlerstralRe
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Durch Multiplikation der Wertstufen mit ihrer Flachenausdehnung wird der Biotopwert
des Planungsgebietes ermittelt. Dieser betragt 97.144 Werteinheiten.

Einen Uberblick Uber die raumliche Verteilung der Biotoptypen im Planungsgebiet
gibt Plan 1. Die Verteilung der Wertstufen innerhalb des Planungsgebietes zeigt
Plan 2.

Situation Biotope

Das Planungsgebiet besitzt in seiner Gesamtheit keinen hohen Biotopwert. Hervor-
zuheben sind jedoch die Brachflachen mit Ruderalvegetation, die den Lebensraum
fur die regional bedeutsame Fauna bilden und damit fur sich einen besonderen Wert
darstellen.

Baumschutz

Nur der nordliche Teil des Planungsgebietes im Bereich Reichenbach-, Frachtstralle,
Bellingweg liegt im Geltungsbereich der Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt
Stuttgart. Hier wurden 16 Baume kartiert, die unter den Schutz der Baumschutzsat-
zung fallen.

Von den weiteren Baumen im Plangebiet hervorzuheben sind die Baumbestande
entlang der Mercedes- und der Daimlerstral3e, die eine wichtige Rolle als Lebens-
raum sowie fir das Stadt- und Landschaftsbild spielen.

Grenze
Baumschutzsatzung Zone 2

Abb. 2: Geltungsbereich Baumschutzsatzung
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Situation Baumschutz

Vor allem der nicht formal geschitzte Baumbestand entlang der Mercedesstral3e ist
in seiner Rolle als Lebensraum und Element der Stadtlandschaft von besonderem
Wert.

2.1.4 Schutzgut Boden

Bodenqualitat und Versiegelung

Die Boden des Planungsgebietes sind durch die ehemalige Glterbahnhofs- bzw.
gewerbliche Nutzung grof¥flachig anthropogen beeinflusst. Die Planungskarte Bo-
denqualitat der Landeshauptstadt Stuttgart zeigt fir nahezu den gesamten Bereich
des ehemaligen Guterbahnhofs die Bodenqualitat als ,fehlend” an.

47 % der Flache des zukunftigen Geltungsbereiches sind heute durch Gebaude und
grol¥flachige Beton- oder Asphaltflachen, raumgreifende Verkehrsflachen, Lager- und
Arbeitsflachen der ansassigen Gewerbebetriebe und Parkierungsanlagen vollstandig
versiegelt. Da ein Teil der ehemaligen Lagerhallen, Bahninfrastruktur und sonstigen
Gebaude abgerissen wurde, sind grol3e Flachen als Schotterflachen ausgebildet,
Teilflachen sind mit Pflaster belegt. Hier stellen sich auch annuelle Ruderalflachen
ein. 26 % der Flache des zukunftigen Geltungsbereiches sind teilversiegelt.

Andererseits ist darauf hinzuweisen, dass vor allem fur den Bereich des Guterbahn-
hofs der vorhandene, hohe Versiegelungsgrad auch zum Schutz vor Exposition von
Altlasten beitragen kann (siehe unten).

Altlasten

Das Planungsgebiet ist in grof3en Teilen von Altablagerungen betroffen und als Alt-
standort zu bezeichnen. Flachen mit Altlastenverdacht werden in der Landeshaupt-
stadt Stuttgart durch das Informationssystem Altlasten Stuttgart (ISAS) erfasst und
bewertet. Die folgende Tabelle 3 gibt die im ISAS erfassten Flachen des Planungs-
gebietes mit ihrer Nummer, ihrem Namen und ihrer Bewertung unter heutiger Nut-

zung wieder:

ISAS- | Flachenbezeichnung Flachentyp Bewertung

Nr.

1822 Frachtstralle 6 Altstandort Belassen zur Wiedervorlage
1824 Frachtstralle 26 Altstandort Belassen zur Wiedervorlage
1826 Guterbahnhof, LP 31a Altstandort Belassen zur Wiedervorlage
1921 Mercedesstralle 49 Altstandort Belassen zur Wiedervorlage
1922 Mercedesstralle 55 Altstandort Belassen zur Wiedervorlage

nur z.T. im Geltungsbereich

1955 Reichenbachstralle 24 Altstandort Belassen zur Wiedervorlage
1955 1 | Teilfl. Reichenbachstr. 24-26 Altstandort Belassen zur Wiedervorlage
2092 Heinrich-Ebner-Stralle 24 Altstandort Orientierende Untersuchung
2122 Reichenbachstralle 14 Altstandort Belassen zur Wiedervorlage
4009 Shell-Tankstelle, vorher DEA Industrie/Gewerbestandort | Belassen zur Wiedervorlage
4554 AS Schauffele Altstandort Belassen zur Wiedervorlage
4695 Gaiser Altstandort Belassen zur Wiedervorlage
4701 Engelhardt Altstandort Belassen zur Wiedervorlage
4743 Mohr, Lp. 151 Altstandort Belassen zur Wiedervorlage
4745 Tri-Unfall Fa. Mohr Unfall/Stérfall Belassen zur Wiedervorlage
4575 Gleisbereiche Giterbahnhof Industrie/Gewerbestandort | Belassen zur Wiedervorlage
4686 Falk-Adler, Gaiser, Mohr Industrie/Gewerbestandort | Belassen zur Wiedervorlage

Tab. 4: Altlastenflachen im zukinftigen Geltungsbereiches des B-Plans Reichenbachstralle Ca 283\1
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Durch die mit ,Belassen” bewerteten Flachen besteht bei ihrer derzeitigen Nutzung
bzw. beim derzeitigen Zustand kein Gefahrdungsrisiko durch Altlasten. Bei einer Nut-
zungsanderung ist die Bewertung zu Uberprufen. Ggf. ist die Durchfihrung von Er-
kundungs- oder Sicherungsmafnahmen erforderlich. Zudem ist der Kontakt mit be-
lastetem Bodenmaterial im Oberboden zu verhindern.

Eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser ist nicht grundsatzlich ausge-
schlossen, jedoch nur zulassig, wenn in Abstimmung mit dem Amt fur Umweltschutz
(untere Wasserschutzbehorde) zuvor die Schadlosigkeit der Versickerung durch eine
Untergrunderkundung nachgewiesen wurde. Daher ist bei Vorliegen einer konkreten
Planung die weitere Vorgehensweise mit dem Amt fur Umweltschutz abzustimmen.

Situation Boden

Aufgrund seines hohen Versieglungsgrades und der geringen Bodenqualitat hat das
Planungsgebiet keine Bedeutung fur das Schutzgut Boden, sondern ist wegen der
zahlreichen Altlasten stark vorbelastet.

Von den Altlastenverdachtsflachen gehen bei heutiger Nutzung nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Gefahrdungen aus. Fur zukunftige Nutzungen besteht jedoch
eine starke Vorbelastung, die im Zusammenhang mit Nutzungsanderungen gepruft
werden muss und ggf. entsprechende Mal3inahmen erfordert.

2.1.5 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser

Im Planungsgebiet sind keine naturlichen Oberflachengewasser vorhanden.

Ca. 350 m entfernt liegt der Neckar als Gewasser erster Ordnung und Bundeswas-
serstrale. Das Gebiet ist durch Deiche vor Hochwassereinflissen des Neckars ge-
schitzt. Im Zuge der Dammnachsorge wurde der Schutzdamm im Bereich des
Cannstatter Wasen im Jahr 2011/ 2012 entsprechend der Notwendigkeiten ertuchtigt.

Schutz vor Hochwasser

Bei einem Extremhochwasser, bei dem die Deiche zerstort oder Uberstromt werden,
wird das Plangebiet gro3flachig Uberflutet. Dabei kann das Wasser in grof3en Berei-
chen auf 0,5 — 1 m Hohe Uber Gelande ansteigen, auf Teilflachen bis zu 2,5 m.

Fuhrt ein 100-jahriges Hochwasserereignis zu einem Versagen der Schutzeinrich-
tungen, ist ein Teilbereich des Plangebietes von punktuellen Uberflutungen betroffen.
Differenzierte Angaben zu den Uberflutungsflachen und -tiefen sind den Hochwas-
sergefahrenkarten des Landes Baden-Wurttemberg zu entnehmen.

Grundwasser

Das Planungsgebiet liegt nicht innerhalb von bestehenden oder geplanten Trinkwas-
serschutzgebieten. Die Trinkwasserversorgung Stuttgarts wird durch Fernwasserver-
sorgungen, die Bodenseewasserversorgung und die Landeswasserversorgung si-
chergestellt. Das in der Nahe des Planungsgebietes auf der westlichen Neckarseite
gelegene Wasserwerk Berg wurde 1998 stillgelegt.
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Das Grundwasser stromt von Sudost nach Nordwest. Im Sudosten steht es im Mittel
bei 218,0 m U.NN an. Im Bereich des ehemaligen Guterbahnhofs liegt der Grund-
wasserstand im Mittel bei 217,0 m 4.NN und damit bis ca. 1,50 m unter der Gelande-
oberkante.
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Abb. 3: Lage des Bebauungsplanumgriffs in der Kernzone des Heilquellenschutzgebietes Stuttgart

Mineralwasser

Das Planungsgebiet gehort zur Kernzone des Heilquellenschutzgebietes Stuttgart.
Die in dieser Zone zu beachtenden Regelungen sind in der Verordnung des Regie-
rungsprasidiums Stuttgart zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in Stutt-
gart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg vom 11. Juni 2002 festgesetzt und sind bei
allen Planungen zu beachten. Wasserhaltungsarbeiten, das Freilegen von Grund-
wasser in einer Flache von mehr als 500 m? und Bodeneingriffe unter die Basis der
quartaren Ablagerungen sind nicht zulassig. Neben diesen Regelungen ist die Nut-
zung der Boden- oder Grundwassertemperatur erlaubnispflichtig.

Der im Planungsgebiet fallende Niederschlag wird aufgrund der bestehenden hohen
Versiegelung zum groften Teil in die Kanalisation eingeleitet oder versickert Uber
unversiegelte Flachen. Einrichtungen zur Rickhaltung, Speicherung oder Versicke-
rung von Niederschlagswasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.
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Situation Wasser

Das Planungsgebiet liegt in der Kernzone des Heilquellenschutzgebiets.
Die hohe Versiegelung und die vorhandenen Altlasten stellen eine starke Vorbelas-
tung des Schutzgutes dar.

2.1.6 Schutzgut Klima und Luft

Luftschadstoffe

Das Planungsgebiet wurde bis vor wenigen Jahren als Guterbahnhof mit angrenzen-
den gewerblichen und industriellen Nutzungen mit den fur diese Nutzungen charakte-
ristischen Emissionen von Luftschadstoffen einschliel3lich der aus einer hohen Zahl
an LKW-Verkehren resultierenden Emissionen genutzt. Heute finden kaum noch ge-
werbliche und industrielle Nutzungen statt, der Guterbahnhof ist auler Betrieb und
seine Anlagen zuruckgebaut. Weite Bereiche des Plangebietes zeigen sich als un-
genutzte und verkehrsfreie Brachflachen.

Dennoch weist das Plangebiet eine starke Vorbelastung mit Luftschadstoffen auf,
wobei als Hauptverursacher der Strallenverkehr anzusehen ist. Das Stadtklimainfor-
mationssystem Stuttgart 21, Version 5, stellt die Luftschadstoffbelastung entlang von
Stral’en auf der Grundlage von Verkehrsbelastung und Anbaucharakteristik dar. Dies
sind Prognosen fir die Belastungen u. a. in den Jahren 2010 und 2015 fur Stickstoff-
dioxid (NO2) und Feinstaub. Zusatzlich ist in den vorliegenden Daten die Situation fur
eine Vielzahl anderer Luftschadstoffe dargestellt. Die Belastungssituation wird ent-
lang von Hauptverkehrsstralen an der jeweiligen strallennahen Randbebauung bzw.
bei fehlender Randbebauung im Abstand von ca. 10 m vom Fahrbahnrand in Boden-
nahe (1,5 m Uber Grund) wiedergegeben. Zudem liegen Berechnungen vor (Ingeni-
eurbliro Lohmeyer, Marz 2009), die neben dem StralRenverkehr auch die Quellgrup-
pen kleine und mittlere Feuerungsanlagen sowie Industrie und Gewerbe bericksich-
tigen. Die genannten Berechnungen ermoglichen zwar eine grundsatzliche Einschat-
zung des Belastungsniveaus im Betrachtungsgebiet, bilden aber die angedachte
Planung nicht ab. Nachfolgend werden die im Hinblick auf Beurteilungswerte und
Konzentrationsniveau maf3gebenden, v. a. vom StralRenverkehr erzeugten Schad-
stoffkomponenten NO, und Feinstaub erlautert. Im Zusammenhang mit Beitragen
des Stralenverkehrs sind die anderen, ebenfalls in der 39. BImSchV angefuhrten
Komponenten eher von untergeordneter Bedeutung.

Im Plangebiet werden fir den Bezugsfall mit unverandertem StralRennetz fur das
Jahr 2015 Uberwiegend Gesamtbelastungen (Jahresmittelwerte) fur NO, zwischen
34 und 38 ug/m?® prognostiziert. Entlang des den Geltungsbereich des Plangebiets
tangierenden Abschnittes der Mercedesstral’e werden 51 pyg/m? im Jahresmittel er-
reicht. Entlang der BenzstralRe werden zwischen 40 und 42 pg/m? im Jahresmittel
berechnet. Die Umgebung der Daimlerstral3e ist vorwiegend in deren Einmundungs-
bereich in die Mercedesstralie stark belastet, aber auch im weiteren Verlauf der
Daimlerstrale werden stralennah NO,-Immissionen berechnet, die 40 pg/m? im Jah-
resmittel erreichen oder Uberschreiten. Damit werden entlang der stark befahrenen
StraRenabschnitte NO»-Jahresmittelwerte berechnet, die den gulltigen Immissions-
grenzwert der 39. BImSchV von 40 ug/m?im Jahresmittel teilweise Uberschreiten.
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Der gultige Grenzwert der 39. BImSchV von 40 ug/m? fir das PM10-Jahresmittel wird
im Plangebiet nicht erreicht. Fur das Jahr 2015 wird entlang der Mercedesstral3e eine
Gesamtbelastung (Jahresmittelwert) fir PM10 bis 29 ug/m? berechnet. Entlang der
Benz- und der Daimlerstralde werden uberwiegend PM10-Immissionen unter

26 ug/m?im Jahresmittel berechnet und fur weite Bereiche des Plangebiets unter

22 pg/m?im Jahresmittel.

Fir die Anzahl von kurzfristigen Uberschreitungen des Wertes von 50 pg/m?, die nur
an 35 Tagen im Jahr zuldssig sind, existieren empirisch abgeleitete Abhangigkeiten
zum Jahresmittelwert. Demnach wird die Zahl der zuldssigen Uberschreitungstage
erst ab einem Jahresmittelwert von 29 pg/m? wahrscheinlich Gberschritten. Mit einem
Erreichen der Zahl zulassiger Uberschreitungstage (35) ist daher im Geltungsbereich
nicht zu rechnen.

In der Umgebung des Geltungsbereichs an der Alten Untertirkheimer Stral3e ist ein
Asphaltwerk angesiedelt, von dem geringe Geruchsbelastungen ausgehen (vgl. Kap.
2.1.2 Schutzgut Mensch).

Im Zusammenhang mit Gro3veranstaltungen wie dem Volksfest oder dem Frihlings-
fest auf dem bis ca. 40 m an das Planungsgebiet heranreichenden Cannstatter Wa-
sen finden auch Feuerwerke statt. Uber Staub- und Schadstoffbelastungen aus die-
sen Einzelereignissen liegen keine Daten vor.

Situation Luftschadstoffe

Der Geltungsbereich weist eine starke Vorbelastung der Luft auf. Besonders betrof-
fen sind die Bereiche entlang der vielbefahrenen Mercedesstral’e durch Stickstoffdi-
oxidimmissionen.

Stadtklima

Das Neckartal, in dem der Geltungsbereich liegt, weist wie der Innenstadtkessel all-
gemein eine besonders hohe Belastung des Lokal-Klimas auf.

Der Geltungsbereich wird im Klimaatlas (Verband Region Stuttgart 2008) als Gewer-
beklimatop mit starker Veranderung aller Klimaelemente, Warmeinseleffekt und ho-
her Luftschadstoffbelastung klassifiziert. Er besitzt damit eine bedeutende negative
Auswirkung auf das Stadtklima.

Die Flachen des Bebauungsplans liegen zwar im Bereich des Neckartals abwarts
gerichteten Kaltluftstroms, haben selbst jedoch keine Bedeutung fur die Kaltluftsiche-
rung.

Situation Stadtklima

Das Stadtklima im Geltungsbereich weist eine hohe Vorbelastung auf.
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2.1.7 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild im Geltungsbereich ist stark baulich gepragt und entzieht sich
einer klassischen, im Hinblick auf unbebaute Freiflachen entwickelten Landschafts-
bildbewertung (Vielfalt, Eigenart und Schénheit). Stattdessen wird eine Bewertung

der Stadtlandschaft unter besonderer Berucksichtigung von Blickbeziehungen, Be-
wegungsachsen sowie Qualitat und Erfahrungscharakter vorgenommen. Diese Be-
wertung des Landschaftsbildes steht auch in enger Verbindung mit der Eignung fur
Freizeit und Erholung als Belang des Schutzgutes Mensch.

Die Flachen des Bebauungsplans liegen im Bereich der ehemaligen Neckarauen und
sind deshalb weitgehend eben. Landschaftselemente, die an die urspringliche
Auenlage erinnern, sind jedoch nicht mehr vorhanden, da das Gebiet vollstandig
durch industrielle, infrastrukturelle und stadtebauliche Nutzungen Uberpragt wurde.
Im Norden grenzt der Geltungsbereich an die grinderzeitliche Bebauung des
Veielbrunnenviertels. Nachdem ein Teil der Gebaude abgerissen und die Bahnanla-
gen beseitigt wurden, pragen schutter bewachsene Sand- und Schotterflachen weite
Bereiche des Plangebiets. Im Westen wird es von der Daimler-, im Saden von der
Mercedesstralie begrenzt. Die Bahnstrecke Stuttgart - Ulm verlauft im Nordosten in
unmittelbarer Nahe. Sie schneidet das Zentrum Bad Cannstatt vom Plangebiet ab.

Aufgrund ihrer Breite, den Verkehrsmengen und den gefahrenen Geschwindigkeiten
ist die Mercedesstralle eine Barriere. Zugleich bildet sie das Ruckgrat der Erschlie-
Rung und mit ihrer Allee das markanteste Landschaftselement. Abseits dieser Achse
wird die Orientierung fur FuRganger und Radfahrer jedoch schwieriger.

Die Verbindung zum Neckar sowie die Verknlpfung an die angrenzenden Bereiche
sind unzureichend. Besonders die Flachen des Bebauungsplans liegen isoliert und
ohne Nord-Sud-Querungen zwischen der Bahnlinie und der Benzstralle.

Landschaftliche Qualitaten zeigen sich in den Blickbeziehungen. Vom Areal des
ehemaligen Guterbahnhofs eroffnen sich Ausblicke auf die Cannstatter und Unter-
tirkheimer Weinberge, die Wangener Hohe, die Berger Kirche und ganz pragnant
auf die Grabkapelle auf dem Warttemberg.

Situation Landschaft

Das Landschaftsbild des Planungsgebietes weist eine deutliche Vorbelastung mit
erschwerter Orientierung in der Stadtlandschaft auf. Potenziale fur eine Anknupfung
an die wichtige Landschaftsstruktur des Neckars bleiben ungenutzt. Hervorzuheben
ist die Blickbeziehung zum Wurttemberg.

2.1.8 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Kulturdenkmale

Innerhalb des Plangebiets liegt ein archaologischer Priffall nach dem Denkmal-
schutzgesetz: Ecke Daimlerstralde / Reichenbachstral’e wurde im Jahr 1816 ein
Mammutstof3zahnlager aus der Zeit von 300 000 bis 10 000 v. Chr. entdeckt. Daher
ist innerhalb des Plangebiets mit weiteren Kulturdenkmalen bzw. Naturdenkmalen
nach § 2 DSchG zu rechnen.
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Sachgut Mineralwasser

Als Sachgut, das von der Landeshauptstadt Stuttgart und anderen wirtschaftlich ge-
nutzt wird, ist im Planungsgebiet das Heilwasser der Stuttgarter Mineralquellen vor-
handen. Die Belange dieses Sachgutes wurden bereits im Kapitel 2.1.5 Schutzgut
Wasser behandelt.

Situation Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Plangebiets ist mit weiteren Kulturdenkmalen bzw. Naturdenkmalen zu
rechnen. Das Mineralwasser ist Uber die geltende Heilquellenschutzverordnung be-
sonders geschutzt.

3. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Auf die einzelnen Schutzguter bezogen bedeutet eine Nichtdurchfuhrung der Pla-
nung:

Mensch:

- die hohe Vorbelastung durch Larm bleibt erhalten ohne in schwerwiegende
Konflikte zu treten, die mit neuen Nutzungen des Gebietes fir den Menschen
verbunden sind.

- die Mdglichkeiten zur Schaffung neuer Wohn- und gewerblich genutzter Fla-
chen sowie von Grunflachen auf dem Guterbahnhofareal und die bessere
Verbindung mit dem Zentrum Bad Cannstatt er6ffnen sich nicht. Auch die
Moglichkeit der Starkung des vorhandenen Wohngebietes Veielbrunnen be-
steht dann nicht.

Eine nicht oder untergenutzte Flache in zentraler Lage bleibt bestehen und
gerat in Gefahr, zum ,Unort* zu werden.

Tiere und Pflanzen:

- vorlaufiger Erhalt der vorhandenen Lebensraume fur Vogel, Eidechsen und
Wildbienen sowie andere Arten der trockenen Bahnbrachen. Da ein Pflege-
konzept flr die entsprechenden Lebensraume im Planungsgebiet nicht vor-
handen ist, wirden diese auf lange Sicht durch zunehmende Sukzession ihre
heutige Qualitat verlieren. Langfristig entstehen Sukzessionsgeblische und
Sukzessionswalder. Die seltenen und gefahrdeten sowie besonders und
streng geschutzten Arten verlieren ihren Lebensraum und werden nicht mehr
vorkommen.

- keine Schaffung neuer Lebensraume durch die Anlage von Grinflachen und
Ausgleichsflachen. Verringerung des Lebensraums durch mogliche Baumal}-
nahmen nach geltendem Recht.
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Boden:
- Erhalt des hohen Versiegelungsgrades im Bereich Guterbahnhof, Erhdhung
des Versiegelungsgrades Uber einzelne Baumalnahmen maoglich.
- Aber auch Entsiegelungen im Rahmen von Abrissmal3nahmen ausgedienter
Gewerbegebaude moglich.
- Verbleib der vorhandenen Altlasten im derzeitigen Zustand, keine akute Ge-
fahrdungssituation.

Wasser:
- Erhalt des hohen Versiegelungsgrades, Belastung des Kanalsystems durch
hohen Niederschlagswasserabfluss.
- Schutz des Mineralwasservorkommens auf bisherigem Niveau.

Klima/Luft:

- Erhalt des Charakters als Stadtklimatop mit Warmeinseleffekt auf dem Guter-
bahnhofsgeléande, gegebenenfalls rucklaufige thermische Belastung mit fort-
schreitender Sukzession und Entwicklung von Gebuschen und Sukzessions-
waldchen.

- Im gesamten Gebiet nordlich der Mercedesstrale starke Aufheizung und ho-
her Hitzestress.

- Gleich bleibende Belastung mit Luftschadstoffen durch den Verkehr.

Landschaftsbild:
- keine Mdoglichkeit zur besseren Verknupfung Uber Grinflachen und Grinkorri-
dore.
- vollstandiger Erhalt der bestehenden Blickbeziehungen.

Kultur- und Sachguter:
- Schutz der der Heilquellen auf bisherigem Niveau.

Es wurde eine Prognose auf der Grundlage des zurzeit geltenden Planungsrechts
erstellt. FUr die Blocke Reichenbach-, Morlockstraflte und Bellingweg gilt der Be-
bauungsplan Reichenbachstralle vom 29.07.1966. Dieser weist das Gebiet als Ge-
werbegebiet mit einer GRZ von 0,6, einer GFZ von 2,0 und einer geschlossenen
Bauweise mit maximal vier Geschossen aus. Entsprechend wird ein Teilversiege-
lungsgrad von 40 % und ein Versiegelungsgrad/ Uberbauung von 60 % angenom-
men.

Zwischenzeitlich wurde die Bahnflache entwidmet; die Flache aul3erhalb des o. a.
Bebauungsplanes ist Aul3enbereich. Eine bauliche Entwicklung ist nicht zulassig;
Parkplatze, Zwischennutzungen und sonstige Vorhaben waren nach § 35 Abs. 2
BauGB zu beurteilen.
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Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass sich bei einer Nichtdurchfihrung der
Planung im Geltungsbereich Ca 283/1 der Umweltzustand gegenuber dem Bestand
voraussichtlich verschlechtert. Auf der Basis des geltenden Planungsrechts konnten
noch weitere Gebaude errichtet und Flachen versiegelt werden; qualifizierte Festset-
zungen z. B. im Hinblick auf die Grinausstattung bestehen nicht und waren insofern
auch nicht umsetzbar. Auch wenn es zu keiner weiteren Bautatigkeit kommen wurde,
konnten die wertvollen Ruderal- und Brachflachen mangels Pflegekonzepten und
mangels entsprechender planungsrechtlicher Festsetzungen nicht erhalten werden
und wirden verloren gehen. Die Chancen zur Verbesserung des Umweltzustandes
blieben ungenutzt. Vor allem die Schaffung neuer Grunflachen und Grunkorridore zur
Verknupfung mit anderen Stadtbereichen sowie Festsetzungen zur Verbesserung
der Verhaltnisse (Pflanzverpflichtungen, Regenwassermanagement usw.) sowie die
dringend erforderliche Schaffung von Wohnraum flr den Menschen waren nicht mog-
lich.

4. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Pla-
nung

4.1.1 Einfuhrung

Der Umweltzustand der Flachen des Geltungsbereichs wird durch die vorliegende
Planung verandert. Neue zulassige Nutzungen und Festsetzungen sind geeignet,
Belastungen der Umwelt zu verringern, aber auch neue Belastungen der Schutzguter
herbeizufuhren oder indirekt z. B. Uber erhdhtes Verkehrsaufkommen zu verursa-
chen. Kapitel 4 des Umweltberichtes geht auf diese positiven und negativen Auswir-
kungen der Planung ein, um gezielt Vermeidungs-, Verminderungs- und Kompensa-
tionsmoglichkeiten aufzuzeigen. Gelingt eine Vermeidung, Verringerung oder Kom-
pensation nicht, stellt der Umweltbericht fest, ob die verbleibenden negativen Auswir-
kungen erheblich sind und damit zu einer Abwagung oder Veranderung der Planung
fuhren sollten.

Manche Umweltbelastungen und Risiken — insbesondere Larm -, die im Planungsge-
biet und seiner Umgebung bereits vorhanden sind, werden durch die Planung nicht
verandert oder beeinflusst. Die neuen Nutzungen treten jedoch in Konflikt mit diesen,
bereits vorhandenen Umweltbelastungen.

Auch diese Konflikte werden als Grundlage fur die planerische Bewaltigung auf Ebe-
ne der verbindlichen Bauleitplanung in den folgenden Unterkapiteln dargestellt.

Die folgende Tabelle 6 bietet bereits einen Uberblick Gber die Umweltauswirkungen
der Planung. Detaillierte Darstellungen fur die einzelnen Schutzguter finden sich in
den jeweiligen Unterkapiteln.
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Schutzgut Auswirkungen der Planung

positiv negativ

erheblich nicht erheb-
lich

Boden
Altlasten X
Versiegelung X

Wasser X

Klima und Luft X
Stadtklima X
Luftschadstoffe X

Tiere und Pflanzen X
Tierarten X
Baumschutz X
Biotoptypen X

Landschaft X

Mensch +
Luftschadstoffe X
Larm +
Freizeit und Erholung X

Kultur- und Sachguter X

X = Auswirkung der Planung

+ = Konflikt der Planung mit einer Vorbelastung

* = der Bedeutung der Nutzungsanderungen fir die vorhandenen Altlasten bedarf stetiger Prifung im
weiteren Planungsprozess

Tab. 6: Auswirkungen der Umsetzung des Bebauungsplans Ca 283/1 auf die Schutzgtiter

Die Auswirkungen der Vorhaben des Bebauungsplans sind auf geschutzte Tierarten
erheblich negativ. Davon betroffen sind Vogel-, Eidechsen- und Wildbienenhabitate
auf dem ehemaligen Guterbahnhof. Die Biotoptypenvielfalt wird insgesamt verringert
(vgl. Kap. 5). Auf den Versiegelungsgrad und das Landschaftsbild haben die Vorha-
ben positive Auswirkungen.

4.1.2 Schutzgut Mensch

Luftschadstoffe
Umweltauswirkungen Luftschadstoffe siehe Kap. 4.1.6 Schutzgut Klima/Luft.

Geruchsbelastung

Die im Gebiet auftretenden Geruchsbelastungen (vgl. Kap. 2.1.2) werden nach den
Immissionswerten der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) bewertet. Die Richtlinie ist
bei der Genehmigung von Geruch emittierenden Anlagen heranzuziehen. Im Fall der
bereits bestehenden Asphaltmischanlage an der Alten Untertirkheimer Stralle (Ge-
baude 60) kdnnen die Immissionswerte auch herangezogen werden um zu beurtei-
len, ob die geplanten Nutzungen durch die Anlage belastet werden. Die GIRL sieht
fur unterschiedliche stadtebauliche Nutzungen die folgenden Immissionswerte, an-
gegeben in relativer Geruchsstundenhaufigkeit vor:
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Wohn- / Mischgebiete 0,10 (entspricht 10 % der Jahresstunden)
Gewerbe- / Industriegebiete 0,15 (entspricht 15 % der Jahresstunden)
Dorfgebiete 0,15 (entspricht 15 % der Jahresstunden)

Laut vorliegendem Gutachten (Muller BBM 19.01.2011) sind innerhalb des Geltungs-
bereichs Geruchsbelastungen zu erwarten. Die Immissionswerte der GIRL fur die
vorgesehenen Nutzungen werden jedoch mit einer Geruchsbelastung wahrend weni-
ger als 2 % der Jahresstunden im Bereich der starksten Einwirkung deutlich unter-
schritten. Einzelne Geruchseindricke sind jedoch nicht auszuschliel3en.

Konfliktlage Geruchsbelastungen

Die Vorhaben des Bebauungsplanes werden keine neuen Geruchsbelastungen mit
sich bringen. Die vorhandenen Geruchsbelastungen durch die Asphaltmischanlage
an der Alten Untertirkheimer Stralle sind nicht erheblich.

Larm

Das Planungsgebiet weist eine erhebliche Vorbelastung durch Larm auf, die durch
das Larmgutachten der Braunstein + Berndt GmbH fur den Teilbereich Neckarpark
genauer untersucht wurde (Berichtsdatum 26. Juli 2011, vgl. Kap. 2.1.2). Dabei sind
folgende Larmarten malfdgeblich: Verkehrs-, Sport- und Freizeitlarm. Durch die Pla-
nung selbst ergeben sich laut Gutachten keine erheblich nachteiligen neuen Belas-
tungen durch Larm. Die Planung begibt sich mit den vorgesehenen Nutzungen je-
doch in eine bestehende Konfliktlage. Die schalltechnischen Untersuchungen wurden
fur den Umgriff des Bebauungsplans vertieft und in dem Gutachten ,Schalltechnische
Untersuchungen zum Bebauungsplan Reichenbachstralie Ca 283/1“ (2. Juli 2012
einschlieBlich erganzender Stellungnahmen vom 13. November und 30. November
2012) sowie der Untersuchung vom 22. April 2013 und vom Marz 2014 dargelegt.
Dieses Gutachten prognostiziert auch die Larmbelastung des Gebietes nach Umset-
zung der Planung, um geeignete MalRnahmen gegen Larmimmissionen auf die ge-
planten Nutzungen vorzuschlagen.

Die sich aus der neuen Verkehrsplanung und den neu moglichen Nutzungen im Teil-
geltungsbereich 1 ergebenden Verkehrslarmemissionen wurden gutachterlich unter-
sucht. Dabei wurde festgestellt, dass mit den ohnehin zur Bewaltigung der bestehen-
den Larmbelastung erforderlichen Schallschutzmalinahmen ein ausreichender
Schutz fur die im Plangebiet ermdglichten neuen Nutzungen erreicht werden kann.

Entlang der Reichenbachstral3e werden sich aufgrund der Erschliel3ung von Teilen
des Plangebiets die Verkehrsmengen erhéhen. Die dadurch erzeugten Schallpegel
bleiben aber nach einer Abschatzung unter den Werten der Verkehrslarmschutzver-
ordnung (16. BImSchV) fir ein Mischgebiet, so dass keine Vorsorgemalinahmen flr
die bereits bestehende Mischgebietsbebauung notwendig werden.
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Das Larmgutachten kommt zu dem Schluss, dass durch eine Kombination aus akti-
ven, passiven und stadtebaulichen Larmschutzmallinahmen (Riegelbebauung zum
Wasen) eine Losung der Konflikte zwischen Planung und Vorbelastung erreicht wer-
den kann. Dieses Malknahmenbindel fliel3t in die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes ein. Neben der detaillierten Beschreibung der bestehenden Konfliktlage in Kap.
2.1.2 nennt dieser Umweltbericht daher in Kap. 5.1.2 die durch Gutachten vorgese-
henen Malinahmen, die zwingend zur Anwendung kommen mussen, damit die Kon-
fliktlage zwischen Planung und Vorbelastung angemessen aufgelést werden kann.

Fur die Auswirkungen des Festbetriebs auf dem Cannstatter Wasen bzw. der Sport-
veranstaltungen in der Mercedes-Benz-Arena wurden Losungen gefunden, um den
Konflikt mit den Richtwerten der Freizeitlarmrichtlinie bzw. der Sportanlagenlarm-
schutzverordnung zu bewaltigen.

Konfliktlage Larmbelastung

Die Vorhaben des Bebauungsplans bringen keine erheblichen neuen Larmbelastun-
gen. Der Konfliktlage mit der vorhandenen Vorbelastung durch Larm kann mit einer
Vielzahl von aktiven und passiven MalRnahmen auf der Ebene der verbildlichen Bau-
leitplanung begegnet werden. (Hinweis auf Kapitel 5.1.2).

Altlasten
Umweltauswirkungen Altlasten siehe Kapitel 4.1.4 Schutzgut Boden

Freizeit und Erholung

Im Bereich des Guterbahnhofs Bad Cannstatt werden die Mdglichkeiten zur Freizeit-
gestaltung und Erholung durch die Planung deutlich aufgewertet. Die quartiersbezo-
gene Grunflache bietet Erholungsraum innerhalb des neuen Stadtviertels und bindet
es uber Grunkorridore an seine Umgebung wie den Sportpark und den Stadtkern
Bad Cannstatt an.

Auswirkungen auf Freizeit und Erholung

Insbesondere die quartiersbezogene Grunflache hat positive Auswirkungen auf die
Freizeit- und Erholungsnutzung.

4.1.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Tierarten

Durch die im Bebauungsplan vorgesehenen Kern- und Mischgebiete auf heutigen
Brachflachen mit Ruderalvegetation des ehemaligen Guterbahnhofs werden die Le-
bensraume von geschuitzten Tierarten zerstort. Betroffen sind v.a. die Mauer- und
Zauneidechse sowie die als selten eingestuften Vogelarten Orpheusspdtter, Flussre-
genpfeifer, Gelbspotter, Sumpfrohrsanger, Klappergrasmucke, Dorngrasmucke,
Mauersegler und Haussperling. Zudem sind die Wildbienenfauna mit besonders ge-
schitzten sowie landesweit stark gefahrdeten Arten betroffen sowie an weiteren
wertgebenden Tierarten die Schmetterlingsarten Schwalbenschwanz (Papilio




-73 -
Umweltbericht zum Bebauungsplan Reichenbachstralle (Ca 283/1) Bad Cannstatt

machaon), der Hauhechel-Blauling (Polyommatus icarus), der kleine Feuerfalter
(Lycaena phlaeas) und die Heuschrecke Westliche Bei3schrecke (Platycleis
albopunctata).

Die Habitate von Mauersegler und Haussperling kdnnen durch Festsetzungen im
Bebauungsplan gesichert werden, die weiteren genannten Arten werden im Pla-
nungsgebiet nach Realisierung der Planung keinen Lebensraum mehr haben. Damit
werden die Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1 BNatSchG erfullt.

Im Vorfeld werden jedoch in unmittelbarer Nahe im Teilgeltungsbereich 2 und in den
angrenzenden Bdschungsflachen geplante vorgezogene artenschutzfachliche Mal3-
nahmen (CEF-MalRnahmen) insbesondere fur die Mauereidechse sowie Wildbienen,
Schmetterlinge und Heuschrecken auf der Flache des ,gleisparallelen Grinzugs*
durchgefuhrt. Paragraph 44 Abs.5 BNatSchG wird Rechnung getragen und die 6ko-
logischen Funktionen der betroffenen Lebensraume im unmittelbaren raumlichen Zu-
sammenhang bleiben erhalten (vgl. Kap. 5.1.3).

Mit einem differenzierten und auf die Herstellung der Erschlielung des Gesamtareals
(einschlief3lich der in den Geltungsbereichen der Bebauungsplane Benzstralie

Ca 283/2 und Wohnen und Arbeiten Ca 283/5 erforderlichen Malihahmen) abge-
stimmten Konzept zur Vergramung der Mauer- und Zauneidechsen soll sichergestellt
werden, dass moglichst wenige Tiere bei den Mallnahmen getotet werden. Sowohl
fur die Herstellung der Ersatzhabitate als auch flr den Ablauf der Vergramungsmal3-
nahmen liegen detaillierte Planungen vor. Diese Planungen beinhalten zum einen die
Abfolge der Flachen, auf denen Vergramungsmalnahmen durchgefihrt werden und
die Bereitstellung und Unterhaltung von Interimshabitaten. Zum anderen beinhalten
sie die Entwurfsplanung der neuen Habitate unter Bertcksichtigung zukuinftiger Pfle-
geerfordernisse. Da fur die heute innerhalb und aul3erhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Ca 283/1 vorhandenen und ca. 4,5 ha grof3en flr die Mauer-
eidechse unterschiedlich gut geeigneten und unterschiedlich dicht besiedelten
Habitatflachen zukulnftig nur noch ca. 2,2 ha neue Habitatflachen bereit gestellt wer-
den kdnnen, ist eine im Hinblick auf die Eignung als Habitat fur die Mauereidechse
optimale Gestaltung zwingend. Aufgrund der auf die besonderen Habitatanspriche
der Mauereidechse ausgerichteten Gestaltung kann davon ausgegangen werden,
dass die 6kologische Funktion der heutigen und aufgrund der Bauleitplanung zukinf-
tig anderweitig beanspruchten Flachen zukunftig auf den neuen Habitatflachen wei-
terhin erfullt wird. Aufgrund der nach Vollzug aller im Bereich NeckarPark vorgese-
henen Bebauungsplane (Ca 283/1, Ca 283/2 und Ca 283/5) flachenmafigen Verrin-
gerung der Habitatflachen wurde vom Regierungsprasidium Stuttgart eine Ausnahme
vom Verbot der Zerstérung von Lebensstatten besonders und streng geschutzter
Arten (§ 44 Abs.1 Ziffer 3 BNatSchG) fiir den Vollzug der Planungen erteilt.

Aufgrund von Summationseffekten und Wechselwirkungen mit dem Bahnprojekt
Stuttgart 21, Planfeststellungsabschnitt 1.6 b (Abstellbahnhof Untertlirkheim) kann
unter anderem wegen der unvermeidbaren Verkleinerung der fur die Art bereitgestell-
ten Habitatflachen nicht vollstandig ausgeschlossen werden, dass bei ungunstigen
Witterungsbedingungen oder naturlicherweise starken Populationsschwankungen
der Mauereidechse die Individualzahlen stark zurlickgehen. Aus diesem Grund sollen
weitere MalRnahmenflachen zur Starkung der Mauereidechse in Stuttgart hergestellt
werden.
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Geeignete Flachen liegen entlang der Gaubahntrasse in Stuttgart-West. Hier sollen
stadtische Flachen, die fur die Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorge-
sehen und planungsrechtlich festgesetzt wurden, fur entsprechende Malinahmen
genutzt werden. Die fur die Mauereidechsen getroffenen Mal3nahmen sind auch im
Hinblick auf den Vollzug der im NeckarPark vorgesehenen Bebauungsplane Benz-
stralle Ca 283/2 und Ca 283/5 insgesamt geeignet und nach derzeitigem Kenntnis-
stand ausreichend, um in Verbindung mit den bestehenden Mauereidechsenhabita-
ten in der Stadt eine dauerhaft stabile lokale Population der Mauereidechse in Stutt-
gart in einem gunstigen Erhaltungszustand zu erhalten und dauerhaft zu sichern.

Fur die Zauneidechse sowie die Arten Gelbspoétter und Klappergrasmiticke, Dorn-
grasmucke und Sumpfrohrsanger sind Malnahmen aufRerhalb des eigentlichen Pla-
nungsgebietes am Lachengraben in Weilimdorf und am Ailenberg in Obertirkheim
(Teilgeltungsbereiche 3 und 4) vorgesehen, diese liegen jedoch z. T. aul3erhalb des
Naturraumes 4. Ordnung (Stuttgarter Bucht).

Der Orpheusspotter ist eine Art, welche ihren Verbreitungsschwerpunkt in mediterra-
nen Landschaften hat und sich Uber Frankreich in die oberrheinische Tiefebene aus-
gebreitet hat. Dort besiedelt sie in Baden und Rheinland-Pfalz Brach- und Sukzessi-
onsflachen und kommt inzwischen auch im Saarland vor. Er wurde 2013 als ein von
den anderen Brutbestanden isoliertes Vorkommen erstmals in Stuttgart festgestellt,
wo er vermutlich von der Klimagunst im Neckartal profitiert. Er stellt keine besonde-
ren Anspruche an sein Habitat. Es kann davon ausgegangen werden, dass es sich
um ein zufalliges und isoliertes Auftreten der Art in Stuttgart handelt. Vergleichbare
und geeignete Habitatstrukturen werden im gleisparallelen Griinzug hergestellt. Wei-
terhin konnte er in den an das Plangebiet angrenzenden Flachen sowie in Brachfla-
chen entlang des Neckartales geeignete Habitatstrukturen finden.

Der Flussregenpfeifer wird nach Realisierung des Bebauungsplanes im Plangebiet
und den angrenzenden Flachen des Neckarparkes keine geeigneten Lebensraume
mehr vorfinden. Die Art ist im Land Baden-Wirttemberg selten und nach einem voru-
bergehenden Anstieg der Populationen inzwischen wieder rucklaufig und gefahrdet.
Sie hat ihren Verbreitungsschwerpunkt entlang der gré3eren Flisse auf Kies-, Sand-
und Schlammflachen sowie im Bereich von Baggerseen und Kiesgruben in Mitteleu-
ropa. Aufgrund seiner besonderen Habitatanspriiche kénnen fir diese Art an ande-
ren Stellen in Stuttgart keine Ersatzlebensraume hergestellt werden. Daher wurde fur
diese Art beim Regierungsprasidium Stuttgart eine Ausnahme von den Schutzbe-
stimmungen des Artenschutzes erteilt. Diese konnte jedoch nur erteilt werden, wenn
an anderem Ort geeignete MaRnahmen zur Starkung der Population im gleichen Na-
turraum 3. Ordnung durchgefuhrt werden.

Eine geeignete MalRnahmenflache liegt auf der Gemarkung Wendlingen, im Bereich
des bestehenden und der geplanten Erweiterung des Naturschutzgebietes Neckar-
wasen (ca. 2,0 ha) im Landkreis Esslingen (vgl. Kap. 5.1.3).

Die im Gutachten Jatho Umweltplanung (2010) weiterhin festgestellten besonders
oder streng geschutzten Vogel- und Fledermausarten sind von der Bebauungspla-
nung nicht erheblich negativ betroffen. Die Kolonien des Mauerseglers und des

Haussperlings befinden sich in Teilbereichen des Planes mit alterer Bausubstanz.
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Die wahrend der Zugzeiten beobachteten Arten Sumpfohreule und Steinschmatzer
werden im Plangebiet zukunftig keine Jagd- und Nahrungshabitate mehr vorfinden,
was aufgrund geeigneter anderweitiger Jagd- und Nahrungshabitate entlang der
Zugrouten keine nachteiligen Wirkungen die diese beiden Arten haben wird.

Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen

Die Auswirkungen der Planung auf die vorkommenden Zaun- und Mauereidechsen
sowie die Vogelarten Flussregenpfeifer, Orpheusspdtter, Gelbspotter, Sumpfrohr-
sanger, Dorngrasmiuicke, Klappergrasmiuicke, die Wildbienen- und Schmetterlingsar-
ten sind erheblich und erfordern vorgezogene MalRnahmen zur Herstellung von Er-
satzlebensraumen in raumlich-funktionalem Zusammenhang sowie aul3erhalb des
NeckarParks. Fur die Arten Mauersegler und Haussperling missen Schutzmaf3nah-
men an den von diesen besiedelten Gebauden getroffen bzw. neue Habitate durch
das Anbringen geeigneter Nisthilfen an neu zu errichtenden Gebauden hergestellt
werden. Fur die Mauereidechsen wurde vom Regierungsprasidium Stuttgart eine
Ausnahme von den Schutzvorschriften des § 44 BNatSchG (To6tungsverbot) bis zum
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans erteilt.

Fur den Flussregenpfeifer kdnnen keine Ersatzhabitate in Stuttgart bereit gestellt
werden. Fur diese Art wird eine Ausnahme von den Schutzbestimmungen des § 44
BNatSchG erforderlich. Diese kann nur erteilt werden, wenn entsprechende Mal}-
nahmen zur Starkung der Population im gleichen Naturraum 3. Ordnung durchgefuhrt
werden.

Dies ist auf den Flachen des Naturschutzgebietes Neckarwasen und auf den Flachen
der geplanten Schutzgebietserweiterung in Wendlingen mdglich. Es wurden die ver-
traglichen Regelungen Uber die Durchfihrung der Malihahme getroffen.

Biotope
Zur Bewertung der Planung wurde eine Prognose zur Entwicklung der Biotoptypen

im Geltungsbereich nach der Methodik des Biotopatlas Stuttgart (Landeshauptstadt
Stuttgart 2000) durchgefuhrt. Die Biotoptypen werden in sieben Stufen (von 0 = keine
Bedeutung, lebensfeindlich bis 6 = herausragende, regionale Bedeutung) bewertet.
Die prognostizierten Biotoptypen sind aus Plan 4 Biotoptypen Planung ersichtlich.

Grol¥flachige Aufwertungen von der Wertstufe 0 auf die Wertstufe 2 ergeben sich im
Bereich des ehemaligen Guterbahnhofes. Aus einem bisher nahezu vollstandig ver-
siegelten Gewerbegebiet wird ein Stadtteil mit 6ffentlichen und privaten Grunflachen,
die neue, hdherwertige Lebensraume fir Tiere und Pflanzen bilden kénnen. Dies gilt
auch fur die Flachen des gleisparallelen Grunzuges.
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Tabelle 7 stellt die Verteilung des Biotopwertes im Planungsgebiet nach Durchfuh-
rung der Planung dar. Tabelle 8 differenziert die Verteilung der Flachenarten inner-
halb der Quartiere und anhand ihrer jeweiligen Festsetzungen. Eine Gegenuberstel-
lung der Werte des Bestandes und der Planungen findet sich in Tabelle 10 im Kapitel
6.1.3.

Bebauungsplan Reichenbachstralle Ca 283/1 (Stand 16.10.2015, 2. Auslegung)
Tabelle Biotoptypen

Biotoptypen m? Wertfaktor WF | Werteinheit WE
VIII.1.6 Grunzug neuer Siedlungen 7443 2,00 14.886
45.21 Strallenbegleitgrin 3050 2,00 6.100
60.10 Hartdach 9245 0,00 0
60.21 vollig versiegelte Strallen- 9543 1,00 9.543
oder Platzflache + Begleit-
grin
60.22 Teilversiegelte Flache (Pflas- 14 328 1,00 14.328

ter) inkl. prozentualer Anteil
aus den Pflanzgeboten bzw.
LBO § 74 Abs. 1 Nr. 3

60.22 + B || Teilversiegelte Flache (Pflas- 20762 1,00 20.762
ter) + Begleitgrin

60.50 Kleine Grunflachen 1167 2,00 2.334

60.53.2 Bodendecker-Anpflanzung 19 054 1,50 28.581
aus heimischen Pflanzen,
inkl. prozentualer Anteil gart-
ner. Flachen aus den

Pflanzgeboten
bzw. LBO § 74 Abs. 1 Nr. 3
60.54 begriinte Dachflache mit 36 979 1,00 36.979

Solarpaneelen

SUMME: 121 571 133.513

Tab. 7: Biotoptypen und —werte der zukiinftigen Vorhaben des Bebauungsplans Reichenbachstrafle Ca 283/1
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Bebauungsplan Reichenbachstralie Ca_283.1 (Stand 16.10.2015)
Biotoptypen Quartiere

Quartiere Festsetzungen Gesamtflache |Dachflache gesamt |Dachflache begriint|Hartdach |begriinte Flache |teilversiegelte Flache
inm? in m? inm? in m? inm? inm?

a1 GRZ 0,8/D2/LBO § 74(1) Nr. 3 3.374 2.699 2.159 540 B75 [4]
Q2 Nord GRZ 0.4/D1/pv1 a75 780 195 0

Q2 Sid GRZ 0,4/D2/pv1 3.842 562 449 112 768, 1.637
Q3 Nord GRZ 0,4/D1/pv1 1.618 1.294 324 0

Q3 Sid GRZ 0,4/D2/pv1 7.586 1.416 1.133 283 1.517 3.034
Q4 (GRZ 0,8/D2/LBO § 74(1) Nr. 3 3.392 2.714 2.171 543 611 68
Qs GRZ 0.6/D2/pv2/LBO § 74(1) Nr. 3 3.955 2.373 1.898 475 1.424 158
Q6 GRZ 0,6/D2/pv2/LBO § 74(1) Nr. 3 6.981 4.189 3.351 B38 2.513 279
Q7 GRZ 0,8/D2/LBO § 74(1) Nr. 3 1.842 1.474 1.179 295 33z 37
Q8 GRZ 0.8/D2/LBO § 74(1) Nr. 3 5343 4,274 3.420 855 962 107
Q9 GRZ 0.6/D2/pv2/LBO § 74(1) Nr. 3 7.739 4.643 3715 929 2.786 310
Q10 GRZ 0,6/D2/pv2/LBO § 74(1) Nr. 3 7.587 4.552 3.642 910 2731 303
Q15116 GRZ 0,8/D2/pvZ/LBO § 74(1) Nr. 3 2786 2.229 1.783 446 501 58

Baufenster 4698 m*

Q19 /D2/pv3/LBO § 74(1) Nr. 3 7778 4.698 3758 940 2.772 308
Q20 GRZ 0,8/D2/pv2LBO § 74(1) Nr. 3 6.682 5.346 4.276 1.069 1.203 134

Tab. 8: Flachenarten entsprechend der Festsetzungen in den einzelnen Quartieren

Die Wertstufen der zukunftigen Vorhaben fur das gesamte Planungsgebiet verteilen
sich damit wie folgt:

Wertstufe 0 (keine Bedeutung, lebensfeindlich): 7,6 %
Wertstufe 1 (sehr geringe Bedeutung): 67,1 %
Wertstufe 1,5 15,7 %
Wertstufe 2 (geringe Bedeutung): 9,6 %

Wertstufe 3 (mittlere Bedeutung): -
Wertstufe 4 (hohe Bedeutung): -
Wertstufe 5 (sehr hohe, lokale Bedeutung): -
Wertstufe 6 (herausragende, regionale Bedeutung): -

Der Biotopwert nimmt damit durch die Planung um 36.369 Werteinheiten gegenuber
dem Bestand zu.

Neben der quantitativen Bilanz ist jedoch qualitativ auf die Wertminderung einer na-
turschutzfachlich sehr hochwertigen Einzelflache auf dem ehemaligen Guterbahn-
hofgelande hinzuweisen, die als Habitat fur Vogel, Eidechsen und Wildbienen dient
und durch die Planung verloren geht (vgl. Abb.1). Um diese Wertigkeiten und Biotop-
strukturen — auch als Habitat fur seltene und gefahrdete sowie besonders streng ge-
schitzte Arten — zu sichern, sind gezielt Biotopentwicklungsmalinahmen zu treffen.
Geeignet hierfur sind die entlang der Bahnflachen projektierten Grinflachen, die auf
Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB im Teilgeltungsbereich 2 und auf den an-
grenzenden Bdschungsflachen festgesetzt werden sollen.

Auswirkungen auf Biotope

Quantitativ betrachtet, stellt die Planung eine Aufwertung des Biotoptypenangebotes
des Planungsgebietes dar. Der Verlust der Ruderalflachen stellt jedoch in qualitativer
Betrachtungsweise eine erhebliche negative Auswirkung der Planung dar.

Diese wird kompensiert durch MaRnahmen zur gezielten Herstellung trockenwarmer
Biotopstrukturen entlang des Bahndammes.
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Baumschutz

Im Zuge der Realisierung des Bebauungsplans werden 55 Baume entfallen, davon
16 im Geltungsbereich der Baumschutzsatzung. Im 6ffentlichen StralRenraum (im
Geltungsbereich der Baumschutzsatzung) werden 33 Neupflanzungen, entlang der
Daimler- und der Mercedesstralde, aulderhalb des Geltungsbereichs der Baum-
schutzsatzung, werden 16 Neupflanzungen in Erganzung zum Bestand vorgenom-
men. Dartber hinaus werden im restlichen Plangebiet 47 Neupflanzungen im &ffentli-
chen Strallenraum festgesetzt. Weitere Baumpflanzungen erfolgen im Rahmen der
Gestaltung der zentralen 6ffentlichen Grin- und Platzflache. Hinzu kommen Pflanz-
gebote auf den privaten Grundstucksflachen. Insgesamt ist der erforderliche Baum-
ersatz durch die Festsetzungen des Bebauungsplans gewahrleistet.

Auswirkungen Baumschutz

Die Planung zeigt negative Auswirkungen auf den Baumbestand des Planungsgebie-
tes. Im Bebauungsplan mussen entsprechende Festsetzungen getroffen werden, um
die Baumbilanz insgesamt auszugleichen.

4.1.4 Schutzgut Boden

Bodenqualitit und Versieglung

Im Bereich des ehemaligen Guterbahnhofes werden auf ehemals gewerblichen Bau-
flachen ca. 9 000 m? &ffentliche Grinflachen geschaffen, die zu grofden Teilen unver-
siegelt sein werden. Auch in den Mischgebieten wird sich nach der Planung ein ge-
ringerer Versiegelungsgrad ergeben, da wohnungsnahe Freiflachen entstehen wer-
den. Soweit in diesen Bereichen Tiefgaragen angelegt werden, ist jedoch darauf zu
achten, dass sie mit belebten Bodenschichten Gberdeckt werden. Negative Eingriffe
in vorhandene Bdden sind hier nicht zu beflirchten, da die Bodenqualitat in der Pla-
nungskarte der Landeshauptstadt Stuttgart bereits heute mit Wertstufe 0 (fehlend)
und Wertstufe 1 (sehr gering) — keine Bedeutung bewertet wird.

Tabelle 9 gibt einen Uberblick (iber die versiegelten Flachen im Bestand und den er-
warteten Versieglungsgrad im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Flachendarstellung Bestand Versiegelung
Bebauungsplan

Vollig versiegelte, bzw. von 57 160 m? 18 788 m?

Bauwerken Uberstandene

Flache

Teilversiegelte Flache 30 806 m? 35090 m?

(inkl. Schotterflachen)

begriinte Dachflache mit keine 36 979 m?
Solarpaneelen

Tab. 9: Ubersicht versiegelte Flachen Bestand und Planung
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Das Ergebnis der Gegenuberstellung zeigt, dass die Versieglung des Gebietes durch
die Planung um 38 372 m? bzw. 31,6 % abnimmt. Hier muss jedoch darauf hingewie-
sen werden, dass begrinte Dachflachen nicht in diese Gegenuberstellung einfliel3en.
Mit 36 979 m? (30,4 %) nehmen sie fast ein Drittel der Gesamtflache ein. Die teilver-
siegelten Flachen nehmen um 4 384 m?, bzw. um 3,5 % zu.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind nicht erheblich und im Teilgel-
tungsbereich 1 sogar positiv.

Auf Grundlage der Methode des Bodenschutzkonzeptes Stuttgart (BOKS) ergibt sich
fur diesen Teilgeltungsbereich ein Zugewinn von ca. 1,3 Bodenindexpunkten.

Im Teilgeltungsbereich 2 werden Habitate fur Wildbienen, Heuschrecken und Mauer-
eidechsen hergestellt. Hier kommt es zu einer Veranderung der Bodenqualitat.

Die Teilgeltungsbereiche 3 (Weilimdorf) und 4 (Obertirkheim) liegen jeweils im Au-
Renbereich und stehen fir Kompensationsmalnahmen fur das Schutzgut Tiere und
Pflanzen zur Verfligung.

Altlasten

Durch die Vorhaben des Bebauungsplanes konnen jedoch Altlastenflachen beruhrt
werden und Gefahrdungen von ihnen ausgehen. In der weiteren Projektplanung ist
zu prifen, ob vorgesehene Anderungen der Nutzung oder der Exposition von Altlas-
ten eine Sanierung oder besondere VorsichtsmalRnahmen erfordern. Zudem ist fest-
zustellen, ob Bodenaushub, der bei Bauvorhaben im Planungsgebiet anfallt, entsor-
gungsrelevant ist.

Auswirkungen Boden

Die Auswirkungen der Planung auf Versiegelung und Bodenqualitat sind nicht erheb-
lich.

Die Berlhrung vorhandener Altlasten durch die Planung kann jedoch erhebliche Ri-
siken bergen, die im Zuge weiterer Planungen in Abhangigkeit vom jeweiligen Vor-
haben neu zu bewerten sind. Bei sachgerechtem Umgang mit den Altlasten kdnnen
nachteilige Auswirkungen vermieden werden (vgl. Kap. 5.1.4).

4.1.5 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Die
Situation des in ca. 350 m entfernt gelegenen Neckars verschlechtert sich durch die
Planung nicht.

Grundwasser

Trotz der vorhandenen Bodenbelastungen wird eine Versickerung in die bestehen-
den Bodenschichten nicht grundsatzlich ausgeschlossen. Sie sind jedoch nur zulas-
sig, wenn in Abstimmung mit dem Amt fur Umweltschutz (untere Wasserbehorde)
zuvor die Schadlosigkeit der Versickerung durch eine Untergrunderkundung nach-
gewiesen wurde. Daher ist bei Vorliegen einer konkreten Planung die weitere Vorge-
hensweise mit dem Amt fur Umweltschutz abzustimmen.
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Auch die Lage im Heilquellenschutzgebiet erschwert eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser in den gewachsenen Untergrund. Zudem ist der vorhandene Unter-
grund sehr dicht und fur Versickerungszwecke wenig geeignet. Aufgrund der beste-
henden grof3flachigen Regelungen werden die Vorhaben des Bebauungsplanes kei-
ne negativen Auswirkungen auf das Grundwasser haben.

Entsiegelungen sind im Bereich des mit Altlasten belasteten ehemaligen Glterbahn-
hofs Cannstatt zu erwarten. In der weiteren Bebauungs- und Projektplanung ist im
Einzelfall zu prifen, ob vorgesehene Anderungen der Exposition von Altlasten Ver-
anderungen fur den Wirkungspfad Boden-Grundwasser bedeuten und eine Sanie-
rung oder besondere VorsichtsmalRnahmen erfordern.

Schutz vor Hochwasser

Gemal den Hochwassergefahrenkarten des Landes wird das Plangebiet bei einem
Extremhochwasserereignis gro¥flachig tberflutet. Fuhrt ein 100-jahriges Hochwas-
serereignis zu einem Versagen der Schutzeinrichtungen, ist ein Teilbereich des
Plangebietes von punktuellen Uberflutungen betroffen. Es wird darauf hingewiesen,
dass bei der Errichtung von Gebauden Schutzvorkehrungen vor Hochwasser zu tref-
fen und ausreichend dimensionierte Fluchtwege in Gebaudebereichen zu sichern
sind, die Uber dem Uberflutungsniveau liegen. Insbesondere Tiefgaragen, Keller- und
Erdgeschosszonen sind entsprechend zu schitzen. Differenzierte Angaben zu den
Uberflutungsflachen und -tiefen sind den Hochwassergefahrenkarten des Landes
Baden-Wurttemberg zu entnehmen.

Mineralwasser

Das Planungsgebiet gehort zur Kernzone des Heilquellenschutzgebietes Stuttgart.
Die Umsetzung der Planung, vor allem die Etablierung neuer baulicher Nutzungen in
den als Misch- und Kerngebieten dargestellten Bereichen, kann zahlreiche Mal3nah-
men und Veranderungen des Untergrundes mit sich bringen, deren Zulassigkeit nach
der Heilquellenschutzverordnung zu prifen ist. Nicht zulassig sind im Besonderen:
Wasserhaltungsarbeiten, das Freilegen von Grundwasser in einer Flache von mehr
als 500 m? und Bodenveranderungen unterhalb der Basis der quartaren Ablagerun-
gen. Neben diesen Regelungen ist die Nutzung der Boden- oder Grundwassertem-
peratur erlaubnispflichtig.

Bei der Umsetzung der Planung ist zu beachten, dass das Grundwasser im Bereich
des ehemaligen Guterbahnhofes bis zu 1,50 m unterhalb der heutigen Gelandeober-
kante ansteht. Konsequenzen fur die Tiefenlagen von Kellergeschossen sowie die
Grindung von Bauwerken sind zu beachten. Beim Baugenehmigungs- bzw. wasser-
rechtlichen Erlaubnisverfahren werden Auflagen und Regelungen zum Schutz des
Grundwassers getroffen.

Auswirkungen Schutzgut Wasser

Von den Vorhaben des Bebauungsplans sind keine negativen Auswirkungen auf das
Grundwasser zu erwarten. Versickerungen sind nicht vorgesehen. Durch Zisternen
und Verdunstung soll das Regenwasser im Gebiet zurlickgehalten werden. Mogliche
Risiken fur das Schutzgut Wasser durch Entsiegelungen und Offenlegung von Altlas-
ten im Teilbereich des ehemaligen Guterbahnhofs sind im Baugenehmigungsverfah-
ren zu prufen und bei Bedarf geeignete Mallnahmen zu treffen. Soweit die Regelun-
gen der Heilquellenschutzverordnung beachtet werden, sind keine negativen Beein-
trachtigungen des Stuttgarter Mineralwassers zu erwarten.
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4.1.6 Schutzgut Klima und Luft

Luftschadstoffe

Im Geltungsbereich sind neben den notwendigen Verkehrsflachen Kerngebiete,
Mischgebiete und offentliche Grunflachen vorgesehen. Mit einer Reduzierung von
Emissionen gegenitber den Emissionen des ehemaligen Guterverkehrs und Gleisbe-
standes ist zu rechnen. Zunahmen der Luftbelastung durch Schadstoffe konnen sich
durch zusatzlichen Verkehr ergeben.

Stickstoffdioxide

Durch die im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen wird aufgrund der hoheren
Nutzungsdichte zusatzlicher Pkw-Verkehr mit entsprechender Luftbelastung entste-
hen. Der zusatzliche Verkehr wird zu negativen Auswirkungen durch erhdhte Luftbe-
lastungen flhren. Auswirkungen wird dies vor allem flr die Stickstoffdioxidimmissio-
nen (NOz) im Planungsgebiet haben. Die nach der 39. BImSchV zulassigen Werte
werden entlang der Mercedesstral’e und Abschnitten der Benzstral3e bereits heute
Uberschritten. Auch bei erhdhten Verkehrszahlen wegen der mit der Gebietserschlie-
Bung einhergehenden Steigerung des Ziel- und Quellverkehrs werden sich Uber-
schreitungen auch auf diesen Bereich beschranken.

Im Planfall werden flr das Jahr 2015 durch die prognostizierte Verkehrszunahme
gegenuber dem Bezugsfall iberwiegend erhdhte Immissionsbelastungen berechnet.
Entlang der stark befahrenen StralRenabschnitte ist mit dem Planfall gegeniuber dem
Bezugsfall eine Erhéhung der NO,-Jahresmittelwerte von etwa 1 bis 4 yg/m? verbun-
den. In den Uberwiegenden Bereichen fuhrt dies nicht zu einer veranderten Bewer-
tung der Immissionssituation. Die Planungen fuhren hinsichtlich der bereits im Be-
zugsfall fir die Schadstoffkomponente NO, festgestellten, teilweise hohen Immissi-
onskonzentrationen oder abschnittsweisen Uberschreitungen des gliltigen Jahresmit-
telgrenzwerts der 39. BImSchV entlang der Mercedes- und der Benzstralde nicht zu
einer Verbesserung der lufthygienischen Situation. Entlang der stark befahrenen
Stralienzlge sind daher Festsetzungen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB erfor-
derlich. Entsprechend den Planungen soll die stralRennahe Randbebauung an der
Mercedesstralte nahezu ausschlieB3lich gewerblich genutzt werden, so dass zuklinftig
Wohnnutzungen fur die stark belasteten Bereiche ausgeschlossen sind.

Zum Schutz vor Kfz-bedingten Luftschadstoffen sind Vorkehrungen zu treffen (z. B.
Bellftung aus dem Bereich der von der Strale abgewandten Seite, technische Lif-
tungskonzepte).

Feinstaub

Bei den Feinstaubbelastungen erscheint eine Uberschreitung der Grenzwerte durch
den zusatzlichen Verkehr nicht wahrscheinlich. Entlang der stark befahrenen Stra-
Renabschnitte ist im Planfall gegenliber dem Bezugsfall mit einer Erhéhung der
PM10-Jahresmittelwerte um 1 bis 2 pg/m? zu rechnen.

Der im Verkehrskonzept der Flachennutzungsplananderung vorgesehene Ausbau
des offentlichen Nahverkehrs im Planungsgebiet kann die Auswirkungen zusatzli-
chen Verkehrs verringern.
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Stadtklima

Der Klimaatlas fur die Region Stuttgart (Verband Region Stuttgart 2008) stellt in sei-

nen Klimahinweiskarten die Empfindlichkeit von Radumen gegenulber stadtebaulichen
Entwicklungsabsichten dar und erlaubt es damit, die Planung im Hinblick auf Beein-

trachtigungen des Stadtklimas und deren Erheblichkeit zu bewerten

Fur den ehemaligen Guterbahnhof bis zur Benzstral3e stellt der Klimaatlas eine
stadtklimatisch relevante Funktion fest, sieht jedoch eine geringe Empfindlichkeit ge-
genuber Nutzungsintensivierungen. Die Planung hat damit keine erheblich negativen
Auswirkungen.

Die geplante quartiersbezogene Grunflache bleibt zu kleinflachig, um positive Aus-
wirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima zu begrinden. Der Bereich wird
durch den Wechsel von einer gewerblichen zu einer Mischnutzung zukunftig nicht
mehr als Gewerbe- oder Industrieklimatop anzusprechen sein, sondern in die Kate-
gorie eines Stadt- oder Stadtkernklimatopes fallen.

Eine positive Auswirkung auf das Stadtklima durch Reduzierung des Warmeinselef-
fektes ist bei Umsetzung einer intensiven Regenwasserbewirtschaftung des Gebietes
wie vom Ingenieurblro diem.baker vorgestellt zu erwarten. Fehlende Verdunstungs-
raten in urbanen Gebieten werden als eine der Hauptursachen flr die sogenannten
stadt. Warmeinseln identifiziert. Die Verdunstungsraten sollen durch Fassaden- und
Dachbegriinung, offenporige Belage, Regenwassernutzung und Bepflanzung erhdht
werden. Flankierend dazu sollen Mulden und Rigolen den Regenwasserabfluss zu-
rickhalten. Das anfallende Niederschlagswasser soll mdglichst lange im Gebiet ge-
halten werden und bei niederschlagsarmen Witterungsbedingungen zur Verdunstung
gebracht werden.

Auswirkung Schutzgut Klima und Luft

Mit der vorgesehenen Nutzungsanderung und bei konsequenter Erhohung der Ver-
dunstungsrate kann ein positiver Effekt auf das Schutzgut Klima erreicht werden.
Durch Erhohung des Verkehrsaufkommens kommt zu einer weiteren Belastung mit
Luftschadstoffen.

4.1.7 Schutzgut Landschaft

Das Schutzgut Landschaft weist starke Beeintrachtigungen im Geltungsbereich auf
(s. Kapitel 2.1.7). Die Planung verringert Teile dieser Vorbelastung. Mit der Neuanla-
ge von Grinflachen und der Herstellung von neuen Verbindungen werden neue Be-
zuge geschaffen und der Erlebniswert gesteigert.

Durch die Anlage von Nord-Sud verlaufenden Stra3en und Wegen wird das Gebiet
mit seiner Umgebung verknlpft und direkt an das Veielbrunnenquartier angeschlos-
sen und darlber hinaus mit dem Stadtkern Bad Cannstatt verbunden. Uber die zent-
rale Grun- und Platzflache und die vorhandene Bahnunterflihrung an der
Morlockstralde wird auch das Seelbergviertel angebunden. Damit wird die als Grun-
korridor im Flachennutzungsplan dargestellte Verbindung zum Neckar planerisch
gestarkt. Die in der Flachennutzungsplanung dargestellten Grinkorridore entlang der
Mercedes- und DaimlerstralRe bleiben erhalten. Die Moglichkeiten fur das Erleben
der Landschaft werden auf den neu dargestellten Grunflachen verbessert.




- 83 -

Umweltbericht zum Bebauungsplan Reichenbachstralle (Ca 283/1) Bad Cannstatt

Mit der Bebauung des ehemaligen Guterbahnhofs wird der freie Blick in die Umge-
bung eingeschrankt, insbesondere auf die Grabkapelle auf dem Wurttemberg. Die-
ser Einbul3e wurde bereits in der stadtebaulichen Rahmenplanung Rechnung getra-
gen. Die neue Frachtstralde richtet sich genau auf die Grabkapelle, so dass diese
pragnante Blickbeziehung im Wesentlichen erhalten und in einer Achse fokussiert
wird.

Auswirkung Schutzgut Landschaft

In der Gesamtbetrachtung hat die Planung keine erheblichen negativen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Landschaft. Im Geltungsbereich sind die Auswirkungen durch
verbesserte Grunverbindungen zu den benachbarten Vierteln, zum Stadtkern Bad
Cannstatt und Richtung Neckar positiv.

4.1.8 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Kulturdenkmale

Innerhalb des Plangebiets liegt ein archaologischer Priffall nach dem Denkmal-
schutzgesetz: Ecke Daimlerstralde / Reichenbachstra’e wurde im Jahr 1816 ein
Mammutstof3zahnlager aus der Zeit von 300 000 bis 10 000 v. Chr. entdeckt. Daher
ist innerhalb des Plangebiets mit weiteren Kulturdenkmalen bzw. Naturdenkmalen
nach § 2 DSchG zu rechnen.

Sachgut Mineralwasser

Als Sachgut, das von der Landeshauptstadt Stuttgart und anderen wirtschaftlich ge-
nutzt wird, ist im Planungsgebiet das Heilwasser der Stuttgarter Mineralquellen vor-
handen (Kernzone des Heilquellenschutzgebietes). Die Belange dieses Sachgutes
wurden bereits im Kapitel 4.1.5 Schutzgut Wasser behandelt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Es ist innerhalb des Plangebiets mit weiteren Kulturdenkmalen bzw. Naturdenkmalen
nach § 2 DSchG zu rechnen.

Das Mineralwasser ist Uber die geltende Heilquellenschutzverordnung besonders
geschutzt.
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5. MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

5.1.1 Einfihrung

Der vorliegende Bebauungsplan hat bzgl. Biotoptypen und Tiere erhebliche negative
Auswirkungen, da Biotope und damit Habitate fur Eidechsen-, Vogel-, Wildbienenar-
ten sowie fur Heuschrecken und Schmetterlingsarten verloren gehen. Andererseits
werden Flachen entsiegelt, neue Biotope geschaffen und die geplanten Nutzungen
sind emissionsarmer. Uberdies sind Mainahmen festgesetzt mit dem Ziel, negative
Auswirkungen zu vermeiden bzw. zu verringern. Die Inanspruchnahme von Lebens-
raumen der Arten Mauereidechse, Wildbienen und Schmetterlinge werden durch ent-
sprechende MalRnahmen (CEF-MalRnahmen) in der naheren Umgebung, Teilgel-
tungsbereich 2 ausgeglichen; weitere artenschutzfachliche Malinahmen auflerhalb
des NeckarParks in den Teilgeltungsbereichen 3 und 4 schaffen bzw. verbessern
den Lebensraum anderer Tierarten. FUr den Flussregenpfeifer sollen Malinahmen
zur Herstellung von Ersatzhabitaten auf der Gemarkung der Stadt Wendlingen auf
den Flachen des Naturschutzgebietes Neckarwasen bzw. auf Flachen der geplanten
Schutzgebietserweiterung durchgefuhrt werden.

5.1.2 Schutzgut Mensch

Larm

Wie in Kapitel 2.1.2 dargelegt; bestehen im Plangebiet hohe Vorbelastungen auf-
grund der Einwirkung zahlreicher Schallquellen unterschiedlicher Larmarten. Um ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicherzustellen, sind unterschiedliche, aufei-
nander abgestimmte aktive und passive Mallnhahmen zum Schutz gegen die Schall-
einwirkungen zu treffen. Insbesondere kommt der stadtebaulichen Anordnung der
Gebaude besondere Bedeutung flr den Larmschutz zu. Durchgangige Fassaden,
Mindesthohen der Gebaude sowie Larmschutzwande zwischen den Gebauden sol-
len sicherstellen, dass das Gebiet gegen Verkehrslarm, Sportlarm und Freizeitlarm
abgeschirmt wird. Eine differenzierte Festsetzung der zulassigen Nutzungen lenkt
immissionsempfindliche Nutzungen wie das Wohnen in die Bereiche des Plangebie-
tes, die von den Larmeinwirkungen am geringsten betroffen werden bzw. gegenuber
diesen am besten geschutzt werden kdnnen. Zur Sicherstellung ruhiger Wohn- und
Schlafraume mussen weiterhin Gebaude und Fenster bestimmte Anforderungen an
das Schalldammmal einhalten. Aul3erdem ist Voraussetzung fur die Einhaltung der
Immissionsgrenzwerte die Begrenzung der Larmemissionen auf dem Wasen wah-
rend Konzerten und Volksfesten.

Im Einzelnen sollen folgende Malinhahmen den Larmkonflikt bewaltigen:
Festsetzungen zur Art und zum Mal} der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise:

Kerngebiet

Die Flachen entlang der Daimler- und Mercedesstral’e werden als Kerngebiet aus-
gewiesen. Der Nutzungsschwerpunkt liegt auf Geschafts-, Verwaltungs- und Einzel-
handelsbetrieben. Wohnnutzung ist lediglich fur Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig. Daruber hinaus kénnen in
einzelnen ruckwartigen Bereichen Wohnungen ab dem 3. OG, wenn sie die schall-
technischen Anforderungen einhalten, realisiert werden.
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Die deutlich hdheren Traufhdhen - entlang Daimlerstrale 19 m bis 21 m und entlang
Mercedesstral’e 19 m bis 25 m - sowie die vorgeschriebene geschlossene Bauweise
haben eine Larm abschirmende Wirkung. Diese kann jedoch nur zum Tragen kom-
men, wenn die beschriebene Riegelbebauung zeitlich vor einer Wohnnutzung im
Mischgebiet realisiert wird.

Mischgebiet

Das Mischgebiet wird entlang der Reichenbachstral’e und des Bellingweges sowie in
den zentralen Bereichen des Plangebietes suddstlich der Grunflache angeordnet.
Neben Geschafts-, Verwaltungs- und Einzelhandelsnutzung liegt hier der Schwer-
punkt auf der Wohnnutzung. Entlang der Parkseite liegt die Traufhdhe bei 16,50 m,
entlang der Frachtstrale bei 13,50 m, entlang der Reichenbachstralle und des Be-
lingweges bei 12 m. Neben dem larmmindernden Effekt der gestaffelten Bauweise
wird auch ein abgestufter Ubergang zum bestehenden Veielbrunnenviertel geschaf-
fen.

Weitere passive SchallschutzmalRnahmen zur Losung des Konfliktes zwischen Pla-
nung und der Vorbelastung durch Larm werden ergriffen. Das durch die vorliegenden
Larmgutachten der Braunstein + Berndt GmbH und den stadtebaulichen Masterplan
Neckarpark vorgezeichnete Bundel an Mallnahmen wird im Bebauungsplan wie folgt
festgesetzt:

Schutz vor Freizeit- und Sportanlagenlarm (Cannstatter Wasen und Mercedes-Benz-
Arena)

a) Voraussetzung dafir, dass eine Wohnnutzung im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans stattfinden kann, ist, dass die Larmemission durch den Festbetrieb auf
dem Cannstatter Wasen um 5 dB(A) reduziert wird, so dass ein Wert am Messpunkt
Stadtarchiv von 58 dB(A) ohne larmabschirmende Blockrandbebauung erreicht wird.
Grundlage hierzu bilden folgende Gutachten der Braunstein + Berndt GmbH:
Schalltechnische Untersuchung Projekt-Nr. GS 058-2 vom Marz 2014;
Schalltechnische Untersuchung Projekt-Nr. 010 GS 033-3 vom 26. Juli 2011;
Schallpegelmessungen Cannstatter Volksfest 2011, Projekt-Nr. 11 GS 047-2

vom 2. Dezember 2011;

Schalltechnische Untersuchung - Messbericht Heine + Jud - 1123/11 - 25. November
2015.

Diese Voraussetzung wurde mit Beschluss des Stuttgarter Gemeinderats vom
25. Februar 2013 getroffen. Zukunftig wird der Festbetrieb auf dem Cannstatter Wa-
sen mit folgenden Larm mindernden Auflagen belegt:
e Beschallung des Festgelandes durch Lautsprecheranlagen und Festzeltbetriebe
ist nur bis zu einem Mittelungspegel von 80 dB(A) zulassig.
¢ AuRerhalb des Almhuttendorfs darf ein Mittelungspegel von 80 dB(A) nicht
uberschritten werden. Innerhalb des Aimhuttendorfs betragt der maximale zu-
lassige Mittelungspegel 80 dB(A), gemessen in der Mitte des Almhuttendorfs,
maximal jedoch in 10 m Abstand zu den Lautsprechern.
e Auch Uber den Dachern der Festzelte darf ein Mittelungspegel von 80 dB(A)
nicht uberschritten werden.
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Zur Durchsetzung der Auflagen missen diese Forderungen vom Amt fur 6ffentliche Ord-
nung in die Genehmigung des Festbetriebes aufgenommen werden, wie dies auch bereits
in der Vergangenheit geschehen ist. Es ist vorgesehen, Messungen vor Festbeginn durch-
zufuhren und Lautsprecheranlagen ggf. nachzujustieren. Die Zeltbetreiber mussen drei
Monate vor Festbeginn einen schriftichen Nachweis vorlegen, wie sie die vorgegebenen
Werte einhalten werden. Vor Veranstaltungsbeginn sollen die Vorgaben mittels Messung
gepruft werden.

Der Zielwert 58 dB(A) am Messpunkt Stadtarchiv wurde im Jahr 2015 erreicht (Messung
wahrend des Volksfestes).

Positiv auf die Gerauschkulisse des Wasens hat sich bereits die Einrichtung einer zweiten
Rettungswache des DRK ausgewirkt. Mit dieser Ma3nahme wird erreicht, dass nicht fur
jeden Leichtverletzten ein Fahrzeug angefordert werden muss, das mit Martinshorn an-
und abfahrt, sondern ein Grof3teil der Patienten direkt vor Ort behandelt werden kann.
Trotz Zunahme der Einsatze nahm die Gesamtdauer des Betriebs der Martinshorner et-
was ab.

b) Festsetzungen zur bedingten Zulassigkeit der Wohnnutzung im Mly und Ml,
gemal § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2, 2. Alternative BauGB.

Eine Wohnnutzung im Mly und Ml; ist erst zulassig,

wenn die larmabschirmende Blockrandbebauung an der Daimler-/Mercedesstralle mit der
zwingend vorgegebenen Hohe TH4 errichtet worden ist (siehe Larmquellen und Malinah-
menplan gemal Einschrieb im Bebauungsplan).

und

die parallel zur Daimlerstral’e und der neuen Stralde Nr. 112 herzustellenden, Uber die
Stralien verlaufenden gebaudehohen Larmschutzwande errichtet sind. Die Verpflichtung
zur Herstellung und Unterhaltung dieser Wande wird in den abzuschliefenden Grund-
stiickskaufvertragen gesichert. Diese Larmschutzwande erganzen zwingend die Gebaude-
riegel der Blockrandbebauung in ihrer larmabweisenden Wirkung.

c) Festsetzungen gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zur Durchfihrung geeigneter Schall-
schutzmalinahmen

- Wohnnutzung und Betriebe des Beherbergungsgewerbes:

Die Konfliktlésung zwischen dem Festbetriebs-, Sportanlagen- und Freizeitlarm er-
folgt durch besondere Fensterkonstruktionen (sog. ,Hamburger Fenster®). Dies ist
rechtlich zulassig und auch angemessen.

Gewerbliche Nutzung:

Bezlglich der Larmeinwirkungen durch den Festbetrieb auf dem Cannstatter Wasen
sind an Fassaden, an denen der Beurteilungspegel am Tage von 60 dB(A) Uber-
schritten wird, fur Unterrichtsraume, Buroraume, Praxisraume, Sitzungsraume und
ahnliche Arbeitsraume nicht zu 6ffnende Fenster und mechanische Luftungseinrich-
tungen vorzusehen.
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Patientenzimmer in Krankenhausern und Pflegeanstalten:

Aufgrund der Larmeinwirkungen durch den Festbetrieb auf dem Cannstatter Wasen
und durch Sportveranstaltungen in der Mercedes-Benz-Arena sind Patientenraume
mit nicht zu 6ffnenden Fenstern und mechanischen Liftungseinrichtungen herzustel-
len.

Schutz vor Verkehrslarm durch Festsetzungen gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im mit L, gekennzeichneten Bereich sind an den Aufienbauteilen baulicher Anlagen
Vorkehrungen gemaf DIN 4109 zum Schutz vor Verkehrslarm zu treffen, deren Be-
achtung im baurechtlichen Verfahren nachzuweisen ist.

Kein Schutz der Aulienwohnbereiche:

AuRenwohnbereiche konnen durch passive Larmschutzmallinahmen nicht geschutzt
werden.

Luftschadstoffe
Zum Schutz von Kfz bedingten Luftschadstoffen sind Vorkehrungen zu treffen (z .B.
Beluftung aus dem Bereich der von der Strale abgewandten Seite, technische LUf-
tungskonzepte).

5.1.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Tierarten

Als Kompensation flir den Verlust von Mauereidechsen-, Vogel- sowie fiur Wildbie-
nen- und Heuschreckenhabitaten wird im Teilgeltungsbereich 2 eine Flache zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Hier und auf den angrenzen-
den Bdschungsflachen werden trocken-warme, sudexponierte und besonnte Habitate
aus Schotterflachen, Gabionenmauern, thermophilen Ruderalfluren und schitteren
Sukzessionsgebuschen geschaffen.

Durch Vergramung und die Bereitstellung von Interimshabitaten kann das Tétungs-
verbot weitestgehend beachtet und der gunstige Erhaltungszustand der lokalen Po-
pulation dauerhaft gesichert werden. Als Ersatzlebensraum werden zusatzlich im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Geildeichstralde in Stuttgart-West entlang der
Gaubahntrasse Mallnahmen zugunsten der Mauereidechse durchgefihrt. Hier sollen
stadtische Flachen, die fur die Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorge-
sehen und planungsrechtlich festgesetzt wurden, fur entsprechende Malinahmen
genutzt werden.

Fur den Gelbspotter, den Sumpfrohrsanger und die Dorngrasmucke wird am Lach-
engraben / Lindenbach (Flurstiicke Nrn.: 2691, 2700, 2704, 2710, 2715, 2716, 2717,
2718, 2720, 6873/2 — Gemarkung Weilimdorf) ein Ersatzhabitat geschaffen (Teilgel-
tungsbereich 3). Hierzu werden bestehende Baumgruppen und Geholze zu mehr-
schichtigen Strauch-, Geholz- und Baumbestanden entwickelt. Die Flachen sind im
stadtischen Eigentum.
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Fur die Arten Zauneidechse, Dorngrasmucke sowie Klappergrasmucke werden Er-
satzhabitate im Bereich des Ailenbergs (auf den Flursticken 1794/1, 1793, und
1794/2 — Gemarkung Obertlirkheim) geschaffen (Teilgeltungsbereich 4). Hierzu sind
Entbuschungsmalinahmen unter Sicherung alterer Obstgehdlze durchzufuhren. Die
Flachen sind im stadtischen Eigentum.

Die Herstellung der Ersatzlebensraume zur Sicherung der 6kologischen Funktionsfa-
higkeit von Lebensstatten der besonders und streng geschutzten Arten wird als na-
turschutzrechtliche Ausgleichs- und Ersatzmalinahme den Baugrundstiicken und den
ErschlieBungsflachen im Plangebiet zugeordnet (§ 9 Abs. 1 a BauGB und § 135
BauGB). Die Umsetzung ist vor der Zerstérung der existierenden Habitate zu realisie-
ren, damit der Ersatz tatsachlich wirksam wird und die Voraussetzungen nach § 44
Abs. 5 BNatSchG erfillt sind.

Fir die Arten Mauersegler und Haussperling werden Festsetzungen zur Sicherung
der Habitate und der Herstellung neuer Nistmdglichkeiten durch Anbringung von ge-
eigneten Nisthilfen aufgenommen. Als Orientierungsrahmen gilt ein Nistquartier pro
10 m Fassade.

Fur den Vollzug der Planung werden fur die Mauereidechse Ausnahmen von den
Schutzbestimmungen des § 44 Abs. 1 Ziffern 1 und 3 BNatSchG erforderlich. Dazu
wurde ein Antrag auf Inaussichtstellung der Ausnahmen beim Regierungsprasidium
Stuttgart gestellt. Die Ausnahmen werden erforderlich, weil aufgrund der Gro3e der
von Eidechsen zu vergramenden Flachen und der hohen Anzahl an Individuen der
Art im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden kann, dass einzelne Tiere aufgrund
der Vergramungsmafnahmen auch bei sachgerechter Durchfihrung derselben ver-
enden. Weiterhin kdnnen Ersatzhabitate zwar in hoherer Qualitat, jedoch nur auf
kleinerer Flache in raumlich funktionalem Zusammenhang bereitgestellt werden, so
dass es flachenmalig zu einer Verringerung der Habitatflachen kommen wird. Die
artenschutzrechtliche Ausnahme wurde vom Regierungsprasidium Stuttgart erteilt.

Fur den Flussregenpfeifer wird eine Ausnahme von den Schutzbestimmungen des
§ 44 BNatSchG erforderlich. Diese kann nur erteilt werden, wenn entsprechende
Malnahmen zur Starkung der Population im gleichen Naturraum 3. Ordnung durch-
gefuhrt werden.

Eine geeignete MalRnahmenflache liegt auf der Gemarkung Wendlingen, im Bereich
des bestehenden und der geplanten Erweiterung des Naturschutzgebietes Neckar-
wasen (ca. 2,0 ha) im Landkreis Esslingen. Sie ist im Eigentum des Landes Baden-
Wurttemberg und der Stadt Wendlingen. Hier sollen ehemals fur den Abbau von
Rohstoffen und brach gefallene gewerblich genutzte Flachen fir den Flussregenpfei-
fer entwickelt werden. In unmittelbarer Nahe brutet die Art bereits regelmafig. Im
Rahmen von Pflege- und Entwicklungsmal3nahmen kdnnten hier Habitate fir ein wei-
teres Brutpaar entwickelt werden. Uber die Durchfiihrung der MaRnahme befindet
sich das Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung in Abstimmung mit der Stadt
Wendlingen, dem Regierungsprasidium Stuttgart, dem Landratsamt Esslingen, mit
dem Amt fur Vermdgen und Bau in Ludwigsburg sowie den ortlichen Naturschutzver-
banden. Bis zum Satzungsbeschluss wurden vertragliche Regelungen Uber die
Durchfuhrung der Malinahmen getroffen. Die artenschutzrechtliche Ausnahme wurde
vom Regierungsprasidium Stuttgart erteilt.
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Sollte der Orpheusspoétter wiederholt auftreten, so findet die Art nach derzeitigem
Kenntnisstand in vergleichbaren Strukturen in den Artenschutzflachen entlang des
gleisparallelen Grinzuges, in an das Plangebiet angrenzenden Flachen sowie in
Brachflachen entlang des Neckartales geeignete Habitatstrukturen.

Biotope / Eingriffe in Natur und Landschaft (vgl. Kap. 6)

Die Planung setzt offentliche Grinflachen sowie verschiedene MalRnahmen zur Ge-
staltung und Begrunung fest (Pflanzbindung, Dach- und Fassadenbegrinung), die
die Verluste des Biotopwertes durch Bebauung ausgleichen. Die Bilanzierung der
Biotop- und Nutzungstypen fuhrt zu einem positiven Saldo. Der Eingriff in Natur und
Landschaft ist damit ausgeglichen. Der Verlust an naturschutzfachlich hochwertigen
und insbesondere fur verschiedene Tierarten bedeutsamen Ruderalflachen wird im
Teilgeltungsbereich 2 und daran angrenzenden Flachen durch die Entwicklung neuer
Habitate fur einen Teil der betroffenen Arten ausgeglichen (siehe oben).

Baumschutz

Im Zuge der Realisierung des Bebauungsplans werden 55 Baume entfallen, davon
16 gemal Baumschutzsatzung geschutzte Baume. Im offentlichen Strallenraum
werden durch das Garten-, Friedhofs- und Forstamt (im Geltungsbereich der Baum-
schutzsatzung) 33 Neupflanzungen, entlang der Daimler- und der Mercedesstralle
16 Neupflanzungen in Erganzung zum Bestand vorgenommen. Daruber hinaus wer-
den im restlichen Geltungsbereich 47 Neupflanzungen im &ffentlichen Strallenraum
festgesetzt. Weitere Baumpflanzungen erfolgen im Rahmen der Gestaltung der zent-
ralen offentlichen Grin- und Platzflache. Hinzu kommen Pflanzgebote auf den priva-
ten Grundstucksflachen. Insgesamt ist der erforderliche Baumersatz durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplans gewahrleistet.

5.1.4 Schutzgut Boden

In Anbetracht der geringen Wertigkeit des Bodens sowie der bestehenden Altlasten
sind besondere Malinahmen nicht erforderlich. Bei der Umsetzung der Planungen ist
jedoch auf den sachgerechten Umgang mit den Altlasten zu achten; ggf. ist deren
Sanierung bzw. besondere Behandlung erforderlich. Entsprechende Hinweise wur-
den in den Bebauungsplan aufgenommen.

Im Bereich zukunftig unbefestigter Kinderspiel- bzw. Grunflachen ist sicherzustellen,
dass es im Oberboden zu keinem Kontakt mit belastetem Bodenmaterial kommt.
Dies kann durch eine Abdeckung mit unbelastetem Bodenmaterial (Z0 gem. LAGA-
Merkblatt: Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststof-
fen/Abfallen - Technische Regeln Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA) Nr. 20 bzw. Einhaltung der Vorsorgewerte der BBodSchV) erfolgen. Alterna-
tiv ist durch Oberbodenuntersuchungen gemafl BBodSchV in Abstimmung mit dem
Amt fur Umweltschutz nachzuweisen, dass die jeweiligen Prufwerte flr den Wir-
kungspfad Boden-Mensch eingehalten werden.

Ein Zugewinn von 1,3 Bodenindexpunkten wird erreicht.
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5.1.5 Schutzgut Wasser

Festsetzungen bzw. Mallnahmen zum Umgang mit Oberflachenwasser wie Dachbe-
grunung, Fassadenbegrinung, Retention sowie Flachen und Begrinungsmalinah-
men zur Gewahrleistung einer hohen Verdunstungsrate sollen eine Versickerung und
damit eine Grundwassergefahrdung durch Mobilisierung von Altlasten vermeiden.
Zur Regenrtckhaltung wird auf den Baugrundstticken die Errichtung von Regenrtck-
haltemoglichkeiten (Zisternen) festgesetzt. Darin werden sowohl das Dachwasser als
auch die Dranabfllisse aus den Versickerungsbelagen der Zugang-, Stell- und Hof-
flachen gesammelt. Ziel ist es, moglichst viel Wasser im Gebiet zu halten (s. Punkt
5.1.6).

Far alle offentlichen Flachen gilt der Anschlusszwang an das Trennsystem.

5.1.6 Schutzgut Klima und Luft
Luftschadstoffe

Zum Schutz von Kfz bedingten Luftschadstoffen sind Vorkehrungen zu treffen (z .B.
BelUftung aus dem Bereich der von der Strale abgewandten Seite, technische LUf-
tungskonzepte).

Der im Verkehrskonzept der Flachennutzungsplananderung vorgesehene Ausbau
des offentlichen Nahverkehrs im Planungsgebiet kann die Auswirkungen zusatzli-
chen Verkehrs verringern.

Stadtklima

Mit den festgesetzten Grunflachen sowie die weiteren Begrinungsmalinahmen er-
hoht sich die Verdunstungsrate im Quartier. Sie wirken sich positiv auf die kleinklima-
tischen Verhaltnisse aus. Weitere Festsetzungen und MalRnahmen wirken sich hie-
rauf ebenfalls positiv aus:

- Stellplatze und Garagen sind nur in den Uberbaubaren Grundsticksflachen
und Stral3en begleitend in den gekennzeichneten Bereichen zulassig. Oberir-
dische Stellplatze kdnnen dartber hinaus nur ausnahmsweise in gesondert
ausgewiesenen Flachen zugelassen werden. Sie sind mit Wasser durchlassi-
gen Belagen herzustellen. Ein Abflussbeiwert von 0,3 ist zu gewahrleisten.
Unter dem wasserdurchlassigen Gesamtaufbau ist das Sickerwasser uber
Drainageleitungen zu sammeln und der Zisternenanlage des Grundsticks zu
zufuhren.

- Unterirdische Garagen mussen mit einer Erdiberdeckung von 60 cm verse-
hen und begrunt werden. Ein Laubbaum pro 250 m? begrinter TG ist vorzuse-
hen.

- Fur die Quartiere Q 1, Q 4 — Q 20 soll die Dachflache zu min. 80 % begrint
werden, eine Substratauflage von 15 cm wird festgesetzt. Aufgestanderte So-
laranlagen auf den Dachern sind zulassig, wenn sie 30 cm Abstand zur Ober-
kante Substrat einhalten.

- Min. 30 % der Fassadenflachen sind dauerhaft zu begriinen und zu erhalten.

Eine weitere Reduzierung des Warmeinseleffektes ist bei Umsetzung einer intensi-
ven Regenwasserbewirtschaftung des Gebietes, wie vom Ingenieurblro diem.baker
vorgestellt, zu erwarten.
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5.1.7 Schutzgut Landschaft

Die Planung setzt neue Grunflachen fest, die die Moglichkeit fur das Erleben der
Landschaft und die Orientierung im Gebiet verbessern. Von besonderer Bedeutung
ist die Schaffung einer Verbindung (tlw. nicht Gegenstand dieser Planung) aus dem
Quartier Seelberg Richtung Neckar und die Anbindung des benachbarten
Veielbrunnenviertels. Die Durchlassigkeit der Quartiere wird erhoht.

Der freie Blick auf den Wurttemberg wird durch die zukunftige Bebauung einge-
schrankt. Mit der Ausrichtung der Frachtstralle auf die Grabkapelle wird diese prag-
nante Blickbeziehung im Wesentlichen erhalten und fokussiert.

5.1.8 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter
Es sind keine MafRnahmen erforderlich.

5.2 Zeitliche Abfolge der erforderlichen Schutz- und Kompensati-
onsmalRnahmen

Entscheidend fur einen wirksamen Schutz vor nachteiligen Umweltwirkungen auf das
Gebiet (Larm, Luftschadstoffe) sowie eine erfolgreiche Bewaltigung des Artenschut-
zes ist die Einhaltung nachfolgend aufgefuhrter Entwicklungsschritte:

1. Durchsetzung des Gemeinderatsbeschlusses vom 25. Februar 2013 zur
Schallpegelbegrenzung auf dem Wasen.

2. Herstellung der Ersatzhabitate fur Eidechsen und Wildbienen im Gleis paralle-
len Griinzug innerhalb des Teilgeltungsbereichs 2 und angrenzender Flachen
sowie der ArtenschutzmalRnahmen am Ailenberg und am Lachengraben sowie
im Stuttgarter Westen und auf den MalRhahmenflachen auf der Gemarkung
Wendlingen, im Bereich des bestehenden und der geplanten Erweiterung des
Naturschutzgebietes Neckarwasen (ca. 2,0 ha).

3. Fertigstellung der Riegelbebauung entlang der Daimler- und Mercedesstralie.

4. Bebauung der Quartiere entlang Reichenbach-, FrachtstralRe und Bellingweg.

6. Eingriffe in Natur und Landschaft

6.1.1 Einfihrung / Ubersicht

Neben der Verpflichtung zur Durchfuhrung einer Umweltpriafung und Erarbeitung ei-
nes Umweltberichtes besteht fur den vorliegenden Bebauungsplan Reichenbach-
stralle (Ca 283/1) auch die Verpflichtung zur Vermeidung, Verminderung und Aus-
gleich, Ersatz gemal § 1 a Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 18 Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG).
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6.1.2 Ergebnisse der Eingriffsregelung

Das geplante Baugebiet stellt einen Eingriff in vorhandene Vegetationsbestande und
Lebensraume fur Tiere dar. Besonders im Bereich der Gleisflachen des ehemaligen
Guterbahnhofs werden vorhandene Werte des Naturhaushaltes zerstort.

Bei Verfolgung der gesetzten stadtplanerischen Zielvorstellungen ist der Eingriff nicht
vermeidbar. Die Wiedernutzung von bereits baulich genutzten Flachen entspricht
dem Ziel der Flachennutzungsplanung, wonach einer Innenentwicklung Vorrang vor
der Inanspruchnahme noch nicht baulich genutzter Flachen eingeraumt wird. Ein
ganzlicher Verzicht auf eine Nutzung im Planungsgebiet wirde die Realisierung von
Vorhaben an anderer Stelle mit anderen Eingriffen in Natur und Landschaft erfor-
dern. Die MaRnahme ist damit im offentlichen Interesse.

Ein quantitativer Ausgleich kann im Geltungsbereich erfolgen (vgl. Kap. 6.1.3).
Zusatzlich zum gegebenen quantitativen Ausgleich des Biotopwertes ist ein qualitati-
ver Ausgleich fur die durch die Planung zerstorten Eidechsen-, Vogel- und Wildbie-
nen-, Schmetterlings- und Heuschreckenhabitate notwendig. Dieser wird auf einer
Grunflache entlang der Bahnlinie Stuttgart — Esslingen (Teilgeltungsbereich 2 und
angrenzende Flachen) realisiert. Fur einzelne Arten werden dartber hinaus Arten-
schutzmalinahmen auf drei weiteren Ma3nahmenflachen realisiert. Ersatzlebens-
raum fur den Flussregenpfeifer wird im Bereich des bestehenden bzw. zur Erweite-
rung geplanten Naturschutzgebietes Neckarwasen auf Gemarkung Wendlingen be-
reitgestellt. Die hier durchzufuhrenden MalRnahmen werden mit den beteiligten 6f-
fentlichen Stellen abgestimmt. Die rechtliche Sicherung erfolgt auf der Grundlage von
§ 11 BauGB.

Das Kapitel 2.1.3 des Umweltberichtes stellt den heutigen Bestand von Natur und
Landschaft auf der Basis einer Biotoptypenkartierung dar und bewertet ihn. Einen
raumlichen und einen quantitativen Uberblick geben die Plane 1 und 2 sowie die Ta-
belle 3. Die Vorkommen geschutzter Tierarten werden ebenfalls textlich erlautert.

Kapitel 3 beschreibt den Wert von Natur und Landschaft bei Umsetzung des heute
geltenden Planungsrechtes.

Der Umweltbericht stellt in Kapitel 4.1.3 eine Prognose fur den Zustand von Natur
und Landschaft nach Umsetzung der Planung und bewertet diese. Einen Uberblick
geben die Plane 3 und 4 sowie die Tabellen 7 und 8.
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6.1.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

In der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz werden der Bestand, der nach geltendem Pla-
nungsrecht mogliche und der voraussichtliche Zustand des Planungsgebietes nach
Umsetzung der Planung Ca 283/1 gegenubergestellt. Die Wertstufen dieser Zustan-
de fur das Planungsgebiet verteilen sich wie folgt (Tabelle 10):

Wertstufe Bestand Bebauungsplan Reichen-
bachstralRe (Ca 283/1)

Wert- Flachen- Wert- Flachen-
einheiten anteil einheiten anteil

0 keine Bedeutung 0 47% 0 7,6%

1 sehr geringe Bedeutung | 38.182 31,4% 79.182 67,1%

1,5 sehr geringe bis gerin- 28.193 15,7%

ge Bedeutung

2 geringe Bedeutung 39.648 16,30% 24.548 9,6%

3 mittlere Bedeutung 19.314 5,30% 0 0

4 hohe Bedeutung - - - -

5 sehr hohe, lokale Bed. -- -- -- -

6 herausragende, reg. - - - -

Bedeutung

Summe, gerundet 97.144 100% 131.923 100%

Tab. 10: Bewertung des Planungsgebietes

Durch die Planung ergibt sich in der Bilanzierung eine Aufwertung um 36.369 Wert-
einheiten gegenuber dem heute im Planungsgebiet vorhandenen tatsachlichen Be-
stand. Die Planung stellt also eine Verbesserung dar.

Fazit: Eingriffe in Natur und Landschaft konnen im Plangebiet kompensiert werden.
Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz ist ausgeglichen bzw. zeigt einen positiven Saldo. Al-
lerdings werden trocken-warme Ruderal- und Sukzessionsflachen durch charakteris-
tisches fur zahlreiche Tierarten nicht als Lebensraum nutzbares Park- und Sied-
lungsgrun ersetzt. Daher wird fur einige der im Plangebiet vorkommenden seltenen
und gefahrdeten sowie besonders und streng geschutzten Arten die Herstellung von
Ersatzhabitaten auch zum Teil auRerhalb des Geltungsbereiches erforderlich. Dies
betrifft die Wildbienen, die Zaun- und Mauereidechse sowie die Vogelarten Flussre-
genpfeifer, Klappergrasmucke, Dorngrasmucke, Gelbspotter, Sumpfrohrsanger,
Mauersegler und Haussperling.
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7. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)

Die Auswirkungen der Planung auf verschiedene Tierarten (vgl. Kap. 4.1.3) sind er-
heblich.

Das Amt fur Umweltschutz erstellt regelmafig allgemeine Berichte Uber den Zustand
der Umwelt in Stuttgart. Negative Entwicklungen, z.B. verursacht durch die Bauleit-
planung, kdnnen so rechtzeitig erkannt und Gegenmaflnahmen eingeleitet werden.
In diesem Zusammenhang erfolgt die allgemeine Uberwachung von Umweltauswir-
kungen auf das Plangebiet; dabei wird auf folgende Berichte des Amtes fur Umwelt-
schutz verwiesen:

- Umweltbericht Naturschutz und Landschaftspflege im 10-Jahres Abstand
- Luftbilanz, jahrlich

- CO,-Bilanz, jahrlich

- Larmkarten, ab 2007/2008 alle 5 Jahre

Darlber hinaus sind folgende Uberwachungsmafnahmen erforderlich:

Im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Behandlung von Bauantragen ist besonde-
res Augenmerk auf die Einhaltung der die umweltrelevanten Aspekte betreffenden
Festsetzungen zu richten. Dabei kann gegebenenfalls auch auf eventuelle unvorher-
gesehen auftretende erhebliche Umweltauswirkungen eingegangen und reagiert
werden.

Fur die getroffenen Artenschutzmaflnahmen ist eine Erfolgskontrolle in den Jahren 1,
2, 3 und 5 nach Umsetzung der MaRnahmen durchzufuhren.

Die Einhaltung der vorgeschriebenen Larmgrenzen auf dem Cannstatter Wasen ist
zu Uberprufen.

8. Zusammenfassung

Die Landeshauptstadt Stuttgart verfolgt mit der 31. Flachennutzungsplananderung
und der daraus abgeleiteten verbindlichen Bauleitplanung das Ziel, neue stadtebauli-
che Nutzungen im Bereich des ehemaligen Guterbahnhofes Bad Cannstatt und des
Standorts fur Sport und Freizeit rund um die Mercedes-Benz-Arena und Umgebung
anzusiedeln. Der hier behandelte Bebauungsplan Reichenbachstralie (Ca 283/1)
verfolgt dabei das wichtige stadtebauliche Grundziel der Landeshauptstadt ,Innen-
entwicklung vor AuRenentwicklung®, indem bereits genutzte gewerbliche Bereiche
neuen Nutzungen zugefuhrt werden (ehemaliger Guterbahnhof Cannstatt).
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Die Planung findet ein Gebiet mit erheblichen Belastungen nahezu aller Schutzgiter
vor. Naturliche Boden sind nur noch in Teilbereichen vorhanden, Altlasten sind Uber
das Gebiet verteilt. Der hohe Versiegelungsgrad hat negative Auswirkungen auf die
Schutzguter Wasser und Boden. Im gesamten Neckartal herrschen ungunstige lokal-
klimatische Verhaltnisse mit haufigem Hitzestress. Die Bahnstrecke Stuttgart-
Esslingen, die stark befahrenen Verkehrsachsen Daimler-, Mercedes- und Benzstra-
Re belasten das Planungsgebiet mit Larm und Luftschadstoffen. Hinzu kommt starker
Veranstaltungslarm vom Cannstatter Wasen (Feste und Konzerte) und aus der Mer-
cedes-Benz-Arena. Das Landschaftsbild des Planungsgebietes zeigt sich vollstandig
stadtisch Uberpragt und zeigt eine starke Diskontinuitat zwischen den einzelnen Be-
reichen des Gebietes und zur Umgebung.

Wertvolle Lebensraume fur Pflanzen und Tiere sind in den Gleisbereichen des ehe-
maligen Guterbahnhofs vorhanden, insbesondere als Lebensraum flur Eidechsen,
Voégel sowie Wildbienen, Heuschrecken und Schmetterlinge und als Jagd- und Nah-
rungshabitat fir Vogel und Fledermause.

In direkter Umgebung hat die Platanenallee entlang der Mercedesstralde eine hohe
Bedeutung als Fledermausquartier und Vogelbrutstatte.

Die festgesetzten Nutzungen auf dem Areal des ehemaligen Guterbahnhofs Bad
Cannstatt haben durch die Schaffung neuer stadtebaulicher Strukturen und neuer
Grunflachen einige positive Auswirkungen auf die Schutzguter. Mit den festgesetzten
Kompensationsmalinahmen kénnen negative Aspekte im Bereich Larm, Wasser und
Stadtklima ausgeglichen oder verbessert werden.

Erheblich negative Auswirkungen bringt hier die Zerstérung des wertvollen Gleishabi-
tats, das durch einen geeigneten Ersatzlebensraum zu ersetzen ist. Der Habitat-
ersatz gelingt nicht fur alle gefahrdeten Arten.

Zu nennen sind zudem der Konflikt mit der Vorbelastung durch Larm, der hier beson-
ders zum Tragen kommt, sowie mogliche Risiken durch Altlasten. Die Altlastensitua-
tion und davon ausgehende Risiken sind im Verlauf der weiteren Planung stetig zu
prufen und zu Uberwachen.

Als Malinahmen zur Vermeidung und Verminderung und Ausgleich negativer Um-
weltauswirkungen sind vorgesehen:

- die Umsetzung von aktiven und passiven Schallschutzmal3nahmen

- die Herstellung neuer Grunflachen im Bereich des Guterbahnhofs

- die Kompensation der verlorenen Eidechsen-, Vogel- sowie Wildbienen-,
Schmetterlings- und Heuschreckenhabitate, Teilgeltungsbereiche 2 — 4

- die Umsetzung der artenschutzfachlichen MalRinhahmen

- die Sicherung der Bruthabitate von Mauersegler und Haussperling

- Malinahmen zur Regenwasserbewirtschaftung und Regenruckhaltung

- MalRnahmen zur Begrinung wie Baumpflanzungen, Dach- und Fassadenbe-
grinung
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Biotoptypen m? Wertfaktor WF Werteinheit WE
21.60 Rohbodenflache 3.357 2 6.714
33.70 Trittpflanzenbestande 82 1 82
35.32 Goldruten-Bestand 1.711 2 3422
35.61.3 Ta"ube Trespe-Dachtrespen-

Mé&usegersten-Flur 6.479 1 6.479
35.711 Wilde Mo6hre-Steinklee-Flur 3382 2 6.764
35.71.6 Rainfarn-BeifuR-Distel-Flur 5.862 3 17.586
42.60.1 Gotterbaumgebisch 116 3 348
42.60.2 Schmetterlingsstrauch-Geblsch 208 3 624
42 60.5 Ahorn-Holunder-Gebiisch 5.278 2 10.556
a7 | jumemone | m|
42.60.41 Robinien-Gestriipp 1.685 2 3.370
43.10 Brombeer-Gestriipp 553 1 553
43.40 Hundsrosen-Gestriipp 0 3 0
43.51 Waldreben-Bestand 262 1 262
o :
44.13 standorgerecht’ 0 3 0
45.21.12 E:S&%T&Z?\,a;itelaltrig 441 2 8.822
60.10 \é?p Bauwerken bestandene 13.533 0 0
ache
: :
60.22 (TF?fil';’:tr::‘;ge"e Flachen 9.608 ] 9.608
60.23 Kies- Schotterflachen 21.198 1 22.198
SUMME 121.571 97.144
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Wertstufen m? Wertfaktor WF Werteinheit WE
Wertstufe 0 57.127 0 0
Wertstufe 1 38.182 1 38.182
Wertstufe 2 19.824 2 39.648
Wertstufe 3 6.438 3 19.314
SUMME 121.571 97.144
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2.159m?

2.380m?

Wertstufen m? Wertfaktor WF Werteinheiten WE
Wertstufe 0 9.245 0 0
Wertstufe 1 81.612 1 81.612
Wertstufe 1,5 19.054 15 28.581
Wertstufe 2 11.660 2 23.320
SUMME 121.571 133.513
|
—
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—
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Umuweltbericht zum Bebauungsplan Reichenbachstrafie (283/1) Bad Cannstatt 08.06.2015
Anhang Auswirkungen der Planung auf Grund von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern
Boden Wasser Klima und Luft Tiere + Pflanzen Landschaft Mensch Kultur u.
v v v v v v Sachgdter
\4

Boden 0 0 0 0 0 0
Wasser 0 Wirkungspfad 0 0 0 0 0

Uber Altlasten bei

Anderung der

Nutzung neu zu

bewerten

0 Versickerung

nicht vorgesehen

(+) Versiegelung

geht zuriick
Klima und Luft (+) Aufheizung (+) Erhéhung der 0 0 0 0

geht zuriick Verdunstungsrate
Tiere und Pflanzen | (+) Durch 0 0 (+) zusatzlicher (-) Verlust von 0

Entsiegelung Lebensraum in bestehenden

quantitativer neuen Griunflach- | Habitaten,

Anstieg von en, Biotopwert vorgezogene

Lebensrdumen nimmt zu Ausgleichsmal3-

nahmen sind
erforderlich

Landschaft 0 0 0 0 0 0
Mensch 0 Wirkungspfade | 0 (+) Verdunstungs- | (0) neue (+) neue Grin- (0) bestehende 0

Altlasten sind bei rate steigt Grunflachen flachen und Griin- | Konfliktlage Larm,

Nutzungs- werden teilweise korridore verbes- | SchallschutzmafR-

anderung neu zu als Ersatzlebens- | sern die Erho- nahmen sind

bewerten raum bendtigt und | lungseignung erforderlich

gestaltet

Kultur- und 0 0 0 0 0 0
Sachgiter
(+) = positive (-) = negative 0 = keine
Wirkung auf das Wirkung auf das | Wirkung auf das
Schutzgut Schutzgut Schutzgut
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Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung
Stuttgart, 3. Marz 2014 / 16. Oktober 2015/ 12. April 2016

Dr.-Ing. Kron
Stadtdirektor
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