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Aktivselte

Bilanz zum 31. Dezember 2011

31.12.2011 31.12.2010
EUR TEUR
A. ANLAGEVERMOGEN
. Immaterielle Vermogensgegenstande
1. Entgeltiich erworbene EDV-Software und
Lizenzen 7.3
2. Geleistete Anzahlungen 0,0
3 9.172,20
Il. Sachanlagen
1. Grundsticke, grundstiicksgleiche Rechte‘ufd
Bauten einschlieBlich der Bauten auf fremde!
Grundstlcken 2.501,0
2. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstatiung B 137,3
2.462.239,83
B. UMLAUFVERMOGEN
I. Vorrate: 7 ;
w_.%w. Hilfs- c:&ﬂw:_mcmﬂo v 13.877,91 14,8
Ih. _uoaﬂamrmm: und sepstige Vermogensgegenstinde
1. Fgiderungen ausipistungen 5 i, 373.162,49 157.6
2. Sgagtige Vermogensgegenstander. a,.m,. 26.866,15 423
fo Nl 7, 400.028,64
finstituten 127.589,87 9,7
5.063.21 6.1
3.017.961,66 2.876.1

o

EIGENKAPITAL
|. Gezeichnetes Kapital
Il. Kapitalricklage

Ill. Gewinnrucklagen
Andere Gewinnricklagen

IV. Bilanzgewinn

SONDERPOSTEN FUR INVESTITIONSZUSCHUSSE

ZUM ANLAGEVERMOGEN

RUCKSTELLUNGEN
Sonstige Rickstellungen

VERBINDLICHKEITEN
1. Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten

- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:

EUR 20.889,06 (Vorjahr: TEUR 69,6)
- davon mit einer Restlaufzeit Uber funf Jahre:
EUR 712.243,37 (Vorjahr: TEUR 735,0)
2. Erhaltene Anzahlungen

- daven mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:

EUR 8.229,37 (Vorjahr: TEUR 6,6)
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:

EUR 39.240,71 (Vorjahr. TEUR 51,0)
4. Verbindlichkeiten gegentber Gesellschaftern

- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr

EUR 0,00 (Vorjahr: TEUR 21,0)
5. Sonstige Verbindlichkeiten

- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:

EUR 30.905,90 (Vorjahr: TEUR 33,5)
- davon aus Steuern: EUR 13.118,14 (Vorjahr:
TEUR 19,7)

Passivseite

31.12.20M 31.12.2010
EUR TEUR

26.000,00 26.0

562.415,92 190,6

104.232,51 104,2

0.00 0.0

£92.648,43 3208

1.222.789,50 1,290,5

181.147,61 2311

843.000,14 9126

8.229.37 6,6

39.240,71 51,0

0,00 21,0

30.905,90 335
921.376,12

3.017.961.66 2.876.1
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Gewinn- und Verlustrechnung fiir
die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2011

2011 2010
EUR TEUR
1. Umsatzerldse 2.291.934 17 2.1021
2. Sonstige betriebliche Ertrage 194.175,12 156,6
3. Materialaufwand
a) Aufwendungen fur Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe und fur bezogene Waren 207.,5
b) Aufwendungen fir bezogene Leistungen 116.7
3242
4. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter 1.449 1
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fur
Altersversorgung und fiir Unterstiitzung - 330,3
- davon for Altersversorgung:
EUR 61.833,60 (Vorjahr: TEUR 68, 1;%
i Sl i 1.709.377,74 1.779,4
5. Abschreibungen auf immaterielle e,
Vermogensgegensténde des
Anlagevermégens und Sachanlagen, - e 191.951,66 193,1
6. Sonstige betnebhche Auﬁuendﬁhgéﬂ o, 347.771,78 3194
7. Sonstige Zinseg.und ahnlicheErtrage - * o 562,87 0,0
8. Zinsen und ahaliche Aufwendiangen e 11.107.57 16.9
- davon aus;At tifzinsung: EUR 106,10 (54
(Vorjahr: FEU R 5,2) B
o b i
R . -116.701,20 -374,3
0,00 3,3
11 AuBerordenthiﬁ%ﬁufwendungen ' 0,00 15,1
- davon aus de‘rﬁkﬂpassung BilMoG:
EUR 0,00 (VorjaigTEUR 15,1)
12. AuBerordentliches Ergsbnis 0,00 -11,8
13. Sonstige Steuern ' 14.269.81 14.2
14. Jahresfehlbetrag -130.971,01 -400,3
15. Entnahme aus der Kapitalriicklage 130.971.01 400.3
16. Bilanzgewinn/-verlust 0.00 0.0
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Anhang
l. Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss
Der Jahresabschluss der Wohnanlage Fasanenhof gemeinnttzige GmbH, Stuttgart, zum
31. Dezember 2011 wurde nach den handeisrechtlichen Vorschriften sowie den Vorschrif-

ten des GmbHG aufgestellt.

Es handelt sich um eine kleine Kapitalgesellschaﬁ im Slpﬁé’gihs% 267 Abs. 1 HGB.

Die Bilanz wurde gemaf& § 265 Abs 5HGBin |hrer G!leﬁﬁru' a%d‘f derfasswsene um den

Abs. 1 Satz 2 EG%B Gebrauch gemacht.

“ s

Entgeltlich erworbene 'i%nmaterielle Vermodgensgegenstande des Anlagevermdogens wer-
den zu Anschaffungskosten angesetzt und planmafig linear Gber ihre voraussichtliche
Nutzungsdauer abgeschrieben.

Der Ansatz des Sachanlagevermégens erfolgt zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten,
die beziiglich der abnutzbaren Sachanlagen um planmafige lineare Abschreibungen ver-
mindert werden. Dabei richten sich die Abschreibungssétze nach der betriebsgew6hn-
lichen Nutzungsdauer. i
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Die Anschaffungskosten der abnutzbaren beweglichen Anlagegiter mit Anschaffungs-
kosten von mehr als EUR 150,00 bis zu EUR 1.000,00 (ohne Umsatzsteuer) werden in
einen Sammelposten eingestellt. Der Sammelposten wird im Geschaftsjahr und in den fol-
genden vier Geschéftsjahren jeweils mit einem Finftel aufgeldst. Fur entsprechende Anla-
geglter mit Anschaffungskosten bis zu EUR 150,00 (ohne Umsatzsteuer) werden die An-
schaffungskosten als Aufwand erfasst.

Zuschisse zum Anlagevermogen werden auf der Passivseite als Sonde,rposten bilanziert.

Die Bewertung der Gegenstéande des Vorratsyermoge
fungskosten unter Beachtung des strengen N!ederstwe 1

*”'i

werten der Anig@eguter deren Anschaffmgs bzw‘f

,,,,,

ST T P
3 e S T
SR

schi Ussen fmanﬁé’ﬁ wurden. e

‘?‘

¢ 3T
e, T

Die sonstlg@ﬂaf&ﬁk 'eikmgeﬁ beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen
Verpﬂlchtungeﬁ»gl‘ﬁge Bewertung»erfo!gt jeweils in Hohe des Erfullungsbetrags, der nach
verninftiger kauﬁﬁé' plscher Beurteilung notwendig ist, um zukiinftige Zahlungsverpflich-
tungen abzudecken der; Ruckstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
werden zukinftige Preis- und Kostensteigerungen berlicksichtigt, sofern ausreichende
objektive Hinweise fiir deren Eintritt vorliegen, und eine Abzinsung auf den Abschluss-
stichtag mit dem ihrer Restlaufzeit entsprechenden durchschnittlichen Marktzinssatz der

vergangenen sieben Geschaftsjahre vorgenommen.

Die Verbindlichkeiten werden mit Erfillungsbetragen bilanziert.
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Ill. Erlduterungen zur Bilanz

Hinsichtlich der Zusammensetzung und Entwicklung des Anlagevermogens verweisen wir
auf den Anlagenspiegel (Anlage 3, Blatt 8).

In den Sonderposten fir Investitionszuschiisse zum Anlagevermogen werden die passi-
vierten Fordermittel zur Finanzierung der geforderten Anlagegiter ausgewiesen. Die
Entwicklung verlauft durch die vorgenommenen Zugange und Aufldsungen parallel zu den
entsprechenden Teilen des Anlagevermogens. i

Die sonstigen Ruckstellungen enthalten Ruckstellungeﬁ«iur Ur@ﬂbsve@fhchtungen Uber-
stunden, Léhne und Zeitzuschlage Dezember 2@1’14, /Jt.l’teﬁlaé;éI |tverpﬂfphtung unterlasse-
ne Instandhaltungen, Beitrage zur Berufsgenosseﬁg;s{aaﬂ “’&abresabs&i‘iusskosten Rick-

stellung fur Jubilaum und fur gesetzhche Vemﬂmhtung’u@c Au?bewahrung von Geschafts-

ik
unterltagen. i

Aufgrund des Belbehaltungsw:ablrechts rfach Artikel 6(,;Abs 1 Satz 2 EGHGB vorhandene
Uberdotterungen der sonstagen Rﬁ%tel!ungen smﬁ'mm Berichtsjahr abgebaut worden
(Vorjahr Uberdﬁﬁgrung TEU’R 14). % 3

!;!F:h-

Die Verblnd llch@ﬁien haben fc.ﬂgende Resﬁaufzelten

A pald iz

d

e

Verbindiiéﬁk@ﬂen Gesamt— "davon mit einer Restlaufzeit von Sicher- | Vorjahr
=" hetrag bis zu mebhr als heiten
& 1 Jahr Jahren 5 Jahren
TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR
Einzelposten
1. Verbindlichkeiten < 843 21 110 712 818 913
gegeniber Kredltmsmd&h _
2. Erhaltene Anzahlungen 8 8 7
3. Verbindlichkeiten aus 39 39 51
Lieferungen und Leistungen
4. Verbindlichkeiten 0 0 21
gegenlber Gesellschaftern
5. Sonstige Verbindlichkeiten 31 31 33
Gesamt 921 99 110 712 818 1.025

Sicherheiten sind durch grundbuchmaRige Absicherungen gegeben.

Es bestehen sonstige finanzielle Verpflichtungen aus langfristigen Miet- und Leasing-
vertragen. Die Gesamtsumme dieser langerfristigen vertraglichen Verpflichtungen gemal
§ 285 Nr. 3 HGB betragt TEUR 32 jahrlich. Die Landeshauptstadt Stuttgart hat der
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Gesellschaft ein Erbbaurecht an dem Grundstiick Laubeweg 1 in Stuttgart-Fasanenhof
eingeraumt. Der Vertrag endet am 31. Dezember 2073 und der jahrliche Erbauzins betragt
TEUR 21.

IV. Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerlése verteilen sich mit TEUR 1.651 (Vorjahr TEUR 1.531) auf Ertrage aus
Pflegeleistungen, mit TEUR 204 (Vorjahr TEUR 145) auf A age aus Ambulant Betreutes
Wohnen, mit TEUR 387 (Vorjahr TEUR 3?7) auf M}g’een un’ﬁ mnt TEUR 50 (Vorjahr
TEUR 50) auf Pachten.

Die Ertrage aus der Auflésung der Sonderposterf«iﬁl: Inv'S‘ :,onszusdwsse zum Anlage-
vermégen mit TEUR 84 sind in den sonsttgﬁn betnebﬁéﬁen Ertragenenthalten.

b a‘

(Vorjahr Jahresfehibetrag TEUR 400)

\t-a-‘k

i

g
V. Sonstige Argaben

Angaben gemiR Artikel 28 Absatz 2 EGHGB

Die Wohnanlage Fasanenhof hat sich gemaRl dem Altersvorsorgetarif fur den Kommu-
nalbereich (ATV-K) verpflichtet, die den Voraussetzungen der Versicherungspflicht
unterliegenden Mitarbeiter bei der Zusatzversorgungskasse des kommunalen Versor-
gungsverbandes Baden-Wrttemberg, Heidelberg (ZVK), zu versichern.

Nachfolgende Betragsangaben dienen der Information tber Art und Umfang der aus der
Zusatzversorgung resultierenden mittelbaren Pensionsverpflichtung im Zuge der
Subsidiarhaftung.
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Die Versorgungsverpflichtung der ZVK fur aktive und ehemalige Mitarbeiter der Wohnan-
lage Fasanenhof wurde nicht auf Basis eines versicherungsmathematischen Gutachtens
ermittelt. Die nachfolgenden Daten missen bei der Berechnung der Versorgungsver-
pflichtung wie folgt berticksichtigt werden:

Der auf die Wohnanlage Fasanenhof entfallende Umlagesatz fir 2011 betragt 5,35 %.

Hinzugekommen ist seit 2009 der Zusatzbeitrag fur die ZVK in Héhe von 0,22 %. Im Jahr ;
2011 betrugen die umlagepflichtigen Gehalter EUR 1. 142%134 {Vorjahr TEUR 1.308).

L=ty

Die Zahl der anspruchsberechtigten Arbeﬂnéhmer bet;égt ma"gesamt;“ﬁo Mitarbeiter. Die

Zahl der anspruchsberechtigten ehemaligen Arbe;!;nehm‘@f‘ "ﬁd Rentém)emeher ist nicht
ermittelbar. o ' '

Honorar des Abschlusspriifers

Das fur das Berichtsjahr als. Auﬁ-&and et‘iasste Hongx,ar unseres Abschlussprifers, der
Beratungs- und “PrufungsgeSellscha?t EsPG mbH, WschaﬁsprufungsgeseIlschaﬂ Stutt-

i, i EUR
Abschlussmuf@gfewsmﬁgen 4.800
Steuerberatungs@stungen R 600
Sonstige Lelstungen 7.500
Gesamt o 12.900

Das Honorar fiir Abschlusspriifungsleistungen beinhaltet das Honorar fur die Prifung des
Jahresabschlusses und des Lageberichts und die Prifung nach § 563 HGrG.

Die Steuerberatungsleistungen umfassen die Steuererklarung fur das Geschaftsjahr 2011.

Die sonstigen Leistungen betreffen im Wesentlichen die Erstellung der Offenlegungsexem-
plare und Bewertungsleistungen.
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Organe der Gesellschaft

Organe der Gesellschaft sind gemaf § 7 des Gesellschaftsvertrags
o die Gesellschafterversammiung,

e der Aufsichtsrat und

e die Geschaftsfuhrung.

Alleiniger Geschéftsfiihrer war aufgrund des Geschaftsbesor ﬁungsvertrags zwischen der
Wohnanlage Fasanenhof gemeinnitzige GmbH und o

“Bhz Siuttgart e.V. der kauf-
manmsche Leiter des bhz Stuttgart e.V. Hefr Eberhard»&ugner :iaer bhz Stuttgart e.V. hat

Dem Aufsichtsrat gehéren im Geschaﬁsiahr fa}gen&gﬁﬁe sfi eriai'r
; o b

S ‘,_,g

Herr Dr Hans ﬁaﬁchlm Keller Ersier Vorﬁ&ender des tKorperbeh1ndearten-V~s-rein Stuttgart
eV. g

g
Herr Volker

sle, été&i&if@iﬁ%gieiter der Stadtkammerei der Landeshauptstadt
Stuttgart ‘ i

Gemal Beschluss des Aufsichtsrats vom 8. Dezember 1986 und vom 16. Oktober 1990
erhalten die AR-Mitglieder pro Sitzung eine Aufwandsentschadigung von EUR 51,00. Da-
riiber hinaus erhalten der AR-Vorsitzende und dessen Stellvertreter einmalig zum Jahres-
ende eine Aufwandsentschadigung von EUR 256,00 bzw. EUR 153,00. Der Gesamtbetrag
fur die Aufwandsentschadigungen im Geschaftsjahr 2011 betragt EUR 1.684,00.
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Forderungen gegen Mitglieder der Geschéftsfuhrung oder des Aufsichtsrates bestanden
zum 31. Dezember 2011 nicht.

Stuttgart den 21. Méarz 2012

Herr Eberhard Bugner
(Geschéftsfuhrer)
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VI. Zusammensetzung und Entwicklung des Anlagevermdbgens
Anschaffungs- und Herstellungskosten Aufgelaufene Abschreibungen Rastbuchwerte
1.1.2011 Zuginge Abgénge 31.12.2011 1.1.2011 Zuftinrungen Auflosungen 31.12.2011 31,12.2011 31.12.2010
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
I. Immaterielle Verm&gensgegenstinde
1. Entgeltlich erworbene EDV-Software und Lizenzen 48.778,23 1.151,33 0,00 49.830,56 41.486,23 3.770,33 0,00 45.256,56 4.674,00 7.293.,00
2. Geleistete Anzahlungen +.0.00 4.498.20 0,00 4.498 20 0.00 0,00 0,00 0,00 4.498 20 0,00
: { 5.649,53 0,00 54.428,76 41.486,23 3.770,33 0,00 45,256.56 9.172.20 7.293,00
Il. Sachanlagen :
1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Balten
einschlieftlich der Bauten auf fremden Grundstiicken 3 y 0,00 0,00 7.723.151,48 5.222.184,48 149.217,00 0,00 5.371.401.,48 2.351.750,00 2.500.967,00
2. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung.s . - wore 12.185,.33 13.872 .42 748.984 98 613.387.24 38.964,33 13.866.42 638.495 15 110.489.83 137.274.83
; 752 1218533 13.872,42 8.472.136,46 5.835.581.72 188.181.33 13.866.42 6.009.896.63 2.462.239.83 2.638.241.83
17.834.86 13.872 42 8.526.565,22 5.877.067 85 181,951,668 13.866 42 6.055.153,18 2 471.412.03 2.645.534 83
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l. Geschifts- und Rahmenbedingungen

Die Wohnanlage Fasanenhof gGmbH (WaF) wurde 1977 errichtet als Modellzentrum zur
Eingliederung von Menschen mit Kérperbehinderung, insbesondere Rolistuhifahremn, in
das soziale Leben. WAl

Derzeit umfasst das Angebot folgende Leistum;gen: L
Wk
» 56 behindertenfreundlich konzipierte Wohnungen' Ah

Einzelpersonen oder Familien, in denen ein %ﬁglled 'J

sind.

e Es gibt einen ambulanten Hilfs- und: g ! etern zur Verfigung
steht, die Bedarf an Grund- bzwiﬁﬁehandfuwpﬂeg&g%ader hauswirtschaftlichen
Leistungen haben. Etwa 30 Ml%gr yehmen diesgn lens’ﬁ#x«?énspruch

o Das Ambulant Betreute Wohnen %W) ist far Mcmﬁchen mit geistiger und / oder
kdrperlicher. Behlnden@aﬁg@el der éeibstandlgeu*‘sl.ebensfuhrung Unterstiitzung
brauchen. 24 Khentanwerdenﬂm“ﬂahmen dasAﬁWJbetreut

» Eine ;ﬂehngruppe fﬁr Kinder unti Jugen " e mit geistiger Behinderung und
er sauffalhgkewten (LT 1.1.1) béfindet sxchmt funf Platzen im 1. OG. Junge
die aus versmnedenen C-Mmden nicht paehr in ihrer Herkunftsfamilie
"ﬁnnen finden me;-; bls zﬁm Ende der Schulzeit ein Zuhause. Die

: -'raum rnlt fam1|uenahnl|chen Bedingungen,

J@tzen im EG kérper- und mehrfach behmderten Kmdern und
Jugendl@t&g die Méglichkeit einer zeitlich befristeten Unterbringung. Die
iiberwiegendén: Grinde fur einen solchen Aufenthalt sind Krankheit oder
Uberlastung der-pflegenden Familienmitglieder, phasenweise Entlastung von der
anstrengenden Pflegearbeit (Urlaub) oder schwierige hausliche Verhaltnisse.

Weiter befinden sich im Geb&ude der Burgertreff Fasanenhof sowie zwei Praxen fur
Krankengymnastik und Massage sowie flr Ergotherapie.

Der Stadtteil Fasanenhof bietet fur die Bewohner der Wohnanlage ein attraktives Umfeld,
da er weitestgehend rollstuhlgerecht ist, Uber eine gute Infrastruktur verfiigt und durch die
Inbetriebnahme der U6 im Jahr 2010 optimal angebunden ist. Die U-Bahn Haltestelle
,Bonhoefferkirche" befindet sich unmittelbar vor der Wohnanlage und es wurde ein
direkter Zugang von der Tiefgarage der Wohnanlage zum Bahnsteig geschaffen.

In der WaF leben ca. 100 Menschen, darunter sind ca. 50 Rollstuhlfahrer, zum Teil mit
ihren Familienangehdorigen ohne Behinderung.
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- Prennet

Die Wohnanlage tragt unter dem Motto "Mobilitat - Selbstéandigkeit - Integration" zu einem
,ganz normalen® Leben von Menschen mit Behinderung bei. Die Alters- und Sozialstruktur
der Mieter ist gut gemischt und sie nehmen auf ganz unterschiedliche Weise selbstandig
am geselischaftlichen Leben teil. Hilfen im Alltag werden selbst organisiert oder ganz
individuell in Anspruch genommen. Die funf jungen Menschen in der Vollzeitbetreuung,
die Kurzzeitgaste oder die ABW-Klienten erieben sich nicht als Teil einer ,Sonderein-
richtung®, sondemn integriert in eine ganz normale Nachbarschaft.

Kurz: Die Wohnanlage bietet hohe Lebensqualitat fur Mensc}aﬁﬁ%ﬁ@m&rbehinderung.
Seit dem 1. Oktober 2010 hat die WaF folgende Gesellsdhfter: i

i
b e
Tt

Gesellschafter

Landeshauptstadt Stuttgart (nachfolgend
LHS)

bhz Stuttgart e.V. (bisher;it 23%
Behindertenzentrum  Stuttgart  e.V: :
nachfolgend bhz) A B

Karperbehinderten-Verein Stuttgart e”f{
(nachfolgend KBV) &

b,
il AL R D
i,

& Ca EhT, ' 7-;-:‘-:.:?‘ _a‘
Der Aufsich@gt der Geselischafter besteht aus.gimeri'vom KBV entsandten Mitglied

und jeweils z¥gi von Landéshauptstadt Stittgart uitlibhz entsandten Mitgliedern.

R

Die Geselisc%é@?ter haben' ':g?jgh vertraglich verpfliésli@f}bei der Gesellschaft etwa
entstehende ‘dahresfehlibetragg;, durch Einzahlungen “in die Kapitalricklage der
Ge?.éii%ghaﬁ %@szugleichen. Abiflemydahr 2011 tragen die Geselischafter den

{iiim, Verhaltnis inref“Beteiligung am Stammkapital der Gesellschaft.
A fische “Leiter. des bhz, Herr Eberhard Bugner, ist aufgrund des
Geschaftsh ungsvertrags zwischen bhz und WaF, Geschaftsfuhrer der WaF.

Unter dem Méﬁ%,;,}(ursWechsel“ wurde im Jahr 2011 ein Paket aus verschiedenen

MaRnahmen er%i‘f&@i_tet, mit denen die wirtschaftliche Situation der WaF verbessert
und ihr Bestand nachhaltig gesichert werden soll.

Aufbauend auf das Know-how in der Pflege und in der Betreuung von Menschen mit
Behinderungen ist eine Ausweitung des Angebots fur eine Tagesstruktur mehrfach
behinderter Menschen geplant.

Die Wohngruppe fiir Kinder und Jugendliche mit geistiger Behinderung soll von funf auf
acht Plétze erweitert werden.

Weitere RestrukturierungsmaRnahmen stehen in der Kurzzeit-Unterbringungen sowie
in den Bereichen Leitung/Verwaltung und Wirtschaftsdiensten an.

Die urspriinglich fir das Jahr 2012 vorgesehene Sanierung der Fassade wurde
zundchst zuriick gestellt, bis eine nachhaltige Verbesserung der wirtschaftlichen
Situation in der WaF absehbar ist und die zukiinftige Gesellschafterstruktur fest steht.
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Il. Ertrags-, Finanz- und Vermdgenslage

Ertragslage

Die Wohnungen waren 2011 vollstandig vermietet, frei werdende Wohnungen
konnten nach kurzer Zeit wieder mit Mietern belegt werden, die behindertengerechten
Wohnraum benétigten und teilweise auch Leistungen des H'!fakwnd Pﬂegedlenstes in
Anspruch nehmen. f .

Die Kurzzeitbetreuung konnte ihre Belegéingstage voj;g% 266 a&i&GSG steigern
(+9%). Grund dafir waren mehrere kurzfristige Notaufnﬁ?ﬁmen ,mﬁii’l:'{ellwatse langerer
Verweildauer. .Q i

Das Ambulant Betreute Wohnen konﬁe dle :&mzahl dié?'fii%henten von 20 auf 24
erhthen und damit den Umsatz ausBgftr uungspal:smalen t{&wund 40% auf T€ 204
steigern. i

Die Einnahmen des Hilfs- und. ﬁﬂggedaeﬁﬁt&s bewegte}'egfslch mit T€ 766 etwas Uber
dem Niveau des Vorjahres (‘FE T '%.' :

Der Jahresfgh?aetrag der ’WaF hat Sie’h auf T€ ’!’3“1 vernngert (Vj. TE 400). Die
Umsatzerlése. insgesamt” ‘konnten um ‘9% erhoﬂ?,werden bei den Ertragen fur
Betreuungs- &#ind Pﬂegetaistungen war 'sogar ‘8ihe. Steigerung um 11% zu
verzeichnen. ﬁ‘e Personalaufmandungen sind um 4/6,,:5?9 Aufwendungen fiir Roh-,
Hitfs=+ und B‘ﬁxzebsstoﬁe um’ @%;%zumékgegangen der Aufwand ‘fir bezogene
Lelsturlgien ist B gestiegen, verursacht insbesondere durch die Erstattungen der

sttsli faﬁmm ‘an das bhz. Die Zahl der Vollkraftstellen hat von 41,9 auf
; Jinmen, hauakségstﬁ%ch durch die Beschaftigung zusétzlicher Aushllfen
in der Kurzzeiistreuung. Der Aufwand je VK ging in Folge des hoheren Anteils an
Aushllfskraften“’j&gjf T€ 38,8 zurlick (Vj. 42,5). Bei den sonstigen betrieblichen
Aufwendungen lgf&me Zunahme um 4,9% zu verzeichnen, verursacht insbesondere
durch hdhere Koster'fiir Stellenanzeigen. ;

Finanzlage

Die stichtagsbezogene kurzfristige Liquiditat hat sich aufgrund der Einzahlung des
bhz sowie der Abschlagszahlungen der Geselischafter auf 90% des geplanten
Jahresfehlbetrags gegeniber dem Vorjahr um T€ 369 gebessert. Unter Bertck-
sichtigung der kurzfristigen Liquiditat ergibt sich fiir den laufenden Finanzbedarf der
Gesellschaft ein Deckungszeitraum von 40 Tagen. Die Zahlungsfahigkeit der WaF ist
durch die Abschlagszahlungen der Geselischafter sichergestelit.

Der Cashflow aus Ifd. Geschéaftstatigkeit betrug ./. T€ 306, der Gesamt-Cashflow des
Jahres belief sich auf T€ 145,
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Vermogenslage

Das Anlagevermogen ist mit mittel- und langfristigen Finanzierungsmitteln finanziert;
die Héhe der Uberdeckung betragt zum Stichtag T€ 281.

Die erweiterte Eigenkapitalquote der WaF zum Stichtag belauft sich auf 64% (V.
56%).

Fur die Erganzung der Betriebs- und Geschéaftsausstattung wurden 2011 T€ 12,2
ausgegeben. Fur unterlassene Instandhaltungen wurdg.«ainé Ockstellung von
T€ 14,6 gebildet. i

lll. Chancen- und Risikobericht

3
Durch die Inbetriebnahme der neuen Stadﬂwalmhme mitéiszgr Haife%iaﬂeﬂlrekt bei der
WaF hat der Standort deutlich an RtEx*aktuwtat:’ggwon* ;. Menschen mit einge-
schrankter Mobilitdét und die Mltal’;{‘,?&ﬁef des Hauses kon@n das Gebaude nun
wesentlich einfacher und schneller er Hen als b:she’rﬁb

Ein verstarktes Augenmerk gutsdgg Gesfﬁﬂmg und W@erentwncklung der Angebote
Kurzzeit- und_ Voltzeltbetﬁemmé ﬁﬁmbulan?e Betreq;es Wohnen und Hilfs- und
Pflegedienst,; sam  hier eige nachhémge Verbessefﬁng der Wirtschaftlichkeit der
Gesamtelnnﬁ‘i%mg Zu erz;elén ’“‘rﬁﬁ";”'

a5,

Risiken erg@&n sich fur ‘die Kurzzeltbetreuung @dnrch die starke Belegungs-

schwankung yad die damit verﬂaundene Natwendlgkelt é_mer am tatséchlichen Bedarf

orientierten onalsteuerung; fﬂw adig relativ groRe Anzahl an Plétzen ist die

7€ 4ng eine WIChtIQ‘&ﬁﬁd ‘verlassliche Unterstutzung fur Familien mit

fen Angehor en in-Notsituationen und tragt zu deren Entlastung bei. Daher

wird dies’é‘g ebot von ﬁer %lk und der Offentlichkeit sehr positiv gesehen,

andererseits“jstiunter den gegebenen Umstanden kein kostendeckender Betrieb

moglich. Wie ‘digses Dilemma aufgeldst werden kann, wird derzeit in intensiven
Gesprachen mit dén Kostentragern diskutiert.

Bei der Voltze;tbetreuung lasst die jetzige geringe Platzzahl keinen wirtschaftlichen
Rund-um-die-Uhr-Betrieb zu. Daher ist eine Ausweitung auf etwa 8 Platze geplant.

Im Ambulant betreuten Wohnen konnte die Belegung wie geplant auf 24 Platze erhoht
werden: eine weitere Ausdehnung wird im Stadtteil, nicht jedoch innerhalb des
Hauses angestrebt.

Die Sozialplanung der Stadt Stuttgart unterstitzt aktiv die Weiterentwicklung der
Angebote der Wohnanlage, einschlieRlich der Neueinrichtung eines Foérder- und
Betreuungsbereiches als Tagesstruktur fur schwerst mehrfach behinderte Menschen.

Im Hilfs- und Pflegedienst ist die Auslastung gut; die Personalsituation (Fluktuation)
konnte stabilisiert werden.

Aufgrund des Gebéudealters ist fur die ndchsten Jahre mit stelgenden Aufwendungen
fur Instandhaltungen und Modernisierungen zu rechnen; eine Refinanzierung dieser
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Kosten ist nur in geringem Umfang Uber die Mieten moglich, da diese auf sehr
niedrigem Niveau sind und nicht im erforderlichen Umfang erhht werden konnen.

Schrittweise kénnen weitere Synergien in den Dienstleistungsbereichen (Leitung,
Verwaltung, Wirtschaftsdienste) genutzt werden. So wurden die personellen
Ressourcen auf der Geschaftsfilhrungsebene deutlich reduziert. Bei der Personal-
abrechnung gibt es ab Januar 2012 eine enge Kooperation mit dem bhz.

Ausgeldst durch den starken Anstieg der Lelstungsforde;, en zum Jahresende
werden 2012 Mafnahmen zur Verbesserung des Deblt ements ergriffen.
Diese umfassen unter anderem die Neufassungen der " i5:-und Buchhal-
tungsrichtlinie sowie des Mahnwesens. , o A

.!,._,.;W P ._._;J
insgesamt bietet die einmalige Kombination aus-ietw ""'n PflegBdienst und
Angeboten der Eingliederungshilfe grofie Chafizen, it die ﬁbhnaniage
Fasanenhof auch in Zukunft einen wesentlichen Bettr zu ainer guteﬁmzﬁﬁrastruktur
und passgenauen Betreuungsangeboten "fur Mensét@} mit “Behimderungen in
Stuttgart leisten kann. s ,{ \ !‘,&'X‘(‘

Da sich die Gesellschafter zur Ubéfahme entstet der %&be’crage verpflichtet
haben, ist der Bestand der Wohnanlagé%ﬁasanenho. g e ichert.

Unter Beriicksichtigung deriakiustien E@Belhllfevomnﬂen zu Dienstleistungen
sowie der geitenden Reebtssprechung ergaben ' _..f’fur die WaF derzeit keine
belhzlferechﬂi&ien RiSlkem '

v

I“lf:'. PO i‘: J
IV.ffFrognose’i;ﬁ'icht S,

Die Wlﬁsnhaft m.tn ) fiir 2012, dle zunachst ohne die geplanten Veranderungen bei
den Angel ‘ stel!t wurde; s&%hf einen Jahresfehlbetrag von T€ 272 vor. Durch die
NeuverhandH ’,éder Lelstungsentgelte soll zumindest ein Ausgleich fur die tarif- und
mflatlonsbedmgfa?i Kostensteigerungen erreicht werden.

Dem bhz wurde "} i_e Option eingeraumt, zum 1.Januar 2013 die bisherigen
Geschéftsanteile der Stadt Stuttgart zu Ubernehmen. Das bhz seinerseits wird seine
Geschaftsanteile an die Stadt Stuttgart verkaufen, wenn es dieses Optionsrecht nicht
auslben sollte.

V. Nachtragsbericht

Vorgange von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss des Geschaftsjahres
eingetreten sind, liegen nicht vor.

Stuttgart, den 21. Mé&rz 2012
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Bestitigungsvermerk des Abschlusspriifers
An die Wohnanlage Fasanenhof gemeinniitzige GmbH, Stuttgart

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung
sowie Anhang — unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der Wohnan-
lage Fasanenhof gemeinnutzige GmbH, Stuttgart, fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis
31. Dezember 2011 gepriift. Die Buchfilhrung und die Aufstellung von Jahresabschluss
und Lageberlcht nach den deutschen handelsrechthcheg;;Wd‘rschtﬁen und den erganzen-
den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags liegen 1# der Var,aﬁﬂtwonung der gesetzli-
chen Vertreter der Gesellschaft Unsere Aufgabeﬁlst es,& yf,,idaer Grunﬂjage der von uns

e

Institut der ertschaftsprufer (iDW) feétgéstellten deu’ﬁphen Grundsatze ordnungsmaRiger

Dan chi fiing so zu planen und durchzufuhren,
dass Unnchtlg}mﬂen und Verstolle d‘rermch at:if ﬁﬂe@arstellung des durch den Jahresab-
schluss unter E;e'achtung der Grundsatze Brdnungémaﬁlger Buchfuhrung und des durch
den Lagebenchﬁ;wermlttelterr Bildes der Vefmogensf”{?manz- und Ertragslage wesentlich
auswmw mit Egmrelchender St itgrkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungs-

;‘,_

werden die Kenntnlsse iber die Geschaftstatigkeit und tber das wirtschaft-
liche und red&ﬁn&&é Umfeid derﬁeaellschaﬁ sowie die Erwartungen tber mogliche Fehler
beriicksichtigt. “”g Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungsle-
gungsbezogenentr{ﬁemen Kontrollsystems sowie Nachweise fur die Angaben in Buch-
fuhrung, Jahresabschluss und Lagebencht iberwiegend auf der Basis von Stichproben
beurteilt. Die Priffung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze
und der wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdigung der
Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffas-
sung, dass unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fir unsere Beurteilung

bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefuhrt.
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Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse ent-
spricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung
der Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfihrung ein den tatséchlichen Verhaltnissen ent-
sprechendes Bild der Vermbgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der Lage-
bericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss und vermittelt insgesamt ein zutreffen-
des Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der zukinftigen
Entwicklung zutreffend dar.

Stuttgart, den 21. Mérz 2012

Beratungs- und Prﬂfungsggsgllscﬁ' J
Wirtschaftspriifungsgeselisch;
;%}"4%3

4, (Lachpund)
Witischaftspriiferin



