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A) Hintergrund / Historie

Lage

Der stadtebauliche Untersuchungsbereich im Siden des Stadtteils Heumaden ist im
ostlichen Teil gepragt durch die Wohnsiedlung Heumaden ,Uber der Stral3e* aus den
1980er Jahren, die in den Jahren 2013 - 2017 am westlichen Rand der Bernstein-
strale um neun Wohngebaude und eine grof3e Kita sowie ein Gebaude flr die mo-
bile Jugendarbeit erweitert wurde. Im westlichen Bereich befinden sich grol3e Sport-
flachen, mehrere Schulen sowie unbebaute Bereiche, die teilweise landwirtschaftlich
bzw. als Grunflache, zum Teil auch fir weitere Zwecke genutzt werden (siehe Eigen-
tumsverhaltnisse). Eine Freiraumzasur im Bereich Schwellenacker und
Schwarzacker sowie im Verlauf der ehemaligen B 312-Freihaltetrasse bildet noch die
ursprungliche Trennung durch Felder und Obstbaumwiesen zwischen den Stadtteilen
Riedenberg und Heumaden ab. Diese Zasur soll in Teilen erhalten und weiter ausge-
staltet werden. Der Untersuchungsbereich (ca. 45 ha) wird eingefasst durch die Ge-
markungsgrenze zu Kemnat im Osten und zu Riedenberg im Westen. Im Norden
wird er begrenzt durch die Kirchheimer Strafl3e und den Verkehrsknotenpunkt Bockel-
stral3e einschlief3lich der Kreuzung zur Hedelfinger Filderauffahrt, im Stiden endet er
auf Hohe der Grundstlicksgrenze des Sportplatzes. Verflechtungen und Anbindungs-
potenziale in die Umgebung waren in die Betrachtung mit einzubeziehen.

Eigentumsverhaltnisse

Die privaten Flachen im Entwicklungsbereich befinden sich hauptsachlich im Gebiet
,Uber der StraRe“ (entlang der Bernsteinstrafie), Bockelstrale sowie nordlich der
Kirchheimer Stral3e. Sie sind schwerpunktmafig mit Wohngebauden und diesem
Zweck dienenden Nebenanlagen bebaut.
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Im Uberwiegend stadtischen westlichen Bereich gibt es Flachen, die nicht gemal pla-
nungsrechtlicher Festsetzung (laut Bebauungsplan 2004/2: Offentliche Grunflache,
Verkehrsflache) genutzt werden. So werden diese Flachen teilweise als Grunflachen
genutzt und sind unbebaut, teilweise sind sie verpachtet oder vermietet und mit klein-
teiligen Gebauden sowie flichenintensiven Lagerbereichen bebaut bzw. genutzt.
Bzgl. der stadtischen Grundstiicke ist anzumerken, dass Pachtvertrage in der Regel
jahrlich, die Mietvertrage mit Monatsfrist kiindbar sind.

Die fur die Umsetzung des Entwicklungskonzepts erforderlichen Privatgrundstticke
im Bereich der Neuplanung der Quartiere sollen erworben werden. Das Liegen-
schaftsamt wird im Zuge der weiteren Schritte auf die entsprechenden Eigentiimer
zugehen.

Stadtebauliche Entwicklung

Aufgrund der veranderten politischen Ziele, insbesondere die Trassenfihrung der Fil-
derauffahrt inklusive Knotenpunkt Bockelstral3e/ Kirchheimer Stral3e betreffend, so-
wie dringender Bedarfe der sozialen Infrastruktur und einem hohen Bedarf an be-
zahlbarem Wohnraum, sollten die Bereiche Schwellenacker - Uber der StraRe -
Schwarzacker - Untere Bricklesacker auf Entwicklungsmoéglichkeiten hin untersucht
und ein stadtebauliches Konzept unter Einbeziehung landschaftsplanerischer, ver-
kehrlicher und sozialer Belange entwickelt werden.

Der Bezirksbeirat hat in seinem interfraktionellen Antrag vom 4. November 2018 die
Erstellung eines ganzheitlichen Entwicklungskonzepts unter Beteiligung der Offent-
lichkeit gefordert. Diese Forderung kam auf, als ein neuer Standort fur die noch in
Degerloch ansassige Freie Aktive Schule (FAS) gesucht wurde. Sie sollte auf der als
Gemeinbedarfsflache festgesetzten ,Bernsteinwiese” untergebracht werden. Der
dringende Bedarf an Kita-Platzen sollte dort ebenfalls gedeckt werden. Dagegen ha-
ben sich Anwohner, die sich als Burgerinitiative zusammengeschlossen haben, aus-
gesprochen. Sie begriindeten dies damit, dass sich diese Flache als Treffpunkt fur
Jung und Alt etabliert hatte und auch von grof3em 6kologischen Wert sei. Daraufhin
wurde nach alternativen Flachen im Stadtteil Ausschau gehalten. Zusatzlich wurden
aus der Politik und Verwaltung weitere Bedarfe wie Wohnen, Pflegewohnen etc. an-
gemeldet, die in Heumaden Sud untergebracht werden sollen.

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik (jetzt Ausschuss fur Stadtentwicklung und
Technik) hat sich mit einem Zielbeschluss (GRDrs 675/2019) am 2. Juli 2019 mehr-
heitlich dieser Forderung angeschlossen.

Das nun vorliegende Entwicklungskonzept wird im Weiteren naher erlautert.



B) Zum Beschlussantrag

Zu 1.

Entwicklungskonzept Heumaden Sud

Im Rahmen des Birgerbeteiligungsprozesses unter dem Titel ,Heumaden Sud mit-
MACHEN*" wurde durch das Biro ISA Internationales Stadtbauatelier das Leitbild ei-
ner Lebendigen Gartenstadt fur den Bereich Heumaden-Sud entwickelt samt vier
Hauptzielen und konkreten Maflinahmen fir die einzelnen TeilrAume (siehe Anlage 2,
Kurzfassung des Abschlussberichts).

Leitbild einer Lebendigen Gartenstadt

Die Lebendige Gartenstadt neuer Pragung umfasst ein Netz an unterschiedlichen
Wohn- wie auch Arbeitsformen, Nahversorgung, Mobilitdtsangeboten sowie eine so-
ziale und insbesondere auch eine das Gebiet prdgende grtine Infrastruktur.

Ziele fur Heumaden Sud

- Neue Gebaude beleben das Quartier

- Platze und Stralenraume sind das Wohnzimmer des Quartiers

- Attraktiv gestaltete Griinraume bieten Raum fur Freizeitaktivitdten und Miteinander
- Gesunde Mobilitat vernetzt Heumaden

Ziel des Konzepts ist es, die Identitat des bereits heute sehr lebenswerten Gebiets
Heumaden Sud zu starken durch eine klare Adressbildung an der Kirchheimer
Stral3e mit einem Quartier im Bereich Schwarzacker sowie der Aufwertung und Bele-
bung des bestehenden Quartiersplatzes an der Bernsteinstral3e.

Im Prozess wurden die oben genannten stadtebaulichen Ziele fur die kinftige Nut-
zung der Flachen sowie die maf3geblichen Parameter (gemafld GRDrs 381/2019, Be-
schlusspunkt 1) bestimmt. Bei der Ausarbeitung des Entwicklungskonzepts wurden
u.a. folgende Aspekte bertcksichtigt:

» Es wurde soweit wie mdglich darauf geachtet, dass die Verortung von neuen
Nutzungen bzw. Neuordnungen im Gebiet auf bereits beplanten, erschlossenen
und teilweise bereits versiegelten Flachen erfolgt (gemafd Innenentwicklung und
Freiraumschutz als Zielvorgaben in Regionalplan, Flachennutzungsplan und im
Stadtentwicklungskonzept) — (siehe Anlage 3, Uberlagerung Planungsrecht und
Konzept)

» Es wurde abgewogen zwischen den erforderlichen Nutzungen, einer Bewertung
der Dringlichkeit und zeitlichen Umsetzungsmaoglichkeit.

» Die Ausweitung des Untersuchungsbereichs (Ergdnzung um die Flachen nord-
lich der Kirchheimer Strale P+R Anlage U-Haltestelle Heumaden, Garagenhdofe
Pfennigacker und Sportflachen sudlich des GSG)

» Folgende im Zielbeschluss bezeichneten sozialen Bedarfe wurden nachgewie-
sen: 8 Kita-Gruppen, 45 Platze fur pflegerische Infrastruktur (ehem. Pflege-
heim), betreute Wohnangebote fir 6 Menschen mit Behinderung sowie die Un-
terbringung der Freien Aktiven Schule.

» Die durch die Planung zusétzlich ausgeltsten Bedarfe wurden von den
Fachamtern ermittelt und durch das Biro ISA in der Planung des Konzepts be-
rucksichtigt. (siehe Anlage 4, Soziale Bedarfe)



» Die bestehenden Fluchtlingsunterkiinfte sollen stufenweise in das Gesamtkon-
zept integriert werden (Anschlusswohnangebote); teilweise sollen die bestehen-
den Flachen nun Ubergangsweise bis zur abschlieenden Umsetzung des Ent-
wicklungskonzepts fur Flichtlingsunterkiinfte in Form von Mobilbauten/ mobilen
Modulen genutzt werden

» Erarbeitung eines Mobilitats- und Verkehrskonzepts

» Erarbeitung eines Energiekonzepts

» Eine mdgliche Unterbringung von zu verlagernden Nutzungen innerhalb des
Gebiets wurde geprdift.

Vorgeschlagene MalRnahmen

Das Buro ISA hat im Rahmen der Birgerbeteiligung ein Entwicklungskonzept erar-
beitet. Dabei wurden auch verschiedene Gebietsbereiche als Lupen detaillierter aus-
gefuhrt, die exemplarisch eine denkbare bauliche und freiraumliche Entwicklung des
Bereichs Heumaden Sid darstellen. Dabei handelt es sich nicht um fertige architek-
tonische Entwurfe, sondern um einen Nachweis der Machbarkeit, der als Diskussi-
onsgrundlage fur die weiteren Planungsschritte, Untersuchungen und politischen
Entscheidungen dienen soll. Folgende Mal3nhahmen wurden fiir das weitere Vorge-
hen vorgeschlagen:

Stadtebauliche Planung:

Die Vernetzung des Stadtteils - ein lebendiges Quatrtier fiir alle - durch eine Nut-
zungsmischung von Wohnen, sozialen Bedarfen und Gewerbe, durch Platze und
StralRenraume die zum Wohnzimmer der Stadt werden, wie auch durch qualitats-
volle Grinbereiche, steht beim Leitbild der Lebendigen Gartenstadt im Vorder-
grund. Die stadtebaulichen MalRnahmen des Entwicklungskonzepts werden in der
Kurzfassung des Abschlussberichts anhand der einzelnen Bereiche dargestellt
(Anlage 2, Kurzfassung Abschlussbericht).

Nutzungsverteilung:

Die MalRkennwerte der Nutzungszonen sind dem Plan zu den Nutzungen und der
zugehdrigen Tabelle zu enthnehmen (siehe Anlage 2, Kurzfassung des Abschluss-
berichts - Nutzungen)

Mobilitats- und Verkehrskonzept:

Im Rahmen des Entwicklungskonzepts sollten alternative Losungsmdglichkeiten
hinsichtlich Trassenfiihrungen, Dimensionierung etc. der Verkehrsflachen ergeb-
nisoffen gepruft und geeignete Umsetzungsstrategien entwickelt werden (siehe
Anlage 2, Kurzfassung des Abschlussberichts und Anlage 5, Verkehrskonzept).
Dazu war insbesondere hinsichtlich der Trasse der ehemaligen Filderauffahrt im
Verlauf des Schwarzéckerwegs eine weitrdumige Betrachtung der damit verbun-
denen Auswirkungen und Anforderungen im raumlichen Gesamtkontext erforder-
lich.

Im Folgenden sind die untersuchten Aspekte und die daraus entwickelte Verkehrs-

konzeption im Wesentlichen aufgefihrt:

» Kinftige Erschliefung des Gebiets Heumaden-Sid Uber eine Stichstral3e beim
~Miteinander-Quartier* Schwarzéacker direkt von der Kirchheimer Stral3e aus, mit
Anbindung zur Quartiersgarage

» weitere ErschlieBung tiber die Kemnater Strafl3e (im Bereich der Schulen ver-
kehrsberuhigt) und Uber den Graphitweg (verkehrsberuhigt).
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» Erschlie3ung des Quartiers Schwellenacker Gber die Klara-Neuburger-Stral3e

» Paul-Gruninger-Weg weiterhin nur als Ful3- und Radwegverbindung

» Kein Ausbau des Schwarzackerwegs

* Anbindung Kemnat: bleibt erhalten, Verkehrsberuhigung der Kemnater Stral3e
anstelle der in der Vergangenheit geplanten Unterbrechung der Kemnater
Stral3e bei gleichzeitigem Ausbau des Schwarzéckerwegs

» Mobilitdtskonzept flr die Sportanlagen

* Anbindung an Hedelfinger Filderauffahrt:
Geplant ist die Verlangerung der Hedelfinger Filderauffahrt bis zur Kirchheimer
Stral3e mit begleitenden Ful3- und Radwegen; Einmindung als T-Kreuzung
 teilweiser Ruckbau der Bockelstral3e zu Gunsten eines qualitatsvollen Quarti-
ersfreiraums in Kombination mit einem Mobility Hub

« Verbesserung OPNV, insbesondere Beschleunigung Buslinie 65

» Verbesserung Rad- und FuRgéngerverkehrsnetz unter Berlcksichtigung des
Hauptradroutennetzes und der Machbarkeitsstudie Radschnellwege:
Radschnellweg entlang der Kirchheimer Stral3e und neue Ful3- und Radwegver-
bindung entlang der Hedelfinger Filderauffahrt

» Aufwertung der FulRwegeverbindungen und ebenerdige Querung der Kirchhei-
mer Stral3e

+ bessere Anbindung an OPNV

* Ggf. Ausbau P+R-Angebot unter Bertcksichtigung der Machbarkeitsstudie zum
Ausbau des P+R-Angebots im Filderraum

Bei der konkreten weiteren Verkehrsplanung werden auch die Stral3enverkehrsbe-
horde sowie die betroffenen Verkehrsbetriebe eingebunden.

Sportflachen:

Das Vereinsgebaude des TSV-Heumaden soll abgebrochen und durch einen Neu-
bau mit erganzenden Nutzungen ersetzt werden. Aufgrund der Bedarfe aus dem
Bezirk, ist im 6stlichen Grundstticksbereich eine Freilufthalle geplant. Abgertckt
durch eine AulRenflache sind die erganzende Sportkita wie auch die Gastronomie
des Sportvereins vorgesehen. Im Westen sollen die Sporthalle inkl. Nebenrdume
und die Geschéftsstelle des Sportvereins untergebracht werden.

Unter grinordnerischen Aspekten wird das Mobilisieren von planungsrechtlich
festgesetzten Grunflachen sehr kritisch gesehen. Erfahrungsgemaln ist damit ein
Verdrangungs- und Verlagerungseffekt in die freie Landschaft verbunden, auf-
grund des weiterhin bestehenden Bedarfs an siedlungsnaher griner Infrastruktur.
Daruber hinaus erftullen die Sportflachen, neben ihren Funktionen als Sportflachen
auch klimatische, mit Abstrichen auch 6kologische, stadtgestalterische und Erho-
lungsfunktionen im betreffenden Stadtgebiet. Eine Mobilisierung kdnne somit nur
unter moglichst geringem Sportflachen- und Stellplatzkompensationsbedarf an an-
derer Stelle erfolgen.

Freiraumkonzept:

Die stadtebauliche Entwicklung soll in Verbindung mit der Erstellung eines Frei-
raumkonzeptes entwickelt werden. Besondere Bedeutung hat hier die heute be-
stehende Freiraumzasur zwischen den Siedlungsflachen von Sillenbuch und Heu-
maden. Weitere Aspekte fir das Freiraumkonzept sind die Gestaltung, die orts-
nahe Erholung fir die Bevolkerung, die Zugénglichkeit der FreirAume aus den



Siedlungsflachen heraus, die Biotopvernetzung der sudlich und nordlich der Sied-
lungsflachen liegenden Freirdume (Verbundelemente, Trittsteinbiotope, Wande-
rungskorridore fur heimische mobile Arten), Lokalklima sowie Spiel- und Bewe-
gungsraume fir Kinder und Jugendliche.

2021 ist eine artenschutzrechtliche Gelandekartierung fur den Bereich um die
Schwellenacker erfolgt. Bei dieser wurden folgende Arten im Gebiet nachgewie-
sen: Zauneidechsen am westlichen Rand der Ackerflache nérdlich der Kirchhei-
mer Stral3e, sowie die folgenden Vogelarten im Bereich der Schwellenacker,
Schwarzacker und verbindendem Griinzug — Fitis (gefahrdet), Haussperling und
Gartenrotschwanz (Vorwarnliste), sowie Star, Girlitz, Hausrotschwanz und Bach-
stelze (ungefahrdet aber wertgebende Art). Im weiteren Verfahren ist fiir die noch
nicht kartierten Bereiche des Entwicklungskonzepts zu priufen, welche seltenen
und gefahrdeten sowie besonders und streng geschutzten Arten das Plangebiet
besiedeln und mit welchen fachlichen Konzepten und MalRnahmen sichergestellt
werden kann, dass diese Arten auch bei einer staddtebaulichen Entwicklung im
Plangebiet oder dessen unmittelbarer Umgebung angemessen Lebensraume vor-
finden werden.

Energiekonzept:

Fur die neu geplante Bebauung, wie auch fur die bestehenden Grundstticke wurde
im Rahmen des Entwicklungskonzepts ein Energiekonzept durch das Amt fir Um-
weltschutz erstellt (siehe Anlage 6): In einem ersten Schritt soll ein Ringnetz fur
die Nahwarme um den Bereich des Geschwister-Scholl-Gymnasiums verlegt wer-
den — mit Anschluss Schwellenéacker, Schwarzacker und der Sportflachen. Die
Warmequellen fir die Geothermie waren Erdsondenfelder im Bereich der Sportfla-
chen und, bei Erweiterung des Netzes, Erdkollektoren im Ackerbereich Untere
Brucklesacker. Die Erdsonden sind in ersten Abstimmungen mit dem AfSB unter
dem Sportplatz geplant, die Agrothermie auf den Feldern 6stlich der Sportflachen
— hier sollen Abstimmungen mit dem Liegenschaftsamt und den Pé&chtern erfol-
gen. Das AfU ist ebenfalls im Gesprach mit Boden- und Gewasserschutz, um
maogliche Komplikationen fur den Prozess auszuschliel3en.

Von den Stadtwerken und dem AfU wird diese Art der Energieversorgung geprdift.
Des Weiteren wird derzeit eine Entscheidungsvorlage durch die Stadtwerke erar-
beitet und mit deren Aufsichtsrat und dem Schulverwaltungsamt als geb&udever-
waltendes Amt abgestimmt. Die Unterbringung des bisher seitens des AfU kom-
munizierten Platzbedarfs von ca. 150 m? fur die Energiezentrale im UG des Ge-
schwister-Scholl-Gymnasiums kann erst mit fortschreitender Planung durch die
Stadtwerke gepruft werden; ebenso ob ein Pufferspeicher mit ca. 300 m3 auf dem
Gelande des Geschwister-Scholl-Gymnasiums oder auf den benachbarten Sport-
flachen des TSV Heumaden untergebracht werden kann. Mit Fortschreiten der
Planung fir den Erweiterungsneubau des Geschwister-Scholl-Gymnasiums wird
eine Umsetzung der Quartiersheizzentrale, wie das AfU und die Stadtwerke dies
vorsehen, sowohl durch das Schulverwaltungsamt als auch das Hochbauamt als
sehr kritisch gesehen. Deshalb laufen parallel die Planungen zur Eigenversorgung
des Geschwister-Scholl-Gymnasiums weiter. Demnach erfolgt die Warmeerzeu-
gung fur das Geschwister-Scholl-Gymnasium mit einer Sole-Wasser-Warme-
pumpe in Verbindung mit Erdsonden zur Abdeckung der Grundlast. Das Erdson-



denfeld soll auf der Flache des Park- und Festplatzes entstehen. Erganzend kom-
men Pelletkessel zur Deckung der Spitzenlast/der Hochtemperatur (bspw. Fur die
Turnhalle) zum Einsatz.

Planungs- und Beteiligungsprozess

Der Planungs- und Beteiligungsprozess ,Heumaden mitMACHEN" wurde vom Buro
ISA in Kooperation mit GRIPS Gesellschaft fur intelligente Projektsteuerung und mit
Beteiligung von weiteren Fachberatern zum Thema Verkehr (Brennerplan) und Frei-
raum (Landschaftsarchitektur Neubauer) konzipiert und durchgefuhrt.

Fur die Planungswerkstatten wurden 66 Teilnehmende zu je einem Drittel aus
Schlusselakteuren, frei angemeldeten Bewerber*innen, sowie per Zufallsauswahl er-
mittelten Burger*innen aus dem Stadtbezirk Sillenbuch bestimmt. Diese Auswabhl
sollte eine gewisse Reprasentanz wie auch die Expertise der drtlichen Akteure ge-
wahrleisten.

Der Prozess erfolgte in enger Abstimmung mit der Abteilung Stadtebauliche Planung
Filder im Amt fur Stadtplanung und Wohnen, flankiert von neun regelmafdigen AG
Heu Sid-Sitzungen und zwei AGSP-Sitzungen, an denen neben Vertreter*innen
stadtischer Amter und der Wirtschaftsférderung auch das Bezirksamt Sillenbuch teil-
genommen hat.

Die Planungen fur die Entwicklung der Flache fanden im Zeitraum von September
2021 bis Mai 2023 statt, der flankierende Beteiligungsprozess beinhaltete folgende
Termine (siehe Anlage 2, Kurzfassung des Abschlussberichts):
» Auftaktveranstaltung 13. November 2021
* Planungswerkstatten 1. April und 23. Juli 2022
» Abschlussveranstaltung 9. Mai 2023
Nach erfolgtem Zwischenbericht im Ausschuss fir Stadtentwicklung und Technik
(STA) sowie im Bezirksbeirat Sillenbuch wurde am 13.12.2022 per Votum ein Mei-
nungsbild fir das weitere Vorgehen im Umgang mit den folgenden in den Planungs-
werkstatten kontrovers diskutierten Themen abgegeben:
- Neuordnung der Filderauffahrt - wurde einstimmig empfohlen
- Planung einer Kita auf der Bernsteinwiese - wurde mehrheitlich empfohlen
(11 Ja-, 2 Nein-Stimmen)
- Gleichzeitige Entwicklung der Schwellenécker, Schwarzacker und Kirchheimer
Stral3e als Wohnbauflache - wurde empfohlen bei 7 Ja- und 6 Nein-Stimmen

Zu 2.
Beauftragung der Verwaltung fur die weiteren Schritte

Die Verwaltung wird beauftragt, auf Basis des dargelegten Entwicklungskonzepts fur
Heumaden Sud hin zu einer Lebendigen Gartenstadt neuer Pragung, beginnend mit
dem sogenannten ,Miteinander-Quartier”, das als Mittelpunkt der lebendigen Garten-
stadt neuer Pragung dienen soll, vertiefende Planungen vorzunehmen.



Workshop ,Miteinander-Quartier*

Fur das ,Miteinander-Quartier” ist ein moderierter Beteiligtenworkshop mit Schlissel-
akteuren geplant, bestehend aus dem Amt fur Stadtplanung und Wohnen, dem Lie-
genschaftsamt, Sozialamt, Hochbauamt und potentiellen Projekttragern sowie unter
Einbindung von oértlichen Gewerbetreibenden, fur die Verlagerungsbedarf besteht
und der Wirtschaftsforderung, bei dem es insbesondere um den Wohnungsmix im
Quartier sowie eine mogliche Vernetzung von Wohnen und Arbeiten gehen wird.
Dabei soll auch néaher betrachtet werden, bis zu welcher Hohe der Anteil an Sozial-
wohnungen/Unterklnfte fur Geflichtete bezogen auf das Quartier Schwarzacker, so-
zialvertraglich ware. Ebenfalls ist zu klaren, was die Forderkulisse fur die Wohnungen
fur Gefluchtete bedeutet, da fir Haushalte mit besonderen Schwierigkeiten oder all-
gemeine Sozialmietwohnungen ein Status als anerkannte Gefliichtete Vorausset-
zung ist.

Machbarkeitsuntersuchung zur Unterbringung von Gewerbeeinheiten

Wahrend des Planungsprozesses hat sich herausgestellt, dass es bezirksweit zu we-
nige Flachen fur Gewerbetreibende gibt. In Heumaden Sud besteht insbesondere die
Herausforderung, Ersatz fur die bestehenden Lagerflachen zu finden. Daher sollen
erste konzeptionelle Uberlegungen angestellt werden, die Realisierbarkeit eines Ge-
werbehauses, Gewerbehofs o0.a. betreffend. Dabei soll zusatzlich zu den Vorschla-
gen aus dem Beteiligungsprozess auch fur den westlichen Teil des ,Miteinander-
Quartiers” das Konzept eines Gewerbehofes gepruft werden. Die Moglichkeit zur Un-
terbringung von Lagerflachen in kompakter, gestapelter Weise ist dabei mit zu pri-
fen. Die Umsetzung an den genannten Standorten - auch die zeitlichen Abhangigkei-
ten einer Verlagerung - kbnnte aus Sicht der Verwaltung eine gute und vertretbare
Losung fur die Unterbringung dieser stadtweit nachgefragten Nutzungen darstellen
und soll daher naher untersucht werden.

Im Weiteren soll auf der Basis des Entwicklungskonzepts vom 9. Mai 2023, des
Workshops und der 0.g. Machbarkeitsuntersuchung eine Konkretisierung erfolgen.
Dazu sind fur die einzelnen Teilbereiche, in Abhangigkeit der Eigentimerstruktur so-
wie der bereits erfolgten Detaillierung im Rahmen des Entwicklungskonzepts, unter-
schiedliche Vorgehensweisen geplant.
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Planungswettbewerb(e)

Zur weiteren Konkretisierung und Qualitatssicherung sollen auf Basis des Entwick-
lungskonzepts und der Ergebnisse des vorangegangenen Workshops sowie der
Machbarkeitsstudie fir die zentralen Bereiche in Heumaden ein Planungswettbewerb
oder ggf. mehrere Wettbewerbe durchgefihrt werden — ausgehend vom ,Miteinan-
der-Quartier®, da dieses von zentraler Bedeutung fur den gesamten Bereich Heuma-
den Sud ist. Fur diese Bereiche wird aufgrund der dringenden Bedarfe der Infrastruk-
tur (soziale, gesundheitliche, kulturelle Belange und Einzelhandelsnahversorgung)
sowie bezahlbaren Wohnraums eine zeithahe Umsetzung angestrebt. Ob die stadti-
schen Flachen in mehrere Teilbereiche aufgeteilt werden sollen, ist ebenso wie die
Frage der Ausloberin (LHS oder Entwicklungstrager) noch zu klaren.

Fur hingegen im Privateigentum stehende Flachenbereiche des Entwicklungsgebiets
sind im Vorfeld Sondierungsgesprache mit Interessenvertretern und Privateigenti-
mern (Uber mdgliche Vereinbarungen usw.) erforderlich. Sofern relevante offentliche
Nutzungen untergebracht werden sollen ist ggf. ein offener Workshop durchzufuhren.
Insgesamt umfassen die Flachen der Wettbewerbe ca. 11,4 ha (ohne den Stral3en-
raum Kirchheimer Stral3e, der noch néher zu planen ist als Grundlage ftir die Wettbe-
werbsverfahren). Eine Auslobung kann allerdings erst nach Bereitstellung entspre-
chender finanzieller Mittel erfolgen (siehe finanzielle Auswirkungen).

Grundsatzvorlage

Fur die stadtischen Flachen soll eine Arbeitsgruppe initiiert werden, die auf Basis der
Ergebnisse der Planungswettbewerbe eine Grundsatzvorlage tber die Programmatik
und Vergabe der stadtischen Grundstiicke erarbeitet. In dieser werden die weiteren
erforderlichen Planungsschritte und die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs

-10 -



konkretisiert. Zur Qualitatssicherung wird angestrebt, Konzeptvergaben durchzufih-
ren.

Beteiligungsformate (Umgestaltungen im Bestand)

a. Aufwertung Quartiersplatz:

Sondierungsgesprache zur Umnutzung der EG-Zonen, offener Workshop zur neuen

Gestaltung und Moblierung des Platzes mit allen Betroffenen (Burger*innen, Eigent-
mer*innen, Schlisselakteure benachbarter offentlichkeitswirksamer Nutzungen etc.).

b. Erganzende Bebauung Bernsteinstralde:

Sondierungsgesprache mit Privateigentimer*innen der Garagenhotfe bzw. Grund-
stiicksteile; langfristig Anderung des Planungsrechts zu Gunsten von erganzender
Wohnbebauung (siehe hierzu Lupen Beteiligungsprozess).

Anderungen des bestehenden Planungsrechts

Zur Umsetzung der Planung ist die Anderung des geltenden Planungsrechts erfor-
derlich. Dies betrifft neben den stadtischen auch die privaten Flachen und soll z.B.
die bauliche Realisierung von erganzenden Wohnbauflachen auf z.B. bisher als Ne-
benanlagen/Garagen genutzten privaten Flachen ermoéglichen. Siehe hierzu auch die
Vorschlage des Entwicklungskonzepts (Zu 1. Vorgeschlagene MalRnahmen).

Auch fir die sudlich des ErschlieBungswegs Flst. 2954/1 liegenden stadtischen Fla-
chen, fur die eine Erganzung der sportlichen Angebote (siehe Zu 1. Sportflachen) so-
wie eine Sportkita geplant sind, soll das bestehende Planungsrecht geandert werden.
Mit Auslegungsbeschluss des Bebauungsplans Erweiterung Geschwister-Scholl-
Gymnasium Stuttgart-Heumaden (Heu66) soll der Aufstellungsbeschluss fiir die Er-
ganzung der sportlichen Angebote erfolgen. Fur die geplanten Nutzungen wird es im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eventuell ebenfalls einen Wettbewerb ge-
ben. Es handelt sich ca. um eine Flache von 0,9 ha.

Belange des Umweltschutzes

Grundsatzlich ist darauf hinzuweisen, dass gemal3 geltendem Planungsrecht fur ei-
nen Grol3teil der genannten Flachen bereits Bebauung (versiegelte Flachen: Ge-
baude, Verkehrsflachen und Verkehrsgriin) zulassig ist. Dies betrifft u.a. das Bau-
fenster fur die Nutzung einer Kita auf der Bernsteinwiese und den Verlauf der geplan-
ten Ortsumfahrung Riedenberg (siehe Anlage 3). Fir die Flachen, die entsprechend
dem geltenden Planungsrecht genutzt werden sollen, ist die Abwagung bereits im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt. Sofern die vorgesehene Nutzung
mit dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan tbereinstimmt, sind keine weiteren Ab-
wagungen erforderlich (z. B. Bernsteinwiese). Sofern von den planungsrechtlich zu-
lassigen Nutzungen abgewichen werden soll, sind im weiteren Planungsverlauf Ab-
wagungen zur Nutzung dieser Flachen erforderlich. In Teilen bereits bebaute bzw.
gemal Bebauungsplan bebaubare Flachen (ehemaliger Bauhof und Lagerflachen im
sudlichen Teil des vorgesehenen Griinzugs bzw. teilw. Verkehrsbauwerke im Tras-
senverlauf der ehemaligen B 312) werden gemal} der vorliegenden Planung entsie-
gelt.
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Naturschutz:

Durch die Planungen kommt es zu einer deutlichen Reduktion derzeit vorhandener
Freiflachen. Durch die Verlegung der Filderauffahrt geht bisher wenig versiegelte Fla-
che verloren, ebenso durch die Bebauung verschiedener Freiflachen wie der Schwel-
lenacker und des Flurstiicks 2683. Letzteres ist eine derzeit extensive geméhte
Wiese. Solche immer weitergehenden Flachenverluste vertragen sich aus Sicht der
unteren Naturschutzbehoérde nicht mit dem Ziel einer Nachhaltigkeit, selbst wenn
diese unter Pramisse einer Innenentwicklung begrindet sind. Das Konzept wird da-
her von der unteren Naturschutzbehorde abgelehnt.

Bodenschutz:

Im Plangebiet liegen nach Planungskarte Bodenqualitat Stuttgart Boden der Quali-
tatsstufe 3 (mittel) und 4 (hoch) vor. Durch die Umwandlung von Freiflache in Sied-
lungsflache werden die dortigen Béden durch Versiegelung zerstort oder durch Bau-
mafl3nahmen so beeintrachtigt, dass sie ihre Funktionen nicht mehr oder nur sehr ein-
geschrankt erfullen kdnnen. Dies betrifft folgende Bereiche:

- Bernsteinwiese (Kita Bernsteinwiese) mit Boden der Bodenqualitatsstufe 3 (nordost-
licher Bereich) und 4 (westlicher Bereich).

- Schwellen&cker im Grinen mit Boden der Bodenqualitatsstufe 3

- Quartier Schwarzacker (,Miteinander-Quartier”) westlicher Bereich mit Béden der
Bodenqualitatsstufe 4

- Urbanes Quartier Bockelstral3e westlicher Bereich mit Béden der Bodenqualitats-
stufe 4.

Die Inanspruchnahme von Bdden der Qualitatsstufe 4 widerspricht dabei den Zielen
des Bodenschutzkonzeptes Stuttgart (BOKS). Wie zuletzt in GRDrs 867/2021 berich-
tet, bewegt sich die Bodeninanspruchnahme in Stuttgart derzeit in einem nicht nach-
haltigen Rahmen, da die Uberproportionalen Bodeninanspruchnahmen in der Ver-
gangenheit noch nicht abgefangen sind. Von Seiten des Bodenschutzes wird die vor-
gelegte Konzeption daher nicht mitgetragen.

Altlasten/Schadensfélle:

Auswirkungen von Altlasten auf die geplante Nutzung sind nicht auszuschliel3en. Im
Plangebiet liegen Altlastenverdachtsflachen (ehemaliger Bauhof Heumaden, Tank-
stelle an der Bockelstrafie). Im Zuge der weiteren Planung ist der aktuelle Erkun-
dungsstand im Informationssystem Altlasten (ISAS) abzufragen. Ggf. sind weitere
Untersuchungen und eine damit verbundene Sanierung erforderlich.

Immissionsschutz:

Auf einen ausreichenden Abstand von der geplanten Wohnnutzung (Schwellenécker,
Schwarzéacker) zu vorhandenen Sportangeboten (Tennis, Bolzplatz) ist zu achten. Es
wird darauf hingewiesen, dass der immissionsschutzrechtliche Schutzanspruch eines
Pflegeheims mit 45 dB(A) tags bzw. 35 dB(A) nachts sehr hoch ist und bei der weite-
ren Planung bertcksichtigt werden sollte. Im weiteren Planungsverlauf werden ggf.
Gutachten in Bezug auf den Abstand zu Sportanlagen etc. erforderlich (Wohnnut-
zung Schwellenacker, Wohnnutzung und insbesondere Pflegeheim Schwarzacker).
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Stadtklima/Lufthygiene:

Die stadtklimatischen Belange missen insbesondere im Bereich Schwarzacker, auf-
grund der Bebauung des klimatisch wertvollen Griinzusammenhangs, vertieft unter-
sucht werden. Die veranderten Nutzungen und Verkehrsplanungen bedingen voraus-
sichtlich, fur die weiteren Planungen ein Luftschadstoffgutachten erstellen zu lassen.
Verkehrslarm:

Eine Wohnbebauung an der Kirchheimer Stral3e ist aus Sicht des Amts fur Umwelt-
schutz - Verkehrslarm nicht ohne weiteres moglich, da dort gem. Larmkartierung
2017 Schallpegel tags und nachts tber der Schwelle der Gesundheitsgefahrdung
vorherrschen, weshalb urspriinglich ein Larmschutzwall mit integrierten Garagen
festgesetzt wurde. Durch den neuen Anschluss der Filderauffahrt muss auch ein
neuer, zusatzlicher Uberweg (feste Fahrbahn) uiber die Stadtbahngleise geschaffen
werden, was den Larm in diesem Bereich zusatzlich erhoht. Die neue Erschlie3ung
am Schwellenackerweg erhoht die Verkehrs- und damit die Larmbel&stigung in die-
sem Bereich deutlich, ebenso die Anbindung Uber die Klar-Neuburger-Strale.
Dadurch wird sich die Verkehrslarmbelastung fur die bestehende Wohnbebauung
ebenfalls deutlich erh6hen. Insgesamt erscheint das Konzept hinsichtlich des beste-
henden Larms und der Larmentwicklung nicht ausgereift. Daher kann die Planung
aus Sicht des Amts fur Umweltschutz — Verkehrslarm nicht mitgetragen werden. Ein
Schallgutachten wird fir die weiteren Planungen erforderlich.

Zeitschiene

Die in der bisherigen Berichterstattung in den politischen Gremien dargelegte Zeit-
schiene kann aufgrund nicht bereitgestellter Mittel fir den Doppelhaushalt 2024/2025
leider nicht eingehalten werden und muss entsprechend angepasst werden, da ei-
nige Planungsschritte nun nicht wie zeitlich bisher angestrebt durchgefihrt werden
kbnnen.

Bisher angestrebte Zeitschiene:

Beantragung Projektmittel (HH 24-25)
fur Wettbewerbsverfahren, etc..

2022 2023 2024

Zwischenbericht Gremien
Beschlussvorlage

Weiteres Vorgehen
Gremien

Erarbeitung Abschluss Biirger-

STA 27. Sept Entwicklungskonzept beteiligung

BB 28. Sept

STA 13. Dez 2022 1./2.Q 2023 2.Q 2023 2023
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Bewilligung Projektmittel (HH 24-25)

fiir Wettbewerbsverfahren, etc..

ab 2024

Ausarbeitung

Umsetzungs-
konzepts
(liegenschaft-
liche Themen
etc.)

Vorbereitung
Wettbewerbs-
verfahren,
Gutachten, etc.

Wettbewerbs-
auslobung

Aktualisierte Zeitschiene:

Gremien

STA 27_ Sept
BB 28. Sept
STA 13. Dez 2022

ab 2024

Beteiligtenwork

shop Ausarbeitung
Miteinander- Umsetzungskonzept

quartier,

Machbarkeits-
untersuchung
Gewerbe

Zu 3.

Erarbeitung
Entwicklungskonzept

Antrag DHH zu Projekimitteln
fur Wettbewerbsverfahren, etc .

Abschluss Biirger-
beteiligung

1./2.Q2023 2.Q2023

Projekctritted fir Wetthewerhs-
verfahren etc. erforderdich —HH 26/27

Verlangerung Hedelfinger Filderauffahrt
Im Bereich nordlich der Kirchheimer Stral3e ist geplant, die Hedelfinger Filderauffahrt
zu verlangern, um den an die Kirchheimer Strafl3e angrenzenden Bereich rund um die
Bockelstral3e in einen neuen Stadtbaustein mit hoher Aufenthaltsqualitat transformie-
ren zu konnen. Durch die geplante Verlangerung der Hedelfinger Filderauffahrt bis

zur Kirchheimer Straf3e wird ein teilweiser Ruckbau bzw. die Verkehrsberuhigung der
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Wettbewerbs-
durchfiihrung

B-Plan Verfahren
(mind. 3 Jahre)
Anderung FNP
Genehmigung

Grundsatzvorlage
Konzeptvergabe

Projektrittel wurden nicht
beschlossen

Erstellung und
Referatsmitzeichnung der
Beschlussvorlage

zum Weiterem Vorgehen

3.u.4.Q2023

2030

bauliche
Realisierung

mind. 2 Jahre

frohestens ab
2029

gepasste
Beschlussvorlage

Weiteres Vorgehen
Gremien

1.Q 2024

2032




Bockelstrafl3e (nur noch Durchfahrt fir Busse) und damit eine Aufwertung des Be-
reichs inkl. Freibereich moglich. Das neue Urbane Quartier kann damit besser mit
den angrenzenden Bereichen Heumadens verbunden werden, als dies aktuell der
Fall ist (siehe hierzu auch Anlage 5, Verkehrskonzept).

Zu 4.

Soziale Infrastruktur im Entwicklungsbereich

Im Rahmen des Planungs- und Beteiligungsprozesses wurden unterschiedliche Fla-
chen zur Unterbringung dringender Bedarfe der sozialen Infrastruktur gemaf Zielbe-
schluss GRDrs 381/2019, Beschlusspunkt 3 ergebnisoffen untersucht. Die bereits
bestehenden Bedarfe, wie auch die durch die Planung ausgeldsten Bedarfe sind in
Anlage 4, Soziale Bedarfe dargestellt.

Bestehender Bedarf

e 6-gruppige Kita

e Pflegerische Infrastruktur (in Zielbeschluss noch als 45 Platze fir Pflegewoh-
nen bezeichnet) am Schwarzackerweg, verortet im ,Miteinander-Quartier”. Ge-
mal3 Kreispflegeplanung 2030 besteht fir Heumaden im Stadtbezirk Sillenbuch
weiterhin ein Bedarf an pflegerischer Infrastruktur. Im weiteren Verfahren ist
die Platzzahl und Versorgungsform (ambulant bzw. stationar) in Absprache mit
einem geeigneten Trager zu konkretisieren. Vor dem Hintergrund der aktuellen
Situation in der Pflege ist unklar, ob eine stationére Pflegeeinrichtung mit 45
Platzen wirtschaftlich tragbar ist.

e FAS (Schule mit 120 Schilern und 2-gruppiger Kita) am Schwarzackerweg,
(GrundstiuicksgrofRe noch abschlieRend zu klaren; aktuell vorgesehen ist eine
Grol3e von ca. 3.500 m?) voraussichtlich im Erbbaurecht

e Wohnungen fur besondere Bedarfsgruppen (6 Wohnungen fir Menschen mit
Behinderung)

e Fluchtlingsunterkinfte

Umsetzungszeitraum

Die Unterbringung des bestehenden Kita-Bedarfs fur den Stadtteil Heumaden (6
Gruppen) kann auf der Bernsteinwiese in einem zweigeschossigen Baukdrper zeit-
nah ermdglicht werden, da entsprechendes Planungsrecht vorhanden ist. Gemal}
Hochbauamt ist eine Kita dieser Grol3enordnung voraussichtlich realisierbar und un-
ter dem Vorbehalt eines Vorprojektbeschlusses kdnnte noch 2024 mit einem Archi-
tektenauswahlverfahren begonnen werden.

Hinweis: Fur die rechtsverbindlich festgesetzte Gemeinbedarfsflache an der Bern-
steinstralRe (FIst. 2882/1) ware eine Entbehrlichkeitsprifung durchzufiihren, falls eine
kunftige Nutzung nicht den Festsetzungen der wirksamen Bauleitplane entsprechen
wirde.

Fur alle tbrigen Nutzungen kann eine Realisierung erst nach Planungsrechtande-
rung (FNP und B-Plane) und nach Vorliegen entsprechender politischer Beschliisse,
d.h. voraussichtlich friihestens ab 2031 erfolgen. Das gilt auch fir die durch die Pla-
nung ausgeltsten Bedarfe.
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Bedarf ausgeldst durch Planung

* Weitere Bedarfe aus den neu geplanten Wohnbauentwicklungen (siehe Anlage
4, Soziale Bedarfe):
Schule, Wohnangebote fir Menschen mit Behinderungen, Wohnungsnotfall-
hilfe, Kinderbetreuung, Bewegungs-, Sport-, Spiel-und Freiflachen, Musikschule

Die Verortung der durch die Planung ausgeldsten Bedarfe ist in dem Plan der Nut-
zungen dargestellt (siehe Anlage 2, Kurzfassung des Abschlussberichts — Nutzun-
gen). Samtliche Bedarfe kdnnen innerhalb des Entwicklungsgebiets abgebildet wer-
den.

Die Schaffung neuer Wohnbauflachen fur bezahlbaren Wohnraum ist erklartes woh-
nungspolitisches Ziel (GRDrs 146/2021 Neufassung).

Fur das ,Miteinander-Quartier” wird ein durchmischtes Wohnquartier angestrebt. Hier
sollen sowohl stufenweise die Flichtlingsunterkinfte (ggf. als Anschlusswohnen) in
Neubauten untergebracht werden, als auch weiterer geférderter Wohnraum, inklusive
Mietwohnungen und Sonderwohnformen wie z.B. Baugemeinschaften. Dartber hin-
aus werden dort weitere soziale Bedarfe und auch ein Supermarkt im Rahmen der
Nahversorgung verortet. Die frihere Nahversorgung in der Bernsteinstral3e, angren-
zend an den im Entwicklungskonzept als ,Kreativplatzle* bezeichneten Bereich,
konnte sich aufgrund zu geringer Verkaufsflache nicht halten.

Im weiteren Verlauf soll es einen Workshop geben, bei dem auch die Frage der kon-
kreten Durchmischung néher beleuchtet werden soll (siehe Beauftragung der Verwal-
tung fur die weiteren Schritte Nr. 2).

Langfristige Sicherung von Fluchtlings- und/oder Anschlusswohnen

Die bestehende Anzahl an Fluchtlingsunterkiinften in der Kirchheimer Stral3e 142-
148 (Genehmigung teils stets widerruflich, teils befristet) soll langfristig gesichert wer-
den. Dafur wurde im Rahmen einer dmteriibergreifenden Abstimmung die stufen-
weise Einbindung von Flichtlingsunterkinften bzw. Anschluss-Wohnen in Neubau-
ten des ,Miteinander-Quartiers” beflirwortet. Teile der Bestandsunterkinfte sollen zu-
nachst weiter genutzt werden. Aufgrund von Bauschaden an einem Grol3teil der Ge-
baude sollen die meisten Bestandsgebaude interimsweise durch mobile Bauten er-
setzt werden sowie langfristig durch einen Neubau /Neubauten im Sinne des Ent-
wicklungskonzepts. Bisher besteht fur die geplante Nutzung jedoch kein Planrecht.
Eine Umsetzungsmdglichkeit noch vor Planrechtschaffung ist noch naher zu prifen.

Zu 5.
Landwirtschaftliche und weitere Nutzungen
(geméall GRDrs 381/2019, Beschlusspunkt 6)

Zeitgleiche Bebauung der Schwellenécker

Ackerflachen mit Demeter-Zertifizierung im Bereich Schwellenacker

Die bio-/demeterzertifizierten Flachen im Gewann Schwellenécker (ca. 2 ha) sind laut
Bodenqualitat-Karte mittlere Standorte. Aus Sicht der Landwirtschatft ist die Flache
sowohl in der Flachenbilanz (Bodenqualitat, Topographie, Niederschléage etc.) als
auch nach Flurbilanz (Flachenbilanz plus Erreichbarkeit, Flachenzuschnitt, betriebli-
che Bedeutung) in der Vorrangstufe | - mit Hochstpunktzahl bewertet.
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Der Faktor "Demeter-Flache" ist aus agrarstruktureller Sicht nachgelagert, da es sich
um die Bewirtschaftungsart handelt. Das hat aber insofern fiir den Betrieb Bedeu-
tung, dass er bei Ersatzflachen, die Flache drei Jahre nach Bio-/Demeter-Richtlinien
bewirtschaften muss, ehe die Produkte vollstandig als Demeter-Produkte gelten. So-
mit hatte der Flachenverlust erhebliche wirtschaftliche Einbuf3en fur den aktuellen
Betrieb. Ein Tausch bzw. das Angebot eines Ersatzstandorts ist auf Stuttgarter Ge-
markung nicht mdglich, es sei denn ein anderer Betrieb |6st sich auf. Es kann derzeit
keine Ersatzflache in Aussicht gestellt werden. Die zeithahe Bebauung der landwirt-
schaftlichen Flachen wurde im Burgerbeteiligungsprozess zwar abgelehnt, sie ent-
spricht jedoch der Empfehlung des STA vom 13. Dezember 2022.

Die Nutzung der Flachen im Bereich Untere Briicklesécker fur oberflachennahe Erd-
warmegewinnung durch Agrothermie, verhindert zwar laut Aussage des Amts fur
Umweltschutz die landwirtschaftliche Nutzung nicht, jedoch muss bei der Einbrin-
gung/Verlegung der Leitungen oftmals der Oberboden abgetragen werden und es
kann im Weiteren auch zur Abkihlung des Bodens und in der Folge zu Ertragsruck-
gang bzw. ggf. eingeschrankter Flexibilitdt bei der Auswahl der anbaubaren Nutz-
pflanzen fuhren. Dies wirde u.a. auch denselben Demeter-Betrieb treffen.

Verlagerung von gewerblichen Pacht- bzw. Mietflachen

Sonstige Nutzungen (gemall GRDrs 381/2019, Beschlusspunkt 6)

Im Rahmen des Entwicklungskonzepts wurde gepruft, ob bestehende Nutzungen
verlagert werden sollen und wo geeignete Ersatzflachen verfiigbar waren.

Im Rahmen des Entwicklungskonzepts wurden folgende zu verlagernde Nutzungen
auf stadtischen Flachen identifiziert:

» Die durch Gewerbe- bzw. Handwerksbetriebe genutzten Flachen (haupt-
sachlich Lagerflachen, zu einem deutlich untergeordneten Teil auch Be-
triebsflachen) befinden sich schwerpunktmalig auf Flachen, auf denen ein
Griunzug entstehen bzw. in einem Teilbereich die Freie Aktive Schule ange-
siedelt werden soll. Da die Flachen gemal3 geltendem Recht als 6ffentliche
Grin- und Verkehrsflachen (z. B. im Bereich der Freihaltetrasse der ehem.

B 312/Filderauffahrt) festgesetzt sind, waren diese auch bisher planungs-
rechtlich nicht fir gewerbliche Nutzungen gesichert und hatten spatestens
bei Umsetzung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans aufgegeben wer-
den mussen. Leider verfugt die LHS gemal3 Rickmeldung des Liegen-
schaftsamts sowie der Wirtschaftsforderung nicht tGber fir Lagernutzungen
geeignete Ersatzflachen.

» Pachtvertrage sind gemal Info des Liegenschaftsamts jahrlich, Mietvertrage
monatlich kiindbar.

» Steinmetz- und Fliesenlegerbetrieb, derzeit befristet ansassig in einem stadti-
schen Gebaude an der Kirchheimer StraRe 117 in Stuttgart Sillenbuch aul3er-
halb des Entwicklungsgebiets. Bei Realisierung des neuen Feuerwehrzentrums
werden diese Raumlichkeiten abgerissen. Ein méglicher Alternativstandort im
Entwicklungsbereich soll geprift werden.
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Weitere gewerbliche Nutzungen auf Privatflachen

» Tankstelle an der Bockelstraf3e: hier wurden Gespréache mit dem Eigentimer
nach Einreichung eines Bauantrags zur Erweiterung der aktuellen Tankstelle
gefuhrt. Um eine Neuordnung des Gebiets Bockelstral3e zu ermdglichen, wird
der Erwerb des Grundstlcks FlIst-Nr. 2554 empfohlen.

» Betriebe bzw. Lagernutzungen im Bereich des kinftigen Griinzugs

In Sillenbuch und Heumaden ist kein ausgewiesenes Gewerbegebiet vorhanden
bzw. sind planungsrechtlich keine entsprechenden Flachen festgesetzt. Somit sind
gewerbliche Nutzungen derzeit nur in anderen Gebietstypen (z. B. MK, MI, WA) zu-
lassig und die Nutzungen demzufolge teilweise eingeschrankt (z. B. ,nicht stérend*).
Entsprechend stehen gewerbliche Nutzungen hier in Konkurrenz zu anderen Nutzun-
gen wie z. B. dem Wohnen. Andererseits ist die Nachfrage von kleinen und mittleren
Gewerbeflachen, vor allem fir handwerkliche Nutzungen in Stuttgart grof3.

Im Entwicklungskonzept wurde daher eine Integration von gewerblichen und hand-
werklichen Nutzungen in den Bereichen Bockelstral3e sowie an der Stadtbahn-Halte-
stelle Heumaden vorgeschlagen. Zudem ist angestrebt, eine Machbarkeitsuntersu-
chung zu gewerblichen Einheiten durchzufihren, wie unter 2. ndher geschildert.

Sonstige Nutzungen - Verlagerung des Hundesportfreunde Degerloch e.V.

Der Verein hat derzeit eine Flache von ca. 6.500 m? an der Kreuzung Kirchheimer
Stral3e-Schwarzéckerweg von der Stadt gepachtet. Ein Alternativstandort fiir diese
Nutzungsart und -grof3e ist im Stadtteil Heumaden u. a. aufgrund von konkurrieren-
den wichtigen Nutzungen aktuell nicht absehbar. Ggf. kdnnte eine Kooperation bzw.
Mitnutzung von schon vorhandenen Anlagen in anderen Stadtbezirken auf den
Fildern erfolgen, dies ist allerdings noch naher zu prufen.
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