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Anlage 3

Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung - 8 9 (1) Nr. 1 BauGB und 88 1-11 BauNVO

WA

Allgemeines Wohngebiet - § 4 BauNVO

Zulassig sind

— Wohngebéaude,

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke,
— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden.

Nicht zulassig sind

— Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe,

— Anlagen fur sportliche Zwecke,

— Ausnahmen gemaf § 4 (3) BauNVO.

Mafl3 der baulichen Nutzung - 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 bis 21a BauNVO

GRZ

GFZ

HbA 1

HbA 2

Die zulassige Grundflachenzahl darf durch bauliche Anlagen nach
8 19 (4) Satz 1 Nr. 3 bis 0,8 uberschritten werden.

Gemal § 21a (1) und (4) Nr. 1 und Nr. 3 BauNVO bleiben bei der
Ermittlung der Geschossflache Garagengeschosse sowie die Fla-
chen fir Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen unberiicksich-
tigt.

Die Hohe der baulichen Anlage bemisst sich in Metern tUber Nor-
malnull entsprechend den Planeinschrieben und wird an der obers-
ten Begrenzung der baulichen Anlage gemessen.

Ausnahmsweise kénnen technische Anlagen wie Kihlanlagen, An-
lagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, Oberlichter, Aufzugs-
Uberfahrten, Liuftungsrohre, usw. die festgesetzte Hohe baulicher
Anlagen um maximal 1,0 m Gberschreiten, sofern sie mindestens
1,0 m von der AuRenkante des Geb&udes zurtickversetzt sind.
Kamine fur Energieerzeugungsanlagen dirfen die oberste Begren-
zung des Geb&audes ausnahmsweise um bis zu 1,5 m Uberragen.
Auf die Pflanzverpflichtung PV 2 wird verwiesen.

Die Ho6he der baulichen Anlage im Bereich HbA 2 bemisst sich in
Metern tGber Normalnull entsprechend Planeinschrieb und wird an
der obersten Begrenzung der baulichen Anlage gemessen.

Ausnahmsweise kénnen Bristungen o. a. Absturzsicherungen die
maximale Hohe baulicher Anlagen um bis zu 0,90 m Uberschreiten.



Bauweise - § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

(0]

offene Bauweise.

Offene Stellplatze und Garagen - 8 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6), § 16 (5) und

§ 23 BauNVvO

St

Offene Stellplatze (St) sind nur innerhalb der gesondert fir sie fest-
gesetzten Flachen zulassig.

Garagen sind nur zulassig, wenn diese in das Hauptgebéaude inte-
griert sind. AufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind
diese unzulassig.

Tiefgaragen sind im gesamten Plangebiet zulassig. Tiefgaragen
sind gemafl PV1 flachig mit einem Substrataufbau von mindestens
0,60 m zu bedecken. Ausnahmsweise kann in untergeordneten
technisch bedingten Fallen, insbesondere im Anschlussbereich an
Gebaude, die Pflanzsubstratschicht bis auf 0,40 m reduziert
werden. Sollen Baume als Ersatzpflanzung im Sinne der
Baumschutzsatzung anerkannt werden, muss Erdanschluss
hergestellt werden oder die Pflanzsubstratschicht 1,00 m betragen
(siehe § 7 (6) Baumschutzsatzung).

Auf die Pflanzverpflichtung PV1 wird verwiesen.

Nebenanlagen - 8 14 i.V.m. § 23 (5) BauNVO

Nebenanlagen AulRer Fahrradabstellplatzen sind Nebenanlagen in Form von Ge-

bauden im Plangebiet nicht zulassig.

Nebenanlagen, die keine Gebaude und nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind, sowie Stitzmauern bis zu einer
Hohe von 5,0 m, kbnnen auch aulRerhalb der Uberbaubaren Grund-
stuicksflache zugelassen werden.

Zu- und Abfahrt - 9 (1) Nr. 4 und Nr. 11 BauGB

Ef, Af

Eine Zufahrt von den offentlichen Verkehrsflachen auf die angren-
zenden privaten Grundstucksflachen ist nur innerhalb der gekenn-
zeichneten Bereiche zulassig.

Ausgenommen davon sind Zufahrten fur Einsatz- und Rettungsfahr-
zeuge.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - 8 9 (1) Nr. 20 BauGB

Belage

Offene Stellplatze auf den Baugrundstiicken sind mit wasserdurch-
lassigen Belagen wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder
Schotterrasen o0.a. herzustellen. Das Oberflachenwasser von priva-
ten ErschlieBungswegen ist auf die angrenzenden privaten Grinfla-
chen abzuleiten.



Artenschutz-
maflnahmen

Es sind 6 dauerhaft bestéandige Vogelnisthilfen fir Hohlenbriter,
Halbhohlen- und Nischenbriter im Altbaumbestand des Plangebie-
tes bzw. der ndheren Umgebung anzubringen. 3 Halbhohlennisthil-
fen sind an den Bestandsbaumen bis zur Fertigstellung der Gebau-
de, anschlieRend an den neuen Gebauden, anzubringen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen -
89 (1) Nr. 24 BauGB - Verkehrslarm

Larmschutz

Hinweise:

Innerhalb des Geltungsbereichs sind an den AufRenbauteilen bauli-
cher Anlagen Vorkehrungen geman DIN 4109 zum Schutz gegen-
Uber AuRenlarm zu treffen.

1.) Die erforderlichen Schalldammmalie sind in Abh&angigkeit von
der Raumnutzungsart und der Raumgréf3e im Baugenehmigungs-
verfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

2.) Nach DIN 4109 ist ab einem maRRgeblichen AuR3enlarmpegel von
61 dB(A) ein Schallschutznachweis erforderlich.

Bei mal3geblichen AulRenlarmpegeln unter 61 dB(A) wird der
Schallschutz mit den Ublichen, fir den Warmeschutznachweis er-
forderlichen Fenstern eingehalten.

3.) Die DIN 4109 wird im Amt fur Stadtplanung und Stadterneue-
rung, Eberhardstral3e 10 (Graf-Eberhard-Bau), 70173 Stuttgart in
der Planauslage im EG, Zimmer 003 zur Einsichtnahme bereit ge-
halten. Zudem kann die DIN 4109 tUber den Beuth-Verlag, Burggra-
fenstral3e 6, 10787 Berlin bezogen werden.

Pflanzverpflichtung - 8 9 (1) Nr. 25 BauGB

PV 1

PV 2

Die nicht tberbaubaren Grundsticksflachen sind, soweit sie nicht
als Zufahrten, Wege, temporére nichtiiberdachte Mullbehalterabhol-
flache, Fahrradabstellplatze, Freisitze, notwendige Spielplatze und
Terrassen, Notausgange der Tiefgarage genutzt werden, vollflachig
zu begrunen, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Alle befes-
tigten Flachen, aul3er Zufahrten, Zuwegungen und Terrassen und
derer, die wegen Altlasten eine wasserdurchlassige Anlage nicht
zulassen, sind offenporig z.B. aus Rasenpflaster, Dranfugenpflaster
oder Dranpflaster herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Dies gilt
auch fur Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen und Fahrradab-
stellflachen. Fur die Begriinung sind heimische, standortgerechte
Laubbaume (Mindestgrof3e: 20/25) und Laubstraucher (Heister, 3x
verpflanzt) aus dem Vorkommensgebiet 5.1 ,Suddeutsches Hugel-
und Bergland® zu verwenden.

Flachdacher tber den obersten Geschossen (Bereich HbA 1) sind
mit Ausnahme der Flachen fir haustechnische Anlagen, Oberlich-
ter, Luftungsrohre oder Kamine vollflachig extensiv zu begrinen.

Die Substratstarke muss mindestens 12 cm betragen. Fur die Be-
grinung sind geeignete Krauter- und Sprossenmischungen aus
heimischen Arten zu verwenden. Die Begrinung ist bis auf die oben



beschriebenen technischen Aufbauten als durchgangig geschlosse-
ne Vegetationsdecke herzustellen und so dauerhaft zu erhalten.
Solaranlagen sind aufgestandert Gber der Begriinung anzubringen,
der Mindestabstand zwischen Substratschicht und Unterkante der
Paneele darf 0,30 m nicht unterschreiten.

Der Anteil an nicht begruinten technischen Aufbauten darf 15% der
Dachflache nicht Gberschreiten.

Pflanzbindung - 8 9 (1) Nr. 25 BauGB
PB Die vorhandenen Baume sind zu erhalten. Eine dauerhafte Be-
standssicherung ist durch fachgerechte Pflege zu gewéhrleisten,

. ‘ abgehende Baume sind durch heimische, standortgerechte Baume
aus dem Vorkommensgebiet 5.1 zu ersetzen.

B Kennzeichnung

Vorkehrungen gegen auf3ere Einwirkungen 8§ 9 (5) Nr. 1 BauGB

Der Geltungsbereich wird als Flache gekennzeichnet, bei deren Be-
bauung Vorkehrungen gegen Verkehrsimmissionen (Larm / Luft-
schadstoffe) zu treffen sind.

C Satzung Uber ortliche Bauvorschriften nach Landesbauordnung

Dachgestaltung - 8 74 (1) Nr. 1 LBO

FD Zulassig sind Flachdacher bis 5° Neigung. Die Dachflachen sind
gemal planungsrechtlicher Festsetzung PV 2 zu begrinen.

Werbeanlagen - 8§ 74 (1) Nr. 2 LBO

Werbeanlagen sind an der Gebaudefassade nur bis zu einer Ge-
samtflache von 2 m? und nur bis zur Unterkante Ful3boden des ers-
ten Obergeschosses zulassig.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegten oder
laufendem Licht sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel) und
selbststandige Werbeanlagen.

Mulltonnenstandplatze - 8 74 (1) Nr. 3LBO

Flachen fur die temporare Bereitstellung von Mulltonnen sind, so-
fern sie nicht in das Gebaude integriert sind, nur in benétigter Grol3e
vorzusehen und durch geeignete Vorkehrungen (insbesondere
Sichtblenden, Bepflanzung) allseitig und dauerhaft in der Hohe der
Miilltonnen aber ohne Uberdachung abzuschirmen. (siehe Hinwei-
se)



Einfriedungen - 8 74 (1) Nr. 3LBO

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur als
Mauern oder Hecken bis 1,0 m Hohe zulassig. Ebenso sind Zaune
bis 1,0 m Hohe zulassig, wenn sie innerhalb einer Pflanzung gefihrt
sind.

AuBenantennen - 8 74 (1) Nr. 4 LBO

D Hinweise

Anpflanzungen

Dachbegrinung

Artenschutz

Je Gebaude ist hdchstens eine AulRenantennenanlage oder eine
Satellitenempfangsanlage zuldssig. Ausnahmen kénnen zugelassen
werden, wenn die Anlagen vom o6ffentlichen Verkehrsraum nicht
wahrnehmbar sind.

Zur Begriinung des Plangebietes missen Gehdlze des
Vorkommensgebietes 5.1 genutzt werden.

Fur die extensive Dachbegriinung sind geeignete Krauter- und
Sprossenmischungen aus heimischen Arten zu verwenden.

Bei winterlichen Fall- und Schnittarbeiten an Ba&umen mit Hohlun-
gen ist zu prufen, ob diese als Winterquartier von Flederm&usen
genutzt werden.

Vor Abbruch und Umbau von Gebauden, der Umgestaltung von
Grundsticken sowie vor Féall- und Schnittarbeiten an Baumen, He-
cken und Strauchern ist zu prifen, ob besonders geschutzte Tie-
rarten verletzt, getttet oder ihre Entwicklungsformen sowie ihre
Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten beschadigt oder zerstort
werden konnten (artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des §
44 BNatSchG). Ist dies der Fall, sind die MaRnahmen zu unterlas-
sen und unverziglich einzustellen sowie die Entscheidung der zu-
standigen Naturschutzbehdrde einzuholen.

Es wird auf die MalRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbe-
standen gem. § 44 BNatSchG in der artenschutzrechtlichen Uber-
sichtsbegehung zum Projekt ,Wohnbebauung Stafflenbergstrale®,
Dipl.-Biol. Peter Endl, Filderstadt 22.02.2016 in der Anlage zur Be-
grindung verwiesen.

Um artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden, sind die vorge-
schlagenen Malinahmen vollstdndig umzusetzen und nachfolgen-
de Punkte zu berlcksichtigen.

Fachliche Betreuung: Zur Planung und zeitlichen Festlegung der
Artenschutzmalinahmen sowie flr die dkologische Bautberwa-
chung bei der Bauausfihrung ist ein erfahrenes 6kologisches
Fachbiro zu beauftragen.



AufRRenbeleuch-
tung

Baufeldfrei-
machung

Vogelschlag

Denkmalschutz
— 8§20 DSchG

Haltevor-
richtungen /
Versorgungs-
einrichtungen

Hohenangaben

Baumschutz /
Baumschutz-
satzung

Die offentliche und private Aul3enbeleuchtung ist energiesparend,
streulichtarm und insektenvertraglich zu installieren. Die verwen-
deten Leuchtmittel sind so auszuwahlen, dass die fur Insekten at-
traktiven Emissionen im Blau- und UV-Bereich (< 450 nm) weitge-
hend ausgeschaltet werden. Die Leuchten missen staubdicht und
So ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung nur nach unten auf die
zu beleuchtende Verkehrsflache erfolgt. Die Betriebszeit der Be-
leuchtung ist durch Zeitschaltungen, Bewegungsmelder etc. so
weit wie moglich zu verkirzen. Standard ist der Stand der Technik.

Das Baufeld ist im Winter freizumachen, um durch die Beseitigung
der Vegetation und Geb&audeabbruch eine Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten oder die Tétung von besonders oder
streng geschutzten Arten zu vermeiden (88 39 und 44 BNatSchG).
Es ist sicherzustellen, dass es durch die Freimachung des Baufel-
des zu keiner T6tung von besonders oder streng geschiitzten Ar-
ten kommt und dass bei den Arbeiten keine Nist- und Ruhequartie-
re betroffen sind.

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas- und Fensterfronten
sind die Empfehlungen von Schmidt et al. (2012) (Schmid, H.,
Doppler, W., Heynen, D., Réssler, M. (2012): Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht, Schweizerische Vogelwarte, Sempach)
zu beachten.

Funde bei Grabungen, an deren Erhaltung ein o6ffentliches Interes-
se bestehen kdnnte, sind unverziglich einer Denkmalschutzbe-
horde, der Stadtverwaltung oder dem nachsten Polizeirevier zu
melden.

Der Eigentimer hat das Anbringen von

1. Haltevorrichtungen und Leitungen fur Beleuchtungskorper der
Stral3enbeleuchtung einschliel3lich der Beleuchtungskorper und
des Zubehors und

2. Kennzeichen und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen auf
seinem Grundstuick

zu dulden (8 126 (1) BauGB).

Die im Plan eingetragenen Hohenangaben beziehen sich auf
Hohen (m UGber NN) im neuen System. Auskunft Gber Umrech-
nungsfaktoren zwischen Hohen im alten und neuen System erteilt
das Stadtmessungsamit.

Erganzende Angaben Uber die Hohenlage der Verkehrsflachen
macht das Tiefbauamt.

Gehdlze und Grunflachen sind Uber die Bauzeit zu sichern und vor
Schéaden zu bewahren. Die Bestimmungen der DIN 18920 (Vege-
tationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflan-
zenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen; Be-
zugsquelle: Beuth Verlag) sind zu beachten und einzuhalten.



Kampfmittel-
beseitigung

Vergnugungs-

einrichtungen

Rahmenplan
Halbhdhenlage

Heilquellen

Wasserrecht

Bodenschutz

Geotechnik

Zudem sind die 88 178 und 213 (1) BauGB zu bertcksichtigen.
Auf die aktuelle Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Stutt-
gart wird verwiesen.

Aufgrund von Kampfhandlungen und Bombardierungen im Zweiten
Weltkrieg ist eine Gefahrenverdachtserforschung ratsam. Alle nicht
vorab untersuchten Bauflachen sind als potenzielle Kampfmittel-
verdachtsflachen einzustufen.

Fur das gesamte Plangebiet gilt der rechtsverbindliche Be-
bauungsplan ,Stadtbezirk Stuttgart-Ost — Vergniigungsstatten und
andere Einrichtungen (Stgt 265/2)“ (2014/5)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Quali-
tatsbereich 1 des Rahmenplans Halbhdéhenlagen vom
02.10.2007/01.02.2008.

In Qualitatsbereich 1 sind aus Grunden der Klimavertraglichkeit,
der Durchgriinung der Hange und der Einfligung ins Stadtbild be-
sonders hohe Anforderungen an Neubauvorhaben und bauliche
Erweiterungen zu stellen

Der Planbereich befindet sich in der Aul3enzone des Heilquellen-
schutzgebietes gemalR der Verordnung des Regierungsprasidiums
Stuttgart zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in
Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg vom 11.06.2002. Die
Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Die Bestimmungen des Wassergesetzes (WG) und des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG), insbesondere 88 8 Abs. 1, 9, Abs. 1
und Abs. 2 WHG (behdérdliche Erlaubnis oder Bewilligung bei ei-
ner Benutzung der Gewasser, insbes. Grundwasserableitung und
-umleitung), 8 62 WHG (Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen) sowie § 43 Abs. 1 und Abs. 2 WHG (Erdaufschlisse,
Geothermie) sind zu beachten. Erdarbeiten und Bohrungen i. S.
d. 8 43 WG bedirfen einer Anzeige nach § 92 Abs. 1 WG bzw.
einer wasserrechtlichen Erlaubnis (z. B. Bohrungen in den
Grundwasserleiter). Die unvorhergesehene ErschlieRung von
Grundwasser ist der unteren Wasserbehorde im Amt fir Umwelt-
schutz nach 8§ 43 Abs. 6 WG unverzlglich mitzuteilen.

Auf die Pflichten zur Beachtung der Bestimmungen des Boden-
schutzes, insbesondere auf 8 4 BodSchG, wird verwiesen.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Aus-
trocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen-
/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Bei etwai-
gen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Boden-
kennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindunghorizonts,
zum Grundwasser, Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemafn DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020



Bergbau

Bauantrag

Tiefgarage

durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Auf eine ehemalige unterirdische Luftschutzanlage in der
Gerokstral3e in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet wird hingewie-
sen (Bauwerk 72).

Im bauordnungsrechtlichen Verfahren ist den Bauvorlagen ein
qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit Baumbilanzierung bei-
zufugen, welcher die Umsetzung der MaRnahmen der artenschutz-
rechtlichen Ubersichtsbegehung vom 22.02.2016 darstellt und si-
chert. Zudem sind Ersatzpflanzungen oder sonstige Ma3nahmen
gemal Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Stuttgart zu
berticksichtigen und verbindlich darzulegen.

Bei der Herstellung der Mullbehélterabholflachen wird auf den
Ratgeber Bauen in Stuttgart, ein Ratgeber zur Planung und Durch-
fuhrung von Baumaflinahmen und die Satzung Uber die Abfallver-
meidung und Abfallentsorgung der Stadt Stuttgart verwiesen.

Bezuglich der Tiefgarage einschlie3lich Zufahrt ist zu beachten,
dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden.
Die Zufahrt muss auf kiirzestem Weg von der offentlichen Stral3e
in den eingehausten Bereich erfolgen.



