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1. Plangebiet

Der zukiinftige Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Wesentlichen
durch die Heidenburg-, die Weidenbrunnenstralie sowie die Feldwege Fist.
1627und Flst.1563 umfasst. Seine genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem
Lageplan zum Aufstellungsbeschluss (Planunterlage 3).

2. Grund fir die Aufstellung des Bebauungsplans

In Stutigart besteht Bedarf an Bauflachen, die sich fur familienfreundliches
Wohnen eignen. Der Gemeinderat hat daher beschlossen, nérdlich der Wei-
denbrunnenstralle im Bereich ,Schafhaus” die Wohngebiete Mihthausens zu
erweitern (Feststellungsbeschluss FNP 01.02.2001).

Dieses Gebiet eignet sich sowohl hinsichtlich der Topografie (ebenes bzw.
nach Stden abfallendes Gelédnde) als auch beziiglich der guten Anbindung an
die vorhandene Infrastruktur (fuBlaufige Entfernung zu Ortskern und Stadt-
bahn) fur eine ergdnzende Wohnbebauung.

Zudem handelt es sich bei dem im Plangebiet vorhandenen Vegetationsbe-
stand um Uberwiegend ausgeraumte Ackerflachen, sodass sich bei diesem
Standort durch die geplante Bebauung ein im Vergleich zu anderen Bio-
topstrukturen (Streuobstwiese) geringerer Eingriff in den Naturhaushalt ergibt.

Neben den neuen Wohnbauflachen ist im Plangebiet auch die Erweiterung
des Friedhofs vorgesehen. Der FNP 2010 sieht fir diese Nutzung 6stlich der
Weidenbrunnenstralle und des Feldwegs Flst. 1594 eine Flache von ca. 3 ha
vor.

Der Betrieb des zwischenzeitlich zu einer festen Einrichtung gewordenen Frei-
lichttheaters konnte bislang nur durch befristete ordnungsrechtliche Ausnah-
megenehmigungen sichergestelit werden. Um fur das Freilichttheater die dau-
erhafte Weiterfilhrung zu ermdglichen, missen die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fiir eine Baugenehmigung geschaffen werden. In diesem Zu-
sammenhang ist auch die bislang fir diese Nutzung nicht geléste Parkie-
rungsfrage planerisch zu klaren.

3. Geltendes Recht

Im Flachennutzungsplan 2010 sind firr das Plangebiet folgende Nutzungen
dargestelit:

e zwischen Heidenburgstral’e und Feldweg Flst. 1594 = geplante Wohn-
bauflache, mit Ausnahme der Grundstiicke Heidenburgstralle 2, 4, 6, 8
und Weidenbrunnenstrafie 96, 98, 100, 102, 104 = bestehende Wohn-
bauflache;

o flr die Flurstlicke 2624 — 2628 = allgemeine Flache fur die Landwirt-
schaft. Am 27.06 2000 wurde die Aufstellung eines Anderungsverfahrens
beschlossen, mit der Zielsetzung, diese Grundsticke zuklnftig als Grunfla-
che mit der besonderen Zweckbestimmung ,Freilichtspiele” darzustellen.
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e Ostlich des Feldwegs Flst. 1594 = Griunflache / Zweckbestimmung
Friedhof; sudlich der Friedhofsflache bis zur Aldingerstrake = Flache fur
die Landwirtschaft mit Ergadnzungsfunktionen.

Von der Konkretisierung der Planungsziele im weiteren Verfahren hangt ab,
ob gegebenenfalls der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zu &ndern
ist.

Gultige Bebauungspldne i. S. von § 30 BauGB bestehen im Plangebiet nicht.
Der Bebauungsplan ,1950/22", dessen Geltungsbereich teilweise auch das
Plangebiet erfasst, ist auf Grund eines Verfahrensmangels ungtiltig. Die Ab-
sicht dieses Bebauungsplans war die planungsrechtliche Sicherung der be-
stehenden Gebaude Weidenbrunnenstr. 102 und 104 sowie Heidenburgstr. 2
und 4 (Baustaffel 4).

4. Planerische Konzeption

Die neue Wohnbebauung wird nérdlich der Weidenbrunnenstralle an den be-
stehenden Siedlungskorper angefligt (Planunterlage 1). Entsprechend dem
vorhandenen Baubestand ist auf den neuen Wohnbauflachen eine zweige-
schossige Bebauung vorgesehen. Die Bebauungsdichte soll ein Nutzungsmaf
von 20-30% Uberbauter Grundstiicksflache nicht berschreiten.

Die Gebadude sollen zum Aullenbereich hin so angeordnet werden, dass ein
abgeschlossener Ortsrand entsteht. Der neue Siediungsrand soll landschafts-
typisch eingegrint werden.

Die veriangerte Veitstralle soll durch Pflanzmafinahmen als Grlinachse aus-
gestaltet werden, die sich zum AuRenbereich hin aufweitet und hier Raum flr
die Unterbringung des Kindergartens bietet. Dem Kindergarten vorgelagert,
bildet hier das Freilichttheater den raumlichen Abschluss.

Die Erschliefung der neuen Bebauung erfolgt aus der Weidenbrunnen- und
der HeidenburgstralBe liber ein System von Schleifen und Stichstrallen (Be-
schluss UTA vom 11.12.01 / GRDrs. 1195/2001).

Die zu verldngemde Veitstraf3e soli zukinftig von gewerblichem Schwer-
lastverkehr freigehalten werden und nur noch interne ErschlieRungsfunktionen
flir das neue Baugebiet erfulllen. Die Anbindung der Gartenbaubetriebe im Be-
reich Hohlweg / Hanfacker soll zuklinftig nur noch Uber die Heidenburgstrale
und das HofstraBle erfolgen, dessen Straeneinmiindung dann ausreichend
fur die Befahrbarkeit durch Lastziige zu dimensionieren ist.

Die Erschlieffung fur Friedhofserweiterung und Freilichttheater erfolgt aus der
Weidenbrunnenstralle auf Héhe des Feldwegs Flst. 1594. Es kann hier eine
gemeinsame Parkierungsanlage angeordnet werden, die den Stellplatzbedarf
beider Nutzungen abdecki.

Der Uberértliche Verkehr von und nach Kornwestheim bzw. B 27, der bislang
durch die Ortsmitte Milhlhausens gefuhrt wird, soll zukinftig auBerhalb des
Ortskerns Uber die sogenannte Schafhausauffahrt von der Weidenbrunnen-
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stralle an die Aldingerstralle / L1100 angeschlossen werden (Beschluss UTA
vom 11.12.01 / GRDrs. 1195/2001). Diese zukiinftige Verkehrsumienkung
wird, obwohl aullerhalb des Geltungsbereichs liegend, nachrichtlich mit dar-
gestelit.

5. Planungsalternativen

Durch die geplante Ausweisung eines Freilichttheaters in unmittelbarer Nach-
barschaft zu den neuen Wohnbauflachen, muss im weiteren Verfahren die ge-
genseitige Vertraglichkeit dieser beiden Nutzungen gepriift werden. Gegebe-
nenfalls milssen geeignete LamschutzmalRnahmen zum Schutz der Wohnbe-
bauung vorgesehen werden.

Zudem sollen bis zur Auslegung des Bebauungsplanentwurfs auch noch an-
dere planerische Losungsansétze untersucht werden, die durch eine vom Fla-
chennutzungsplan abweichende Anordnung der neuen Baufidchen die kon-
flikitrachtige Nachbarschaft von Freilichttheater und Wohnbebauung erst gar
nicht entstehen lassen.

In Abanderung der Darstellung des Flachennutzungsplans kann beispielswei-
se die geplante Friedhofserweiterung soweit nach Westen verschoben wer-
den, dass sie einen direkten Fortsatz des bestehenden Friedhofs bildet (Pla-
nunterlage 2). Entlang der verlangerten Veitstrale entstiinde somit ein durch-
gehender Griinkorridor, der die innere Ortslage Mihlhausens mit dem Aufien-
bereich verbindet. In diese zentrale parkartige Grilnachse kann das geplante
Freilichttheater ohne Schwierigkeiten integriert werden.

Ostlich und westlich an diese Griinachse schliet sich dann die ergénzende
Wohnbebauung an.

Dieser sich aufdrangende Planungsansatz ermdglicht zwar eine problemiose-
re Einfigung des Freilichttheaters in den neuen Siedlungskoérper, verursacht
jedoch an anderer Stelle wiederum neue Problemzonen. Durch die Verlage-
rung der Friedhofserweiterung schiebt sich nun das neue Wohnbauland naher
an das Klarwerk, als dies vom Flachennutzungsplan her vorgesehen ist.

Bevor daher eine solche Losung weiterverfolgt werden kann, muss zunachst —
gegebenenfalls fachgutachterlich — eindeutig klargestellt sein, dass keine un-
zumutbaren Geruchsimmissionen fiir eine Wohnbebauung im Nahbereich des
Klarwerks zu erwarten sind.

6. Umweltbelange

Nach dem gegenwartigen Planungsstand ist noch keine verbindliche Aussage
zur Frage der Erfordernis einer Umweltvertraglichkeitsprifung bzw. einer Vor-
prifung des Einzelfalls méglich. Dies kann erst anhand eines ausgearbeiteten
Bebauungsplanentwurfs verbindlich geprift werden.

Eingriffe in den Naturhaushalt und die Landschaftsgestalt nach § 1a BauGB
liegen vor und sind noch in die Abwédgung einzustellen.
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Das neue Wohnbauland ist im Klimaatlas des friiheren Nachbarschaftsver-
bands Stuttgart teilweise als bebautes Gebiet mit klimarelevanter Funktion,
teilweise als Freiflache sowohl mit bedeutender, als auch mit weniger bedeu-
tender Klimaaktivitat dargestellt.

7. Verwirklichung des Bebauungsplans, bodenordnende Massnahmen

Um den Bebauungsplan umsetzen zu kénnen ist eine Grundstiicksneuord-
nung erforderlich. Es ist hierfir die Durchfiihrung eines Umiegungsverfahrens
vorgesehen.

Planunterlagen
1. Strukturplan

2. Strukturplan Planungsalternative
3. Lageplan zum Aufstellungsbeschluss

Stadtplanungsamt
Stuttgart, den 16.01.2003

Dr. —Ing. Kn |
Stadtdirektor



Planunterlage 1

planerische Konzeption / Strukiurplan / 16.01.2003
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Planunterlage 2

Planungsvariante / Strukturplan / 16.01.2003
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