Anlage 3 zu GRDrs 692/2013

Finanhzierungsvereinbarung
zwischen
1. Gemeinde Galenhofen
2, Landkreis Konstanz
3. Herrn Kurt-Josef Michels
4. Kal-Uwe Mlchels
&, Stiftung Kunstmusewmn Stutigart gGmbH
(nachstshend auch "Kunstmussum genannt)
(Ziffer 1 bis 5 nachstehend zusammen auch "Finanzlerungspariner” genannt)
und
6. Dtto-Dix-Haus-Stiftung e V.

{(nachsiehend auch "Vereln™ genannt)

A
Vorbemerkung

Das Im Jahr 1936 erhbaute Wohnhaus von Ofto Dix befindst sich In Gaienhofen-
Hemmenhofen. Eigentlimer des Gsbiudes ist Frau Bsltina Pfefferkom, Mieterin Ist dle
Gemeinde Gaienhofen. Der Otio-Dix-Haus-Hemmenhofen - Verein zur Férderung und
Pflege der Kunst 8.V. belrsitt In dem Gebiiude Ausstellungen zu Otto Dix,

Das Gebaude ist akiuell erheblich sanierungsbediiriig. Um den Besland des Gebdu-
des zu sichern und es fiir die dauerhafie Andenkenpflegs an Otio Dix sinnvoll zu nut-
zen, sind umfangreiche Umbauten in ausstellungs- und sicherheitstechnlscher Hinsicht
erforderlich, die der Otto-Dix-Haus-Hemmenhofen — Vereln zur Férderung und Pllege
der Kunst e.V. picht umssizen kann.

Ui einen dauerhafien Erhalt des Ofto-Dix-Hauses als Aussieliungs- und Dokumentat-
onsstéfte sicherzustellen, wurde zwischen der Landeshauptstadt Stoiigar, der Ge-
meinde Galenhofen, dem Landkrels Konstanz, den Unternehmern Kuit-Josef M-
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chels und Kai-Uwe Michels, dem Kunsimuseum sowie der Eigentimerin des Otio-
Bix-Hauses, Frau Plaffarkorn, ein umfassendes Konzept erstelil.

Gsgenstand digses Konzepls isf, dass der Verein das Otfo-Dix-Haus erwerben und
anschilefend eingchlieRlich AuBenantagen denkmalgerecht sanieren soll. Die Beteillg-
ten gehen davon aus, dass der Erwerb des Otto-Dix-Hauses durch den Vereln bis zum
01.11.2010 erfolgt und anschlisfend die Sanisrung stufenweise bis Ende 2043 abge-
schlossen sein sell.

Das Gebaude soll nach Abschluss der Sanierung durch das Kunstruseurn im Rahmen
olnas MNulzungsverhdlinisses afs Aullensislle des Kunstmuseums befrdeben werden.
Dle Sanlerung durch den Vereln wird von elner Arbeiisaruppe begleltet In enger Ab-
slimmung mit dem Kunstmuseum. Dabet sollen die fir den Betrleb des Museums not-
wendigen Erfordernisse, 2. B. Klimaanlasolellweise Klimefislerung des Afeliors
Sicherheitssystem, Einrichtungsgegenstéinde beriicksichiigh werden.

Die Finanzlerungspariner heabsichligen, dem Vereln zum Zwecke des Erwerbs das
Geb#udss verschiedens Geldbelrdge zur Verfligung zu stellen (nachfolgend Ab-
schnitt B.).

Zwischen dem Verein und dem Kunstmusesm sollen welterhin dis Grundlagen des
heabsichiigien Nutzungsverhélinlsses fesigehalien werden {nachfolgend Abschaitt C.).

B.
Finanzlerungsvereinbarung

I 1. Der Kaufprels fr das Otlo-Dix-Haus betréigt max. 596486500.000 Euro zuzliglich

Kaufnebenkosten. Die Finanzlerungspariner verpflichten sich hiermit gegentber
dem dies annelimenden Vereln, an diesen folgende Zuschilsse zu lelsten:

a)  Siifiung Kunstmuseum Stutigart gGmbH
(100%lgs Tochtergesellschaft der Landeshauptstedt Stutigant):

elnen Belrag in Hohe ven  EUR  250.000,00

b Gemeinde Galenhofen: elnen Betrag in Hohe von EUR
450483.0606750150.00,00
{davon—sntfallans
EUR-33.780,00-suf-dis-Verrachnung-von-aus-
belrag-in Hshe-von-EUR450.000 060 let (7ahl-
bar In fiinf glelchen jahrlichen Raten a
EUR

30.06930.000,00)
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¢}  landkreis Konstanz: efnen Belrag In Hohe von EUR  50.000,00
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d)  Hinzu kemmen privais Spenden:
bisher: Herr Kurt-Josef Michels! einen Befrag in Mbhs vonEUR  100.000,00

Herr Kal Uwe Michels: einen Belrag In Hiha von  EUR®  80.000,00

2. Dls Zuschlisse sind innethalb von fiinf Bankarbslislagen nach schrifilichem Abruf
durch den Verein zu leisten. Dis Zuschilsse kdnpen nur Insgesamt und In voller
Héhe abgerufen werden. Die Finanzlerungspartner haflen flir die Zuschiisse nicht
als Gesamtschuldner.

Belmn Zuschuss der Gemelnde Galenhofen gelten vorstehend Saize 2 und 3 nur
bezogen avf die 1, Rate. Die Gamelnde Galenhofen hal sich dariiber hinaus be-
reflerkidrt, die noch aussiehenden Erschliefiungsbeifrdgs fir das Otfo-Dix-Haus
in Hthe von 33,750 EUR zu Dhernehmen,

3. Dis Zuschilsse sind auf folgendes Konto des Veralns zu zahlen:

Bank: Sparkasse Singen-Radolfzell
BLZ: 692 500 35
Konto-Nr.: 4637492

4,  Die Zuschilsse werden zweckgebunden ausschifelllich zum Zweck das Erwerbs
das Oftto-Dix-Hauses durch den Verein von der derzéitigen Elgenttmerin, Frau
Plefferkorn, gewdhri. Die Zusch0sse sind ausschlieflich zur Zahlung des Kauf-
prelses und fiir notwandige Kaufnebenkosten (Notargeblihren, Grundenwerbsteu-
er efc)) zu verwenden. Eine Verwendung der Zuschiisse fiir dis Sanlerung des
Otfo-Dix-Hauses oder fUr sonstige Aufwendungen bedarf der Zustimmung der
Vertragsparlner.

5. Die Verwendung der Zuschilsse gemaR Ziffsr 4 ist den Flenanzierungspartnern
Jeweils durch Vorlage geelgneter Nachwelse, Insbesondera elner Abschrifl des
Kauiverirags Ober den Erwerb des Otlo-Dix-Hauses und Rechnun-
genfZehlungshelegen beziiglich des Kaufprelses und etwalger Kaufnebenkosten
unverziigiich nachzuwsisen.

8. Dle Finanzlerungspariner kbnnen - Jo elnzeln - die Ritckzahlung ihres Jeweiligen
Zuschusses vertangen, wenn dem jewslligen Finanzierungspariner die zweckge-
mike Verwendung der Zuschilsse nicht bls zum 01.12.2010 geman Ziffer 6-5
nachgowiesen wird. Ab diesem Zelipunkt sind die Rilckzahlungsanspriiche mit
4 % p.a. Ubsr dem Basiszinssalz zu verzinsen.
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G.
Kinfilges Nutzungskonzept

L
Yorbemerkung

Das Kunstmuseum verfigt tiber die weliwell bedeutendsia Otto-Dix-Sammlung und hat
sich durch seine intensive Auseinanderssizung und Ausstellungstitigkeit mit den Wer-
ken des Kinsilers zu einem wichiigen kunsthistorischen Forschungszentrum entwi-
ckelt,

Es Ist beabsichilgl, dass das Kunstmuseum das Otic-Dix-Haus nach dem Kauf und der
Sanlerung durch den Vereln spatestens ab 01.01.2014 als Aultenstelle des Kunstmu-
seums Im Rahmen eines Nulzungsverhdlinlsses befraibt und dabel die laufende Be-
treuung des Gebdudes mit kuratorlschen, restauraterischen, technischen sowle adml-
nistrativen Inhaiten Ubemehmen wird.

Das Kunstmuseum und der Vereln sind daher hereingekommen, dass der Betrieb des
Geb#udes auf folgenden Grundlagen erfolgen soll:

il.
Grundlagen Nufzungsverhdlinis

1. Nutzungsgegenstand, Nutzungszweck

Der Verain wird dem Kunstmuseum das Olto-Dlx-Haus elinschlieRlich Aullenan-
lagen, Zubshtr und Einrichtungsgegensténden (nachfolgend zusammean "Nut-
zungsgegenstand™ In einem fUr den Nutzungszweck funkiiensbereiten und an-
gemessen ausgestatteten Zustand spitestens ab 01.01.2014 zur Nutzung Giber-
lassen.

Die Nutziingsiiberlassung wird zum Zweck dss Belreibens elner Auflenstells des
Kunsimuseums Siuftgart als Dokumentationssistte fir den Kiinstler Otta Dix und
zum Zwecke elnar Auselnandersetzung mit den Werken des Kinstlers ein-
schileBlich des Betrighs von Begleiteinrichtungen wis einem Café und/eder Kiosk
sowle einem Museumsshop erfolgen. Im Rahmen des Nulzungszwecks Isf beab-
sichilgt, Ausstellung undd Dokumentation zu Leben, Werk und kiinstledschem Ura-
feld von Ollo Dix authentisch zu zelgen sowie das Leban und Wark von Otto Dix
zu eyforschen und zu prasentieren.

Dar Nutzungsgegenstand wird dem Kunsimuseum zur ausschileffiichen Nutzung
Oberlassen. Inshasondere hadarf der Abschluss von Sponsorenvereinbarungen,
dle Nutzungslelstungen fir den Sponsor bezogen auf den Nuizungsgegensland
vorsehen, der vorherigen schrifilichen Zustimmung des Kunsimuseums.,
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Es ist beabslohtigt, die Mitglleder des Otlo-Dix-Haus-Hemmenhofen — Versin zur
Férderung und Plege der Kunst .V, angemsssen In den Betrieb einzublnden,

PHe—Otle-Dix-Haus-Stftung—eMer_Verelns wird—soll nach Absprache mit dem
Kunstmuseum das Otto-Dix-Haus fiir Vesansialturgen, vor ailem fir Vorirdge und
klelnere Konzerte im Rahmen der Verelnsarbalf nutzen kénnen,

Nutzungsdauer

Das Nutzungsverhélinis wird nach Erwerb des Otto-Dix-Hauses und Abschluss
der Sanlerung durch den Versin baginnen.

Das Nutzungsverhiiinis wird auf die Dauer von 20 Jahren verelnbari und varlan-
gert sich um Jewells funf Jahre, wenn nicht zwei Jahre vor Ablauf der Frist gekin-
digt wird,

Das Recht zur Kilndigung aus wichiigem Grund wird unberthr blelben.
Plefferkern, vorgesshene Helmiallireshi-blalbtvon.disser Ragelung unberlihrt:

Nutzungsentgelt

Das Nutzungsentgelt orientlert sich an der Invsslitionssumme fiir den Erwerb und
die Sanierung des Otto-Dix-Hauses und der sich hleraus ergebenden Abschrel-
bung In HBhe von 2 %. Die Beteiligten gehen davon aus, dass der Gesamiauf-
wand iir Erwerb und Saplerung max. 1,5 Mio, Euro betragen wird, d. h. das Nut-
zungsentgeit Ist dementsprechend max. 30.000 Euro pro Jahr. Dis Umsatzsteuer
Ist zusatzlich zu bezahlen, sowelt dlese geselziich anfalit.

Nehenleistungen

Das Kunstmuseum wird dis mit dera Nutzungsgegenstand und seiner Nulzung
zusammenhédngendsn Aufwendungen tragen, zuzllglich etwalger Umsatzsteuer,

Der Vereln wird vom Kunstmuseum {tir Nebenlelstungen angemessena monatli-
che Vorauszahlungen arheben kénnen. Der Verein wird mindestens elnmal jahe-
fich Ober die Nebenlsisiungen abrechnen. Die Unterschisdsbelriige zu den Vo-
rauszahlungen werdsn jewslis innerhalb eines Monats nach Zugang der Abrech-
nung auszugleichen seln.
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Offentlich-rechilicha Verpflichtungen, Varkehrssicheiung

Das Kunsimuseum wird daflir verantworllich seln, dass dis fir den Nutzungsge-
genstand maBgebenden gesefzlichen Bestimmungen und beh&rdlichen Anord-
nungen beachtet werden. Dem Kunstmuseum wird femer die Verkehrssichs-
rungspflichi obliegen, ingbesonders dis Relnlgung der zum Nutzungsgegenstand
gehOrenden Gsbiude, Wege, Hof- und Parkfiichen einschilefilich der Beseitl-
gung von Schnee und Els.

Versicherungen

Per Vereln wird sich verpflichien, In Abstimmung mit dem Kunstmussum fiir den
Nulzungsgsgenstand auf selne Kosten sine Feuer-, Stwm- Leitungswasser-,
Glas- sowie Haus- und Grundbesitzerhafipflichiversicherung abzuschileRen. Dis
Kosten werden dem Verein vorn Kunstmuseum zu erstatfen sein.

bas Kunstmuseum wird verpfiichtet sein, sachgerechte und angemessene Versl-
cherungen {Ur die vom Kunsimuseum efwa eingebrachten Sachen abzuschite-
en.

Dle Vertragsparielen werden verpfilchtet seln, samtiiche Versicherungen mit an-
gemessener Versicherungssumme abzuschlieRen und die Versicheningssum-
men erforderlichenfalls anzupassen. Erhdhen der Verein oder das Kunsimuseum
die versicherte Gefahr, so werden sich dlese gegenseilig hisrven schrifliich zu
benachrichtigen haben. Ergeben sich aus der Gefahrerhdhung erhdhts Pramlen,
so wird dlese das Kunslmuseum zu iragen haben, Versicherungslelstungsn fir
Sachschiden werden zur Beseltigung des Schadens bzw. zur Ersatzbeschaffung
Zu verwenden sein.

Instandhaliung und Verdnderung des Nutzungsgegenstands

Der Vereln wird die Reparaturen und Emeuerungen an Fundamenten, AuRen-
mausrn, Dach- und Deckenkonstrukiionen und sonstigen lragenden Tellen auf
seina Kosten vornehmen, Im Ubrigen wird das Kunsimuseum den Nulzungsge-
genstand wihrend der gesamten Nutzungsdauer auf seine Kosten in elnem ord-
nungsgsmdiien Zustand erhallen und die anfallenden Reparaturen bls zu elner
Héhe von 2.00C Euro pro Jahr sowie dle Schonhelisreparaturen durchftthren,

bas Kunstmuseum wird berechtigt sefn, Gegensignde des beweglichen Antage-
vermbgens auf selne Kosten zu erwstben und aufzustellen. Dle Gegenstinde
werden Elgentum des Kunsimuseums tleiben. Das Kunstmuseum wird auler-
dewmt berechtigt sein, auf selne Kosten unter Beachiung der gesetzlishen Bestim-
mungen und behérdlichen Anordnungen den Nufzungsgegenstand mit Einrich-
tungen zu versehen.
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Bauliche Veréinderungen werdan der vorherlgen Zustimmung des Vereins bedtir-
fem.

hvestitlonen, die aufgrund gesetzlicher Bestimmungen oder behdrdlicher Anord-
nungen erforderlich warden, wird der Vereln auf selne Kostan vormnehmen, soweit
diess wesentliche Beslandfelle der zum Nutzungsgegenstand gehdrenden
Grundsiticke und 3ebiude betreffen. Andere Investitionen aufgrund solcher Be-
stimmungen werden vom Kunstmuseum auf seine Kosten vorgenommen werden.

Uberlassung an Dritte

Das Kunstmuseum wird zur ganzen oder {eitweisen Uberlassuny des Nutztngs-
gegenstands an Drifle berechtigt seln,

Eintritt in laufende Vertrige

Sofern und sowelt diss fir die Nutzung durch das Kunsimuseum Im Rahmen des
Nulzungszwecks erforderiich seln wird, wird das Kunstmuseum mit Wirkung vom
Beglnn des Nuizungsverhainisses an in sémiliche den Nutzungsgegenstand be-
treffende faufende Yerirége einireten, Insbesonders:

&) Verirége Uber Versorgung mit Strom, Gas, Wasser, af¢.:

by sonstige laufende Verlrige nach nadhkerer Abstimmung zwischen dem
Kunstmuseum und demn Verein.

Das Kunstmuseum und der Vereln werden die zur verelnbarten Verlragsiiber-
nahme erforderiichen Genehmigungen nach naherer Abstimmung einvernshmiich
einholen. Sollte dis Verdragsiibemahme nlehi genshmigt werden odar die Ver
tragstibernahme aus elnem anderen Grund unwirksam seln, werden das Kunst-
rmusewn und der Verein verpflichiet seir, sich Im Innenverhélinis so zu steflen,
als sel dis Vertragstibernahine rechiswirksam erfolgt.

Beendigung des Nufzungsverhiltnisses

Bet Beendigung des Nulzungsverh#itnisses wird das Kunstmuseum den Nut-
zungsgegensiand in ordnungsgem&Rem Zustand unter Berllcksichligung der
durch den Gebrauch Im Rahmen des Nulzungszwecks antstandsnen Abnutzung
zurickzugeben haben.

Bauliche Verfinderungen und Einrichtungen, mit denen das Kunsimuseum den
Nutzungsgegenstand versehen hal, wird das Kunstmuseum bel Beendigung des
Nutzungsverhélinissas wegzunshmen haben. Ber Vereln wird dis Wegnahme
verfangen kénnen. Dies wird nicht gelten, wenn der Verein zugestimmt hat, es ssi
denn, dass dis Wegnahme vsrelnbart wird,
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12,

[o], deni [¢] 2010

-

In allen Féllen der Weghahme wird das Kunstmuseum dan fritheren Zustand auf
selne Kosten wiederherzusiellen haben. Enischédigungsanspeiiche des Kunst-
museums fiir seine Investitionen werden ausgeschliossen sain.

Unergabe

Dle Ubergabe des Nutzungsgegenstands wird durch eln Ubsrgabeprolokoll do-
kumentlert wearden.

Das Kunsimuseum und der Versin verpilichten sich hiermit, alle weiteren Schritie
und Mafinahmen vorzunehmen, die erforderlich sind, um endglltige vertragliche
Verelnbarungen Gber das Nutzungsverhiiinls Im Slnne disser Verelnbarung her-
belzuflihzen.

D.
Gemeinsame Schiusshestimmungen

Anderungen und Erganzungen dieser Verelnbarung bedtirfen der Schriftform.
Dies gili auch fur elne Anderung/Authebung dieser Schriftformbestimmung.

Sollte sine Beslimmung dieser Verelnbarung unwirksam seln oder werden oder
solite diese Varelnbarung eine Licke enthalien, wird dadurch dle Rechiswirk-
samkelt der Verelnbarung Im Obrigen nicht berlihd. Die Partelen sind verpflichtet,
eine unwirksame Bestimmung durch elne wirksame zu ersetzen bzw, der Aul-
nahme einer llickenfiillendsn Bestimmung zuzustimmen, die dem wirtschafllichen
Sinh und Zweck der unwirksamen bzw. fohlenden Bestimmungen am Nachsten
kommt.

12 Juti 2010

................................................

...........................
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