Landeshauptstadt Stuttgart
Referat Stadtebau und Umwelt
GZ: StU

GRDrs 468/2017

Stuttgart, 05.07.2017

Bebauungsplan Robert-Koch-Str. 89 im Stadtbezirk Vaihingen (Vai 286)
- Aufstellungsbeschluss geméaf 8§ 2 Abs. 1 BauGB

- Bebauungsplan der Innenentwicklung gemali § 13a BauGB

Beschlussvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin
Ausschuss fur Umwelt und Technik Einbringung nicht offentlich 18.07.2017
Bezirksbeirat Vaihingen Beratung offentlich 18.07.2017
Ausschuss fur Umwelt und Technik Beschlussfassung offentlich 25.07.2017

Beschlussantrag

Der Bebauungsplan Robert-Koch-Str. 89 im Stadtbezirk Vaihingen (Vai 286) ist gemaf
§ 2 Abs.1 BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB aufzustel-

len mit dem Ziel, das Planrecht neu festzulegen.

Der kunftige Geltungsbereich ist nach dem gegenwartigen Stand der Planung auf dem
Deckblatt der Allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung dargestellt. Mal3gebend fiir den
Geltungsbereich ist der Lageplan zum Aufstellungsbeschluss des Amtes flr Stadtplanung

und Stadterneuerung vom 8. Mérz 2017.

Begriundung

Die Allianz wird ihre Betriebsstatten an der Uhlandstral3e und der Reinsburgstral3e von
Stuttgart-Mitte nach Stuttgart-Vaihingen auf ihr eigenes Sportplatz-Areal an der Hel3-
brihlstralRe verlagern. In die Neukonzeption des Areals werden die stadteigenen
Grundstiicke Liebknechtstrafl3e 39 bis 47 einbezogen. Die derzeit dort bestehenden

Nutzungen werden an andere Standorte verlagert.

Eine der Nutzungen, die umgesiedelt werden mussen, ist der Betriebshof des Tiefbau-
amts/Eigenbetriebs Stadtentwasserung Stuttgart (Liebknechtstral3e 47, Flst. Nr. 1523).
In einer Machbarkeitsstudie vom 16. Dezember 2016 wird als neuer Standort fur das
Betriebsgebaude und die Fahrzeughalle das Grundstiick Robert-Koch-Str. 89

(Flst. Nr. 986), das im Eigentum der Landeshauptstadt Stuttgart steht, vorgeschlagen.
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Auf diesem Grundstiick befindet sich das unterirdische Bauwerk eines Regenriuckhalte-
beckens. Uber dem Bauwerk des Regenriickhaltebeckens ist eine Stellplatzflache an-
gelegt. AuRerdem wird auf dem Grundstlick eine WaschstralRe betrieben. Die Zufahrts-
flachen und die Parkplatzflachen, d. h. gro3e Teile des Grundstiicks sind asphaltiert. Im
sudlichen Bereich des Grundstlicks befindet sich eine begriinte Flache.

Der Mietvertrag fur die Waschanlage endet am 30. Juni 2018. Das Mietverhaltnis soll
nicht verlangert werden, so dass das Grundstuck fur die Verlagerung des Betriebshofs
frei wird.

Das Grundstiick Robert-Koch-Str. 89 (FlIst. 986) liegt im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Liebknecht-/Robert-Koch-Stral3e (2011/4), der fur den grof3ten Teil des
Grundstucks offentliche Grinflache festsetzt. Fir einen kleinen Teilbereich im Norden
des Grundstticks ist Mischgebiet festgesetzt. Die Neuansiedlung des Betriebshofs ist
auf der Grundlage des geltenden Bebauungsplans nicht genehmigungsfahig, weshalb
das Planungsrecht geandert werden soll.

Der Geltungsbereich des neuen Bebauungsplans soll sich auf den gesamten Bereich
des Grundstticks erstrecken, auf dem der Bebauungsplan von 2011 6ffentliche Grinfla-
che festsetzt. Die 2011 festgesetzte offentliche Grunflache wurde bislang nicht reali-
siert. Es ist vorgesehen, fir den nordlichen Grundstiicksbereich als Art der Nutzung
Sondergebiet festzusetzen. Diese Festsetzung soll an die geltende Mischgebietsfest-
setzung anschlieRen. In den Geltungsbereich des neuen Bebauungsplans soll die Teil-
flache, fur die der Bebauungsplan von 2011 Mischgebiet festsetzt, nicht einbezogen
werden. Diese Flachenanteile sollen weiterhin von den nérdlichen bestehenden Betrie-
ben genutzt werden kdnnen. Die Festsetzung 6ffentliche Grunflache im sudlichen Teil
des Grundstticks soll neu festgesetzt werden. Die genaue Abgrenzung der 6ffentlichen
Grunflache und der geplanten Sondergebietsflache muss im weiteren Verfahren festge-
legt werden.

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. Im Wesentlichen sollen dort Uberbau-
bare Flachen festgesetzt werden, wo bereits heute bauliche Anlagen stehen bzw. Er-
schlieRungs- und Stellplatzflachen angelegt sind. Mit der Anderung des geltenden Pla-
nungsrechts wird dem Erfordernis Rechnung getragen, einen stadtischen Betriebshof
zu verlagern. Die zulassige Grundflache im Plangebiet wird deutlich unter 20 000 m?2
liegen. Weitere Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, rd&umlichen und zeitli-
chen Zusammenhang stehen und deren Grundflachen entsprechend § 13a Abs. 1

Nr.1 BauGB mitzurechnen sind, sind nicht beabsichtigt. Mit dem Bebauungsplan wird
auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz iber die Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht unterliegen. Die entsprechenden Voraussetzungen fir
einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal § 13a BauGB sind somit gegeben.
Der Bebauungsplan soll zur Verwirklichung eines Infrastrukturvorhabens im Sinne des
§ 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB dienen.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzguter bestehen nicht. Auch Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 BImSchG zu beachten sind, bestehen nicht. Mit dem Neubau des Betriebshofs
des Tiefbauamts/der SES, der im Bereich der jetzigen Waschanlage errichtet werden
soll, werden keine weiteren Flachen versiegelt. Von der Umweltprifung und vom Um-
weltbericht wird abgesehen.
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Eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ist ebenfalls nicht erforderlich. Auf die All-
gemeinen Ziele und Zwecke der Planung vom 8. Mérz 2017 wird verwiesen (Anlage 1).

Mit der geplanten Anderung der Art der baulichen Nutzung im Grundstiicksbereich -
von offentlicher Grinflache in Sondergebiet - wird eine Teilberichtigung des Flachen-
nutzungsplanes erforderlich.

Fur die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sind die Allge-
meinen Ziele und Zwecke der Planung einen Monat im Bezirksrathaus Vaihingen und
im Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung zur Einsichtnahme auszulegen. Gele-
genheit zur AuRerung und Erérterung wird in einem Anhdérungstermin im Bezirksrathaus
gegeben.

Finanzielle Auswirkungen

Die Kosten fur die Verlagerung sollen im Rahmen der Beratungen fur die kinftige Haus-
haltsplanung angemeldet werden. Zur Ubernahme der Kosten, die noch differenziert zu
ermitteln sind, werden Gesprache mit der Allianz Deutschland AG gefuhrt.

Mitzeichnung der beteiligten Stellen:
Referate T und WFB

Vorliegende Anfragen/Antrage:
Keine

Erledigte Anfragen/Antrage:
Keine

Peter Patzold
BlUrgermeister

Anlagen

1. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung vom 8. Marz 2017

2. Lageplan zum Aufstellungsbeschluss vom 8. Marz 2017

3. Auszug Machbarkeitsstudie S-Rohr Flst. 986 Bauhof Vaihingen, 2016
a. Ubersicht, Variante E
b. Variante E mit geltendem Bebauungsplan 2011/4
c. Perspektive
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Anlage 1 zu GRDrs 468/2017

<Anlagen>
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