V' N

STUTTGART

Ry

Bebauungsplan Anlage 3

Entenacker I
Plieningen (Plie 85)

Allgemeine Ziele und Zwecke,

TET = > T (573
@é ;@ Sch 2 Q% @%0 v; Serstr
% T ‘% O <%

PLIEN

Binsenwiej

Roggenstr. »? | () 376
2% DBonhseiele o, 1 .
©  Hermann-Kopp-W. [\ VAR [

. <X “
Be \ Entenécker

Anschlussstelle
@ 4 Stgt.-Plieningen
jen-

acker

z
=
b |- Kartengrundlage

i » FW J Stadtmessungsamt

Landeshauptstadt Stuttgart
Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung



Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
Bebauungsplan ,Entenécker Il im Stadtbezirk Plieningen (Plie 85)
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1. Lage und Nutzung des Plangebietes
Das Plangebiet liegt am stdlichen Ortsrand des Stadtbezirks Plieningen. Es erstreckt sich
von der Bernhauser Stralle im Westen bis tUber die Mittlere Filderstralle im Osten. Im
Norden grenzt es an die Neuhauser Stralle. Entlang der Neuhauser Stral3e und entlang
des nordlichen Abschnitts der Bernhauser Stralle wurde ein Mischgebiet festgesetzt. Der
Bereich ist bis auf einige Baulticken vollstéandig aufgesiedelt. In den festgesetzten Gewer-
begebieten GE1 und GE2 haben verschiedene Gewerbebetriebe ihren Standort. Einige
- Grundstlicke sind noch unbebaut. Im sldlichen Teil des Gewerbegebietes GE3 gibt es
Lager und Lagerplatznutzungen. Den Ubergang zur freien Landschaft bildet ein Streu-
obstwiesenstreifen. Im Zentrum des Plangebiets ist eine 6ffentliche Griinflache mit Obst-

baumen festgesetzt.

2. Erfordernis der Planaufstellung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Entenacker 1996/8 setzt neben einem Mischge-
biet und Grunflachen auch Gewerbegebiete mit verschiedener Gliederung der Nutzung
(GE1, GE2, GE3) fest. Einzelhandelsbetriebe und Verbrauchermarkte, soweit es sich
nicht um Anlagen nach § 11 Abs. 3 BauNVO handelt, sind bisher im Mischgebiet und
GE 1 aligemein zulgssig. Weiternin sind im Gewerbegebiet (GE1) Gewerbebetriebe aller
Art (damit auch Bordelle, bordellartige Betriebe sowie Wettbliros) und nicht kerngebiets-
typische Vergnlgungsstatten i.5.d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO zuldssig. Die Gebiete GE2
und GES3 sind Lagerhdusern und selbststédndigen Lagerplatzen vorbehalten. Vergni-
gungsstatten und Einzelhandelsbetriebe sind hier nicht zulassig.

Im Mischgebiet sind sonstige Gewerbebetriebe nach § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO (damit

auch Wettblros) und nicht kerngebietstypische Vergniigungsstétten ausnahmsweise zu-
lassig.

Bereits bestehende, baurechtlich genehmigte Nutzungen geniellen Bestandsschutz und
sollen nach § 1 Abs. 10 BauNVO gesichert werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die planerischen Zielsetzungen
des fortgeschriebenen stadtischen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes Stuttgart
(GRDrs. 222/2008) und der gesamtstédtischen Vergnigungsstattenkonzeption (GRDrs.
670/2011) umzusetzen und planungsrechtlich zu sichern.

Im Januar 2013 wurde ein Bauantrag zur Errichtung eines Lebensmittelmarktes mit ca.
1.078 m? Verkaufsflache sowie ca. 1.634 m? Gesamtnutzflache im Plangebiet. Das Vor-
haben ist wegen seiner Grol¥flachigkeit und seinen entsprechenden Auswirkungen im
Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO planungsrechtlich nicht genehmigungsféhig, da groRfla-
chiger Einzelhandel nur im Kern- bzw. einem entsprechenden Sondergehiet zulassig ist.



Der bestehende Textbebauungsplan ,Vergnlgungsstatten und andere” in Plieningen
(Plie 58) 1989/14 soll durch einen neuen Textbebauungsplan, der der aktuellen gesamt-
stadtischen Vergnugungsstattenkonzeption (GRDrs. 670/2011) entspricht, ersetzt wer-
den. Der Aufstellungsbeschluss soll im Frihjahr 2013 gefasst werden. Die Vergni-
gungsstattenkonzeption halt fest, dass im Stadtbezirk Plieningen zuklnftig keine Vergnt
gungsstatten zugelassen werden sollen. Zul&ssigkeitsbereiche fur Vergnligungsstatten

sind hier nicht vorgesehen.

Nach dem stadtischen Zentren- und Einzelhandelskonzept (GRDrs. 222/2008) wird Plie-
ningen als D-Zentrum beurteilt und ist nahversorgungsorientiert.

4. Planerische Zielsetzung / Art der baulichen Nutzung

Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben und Vergntgungsstatten im Gebiet Enten-
scker steht im Widerspruch zu den planerischen Zielsetzungen des gesamtstadtischen
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes (GRDrs. 222/2008) und der Vergnlgungsstat-

tenkonzeption (GRDrs. 670/2011).

Den beiden Konzepten gemaR sollen hun die konzeptionellen Inhalte sukzessive umge-
setzt und planungsrechtlich abgesichert werden. Dabei sind fir den Stadtbezirk Plienin-

gen folgende Aspekte von wesentlicher Bedeutung:

1. Schutz des festgelegten zentralen Versorgungsbereichs (D-Zentrum Plieningen-

Ortsmitte)
2. Sicherung von Gewerbebetrieben insbesondere flir Handwerk und produz;erendes

Gewerbe, Blro- und Verwaltungsgebaude

Das Gebiet Entendcker wird nicht als geeigneter Standort fir die Ansiedlung von Einzel-
handelsbetrieben angesehen. Die planungsrechtliche Steuerung der Einzelhandelsnutz-
ungen in Plieningen ist fur die Gesamtentwicklung des Stadtbezirks von enormer Be-
deutung. Der Schutz des bereits existierenden und definierten zentraien Versorgungs-
hereichs in Dhanmgp_h ist daher auch erklartes Ziel des Einzelhandels- und Zentren-
konzeptes. Ein zuséatzlicher Lebensmittelversorger im Gewerbegebiet Entendcker wirde
sich negativ auf den zentralen Versorgungsbereich in der Ortsmitte auswirken und den
planerischen Zielen des aktuellen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes widersprechen,
nach denen die zentralen Lagen zu starken sind. Zudem sollen die bestehenden Gewer-
be- und Mischgebietsflachen in erster Linie kleinen und mittleren produzierenden und
dienstlexstungsbezogenenen Betrieben sowie dem Handwerk und der lokalen Okonomie

dienen.

Entlang der Filderhauptstrae wurden zudem im Rahmen des Sanierungsgebietes Plie-
ningen 1 - Schoellstrale verschiedene MalRnahmen wie die Sanierung des 6ffentlichen
Raumes und die Modernisierung des Alten Rathauses durchgefthrt. Diese Mallnahmen
haben in den vergangenen Jahren entscheidend zur Aufwertung des Zentrums beigetra-
gen. Zur langfristigen Sicherung der Sanierungsziele und der Investitionen ist es von gro-
Rer Bedeutung, den zentralen Bereich langfristig zu stérken und Manahmen, die diesen

Zielen widersprechen, entgegen zu wirken.

Weiterhin soll fiir den zentralen Bereich des Stadtteils Plieningen ein Rahmenplan erstellt
werden, der auch die zukinftige Entwicklung des zentralen Versorgungsbereichs unter-

suchen und darstellen soll.

Entsprechend den verschiedenen dargelegten stadtebaulichen Zielsetzungen sind inner-
halb des Geltungsbereichs ausschlieRlich Anderungen zur Art der baulichen Nutzung be-



Bebauungsplan:
Bebauungsplan Entenacker Il im Stadtbezirk Plieningen (Plie 85)

Aufstellungsbeschluss am: 23. April 2013

Gemeinderatsdrucksache:

X Das Plangebiet umfasst den Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungs-
plans Entenacker 1996/8

] Das Plangebiet ist teilweise zu beurteilen nach § 34 BauGB
|| Das Plangebiet ist zu beurteilen nach § 35 BauGB
Ermittlung des Umfanges und Detaillierungsgrades der Umweltprifung gemaR § 2

(4) BauGB in Verbindung mit § 4 (1) BauGB und § 3 (1) BauGB

Checkliste

Vorlaufige und Uberschlagige Einschéatzung der mit der Planung voraussichtlich ver-
bundenen Umweltwirkungen und vorlaufige Einschétzung des erforderlichen Umfan-
ges und Detaillierungsgrades der Umweltprifung.

Stand Dezember 2012



Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit - § 1 (6) Nr.7¢c BauGB:

Hinweise:

Der Bewertungsaspekt Erholung in der freien Landschaft wird unter dem Bewer-
tungsaspekt Landschaft abgehandelt.

Der Bewertungsaspekt Belastung mit Luftschadstoffen sowie bioklimatische Belas-
tungen (Hitzestress, Schwule) wird unter dem Bewertungsaspekt Kiima und Luft ab-
gehandelt.

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausflhrung alter Planrechte) hat
das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

1 = nicht betroffen / keine Auswirkung

2 = Planung hat positive Wirkung

3 = nachteilig betroffen / nachteilige Auswirkungen

4 = erheb. nachteilig betroffen / erheb. nachteilige Umweltwirkungen

5 = vertiefende Untersuchung / Gutachten erforderlich

Bewertungsaspekte — s 112/3/4|5

Schutzgut Mensch Erlduterung

Wohnumfeld (r&umliche - | | Die Planung regelt nur die Zuldssigkeit X

gestalterische Aspekte) von Einzelhandelsbetrieben bzw. Ver-
gnugungsstatten und anderen Einrichtun-
gen. Die sonstige Art und das MaR der
baulichen Nutzung werden nicht verén-
dert.

Wohnumfeld - Ausstat- s.0. X

tung mit erholungsrele-

vanter Infrastruktur

(Spielplatze, Bolzplatze,

Grunanlagen, Sportanla-

gen, Schwimm- und

Freibader)

Larm - Verkehr IR _ X

Larm - Gewerbe / Indust- | |s.0. X

rie

Larm - Sport s.0. ‘ X

Larm - Freizeit S.0. X

Erschitterungen s.0. X




Bewertungsaspekte —
Schutzgut Tiere, Pflan-
zen, Biodiversitit

Erlauterung

Sicherung und Entwick-
lung von naturnahen Bio-
top- und Nutzungstypen
sowie Biotopkomplexen

Der Bebauungsplan regelt nur die Zulgs-
sigkeit von Einzelhandelsbetrieben bzw.
Vergnugungsstatten und anderen Einrich-
tungen. Die sonstige Art und das MaR der
baulichen Nutzung werden nicht veran-
dert.

Vorkommen seltener und
gefahrdeter Tier- und
Pflanzenarten

Nicht bekannt

Biotopverbund, Biotop-
vernetzung (Trittsteinbio-
tope, linienhafte Vernet-
zungselemente)

Nicht bekannt

Biodiversitat / Vielfalt an
Arten und Lebensraumen

Nicht bekannt

Die Planung entspricht den Zielsetzungen folgender rechtlicher Vo

g THilopi

1 = keine Auswirkung auf die Zielsetzungen
2 = glnstige Auswirkung auf die Zielsetzungen
3 = nachteilige Auswirkung auf die Zielsetzungen

Sicherung und Entwick-
lung von Natura 2000 -
Gebieten (FFH- und Vo-
gelschutzgebiete)

Der Bebauungsplan regelt nur die Zulas-
sigkeit von Einzelhandelsbetrieben bzw.
Vergnugungsstatten und anderen Einrich-
tungen. Die Planung hat keine Auswir-
kungen auf FFH-Gebiete oder Vogel-
schutzgebiete.

Naturschutzgebiete

Der Bebauungsplan regelt nur die Zulgs-
sigkeit von Einzelhandelsbetrieben bzw.
Vergnligungsstéatten und anderen Einrich-
tungen. Die Planung hat keine Auswir-
kungen auf Naturschutzgebiete.

Landschaftsschutzgebiete

Der Bebauungsplan regelt nur die Zulas-
sigkeit von Einzelhandelsbetrieben bzw.
Vergnugungsstatten und anderen Einrich-




Sonstiges / Anmerkun-
gen:

Vorhandene Untersu-
chungen / Sondergut-
achten:

Geplanter Untersu- Gesonderte Gutachten sind nicht erforderlich

chungsumfang / geplan-
te Sondergutachten fiir
das Schutzgut Tiere,
Pflanzen und
Biodiversitat:

Schutzgut Boden - § 1 (6) Nr.7a BauGB:

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfiihrung alter Planrechte) hat
das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

1 = nicht betroffen / keine Auswirkung

2 = Planung hat positive Wirkung

3 5= nachteilig betroffen / nachteilige Auswirkungen

4 = erheb. nachteilig betroffen / erheb. nachteilige Umweltwirkungen

5 = vertiefende Untersuchung / Gutachten erforderlich

Bewertungsaspekte - < 112/ 345
Bodenfunktionen Erlauterung

Filter und Puffer fur Das Plangebiet ist teilweise versiegelt. X
Schadstoffe / Schutz )

Der Bebauungsplan regelt nur die Zulas-
sigkeit von Einzelhandelsbetrieben bzw.
Vergnigungsstatten und anderen Einrich-
tungen. Die Planung hat keine Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Boden.

des Grundwassers

Standort fur Kulturpflan- | | Die Bodenqualitat im Plangebiet ist gering | | X
zen / Bodenfruchtbarkeit | | bis sehr hoch.

Der Bebauungsplan regelt nur die Zulés-
sigkeit von Einzelhandelsbetrieben bzw.
Vergnlgungsstatten und anderen Einrich-
tungen. Die Planung hat keine Auswirkun-
gen auf die Bodenqualitat.

Ausgleichskérper im Das Plangebiet ist teilweise versiegelt. X
Wasserhaushalt / Re-

H ~ 0,
tention von Nieder- Versiegelungsgrad 0-100%




Schutzgut Wasser - § 1 (6) Nr.7a und g BauGB:

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfithrung alter Planrechte) hat
das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

1 = nicht betroffen / keine Auswirkung
2 = Planung hat positive Wirkung
3 = nachteilig betroffen / nachteilige Auswirkungen
4 = erheb. nachteilig betroffen / erheb. nachteilige Umweltwirkungen
5 = vertiefende Untersuchung / Gutachten erforderlich
Bewertungsaspekte — - 112134
Schutzgut Wasser Erlduterung
Grundwasser - Veranderung Der Bebauungsplan regelt nur die X
von Grundwasserstrémen Zuléssigkeit von Einzelhandelsbe-
trieben bzw. Vergnlgungsstatten und
anderen Einrichtungen. Die sonstige
Art und das Mal der baulichen Nut-
zung werden nicht verandert.
Die Planung hat keine Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser.
Grundwasser - Verschmut- S.0. X

zung durch Schadstoffeintrage

Grundwasser - Veranderung S.0. X
von Grundwasserneubildungs-

raten

Oberflachengewasser - Ge- S.0. X
wéasserstruktur

Oberflachengewésser - Ge- S.0. X
wasserglte

Oberflachengewasser - Uber- | |s.o. X

schwemmungsgebiete, Reten-
tion oberflachig abflieRender
Niederschlagsmengen

Die Planung entspricht den Zielsetzungen folgender rechtlicher VVorgaben:

1 = keine Auswirkung auf die Zielsetzungen
2 = glunstige Auswirkung auf die Zielsetzungen
3 = nachteilige Auswirkung auf die Zielsetzungen




tung, Verdunstung)

sigkeit von Einzelhandelsbetrieben bzw.
Vergnigungsstétten und anderen Ein-
richtungen. Die sonstige Art und das MaR
der baulichen Nutzung werden nicht ver-
andert.

Die Planung hat keine Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima und Luft.

Veranderung der.
Besonnungs- und
Verschattungsverhéltnisse
auf Baukérper im Plange-
biet und in den angren-
zenden Bereichen

$.0.

Kaltluftentstehung - Ver-
ringerung von Kailtluft
produzierenden Flachen
und Verringerung der
Kaltluftproduktionsraten

§.0.

Durchliftung und Kaltluft-
strémungen - Beeintréch-
tigung des Kaltluftabflus-
ses bei Strahlungswetter-
lagen und Beeintrachti-
gung der Durchliftung

$.0.

Luftschadstoffe - Verrin-
gerung Luftschadstoffe
filternder Vegetationsbe-
stande

S.0.

Luftschadstoffe - Belas-
tung mit Luftschadstoffen
durch direkte (Hausbrand,
gewerbliche und industri-
elle Emissionen) und indi-
rekte (Emissionen durch
erhdhtes Verkehrsauf-
kommen) Wirkungen

$.0.

Darstellungen Klimaatlas: Bebautes Gebiet mit klimarelevanter Funktion; geringe
klimatisch-lufthygienische Empfindlichkeit gegentiber Nutzungsintensivierung z.B.
Arrondierung, SchlieBung von Baullicken; angrenzend im Stiden: Freiflachen mit be-

deutender Klimaaktivitat




dert.

Die Planung hat keine Auswirkungen auf

das Schutzgut Landschaft und Erholung.
Charakteristische Ele- S.0. X
mente der Natur- und
Kulturlandschaft (Fla-
chen-, Linien- und
Punktelemente)
Sichtbeziehungen, Sicht- s.0. X
achsen, Fernsichten
Raumbildende Elemente, | |s.0 X
Raumkanten, Landmar-
ken
Gestaltung Ortsrand / s.0. ‘ X
Einbindung in die Land-
schaft
Erholungsrelevante Inf- S.0. X
rastruktur (Rad- und
Wanderwege)

Sonstiges / Anmerkun-
gen:

Vorhandene Untersu-
chungen / Sondergut-
achten:

Geplanter Untersu-
chungsumfang / ge-
plante Sondergutach-
ten fiir das Schutzgut
Landschaft:

Gesonderte Gutachten sind nicht erforderlich

Schutzqut Kultur- und Sachgiiter, kulturelles Erbe - § 1 (6) Nr. 7d BauGB:

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfuhrung alter Planrechte) hat
das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

1
2
3

nicht betroffen / keine Auswirkung
Planung hat positive Wirkung
nachteilig betroffen / nachteilige Auswirkungen




Sonstige Bewertungsaspekte - § 1 (6) Nr. 7e, f, g und h BauGB soweit nicht be-

reits bei den einzelnen Schutzaliitern genannt:

Sonstige Bewertungs-
aspekte

geplante MaBnahmen im Rahmen der Bauleitplanung

Vermeidung von Emissi-
onen

Nicht erforderlich

Sachgerechter Umgang
mit Abfallen und Abwéas-
sern

Nicht erforderlich

Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die spar-
same und effiziente Nut-
zung von Energie

Nicht erforderlich

Darstellung von Pléanen
des Abfallrechtes

Nicht bekannt

Sonstiges / Anmerkun-
gen:

Vorhandene Untersu-
chungen / Sondergut-
achten:

Geplanter Untersu-
plante Sondergutach-
ten in Bezug auf sons-
tige Bewertungsaspek-
te:




