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1. Einleitung

Zuletzt wurde mit der Vorlage GRDrs 423/2014 anhand eines Controllingberichts tber die immobilien-
wirtschaftlichen Kennzahlen des Liegenschaftsamts im Ausschuss fir Wirtschaft und Wohnen am 27.
Juni 2014 berichtet.

Der nachfolgende Bericht enthalt eine Darstellung bestimmter immobilienwirtschaftlicher Kennzahlen
des Liegenschaftsamts zum Stichtag 31.12.2019.

Entsprechend der nachfolgenden tibergeordneten Immobilienziele

= Bestandsoptimierung,

= optimale Bedarfsdeckung,

= systematische Darstellung der Instandsetzungsmafnahmen im Rahmen eines
MaRnahmenkatalogs

sind verschiedene Kennzahlen und Berichte abgeleitet.

Neben den Daten im SAP System wurde eine weitere Datenbank die Instandhaltungsdatei FIMS (Fa-
cility Instandhaltungs-, Malnahmen- und Sanierungsdatenbank, vormals Instandhaltungsdatenbank
IHD) aufgebaut.

Diese Instandhaltungsdatei beinhaltet die Beschreibung des Zustands der Objekte und der notwendi-
gen baulichen MalRBnahmen aller Standorte (Wirtschaftseinheiten (WE), soweit dies den zustandigen
Objektverwaltern bekannt ist (es gibt keine vollstandige, flachendeckende Erhebung tUber den Gebau-
dezustand).

Die FIMS enthalt Informationen zu:

" Grundstlcken

" AuRenanlagen

. Gebéauden

= Maflinahmen der Instandhaltung

In der FIMS werden die vom Amt 23 verwalteten stadteigenen Gebaude erfasst und die entsprechen-
den Daten ausgewertet. Basis fir die Datenerfassung sind die Erkenntnisse der Objektverwalter, wel-
che diese anhand der jahrlichen Begehungen erlangt haben. Dabei handelt es sich um eine blof3e In-
augenscheinnahme, nicht um eine gutachtliche Beurteilung der Baulichkeiten bzw. der technischen
Anlagen. Zustand, Ausstattung, Barrierefreiheit und Stand- und Verkehrssicherheit werden beurteilt
und je Gebaude aufgenommen. Dartiber hinaus wird auch der Zustand und notwendige Instandhal-
tungsmalnahmen mit Kostenansatzen, Dringlichkeiten und Prioritaten einer umfassenden Anzahl ein-
zelner Bauelemente (Fassade, Fenster, Aul3en-, Innentiren, Anstrich, Heizung, Aufzlige, Terrassen
etc.) der erhobenen Gebaude in der FIMS eingepflegt und ausgewertet.

Im Zustandsbericht pro Bestandssegment der FIMS wird ein Uberblick iiber den Zustand und die
Ausstattung der Gebaude auf Ebene der Bestandssegmente zusammengefasst gegeben. Zusétzlich
kénnen Informationen zu Barrierefreiheit und zu Stand- und Verkehrssicherheit der Gebaude ausge-
wertet werden. Diese Informationen kénnen auch auf Ebene der Bauelemente als Berichte aus der
FIMS erhalten werden.
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2. Darstellung Bestandssegmente

Bei der Erstellung des Controllingsystems wurde der Immobilienbestand tber eine nachvollziehbare
Systematik, die an den immobilienwirtschaftlichen Zielen und Strategien der Stadt ausgerichtet ist, in
verschiedene Gruppen aufgegliedert. Die spezifischen Segmente wurden nutzungsorientiert aufge-
baut, als sogenannte Bestandssegmentierung.

Diese erarbeitete Bestandssegmentierung schafft eine sehr deutliche Bestandstransparenz. Passge-
naue Ziele und Strategien kdnnen je Segment je nach Vorgabe der Fachabteilung formuliert werden.
Die Bestandssegmentierung ist eine wichtige Grundlage auch im Rahmen der Verkaufsplanung.

Der Immobilienbestand von 835 stadtischen Wohn- und Geschéaftsgebauden (Stand 31.12.2019)
wurde in sieben Kategorien eingeteilt. Neben den ,betriebsnotwendigen Verwaltungsgebauden® wie
Rathaus, Bezirksrathauser, ,stadtebaulich bedeutenden Bauwerken®, ,Stiftungsvermdégen® etc. wurden
insgesamt ca. 296 sogenannte ,nicht betriebsnotwendige Gebaude* identifiziert und als Gruppen seg-
mentiert.

Ubersicht der 835 Objekte in Eigentum der LHS

[Keinem BS zugeordnet}

Bestandssegmente flr Gebaude im Eigentum der Landeshauptstadt Stuttgart 2 Objekte
(835 Objekte)
1
| | | | | 1 |
(" Bs1 ¢ BS3 BS 100
Verwaltungs- Sanci?b: i _ Bereitstellung fiir ‘ Bs4 ) Nicht betrieBbir:)Mendige Verkaifssosb'ekte Verkaufsobjekte
gebaude 58 Obiekt Offentl. Einrichtungen Nicht betriebsnotwendige | |-\ o geringer / ohne 85 Obj k!t zuriickgestelit
66 Objekte lekte 414 Objekte wirtschaftliche Gebzude A jekte 13 Objekte
7 Qe 141 Objekie
s s 2 BS 31
L 35‘11 SBi '21h | | Feuerwehr- BS 97
| em:rtuggs— N dta e gebaude BS 51 Planung
gebaude EENEEIE 37 Objekte Nbn Gebaude Abbruch
Innenstadt Gebaude T 28 Objekte
\29 Objekte 23 Objekte ) BS 32 —  Wirischaftlichkeit
|| Kindergarten/ (nachhaltige Rendite BS 99
' e Y Kindertagheime <4%) Planung
v 55“12 BS 22 176 Objekte 53 Objekte Verkauf
1 "g"‘:;m'jggs‘ || Stiftungs- 57 Objekte
Dezentral ;;%nt?g;r; . BS 33 (W\
| 37 Objekte ) ) | | Weitere kommunale Vordef, Objekte
Einrichtungen, GWZ —  Kleinsiedler-
51 Objekte stellen
58 Objekte
Y At iy
BS 34
Weitere kommunale fia BS 53 ™
M Einrichtungen, .
Spezialnutzungen® e Vg‘;gz{'zgﬂize
\ 126 Objekte 30 Objekte
BS 35
| Jugendhaus-
verein
24 Objekte
£ pl N . BS 95 BS 96 BS 98
) Flichtlings-, Fiirsorgeunterklinfte verkaufte abgebrochene Sonstige
Beratungsstellen, Seminarrdume Objekte Objekte Veranderungen
16 Objekte 5 Objekte 8 Objekte

Im Dezember 2018 betrug der Bestand der Objekte im Eigentum der Stadt Stuttgart 854 Objekte.
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Ubersicht der 340 angemieteten Objekte

Auch im Bereich der Anmietungen wurde der Immobilienbestand von 340 Wohn- und Geschéaftsge-
bauden (Stand 31.12.2019) in Kategorien eingeteilt. Im Dezember 2018 waren noch 352 Objekte an-

gemietet.
Bestandssegmente fiir angemietete Gebdude der Landeshauptstadt Stuttgart
{340 Objekte)
P m— | | ! |
BS 71 BS 72 BS 73 BS 74 : BS75
Verwaltungs- | | g o0 s Bereitstellung fiir Nicht betriebsnotwendige | | Nicht betrisbsnotwendige BS 79
gebaude 0 Obickt Offentl. Einrichtungen wirtschaftliche Gebaude | |Gebaude geringer/ ohne Nutzungsrechte
60 Objekte ! 262 Obijekte 8 Objekte Wirtschaftlichkeit 3 Objekte
7 Objekte
(" BsT11 (BS721 ) BS 731
Verwaltungs- Stadtisch || Feuerwehr- BS 751 BS 798
M gebaude Hbedeutsame Gebaude Nbn Gebaude Nutzungsrechte
Innenstadt Gebaude 1 Objekte geringer/ohne 3 Objekte
26 Objekte A AN 0 Objekt 3 Wirtschaftlichkeit
BS 732 7 Objekte
g Y Ve ™ Kindergarten/
Vi — |T12 BS 722 Kindertagheime
erwatungs- Stiftungs- 72 Objekte
- gebdude - i
vermagen
Dezentral 0 Obickt
34 Objekte l
/ BS 733
| | Weitere kommunale
Einrichtungen, GWZ
12 Objekte
BS 734
Weitere kommunale

= Einrichtungen,
Spezialnutzungen™
177 Objekte

*) Flischtlings-, Fiirsorgeunterkiinfte
Beratungsstellen, Seminarrdume

Die jahrlichen Anmietkosten belaufen sich auf rd. 28,6 Mio. €.
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3. Bestandsubersicht

Bestandssegmentiibersicht

98 Verkaufsobjekte 13 zurlickgestellte 65 betriebsnotwendige
(BS 9)* Objekte (BS 100) Verwaltungsgeb. (BS 1)

60 Sonderbauten
(BS 2)

145 nicht
betriebsnotwendige
Gebéaude (BS 5)

57 nicht
betriebsnotwendige
wirtschaftliche Gebaude

(BS 4)

* flir 57 Gebdude Verkauf sowie 28 Gebdude Abbruch

(Schaubild: Stand 31.12.2019)

1.175 Gebéaude verteilen sich auf 1.036 Standorte mit rd. 1,2 Mio. m2 Wohn-/ Gesamtnutzflache. Der
Nutzungsschwerpunkt liegt mit einem Drittel der Gebaude bei der Bereitstellung fur éffentliche Einrich-
tungen (Feuerwehr, Flichtlingsunterkiinfte, Kindergarten, GWZ etc.). 71 % der 1.175 Gebaude sind
im Eigentum der Stadt. Diese 835 Geb&aude im Eigentum der Stadt verteilen sich auf 711 Standorte.
Die Wohn-/Gesamtnutzflache der Eigentumsobjekte betragt rd. 1,0 Mio. m2.

In den Bestandssegmenten 9 und 100 (zur Verwertung anstehende Objekte) sind 98 Gebaude enthal-
ten, wovon fir 57 der Verkauf und fur 28 der Abbruch geplant ist. Auf das Bestandssegment 100 (vom
Verkauf zurtickgestellte Objekte wegen Klarung von Verkaufshemmnissen) entfallen 13 Objekte.
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4. Flachenmanagement

Der Flachenmanagementbericht gibt Auskunft iber Vermietungsflachen und Vermietungsstand.

Flachenmanagementbericht stand 31.12.2019 Vorjahresvergleich Darstellung von Veranderungen
(Eigentum und Anmietungen) o Stand 31.12.2018 mit +-
Gebiude Gesamt | Wohnen Gewerbe Gesamt (Wohnen Gewerbe Gesamt| Wohnen Gewerbe
innen und aulen innen und aufen innen und aulen
d auf d aul d aul
Vermietungsflache [m?] y
(SAP Wohn- o, GesamtntzTiiche nnen, auen) 1.233.147| 1926388 1.040.459 1.235.122| 203.793 1.031.329 1.975 | -11.105 9.130
Mietflachen mit Restlaufzeiten < 3 Monate [m?] 847 847 5.514 593 4 921 -4.667 -593 -4.074
Mieteinnahmen mit Restlaufzeiten < 3 Monate
[€] (Nettokaltmiete der Restiaufzeit) 4.435 0 4.435 65.831 8.545 57.286 -61.396 | -8.545 -52.851
Anzahl Mietvertragskundigungen mit Restlaufzeiten 3 0 3 33 9 94 30 9 21
= 3 Monate
inzukommende Mietflachen nachste onate [m : 3 o i o - |
hinzuk de Mietflach hste 3M 6.952 0 6.952 3.380 449 2.941 3.562 449 4.011
hinzukommende Mieteinnahmen nachste 3 Monate [€] 128.551 0 128,551 80.296 6445 73,852 48.255 | 6445 54 699
(Nettokaltmiete)
Anzahl hinzukommender Mietvertrage nachste 3 Monate 28 0 28 21 [ 15 7 -6 13
esamtanzahl Mietvertrage (vermietet) Berichtsmonat . R 4 i - - -
G hi I Berichi 2.463 975 1.488 2.676 987 1.689 213 12 201

Die gesamte Vermietungsflache (Wohn-/Gesamtnutzflache) betragt rund 1,2 Mio. m2. Die Mietflachen
mit Restlaufzeiten kleiner drei Monate und die durch neue Vertrage hinzukommenden Mietflachen der
nachsten drei Monate relativieren sich.
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5. Mieten und Kosten

Im externen Mietbereich wurden insgesamt rd. 19 Mio. € vereinnahmt.

Geplant waren rd. 17 Mio. €.

Die Mieteinnahmen wurden aus den Wohnungs- und Gewerbemietvertragen, Nutzungs- und Steuer-
vertrdgen sowie unbebauten Vertragen erzielt.

Im internen Mietbereich werden die Verrechnungen von den anderen Amtern verbucht. Geplant wa-
ren 67,99 Mio. € und vereinnahmt wurden rd. 71,8 Mio. €. Somit wurde in beiden Bereichen Mehrein-
nahmen erzielt.

Die internen und externen Miet- und Pachteinnahmen belaufen sich durchschnittlich auf rd. 7,6 Mio. €
monatlich, mit Schwankungen im einstelligen %-Bereich:

- extern: 1,58 Mio. €/mtl.
-intern: 5,98 Mio. €/mtl.

Die internen und externen Nebenkostenvorauszahlungen (einschlie3lich Nebenkostenabrechnungen)
belaufen sich durchschnittlich auf rd. 3 Mio. € monatlich, mit Schwankungen im einstelligen %-Be-
reich:

- extern: 0,35 Mio. €/mtl.
-intern: 2,7 Mio. €/mtl.
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Das folgende Schaubild zeigt die Entwicklung der jahrlichen Miet- und Pachteinnahmen sowie Neben-
kostenvorauszahlungen/-Abrechnungen in Mio. € (2014-2019).

@__@/@. —2—2—2

JRR—

rr 3 5 50

2014 2015 2016 2017 2018 2019

==@==interne Mieteinnahmen
«=@==interne NK-Vorauszahlungen/-Abrechnungen
externe Miet- und Pachteinnahmen

==@==cxterne NK-Vorauszahlungen/-Abrechnungen

Durch Anmietungen neuer Objekte sowie Errichtungen der Systembauten wurden zwischen 2013 und
2017 etliche interne Nutzungsvereinbarungen angelegt, die zur Steigerung der internen Mieteinnah-
men gefuhrt haben.

Zwischen 2016 und 2017 wurden u. a. Vertrage am Guterbahnhof gekindigt. Dies hat zur Folge, dass
die externen Mieteinnahmen in den Jahren 2017 und 2018 leicht gesunken sind.

Diese unten dargestellte Grafik zeigt die Entwicklung der monatlichen Miet- und Pachteinnahmen so-
wie die Nebenkostenvorauszahlungen/-Abrechnungen in Mio. € im Jahr 2019.

8,00

6,00 M_.

4,00

2,00 .._..———./_*\w O O
0,00 .—.—N—.—N\.—.—.
Jan 19 Feb 19 Mrz 19 Apr 19 Mai 19 Jun 19 Jul 19 Aug 19Sep 19 Okt 19 Nov 19Dez 19
=@=—interne Mieteinnahmen
=@=interne NK-Vorauszahlungen/-Abrechnungen
externe Miet- und Pachteinnahmen

=@=_cxterne NK-Vorauszahlungen/-Abrechnungen

Die monatlichen Abweichungen ergeben sich aus den unterschiedlichen Falligkeiten (monatlich, quar-
talsweise, halbjahrlich, jahrlich), Korrekturbuchungen, riickwirkende Vertragsaktivierungen, -anderun-
gen, -beendigungen sowie hohe Gutschriften/Nachzahlungen aus der Nebenkostenabrechnung.

Die Mietriickstande zum 31.12.2019 betragen rund 0,9 Mio. € (aktuelle und beendete Mietverhalt-
nisse). Das entspricht rund 0,3% der aktuellen Gesamteinnahmen. Gro3ere Abweichungen ergeben
sich durch Einzelfélle. Im Vergleich zum Vorjahr 2018 sind die Mietriickstdnde um rund 0,2 Mio. € ge-
stiegen.
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6. Ankaufs-/Verkaufsbericht

Der Ankaufs-/Verkaufsbericht gibt eine Ubersicht Giber die Ankaufs-/Verkaufserfolge in 2018 und 2019.
Stadtweit wurden insgesamt 115 Objekte (2018: 55 und 2019: 60) erworben und 133 Objekte (2018:
44 und 2019: 89) veraulert.

Verkaufsbericht

Ergebnis Ergebnis Ergebnis Ergebnis Ergebnis Ergebnis
Kennzahlen 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Einnahmen (=Ver-
kaufserlose) aus 48,38 21,18 39,63 51,84 30,43 43,87
Verkaufen insg. in
Mio. €
i\r/]e;']‘zii‘fo'aChe” 247.955 43.804 94.138 94.040 53.609 84.300
Stadtisches Ei-
gentum 77.748.320 | 77.655.887| 77.556.753| 77.581.563| 77.133.243| 75.991.496
in m2
Anzahl der Grund-
stiicke 25.896 25.881 26.001 25.945 25.901| 25.691

Durch die Verkaufe wurden insgesamt Ertrage in Héhe von rund 30 Mio. € in 2018 und rund 44 Mio. €

in 2019 vereinnahmt.

Der Verkauf von Bauplatzen erfolgt, insbesondere im Rahmen des geférderten Wohnungsbaus (z.B.
i.R. der Vermarktung der Baufelder im Neubaugebiet Langenécker-Wiesert) zur Schaffung von neuem
bezahlbarem Wohnraum. Im Neubaugebiet Langenacker-Wiesert konnten 2019 mehrere Baupléatze
zur Errichtung von Doppelhaushélften verkauft werden. Der Verkauft erfolgte frei und zum Hdchstge-
bot. Weiterhin werden nicht betriebsnotwendige Bestandsimmobilien u.a. zur Vermeidung von Leer-
standen und laufender Kosten veréufert (z.B. Ernst-Kachel-Str. 2, 2A in Stuttgart-Vaihingen, vgl.
GRDrs 68/2019). Ferner wurden auf Antrag von Baugenossenschaften oder der SWSG Erbbaugrund-
stiicke an die jeweiligen Erbbauberechtigten verkauft, mit der Zielsetzung Mietpreis- und Belegungs-
bindungen zu verlangern.

Liegenschaftsamt
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Ankaufsbericht

Kennzahlen Ergebnis Ergebnis | Ergebnis | Ergebnis Ergebnis Ergebnis
2014 2015 2016 2017 2018 2019

Ausgaben fur Ankaufe 14,01 4,24 19,82 10,25 6,24 40,60

in Mio. €*

Ankaufsflachenin m2** 43.747 40.514 97.606 70.620 19.690 40.580

* die Ausgaben beziehen sich ausschlielich auf Grunderwerbe
**Aufgrund von abweichenden Jahresabgrenzungen in der Statistik korrespondieren die Jahreszahlen
nicht mit dem Gesamteigentum.

Im Jahr 2018 wurden insgesamt 55 Ankaufe getatigt, fiir die 6,24 Mio. an Haushaltsmitteln bendtigt

wurden. 2019 waren dies 60 Ank&aufe mit einem Aufwand von 40,6 Mio. €. Es wurden u.a. das

Gebéaude Torstr. 15 in Stuttgart-Mitte, die Einheit der Stadtteilblicherei im Kaufpark Freiberg sowie
weitere Flachen zur Entwicklung von Wohnbauflachen (Bsp. Poppenweiler Straf3e in Stuttgart-Stamm-
heim, Hausenring in Stuttgart-Weilimdorf) erworben

Liegenschaftsamt
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7. Instandhaltungsmalnahmen und Bauunterhaltungsmittel

Neben den Neubauten, Ank&ufen und Anmietungen wurden in 2019 wieder umfangreiche werterhal-
tende Instandhaltungsmaf3nahmen innerhalb der Wohn- und Geschéftsgebédude durchgefihrt. Die
MaRnahmen betreffen sowohl die taglichen Kleinreparaturen als auch Dach-, Fassaden- und Fens-
tererneuerungen, Sanierungen, Elektro-, Bodenbelags-, Maler-, Sanitéar- und Stuckateurarbeiten sowie
Wartungsarbeiten.

Das Gesamtbudget fur die laufenden, konsumtiven Baumafinahmen betrug 2019 einschlief3lich Er-
machtigungsibertragung aus dem Vorjahr und Budgetumbuchungen rd. 34,4 Mio. €. Davon verflgt
wurden rd. 27,1 Mio. €. Wegen Verzdgerungen bei der Umsetzung von MaRnahmen wurden

7,3 Mio. € nicht verausgabt. Im Rahmen des Jahresabschlusses 2019 ist geplant, die Ubertragung

dieser Mittel zu beantragen.

8. MaRRnahmenliste und MalRhahmenberichte

Die laufenden und zukunftig erforderlichen MaRnahmen einer Liegenschaft werden in der Maf3nah-
menliste der FIMS detailliert festgehalten. Es kénnen Berichte flir den gesamten durch das Liegen-
schaftsamt verwalteten Bestand sowie fir Teilsegmente und Einzelobjekte jederzeit aktuell erzeugt
werden.

Uber die MaRnahmenliste kénnen die beendeten, die laufenden und die zukiinftigen Instandhaltungs-
mafnahmen dokumentiert, Uber verschiedene Kriterien ausgewertet und nachverfolgt werden.

Eine inhaltliche, zeitliche und finanzielle Beurteilung, Planung, Steuerung und Monitoring der Instand-
haltungsmafinahmen wird aus der Ma3nahmenliste durchgefiihrt. Es ist ein strategisches und operati-
ves Arbeitsinstrument.

9. Prioritat und Dringlichkeit der Instandhaltungsmafnahmen

Die festgestellten notwendigen (konsumtiven) Instandhaltungsmafinahmen werden entsprechend ihrer
Dringlichkeit beurteilt und systematisch nach festgelegten Kriterien priorisiert.

Mit zunehmendem Erfolg begehen die Objektverwalter des Liegenschaftsamts die Gebaude in jahrli-
chem Turnus und erfassen augenscheinliche Instandhaltungsbedarfe. Die Begehungsquote 2019 be-
trug rd. 35%.

Die Instandhaltungsbedarfe werden dabei aus dem Blickwinkel der Verkehrssicherheit/Betreiberver-
antwortung folgendermalf3en priorisiert erfasst:

Prioritat 1 Stand und Verkehrssicherheit (Gefahr im Verzug)

Prioritat 2 Einhaltung gesetzlicher Vorgaben (potentielle Gefahr)

Prioritat 3 Aufrechterhaltung der Nutzungs- und Gebrauchsfahigkeit

Prioritat 4 Verhinderung von Folgeschaden (Instandsetzungen verlangern die
Nutzungsdauer)

Prioritat 5 Verbesserungen, Schénheitsreparaturen

Liegenschaftsamt 11
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Zu den Prioritaten werden zeitliche Ausfiihrungsdringlichkeiten in der Datenbank hinterlegt (unverzig-
lich, innerhalb eines Jahres, innerhalb von 5 Jahren, nach 5 Jahren, keine Dringlichkeit).

In der Instandhaltungsdatenbank (FIMS) sind zwischenzeitlich kuinftige MaRnahmen im Volumen von
rd. 135 Mio. € erfasst. Der groRte Anteil betrifft MaBnahmen der Prioritat 3 (Nutzungs- und Ge-
brauchsfahigkeit) mit 107 Mio. €, woflir zum Uberwiegenden Teil jedoch noch keine Planungsauftrage
oder EntschlieBungen an das Hochbauamt Gibermittelt wurden. Die Prioritat 3 zeichnet sich insbeson-
dere dadurch aus, dass Belange der Nutzer umgesetzt werden, sodass die Erfiillung der jeweiligen
stadtischen Fachaufgabe sichergestellt ist.

Von den insgesamt mit 135 Mio. € erfassten MaRnahmen sind 38 Mio. € dringlich (also sofort) bzw.
30 Mio. € innerhalb eines Jahres zu erledigen.

10.Laufende MalRnahmen je Bestandssegment zum 31.12.2019

Die Verteilung der laufenden (konsumtiven) Instandhaltungsmaf3hahmen auf die Bestandssegmente
ist der nachfolgenden Grafik zu entnehmen.

Angegeben ist die Anzahl der MalRnahmen fir das jeweilige Bestandssegment und die geschéatzten
Kosten in Mio. € sowie der %-Anteil an den geschatzten Gesamtkosten fir die laufenden (kon-
sumtiven) BauunterhaltungsmafRnahmen.

53 Planung Verkauf/Abbruch; 2,5; 4%

38 nbn Geb. gering./ohne

Wirtschaftlichk.: 0,7: 1% 3 Verkaufsobj. zuriickgestellt; 0,2; 0%

33 AMV Verwaltungsgeb.; 1,8; 3%

43 Kleinsiedler, Bunker, unbebaut,
keinem BS zugeordnet; 1,2; ZN\
36 Stiftungsvermdgen; 3,9; 7% .

48 nbn wirtschaftliche Geb.; 2,5; 4%

39 AMV Kindergarten; 1,8; 3%

/ 38 weitere AMVs; 0,6; 1%
-~

199 Verwaltungsgeb.; 16,9; 29%

77 Feuerwehrgebdude; 6,1;

11% 271 Kindergdrten; 7,6; 13%

72 Spezialnutzungen; 2,9; 5%
67 stddt. bedeuts. Geb.; 7,3; 13%

83 GWZ; 2,2; 4%

= 199 Verwaltungsgeb. m 271 Kindergédrten
m 67 stadt. bedeuts. Geb. m 83 GWZ
m 72 Spezialnutzungen m 77 Feuerwehrgebdude
® 48 nbn wirtschaftliche Geb. m 36 Stiftungsvermdgen
m 43 Kleinsiedler, Bunker, unbebaut, keinem BS zugeordnet m 38 nbn Geb. gering./ohne Wirtschaftlichk.
m 53 Planung Verkauf/Abbruch 3 Verkaufsobj. zuriickgestellt

33 AMV Verwaltungsgeb. 39 AMV Kindergdrten

38 weitere AMVs

Ein Drittel der gesamten laufenden (konsumtiven) Bauunterhaltungskosten wird fur die Verwaltungs-
gebaude (stadteigen 29% und angemietet 3%) aufgewendet. Weitere erhebliche Anteile entfallen auf
die Bestandssegmente ,Kindergarten und Kindertagheime® und ,stadtisch bedeutsamen Gebaude*.
Zusammen decken diese drei Segmente gut 61% der Bauunterhaltungsmittel ab.
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11.Zukinftige MaRnahmen je Bestandssegment zum 31.12.2019

Die folgende Grafik verdeutlicht die Aufteilung der Bauunterhaltsmittel nach Bestandssegmenten fir
die zuklnftigen (konsumtiven) InstandhaltungsmalRnahmen. Angegeben ist die Anzahl der Maf3nah-
men fir das jeweilige Bestandssegment und die geschatzten Kosten in Mio. € sowie der %-Anteil an
den geschéatzten Gesamtkosten fur zukiinftig notwendige Bauunterhaltungsmaf3nahmen.

71 nbn Geb. gering./ohne 60 Planung Verkauf/Abbruch; 3; 2%

Wirtschaftlichk.; 3,7; 3% 8 Verkaufsobj. zuriickgestellt; 0,2; 0%

23 AMV Verwaltungsgeb.; 0,4; 0%

60 Kleinsiedler, Bunker, unbebaut,

keinem BS zugeordnet; 2,2; 2 58 AMV Kindergirten; 1,1; 1%

/ 40 weitere AMVs; 0,8; 1%
e

64 Stiftungsvermégen; 11,2;
8%

204 Verwaltungsgeb.; 59,6; 44%
57 nbn wirtschaftliche Geb.; 26,1;

19%

94 Feuerwehrgebaude; 3,2; 3%
79 Spezialnutzungen; 1,6; 1% 288 Kindergérten; 5,6; 4%

120 GWZ; 7.8; 6%
113 stadt. beteuts. Geb.; 8,3; 6%

m 204 Verwaltungsgeb. m 288 Kindergarten
™ 113 stadt. bedeuts. Geb. ™ 120 GWZ
m 79 Spezialnutzungen m 94 Feuerwehrgebaude
m 57 nbn wirtschaftliche Geb. m 64 Stiftungsvermdgen
u 60 Kleinsiedler, Bunker, unbebaut, keinem BS zugeordnet m 71 nbn Geb. gering./ohne Wirtschaftlichk.
m 60 Planung Verkauf/Abbruch 1 8 Verkaufsobj. zurlickgestellt
23 AMV Verwaltungsgeb. 58 AMV Kindergarten
40 weitere AMVs

Weiterhin ein Schwerpunkt werden die Verwaltungsgebaude sein. Knapp die Halfte (46%) der gesam-
ten Instandhaltungsmittel muss dafir aufgewendet werden.

Gegeniiber 2018 sind notwendige Bauunterhaltungsmafinahmen beim Bestandssegment nichtbe-
triebsnotwendige wirtschaftliche Geb&aude von 9,7% auf 26,1% gestiegen.

Gut 17% entfallt auf die Bestandssegmente ,Kindergarten und Kindertagheime®, ,stédtisch bedeutsa-
men Gebaude” und ,GWZ".

12.Qualitat der stadteigenen Gebaude und Ausblick

Die grol3e Anzahl der Malinahmen, welche in der Instandhaltungsdatenbank FIMS enthalten sind, be-
statigt den hohen Bedarf an dringend notwendigen Instandhaltungsmafnahmen an den stadtischen
Gebauden. An dieser Stelle artikuliert sich jedoch weniger ein budgetares als vielmehr ein Umset-
zungsproblem.
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