Burgermeisteramt Stuttgart, 12.10.2022
Referat Stadtebau, Wohnen und Umwelt Nebenstelle: 60650

Referat AKR

GRDrs 93/2022
Kulturzentrum Villa Berg
Entwurf Nutzungskonzept

Die Vorlage wird folgenden Hinweisen und Anderungen mitgezeichnet, vorbehalt-
lich der im laufenden Verfahren noch zu klarenden Aspekte wie nachfolgend ange-
fuhrt.

Anderungen:
(unterstrichen = einfligen, durchgestrichen = [6schen)

Hinweise zum Denkmalschutz:

1. Die Villa Berg mit Park ist Kulturdenkmal nach §2 Denkmalschutzgesetz. Bestand-
teil des Kulturdenkmals ist auch die Zeitschicht des Wiederaufbaus.

2. Es handelt sich um ein Objekt im Besitz der LH-Stuttgart. Die denkmalschutzrecht-
liche Zustandigkeit liegt daher gem. § 7 Abs. 5. Ziff. 1 DSchG bei der Hé6heren Denk-
malschutzbehorde im Regierungsprasidium Stuttgart, Ref. 21. Diese entscheidet
nach Anhérung des Landesamts fiir Denkmalpflege im RPS, Ref. 83.2, praktische
Bau- und Kunstdenkmalpflege. Die Untere Denkmalschutzbehérde, 61-1.4 ist nicht
gstandig—=— = — o = e B e M PN U R L

3. Aus dem Nutzungskonzept leiten sich die erforderlichen Flachenanséatze ab. Nach
Kenntnis von 61-1.4 wurden das (erweiterte) Raum- bzw. Nutzungskonzept und die
Entwurfsanséatze des Ateliers Briickner noch nicht mit den zustédndigen Denkmal-
schutzbehdorden besprochen. Folglich gibt es noch keine denkmalschutzrechtliche
Bewertung des Projekts. Die bislang veranschlagte Nutzflache soll um 10% erhéht
werden. Ob die Flachen zuziglich einer méglichen Erweiterung im Rahmen eines



denkmalvertraglichen Konzepts vollstandig zur Verfigung stehen, muss geprift wer-
den.

4. Insbesondere in der anstehenden Entwurfsphase des Projekts sind die zustandi-

gen Denkmalschutzbehérden im RPS umfassend und parallel zu den stadtischen
Amtern zu beteiligen.

Hinweis zum Planungsrecht:

Seite 7, Absatz 3:
Um die Veranstaltungsnutzung zu ermdglichen ist diese Flache im Bebauungsplan

entsprechend festzusetzen als-Sendernutzungsfldchezu-widmen und die IntenSItat

der Nutzung schalltechnisch zu bewerten

Hinweis zu den Kosten der Mehrfunktionsfliche:

Seite 2 unter Finanzielle Auswirkungen, Einmalige Kosten: ,Das GFFA schatzt die
Kosten auf rd. 280.000 Euro®.

Seite 10 unter Park/Multifunktionsflache: Die Kosten fir die Plénung und den Bau ei-
ner Multifunktionsflache werden nach einer ersten Schatzung Mehrkosten von 280
T€ verursachen®

Hinweis: Amt 61 schatzt diese Kosten auf 400.000 Euro.

Hinweise zur baurechtlichen Genehmigungsfihigkeit

Die angedachte Nutzung bedarf einer Baugenehmigung. Nur so auf der Grundla'ge
vollstéandiger Bauvorlagen lasst sich die Genehmigungsféhigkeit prifen.

Fur die angedachte Nutzung ist eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich.
Bei der Zeitplanung ist zu berticksichtigen, dass eine eventuelle Baugenehmigung

erst erteilt werden kann, wenn das Bebauungsplanverfahren den Stand nach § 33
BauGB (Planreife) aufweist.

Hinweise des Amtes fiir Umweltschutz

Mit dem vorgelegten Beschluss basierend auf dem Nutzungs- und Betriebskonzept-
konzept vom 10.11.2021 wird allein fur die beiden Séle mit ca. 400 Veranstaltungen so-
wie weiteren im tibrigen Haus und im Park gerechnet. Daraus resultiert ein zusétzlicher
Bedarf an Flachen inklusive technischer Ausstattung, u.a. eine Multifunktionsflache



fur Veranstaltungen mit bis zu 500 Personen, die die Platzflaiche auf der Ostseite der
Villa um ca. 800 m? vergroRert.

Schalltechnische sowie artenschutzrechtliche' Auswirkungen sind bislang nicht erho-
ben und bekannt.

Im laufenden Verfahren sind hinsichtlich Naturschutz und Larm die nachfolgend an-
gefuhrten Aspekte abschlieRend zu klaren.

Naturschutz:

Der Park "Villa Berg" hat in Stuttgart eine Gberdurchschnittliche Bedeutung fir Flora
und Fauna. So wurden bei fritheren Untersuchung im Park 35 Vogelarten kartiert, da-
runter streng geschutzte Arten sowie Arten der Vorwarnliste. Zudem wurden vier
streng geschiitzte Fledermausarten mit entsprechenden Quartieren festgestellt. Auch
fur die Tiergruppe der Holzkéfer hat der Park mit seinem alten Baumbestand einen
hohen naturschutzfachlichen Wert.

Bei vorangegangen Besprechungen mit Amt 67 und 61 war daher immer Konsens,
dass der Naturschutz bei allen Planungen besonders beriicksichtigt werden muss.
Als Kompromiss zwischen den konkurrierenden Bedurfnissen wurden im Park ver-
schiedene Bereiche definiert: Bereiche, in denen der Naturschutz Vorrang haben
sollte und Bereiche, in denen auch eine intensivere Nutzung wie z.B. Veranstaltun-
gen etc. méglich waren und der Naturschutz zuriicksteht. So wurde der 6stliche
Parkbereich als "Ruhebereich" fur die im Park lebenden Arten definiert. Fir Veran-
staltungen eignen sich Flachen westlich oder siidlich der Villa mit bereits teilweise
vorhandener Infrastruktur.

Das nun vorgelegte Nutzungskonzept mit der neuen Veranstaltungsflache (,Multi-
funktionsflache®) 6stlich der Villa Berg setzt sich Giber die bisherigen Vereinbarungen
hinweg und stellt die zwischen den Amtern vereinbarte Parknutzungsplanung wieder
véllig in Frage.

Weder in der Vorlage noch in der Anlage wird auf die Belange des Natur- und Arten-
schutzes eingegangen.

Immissionsschutz/Lirm:

Das schalltechnische Gutachten liegt noch nicht vor. Deshalb kann aus Sicht des an-
lagenbezogenen Immissionsschutzes zum jetzigen Zeitpunkt keine Stellungnahme —
erfolgen.

Wie in den Unterlagen dargestellt, muss ein Schallschutzgutachten fir die Veranstal-
tungen im gesamten Parkgelande einschlielich der Villa erstellt werden. Erst nach
Vorlage des Gutachtens kdnnen auf der Basis der gesetzlichen und planerischen
Rahmenbedingungen entsprechende Vorgaben fiir die Veranstaltungen (Zahl und
Art) sowie Aussagen zur Verkehrslarmbelastung gemacht werden. Insbesondere fiir



GroRveranstaltungen, Lautsprecher und Musikdarbietungen im Au3enbereich oder
Aktivitaten nach 22:00 Uhr (einschlieBlich Logistik, Besucherstrémen und Parkver-
kehr) erwarten wir einen Immissionskonflikt mit der angrenzenden Wohnnutzung und
damit eine eingeschrénkte Nutzungsmoglichkeit. Zudem erfolgt die ErschlieRung
Uber eine derzeit nicht 6ffentlich gewidmete Stralle bei einem reinen Wohngebiet.

Auf die Notwendigkeit einer schalltechnischen Untersuchung haben wir bereits im
Jahr 2019 im Rahmen der Absichtserklarung des Kulturamtes hingewiesen. Die Er-
gebnisse dieses Gutachtens haben erhebliche Auswirkungen auf die weitere Pla-
nung. Es ist aller Voraussicht mit einer Einschrénkung der bislang vorgesehenen
Nutzungsméglichkeiten insbesondere auch fiir die Multifunktionsflache zu rechnen.

Stadtklima:

Die Ausgestaltung der Multifunktionsflache ist unklar. Aus stadtklimatischer Sicht ist
diese versickerungsfahig auszugestalten und mit hohen, breitkronigen Bdumen zu
versehen, die im Sommer die direkte Sonnenstrahlung abhalten, zugleich aber unter-
halb der Krone eine Durchliftung zulassen.

Grundwasserschutz, Bodenschutz, Altlasten/Schadensfille, Abwasserbeseiti-
gung, Energie:

Keine Hinweise.

Allgemein:

Eine vertiefte Priifung mit detaillierten Anmerkungen und Auflagen erfolgt im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens und des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens.
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Peter Patzold
Blrgermeister



