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Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Vaihingen im Stadtteil Durrlewang und
wird im Norden von der Osterbronnstral3e und im Osten von der Galileistral3e
begrenzt; im Stiden von der Herschelstralle, der 6ffentlichen Grunflache und
dem Siriusweg. Im Westen erfahrt das Gebiet seine Begrenzung durch die
Durrlewangstrale.

Heutige Nutzung

Der Stadtteil Durrlewang ist ein in den 1950er und 1960er Jahren entstande-
ner Siedlungsschwerpunkt mit heute ca. 3 800 Einwohnern. Die Versorgung
des Stadtteils mit Waren des taglichen Bedarfs und Dienstleistungen wird u. a.
durch die Ladenzeile an der Osterbronnstral’e abgedeckt.

Der Geltungsbereich ist durch eine fur die 1960er Jahre typische Bebauung
gekennzeichnet. Entlang der Osterbronnstral3e dehnt sich insbesondere durch
die vorhandene Parzellierung der Grundstiicke eine kleinteilige Bebauung in
ein- bis zweigeschossiger Bauweise mit Flachdach aus.

Ausgenommen von dieser kleinteiligen baulichen Struktur ist das Gebaude
Osterbronnstralie 82 mit acht Geschossen. Im Erdgeschoss dieses Gebaudes
befindet sich ein Kfz-Handel, in den oberen Geschossen Wohnungen.

In den Erdgeschosszonen der Bebauung entlang der Osterbronnstral3e 52 bis
80 sowie entlang der Herschelstralde 1 und 3 befinden sich vorwiegend Ein-
zelhandels- und Dienstleistungsbetriebe fur die Nahversorgung, die im jeweils
darlber liegenden Geschoss durch Wohnnutzungen erganzt werden. Beson-
ders pragend ist hierbei die Kleinteiligkeit der Betriebe mit Geschossflachen
deutlich unter 200 m?, die allerdings den heutigen und zukunftigen Anforde-
rungen an einen zentralen Versorgungsbereich nur bedingt Rechnung tragen
kénnen. Der seit dem Sommer 2012 geschlossene Supermarkt im Gebaude
Osterbronnstral3e 50 mit seinen ca. 500 m? Verkaufsflache hat in diesem Zu-
sammenhang den Einkaufsmagneten fir den gesamten Versorgungsbereich
gebildet. Einige der bislang als Einzelhandelsflachen genutzten Erdgeschoss-
flachen stehen leer. Vereinzelt sind auch reine Wohngebaude vorhanden (Ge-
baude Osterbronnstralie 80, 80 A und 80 B).

Unmittelbar westlich angrenzend zur Osterbronnstrale 50 befindet sich ein 6f-
fentlicher Parkplatz, dessen Stellplatze auch durch Kunden des ehemaligen
Supermarkts im Gebaude Osterbronnstralle 50 genutzt wurden. Der offentli-
che Parkplatz ist in seinem Erscheinungsbild vor allem durch seinen Baumbe-
stand gepragt. Die Schutzwurdigkeit des Baumbestands hinsichtlich Qualitat
und Vitalitat wurde untersucht, ein Grol3teil der Baume als erhaltenswert ein-
gestuft.

Die Geschafte und Laden entlang der Osterbronnstralle 6ffnen sich zur
Osterbronnstrale und zur 6ffentlichen Grunflache, wobei die Haupteingange
und die Warenprasentation vor allem zum FuBwegebereich an der 6ffentlichen
Grunflache orientiert sind. Der Grunzug bzw. die Parkanlage im ruckwartigen
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Bereich schafft Aufenthaltsqualitat und erhdht die Attraktivitat des Standorts.
Gleichzeitig stellt die 6ffentliche Grunflache mit ihren FuRwegen ein verbin-
dendes Element zum Wohngebiet Durrlewang dar.

Die Osterbronnstralde als weiterer Zugang zur Ladenzeile ist mit einer 12 m
breiten Fahrbahn einschlief3lich beidseitigem Parkierungsstreifen ausgefuhrt.
Zusammen mit den vorhandenen Gehwegen und teilweise stral’enbegleiten-
den Grunstreifen ergibt sich der insgesamt grof3ztigige Querschnitt der Oster-
bronnstralde von 16 bis zu 24 m. Die Osterbronnstralle soll umgestaltet wer-
den und eine optische Reduzierung mit Langsparkstreifen auf der nordlichen
Stralienseite, Pflanzbeeten mit Baumen, beidseitigen Schutzstreifen flir Rad-
fahrer und einem verbreitertem Gehweg auf der Sudseite geschaffen werden.

Grund fur die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Versorgung des Stadtteils Durrlewang mit Waren des taglichen Bedarfs
und Dienstleistungen wird u. a. durch die Ladenzeile an der Osterbronnstralie
abgedeckt, die (wie der Stadtteil Durrlewang) in den 1960er Jahren entstan-
den ist.

Der Bereich an der Osterbronnstralde ist im Einzelhandels- und Zentren-
konzept der Stadt Stuttgart als E-Zentrum mit értlicher Bedeutung (kein grof3-
flachiger Einzelhandel mit Ausnahme von Lebensmitteln unter Berucksichti-
gung der Einwohnerzahl in angrenzenden Wohngebieten) ausgewiesen. Es
besteht dementsprechend das stadtentwicklungspolitische Ziel, diesen zentra-
len Versorgungsbereich zu schitzen und zu starken, unter anderem auch
durch den Ausschluss von Vergnugungsstatten wie Spielhallen und Wettbu-
ros. Durch den aufzustellenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden, eine zukunftsfahige Entwicklung als
Zentrum des Stadtteils Durrlewang zu ermdglichen.

Insbesondere durch die Realisierung der Stadtbahnverlangerung U12 in der
Strale Am Wallgraben bis zur Galileistrale wird fur den Bereich der Oster-
bronnstralde ein Entwicklungsschub erwartet. Die offizielle Eroffnung der
Stadtbahnlinie U12 Bauabschnitt Wallgraben - Durrlewang war am 13. Mai
2016

Mittels des aufzustellenden Bebauungsplans soll den heutigen Anforderungen
an Einzelhandels- und Versorgungseinrichtungen hinsichtlich Gré3e und Or-
ganisation Rechnung getragen werden. Um die Gesamtentwicklung entlang
der Osterbronnstral3e inklusive angrenzender Bereiche wie die offentliche
Grunflache im rickwartigen Bereich zu steuern, werden die Osterbronnstralie,
die offentliche Grunflache und der Bereich Ecke Galilei-/Herschelstral’e mit in
den Geltungsbereich einbezogen. Die Osterbronnstral3e soll in diesem Zu-
sammenhang umgestaltet und die vorhandene offentliche Grunflache rechtlich
gesichert werden.

Die heutige Bebauung hat sich teilweise nach den nicht rechtswirksamen Be-
bauungsplanen aus den Jahren 1962, 1959 bzw. 1957 (n6-Plane) entwickelt.
Die aktuelle planungsrechtliche Grundlage (§ 34 BauGB) bietet keine ausrei-
chende Mdoglichkeit, um eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung im Sinne der planerischen Zielsetzungen fur diesen Bereich zu ge-
wahrleisten. Der einfache Bebauungsplan aus dem Jahr 1908, der im westli-
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chen Geltungsbereich vorliegt, wurde im Plangebiet nicht realisiert. Nur fur den
ostlichen Teilbereich (Ecke Osterbronn-/Galileistralde) liegt ein qualifizierter
Bebauungsplan aus dem Jahr 1968 vor.

Um die skizzierte nachhaltige Entwicklung als Versorgungsstandort zu ermég-
lichen, ist die Schaffung eines neuen Planungsrechts erforderlich.

Geltendes Recht und andere Planungen

Reqionalplan

Der aktuelle Regionalplan legt entlang der Stral3e Am Wallgraben die Stadt-
bahntrasse der zwischenzeitlich realisierten neuen Linie U12 als Trasse fur
Schienenverkehr -Neubau- (Vorranggebiet) fest. Hier sind Nutzungen oder
Malnahmen, die einem spateren Stadtbahnbetrieb entgegenstehen kdnnten,
nicht zulassig.

Nach den Festlegungen des Regionalplans sind Einzelhandelsbetriebe mit ei-
ner Verkaufsflache von mehr als 800 m? (Einzelhandelsgro3projekte) nur in
hoher eingestuften Zentren bzw. in den festgelegten Standortbereichen zulas-
sig. In der Raumnutzungskarte des Regionalplans ist der Geltungsbereich
nicht als Standort fur zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte festgelegt.
EinzelhandelsgroRprojekte, die ausschliel3lich der Grundversorgung der Ein-
wohner dienen und keine schadlichen Wirkungen erwarten lassen, insbeson-
dere auf die zentraldrtlichen Siedlungs- und Versorgungskerne, sind auch in
Kleinzentren und Gemeinden ohne zentralortliche Funktion zulassig. Aus-
schliel3lich der Grundversorgung dienen Einzelhandelsgro3projekte, deren
Sortimente Nahrungs- und Genussmittel einschlieRlich Getranke sowie
Drogerieartikel umfassen. Sonstige Waren durfen nur als Nebensortiment auf
nicht mehr als 10 % der Verkaufsflache angeboten werden.

Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Stuttgart stellt fur den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Gemischte Bauflache, Grunflache Parkanlage,
Landschaftspark sowie Wohnbauflache (im Bereich Herschelstralde 1 und 3)
dar. Der Bereich ist auRerdem als zentrale Lage mit ortlicher Bedeutung
(Nachbarschaftszentrum) fir die wohnortnahe Versorgung erfasst. In westli-
cher Richtung schlie3t die Darstellung ,,Griinkorridor/Grunvernetzungen durch
Siedlungsbereiche® an. Die Zielsetzungen des aufzustellenden Bebauungs-
plans entsprechen denen des Flachennutzungsplans. Die Entwicklung aus
dem Flachennutzungsplan gemaf § 8 Abs. 2 BauGB ist somit gegeben.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Der Bereich an der Osterbronnstral3e ist im Einzelhandels- und Zentren-
konzept der Stadt Stuttgart als E-Zentrum mit ortlicher Bedeutung ausgewie-
sen. Aufgrund der bestehenden Angebote Ubernimmt der Standort die Versor-
gungsfunktion fur den Nahbereich. Diese Funktion soll auch langfristig gesi-
chert bzw. gestarkt werden.




Heute ist Folgendes vorhanden:

e Eine Gesamtverkaufsflache von ca. 1 400 m2.

e Lineare Ausdehnung entlang der OsterbronnstraRe, Offnung der Geschéf-
te zu zwei Seiten.

e Relativ hohe Dichte des Einzelhandelsstandorts, teilweise Leerstand.

e Das zuvor relativ umfassende Angebot der Lebensmittelnahversorgung
wird aufgrund der zwischenzeitlichen Aufgabe des bisher vorhandenen
Supermarkts nur noch uber ein kleineres Lebensmittelgeschéaft sowie drei
Backereien abgedeckt.

e Der Angebotsschwerpunkt liegt eindeutig im kurzfristigen Bedarfsbereich,
daneben ist vereinzelt auch ein Angebot an vorrangig mittelfristigen Be-
darfsgutern vorhanden.

¢ Die bestehenden Angebote bieten keine uber den Nahbereich hinausge-
hende Versorgungsfunktion.

Einzelhandelsgutachten

Das vom Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung vor dem Hintergrund ei-
ner geplanten Ansiedlung eines grof3flachigen Lebensmittelmarktes im E-
Zentrum Durrlewang in Stuttgart-Vaihingen in Auftrag gegebene Vertraglich-
keitsgutachten vom 27. Marz 2013 hat Folgendes ergeben:

Das Planvorhaben, die Ansiedlung eines grof3flachigen Lebensmittelbetriebs
im E-Zentrum Osterbronnstrafl’e mit einer maximalen Verkaufsflache von

1 100 m?, ist vor dem Hintergrund der landes- und regionalplanerischen Vor-
gaben vertraglich. Die Festsetzungen des Sondergebiets SO (mafl3gebende
Grundstucksflache, Grundflachenzahl, Baufenster) wurden so getroffen, dass
die Verkaufsflache entsprechend dem Ergebnis des Vertraglichkeitsgutach-
tens max. 1 100 m? betragen kann. Auswirkungen auf andere zentrale Versor-
gungsbereiche werden dadurch verhindert.

e Das Vorhaben entspricht hinsichtlich Standort und Dimensionierung dem
Kongruenzgebot, wobei bezuglich des Verflechtungsbereichs auf den
Stadtteil Durrlewang abgestellt wurde.

e Das Integrationsgebot ist auf Grund des integrierten, in unmittelbarem Be-
zug zu den umliegenden Wohnbereichen stehenden Standorts innerhalb
des E-Zentrums Osterbronnstralde erfullt.

e Das Beeintrachtigungsverbot wird sowohl bezuglich der umliegenden Zen-
tren als auch vor dem Hintergrund der verbrauchernahen Versorgung
durch sonstige Einzelhandelsstandorte eingehalten.

Weiterhin entspricht das Planvorhaben hinsichtlich Standort und Dimensionie-
rung auch den Zielen und Grundsatzen zur raumlichen Einzelhandelsentwick-
lung der Konzeption Einzelhandel und Zentren der Landeshauptstadt Stutt-
gart.

Im Einzelhandelsgutachten wurden moégliche Umsatzverteilungen bei den um-
liegenden Versorgungsstandorten untersucht, fur den Standort Rohr wurde
nur eine sehr geringe Umverteilungswahrscheinlichkeit im Sortiment Nah-
rungs-/Genussmittel durch den Bebauungsplan angenommen. Die Umvertei-
lungswirkungen gegen das C-Zentrum Vaihingen bleiben mit rund 7% deutlich
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unter dem Grenzwert 10%. Bei den im Untersuchungsgebiet existierenden E-
Zentren liegen die absoluten Umverteilungen einzeln betrachtet jeweils unter
der Grenze der Nachweisbarkeit.

Insgesamt (d. h. alle umgebenden Standorte im Untersuchungsraum einbezo-
gen) bleiben die Umverteilungen gegen den Einzelhandel an den sonstigen in-
tegrierten und nicht integrierten Einzelhandelsstandorten mit rund 9% in der
Summe ebenfalls unter 10%. Sofern Umverteilungen einzelner Standorte Uber
der Grenze der Nachweisbarkeit liegen, belaufen diese sich ebenfalls auf 9%.
Fazit: Damit sind auch Beeintrachtigungen der verbrauchernahen Versorgung
insgesamt auszuschlieen. Auswirkungen auf den BONUS-Markt in Rohr wa-
ren im Rahmen des Gutachtens nicht feststellbar.

Vergnugungsstattenkonzeption

Auf der Grundlage der neuen gesamtstadtischen Vergnugungs-
stattenkonzeption, die am 27. Marz 2012 vom Ausschuss fur Umwelt und
Technik beschlossen wurde, soll die Zulassigkeit von Vergnlgungsstatten neu
geregelt werden. Die Ansiedlung von Vergnugungsstatten, insbesondere
Spielhallen und Wettblros, soll neu ausgerichtet und gesteuert werden. Ziel
und Inhalte dieser Konzeption werden in verbindliches Planungsrecht uberge-
fuhrt, um kinftig unerwiinschte Entwicklungen zu vermeiden.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb des vorgesehenen Zulassigkeitsbe-
reichs fur Vergnugungsstatten im Stadtbezirk Vaihingen, der sich nordlich der
HauptstralRe befindet. Vergnigungsstatten sind deshalb im Geltungsbereich
nicht zulassig.

Wettburos werden explizit ausgeschlossen, da sie teilweise nicht als Vergnui-
gungsstatte, sondern als Gewerbebetriebe einzustufen sind. Die vorgesehe-
nen Festsetzungen entsprechen der Vergnugungsstattenkonzeption.

Bebauungsplanverfahren Vergnugungsstatten und andere Einrichtungen im
Stadtbezirk Vaihingen (Vai 267)

Um die Ziele der Vergnugungsstattenkonzeption umsetzen zu kdnnen, wurde
am 23. April 2013 der Aufstellungsbeschluss fur das Bebauungsplanverfahren
gefasst.

Bebauungspléne

Ein qualifiziertes Planungsrecht (Bebauungsplan 1968/14) besteht fur den Be-
reich Osterbronnstrale 72 bis zur Galileistral3e. Fur die Grundstucke Oster-
bronnstralde 72 bis 80 ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,7 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,7 fest-
gesetzt. Daruber hinaus sind zwei Vollgeschosse (Z=ll), eine geschlossene
Bebauung und hinsichtlich der Dachgestaltung Flachdacher festgesetzt. Fur
das Grundstuck Osterbronnstral’e 82 wird ebenfalls ein WA ausgewiesen, al-
lerdings sind hier Nutzungen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO nicht nur ausnahms-
weise, sondern allgemein zulassig. Weiterhin sind fur das Grundsttck eine
GRZ von 0,3, eine GFZ von 1,0, acht Vollgeschosse (Z=VIIl) und ein Flach-
dach festgesetzt.




Der Bereich ostlich der Wendeplatte des Siriusweges liegt teilweise im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans 2003/6, der im Bereich der 6ffentlichen
Grinflache einen Geh- und Radweg festsetzt, jedoch in gednderter Form rea-
lisiert wurde.

In den Ubrigen Teilen des Plangebiets hat sich die Bebauung nach den nicht
rechtswirksamen Bebauungsplanen 1962/134, 1959/79, 1957/58 sowie der
nicht rechtswirksamen Baustaffel 5 entwickelt (n6-Plane). Der einfache Be-
bauungsplan aus dem Jahr 1908 wurde in diesen Bereichen nicht realisiert.
Der einfache Bebauungsplan aus dem Jahr 1930 trifft Festsetzungen entlang
der Durrlewangstrale.

Mit Ausnahme des Bereichs Osterbronnstralle 72 bis 82 wird der Geltungsbe-
reich momentan nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile) beurteilt.

Der Textbebauungsplan ,Vergnigungsstatten und andere” 1989/18 kann in
Gebieten, in denen die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB beurteilt
wird, nicht angewandt werden, so dass nicht auszuschlie3en ist, dass Vergnu-
gungsstatten nach § 34 BauGB zulassig waren, wenn die Art der baulichen
Nutzung als Mischgebiet beurteilt werden wirde.

Planfeststellungsverfahren fur die Stadtbahnlinie U12

Fir die neue Stadtbahnlinienfuhrung U12 (entlang der Strale Am Wallgraben
bis zum Stadtteil Durrlewang) wurde ein Planfeststellungsverfahren durchge-
fuhrt. FUr den Bereich der Planfeststellung werden in diesem Bebauungsplan-
verfahren keine Festsetzungen getroffen, die Abgrenzung der Planfeststellung
wird nachrichtlich dargestellt. Die offizielle Er6ffnung der Stadtbahnlinie U12
Bauabschnitt Wallgraben — Dirrlewang war am 13. Mai 2016

Stadterneuerungsvorranggebiet/Sanierungsgebiet

Der Stadtteil Durrlewang wurde am 22. November 2012 vom Gemeinderat als
neues Stadterneuerungsvorranggebiet festgelegt (GRDrs 322/2012). Die
Stadterneuerungsvorranggebiete konnen auch als Sanierungsverdachtsgebie-
te bezeichnet werden. Die Abgrenzung der Gebiete erfolgte mittels Auswer-
tung soziobkonomischer und stadtebaulicher Untersuchungen.

Am 25. Februar 2014 hat der Ausschuss fur Umwelt und Technik den Beginn
von vorbereitenden Untersuchungen gemal} § 141 Baugesetzbuch fur das
Gebiet Vaihingen 3 -Durrlewang- beschlossen (GRDrs 21/2014). Die vorberei-
tenden Untersuchungen fanden 2014 statt. Im Oktober 2014 wurde der Antrag
in das Foérderprogramm ,Soziale Stadt* gestellt. Der Bericht Uber die Ergeb-
nisse der vorbereitenden Untersuchung (GRDrs 760/2014) erfolgte im Februar
2015 im Ausschuss fur Umwelt und Technik sowie im Bezirksbeirat.

Forderprogramm

Mit Zuwendungsbescheid vom 16. Marz 2015 wurde das Gebiet Vaihingen 3 -
Durrlewang- in das Bund-Lander-Programm ,Soziale Stadt - Investitionen im
Quartier” mit einer Bundes- und Landesfinanzhilfe von 1,2 Mio. € (60 %) auf-
genommen.



Sanierungsgebiet

Am 15. Oktober 2015 hat der Gemeinderat die Satzung Uber die Festlegung
des Sanierungsgebiets Vaihingen 3 -Durrlewang- gemaf § 142 BauGB be-
schlossen (GRDrs 636/2015).

Allgemeine Ziele der Stadterneuerung sind die Verbesserung, energetische
Modernisierung und bedarfsgerechte Anpassung des Wohnungsbestands so-
wie die Attraktivierung des Wohnumfelds, die Starkung des bestehenden Zent-
rums, die Sicherung und Verbesserung des sozialen Zusammenhalts sowie
Malnahmen zur Anpassung vorhandener Strukturen an den demographi-
schen Wandel). Schwerpunkt im Programm ,Soziale Stadt - Investitionen im
Quartier” ist zusatzlich die Stabilisierung und Aufwertung des Gebiets.

FUr das Sanierungsgebiet Sanierung Vaihingen 3 -Durrlewang- werden fol-

gende Sanierungsziele formuliert:

e Reuvitalisierung der Versorgungsfunktion von Einzelhandel, Dienstleistun-
gen und wohnvertraglichem Gewerbe

e Attraktivierung der vorhandenen Spielplatze und Grinanlagen

e Attraktivierung des Ful’- und Radwegenetzes

Qualitative Verbesserung der offentlichen Strallenraume in Gestaltung

und Funktion

Sicherung und Starkung als Wohnstandort

Verbesserung der Wohnumfeldqualitat

Starkung der sozialen Infrastruktur

Schaffung von Raum fur burgerschaftliches Engagement

Um diese Ziele zu erreichen, sind insbesondere folgende Mallnahmen vorge-
sehen:

Revitalisierung der Ladenzeile sudlich der Osterbronnstralle
Umgestaltung des Durrlewang-Parks

Umgestaltung der Osterbronnstralie

Revitalisierung des mittleren Querwegs

Starkung der Wegeverbindung Park / stdl. Freizeitbereich

Fortsetzung der Strallenraumgestaltung GalileistralRe

Die Beauftragung eines Stadtteilmanagements (GRDrs 1225/2015) sowie ei-
nes Modernisierungs- und Ordnungsmafinahmenbetreuers (GRDrs
1320/2015) wurden am 23. Februar 2016 vom Ausschuss fur Umwelt und
Technik beschlossen. Die Vertrage wurden zum 1. Marz 2016 mit einer vorlau-
figen Laufzeit von 2 Jahren abgeschlossen.

Am 8. April 2016 wurde das Stadtteilbtro in der Osterbronnstralte 60 erdffnet.
Die Auftaktveranstaltung zur Sozialen Stadt Durrlewang fand am 27. April
2016 im katholischen Gemeindesaal statt.

Am 9. Mai 2016 tagte die 1. Themengruppe der Sozialen Stadt Durrlewang im
Stadtteilburo, weitere Themengruppen-Sitzungen folgten am 30. Mai 2016, am
1. Juni 2016 und am 8. Juni 2016.



Stadtebauliche Ziele und planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Durch den Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen geschaffen werden,
eine zukunftsfahige Entwicklung als Zentrum des Stadtteils Durrlewang zu er-
mdglichen. Diese zentrale Funktion soll auch durch eine entsprechende Nut-
zungsmischung gekennzeichnet sein. Neben Einzelhandelsnutzungen sollen
daher sowohl dem Wohnen dienende Dienstleistungen und soziale Einrich-
tungen als auch Wohnnutzungen ermoglicht werden.

Vergnugungsstatten
Bisher sind im Geltungsbereich keine Vergnugungsstatten vorhanden.

Aufgrund der zentralen Lage sind die Flachen entlang der Osterbronnstralie
auch ein potenzielles Zielgebiet fur die Ansiedlung von Vergnugungsstatten
(insbesondere Spielhallen, Wettblros). Die damit verbundenen negativen
Auswirkungen (Trading-Down-Effekt) sollen vermieden und der zentrale Ver-
sorgungsbereich soll geschutzt werden.

Mit dem Bebauungsplan soll vermieden werden, dass gewerbliche Nutzungen
von gewinntrachtigeren Nutzungen (wie Spielhallen, Wettburos) verdrangt
werden. Einer Verzerrung des Boden- und Mietpreisgefliges kann somit ent-
gegengewirkt werden. Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb des in der stad-
tischen Vergnlgungsstattenkonzeption vorgesehenen Zulassigkeitsbereichs
fur Vergnugungsstatten im Stadtbezirk Vaihingen. Vergnigungsstatten und
Wettburos sind daher im gesamten Geltungsbereich nicht zulassig. Die vorge-
sehenen Festsetzungen entsprechen der Vergnugungsstattenkonzeption fur
Stuttgart.

MI-Gebiet

Im Bereich Osterbronnstralie 52 bis 82 und Herschelstrale 1 und 3 wird ent-
sprechend dem Bestand ein Mischgebiet (MI) gemal’ § 6 BauNVO festgesetzt.
Damit wird das bisher geltende Recht von 1968, das im Bereich Oster-
bronnstralde 72 bis 82 ein Allgemeines Wohngebiet festsetzt, an die Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans und die heutige Nutzung angepasst. Mit der
Festsetzung eines Mischgebiets soll die Eigenart des Gebiets gesichert und
eine angemessene Entwicklung erméglicht werden.

Zulassig sind Wohngebaude, Geschafts- und Burogebaude, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
Gewerbebetriebe aulier Wettburos und Fremdwerbung, Anlagen fur Verwal-
tungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Nur in den Erdgeschossen sind Einzelhandelsbetriebe zulassig. Mit dieser
Festsetzung soll das gewunschte Ziel erreicht werden, den existierenden und
definierten zentralen Versorgungsbereich zu schitzen und zu starken. Da die
Einzelhandelsnutzungen nur in den Erdgeschossen zulassig sind, wird durch
den Bebauungsplan eine Ubermalige und damit schadliche Einzelhandelsan-
siedlung mit Auswirkungen auf andere benachbarte Zentren vermieden. Mit
dieser Festsetzung soll erreicht werden, dass sich das Zentrum des Stadtteils



Durrlewang zukunftsfahig im Sinne eines Versorgungszentrums entwickelt und
die gewunschte Nutzungsmischung erreicht wird.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen, die gemal § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassig waren, werden ausgeschlossen. Mit dem Ausschluss sollen mogliche
Beeintrachtigungen, die insbesondere Tankstellen hervorrufen, vermieden
werden. DarlUber hinaus waren diese beiden Nutzungen aufgrund ihrer
MalRstablichkeit an dem Standort stadtebaulich nicht integrierbar.

Vergnugungsstatten, die gemal § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO allge-
mein bzw. ausnahmsweise zulassig waren, sind entsprechend der
Vergnugungsstattenkonzeption nicht zulassig (siehe
Vergnugungsstattenkonzeption).

Bordelle und bordellahnliche Betriebe sind planungsrechtlich nicht als Vergnu-
gungsstatten, sondern als Gewerbebetriebe eigener Art zu beurteilen. Bei die-
sen Nutzungen nimmt die Rechtsprechung eine Stérung des Wohnens und ei-
ne generelle Unzulassigkeit dieser Betriebe im Mischgebiet an. Ein gesonder-
ter Ausschluss ist deshalb nicht erforderlich.

Wettblros werden explizit ausgeschlossen, da sie teilweise nicht als Vergnu-
gungsstatte, sondern als Gewerbebetriebe einzustufen sind. Die Ansiedlung

von Wettburos auch in Form eines Gewerbebetriebs kann ebenfalls zu einer

Verzerrung des Boden- und Mietpreisgefuges fuhren.

Um im Mischgebiet Entwicklungsmaoglichkeiten fur die bestehenden Betriebe
und die Wohnnutzung zu schaffen und um zu verhindern, dass das stadtebau-
liche Erscheinungsbild durch Werbung beeintrachtigt wird, wird festgesetzt,
dass Fremdwerbung nicht zugelassen wird.

Die im Mischgebiet bisher vorhandenen Nutzungen sind damit weiterhin zu-
lassig.

Sonstiges Sondergebiet SO

Im Bereich Osterbronnstralle 50 wird ein sonstiges Sondergebiet gemal § 11
BauNVO festgesetzt, um gezielt bestimmte Nutzungen zu ermdglichen. Um
gewabhrleisten zu konnen, dass sich grof¥flachiger Einzelhandel mit den Sorti-
menten Nahrungs- und Genussmittel zur Sicherung der Lebensmittelnahver-
sorgung ansiedeln kann, ist die Festsetzung eines Sondergebiets erforderlich.
Mit der Festsetzung eines Mischgebietes kann die gewtinschte Nutzungsmi-
schung vor allem bezuglich des Lebensmitteleinzelhandels, dem Wohnen so-
wie der Kindertageseinrichtung nicht erreicht werden.

Die ursprungliche Planung, ein Sondergebiet auf den 3 Privatgrundsticken
Osterbronnstralde 50, 52 und 54 festzusetzen, wird nicht mehr weiterverfolgt,
da die Eigentumer der Grundstlcke 52 und 54 nicht mehr an einem gemein-
samen Projekt interessiert sind. Um dennoch die erforderliche Nahversorgung
zeitnah realisieren zu kdnnen, wird das Sondergebiet nach Westen in den Be-
reich des bestehenden offentlichen Parkplatzes verschoben.
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SO-Gebiet Einzelhandel, Wohnen und Kindertageseinrichtungen

- Einzelhandel

Im SO (im Bereich Osterbronnstrale 50) sind im Erdgeschoss (EG) nur Ein-
zelhandelsbetriebe, auch groliflachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne des §
11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO, mit den Sortimenten Nahrungs- und Ge-
nussmittel einschliellich Getranke sowie Drogeriewaren allgemein zulassig.
Sonstige Waren durfen nur als Nebensortiment auf nicht mehr als 10 % der
Verkaufsflache (héchstens 100 m?) angeboten werden.

Mit dieser Festsetzung soll das gewlinschte Ziel erreicht werden, den existie-
renden und definierten zentralen Versorgungsbereich zu schitzen und zu
starken. Da die Einzelhandelsnutzungen nur in den Erdgeschossen zulassig
sind, wird eine ubermafige und damit schadliche Einzelhandelsansiedlung mit
Auswirkungen auf andere benachbarte Zentren vermieden. Das Sondergebiet
SO wurde so abgegrenzt bzw. die Festsetzungen bezlglich maligebender
Grundstucksflache, Baufenster und Grundflachenzahl so getroffen, dass die
Verkaufsflache entsprechend dem Ergebnis des Vertraglichkeitsgutachtens
max. 1 100 m? betragen kann. Durch die Beschrankung auf die Sortimente
Nahrungs- und Genussmittel, einschlieRlich Getranke, sowie Drogerieartikel
kann von einer Grundversorgung ausgegangen und die Festlegung aus dem
Regionalplan erflllt werden. Einzelhandelsgro3projekte, die ausschlie3lich der
Grundversorgung der Einwohner dienen und keine schadlichen Wirkungen
erwarten lassen, insbesondere auf die zentralortlichen Siedlungs- und Versor-
gungskerne, sind auch in Kleinzentren wie dem vorliegenden E-Zentrum zu-
lassig.

Die Ansiedlung eines Einzelhandelsbetriebs mit den Sortimenten Nahrungs-
und Genussmittel einschliellich Getranke sowie Drogeriewaren ist im Sonder-
gebiet gewunscht, da im Stadtteil Durrlewang hierfur ein Defizit besteht.

Im E-Zentrum Osterbronnstralde in Durrlewang sind laut Erhebung (2007) des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes 14 Einzelhandelsbetriebe mit einer Ver-
kaufsflache von insgesamt 1 425 m? (davon 1 125 m? nahversorgungsrelevan-
te Sortimente) festgestellt worden. Im Stadtteil Durrlewang wohnen laut Da-
tenkompass Stuttgart (Stand: 31. August 2013) 3 760 Einwohner.

Im Bundesdurchschnitt werden bspw. von der CIMA (Beratung und Manage-
ment GmbH fur Stadt- und Regionalentwicklung) in der Regel etwa 0,4 bis 0,5
m? Verkaufsflache (VKF) Lebensmittelsortiment/ Nahversorgung pro Einwoh-
ner zugrunde gelegt. Die diesbezuglichen Versorgungsflachen in Stuttgart sind
haufig unterdurchschnittlich, so auch in Durrlewang. Unter der Annahme, dass
bei 3 700 Einwohnern etwa 0,5 m? VKF pro EW im Lebensmittelbereich anzu-
setzen waren, lage ein sinnvolles Versorgungsangebot bei etwa 1 850 m? Ver-
kaufsflache (VKF). Ein erganzendes Lebensmittelangebot mit maximal 1 000
m? VKF durch den geplanten grol3flachigen Lebensmittelmarkt stellt ein an-
gemessenes Nahversorgungsangebot fur diesen Stadtteil dar. Der mittlerweile
aufgegebene nah-und-gut-Markt hatte eine Grélkenordnung von ca. 500 m?
Verkaufsflache.
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Das vom Amt flr Stadtplanung und Stadterneuerung in Auftrag gegebene Ver-
traglichkeitsgutachten zur geplanten Ansiedlung eines grof¥flachigen Lebens-
mittelmarktes im E-Zentrum Durrlewang in Stuttgart-Vaihingen vom 27. Marz
2013 hat Folgendes ergeben:

e Das Planvorhaben, die Ansiedlung eines gro¥flachigen Lebensmittelbetriebs
im E-Zentrum Osterbronnstral’e mit einer Verkaufsflache von 1 100 m?, ist
vor dem Hintergrund der landes- und regionalplanerischen Vorgaben vertrag-
lich.

e Das Vorhaben entspricht hinsichtlich Standort und Dimensionierung dem
Kongruenzgebot, wobei bezuglich des Verflechtungsbereichs im Sinne eines
worst-case-Ansatzes auf den Stadtteil Durrlewang abgestellt wurde.

e Das Integrationsgebot ist auf Grund des integrierten, in unmittelbaren Bezug
zu den umliegenden Wohnbereichen stehenden Standorts innerhalb des
E-Zentrums Osterbronnstralde erfullt.

e Das Beeintrachtigungsverbot wird sowohl beztiglich der umliegenden Zen-
tren als auch vor dem Hintergrund der verbrauchernahen Versorgung durch
sonstige Einzelhandelsstandorte eingehalten.

e Weiterhin entspricht das Planvorhaben hinsichtlich Standort und Dimensio-
nierung auch den Zielen und den Grundsatzen zur raumlichen Einzelhan-
delsentwicklung der Konzeption Einzelhandel und Zentren der Landeshaupt-
stadt Stuttgart.

Im Einzelhandelsgutachten wurden moégliche Umsatzverteilungen bei den um-
liegenden Versorgungsstandorten untersucht, fur den Standort Rohr wurde nur
eine sehr geringe Umverteilungswahrscheinlichkeit im Sortiment Nahrungs-
/Genussmittel durch den Bebauungsplan angenommen. Die Umverteilungswir-
kungen gegen das C-Zentrum Vaihingen bleiben mit rund 7% deutlich unter
dem Grenzwert 10%. Bei den im Untersuchungsgebiet existierenden E-Zentren
liegen die absoluten Umverteilungen einzeln betrachtet jeweils unter der Gren-
ze der Nachweisbarkeit.

Insgesamt (d. h. alle umgebenden Standorte im Untersuchungsraum einbezo-
gen) bleiben die Umverteilungen gegen den Einzelhandel an den sonstigen in-
tegrierten und nicht integrierten Einzelhandelsstandorten mit rund 9% in der
Summe ebenfalls unter 10%. Sofern Umverteilungen einzelner Standorte Uber
der Grenze der Nachweisbarkeit liegen, belaufen diese sich ebenfalls auf 9%.
Fazit: Damit sind auch Beeintrachtigungen der verbrauchernahen Versorgung
insgesamt auszuschlielen. Auswirkungen auf den BONUS-Markt in Stuttgart-
Rohr waren im Rahmen des Gutachtens nicht feststellbar.

- Wohnungen
Wohnungen sind ab dem 1. Obergeschoss (OG) zulassig. Mit dieser Festset-

zung soll die gewlnschte Nutzungsmischung erreicht und dem stadtebaulichen
Ziel der Schaffung notwendigen Wohnraums entsprochen werden.

- Kindertageseinrichtungen

Mit der Planung von neuen Wohnflachen bzw. im Zusammenhang mit den Sa-
nierungszielen des Sanierungsgebiets Vaihingen 3 -Durrlewang- ist mit einem
Zuzug von Familien zu rechnen. Die Anzahl der notwendigen Kindertagesplatze
ist abhangig von der Anzahl der geplanten Wohnungen.
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5.2

Kindertageseinrichtungen sind daher auch im SO-Gebiet ab dem 1. OG zulas-
sig. Eine Zulassigkeit im EG ist aufgrund der stadtebaulich gewollten Unter-
bringung der Verkaufsflache fur einen Einzelhandelsbetrieb zur Lebensmittel-
nahversorgung nicht maglich.

MalR der baulichen Nutzung

Mittels des aufzustellenden Bebauungsplans soll den heutigen baulichen An-
forderungen, insbesondere bei Einzelhandelsbetrieben, hinsichtlich Gré3e und
Organisation Rechnung getragen werden. Daher sollen im Rahmen des Be-
bauungsplans Entwicklungsmaglichkeiten durch entsprechende zusammen-
hangende Bauzonen geschaffen werden.

Aufgrund der Zentralitat und der Funktion des Standorts an der Osterbronn-
strale wird eine angemessene Hohe baulicher Anlagen gefordert bzw. auch
ermoglicht. Eingeschossige Gebaude wurden dieser Zielsetzung widerspre-
chen und sind damit nicht zulassig.

MI-Gebiet

In MI-Gebiet werden eine Grundflachenzahl von 0,6 sowie eine Geschossfla-
chenzahl von 1,2 festgesetzt. Die Obergrenzen nach § 17 Abs.1 BauNVO
werden damit eingehalten. Die Ausschopfung der Obergrenzen ist erforderlich,
um die gewollte stadtebauliche Dichte zu erméglichen.

Gegenuber dem Bestand wird fur den Bereich der Gebaude Nr. 52 bis 80 ent-
lang der Osterbronnstralle die Zahl der Vollgeschosse erhoht und ein Mindest-
und Hochstmald von Z=lI bis Il festgesetzt. In den sudlichen Bereichen, die
der Parkanlage zugewandt sind, wird eine maximale Zahl der Vollgeschosse
von Z=l| festgesetzt. Als Abgrenzung zum Sondergebiet wird entlang der west-
lichen Grundstlcksgrenze im Bereich Osterbronnstral’e 52 die Zahl der Voll-
geschosse auf Z=I beschrankt. Mit diesen Festsetzungen soll die gewlinschte
stadtebauliche Dichte entlang der Osterbronnstralde erreicht werden, das
Zentrum eine hdhere stadtebauliche Bedeutung erhalten und die Mdglichkeit
geschaffen werden, Wohnungen, die der 6ffentlichen Grunflache zugewandt
sein kdnnen, vor Larm und Schadstoffen zu schitzen.

Im Bereich Osterbronnstralle 82 werden ebenfalls eine GRZ von 0,6 und eine
GFZ von 1,2 festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend dem
Bestand und dem bisher geltenden Recht auf Z= Il (Mindestmal}) bis VIII
(Hochstmal) festgesetzt.

Bei den Festsetzungen der GRZ und GFZ handelt es sich um Hochstgrenzen,
die nicht alle gleichzeitig voll ausgeschopft werden konnen. Die maRgebende
Grundstucksflache wird gegenuber dem geltenden Recht im stdlichen Bereich
dieses Grundstucks reduziert und als offentliche Grinflache festgesetzt. Da-
durch kann der 6stliche Zugang der Grunflache verbreitert und attraktiver ge-
staltet werden. Gegenuber dem geltenden Recht wird die Nutzung von einer
GFZ von 1,0 auf eine GFZ von 1,2 erhoéht. Dadurch kann teilweise ein Aus-
gleich fur die Reduzierung der mafligebenden Grundstucksflache geschaffen
werden.
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Im Bereich der Herschelstral’e 1 und 3 wird die Zahl der Vollgeschosse auf |
begrenzt. Das bestehende Gebaude Herschelstralde 1 hat ein Vollgeschoss,
das Gebaude Herschelstralte 3 zwei Vollgeschosse im Bestand. Die GRZ und
GFZ sowie die Zahl der Vollgeschosse werden gegenuber dem Bestand er-
hoéht, u. a. um damit den Eingriff durch die Herstellung des Gehwegs an der
HerschelstralRe auszugleichen.

Zusatzlich werden Hochstwerte der Hohe baulicher Anlagen (HbA) entlang der
Osterbronnstralde festgesetzt. Die festgesetzten HbA werden als absolute
Hohen festgesetzt, dadurch ergeben sich im Zusammenhang mit der festge-
setzten Zahl der Vollgeschosse (Mindest- und Hochstmalie) folgende relative
Hohen Uber dem angrenzenden Stralenniveau:

Im MI-Gebiet Osterbronnstralie 56 bis 80 ca. 6,0 bis 10,5 m

Im MI-Gebiet Osterbronnstral’e 52 und 54 ca. 3,0 m bis 10,5 m
Im MI-Gebiet Osterbronnstralie 82 ca. 6,0 bis 24,0 m

Im MI-Gebiet Herschelstralle 1 und 3 max. 10,0 m

Durch die Festsetzungen sollen Entwicklungsmaoglichkeiten fur die bestehen-
den Betriebe sowie flr die Wohnnutzung geschaffen werden.

Ausnahmen von den HbA flr vertikale ErschlieBungsanlagen kdnnen zugelas-
sen werden, sofern sie mindestens um die jeweilige Eigenhdhe von der Ge-
baudeaulRenwand zurtickgesetzt sind.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie kdnnen die maximale zulassige
HbA bis zu einer Hohe von 2,00 m Uberschreiten, sofern sie mindestens um
die Eigenhdhe von der GebaudeaulRenwand zurtickgesetzt sind.

Gelander und Umwehrungen von Dachterrassen und dergleichen kénnen bis
zu einer Hoéhe von 1,10 m Uber den festgesetzten maximalen zulassigen
Hohen der baulichen Anlage zugelassen werden. Sie sind um die Eigenhdhe
von der Aullenwand zurlckzusetzen.

SO-Gebiet

Im SO-Gebiet im Bereich Osterbronnstra’e 50 werden eine GRZ von 0,8 und
eine GFZ von 2,1 festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse wird im SO von |l
bis V festgesetzt. Bei den Festsetzungen der GRZ und GFZ handelt es sich
um Hochstgrenzen, die nicht alle gleichzeitig voll ausgeschopft werden kon-
nen.

Dem Bereich Osterbronnstral3e 50 soll als Magnet und Auftakt, sowohl fur die
Ladenzeile entlang der Osterbronnstralde als auch fur die sich nach Osten er-
streckende offentliche Grunflache, eine hohere stadtebauliche Bedeutung bei-
gemessen werden, als es bei der umgebenden Bebauung der Fall ist. Insbe-
sondere eingeschossige Einzelhandelsbetriebe sind hier stadtebaulich nicht
erwlnscht und daher ausgeschlossen.

Mit den Festsetzungen zu Mindest- und Héchstmalien fur die Zahl der Vollge-
schosse (Z= IV bis V) erfahrt der nordwestliche Bereich des Sondergebiets ei-
ne besondere Betonung und wird die Realisierung einer dem zentralen Stand-
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ort angemessenen Baumasse gewahrleistet. Als Abgrenzung zum Mischge-
biet wird im Ostlichen Bereich die Zahl der Vollgeschosse auf Z=I beschrankt.
Als Ubergang zum siidlich angrenzenden Wohngebiet wird im stidéstlichen
Bereich die Zahl der Vollgeschosse auf Z=ll bis Il beschrankt.

AuRerdem werden Hochstwerte fur die Hohe baulicher Anlagen festgesetzt.
Die festgesetzten HbA werden als absolute Hohen festgesetzt, dadurch erge-
ben sich im SO-Gebiet im Zusammenhang mit der festgesetzten Zahl der
Vollgeschosse (Mindest- und Hochstmald) relative Hohen Uber dem angren-
zenden Straldenniveau von ca. 3,0 m bis maximal 17,0 m. Durch die Festset-
zung der HbA wird ein Uber ein flinfgeschossiges Gebaude hinausgehendes
zusatzliches Nichtvollgeschoss ausgeschlossen, um eine vertretbare bauliche
Dichte sicherzustellen. Ausnahmen fir vertikale ErschlieRungsanlagen konnen
zugelassen werden, sofern sie mindestens um die jeweilige Eigenhdhe von
der Gebaudeaulienwand zurlickgesetzt sind.

Gelander und Umwehrungen von Dachterrassen und dergleichen kénnen bis
zu einer Hohe von 1,10 m Uber den festgesetzten maximalen zulassigen
Hohen der baulichen Anlage zugelassen werden. Sie sind um die Eigenhdhe
von der Aullenwand zurlckzusetzen.

Grun- und Freiraumstruktur

Offentliche Griinflache mit Wegen und oberirdischem Wasserlauf

Die Geschafte und Laden entlang der Osterbronnstralde 6ffnen sich zu zwei
Seiten, wobei die Haupteingange und die Warenprasentation vor allem nach
Suden und zum FuBwegebereich an der 6ffentliche Grunflache orientiert sind.
Der Grinzug bzw. die 6ffentliche Grinflache im rickwartigen Bereich erhéht
die Aufenthaltsqualitat und die Attraktivitat des Standorts. Gleichzeitig ist sie
mit ihrem Wegenetz verbindendes Element von der Osterbronnstrale zum
Wohngebiet Diirrlewang. Ostlich des Gebaudes OsterbronnstralRe 54 ist ein
oberirdischer Wasserlauf vorhanden. Der bereits vorhandene Bachlauf entlang
des Ladenzentrums Durrlewang sowie seine Zuleitung und Weiterfuhrung bis
zum Schwarzbach waren Ausgleichsmal3nahmen flr den Bau der Ostumfah-
rung Vaihingen.

Die im aktuellen Flachennutzungsplan als Grinflache ,Parkanlage, Land-
schaftspark® dargestellte bestehende Grunflache wird als offentliche Grunfla-
che mit Wegen und oberirdischem Wasserlauf festgesetzt. Dadurch kann der
erhaltenswerte Baumbestand gesichert werden. Der im Flachennutzungsplan
ebenso dargestellte Grinkorridor und die Grinvernetzung werden durch die
Aufweitung der Parkanlage zwischen den Gebduden 54 und 56 A bis C und
die geplante Weiterfihrung des vorhandenen oberirdischen Bachlaufs in Rich-
tung Westen in ihrer Qualitat verbessert.

Die offentliche Grunflache befindet sich groRtenteils in stadtischem Eigentum.
Um die Aufweitung der Grinflache zwischen Gebaude Osterbronnstralie 54
und 56 A sowie einen verbesserten Zugang von der Galileistral3e realisieren
zu kdnnen, werden Teile der privaten Grundsticke 1581/2, 1578/1, 1657/2,
1658/1, 1658/2, 1649/1, 1649/2, 1649 (Osterbronnstralle 54 und 56 A bis C
sowie Osterbronnstralie 82) als offentliche Grinflache festgesetzt.
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6.2

Bisher wird der 6stliche Zugang zur Grunflache aufgrund seiner geringen Brei-
te kaum wahrgenommen. Durch die Aufweitung des Zugangsbereichs kann
diese Situation deutlich verbessert werden. Das von der Erweiterung der
Grunflache ebenfalls betroffene Flurstick 1649 (ehemaliger Bruhlbach) ist
bisher im Grundbuch nicht gebucht.

Im Mischgebiet wird u. a. als Ausgleich gegenuber dem Bestand (Z= Il) ent-
lang der Osterbronnstralie eine hohere Zahl der Vollgeschosse (Z= Il bis III)
festgesetzt (siehe auch 5. 2. Mal} der baulichen Nutzung).

Beim Grundstlick Osterbronnstrale 82 wird die bisher zulassige Zahl der Voll-
geschosse mit Z=ll bis VIII beibehalten. Als Ausgleich fur die Reduzierung der
maldgebenden Grundstlcksflache fur die Erweiterung der Grinflache werden
die Nutzungswerte erhoht. So wird die GRZ von 0,3 auf 0,6, die GFZ von 1,0
auf 1,2 erhoht sowie das Baufenster vergroRert.

Durch folgende Malinahmen soll die 6ffentliche Griunflache gesichert bzw.

aufgewertet werden:

¢ Die bestehenden erhaltenswerten Baume werden gesichert.

e Durch die Aufweitung der Zugange zur 6ffentlichen Grinflache von Osten
und Westen sowie durch die Festsetzung von Wegen bzw. Gehrechtsfla-
chen wird die Wahrnehmung der Grinflache verbessert.

e Der vorhandene oberirdische Wasserlauf wird nach Westen hin verlangert

e Gegebenenfalls wird die bestehende Grinflache in Abstimmung mit dem
Garten-, Friedhofs- und Forstamt gestalterisch aufgewertet.

Offentliche Griinfliche - Kinderspielplatz -

Der bestehende Kinderspielplatz in der 6ffentlichen Grunflache am Siriusweg
mit den Spielgeraten wird als solcher festgesetzt. Die Offentliche Grunflache -
Kinderspielplatz - befindet sich in stadtischem Eigentum.

Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen

Stellplatze und Garagen

Die Herstellung von oberirdischen Stellplatzen ist nur in den Uberbaubaren
Flachen und in den mit ST gekennzeichneten Flachen, unterirdische Stellplat-
ze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zu-
l&ssig. In den mit ST gekennzeichneten Flachen dirfen Stellplatze nur auf
maximal 75% der mit ST gekennzeichneten Flachen hergestellt werden.

Die Vorschriften zur Erduberdeckung von unterirdischen Garagen sowie zur
Herstellung von Stellplatzen und deren Zufahrten mit wasserdurchlassigen Be-
lagen dienen u. a. der Minderung der Bodenversiegelung und der Verbesse-
rung des Kleinklimas.

Entlang der Osterbronnstralle sind zahlreiche oberirdische Stellplatze und
oberirdische Garagen vorhanden. Die vorhandenen oberirdischen Garagen
geniellen Bestandsschutz, sofern sie baurechtlich genehmigt worden sind.
Diese Flachen wurden grofRtenteils nicht in die Baufenster mit einbezogen.
Damit kann erreicht werden, dass diese Bereiche kunftig bepflanzt werden
konnen. Im Rahmen von madglichen Neubebauungen ist die Errichtung von
Garagen oder von Tiefgaragen innerhalb der Uberbaubaren Flache zumutbar.
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7.2

7.3

7.4

7.5

Zur Begrunung und Beschattung von neu anzulegenden oberirdischen Stell-
platzen ist je 5 Stellplatze ein grolkroniger Baum zwischen den Stellplatzen

zu pflanzen. Dadurch wird die gewunschte Durchgrinung des Gebiets unter-
stitzt.

Pflanzverpflichtungen, Dachbegriinung

Um eine bessere Durchgrianung und eine stadtebauliche Aufwertung des Ge-
biets zu erreichen, wird festgesetzt, dass die Grundstlcksflache, die nicht fur

Bebauung, notwendige Zugange und Zufahrten sowie Terrassen genutzt wird,
als Vegetationsflache gartnerisch anzulegen ist.

Entlang des Geh- und Fahrrechts (zwischen Gebaude 60 und 64 A) sowie ent-
lang des Wegs zwischen Gebaude Osterbronnstral’e 70 und 72 und im Be-
reich des Gebaudes Osterbronnstral’e 82 werden Flachen flr Pflanzverpflich-
tungen pv, festgesetzt. Dadurch sollen die Wegeverbindungen bzw. der nord-
liche Bereich der Grunflache eingegrint werden.

Im westlichen Bereich des kinftigen Sondergebiets wird auf der heute beste-
henden Verkehrsgriunflache mit zahlreichen erhaltenswerten Baumen eine
Pflanzverpflichtung pv, festgesetzt, um die bestehenden Baume zu erhalten.

Zur Verbesserung des Kleinklimas und aus gestalterischen Grinden wird au-
Rerdem bei Gebauden mit Flachdachern oder Dachern bis zu 10° Neigung ei-
ne Dachbegrinung festgesetzt.

Bauweise

Durch die Festsetzung einer abweichenden Bauweise in den SO- und MI-
Gebieten soll zum einen die hier gewunschte stadtebauliche Dichte erreicht
und zum anderen eine gewisse bauliche und betriebliche Flexibilitat zugunsten
der ansassigen und anzusiedelnden Betriebe und der Wohnnutzung ermog-
licht werden. Innerhalb der Baugrenzen sind die Gebaude im Erdgeschoss
ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten, in den Obergeschossen gilt die of-
fene Bauweise.

Geh- und Fahrrechte

Zwischen den Gebauden Osterbronnstrafle 60 und 64A wird durch die Fest-
setzung einer mit Geh- und Fahrrecht fir Radfahrer zu belastenden Flache die
bereits bestehende Verbindung von der Osterbronnstral’e zur bestehenden
Grunflache gesichert. Die Festsetzung des Geh- und Fahrrechts auf privater
Grundstucksflache wird durch die Erhdhung des MalRes der baulichen Nut-
zung ausgeglichen. Eine Anlieferung des mit dem Geh- und Fahrrecht belaste-
ten Grundstlcks mit Kraftfahrzeugen ist weiterhin tGber diese Flache moglich.

Leitungsrecht

Westlich der Galileistralde wird auf den privaten Grundsticken 1649/1 und
1649/2 sowie auf dem nicht gebuchten Flurstlick 1649 ein Leitungsrecht zu-
gunsten der Versorgungstrager festgesetzt, um die vorhandene Leitung der
EnBW bzw. den vorhandenen Kanal der Stadt Stuttgart zu sichern. Eine Be-
bauung ist nicht zuldssig, mit Ausnahme von Stellplatzen in der ST-Flache.
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7.6

8.1

8.2

8.3

Im Bereich des Sondergebiets und des Mischgebiets nérdlich des Siriuswegs

befindet sich ein Kanal. Um das Baufenster ganzlich ausnutzen zu kdnnen, ist
der Kanal auf Kosten der Grundsttickeigentiimer zu verlegen. Alternativ ist es
maoglich, die Neubebauung unter Berucksichtigung des bestehenden Abwas-

serkanals entsprechend anzupassen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen und sonstige bauliche Anlagen wie z. B. Mullbehalterstandplat-
ze und Einfriedigungen sind auf der nicht Gberbaubaren Flache nicht zulassig.
Mit dieser Festsetzung soll erreicht werden, dass die Flachen entlang der
Osterbronnstrale bis auf die Bereiche, in denen Stellplatze zulassig sind, frei-
gehalten werden. Die Bereiche zwischen den Baufenstern sollen mit dieser
Festsetzung von Nebenanlagen freigehalten werden, so dass eine verbesser-
te Erlebbarkeit der Grunanlage von der Osterbronnstralie aus ermdglicht wird.

Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherung baugestalterischer Absichten werden innerhalb des Plangebiets
ortliche Bauvorschriften zu diversen Themenbereichen wie Dachgestaltung,
Einfriedigungen, Mullbehalterstandplatze, Werbeanlagen und Au3enantennen
erlassen.

Dachgestaltung

Entsprechend dem Bestand sind die Dacher der Gebaude und Garagen als
Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 10° fest-
gesetzt. Solaranlagen sind auf Standern Uber den begrinten Dachflachen an-
zubringen und um ihre Eigenhdhe von den Gebaudewanden zurlckzusetzen.

Oberste Geschosse, die kein Vollgeschoss sind, sind an den Gebaudeseiten,
die dem Park oder Strallen zugewandt sind, um ihre Eigenhdhe zurickzuset-
zen. Damit soll erreicht werden, dass die Gebaude sowohl von den umgeben-
den Straf3en als auch von der 6ffentliche Grunflache nicht héher in Erschei-
nung treten.

Im MI-Gebiet kdnnen auf der parkzugewandten Seite Dachterrassen inklusive
der erforderlichen Wege auf maximal 20 % der realisierten Grundflache zuge-
lassen werden.

Mullbehalterstandplatze

Die an offentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundstucksflachen pragen
in besonderer Weise das Ortsbild und den StralRenraum. Die Mullbehalter-
standplatze sind deshalb durch Bepflanzungen abzuschirmen und vor direkter
Sonneneinstrahlung zu schitzen. Die Vorschriften zu Mullbehalterstandplat-
zen erfolgen aus stadtgestalterischen und hygienischen Grinden. Mullbehal-
terstandplatze sind nur in der Uberbaubaren Flache zulassig (siehe 7.6. Ne-
benanlagen).

Weitere gestalterische Festsetzungen

Zur Sicherstellung eines stadtgestalterisch hochwertigen Erscheinungsbildes
werden auch Regelungen zu Einfriedigungen, Werbeanlagen und Aul3enan-
tennen getroffen.
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Einfriedigungen sind im Geltungsbereich nicht zulassig. Damit soll vermieden
werden, dass die Wegeverbindungen zur offentlichen Grunflache eine opti-
sche Einengung erfahren. Werbeanlagen sind nur an Gebauden und nur un-
terhalb der obersten Aullenwandbegrenzung zulassig. Werbeanlagen mit
wechselndem und /oder bewegtem Licht wirden die gewlnschte Wohnnut-
zung erheblich storen. Als AuRenantenne ist nur eine Gemeinschaftsantenne
pro Gebaude zulassig.

ErschlieBung

Umgestaltung der Osterbronnstrale

Die vorhandene Osterbronnstral3e soll so umgestaltet werden, dass kulnftig
auf der Nordseite ein Langsparkstreifen mit Pflanzbeeten und Baumen in einer
Breite von 2,0 m entstehen kann. Mit dieser Mallnahme und der Realisierung
von beidseitigen Schutzstreifen fur Radfahrer kann die StralRenbreite der
Osterbronnstrale optisch reduziert werden. Auf der Sudseite der Oster-
bronnstralde wird der Gehweg auf bis zu 3,5 m verbreitert. Zur Aufwertung des
Strallenraums sind neue Baume im Gehweg vorgesehen.

Umgestaltung der Galileistrale

Im Zuge der Realisierung der Stadtbahnlinie U12 bis zur Endhaltestelle Gali-
leistralde wurde die GalileistralRe umgestaltet. Fur den Bereich der Planfest-
stellung wurden keine Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen, die Ab-
grenzung der Planfeststellung wird nachrichtlich dargestellt.

OPNV

Das Plangebiet ist durch die Nahe zur S-Bahnstation Rohr sowie die Buslinie
81 gut durch den OPNV erschlossen. An der Haltestelle Galileistralie verkehrt
zudem die Nachtbuslinie N10. Durch die zwischenzeitliche Realisierung der
Stadtbahnlinie U12 bis zur Endhaltestelle GalileistralRe ist ein Entwicklungs-
schub fiir den Stadtbezirk Diirrlewang zu erwarten. Die Ergédnzung des OPNV-
Angebots durch die Stadtbahn erhéht sowohl die Attraktivitat des Versor-
gungszentrums an der Osterbronnstral3e als auch die Qualitat als Wohn-
standort im gesamten Stadtteil. Die Abgrenzung der Planfeststellung Stadt-
bahn U12 wird nachrichtlich tbernommen. Die offizielle Er6ffnung des Stre-
ckenabschnitts Wallgraben-Duirrlewang war am 13. Mai 2016.

Die bestehende Bushaltestelle auf der nordlichen Stral3enseite der
Osterbronnstral3e soll in den Bereich 6stlich der Kreuzung Durrlewang-
/Osterbronn-stralde verlegt werden (nachrichtliche Darstellung im Plan). Die
Bushaltestelle auf der sudlichen StralRenseite soll entweder in den Bereich des
Sondergebiets oder westlich der Kreuzung Durrlewang-/Osterbronnstralde ver-
legt werden.

Geh- und Radwegeverbindungen

Der Geltungsbereich ist ful3laufig ebenfalls gut erschlossen. Das Plangebiet
profitiert dabei insbesondere von dem FuRgangerstrom von der S-Bahn-
Haltestelle Rohr zum Wohngebiet Dirrlewang. Der bestehende Gehweg an
der Sudseite der Osterbronnstralie wird deshalb auf 3,5 m verbreitert. Damit
kann eine Aufwertung des offentlichen Raums und eine Starkung des Einzel-
handels erreicht werden. Die Verbreiterung des Gehwegs kann durch die Um-
gestaltung der Osterbronnstralle auf der bisherigen Verkehrsflache erreicht
werden. Ein Eingriff in Privatgrundstucke ist nicht erforderlich.
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Die FuRwegeverbindung entlang der offentlichen Grunflachen wird stark fre-
quentiert. Die fulRlaufige Erschlielung erfolgt tagsuber hauptsachlich tUber die
Wegeverbindung durch die offentliche Grunflache. Die bereits vorhandene
Verbindung zwischen Osterbronnstralde und Parkanlage zwischen den Ge-
bauden Osterbronnstrale 60 und 64 A auf Privatgrundstuck soll durch die
Festsetzung eines Geh- und Fahrrechts flr Radfahrer auch in Zukunft gesi-
chert werden.

Entlang des Siriusweges wird auf der nordlichen Stralienseite eine stralienbe-
gleitende Gehwegverbindung zur 6ffentlichen Griunflache festgesetzt. Hierfur
ist ein Teil des privaten Grundsttcks 1580/3 erforderlich. Auf der Sudseite des
Siriusweges sind zwar entsprechend dem Bebauungsplan 2003/6 ein Park-
streifen und ein 2,0 m breiter Gehweg festgesetzt. Dieser Bereich ist jedoch
bisher so nicht realisiert.

Entlang der Herschelstralie wird teilweise auf privater Flache (Teilflachen der
Flursticke 1929/1 und 1929/2) ein Gehweg festgesetzt. U. a. als Ausgleich
wird gegenuber dem ein- bis zweigeschossigen Bestand eine hdhere Zahl der
Vollgeschosse zugelassen (Z=lll).

Der Fahrradverkehr wird bisher an der Osterbronnstrale auf der Fahrbahn
gefiihrt. Ubergeordnete Zielsetzung ist die Aufwertung des Erscheinungsbildes
in der Osterbronnstralde und die damit verbundene Erhohung der Aufenthalts-
qualitat fur FulRganger und der Sicherheit fir Radfahrer. Aus diesem Grund
sollen im Zuge der geplanten Umgestaltung der Osterbronnstral’e Schutzstrei-
fen fur Radfahrer in beiden Richtungen hergestellt werden.

Individualverkehr

Das Gebiet ist Uber die Osterbronnstral’e erschlossen. Die Osterbronnstralie
soll im Rahmen eines Gesamtkonzepts neu gestaltet werden. In diesem Zu-
sammenhang sind die Neuaufteilung der Verkehrsflache, die Neuordnung der
Parkierung sowie die Anpflanzung von Baumen wesentliche Elemente. Die
Anlieferungsfunktionen der Osterbronnstral3e werden dabei beibehalten.

Die Wendeplatte am Siriusweg wird vergrofRert, um auch fur die Zukunft die
Mullentsorgung zu sichern. Im sudlich angrenzenden Bebauungsplan 2003/6
wurden auf der Sudseite des Siriuswegs auf den Flursticken 1673 und 1677
ein Parkierungsstreifen sowie ein Gehweg festgesetzt, die jedoch bisher nicht
realisiert worden sind.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist Uberwiegend in der Uberbaubaren Flache unterzu-
bringen. Oberirdische Stellplatze sind nur in den Uberbaubaren Flachen und
auf den mit ST gekennzeichneten Flachen bis max. 75% der Flache zulassig.

Vor dem Hintergrund einer Erhohung der baulichen Ausnutzung entlang der
Osterbronnstralde erscheint die Deckung des Stellplatzbedarfs Uberwiegend in
Tiefgaragen als die stadtebaulich sinnvollste Losung.
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10.

Im Geltungsbereich sind flir Gebaude, bei denen ein Zu- und Abfahrtsverkehr
von Fahrradern zu erwarten ist, entsprechende Abstellanlagen in je nach Nut-
zung erforderlicher Zahl herzustellen.

Offentliche Parkplatze

Der bestehende offentliche Parkplatz an der Durrlewangstral3e soll im westli-
chen Bereich bestehen bleiben und wird deshalb entsprechend als Verkehrs-
flache -Parkplatz- festgesetzt. Kunden der Einzelhandelsbetriebe kdnnen den
offentlichen Parkplatz weiterhin wie bisher nutzen. Der 6stliche Teil des beste-
henden Parkplatzes wird Bauland und als Sondergebietsflache festgesetzt.

Auch nach der Umgestaltung der Osterbronn- und der Galileistral3e sollen
Langs- und Schragparkplatze zum Teil erhalten bleiben.

ErschlieBung bzw. Anlieferung der Sondergebietsflache und des Mischgebiets
Die Anlieferung der privaten Grundstucke erfolgt Uber die Privatgrundsticke,
nicht Gber die 6ffentliche Grunflache oder die Wegeverbindungen innerhalb
der offentlichen Grunflache.

Die Erschliellung der Sondergebietsflache soll Gber den Siriusweg erfolgen,
keinesfalls Uber die offentliche Grinflache. Diese Erschlieung ist grundsatz-
lich Uber die offentliche Verkehrsflache, den Siriusweg, moglich. Die Wende-
platte am Ende des Siriusweges ist fur 3-achsige Mullfahrzeuge ausgelegt. Bei
einer Anlieferung mit grol3eren Fahrzeugen (Lastzigen) muss auf dem Bau-
grundstiick gewendet werden.

Entsprechende Nachweise gemaf TA Larm zur Anlieferung werden im Bau-
genehmigungsverfahren gefordert. Es mussen entsprechende Vorkehrungen
wie z. B. zeitliche Beschrankungen der Anlieferung, Einhausungen o. A. vom
Vorhabentrager getroffen werden. Im stadtebaulichen Vertrag, der mit der Ei-
gentimerin des Sondergebietsgrundstlicks abgeschlossen wurde, wurden
entsprechende Regelungen zur Anlieferung getroffen.

Sozialvertraglichkeit

Angebote der sozialen Infrastruktur (Kindergarten, Schulen, Kirchen, Jugend-
haus) sind in ausreichendem Mal3e in Vaihingen, Rohr und Durrlewang vor-
handen. Im MI-Gebiet sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke zulassig. Im Sondergebiet sind Kindertages-
einrichtungen wie z. B. Kindertagesstatten zulassig.

Im Geltungsbereich befindet sich ein Kinderspielplatz, der mit der Festsetzung
Offentliche Griinflache -Kinderspielplatz- in seinem Bestand gesichert wird.
Durch die Planung von neuen moglichen Wohnflachen ist mit einem Zuzug
von Familien zu rechnen. Die Anzahl der notwendigen Kindertagesplatze ist
abhangig von der Anzahl der geplanten Wohnungen. Neben dem Bedarf an
Kita-Platzen besteht auch Bedarf an Raumlichkeiten fir Kinder und Jugendli-
che ab 10 Jahren. Diese Nutzungen sind im Plangebiet zulassig.
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1.

12

13.

14.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Bereichs mit Wasser und Energie ist gesichert. Die erfor-
derliche Loschwassermenge ist sichergestellt. Im Plangebiet befinden sich
Strom-, Gas- und Wasserleitungen sowie Telekommunikationslinien.

Das im Plangebiet anfallende Mischwasser flie3t GUber den Hauptsammler
Schwarzbach zum Klarwerk Mohringen.

Die Mullentsorgung erfolgt auch weiterhin Uber die Osterbronnstrale, den Si-
riusweg, die Galileistra’e und die Herschelstrale. Durch die Festsetzung ei-
ner groReren Wendeplatte wird die Mlllentsorgung im Siriusweg auch fur die
Zukunft gesichert.

Planverwirklichung und FolgemaRnahmen

Durch die geplante Umgestaltung der Osterbronnstralle (z. B. Herstellung von
Langsparken auf der nérdlichen Seite der Osterbronnstrale, weiteren Baum-
standorten, Verbreiterung der Gehwegsflachen auf der sudlichen Seite der
Osterbronnstralde und Schutzstreifen flr Radfahrer) und die Umgestaltung des
Wendehammers im Siriusweg entstehen Kosten in Hohe von ca. 800.000 €.
FUr die Verlangerung des oberirdischen Bachlaufs in der 6ffentlichen Grunfla-
che entstehen Kosten in Hohe von 50.000 €.

Die Kosten fur den Grunderwerb fur die Herstellung der Gehwege nordlich des
Siriuswegs und der Herschelstralle sowie die VergrofRerung der Grunflache im
Bereich Osterbronnstral3e 82 und im Bereich Osterbronnstral3e 54 bis 56 kon-
nen erst bei den Grunderwerbsverhandlungen ermittelt werden.

Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM)

Wegen geringem Wertzuwachs bei den einzelnen Grundsticken -aufgrund .
der bisherigen Beurteilung nach § 34 BauGB (Zulassigkeitsbereich von Bau-
vorhaben im unbeplanten Innenbereich)- ist im Bereich der Mischgebiete ent-
lang der Osterbronnstrale sowie der Herschelstralde von der Anwendung des
Stuttgarter Innenentwicklungsmodells abzusehen. Auf Grund des Eigentu-
merwechsels wurde die Grundvereinbarung zum SIM flr den Bereich des
Sondergebiets (Osterbronnstralde 50) erst zum erneuten Auslegungsbe-
schluss abgeschlossen (Anlage 5a). Der stadtebauliche Vertrag nach den
Grundsatzen des Stuttgarter Innenentwicklungsmodells wurde zwischenzeit-
lich abgeschlossen (siehe Anlage 5b).

Wesentliche Auswirkungen auf die Umwelt

Larm

Aus der EU-Umgebungslarmkarte aus dem Jahr 2012 lassen sich folgende
Mittelungspegel am StralRenrand abgreifen:

Nacht dB(A) Tag (Nachtwert+10 dB(A))

Osterbronnstrale 55 bis 60 65 bis 70

Siriusweg oOstlicher Bereich 40 bis 45 50 bis 55

Siriusweg westlicher Bereich 45 bis 50 55 bis 60

GalileistraBe siidlicher Bereich | 45 bis 50 55 bis 60
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GalileistraBe nordlicher Be- 50 bis 60 60 bis 70
reich

Herschelstrale 40 bis 45 50 bis 55
DurrlewangstraRBe 45 bis 55 55 bis 65

Die Larmwerte im Bereich der zulassigen Bebauung liegen darunter.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) von 50
dB(A) nachts und 60 dB(A) tags flr Mischgebiete werden entlang der
Osterbronn-, und der Durrlewangstral3e sowie im Bereich der nordlichen Gali-
leistrale durch den Verkehrslarm Uberschritten. Fir das Sondergebiet gilt die
Schutzbedurftigkeit eines Mischgebiets und damit analog zur DIN 18005, 60
dB(A) tags und 50 dB(A) nachts fur Verkehrslarm, 45 dB(A) nachts fir Gewer-
be-, Sport- und Freizeitlarm.

Entlang der Osterbronn-, der Durrlewang- und der nordlichen Galileistrale
werden die Grenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarm) Uberschritten, die fur
Mischgebiete 54 dB(A) nachts und 64 dB(A) tags betragen. Deshalb ist die
Festsetzung von SchallschutzmalRnahmen erforderlich.

Aktive SchallschutzmalRnahmen sind entlang der Osterbronnstralle, der
Durrlewangstral’e und der Galileistralde aus stadtebaulichen Grinden nicht
erwlnscht. Deshalb werden passive Schallschutzmalnahmen festgesetzt. Im
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans werden entsprechende Fest-
setzungen zu Larmschutzmalnahmen unter Berticksichtigung der DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) getroffen, so dass entsprechende bauliche Mal3-
nahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen vorzusehen sind.
Diese baulichen MaRnahmen konnen nach DIN 4109 durch Schallschutzfens-
ter, Anordnung der Grundrisse, schallgedammte Luftungseinrichtungen in zum
Schlafen geeigneten Raumen o. A. erfolgen. Ein Schutz von AulRenwohnbe-
reichen kann damit jedoch nicht gewahrleistet werden.

Der gesamte Geltungsbereich wird dartber hinaus als Flache gemaf § 9 Abs.
5 BauGB gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen zum
Schutz gegen Verkehrsimmissionen erforderlich sind.

Vorkehrungen gegen Auswirkungen durch den Anlieferungsverkehr des ge-
planten Einzelhandelsbetriebs konnen nicht im Bebauungsplanverfahren ge-
regelt werden. Dies erfolgt durch schalltechnische Untersuchungen und die
ggaf. erforderliche Anordnung daraus resultierender Malinahmen im Bauge-
nehmigungsverfahren.

Durch den aufzustellenden Bebauungsplan werden keine Verschlechterungen
der Larmsituation erwartet.

Planfeststellung Stadtbahnlinie U12 Wallgraben bis Durrlewang

Die mal3geblichen Larmgrenzwerte der 16. BImSchV werden beim Betrieb der
neuen Stadtbahnlinie eingehalten. Die mit dem Stadtbahnbau verbundenen
Veranderungen im Stralenverkehr fihren im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans nicht zu erheblichem Larmzuwachs (bei zwei Gebauden aul3er-
halb des Geltungsbereichs werden passive Larmschutzmalnahmen erforder-
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lich). Im Planfeststellungsverfahren wurde in der schalltechnischen Untersu-
chung auch die zulassige Gesamtlarmbelastung aus Stral3e und Schiene un-
tersucht. Ab einem Schwellenwert von 70/60 dB(A) tags/nachts sind Larm-
schutzmalinahmen zu prufen, um einer Gesundheitsgefahrdung der Anwoh-
ner und einem unzumutbaren Eingriff in ihr Eigentum zu begegnen. Im vorlie-
genden Fall gibt es keine Erhohung auf Larmwerte Uber diese Schwellenwer-
te.

Die Auflagen zur Larmminderung wahrend der Bauzeit tragen ebenfalls dazu
bei, die Larmbelastung der Anwohner so gering wie moglich zu halten.

Beim Stadtbahnbetrieb sind keine Uberschreitungen der entsprechend an-
wendbaren Orientierungswerte der 24. BImSchV in Bezug auf den sogenann-
ten sekundaren Luftschall, also den bei der Umwandlung von Erschutterungen
in Luftschall entstehenden hérbaren Schall, zu erwarten.

Schadstoffe

Durch das Informationssystem ,Stadtklima 21“ liegt eine Grundlage vor, die
eine Einschatzung der lufthygienischen Situation im Plangebiet ermdglicht
(Landeshauptstadt Stuttgart, September 2008). Fur das Jahr 2010 ergeben
die Berechnungen, dass entlang der OsterbronnstralRe fir die stral3enver-
kehrsrelevanten Luftschadstoffkomponenten Stickstoffdioxid (NOz) und Fein-
staub (PM10) eine Einhaltung der gtiltigen Grenzwerte der 39. BImSchV zu
erwarten ist. Jedoch wird nach diesen Berechnungen der vom Gemeinderat
beschlossene Zielwert fur das NO»-Jahresmittel Uberschritten.

Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Es liegen keine Hinweise auf das Vorkommen von seltenen und gefahrdeten
sowie besonders und streng geschutzten Arten auf den Gberbaubaren Grund-
stucksflachen vor. Durch die planungsrechtliche Sicherung des Baumbestan-
des auf den Verkehrsgrunflachen und in den 6ffentlichen Grinflachen werden
die Habitate der dort vermuteten Arten (insbesondere Vogel, Fledermause und
Kleinsauger) grofltenteils auf Dauer gesichert. Ein bestandsgefahrdender Ein-
griff in Populationen besonders und streng geschutzter sowie selten und ge-
fahrdeter Arten ist damit auszuschlief3en.

Lediglich im Bereich des vorhandenen offentlichen Parkplatzes wird aufgrund
der Festsetzung Sondergebiet in den Baumbestand eingegriffen. 4 bestehen-
de Baume, darunter 3 erhaltenswerte Baume entfallen dadurch. Vor dem Fal-
len dieser Baume ist eine artenschutzrechtliche Untersuchung erforderlich.

Ein Erhalt dieser 3 Baume wurde geprift, ist jedoch nicht moglich, da durch
den Bebauungsplan das stadtentwicklungspolitische Ziel, einen grof3flachigen
Einzelhandel mit den Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel zur Sicherung
der Lebensmittelnahversorgung in Durrlewang anzusiedeln, erreicht werden
soll. Andere alternative Mdglichkeiten, eine dazu erforderliche Flache festzu-
setzen wie z. B. eine Ausdehnung der Sondergebietsflache nach Norden in
die bestehende Grunflache bzw. nach Osten auf die angrenzenden Privat-
grundsticke wurden aus verschiedenen Grunden (grof3er Eingriff in Granfla-
che, kein Zugriff auf Privatgrundstiicke) nicht weiterverfolgt.
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15.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriff-/ Ausgleichsbilanzierung ergab, dass der vorliegende Bebauungs-
plan in naturschutzrechtlicher Hinsicht in sich ausgeglichen ist; Zusatzliche ex-
terne Ausgleichsmal3nahmen sind nicht erforderlich.

Baumbestand

Die Untersuchung des Baumbestands hat folgendes ergeben:

Im Bereich des offentlichen Parkplatzes an der Durrlewangstralde befinden
sich zahlreiche Baume. Von den 30 Baumen sind 20 vital und daher beson-
ders erhaltenswert. Bis auf 4 bestehende Baume, darunter 3 erhaltenswerte,
die durch die Festsetzung eines Sondergebiets entfallen, kdnnen die Baume
erhalten werden.

Flachenbilanz
Die GroRe des Geltungsbereiches betragt ca. 4,67 ha.

Verkehrsflache 1,30 ha
Offentliche Griinflache 1,30 ha
Mischgebiete 1,34 ha
Sondergebiet SO 0,21 ha
Planfestgestellte Flache 0,52 ha
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Il. Umweltbericht

A - Allgemeine Informationen zum Verfahren

Ubersicht iiber Art und Stand des Verfahrens:

X auf Teilflachen Bebauungsplan - X auf Teilflachen Bebauungsplan neu
Anderung im Innenbereich

Anlass des Verfahrens und Erlauterung der Planungsziele:

Der Bereich an der Osterbronnstral3e ist im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der
Stadt Stuttgart als E-Zentrum mit 6rtlicher Bedeutung (kein grolflachiger Einzelhan-
del mit Ausnahme von Lebensmittel unter Berucksichtigung der Einwohnerzahl in
angrenzenden Wohngebieten) ausgewiesen. Es besteht dementsprechend das
stadtentwicklungspolitische Ziel, diesen existierenden und definierten zentralen Ver-
sorgungsbereich zu schitzen und zu starken, unter anderem auch durch den Aus-
schluss von Spielhallen. Durch den aufzustellenden Bebauungsplan sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, eine zukunftsfahige Entwick-
lung als Zentrum des Stadtteils Durrlewang zu ermaoglichen.

Erganzende Angaben zum Plangebiet:

Ausgangszustand des Planungsgebietes: 4,67 ha

Gebaude | Ca.33 | % Offentliche Ca.28 | % Verkehrsflachen | Ca.39 | %
/ Bauli- Grunflachen und planfestge-

che An- stellte Flache

lagen

Bauland: 15 500 gm, Grunflachen: 13 000 gm, Verkehrsflachen: 13 000 gm,
planfestgestellte Flache 5 200 gm
Geltendes /derzeit rechtskraftiges Planungs- und Baurecht

e Rechtsverbindlicher Bebauungsplan 1968/14 im dstlichen Teil

e Rechtsverbindlicher Bebauungsplan 1908 im westlichen Teil

e Bebauungsplane 1957,1959,1962 no, deshalb Beurteilung nach § 34 BauGB

Ubergeordnete Planungsvorgaben und raumliche Entwicklungsziele:

e Regionalplan: Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet als Bestand, Trasse fur
Schienenverkehr Neubau

e Flachennutzungsplan: Gemischte Bauflache, Grinflache Parkanlage, Land-
schaftspark sowie Wohnbauflache, Nachbarschaftszentrum (Z),,Griinkorridor/
Grunvernetzungen durch Siedlungsbereiche®
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e Landschaftsplan: Entlang der Osterbronnstralie Verbesserung der Grunverbin-
dung und Rad- und Wanderweg, entlang der Stral’e Am Wallgraben raumbilden-
de Vegetation (Allee), im Park Wiederherstellung von FlieRgewassern.

e Flurbilanz: im Innenbereich nicht relevant

e Biotopsystemplanung: im Innenbereich nicht relevant

e STEK: im Plangebiet ohne raumlich differenzierte Aussagen / Vorgaben

o Stadtebauliche Rahmenplane, sonstige Konzeptionen:
- Einzelhandel- und Zentrenkonzept
- Vergnugungsstattenkonzeption

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte:

Hinweis: Detailliertere Angaben zu den jeweiligen Schutzgebieten erfolgen bei den
jeweiligen Schutzgutern.

X Besonders geschutzte Biotope X Landschaftsschutzgebiet grenzt an
(§ 32 NatSchG) grenzen an

Das Plangebiet selbst liegt aul’erhalb von sonstigen Schutzgebieten und geschutz-
ten Objekten.

Planungsbezogen bedeutsame Grenzwerte und Richtwerte:

In Zusammenhang mit der Planung werden Grenzwerte und Richtwerte aus folgen-
den Regelwerken relevant:

Larm:

X DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau

- 4. BImSchVO - genehmigungsbedurftige Anlagen
X 16. BImSchVO - Verkehrslarm Stral3e und Schiene
- 18. BImSchVO - Sportlarm/ Freizeitlarm

- Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm

Luftschadstoffe:

X39. BImSchVO - (Feinstaub, PM10)

- 22. BImSchVO - (CO, CO2, NOx, SOx,)
- 22. BImSchVO - (Schwermetalle)

- 22. BImSchVO - (Benzol, sonstige)

Sonstige:

- Geruchsimmissionsrichtlinie (beeintrachtigende Geruche)
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B. Bestandserfassung und Bewertung

Schutzqut Mensch und menschliche Gesundheit

Hinweis: Der Aspekt Lufthygiene / Belastung mit Luftschadstoffen sowie der Aspekt
bioklimatische Belastung wird unter dem Aspekt Klima und Luft abgearbeitet. Der
Aspekt naturnahe Erholung wird unter dem Schutzgut Landschaft abgearbeitet.

Bestand:

Das Plangebiet ist durch die gemischte Nutzung entlang der Osterbronnstral’e mit
Wohnen (Uberwiegend in den Obergeschossen) und Laden / Dienstleistungen
(Uberwiegend in den Erdgeschossen) gepragt. Fur den gesamten Stadtteil
Durrlewang ist der von Ost nach West mit Gewasserlauf und Baumbestand gestalte-
te Grunzug Ortsbild pragend. Er bietet Erholungsflachen und eine Verbindung aus
dem Ortsteil in die freie Landschaft. Die Grundversorgung ist durch die Ladenzeile
entlang der Osterbronnstralle teilweise gesichert, teilweise besteht derzeit Leer-
stand. Das Plangebiet ist gut an den OPNV mit S-Bahn, Bus und kiinftig Stadtbahn
angeschlossen. Das Wohnumfeld wird zum einen von den Stralden, zum anderen
aber von (kleineren) Garten sowie von dem verhaltnismalig grof3en, zur offenen
Landschaft vermittelnden Grunzug charakterisiert.

| Vorbelastungen:
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e Verkehrslarm
Aus der EU-Umgebungslarm Larmkarte aus dem Jahr 2012 lassen sich fol-
gende Mittelungspegel am Stral3enrand fur den Nachtwert abgreifen:

NachtdB(A) Tag (Nachtwert+10 dB(A))

Osterbronnstralle 55 bis 60 65 bis 70
Siriusweg Ostlicher Bereich 40 bis 45 50 bis 55
Siriusweg westlicher Bereich 45 bis 50 55 bis 60
GalileistraBe suidlicher Bereich | 45 bis 50 55 bis 60
GalileistraBe nordlicher Be- 50 bis 60 60 bis 70
reich

HerschelstraRe 40 bis 45 50 bis 55
DurrlewangstrafBe 45 bis 55 55 bis 65

Hinweis: Das Plangebiet liegt im Bereich des amtlichen Larmminderungsplans Vai-
hingen, der als Larmschutzmal3inahme ein flachendeckendes Fahrverbot fur LKW
uber 3,5 t vorsieht. Ein Larmminderungsplan wird gemalf} der zugrunde liegenden
EU-Umgebungsrichtlinien fur die Wohnnutzung und andere schitzenswerte Gebiete
aufgestellt, in denen dauerhaft schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm hervor-
gerufen werden bzw. diese zu erwarten sind. Die im Larmminderungsplan Vaihin-
gen vorgesehene Malinahme ,Fahrverbot fur LKW" wurde in Vaihingen am 1. Ja-
nuar 2006 bereits verfugt. Im Larmminderungsplan ist aul3erdem im Bereich der
Osterbronnstralde eine Fahrbahnverengung bzw. ein StralRenrtckbau dargestellt.

FUr das Sondergebiet gilt bezlglich der Wohnnutzung die Schutzbedurftigkeit eines
Mischgebiets und damit analog zur DIN 18005, 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts
fur Verkehrslarm, 45 dB(A) nachts fur Gewerbe-, Sport- und Freizeitlarm.

Planfeststellung Stadtbahnlinie U12 Wallgraben bis Durrlewang

Die malRgeblichen Larmgrenzwerte der 16. BImSchV werden beim Betrieb der neuen
Stadtbahnlinie eingehalten. Die mit dem Stadtbahnbau verbundenen Veranderungen
im StraRenverkehr fuhren im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht zu erhebli-
chem Larmzuwachs (bei zwei Gebauden aullerhalb des Geltungsbereichs werden
passive Larmschutzmalnahmen erforderlich).

Im Planfeststellungsverfahren wurde in der schalltechnischen Untersuchung auch die
zulassige Gesamtlarmbelastung aus Stral3e und Schiene untersucht. Ab einem
Schwellenwert von 70/60 dB(A) tags/nachts sind Larmschutzmalinahmen zu prifen,
um einer Gesundheitsgefahrdung der Anwohner und einem unzumutbaren Eingriff in
ihr Eigentum zu begegnen. Im vorliegenden Fall gibt es keine Erhéhung auf Larm-
werte Uber diese Schwellenwerte.

Die Auflagen zur Larmminderung wahrend der Bauzeit tragen ebenfalls dazu bei, die
Larmbelastung der Anwohner so gering wie moglich zu halten.

Beim Stadtbahnbetrieb sind keine Uberschreitungen der entsprechend anwendbaren
Orientierungswerte der 24. BImSchV in Bezug auf den sogenannten sekundaren
Luftschall, also den bei der Umwandlung von Erschitterungen in Luftschall entste-
henden horbaren Schall, zu erwarten.

e Luftschadstoffe - vgl. Klima und Luft
e Sonstige Vorbelastungen sind derzeit nicht bekannt.
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Uberschreitung von Immissionsgrenzwerten im Plangebiet und / oder benach-
bart liegenden Flachen:
X Entlang der Stralen werden folgende Werte Uberschritten:

DIN 18005 (Orientierungswerte), 60 dB(A) tags, 50 dB(A) nachts

16. BImSchVO (Grenzwerte), 64 dB(A) tags, 54 dB(A) nachts

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen:

Die vorhandenen Grunflachen im Geltungsbereich haben einen hohen Erholungs-
und Aufenthaltswert flir den gesamten Stadtteil Dirrlewang und haben damit Gber
das Plangebiet hinausgehende Bedeutung. Die Grundversorgung und die Anbindung
an den OPNV sind gesichert. Die Verkehrsbelastung in der Osterbronnstrae fiihrt
allerdings zu Larmbelastungen, die die schalltechnischen Grenz- und Orientierungs-
werte teilweise Uberschreiten. Die Qualitat der Wohnlage und des Wohnumfeldes
sind als mittel einzustufen.

Zusammenfassende Gesamtbewer-|1(2|3
tung Ist Zustand Schutzgut Mensch | |x
und menschliche Gesundheit:

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig / geringe Bedeutung
2 = Allgemeine / mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig / hohe Bedeutung

Ausgewertete Unter- e EU-Larmkartierung (Umgebungslarm) 2012
suchungen / Gutach- e Larmminderungsplan Vaihingen
ten: e Planfeststellung Stadtbahn U12
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Schutzqut Boden

Bestand:

Im Plangebiet stehen unterschiedlich feste Ton-, Kalk und Sandsteinbanke des Un-
terjuras an (vermutlich Arietenkalk Formation). Auf diesen Gesteinsbanken lagern
Losslehme, Verwitterungstone und bereichsweise (in den Senken) Schwemmloss.
Die Lockergesteine an der Gelandeoberflache quellen und schrumpfen in Abhangig-
keit von der jahreszeitlich wechselnden Durchfeuchtung. Schichtwasserzutritte aus
klUftigen Hartgesteinsbanken sind maéglich. Die Bdden sind in den Siedlungsflachen
als Allosol - Pararendzina aus Aufschattung von haufig pseudovergleytem Losslehm
anzusprechen, in den unversiegelten Bereichen des Griinzuges kdnnen zudem Res-
te pseudovergleygter Parabraunerden und kleinflachig Kolluvien auftreten. Die Bo-
den haben Uberwiegend mittlere Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserkreis-
lauf, eine hohe Bedeutung als Filter und Puffer fur anorganische Schadstoffe, gute
Eigenschaften als Filter und Puffer organischer Schadstoffe und sind im Hinblick auf
ihre Eigenschaft als Standort fur die naturliche Vegetation als produktiv einzustufen.

Vorbelastungen:

Grolde Teilbereiche des Planungsgebietes sind anthropogen Uberformt und die Bo-
den gestort. Die Flachen sind je nach Lage im Plangebiet stark versiegelt mit Versie-
gelungsgraden von 31- 90% auf den Baugrundstiucken und 91-100% auf den Ver-
kehrsflachen. Hier sind die Bodenfunktionen zerstort oder stark gestort.

Aufgrund der Vornutzung der Flachen liegen im Bereich der Gebaude Oster-
bronnstralie 68B (Fist. 1652/1) und 82 (FlIst. 1649/1) altlastenverdachtige Flachen
(ISAS Nr. 3512 und 3513).

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen:

Auf den versiegelten und teilversiegelten Flachen der Baugrundstucke und der Ver-
kehrsflachen liegen Boden mit aufgrund der Stérungen geringer Bedeutung vor. Die
Bodenqualitat unter Berucksichtigung der einzelnen Bodenfunktionen und der Ver-

siegelungsgrade ist hier gering, auf den Flachen des weitgehend nicht oder nur ge-
ring versiegelten Grinzuges ist die Bodenqualitat hoch.

N
w

Zusammenfassende Gesamtbilanz | Zusammenfassende Gesamtbewer- |1
| Ist-Zustand gemaR BOKS: tung Ist-Zustand Schutzgut Boden: X
Es ergibt sich kein Verlust von Bo-
denindexpunkten

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig / geringe Bedeutung
2 = Allgemeine / mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig / hohe Bedeutung

Ausgewertete Unter- Stellungnahme des Regierungsprasidiums Freiburg Lan-
suchungen / Gutach- desamt fur Geologie
ten: Bodenkarte und Auswertungskarten BOKS

Geologische Karte

ISAS Altlastenkataster
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Schutzqut Wasser - Grundwasser

Bestand:

Im Geltungsbereich liegt das Grundwasser in den Schichten des Unteren Jura. Der
Grundwasserleiter ist entsprechend dem Schichtfallen des Unteren Jura geneigt und
der Grundwasserstrom ist Richtung Korschtal gerichtet. Es ist mit einem Grundwas-
serstand zwischen 423,00 und 429,00 m 4. NN zu rechnen bei starken jahrlichen
Schwankungen des Grundwasserspiegels. Diese Angabe gibt die gro3raumige
Grundwassersituation wieder, von der kleinrdumige Abweichungen jederzeit mdglich
sind. Das Gelande liegt zwischen 426 und 433 m U. NN, so dass mit Grundwasser-
flurabstanden im Mittel in den dstlichen Bereichen des Plangebietes von 2,5 — 3 m
und in den westlichen Teilbereichen von ca. 4 m zu rechnen ist. Die mittlere jahrliche
Grundwasserneubildungsrate betragt je nach Versiegelungsgrad in den bebauten
Teilflachen 0-50 mm, in den nur wenig und nicht versiegelten Bereichen 50-100 mm.

Lage in Schutzgebieten:

Wasserschutzgebiete: X Das Planungsgebiet liegt aul3erhalb von Wasser-
schutzgebieten

Heilquellenschutzgebiete: X Das Planungsgebiet liegt aul3erhalb der Heilquel-
lenschutzgebiete

Vorbelastungen:

Vorbelastungen liegen mit den altlastenverdachtigen Flachen im Bereich der Oster-
bronnstral’e 68B (Flst. 1652/1) und 82 (FlIst. 1649/1) vor. Die Flachen weisen einen
teilweise hohen Versiegelungsgrad von 0-10 % im Bereich der Grunflache, 31-90%
im Bereich der bebauten Flachen und von 91-100% im Bereich der Verkehrsflachen
auf.

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen:

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von Schutzgebieten

Zusammenfassende Gesamtbewer- |1(2(3
tung Ist Zustand Schutzgut X
Grundwasser:

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig / geringe Bedeutung
2 = Allgemeine / mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig / hohe Bedeutung

Ausgewertete Unter- Schreiben des Amtes fur Umweltschutz vom 4. 5. 2011
suchungen / Gutach- Geologische Karte
ten: Hydrogeologische Karte

ISAS Altlastenkataster
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Schutzqut Wasser - Oberflachengewasser

Bestand:

Im Plangebiet verlief im Bereich der heutigen Grunflache der ehemalige Bruhlbach,
welcher als Vorfluter diente und Uber den Schwarzbach und den Steinbach in die
Korsch entwasserte. Er ist heute verdolt. In der 6ffentlichen Grunflache ist ein kinst-
licher Gewasserlauf mit geregeltem Wasserzulauf angelegt worden, der wasserrecht-
lich nicht als Gewasser gewidmet ist und aufgrund fehlender Hoch- und Niedrigwas-
serdynamik keine Uberschwemmungsflachen aufweist.

Lage in Schutzgebieten:

Uberschwemmungsgebiete: | | X liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Vorbelastungen:

Der ehemalige Bruhlbach wurde verdolt und das ehemalige FlieRgewasser zerstort.

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen:

Der oberirdische Wasserlauf im Bereich der Grunflache ist gestalterischer Ersatz fur
den verdolten Bruhlbach, allerdings ohne die eigentliche Funktion und ohne die ei-
gentliche Bedeutung eines dynamischen FlieRgewassers mit seinen Funktionen im
Naturhaushalt (biologische Selbstreinigung, Vergleichmalligung des Oberflachenab-
flusses, Lebensraum fur Tiere und Pflanzen etc.).

Zusammenfassende Gesamtbe- 112|3
wertung Ist Zustand Schutzgut X
Oberflachengewasser:

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig / geringe Bedeutung
2 = Allgemeine / mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig / hohe Bedeutung

Ausgewertete Untersu- | |Luftbild
chungen / Gutachten: Gelandebegehung
Hydrogeologische Karte
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Schutzqut Klima und Luft

Bestand:

Der Jahresmittelwert fur die Temperatur betragt 7- 8 °C bei Niederschlagen von im
Durchschnitt 700 - 750 mm im Jahr.

Der Klimaatlas weist das Plangebiet zu etwa gleichen Teilen im Norden als Garten-
stadtklimatop mit geringem Einfluss auf Temperatur, Feuchte und Wind und im Sui-
den als Stadtrand-Klimatop mit wesentlicher Beeinflussung von Temperatur, Feuchte
und Wind und mit Stdrungen der lokalen Windsysteme aus. Auf den umliegenden
Freilandklimatopen bildet sich Kaltluft, welche entsprechend der Topografie Richtung
Osten abflief3t.

Klimatisch gunstige Wirkung entfaltet der Grunzug mit seinen wenig versiegelten und
von Grol3baumen gepragten Flachen. Klimatisch glnstig wirkt sich auch der grolRe
Baumbestand im Westen des Plangebietes aus, dessen Laubdach die versiegelten
Flachen der Stellplatze effektiv beschattet.

Vorbelastungen:

Aufgrund der Versiegelung und Bebauung besteht eine geringe Vorbelastung durch
Ausbildung einer schwachen Warmeinsel wahrend sommerlicher Hitzeperioden. Wei-
tere geringe Vorbelastungen bilden die Emissionen aus Hausbrand und die Emissio-
nen des StralRenverkehrs insbesondere auf der Osterbronnstrale und der
Durrlewangstral3e.

Uberschreitung von Grenzwerten:

Entlang der Osterbronnstrale ist fur die stralRenverkehrsrelevanten Luftschadstoff-
komponenten Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub (PM10) zwar eine gegenuber
unbelasteten Gebieten erhohte Schadstoffbelastung zu erwarten, allerdings werden
die gultigen Grenzwerte der 39. BImSchV eingehalten. Jedoch wird der vom Ge-
meinderat beschlossene Zielwert fur das NO2-Jahresmittel Uberschritten.

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen:

Es bestehen Vorbelastungen aufgrund der stralienverkehrsbedingten Schadstoffim-
missionen. Wahrend nach derzeitigem Kenntnisstand die gesetzlich vorgegebenen
Immissionsgrenzwerte eingehalten werden, kommt es zu Uberschreitungen des vom
Gemeinderat beschlossenen Zielwertes fur NO2.

Zusammenfassende Gesamtbewer-|1(2|3
tung Ist-Zustand Schutzgut Klima X
und Luft

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig / geringe Bedeutung
2 = Allgemeine / mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig / hohe Bedeutung

Ausgewertete Unter- Klimaatlas
suchungen / Gutach- Schreiben des Amtes fur Umweltschutz vom 4.5.2011
ten: Informationssystem ,Stadtklima 21°
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Schutzqut Tiere und Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen, Biodiversitat

Bestand:

Das Plangebiet zeigt sich als Stadtbiotop mit versiegelten Verkehrsflachen und un-
terschiedlich dicht bebauten Baugrundstiicken mit verhaltnismaRig geringen Grinfla-
chen und Freiflachenanteilen. Pragend ist die innerstadtische Grinanlage mit Ver-
bundwirkung in die freie Landschaft. Sie wird von einem stattlichen Baumbestand
gepragt, weitere erhaltenswerte grole Baume sind im 6stlichen Teil des Geltungsbe-
reiches sowie im Westen auf dem 6ffentlichen Parkplatz an der Dirrlewangstralie
vorhanden.

Schutzgebiete:

Naturschutzgebiete: Keine vorhanden

Landschaftsschutzgebiete: X Dem Planungsgebiet unmittelbar benachbart, jen-
seits der Galileistrale, liegt das
Landschaftsschutzgebiet Glemswald

Naturdenkmale - Keine vorhanden

Nach § 32 NatSchG ge- X Besonders geschitzte Biotope liegen 6stlich des

schutzte Biotope Plangebietes im Landschaftsschutzgebiet
Glemswald entlang des Schwarzbaches

Nach Baumschutzsatzung Das Plangebiet liegt aul3erhalb des Geltungsberei-

geschutzte Baume ches der Baumschutzsatzung

Besonders und streng geschiitzte Arten:

Besonders und streng ge- Das Plangebiet durfte aufgrund Lage und Auspra-
schutzte Arten: gung zusammen mit den Ostlich angrenzenden Offen-
landflachen und den grof3en Grinflachen der sudlich
angrenzenden Zeilenbebauung Lebensraum auch fur
seltene und gefahrdete sowie besonders und streng
geschutzte Arten insbesondere aus den Artengrup-
pen der Vogel, Kleinsauger und Fledermause bieten.
Konkrete Hinweise auf das Vorkommen besonders
und streng geschutzter sowie seltener und gefahrde-
ter Arten liegen jedoch nicht vor.

Hinweis: Die Planung hat u. a. die Sicherung des
Grunzuges und des Baumbestandes und damit die
Sicherung der Habitate der vorkommenden Arten zur
Zielsetzung. Bauliche Erweiterungen und Verande-
rungen sind nur in geringem Umfang im SO-Gebiet
vorgesehen. Eine detaillierte Bestandserfassung sel-
tener und gefahrdeter sowie besonders und streng
geschutzter Arten ist daher nicht erforderlich.

Vorbelastungen:

Die umliegenden Trassen der Durrlewangstralde, Osterbronnstralie und Galileistralie
haben Trennwirkung und fUhren zu einer Isolation der in der Grunflache liegenden
Habitate heimischer, nicht flugfahiger Arten.
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Bewertung unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen:

Der Zusammenhang mit der freien Landschaft und der sudlich an den Griunzug an-
grenzenden Zeilenbebauung mit groRen Grunflachen und stattlichem Baumbestand
machen die Freiflachen des Plangebietes zu charakteristischen Lebensraumen der
Parksiedlungen und Siedlungsrander mit mittlerer Bedeutung fur die heimische Tier-
und Pflanzenwelt. Insbesondere Kleinsauger, Vogel und Fledermause durften das
Gebiet als Lebensraum oder zur Nahrungssuche nutzen.

Die zahlreichen grolten Baume auf dem Parkplatz im Westen des Plangebietes so-
wie in der Grunflache sind groRtenteils vital und erhaltenswert.

Zusammenfassende Gesamtbilanz | Zusammenfassende Gesamtbewer-|1|2|3
| Ist-Zustand gemaR Biotopwertver- |tung Ist Zustand Schutzgut Tiere X
fahren Eingriffs- und Pflanzen:
/Ausgleichsbilanzierung Stuttgart:

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig / geringe Bedeutung
2 = Allgemeine / mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig / hohe Bedeutung

Ausgewertete Unter- Baumbewertung
suchungen / Gutach- Ortsbegehung
ten:
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Schutzqut Landschaft, Landschaftsbild, Ortsbild

Bestand:

Das Plangebiet ist zum einen von den baulichen Anlagen und den Verkehrsflachen,
zum anderen durch den Grunzug gepragt. Die Bebauung entlang der Oster-
bronnstralde fugt sich in das Ortsbild ein. Das achtgeschossige Gebaude Oster-
bronnstralde 82 im Osten des Plangebietes wirkt als Solitar und bis in weite Bereiche
der angrenzenden freien Landschaft hinein.

Die offentliche Grunflache mit dem Wasserlauf wird von Ful3gangern und Radfahrern
stark frequentiert und bildet eine wichtige Verbindung zur freien Landschaft ostlich
der Galileistral3e.

Vorbelastungen:

Die umliegenden Trassen der Durrlewangstralde, Osterbronnstralie und Galileistralie
haben aufgrund des Verkehrsaufkommens eine Trennwirkung und flihren zu einer
gewissen Trennung der Grunanlage von den umliegenden Siedlungsflachen und den
Ostlich angrenzenden Freiraumen.

Die Zugange zur Grunanlage sind nicht ausreichend erkennbar, eine von allen Seiten
mdgliche Durchgangigkeit und leichte Orientierung wird zum Teil aufgrund der
Grundstlucksverhaltnisse, zum Teil aufgrund gestalterischer Defizite erschwert.

Das achtgeschossige Gebaude Osterbronnstral3e 82 im Osten des Plangebietes
wirkt als Solitdr und bis in weite Bereiche der angrenzenden freien Landschaft hinein.

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen:

Die Grunanlage hat aufgrund ihrer Erholungsfunktion und ihrer Verbindung zur freien
Landschaft eine hohe Bedeutung und ist fur Darrlewang wichtig. Aufwertungs- und
Gestaltungspotenziale bestehen auf dem o&ffentlichen Parkplatz an der
Durrlewangstral’e sowie auf den direkt an der OsterbronnstralRe liegenden Grunfla-
chen inklusive des westlichen Zugangs.

Zusammenfassende Gesamtbewer-|1({2|3
tung Ist Zustand Schutzgut Land- X
schaft:

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig / geringe Bedeutung
2 = Allgemeine / mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig / hohe Bedeutung

Ausgewertete Unter- Ortsbegehung
suchungen / Gutach- Luftbildauswertung
ten:
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Schutzqut Kultur- und sonstige Sachgqiiter

Bestand:

Im Plangebiet liegen keine Kulturguter. Sachguter bestehen mit den bestehenden
Gebauden, der Infrastruktur und den sonstigen Einrichtungen.

Vorbelastungen:

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen:

Zusammenfassende Gesamtbewer- 1|2 |3
tung Ist Zustand Schutzgut Kultur- |x
und sonstige Sachgiiter:

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig / geringe Bedeutung
2 = Allgemeine / mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig / hohe Bedeutung

Ausgewertete Unter- Schreiben des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 21.
suchungen / Gutach- 4.2011
ten:
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Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung - Progno-

se 0-Fall

Darstellung der zukiinftigen Rahmenbedingungen als Grundlage fiir die Ein-
schatzung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung / im

Prognose 0-Fall:

Nutzungen im Gebiet:

Rahmenbedingungen

x | Ausilibung der derzeit rechtsver-

bestehende Bebauungsplane , § 34
BauGB

bindlichen Planungs- und Baurechte

Keine veranderten Rahmenbedin-
gungen mit Wirkungen auf das Plan-
gebiet

Realisierung rechtsverbindlicher Plan-
feststellungen

Realisierung von derzeit noch
nicht ausgeubten Planungs- und
Baurechten auf benachbart liegen-
den Flachen / in der Umgebung
des Plangebietes

x | Realisierung sonstiger Genehmi-
gungen und genehmigter Vorhaben
(fachrechtliche Genehmigungen)

X |Realisierung von Planfeststellun-

gen im Umfeld des Plangebietes

Aufrechterhaltung der derzeitigen
(landwirtschaftlichen, gartnerischen,
sonstigen Nutzungen)

Veranderung der Immissionssituation
(Larm- und Luftschadstoffe) aufgrund
sich verandernder Verkehrsstrome

Auflassung der Nutzung, Brache, Suk-
zession

Sonstige Veranderungen (Erlaute-
rungen siehe unten)

Vorhandene gestalterische und funkti-
onale Defizite der Grunanlage (Zugan-
ge, Durchgangigkeit) bleiben beste-
hen.

Keine veranderten Rahmenbedin-
gungen mit Wirkungen auf das Plan-
gebiet

Erlauterungen zu den kiunftigen Rahmenbedingungen bei Nichtdurchfiihrung

der Planung:

Nach § 34 BauGB waren stadtebaulich nicht erwlinschte eingeschossige Gebaude
sowie oberirdische Stellplatze in grolem Umfang maoglich.

Einschatzung des Umweltzustandes gegeniiber dem Ist-Zustand bei Nicht-
durchfiihrung der Planung / Prognose 0-Fall

Keine Verande- Verbesserung Verschlechterung
rung gegenuber gegenuber Ist- gegenuber Ist-
Ist-Zustand Zustand Zustand
Mensch X
Tiere und Pflanzen X
Boden X
Grundwasser X
Oberflachengewasser X
Klima und Luft X

Landschaft, Land- X
schaftsbild, Ortsbild
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Kultur- und sonstige
Sachguter

X

Kurzerlauterungen zu den getroffenen Einschatzungen:

Mensch

Schwachung des vorhandenen Zentrums/Wohnumfeldes
durch eingeschrankte Versorgungsmaoglichkeiten

Tiere und Pflanzen

Versiegelung nicht bebauter Flachen, kein Erhalt der beste-
henden Baume

Boden Groldere Versiegelung
Grundwasser Groldere Versiegelung
Oberflachengewasser | Keine Erweiterung des oberirdischen Bachlaufs

Klima und Luft

Wegfall der klimatisch guinstigen Wirkung durch vorhandene
grolRe Baumbestande (keine konkrete planungsrechtliche Be-
standssicherung).

Landschaft, Land-
schaftsbild, Ortsbild

Wegfall gunstiger dkologischer und stadtgestalterischer Wir-
kungen durch vorhandene gro3e Baumbestande (keine kon-
krete planungsrechtliche Bestandsicherung)

Kultur- und sonstige
Sachguter

Keine betroffen
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Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Wirkungsbereich und Reichweite der Auswirkungen:

Die Wirkungen eines Vorhabens bleiben haufig nicht auf den raumlichen Geltungsbe-
reich beschrankt. Es konnen Wirkungen auftreten, welche uber das Gebiet hinaus-
reichen (bspw. Larmwirkungen auf benachbarte Gebiete, Veranderungen von
Grundwasserstromen, Veranderung von Kaltluftabflissen etc.) oder die nur aul3er-
halb des raumlichen Geltungsbereiches auftreten (bspw. wird durch ein Vorhaben
der Ziel- und Quellverkehr deutlich erhoht, so dass es in anderen Bereichen des
Stadtgebietes zu so starken Verkehrsbelastungen kommt, dass dort Emissions- oder
Immissionsgrenzwerte Uberschritten werden).

Die umweltrelevanten Wirkungen des Vorhabens

beschranken sich auf den raumlichen Geltungsbereich

X |treten innerhalb und aullerhalb des Geltungsbereiches auf

treten nur aulRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches auf

Betroffene Schutzguter aulerhalb des raumlichen Geltungsbereiches:

Schutzgut: Ort / Bereich der Wirkungen:

Mensch Durch die Festsetzung der offentlichen
Grunflache wird die Naherholungsfunk-
tion des bestehenden Parks und den
daran angrenzenden Freiraumstruktu-
ren beibehalten und verbessert.

Boden -

Wasser -

Klima und Luft -

Tiere, Pflanzen, Biodiversitat Verbundfunktion mit dstlich angrenzen-
den Lebensraumen wird durch Ergan-
zungen des vorhandenen Wasserlaufs
gestarkt.

Kultur- und sonstige Sachguter -
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Schutzqut Mensch und menschliche Gesundheit -
8§ 1 Abs. 6 Nr.7a BauGB

Hinweis: Der Aspekt Lufthygiene / Belastung mit Luftschadstoffen sowie der Aspekt
bioklimatische Belastung wird unter dem Aspekt Klima und Luft abgearbeitet. Der
Aspekt naturnahe Erholung wird unter dem Schutzgut Landschaft abgearbeitet.

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfuhrung alter Planrechte) hat
das Vorhaben - auch unter Bertcksichtigung der bestehenden Vorbelastungen - vo-

raussichtlich folgende Auswirkungen:

1 = nicht betroffen / keine Auswirkung

2 = Planung hat positive Wirkung

3 = nachteilig betroffen / nachteilige Auswirkungen

4 = erheb. nachteilig betroffen / erheb. nachteilige Umweltwirkungen

Bewertungsaspekte — Erlauterungen 12

Schutzgut Mensch

Wohnumfeld (raumliche - | | Umgestaltung der Osterbronnstralie X

gestalterische Aspekte)

Wohnumfeld - Ausstat- Festsetzung und damit Schutz der beste- X

tung mit erholungsrele- henden o6ffentlichen Grunflache.

vanter Infrastruktur Geringfugige Veranderungen im Zuschnitt

(Spielplatze, Bolzplatze, der Grunflache

Grlnanlagen, Sportanla-

gen, Schwimm- und

Freibader)

Larm - Verkehr Uberschreitung der Orientierungswerte X
DIN 18005 und der Grenzwerte der 16.
BImSchV bereits im Bestand. Im Be-
bauungsplan sind deshalb larmmindernde
MalRnahmen vorgesehen.

Larm - Gewerbe / Indust- | | Auswirkungen durch den Anlieferungsver-

rie kehr des geplanten Einzelhandelsbetriebs
kénnen nicht im Bebauungsplanverfahren
geregelt werden. Dies erfolgt im Bauge-
nehmigungsverfahren.

Larm - Sport und Freizeit | |--

Erschutterungen Das Vorhaben Stadtbahn bzw. Stadtbahn- | | x
bau ist mit den Belangen des Schutzes vor
Erschitterungen vereinbar. Auch wahrend
der Bauarbeiten fur die neue Stadtbahn-
trasse ist keine wesentliche Zunahme der
Erschutterungen zu erwarten.

Luft - Luftschadstoffe vgl. SG Klima und Luft

Trennwirkung / Offnung der Griinflache nach Westen und X

Barrierewirkung zwi- Osten, Trennwirkung soll aufgehoben wer-

schen Wohnstatten und den. Dadurch verbesserte Anbindung an

fur die Erholung bedeut- | |das vorhandene Wegenetz sowie erhohte

samen Bereichen sowie Transparenz und Erkennbarkeit der Grun-

zwischen Wohnstatten flache.

-42 -




und wichtigen Infrastruk-
tureinrichtungen wie Kin-
dergarten, Schulen, Ein-
kaufsmoglichkeiten etc.

Sonstige Bewertungsas-
pekte:

Starkung des vorhandenen Zentrums X

Larmminderungsplan

Das Vorhaben entspricht den Zielsetzungen des
Larmminderungsplanes in folgenden Punkten / Aspek-
ten: StralRenrickbau, Fahrbahnverengung der Oster-
bronnstralle

Luftreinhalteplan

vgl. SG Klima und Luft

Erforderliche MalRnah-
men zur Vermeidung und
Minimierung erheblich
nachteiliger Wirkungen

Kennzeichnung des Geltungsbereichs

Festsetzung von passiven Larmschutzmal3nahmen
Aktive SchallschutzmalRnahmen entlang der Oster-
bronnstralde sind stadtebaulich nicht erwlnscht.

Erforderliche Mal3nah-
men zum Ausgleich er-
heblich nachteiliger Wir-
kungen

Keine erforderlich

Zusammenfassende
Gesamtbeurteilung der
Wirkungen auf das
Schutzgut Mensch und
verbleibende Auswir-
kungen:

Durch die Realisierung der Planung wer- 12|34
den die bestehenden Uberschreitungen
der Orientierungs- und Grenzwerte nicht
verandert. Die bestehenden Uberschrei-
tungen bleiben bestehen.

Wissensdefizite / feh-
lende Kenntnisse /
Schwierigkeiten bei der
Beurteilung:

keine
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Schutzqut Boden - § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausflhrung alter Planrechte) hat
das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

1 = nicht betroffen / keine Auswirkung

2 = Planung hat positive Wirkung

3 = nachteilig betroffen / nachteilige Auswirkungen

4 = erheb. nachteilig betroffen / erheb. nachteilige Umweltwirkungen
Bewertungsaspekte - Erlauterungen 12|34
Bodenfunktionen

Filter und Puffer fur Hohere Versiegelung durch hdohere Nut- X

Schadstoffe / Schutz
des Grundwassers

zungswerte GRZ

Standort fur die naturli- Festsetzung und Erhalt der bestehenden X
che Vegetation Grunflache

Standort fur Kulturpflan- | | Im Geltungsbereich sind keine relevanten X
zen / Bodenfruchtbarkeit | | Flachen betroffen.

Ausgleichskorper im Bisher nicht vorgesehen X
Wasserhaushalt / Re-

tention von Nieder-

schlagswasser

Boden als Archiv der Im Geltungsbereich sind keine relevanten X

Natur- und Kulturge-
schichte

Flachen bekannt.

Erforderliche Mal3nah-
men zur Vermeidung
und Minimierung erheb-
lich nachteiliger Wirkun-
gen

e Stellplatze und deren Zufahrten sind mit wasser-
durchlassigen Belagen herzustellen,

e Dachflachenbegrunung,

e Pflanzverpflichtungen fur nicht tberbaute Grund-
stucksflachen

Erforderliche MalRnah-
men zum Ausgleich er-
heblich nachteiliger Wir-
kungen

keine

Umgang mit Altlasten:

Auf altlastenverdachtige Flachen aufgrund Vornutzung
ISAS Nr.: 3512

ISAS Nr.: 3513

wird im Bebauungsplan hingewiesen

Bilanzierung nach
BOKS:

Mit der Planung ist kein Verlust von BOKS-Punkten
verbunden

Zusammenfassende
Gesamtbeurteilung
der Wirkungen auf das
Schutzqut Boden und

Nachteilige Auswirkungen auf das Schutz- X
gut Boden durch erhohte Versiegelung der
Flache aufgrund Erhéhung der GRZ.

-44 -




verbleibende Auswir-
kungen:

Wissensdefizite / feh-
lende Kenntnisse /
Schwierigkeiten bei
der Beurteilung:
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Schutzqut Wasser - § 1 Abs. 6 Nr. 7a und g BauGB

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfuhrung alter Planrechte) hat

das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

1 = nicht betroffen / keine Auswirkung
2 = Planung hat positive Wirkung
3 = nachteilig betroffen / nachteilige Auswirkungen
4 = erheb. nachteilig betroffen / erheb. nachteilige Umweltwirkungen
Bewertungsaspekte - Erlauterungen 1
Schutzgut Wasser
Grundwasser - Gelande liegt auf 426 bis 433 m U. NN, X
Veranderung von Grund- Grundwasser zwischen 423 und 429 m
wasserstromen u. NN.
Es ist deshalb davon auszugehen, dass
die Grundwasserflurabstande im Mittel
in den oOstlichen Bereichen des Plange-
bietes bei 2,5 - 3 m und in den westli-
chen Teilbereichen bei ca. 4 m liegen.
Die Uberdeckung des Grundwasserlei-
ters erscheint demnach ausreichend.
Grundwasser - Grundwassergefahrdende Einrichtun- X
Verschmutzung durch gen sind planungsrechtlich nicht vorge-
Schadstoffeintrage sehen, sodass mit entsprechenden
Schadstoffeintragen nicht zu rechnen
ist. Die vorhandene Uberdeckung des
Grundwasserleiters erscheint im Be-
reich des offentlichen Parkplatzes aus-
reichend.
Grundwasser - Die Erhohung der GRZ und der damit
Veranderung von Grund- verbundene erhdhte Versiegelungsgrad
wasserneubildungsraten fuhren zu einer Reduzierung der
Grundwasserneubildung.
Oberflachengewasser - -
Gewasserstruktur
Oberflachengewasser - -- X
Gewassergute
Oberflachengewasser - Bestehender klnstlicher Gewasserlauf X
Uberschwemmungsgebie- | |ist wasserrechtlich nicht als Gewasser
te, Retention oberflachig gewidmet. Keine bachtypische Gewas-
abflieRender Nieder- serdynamik, deshalb auch keine Uber-
schlagsmengen schwemmungsflachen vorhanden.
Schutzgebiete: 1
Auswirkungen auf Liegt aulRerhalb von Wasserschutzge- X
Wasserschutzgebiete: bieten.
Auswirkungen auf Heil- Liegt aulRerhalb von Heilquellenschutz- X
quellenschutzgebiete: gebieten.
Auswirkungen auf Uber- Liegt auRerhalb von Uberschwem- X
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schwemmungsgebiete:

| [mungsgebieten. NN

Gesonderte Genehmigungen / wasserrechtliche Verfahren erforderlich

X nein

Erforderliche Mal3nah-
men zur Vermeidung und
Minimierung erheblich
nachteiliger Wirkungen

Pflanzverpflichtungen, Dachbegriinungen

Erforderliche MalRnah-
men zum Ausgleich er-
heblich nachteiliger Wir-
kungen

Nicht erforderlich

Zusammenfassende
Gesamtbeurteilung der
Wirkungen auf das
Schutzqut Wasser und
verbleibende Auswir-
kungen:

-
N
w

Keine verbleibenden Auswirkungen

Wissensdefizite / feh-
lende Kenntnisse /
Schwierigkeiten bei der
Beurteilung:

Festsetzung von Niederschlagswassersammlung und
Zisternen ist nicht vorgesehen
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Schutzqut Klima und Luft - § 1 Abs. 6 Nr. 7a sowie g und h BauGB

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausflhrung alter Planrechte) hat

das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

1 = nicht betroffen / keine Auswirkung

2 = Planung hat positive Wirkung

3 = nachteilig betroffen / nachteilige Auswirkungen

4 = erheb. nachteilig betroffen / erheb. nachteilige Umweltwirkungen
Bewertungsaspekte - Erlauterungen 1

Schutzgut Klima und
Luft

Thermische Belastung -
Verringerung / Beseiti-
gung thermisch ausglei-
chend wirkender Struktu-
ren und Elemente (Vege-
tationsbestande, Be-
schattung, Verdunstung)

Durch hohere Nutzung (GRZ) erhohter
Versiegelungsgrad.

Kaltluftentstehung - Ver-
ringerung von Kaltluft
produzierenden Flachen
und Verringerung der
Kaltluftproduktionsraten

Auf den umliegenden Freilandklimatopen
bildet sich Kaltluft, welche entsprechend
der Topografie Richtung Osten abflieft.
Die klimatisch gunstige Wirkung des be-
stehenden Grinzugs mit seinen wenig
versiegelten und von Grol3bdumen ge-
pragten Flachen wird durch ihren weitge-
henden Erhalt gesichert.

Kaltluftstromungen — Be-
eintrachtigung des Kalt-
luftabflusses bei Strah-
lungswetterlagen

Durch Festsetzung von Gebauden in

West-Ost-Richtung wird der Kaltluftabfluss

nicht beeintrachtigt

Luftschadstoffe — Verrin- | | Luftschadstoffe filternde Vegetationsbe- X
gerung Luftschadstoffe stande werden weitgehend erhalten.

filternder Vegetationsbe-

stande

Luftschadstoffe — Belas- Geringe Vorbelastungen durch Emissio- X

tung mit Luftschadstoffen
durch direkte (Haus-
brand, gewerbliche und
industrielle Emissionen)
und indirekte (Emissio-
nen durch erhdhtes Ver-
kehrsaufkommen) Wir-
kungen

nen aus Hausbrand und Emissionen des
Strallenverkehrs insbesondere auf der
Osterbronnstralte und der
Durrlewangstrae. Nach derzeitigem
Kenntnisstand werden die gesetzlich vor-
gegebenen Immissionsgrenzwerte einge-
halten. Der vom Gemeinderat beschlosse-
ne Zielwert fur das NO2-Jahresmittel wird
jedoch Uberschritten.

Luftreinhalteplan

Das Vorhaben widerspricht nicht den Zielsetzungen des

Luftreinhalteplanes
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Gesonderte Genehmigungen / immissionsschutzrechtliche Verfahren erforder-

lich
X nein

Erforderliche Mal3nah-
men zur Vermeidung
und Minimierung erheb-
lich nachteiliger Wirkun-
gen

Zur Verbesserung des Kleinklimas werden Festsetzungen
getroffen zur Gestaltung von Stellplatzen, Garagen und
deren Zufahrten sowie fur Dachbegrunungen und Pflanz-
verpflichtungen.

Die Baufenster sind in West-Ost-Richtung orientiert, um
den Kaltluftabfluss nicht zu behindern.

Erforderliche Mal3nah-
men zum Ausgleich er-
heblich nachteiliger Wir-
kungen

Nicht erforderlich

Zusammenfassende
Gesamtbeurteilung
der Wirkungen auf das

Schutzqut Klima und
Luft sowie verbleiben-
de Auswirkungen:

-
N
w
F N

Keine zusatzlichen erheblichen Auswir-
kungen. Die vorhandenen Vorbelastungen
durch Emissionen aus Hausbrand und des
Strallenverkehrs bleiben erhalten.

Wissensdefizite / feh-
lende Kenntnisse /
Schwierigkeiten bei
der Beurteilung:
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Schutzqut Tiere, Pflanzen, Biodiversitiat - § 1 Abs. 6 Nr. 7a und g BauGB

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausflihrung alter Planrechte) hat

das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

1 = nicht betroffen / keine Auswirkung

2 = Planung hat positive Wirkung

3 = nachteilig betroffen / nachteilige Auswirkungen

4 = erheb. nachteilig betroffen / erheb. nachteilige Umweltwirkungen
Bewertungsaspekte - Erlauterungen

Schutzgut Tiere, Pflan-
zen, Biodiversitat

Sicherung und Entwick-
lung von naturnahen Bio-
top- und Nutzungstypen
sowie Biotopkomplexen

Keine Schaffung zusatzlicher naturnaher Bio-
top- und Nutzungstypen sowie von Biotop-
komplexen

Vorkommen seltener und
gefahrdeter Tier- und
Pflanzenarten

Festsetzung der vorhandenen Grunflache
sichert Baumbestand und bietet damit Le-
bensraume fur geschutzte Tier- und Pflan-
zenarten.

Vorprufung hat ergeben, dass eine Untersu-
chung nach § 44 BNatSchG nicht erforderlich
ist.

Biotopverbund, Biotopver-
netzung (Trittsteinbiotope,
linienhafte Vernetzungs-
elemente)

Verbundwirkung mit dstlich angrenzenden
Lebensraumen wird durch Erganzung des
vorhandenen Wasserlaufs und begleitender
Ufervegetation gestarkt.

Biodiversitat

Das Gebiet steht im Zusammenhang mit der
freien Landschaft und der sudlich an den
Grlnzug angrenzenden Zeilenbebauung mit
grolRen Grunflachen und stattlichen Baumbe-
standen. Bestehende Freiflachen des Plan-
gebietes sind charakteristische Lebensraume
der Parksiedlungen und Siedlungsrander mit
mittlerer Bedeutung fur die heimische Tier-
und Pflanzenwelt. Insbesondere Kleinsauger,
Vogel und Fledermause durften das Gebiet
als Lebensraum oder zur Nahrungssuche
nutzen. Eine Veranderung dieser Lebens-
raumstrukturen ist nur in geringem Umfang
vorgesehen.

Schutzgebiete / ge-
schiitzte Tiere und
Pflanzen:

Auswirkungen auf FFH-
und Vogelschutzgebiete:

Keine vorhanden-
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Auswirkungen auf Natur-
schutzgebiete:

Keine vorhanden - X

Auswirkungen auf Land-
schaftsschutzgebiete:

Keine vorhanden - X

Auswirkungen auf Natur-
denkmale:

Keine vorhanden - X

Auswirkungen auf nach §
32 NatSchG besonders
geschutzte Biotope:

Keine Biotope im Geltungsbereich X

Auswirkungen auf ge-
schitzte Grunbestande /
Baume nach Baum-
schutzsatzung:

Keine vorhanden - X

Auswirkungen auf beson-
ders geschutzte Tier- und
Pflanzenarten:

Das Gebiet weist aufgrund seiner Lage und X
naturlichen Ausstattung eine mittlere Bedeu-
tung fur heimische Tier- und Pflanzenarten
auf. Die vorhandenen Grunflachen und die
damit verbundenen Lebensraume fur Tiere
und Pflanzen werden festgesetzt. Eingriffe
sind nur in geringem Umfang vorgesehen.

Auswirkungen auf streng
geschutzte Tier- und
Pflanzenarten:

Konkrete Hinweise auf das Vorkommen be- X
sonders und streng geschutzter Arten liegen
nicht vor.

Die Planung hat u.a. die weitestgehende Si-
cherung des Grunzuges und des Baumbe-
standes und damit die Sicherung der Habitate
der vorkommenden Arten zur Zielsetzung.
Bauliche Erweiterungen und Veranderungen
im Bereich der Grunflachen sind nur in gerin-
gem Umfang vorgesehen. Eine detaillierte
Bestandserfassung seltener und gefahrdeter
sowie besonders und streng geschutzter Ar-
ten ist daher nicht erforderlich.

Zielsetzungen Land-
schaftsplan

Das Vorhaben entspricht den Zielsetzungen des Land-
schaftsplanes

Zielsetzungen Biotopver-
bundplanung

Das Vorhaben entspricht den Zielsetzungen der Biotopver-
bundplanung

Ergebnisse Eingriffsregelung: Untersuchung nach § 44 BNatSchG nicht erforderlich

Gesonderte Genehmigungen / naturschutzrechtliche oder artenschutzrechtliche Ver-

fahren erforderlich
X nein

Erlauterung: Vertiefende Untersuchung nach § 44 BNatSchG ist nach Vorprifung nicht

erforderlich

Erforderliche MaRnahmen
zur Vermeidung und Mini-
mierung erheblich nachteili-
ger Wirkungen

Die erhaltenswerten Baume im Bereich des Parkplatzes
und der offentlichen Grunflache werden grofitenteils durch
die Festsetzung einer o6ffentlichen Grunflache, Verkehrs-
grunflachen und Pflanzverpflichtungen planungsrechtlich
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gesichert. Lediglich im Bereich des vorhandenen o6ffentli-
chen Parkplatzes wird aufgrund der Festsetzung Sonder-
gebiet in den Baumbestand eingegriffen. 4 bestehende
Baume, darunter 3 erhaltenswerte Baume entfallen da-
durch. Vor dem Fallen dieser Baume ist eine artenschutz-
rechtliche Untersuchung erforderlich.

Erforderliche Malinahmen
zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Wirkungen

Nicht erforderlich

Zusammenfassende Ge-
samtbeurteilung der Wir-
kungen auf das Schutzqut
Tiere und Pflanzen sowie
verbleibende Auswirkun-

gen:

-—
N
w
'S

Die erhaltenswerten Baume im Be-
reich des Parkplatzes und der 6ffent-
lichen Grunflache werden groRten-
teils durch die Festsetzung einer
offentlichen Grinflache, Verkehrs-
gruanflachen und Pflanzverpflichtun-
gen planungsrechtlich gesichert.

Wissensdefizite / fehlende
Kenntnisse / Schwierigkei-
ten bei der Beurteilung:
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Schutzqut Landschaft und Erholung in der Landschaft - § 1 Abs. 6 Nr. 7a
BauGB

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfuhrung alter Planrechte) hat
das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

1 = nicht betroffen / keine Auswirkung

2 = Planung hat positive Wirkung

3 = nachteilig betroffen / nachteilige Auswirkungen

4 = erheb. nachteilig betroffen / erheb. nachteilige Umweltwirkungen
Bewertungsaspekte — Erlauterungen 1123
Schutzgut Landschaft

Landschaftsbild, Topo- Festsetzung und Schutz der vorhandenen X
grafie, visuelles Geflige erholungswirksamen Grunflache, Erweite-

der Landschaft rung des oberirdischen Bachlaufs

Charakteristische Ele- Innerortliche Lage X
mente der Natur- und

Kulturlandschaft (Fla-

chen-, Linien- und
Punktelemente)

Sichtbeziehungen, Sicht- | | Innerortliche Lage X
achsen, Fernsichten

Raumbildende Elemente, | | Innerortliche Lage X
Raumkanten, Landmar-
ken

Gestaltung Ortsrand / Innerdortliche Lage. X
Einbindung in die Land-
schaft

Erholungsrelevante Inf- Geh- und Radwege in Griunflache X
rastruktur (Rad- und
Wanderwege)

Erforderliche Malinah- Keine
men zur Vermeidung
und Minimierung erheb-
lich nachteiliger Wirkun-
gen

Erforderliche Malinah- Keine
men zum Ausgleich er-
heblich nachteiliger Wir-
kungen

Zusammenfassende Keine verbleibenden Auswirkungen 1234
Gesamtbeurteilung
der Wirkungen auf das
Schutzqut Landschaft
und verbleibende
Auswirkungen:
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Gesamtbeurteilung
der Wirkungen auf das

Schutzqut Landschaft:

Keine Wirkungen

Wissensdefizite / feh-
lende Kenntnisse /
Schwierigkeiten bei
der Beurteilung:
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Schutzqut Kultur- und Sachgiiter, kulturelles Erbe - § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausflihrung alter Planrechte) hat
das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

1 = nicht betroffen / keine Auswirkung

2 = Planung hat positive Wirkung

3 = nachteilig betroffen / nachteilige Auswirkungen

4 = erheb. nachteilig betroffen / erheb. nachteilige Umweltwirkungen
Bewertungsaspekte - Erlauterungen 1123

Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachgiiter,
kulturelles Erbe

Baudenkmale einschliel3- | | -
lich Umgebung

Sonstige historisch - kul- | |-
turell bedeutsame Ge-
baude, Elemente, Ge-
baudegruppen, Ensem-
bles

Sonstige natur- und -
landschaftshistorisch be-
deutsame Elemente

Archaologische Funde -

Sonstige Sachguter -

Erforderliche Malinah- Keine erforderlich
men zur Vermeidung
und Minimierung erheb-
lich nachteiliger Wirkun-
gen

Erforderliche Malinah- Keine erforderlich
men zum Ausgleich er-
heblich nachteiliger Wir-
kungen

-
N
w
F N

Zusammenfassende Keine Kultur- und Sachguter betroffen
Gesamtbeurteilung
der Wirkungen auf das
Schutzqut Landschaft
und verbleibende
Auswirkungen:

Wissensdefizite / feh-
lende Kenntnisse /
Schwierigkeiten bei
der Beurteilung:
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Sonstige Bewertungsaspekte - § 1 Abs. 6 Nr. 7e, f, g und h BauGB soweit nicht
bereits bei den einzelnen Schutzgiitern genannt

Sonstige Bewertungs- Erlauterungen
aspekte

Vermeidung von Emissi- | |keine

onen

Sachgerechter Umgang keine
mit Abfallen und Abwas-
sern

Nutzung erneuerbarer keine
Energien sowie die spar-
same und effiziente Nut-
zung von Energie

Darstellung von Planen keine
des Abfallrechtes

Wissensdefizite / feh- nein
lende Kenntnisse /
Schwierigkeiten bei
der Beurteilung:
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Alternativenprifung/anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Konzeptalternative / Planungsvarianten Ubersicht siehe Anlagen F 1 bis 3

Planungsvariante 1: GroRe Variante

Erlauterung Planungsvariante 1:

Uberbauung des Parkplatzes an der Diirrlewangstrale, Uberbauung der 6ffentlichen
Grunflache nordlich der Gebaude Osterbronnstralle 50 bis 54, verbleibende
Uberbaubarkeit der Grundstiicke Osterbronnstrafie 50 bis 54

Beurteilung Planungsvariante 1

Einschatzung des Umweltzustandes gegeniiber dem Prognose 0-Fall bei Reali-
sierung Planungsvariante 1

Keine Verdnde- Verbesserung Verschlechterung
rung

Mensch

Tiere und Pflanzen

Boden

Grundwasser

Oberflachengewasser

Klima und Luft

XX |V XXX [X

Landschaft, Land-
schaftsbild, Ortsbild

Kultur- und sonstige | x
Sachguter

Kurzerlauterungen zu den getroffenen Einschatzungen:

Mensch Erhalt der 6stlichen Grinflache als Naherholung, die nérdliche
Grunflache kann nicht erhalten werden.

Tiere und Pflanzen Die bestehenden erhaltenswerten Baume und die damit ver-
bundenen Lebensraume fir Tiere und Pflanzen kdnnten durch
die Uberbauung des 6ffentlichen Parkplatzes und der Griinfla-
chen nicht geschutzt werden

Boden Durch erhéhte Versiegelung entsprechender Verlust der Bo-
denfunktionen

Grundwasser Durch erhéhte Versiegelung entsprechende Reduzierung der
Grundwasserneubildung

Oberflachengewasser | -

Klima und Luft Kaltluftabfluss wird behindert, Beseitigung des Baumbestan-

des fuhrt zur Reduzierung der lufthygienischen Filterwirkung,
Minderung der positiven Wirkung auf Kleinklima

Landschaft, Land- Vorhandene gestalterische und funktionale Defizite im Be-
schaftsbild, Ortsbild | bauungsplan-Geltungsbereich (Zugange, Durchgangigkeit)
bleiben bestehen.

Kultur- und sonstige |-
Sachguter

Die Planungsvariante 1 wurde nicht weiterverfolgt, da die bestehende Grunflache
und der Baumbestand insbesondere im Bereich des offentlichen Parkplatzes groR-
tenteils erhalten werden sollen.
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Planungsvariante 2: Breite Griinflache entlang Siriusweg

Erlauterung Planungsvariante 2:

Uberbauung der 6ffentlichen Griinflache nordlich der bestehenden Osterbronnstrale
Gebaude 50 bis 54, keine neue Bebauung auf den bisher Gberbauten Grundsticken
Osterbronnstraflie 50 bis 54 und damit vollstandiger Verlust der gegenwartigen Bau-
madglichkeiten. Stattdessen Erweiterung der Grunflache in gleicher Tiefe entlang des

Siriuswegs.

Beurteilung Planungsvariante 2

Einschatzung des Umweltzustandes gegeniiber dem Prognose 0-Fall bei Reali-
sierung Planungsvariante 2

Keine Verande- Verbesserung Verschlechterung

rung

Mensch

Tiere und Pflanzen

Boden

Grundwasser

X |IX [ X | X

Oberflachengewasser

X

Klima und Luft

x

Landschaft, Land-
schaftsbild, Ortsbild

Kultur- und sonstige
Sachguter

Kurzerlauterungen zu den getroffenen Einschatzungen:

Mensch

Erhalt und Erweiterung der bestehenden Grunflache fur Nah-
erholung

Tiere und Pflanzen

GrolRere Grunflache

Boden

Bodenfunktionen werden durch geringere Versiegelung ver-
bessert

Grundwasser

Grundwasserneubildung durch Reduzierung versiegelter Fla-
chenanteile wird verbessert

Oberflachengewasser

Klima und Luft

Erhohung der lufthygienischen Filterwirkung durch groRere
Grunflache

Landschaft, Land-
schaftsbild, Ortsbild

Festsetzung und Schutz der vorhandenen erholungswirksa-
men Grunflache

Kultur- und sonstige
Sachguter

Die Planungsvariante 2 wurde nicht weiterverfolgt, da die bisherigen Baumoglichkei-
ten (Osterbronnstrale 50 bis 54) und die Offnung der Griinflache zur Oster-
bronnstralde erhalten werden sollen. Dartuber hinaus ware ein Ruckbau der heute
noch vorhandenen Gebaude und eine Kompensation der in Privateigentum befindli-
chen Flachen nicht realistisch bzw. rechtzufertigen.

Die Realisierung der geplanten und erforderlichen Nahversorgung ware auf den Fla-
chen entlang der Osterbronnstralle nicht absehbar.
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Planungsvariante 3: Schmale Griinflache entlang Siriusweq

Erlauterung Planungsvariante 3:

Uberbauung der Griinflache nérdlich der bestehenden Gebaude Osterbronnstralie
50 bis 54, die nordlichen Bereiche der Grundstucke Osterbronnstrafie 50 bis 54 wer-
den mit einbezogen. Keine Uberbauung der heutigen privaten Grundstiicksflachen
Osterbronnstralie 50 bis 54 im sudlichen Bereich. Entlang des Siriuswegs Erweite-
rung der Grunflache mit reduzierter Tiefe.

Beurteilung Planungsvariante 3

Einschatzung des Umweltzustandes gegeniiber dem Prognose 0-Fall bei Reali-
sierung Planungsvariante 3

Keine Verande- Verbesserung Verschlechterung
rung

Mensch

Tiere und Pflanzen

Boden

Grundwasser

P IX [ X[ X

Oberflachengewasser

Klima und Luft X

Landschaft, Land- X
schaftsbild, Ortsbild

Kultur- und sonstige
Sachguter

Kurzerlauterungen zu den getroffenen Einschatzungen:

Mensch nur geringfugige Verbesserung durch schmale Erweiterung
der Grunflachen

Tiere und Pflanzen S. O.

Boden S. 0.
Grundwasser S. 0.
Oberflachengewasser | -

Klima und Luft S. 0.
Landschaft, Land- S. 0.

schaftsbild, Ortsbild

Kultur- und sonstige |-
Sachguter

Die Planungsvariante 3 wurde nicht weiterverfolgt, da die 6ffentliche Grunflache und
der erhaltenswerte Baumbestand im Bereich des offentlichen Parkplatzes grofiten-
teils erhalten werden sollen. Bei dieser Planungsvariante wirde ein Grol3teil der be-
stehenden Baumadglichkeiten im Bereich der Grundstucke Osterbronnstralie 50 bis
54 entfallen. Daruber hinaus ware ein Ruckbau der heute vorhandenen Gebaude
und eine Kompensation der in Privateigentum befindlichen Flachen nicht realistisch
bzw. rechtzufertigen. Eine Realisierung der geplanten Nahversorgung ware zeitlich
nicht absehbar.
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Begriindung der im Bebauungsplan ausgewahlten Planungsvariante:

Mit der im Bebauungsplan ausgewahlten Planungsvariante kénnen sowohl die be-
stehende Grunflache vor den Gebauden Osterbronnstral’e 50 bis 54 als auch grof3-
tenteils der erhaltenswerte Baumbestand im Bereich des 6ffentlichen Parkplatzes an
der Durrlewangstralde und die bisherigen Baumoglichkeiten im Bereich Oster-
bronnstralde 50 bis 54 erhalten und planungsrechtlich gesichert werden. Damit kann
Folgendes erreicht werden:

e Die bestehenden Grinflachen werden durch Festsetzungen geschuitzt, um
den Erholungswert und die Attraktivitat der Flachen zu sichern.

e Der Baumbestand im Bereich des 6ffentlichen Parkplatzes und nérdlich der
Gebaude Osterbronnstral3e 50 bis 54 wird bis auf 4 entfallende Baume wei-
testgehend erhalten.

e Die Attraktivitat des E-Zentrums soll durch folgende MalRnahmen gesichert
werden:

o Erhohung der zulassigen Nutzungswerte gegenltber dem Bestand

o Aufwertung und Erhalt der 6ffentlichen Grunflache

o Festsetzung eines grofXflachigen Einzelhandels flr die Lebensmittel-
nahversorgung als Magnet

o Umgestaltung der Osterbronnstralle

e Gleichzeitig wird das Zentrum Durrlewang insbesondere durch Festsetzung
entsprechender Einzelhandelsnutzungen etc. in seiner Nahversorgungsfunkiti-
on gestarkt

Verbleibende Auswirkungen und geplante MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Far die Schutzguter Wasser, Klima/Luft, Kultur- und Sachguter, Landschafts- und
Ortsbild entstehen keine erheblichen Auswirkungen.

Fir das Schutzgut Mensch entstehen durch die Realisierung der Planung keine zu-
satzlichen Auswirkungen, die bestehenden Uberschreitungen der Orientierungs- und
Grenzwerte bleiben erhalten. Fur das Schutzgut Boden entstehen nachteilige, jedoch
nicht erhebliche Auswirkungen, da eine erhohte Versiegelung auf den Bauflachen
vorgesehen ist. Auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen hat die Realisierung der Pla-
nung positive Auswirkungen, da die bestehenden Baume und die vorhandene o6ffent-
liche Grunflache erstmals entsprechend planungsrechtlich festgesetzt werden.

Das Amt fur Umweltschutz erstellt regelmaliig Berichte Uber den Zustand der Umwelt
in Stuttgart. Negative Entwicklungen, z. B. verursacht durch die Bauleitplanung, kon-
nen so rechtzeitig erkannt und Gegenmalinahmen eingeleitet werden. Besondere
zuséatzliche Malnahmen zur Uberwachung sind nicht erforderlich.

Die bereits vorhandenen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch blei-
ben bestehen. Durch die festgesetzten Larmschutzmal3nahmen werden die Auswir-
kungen teilweise verringert.
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Anlagen zum Umweltbericht
Lage und Abgrenzung des Plangebietes:

Abbildung A: Lageplan zum Aufstellungsbeschluss
Abbildung B: Luftbild aus dem Jahr 2013
Abbildung C: Ausschnitt Landschaftsplan

Abbildung D1 yng 2: Auszug aus dem aktuellen Flachennutzungsplan und Ubersicht
der rechtsverbindlichen Bebauungsplane

Abbildung E: Planungsvarianten 1 bis 3

Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung
Stuttgart, 29. April 2015/12. September 2016

Dr.-Ing. Kron
Stadtdirektor
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Anlage A
Lageplan zum Aufstellungsbeschluss zum Umweltbericht
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Anlage B
Luftbild aus dem Jahr 2013 zum Umweltbericht




Anlage C

zum Umweltbericht

Ausschnitt Landschaftsplan
A e . L 3/ Landschaftsplan 2010
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Anlage D1
Auszug aus dem aktuellen FIachennutzungspIan zum Umweltbericht
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i Anlage D2
Ubersicht rechtsverbindliche Bebauungsplane zum Umweltbericht
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Planungsvariante 1 Anlage E1
GroBe Variante zum Umweltbericht
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Anlage E2

Planungsvariante 2 zum Umweltbericht

Breite Grunflache entlang Siriusweg
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Anlage E3

Planungsvariante 3 2um Umweltbericht
Schmale Grunflache entlang Siriusweg
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