Anlage 7

Stadtebaulicher Vertrag

zwischen
Land Baden-Wiirttemberg

vertreten durch den Landesbetrieb Vermégen und Bau Baden-Wiirttemberg
Amt Stuttgart

Stuttgart
Postanschrift: Roteblihlstrale 100
70178 Stuttgart
(im Folgenden: Eigentiimer )
und
der Landeshauptstadt Stuttgart

- Amt fiir Stadtplanung und Stadterneuerung -
(im Folgenden: Stadt)

Vorbemerkung:

Der Eigentiimer beabsichtigt auf dem so genannten Grundstick ,Feuerwehrblock®,
Flurstlick 7916, umgrenzt von Hegel-, Rosenberg-, Hoppenlau- und Lerchenstralle
(im Folgenden auch als Baugrundstick bezeichnet), in Anlehnung an die Bebau-
ungsstruktur des 1996 beschlossenen Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, Ein-
richtungen der Dualen Hochschule Baden-Wirttemberg, Studienakademie Stuttgart
(bis 1. Mé&rz 2009 Berufsakademie Stuttgart - Staatliche Studienakademie) zu biin-
deln, welche seither im Stadtgebiet verstreut sind.

Voraussetzung fur die Verwirklichung des Vorhabens Neubau der Dualen Hochschu-
le ist die Anderung des bisher geltenden Planungsrechts. Die Aufstellung des Be-
bauungsplans mit Satzung Uber &rtliche Bauvorschriften Hegel- / Rosenbergstralte
(Berufsakademie) im Stadtbezirk Stuttgart-Mitte (Stgt 196) wurde am 26.06.2007
vom Ausschuss fur Umwelt und Technik des Gemeinderats (UTA) beschlossen.

Das Grundstlck Flurstiick 7916 wird derzeit als private Stellplatzanlage genutzt.
AuBerdem befindet sich ein Bolzplatz auf dem Grundstiick, der durch das Vorhaben

entfallt.
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Der Eigentumer hat der Stadt hierfur einen Ersatzstandort auf eigenem landeseige-
nen Grundstiick Flurstick 7899/7 Holzgartenstrale, swischen dem Mensagebéaude
und dem bereits vorhandenen Kinderspielplatz mit Vereinbarung vom 15.04. /
03.07.2008 zur Verfigung gestelit. Die Stadt raumt den auf Grundstuick Flurstuck
7916 befindlichen Bolzplatz, wenn die Flache fur bauvorbereitende Mafnahmen be-

nétigt wird.

Eine Baumbewertung nach der Baumschutzsatzung wurde fur das Baugrundstlick
vom Planungsbiiro ,werkgruppe gruen® durchgeflhrt. Nach der Bewertung von Mai
2008 gibt es im Plangebiet 86 Baume, von denen 58 Baume dem Schutz der Baum-
schutzsatzung der L andeshauptstadt Stuttgart unterliegen. Entsprechend dem
Beschluss des Ausschusses fur Umwelt und Technik des Gemeinderats (UTA) vom
26.06.2007, Ersatzpflanzungen fur entfallende Baume im Verhéltnis 1.2 vorzu-
sehen, sind insgesamt Standorte fur maximal 116 Baume zu realisieren.

Der UTA hat in zwei Sitzungen die Themen Baumersatzpflanzungen und Kostentra-
gung beraten. In der Sitzung vom 09.12.2008 (Nr. 574) nahm der UTA vom miind-
lichen Bericht der Verwaltung sustimmend Kenntnis, dass die Kosten der
Baumersatzpflanzungen vom Eigentumer zu ibernehmen sind. In der Sitzung vom
26.07.2011 hat der UTA ebenfalls zustimmend vom mundlichen Bericht der
Verwaltung Kenntnis genommen, wonach entsprechend dem ermittelten
Durchschnittswert des Garten-, Friedhofs- und Forstamtes der Stadt fur Standorte
von Baumersatzpflanzungen 5.000,00 € pro zu ersetzenden Baum im Stadtebau-
lichen Vertrag anzusetzen sind.

Soweit auf dem Grundstiick des Eigentumers Biume erhalten und mit Abstimmung
der Stadt neu gepflanzt werden konnen, reduziert sich entsprechend die Anzahl der
Ersatzpflanzungen auf externen Flachen.

Eine genaue Bilanzierung ist vom Eigentimer vorzulegen.

Der UTA hat in seiner Sitzung am 23.03.2010 beschlossen, den Entwurf des Bebau-
ungsplans gemaf § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) mit einer Satzung uber ortli-
che Bauvorschriften gemaf § 74 Landesbauordnung (LBO) &ffentlich auszulegen.

Mafgebend sind der Entwurf des Bebauungsplans mit Satzung uber 6rtliche Bauvor-
schriften und die Begriindung, jeweils vom 7. August 2009.

Die Stadt hat mit dem Eigentumer am 26.02. /07.03.2007 einen Stadtebaulichen
Vertrag Uber die Erbringung von Planungsleistungen abgeschlossen, auf den verwie-
sen wird.
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Dies vorausgeschickt treffen die Parteien folgende

Vereinbarung:

Der Eigentiimer und die Stadt schlieRen auf der Grundlage von § 11 BauGB folgen-
den Vertrag, in dem sich der Eigentumer verpflichtet, im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens und der Realisierung des Bebauungsplans folgende Malnahmen
durchzuflhren:

Ubersicht

ErschlieBungs- und Baudurchfitlhrungsvertrag

Baumersatzpflanzungen

Verwendungsbindung der Ersatzzahlung fur Baume

Griin-, Freiflachengestaltung auf Grundlage eines gualifizierten Freiflachen-

gestaltungsplans zum Bauvorhaben

Artenschutz

MaRnahmen zur Vermeidung des \ogelschlags

an Glas- und Fensterfronten

7.  Nistquartiere

8. Energieeinsparung / MaRnahmen zur Bedarfsminderung

9. Altlasten / Schadensfélle

10. Staub- und Larmminderungsplan fur Gebaudeabriss und Baustellenbetrieb

11. Abtretung einer Teilflache von Flurstick 7916

12. Kanalbeitrage

13. Fahrradabstellplatze

14. Schutzbereich Luftraum Sonderlandeplatz Katharinenhospital

15. Leitungen und Telekommunikationseinrichtungen zugunsten von Energiever-
sorgern und Telekommunikationsanbietern (Deutsche Telekom AG, EnBW)

16. Ausschluss von Mobilfunkantennen

17. Bebauungsplanverfahren / Planungshoheit / Haftung

18. Vollstreckungsunterwerfung

19. Baulastenverzeichnis

20. Architektenwettbewerb Duale Hochschule

21. Stuttgarter Innenentwicklungsmodell — SIM

22, Vertragsanderungen / Salvatorische Klausel

23. Rechtsnachfolger

24. \WNirksamwerden des Vertrags

25. Vertragsfertigungen

N
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Anlagen: Empfehlungen fur einheimische Geholzarten im Innenbereich
Heimische Pflanzenarten zur extensiven Dachbegriinung



ErschlieRungs- und Baudurchfiihrungsvertrag

Als Folgemalnahme des Neubaus der Dualen Hochschule ist entsprechend
den Festsetzungen des Bebauungsplans der &ffentliche Verkehrsraum umzu-
bauen. Insbesondere sind im Geltungsbereich insgesamt 18 Baumstandorte in
der Hegel-, Rosenberg- und Hoppenlaustrale festgesetzt, die als Ersatzpflan-
zungen auf Kosten des Eigentimers zu realisieren sind.

Der Eigentiimer verpflichtet sich, mit der Stadt (Tiefbauamt) vor Beginn seiner
BaumaRnahmen auf dem Grundstick Flst.Nr. 7916 einen ErschlieBungs- und
Baudurchfihrungsvertrag abzuschliefien.

Darin werden alle MaBnahmen wie Planung, Herstellung und Unterhaltung der
offentlichen Erschliefungsaniagen (Herstellung/Umbau von Stralien, Parkplat-
zen, StralRenentwéasserung, Beleuchtung usw.) sowie die Anpassung an den
Bestand geregelt.

Die anfallenden Kosten fur die Herstellung der Baumstandorte sowie die un-
mittelbar fiir den Bau der Hochschule notwendigen Umgestaltungen Gbernimmt

der Eigentimer.

Baumersatzpflanzungen

Der Eigentimer verpflichtet sich, entsprechend der im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens durchgefilhrten Baumbewertung nach der Baumschutzsat-
zung der Landeshauptstadt Stuttgart durch das Planungsbiro ,werkgruppe
gruen” vom Mai 2008 und den Beschlussfassungen des Ausschusses fur Um-
welt und Technik des Gemeinderats vom 26.06.2007 und 09.12.2008 Ersatz-
pflanzungen fur entfallende Baume im Verhaltnis 1 : 2 auf seine Kosten vorzu-
nehmen. Die Baumbewertung ergibt 58 Baume, die den Kriterien der Baum-
schutzsatzung entsprechen. Falls samtliche geschutzten Baume entfallen, sind
maximal 116 qualifizierte Ersatzpflanzungen erforderlich.

Der Eigentumer verpflichtet sich, die Kosten fir sémtliche Baumersatzpflanzun-
gen einschlieBlich der hierfur erforderlichen Fachplanungen, jedoch ausschlief3-
lich der hierfir notwendigen Aufwendungen fir die StraRengestaltung, Lei-
tungsverlegungen usw. zu Ubernehmen. Die Hohe der Ersatzzahlung richtet
sich nach der Bilanz fiir den Baumersatz und wird durch das Amt fur Stadtpla-
nung und Stadterneuerung festgelegt. Fur jede Baumpflanzung, die nicht auf
dem Baugrundstiick selbst oder nach Abstimmung mit dem Amt fir Stadtpla-
nung und Stadterneuerung auf einem anderen geeigneten Grundstlick des Ei-
gentumers erfolgt, sind vom Eigentiimer jeweils 5.000,00 € pro Baum als Er-
satzzahlung zu leisten. Bei 116 erforderlichen Ersatzpflanzungen sind somit
vom Eigentimer Kosten von maximal 580.000,00 € zu (bernehmen. Die Stadt
verpflichtet sich, die Gelder fur Baumpflanzungen im &ffentlichen Raum an ge-
eigneten Standorten zu verwenden (siehe Ziffer 3 des Vertrags).

Im Bebauungsplan sind Baumpflanzungen in der 6ffentlichen Verkehrsflache
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der Hegel-, Rosenberg- und Hoppenlaustrale mit insgesamt 18 Baumen
festgesetzt. Der berwiegende Teil der weiter zu ersetzenden Baume wird in
der Umgebung des Bauvorhabens im Strakenraum oder auf Grundstlicken
realisiert werden. Fur die Kompensationspflanzungen sind folgende Bereiche
vorgesehen:

West: Hegelstralte ca. 10 Bédume
Vogelsangstralle ca. 25 Baume
Forststralle ca. 10 Badume
Silberburgstralte ca. 10 Baume
Mitte: Hospitalviertel ca. 10 Baume
Eich- / NadlerstralBe ca. 5 Bdume
Nord: Parlerstrale ca. 10 Baume
Relenberg- / Seestralle ca. 2 Baume

Der Eigentimer hat im Bebauungsplanverfahren Baumstandorte fur Ersatz-
pflanzungen auf folgenden im Eigentum des Landes gehérenden Grundstiicken

angeboten:

Mitte: Holzgartenstralle 15 ca. 4 Baume
Holzgartenstrale 17 ca. 3 Baume
Nord Herdweg 21 ca. 3 Baume
Herdweg 51 ca. 2 Baume

Die Ersatzpﬂanzu‘ngen sollen in den Stadtbezirken Stuttgart-Mitte, -West und
-Nord erfolgen. Die Standorte sind mit der Stadt abzustimmen.

Der Eigentiimer weist mit Stellung des Bauantrages gegeniber dem Amt fur
Stadtplanung und Stadterneuerung bereits durchgefiihrte oder noch durchzu-
fuhrende Baumersatzpflanzungen auf seinen oder anderen geeigneten
Grundstiicken jeweils mit priffahigen Unterlagen nach (Standort mit Lageplan,
Angabe von Baumart und Sorte, Erstellung und Fortschreibung einer Bilanz fur
den Baumersatz). Die tatsachliche Eignung der nachgewiesenen Standorte
muss gegeben sein. Vorhandene Leitungen und weitere Elemente im Unter-
grund sind zu beriicksichtigen. in die Planungen ist ein Landschaftsarchitekt auf
Kosten des Eigentiimers einzubeziehen.

Mit Entfernung der geschitzten Baume auf Grundlage einer Baugenehmigung
sind auf planexternen Grundstiicken des Eigentumers die erforderlichen Er-
satzpflanzungen spétestens in der nachsten Pflanzperiode (1. November bis
30. April) vorzunehmen. Ersatzbaume mit Erdanschluss auf dem Baugrund-
stiick selbst milssen spatestens in der Pflanzperiode nach Baufertigstellung
realisiert werden. Werden die vom Vorhabentrager nachgewiesenen Ersatz-
pflanzungen innerhalb der genannten Fristen nicht wie geplant hergestelit, wer-
den Zahlungen in Hoéhe von 5.000.-€ je nicht gepflanztem Baum féllig. Voraus-
setzung flr die Baugenehmigung ist der Nachweis der Standorte der durch den
Vorhabentrager durchzufiihrenden Baumpflanzungen.

Der festgelegte Betrag fir die Ersatzzahlung von Baumpflanzungen ist an die
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Stadthauptkasse Stuttgart, Konto Nr. 2 002 408, Landesbank Baden-Wrttem-
berg, BLZ 800 501 01 unter Angabe des Buchungszeichens, das bis zur Fallig-
keit noch mitgeteilt wird, innerhalb eines Monats zu Uberweisen. Er ist ab Fallig-
keit mit 3 % Uber dem Basiszinssatz, mindestens 7,5 % zu verzinsen.

Die Falligkeit tritt einen Monat nach Zahlungsaufforderung durch das Amt far
Stadtplanung und Stadterneuerung ein.

Die Stadt verpflichtet sich, bei Vorliegen des Nachweises der Standorte fur
Baumersatzpflanzungen die geschiitzten Baume auf dem Baugrundstiick von
den Schutzbestimmungen der Baumschutzsatzung zu befreien.

Verwendungsbindung der Ersatzzahlung fir Baume

Die Stadt verpflichtet sich, die gezahlten Betrage fur die Baumersatzpflanzun-
gen zu verwenden. Als Standorte fiir Baumersatzpflanzungen sind die in Ziffer 2
des Vertrags aufgefihrten Stralien vorgesehen. Bei Bedarf konnen von der
Stadt weitere, fur Ersatzpflanzungen geeignete Straltenzige im Stadtbezirk
Stuttgart-Mitte benannt werden. Die jeweilige Eignung der Standorte im offentli-
chen Raum ist im Rahmen der Realisierung der Baumersatzpflanzungen mit
stadtischen Amtern, den betroffenen Bezirksbeiraten und den gemeinderatli-
chen Gremien abzustimmen. Entsprechende Beschllsse zur Planung und Rea-
lisierung sind herbeizuflhren.

Griin-, Freiflichengestaltung auf Grundlage eines qualifizierten Freifla-
chengestaltungsplans zum Bauvorhaben

Der Eigentumer verpflichtet sich, die AuRenanlagen und die Dachbegrinung
entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplans in einem gualifizierten
Freiflachengestaltungsplan darzustellen, mit dem Amt fur Stadtplanung und
Stadterneuerung abzustimmen und unter Verwendung authochthonen Pflanzen-
und Saatguts aus dem Raum 7 _Suddeutsches Hugel- und Bergland® herzu-
stellen (s. Anlagen 1 und 2).

Dieser Freiflachengestaltungsplan wird Bestandteil der Bauantragsunteriagen.

Die vorgenannten Bepflanzungsmalinahmen, insbesondere die Dachbegrunun-
gen, sind bis zur Bezugsfertigsteliung des Vorhabens oder bei deren jahreszeit-
lich ungtinstigem Zeitpunkt spatestens in der darauf folgenden Pflanzperiode
vorzunehmen.

Der Eigentimer verpflichtet sich, die Stadi, Amt fur Stadtplanung und Stadter-
neuerung nach erfolgter Durchfiihrung der MaRnahmen schriftlich zu unterrich-
ten.
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-~ Z=ginn von Fall- und Schnittarbeiten an Baumen und Geholzen sowie
_malknahmen ist jeweils im Einzelfall zu priifen, ob Tiere der besonders ge-
<cnitzten Arten verletzt, getdtet oder inre Entwicklungsformen, Nist-, Brut-,
\Wohn- oder Zufluchstatten beschadigt oder zerstort werden konnten ( § 44 Abs.
1 BNatSchG). Ist dies der Fall, so ist umgehend eine Entscheidung bei der zu-
standigen Naturschutzbehérde einzuholen. Der Eigentimer verpflichtet sich,
den Nachweis tber Einzelfallprifungen dem Amt fur Umweltschutz der Stadt
schriftlich zu Gbermitteln.
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Baume auf nicht vorher gartnerisch genutzten Flachen sowie Hecken, lebende
Zaune, Geblsche und andere Gehdlze durfen in der Zeit vom 1. Marz bis 30.
September nicht abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden. In dieser
Zeit darf It. § 39 Abs. 5 BNatSchG auch bei baurechtlich genehmigten Vorhaben
nur geringfugiger Gehodlzbewuchs auf dem Baugrundstlick beseitigt werden.

Der Eigenttimer verpflichtet sich, den Nachweis hiertiber dem Amt fur Umwelt-
schutz der Stadt schriftlich zu Ubermitteln.

MaRnahmen zur Vermeidung des Vogelschlags
an Glas- und Fensterfronten

Der Eigentiimer stellt sicher, dass Vogelschlag an Glas- und Fensterfronten
grundsétzlich vermieden wird.

Der Eigenttmer verpflichtet sich, den Nachweis hieriiber dem Amt fur Umwelt-
schutz der Stadt schriftlich zu Ubermitteln.

Bei der Gestaltung der Fassaden sind einschlégige fachliche Empfehlungen zu
beriicksichtigen. Informationen zu Schriften mit entsprechenden Fachempfeh-
lungen kénnen beim Amt fir Umweltschutz eingeholt werden.

Nistquartiere

Der Eigentimer verpflichtet sich, den Einbau von Quartierelementen (z.B. spe-
sielle Niststeine bzw. Fledermauskasten) fur Gebaude bewohnende Tierarten
bzw. eine entsprechende Traufgestaltung in den neuen Baukd&rpern vorzuse-
hen. Pro 10 laufende Meter Fassade ist ein Nistquartier vorzusehen. Abwei-
chend davon kann die erforderliche Anzahl von Quartierelementen auch kombi-
niert eingebaut werden. Er kiart mit einem tierokologischen Fachbiiro Ort und
Art geeigneter Nisthilfen, die zur Unterstitzung der Geb&ude bewohnenden
Tierarten (Vogel und Fledermause) an den Gebauden anzubringen sind.

Informationen zu Schriften mit entsprechenden fachlichen Vorgaben zu Nist-
quartieren kénnen beim Amt fur Umweltschutz eingeholt werden
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-~ _7z ger Stadt schriftlich zu Ubermitteln.

= 2zniumer verpflichtet sich, den Nachweis hierliber dem Amt fir Umwelt-

Energieeinsparung / MaBnahmen zur Bedarfsminderung

Der Eigentumer verpflichtet sich, die Gebaude so zu errichten, dass der Jahres-
Primarenergiebedarf Q, um mindestens 30 % gegenlber der gultigen Energie-
einsparverordnung (EnEV) i. d. F. vom 29. April 2009 reduziert wird. Fir Wohn-
gebaude sind die Anforderungen an ein KAW-Effizienzhaus 70 einzuhalten.

Der Eigentumer legt bei Fertigstellung des Vorhabens eine Bestétigung eines
Sachverstandigen vor, aus der hervorgeht, dass das realisierte Gebaude der o.
g. Anforderung entspricht. Weicht die Bauausfiihrung von den oben genannten
Anforderungen ab und Ubersteigt dadurch der jahrliche Primarenergiebedarf die
0. g. vorgeschriebenen Werte, zahlt der Eigentiimer einmalig an die Landes-
hauptstadt Stuttgart einen Ausgleichsbetrag. Dieser betrégt 5 € fir jede kWh/a
Mehrverbrauch des Gebaudes an Primérenergie entsprechend der Berechnung
nach EnEV.

Altlasten / Schadensfille

Das Amt flr Umweltschutz der Stadt hat auf folgende altlastverdachtige Flache
bzw. Schadensfalle hingewiesen: Flurstiick 7916 ,Auffullung BV OFD”: Auffll-
lung, bestehend aus Abbruch- und Trimmerschutt sowie Erdaushub. Unter-
grundverunreinigungen durch PAK, Schwermetalle und Cyanide sind nachge-
wiesen.

Der Eigentlimer verpflichtet sich, den aktuellen Erkundungsstand von betroffe-
nen Flachen vor Baubeginn im Informationssystem Altlasten (ISAS) beim Amt
fur Umweltschutz der Stadt abzufragen (Telefon 0711 216-5151, Telefax: 0711
216-2425).

Staub- und Ladrmminderungsplan fiir Gebdudeabriss
und Baustelienbetrieb

Zur Vermeidung bzw. Verminderung der baubedingten Staub- und Ldrmemissi-
onen fur Gebaudeabriss und Baustellenbetrieb verpflichtet sich der Eigentimer,
einen Staub- und Larmminderungsplan mit Uberwachungskonzept gemaR dem
“Merkblatt zur Staubminderung auf GroRRbaustellen der Landeshauptstadt
Stuttgart, Amt flir Umweltschutz (Immissionsschutzbehdérde) aufzustellen und
entsprechend umzusetzen.

Das Merkblatt ist im Internet unter folgender Adresse erhaltlich:
http://www.stuttgart.de/img/mdb/publ/18230/54227 .pdf
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_— == “.zznbarschaft vor erheblichen Belastigungen zu schiitzen, ist dafir zu
=~ =233 Gerdusche verhindert werden, die nach dem Stand der Technik

== apar sind. Es sind Vorkehrungen zu treffen, um die Ausbreitung unver-
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snzrer Gerdusche auf ein MindestmalR zu beschranken. Der Betrieb auf der
= zusielle ist méglichst gerauscharm abzuwickeln. Zu diesem Zweck sind vor-

zugsweise Baumaschinen mit méglichst niedrigen Schallleistungspegeln einzu-
setzen und AbschirmmaRnahmen zu treffen. Zu den Abschirmmalnahmen ge-

hort auch eine - den Schallschutz der Anlieger bericksichtigende - Aufstellung
der Baumaschinen.

Bauherr, Bauunternehmer und Bauleiter haben beim Betrieb auf der Baustelle,
insbesondere beim Betrieb von Baumaschinen, darauf zu achten, dass die zu-
lassigen Immissionsrichtwerte nicht tberschritten werden.

Im Ubrigen ist die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm
— Gerauschimmissionen — vom 19. August 1970 (Beilage Bundesanzeiger Nr.
160 vom 1. Sept. 1970) zu beachten.

Abtretung einer Teilfliche von Flurstiick 7916

Der Bebauungsplan setzt in der Hegelstrale die Erweiterung der &ffentlichen
Verkehrsflache um 1,0 m zu Lasten des Grundstiicks Flurstlick 7916 fest. Die

Teilflache betragt ca. 127 m?.
Der Eigentiimer hat die Absicht, im Zuge der Realisierung seines Bauvorhabens

mit der Stadt, vertreten durch das Amt flr Liegenschaften und Wohnen, Uber
einen notariellen Kaufvertrag Uber die Teilflache zu verhandeln. Dies gilt auch,
wenn die Stadt die Hegelstrale vorzeitig umgestaltet.

Kanalbeitrage

Die stadtische Satzung bleibt unberihrt.

Fahrradabstellpldtze

Der Eigentiimer verpflichtet sich, mindestens 200 Fahrradabstellplétze auf sei-
nem Baugrundstiick mit sickerfahigen Beldgen nach Ma3gabe des Amts flr
Stadtplanung und Stadterneuerung herzustellen.

Schutzbereich fiir den Luftraum des Sonderlandeplatzes fiir Hubschrau-
ber des Katharinenhospitals

Der Geltungsbereich liegt im Schutzbereich des Regierungspréasidiums Stuttgart
fur den Luftraum des Sonderlandeplatzes fur Hubschrauber des Katharinen-
hospitals. Bauantrdge sind im Baugenehmigungsverfahren der zivilen Luftfahrt-
behérde (Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 46) vorzulegen, wenn durch
Baukrane oder Antennen die Hohe von 292,00 m UNN Uberschritten wird.
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Leitungen und Telekommunikationseinrichtungen zugunsten von Ener-
gieversorgern und Telekommunikationsanbietern
(Deutsche Telekom AG, EnBW)

Im Planbereich sind bereits hochwertige Telekommunikationsleitungen der
Deutschen Telekom AG vorhanden.

Der Eigenttimer verpflichtet sich, bei der Planungsanpassung die Anlagen der
Deutschen Telekom AG auf den Grundstiicken der Stadt zu beriicksichtigen.
Falls trotzdem eine Verlegung bzw. SchutzmaRnahmen notwendig werden, sind
der Deutschen Telekom AG die dadurch entstehenden Kosten zu erstatten. Bei
Planung neuer Baumstandorte ist das “Merkblatt (iber Baumstandorte und un-
terirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” zu beachten. Der Eigentumer ver-
pflichtet sich, Beginn und Ablauf der BaumaRnahme mit der Deutschen Tele-
kom AG und anderer Versorgungsunternehmen (EnBW) friihzeitig abzustim-
men.

Ausschluss von Mobilfunkantennen

Der Eigentlimer verpflichtet sich, keine Anlagen fir Mobilfunk und Mobilfunk-
antennen zu errichten bzw. errichten zu lassen. Nutzer oder sonstige Berech-
tigte sind entsprechend zu verpflichten.

Bebauungsplanverfahren / Planungshoheit / Haftung

Die Stadt ist bereit, den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan mit Satzung
tber ortliche Bauvorschriften Hegel- / Rosenbergstralle (Berufsakademie) im
Stadtbezirk Stuttgart-Mitte (Stgt 196) durch den Gemeinderat gemaR § 10
BauGB herbeizufiihren. Der Gemeinderat bleibt jedoch in der Abwagung der
Belange ungebunden, eine Risikolibernahme durch die Stadt erfolgt nicht.

Eine Haftung der Stadt fiir etwa gegenstandslos werdende Planungskosten
oder sonstige Aufwendungen oder Schaden, die im Zusammenhang mit einer
nicht wie beabsichtigten Bebauungsplanung eintreten kénnen, ist ausgeschlos-
sen. Dies gilt auch, wenn sich in einem gerichtlichen Verfahren die Unwirksam-
keit des Bebauungsplans explizit oder inzident herausstellt.

Vollstreckungsunterwerfung

Der Eigentimer unterwirft sich hinsichtlich der Verpflichtungen aus diesem Ver-
trag der sofortigen Vollstreckung gemag § 61 VWVIG.
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Baulastenverzeichnis

Der Vertrag wird im Baulastenverzeichnis vermerkt.

Architektenwettbewerb Duale Hochschule

Der Eigentiimer verpflichtet sich, die Auslobung des Architektenwettbewerbs fur
die Realisierung der Dualen Hochschule mit der Stadt abzustimmen und insbe-
sondere die Verpflichtungen des Stadtebaulichen Vertrags in den Auslobungs-
text aufzunehmen.

Stuttgarter Innenentwicklungsmodeill — SIM

Das vom Gemeinderat der Landeshauptstadt Stutigart in seiner Sitzung vom
24.03.2011 beschlossene Stuttgarter Innenentwicklungsmodell — SIM findet flir
das Baugrundstiick Flurstiick 7916 keine Anwendung.

Vertragsanderungen / Salvatorische Klausel

Vertragsénderungen oder -erganzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit

der Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Die eventuelle Unwirksamkeit

einzelner Bestimmungen beruhrt die Wirksamkeit der tibrigen Regelungen des
Vertrags nicht. Der Vertrag ist so auszulegen bzw. zu ergénzen, dass der Ver-
tragszweck in zuldssiger Weise erreicht werden kann.

Rechtsnachfolger

Die Rechte und Verpflichtungen aus diesem Vertrag sind eventueilen Rechts-
nachfolgern zu Ubertragen bzw. aufzuerlegen mit der MaRgabe, diese entspre-
chend weiterzugeben.

Der heutige Eigentumer haftet der Stadt als Gesamtschuldner fiir die Verpflich-
tungen aus diesem Vertrag neben einem etwaigen Rechtsnachfoiger, soweit ihn
die Stadt nicht ausdricklich schriftlich aus dieser Haftung entlasst.

Wirksamwerden des Vertrags

Der Vertrag wird erst wirksam, wenn der Bebauungsplan in Kraft tritt und eine
Baugenehmigung fir das vertragsgegenstandliche Vorhaben erteilt wird oder
eine Baugenehmigung gemafR § 33 BauGB erteilt wird.

Unabhéngig hiervon werden die Regelungen unter Ziffer 2, soweit sie sich auf
die Verpflichtung zur Abstimmung mit der Stadt beziehen, 5 und Ziffer 17 bis
Ziffer 25 bereits mit Vertragsabschluld wirksam.
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25. Vertragsfertigungen

Der Vertrag ist dreifach ausgefertigt. Die Stadt erhalt eine Ausfertigung, der Ei-
gentiimer erhalt zwei Ausfertigungen.

Stuttgart, Stuttgart, 1/ oy, 741
fur die Stadt: 2—-5 l N l{! flr das Land Baden-Wrttemberg
Amt fur Stadtplanung und Landesbetrieb Vermégen und Bau
Stadterneuerung Baden-Wirttemberg
Amt Stuttgart
¥ o
ww (L5
o
Dr.-Ing. Kron Frau llsg/lLange-Tie
Stadtdirektor Leitende Baudirektorin

Anlagen:

1. Pflanziisten; Empfehlungen fur einheimische Gehdlzarten im Innenbereich
2; Heimische Pflanzenarten zur extensiven Dachbegrinung



Stéadtebaulicher Vertrag

Empfehlungen fur einheimische Gehdlzarten im Innenbereich

Anlage 1

Baume Straucher

Feldahorn Acer cam- Kornelkirsche Cornus mas
pestre

Bergahorn Acer pseu- Roter Hartriegel Cornus san-
doplatanus guinea

Spitzahorn Acer plata- Gewdhnliche Corylus avel-
noides HaselnulR lana

Héngebirke Betula pen- Eingriffeliger Crataegus
dula WeilRdorn monogyna

Hainbuche Carpinus be- Pfaffenhitchen Euonymus eu-
tulus ropaea

Gewdhnliche Fraxinus ex- Heckenkirsche Lonicera xy-

Esche celsior losteum

Zitterpappel Populus tre- Gewohnlicher Li- Ligustrum vul-
mula guster gare

Graupappel Populus ca- Echte Hundsrose Rosa canina
nescens

Vogelkirsche Prunus avi- Kriechrose Rosa arvensis
um

Steinweichsel Prunus ma- Schwarz- Prunus spi-
haleb dorn/Schlehe nosa

Stieleiche Quercus ro- Sal-Weide Salix caprea
bur

Echte Mehl- Sorbus aria Schwarzer Ho- Sambucus

beere lunder nigra

Vogelbeere Sorbus au- Wolliger Schnee- Viburnum lan-
cuparia ball tana

Feldulme Ulmus minor Gewdhnlicher Viburnum opu-

Schneeball lus

Bergulme Ulmus glabra

Eibe Taxus bac-
cata

Sommerlinde Tilia pla-
typhyllos

Winterlinde Tilia cordata

Stand 07/07




Stadtebaulicher Vertrag

Heimische Pflanzenarten zur exten-

siven Dachbegriinung

el

Anlage 2

Ansaatstarke 2,5g/gm, Krauter-
anteil 100%

Achillea millefolium Schafgarbe
Allium schoenoprasum Schnittlauch
Alyssum alyssoides Steinkraut
Anthemis tinctoria Féarber-Kamille
Anthyllis vulneraria Wundklee

Campanula rapunculus

Rapunzel-Glockenblume

Campanula rotundifolia

Rundblattrige Glockenblume

Clinopodium vulgare

Wirbeldost

Dianthus carthusianorum Karthdusernelke
Echium vulgare Natternkopf
Euphorbia cyparissias Zypressenwolfmilch
Erodium cicutarium Reiherschnabel

Erophila verna

Frihlings-Hungerblimchen

Galium verum

Echtes Labkraut

Hieracium pilosella

Kleines Habichtskraut

Hippocrepis comosa

Hufeisenklee

Inula salicina Weidenalant
Knautia arvensis Wiesenknautie
Leontodon hispidus Rauher Léwenzahn
Leucanthemum vulgare Margarite

Linaria vulgaris Gemeines Leinkraut
Lotus corniculatus Hornschotenklee
Origanum vulgare Wilder Majoran
Papaver dubium Saatmohn

Picris hieracoides

Gemeines Bitterkraut

Pimpinella saxifraga

Kleine Bibernelle

Potentilla verna

Friahlings-Fingerkraut

Prunella vulgaris

Gemeine Braunelle

Reseda lutea

Gelber Wau

Reseda luteola

Farber-Resede

Salvia pratensis

Wiesen-Salbei

Sanguisorba minor

Kleiner Wiesenknopf

Sedum album

Weiller Mauerpfeffer

Sedum acre

Scharfer Mauerpfeffer

Sedum reflexum

Felsenfetthenne

Sedum telephium

Milder Mauerpfeffer

Senecio jacobaea

Jakobs-Greiskraut

Silene vulgaris

Gemeines Leimkraut

Stachys recta

Aufrechter Ziest

Teucrium chamaedrys

Edelgamander

Thymus pulegioides

Gewdhnlicher Thymian

Viola arvensis

Acker-Stiefmitterchen

AfU (36-2.2) Stand 8/07





