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1. Plangebiet

Das Plangebiet umfasst das Grundstick der Eichendorffschule, Ebitzweg 57, Flst.
3764/1, das Wegegrundstick Flst. 3760/1 und das Grundstiick 3760, auf dem sich eine
Offentliche Grinflache an der Beuthener Stral3e befindet. Im Nord-Osten wird das
Grundstick von einem mit Baumen bepflanzten Damm zur Bahntrasse abgegrenzt. Im
Suden ist eine dreigeschossige Wohnbebauung entlang des Ebitzweges angesiedelt.
Im stdwestlichen Bereich wird das Plangebiet durch die Beuthener Stral3e begrenzt.
Die Andrea-Kirche und das Pfarramt grenzen das Plangebiet im Nord-Westen zur
Andreéstraf3e hin ab. Von Nord-Osten fallt das ca. 1,1 ha grof3e Grundstlck in drei
Richtungen nach Nord-Westen, Stid-Westen und Sud-Osten mit einer Hohendifferenz
von ca. 5 m ab.

2. Geltendes Planungsrecht und andere Planungen

Flachennutzungsplan
Der aktuelle Flachennutzungsplan stellt fir das Grundstick Gemeinbedarfsflache dar.

Bebauungsplan

Innerhalb des Geltungsbereichs des kiinftigen Bebauungsplans gilt der rechtsverbindli-
che Bebauungsplan 1925/50 in Verbindung mit den MalRgaben der Baustaffel 6 der
Ortsbausatzung (OBS) von 1935; hier werden StraRenflachen, Baulinien sowie ein
Wohngebiet und eine 6ffentliche Grunflache festgesetzt.

Die Bebauung im Plangebiet hat sich jedoch nach den in nicht 6ffentlicher Sitzung be-
schlossenen und damit obsoleten Bebauungsplanen 1952/10 und 1955/61 entwickelt.
Auf dieser Grundlage wurde auch die Schule errichtet.

Vergniugungsstatten und andere Einrichtungen

Gemal dem geltenden Textbebauungsplan Vergnigungseinrichtungen und andere
(Ca 1989/6) sind im Plangebiet jegliche Vergnigungsstatten ausgeschlossen.

Die im Mérz 2012 beschlossene gesamtstadtische Vergnigungsstattenkonzeption
(GRDrs 670/2011) schliel3t Vergnigungsstatten im Bereich des kiunftigen Bebauungs-
plans Eichendorffschule (Ca 308) komplett aus. Fiur die Umsetzung dieser Konzeption
wurde am 30. April 2013 der Aufstellungsbeschluss fir den neuen Bebauungsplan Ver-
gnugungsstatten und andere Einrichtungen im Stadtgebiet Bad Cannstatt (Ca 301) ge-
fasst.

Heilguellenschutz

Das Plangebiet liegt in der Kernzone der Verordnung des Regierungsprasidiums Stutt-
gart zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und
Stuttgart-Berg vom 11. Juni 2002.

3. Bebauungsplan der Innenentwicklung

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung, indem er die bauliche Weiterentwick-
lung und Anpassung eines bestehenden Schulgebéudes an die sich wandelnden Anfor-
derungen des Bildungswesens vorbereitet und hierfur die stadtebaulichen Rahmenbe-
dingungen setzt. Durch die zukinftigen Entwicklungsmoglichkeiten kann die Eichen-
dorffschule langfristig gesichert werden.
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Damit beriicksichtigt der Bebauungsplan insbesondere die sozialen Belange der Bevol-
kerung nach ausreichender Bildungsinfrastruktur.

Der Bebauungsplan gewahrleistet eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung fur das
Schulgrundstiick und kann insoweit als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufge-
stellt werden. Die hierfur erforderlichen Voraussetzungen nach 8§ 13 a BauGB sind ge-
geben:

- Der Bebauungsplan dient der Erhaltung, Fortentwicklung und Anpassung eines
bestehenden Schulstandorts an zeitgemalie bildungspolitische Anforderungen.

- Es handelt sich um ein Planungsvorhaben innerhalb des Siedlungsbereichs.

- Die zukunftig festzusetzende Grundflache erreicht nicht den Schwellenwert des
§ 13 a BauGB von 20 000 m?, bis zu welchem ein Bebauungsplan der Innenent-
wicklung aufgestellt werden darf. Weitere Bauleitplanungen erfolgen im néheren
Umfeld derzeit keine, so dass entsprechend § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB keine
weiteren Grundflachen von Bebauungsplanen mitzurechnen sind, die in einem
engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen.

- Die Merkmale der planungsrechtlich abzusichernden Schulerweiterung hinsicht-
lich ihrer Gro3e, Abfallerzeugung, Umweltverschmutzung, Unfallrisiken und ihrer
Auswirkung auf die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege fuh-
ren zu der Beurteilung, dass sich keine erheblichen Umweltauswirkungen durch
das Vorhaben ergeben (Vorabschatzung siehe Ziffer 8 ,Umweltbelange®).

- Die zukinftige Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache zugunsten einer Schule
begrindet nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung oder nach dem Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b benannten Schutzgiter be-
stehen nicht.

- Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird einem Investitionsbedarf zur Ver-
wirklichung von Infrastrukturvorhaben im Bereich des Bildungswesens in ange-
messener Weise Rechnung getragen.

4. Planungsanlass, Planungsziel

Die Eichendorffschule hat am eigenen Schulstandort im Ebitzweg seit Jahren eine an-
gespannte Raumsituation. DarUber hinaus ist der bauliche Zustand der vorhandenen
Sporthalle und der drei Pavillons stark sanierungsbedurftig.

Hinzu kommt eine notwendige Auflésung der Aul3enstelle der Eichendorffschule im Elly-
Heuss-Knapp-Gymnasium. Die Ruckfihrung der ausgelagerten Klassen zuriick an den
Schulstandort wird notwendig durch das gestiegene Gymnasialaufkommen im Bereich
Bad Cannstatt und Oberer Neckar und dem daraus resultierenden Raumbedarf des El-
ly-Heuss-Knapp-Gymnasiums.

Da die Eichendorffschule zum Schuljahr 2012/13 mit zunachst zwei Eingangsklassen
sukzessive den Ganztagsbetrieb im Grundschulbereich aufgenommen hat, werden zu-
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satzlich zu den Ersatzraumen aus der Aufgabe der AulRenstelle und dem bestehenden
Fehlbedarf am Standort weitere RAume fir den Ganztagsbetrieb, eine Mensa und eine
Kiche benotigt. Darlber hinaus ist fur die Schule auch im Bereich der Sekundarstufe
ein Ganztagesangebot vorgesehen.

Die Schaffung von Barrierefreiheit, Optimierung der gesamten Schulstruktur und die
Modernisierung der veralteten Fachrdume kommen erganzend hinzu.

Im Zusammenhang mit dem Elly-Heuss-Knapp-Gymnasium sollen an der Eichendorff-
schule die raumlichen Voraussetzungen fur die Errichtung des ersten Modellstandorts
fur inklusive Beschulung entstehen.

Weiterhin besteht bereits zum jetzigen Zeitpunkt ein Sportstattenfehlbedarf von insge-
samt 2 Ubungseinheiten im Bereich der Cannstatter Schulen rechts des Neckars, der
sich durch die Zunahme der Zahl der Eingangsklassen im Elly-Heuss-Knapp-Gym-
nasium und durch die Einrichtung des Ganztagsbetriebs an beiden Schulen erhéhen
wird.

Speziell bei der Eichendorffschule, die aktuell einen Bedarf an Turn- und Sporthallen
von 1,5 Ubungseinheiten hat, konnte der Ersatz der vorhandenen, nicht normgerechten
und stark sanierungsbeddrftigen Einfeldturnhalle mit einem Bestand von 1,0 Ubungs-
einheiten durch eine normgerechte zweiteilbare Grol3turnhalle den bereits derzeit bei
der Eichendorffschule vorhandenen Fehlbedarf von 0,5 Ubungseinheiten direkt am
Schulstandort abdecken. Dies wirde insbesondere auch das Ziel, an Ganztagesschu-
len mehr Sport- und Bewegungsangebote umzusetzen, wesentlich unterstitzen. Mit der
Einrichtung einer Ganztagesschule wird durch den rhythmisierten Unterricht besser auf
den Tagesrhythmus der Kinder eingegangen, Anspannung und Entspannung finden im
Wechsel statt. Da hierbei insbesondere auch Bewegung eine grol3e Rolle spielt, mis-
sen entsprechende Mdglichkeiten am idealsten direkt am Schulstandort fur die Kinder
zur Verfugung gestellt werden.

Fur das neue Unterrichtsangebot sind zusatzliche Raumlichkeiten herzustellen. Im
Rahmen einer Machbarkeitsstudie wurden hierzu verschiedene Planungsvorschlage
ausgearbeitet. Die fir die Realisierung vorgeschlagene Variante weist den zuséatzlichen
Raumbedarf der Schule zum Teil im bestehenden Gebaudekomplex nach, ein Grol3teil
soll aber auch ersetzt werden, da sonst eine Barrierefreiheit in den Gebauden, aber
auch im Aul3enbereich nur schwer erreicht wirde.

Da sich die vorhandene Bebauung nicht nach dem rechtsverbindlichen Planungsrecht
aus den Jahren 1925 und 1935 Ortsbausatzung (OBS), sondern nach dem né-Plan aus
den 1950er-Jahren entwickelt hat, ist eine Bebauungsplananderung erforderlich, um die
Schulgebéude der Eichendorffschule planungsrechtlich zu sichern und zukinftige Ent-
wicklungsmadglichkeiten zu schaffen.

5. Planinhalt

Stadtebauliche Konzeption

Nachdem sich der Schulstandort als Grund- und Hauptschule, umgeben von Wohnbe-
bauung, jahrzehntelang bewéhrt hat und auch keine freien Flachen in der ndheren Um-
gebung vorhanden sind, ist der Ausbau der Schule am alten Standort alternativios. Zum
jetzigen Stand der Schulbauplanung sollen die bestehende Sporthalle, die drei Unter-
richtspavillons sowie der Oberklassenbau in den einzelnen Bauphasen zurtickgebaut
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werden. Der zweigeschossige Fachklassenbau im Sud-Westen soll erhalten bleiben
und saniert werden.

Nord-dstlich des Fachklassenbaus wird ein ca. 87 m langer und ca. 27,5 m breiter drei-
geschossiger Baukorper errichtet, der die Unterrichts- und Fachklassen beherbergt.
Uber einen eingeschossigen Verbindungsbau wird der Neubau an den Fachklassenbau
angegliedert. Sud-0Ostlich dieses Riegels ist ein ca. 24 m langer Baukdrper an der Stirn-
seite des Riegels in gleicher Breite vorgelagert, in welchem ein weiterer Cluster unter-
gebracht ist. Wegen der N&he zur sudlichen Wohnbebauung wird dieser Baukdrper nur
eingeschossig ausgebildet und bleibt somit an dieser Stelle ca. 4 m unterhalb der Bau-
hohe des ehemaligen Oberklassenbaus. Optional kdnnte dieser Bereich im Rahmen
einer kinftigen Erweiterung der Schule um bis zu zwei Geschosse aufgestockt und als
UnterrichtsrAume genutzt werden.

Im Nord-Westen schliel3t die neue zweiteilbare GrofRturnhalle mit einer Abmessung von
ca. 33 m x 34 m an den Neubau an und ist gegentiber dem Erdgeschossniveau des
Neubaus um ca. 3,80 m im Gelande eingegraben, um die Hohe des Baukorpers ober-
halb der Gelandeoberflache zu reduzieren.

Die fuRlaufige Erschliel3ung erfolgt im Sud-Westen tber einen Weg von der Beuthener
Stral3e sowie im Sud-Osten Uber die PKW-Zufahrt vom Ebitzweg, in dessen Verlange-
rung sich auch die 14 Stellplatze, davon zwei behindertengerecht, befinden. Zur Her-
stellung einer ebenen Flache wird die Gelandeoberkante der Zufahrt zugrunde gelegt.
Eine Rampe entlang der Grundsticksgrenze miindet in den Lichthof am Bahndamm
nord-ostlich des Schulgebaudes. Der Lichthof wird auf das Niveau des Erdgeschosses
abgegraben und kann somit als Aul3enflache der Fachklassen genutzt werden. Eine bis
ca. 2,00 m hohe Stutzmauer grenzt diesen Bereich zum Bahndamm ab.

Durch die Gebaudestellung ergeben sich beidseitig des Fachklassenbaus zwei grof3zi-
gige Schulhdfe mit Spieleinrichtungen, die gleichzeitig Funktionen fur die Anlieferung
und die Belange der Feuerwehr tibernehmen. Zusatzlich zur ebenerdigen Pausenflache
befindet sich eine weitere Freiflache auf dem Dach des 6stlichen, eingeschossigen Ge-
baudeteils. Diese Flache kann bei Bedarf als Erweiterungsflache fur die Schule genutzt
werden. Von den Schulhéfen sind alle Hauptzugénge zum Neubau, zur Sporthalle und
zum Fachklassenbau erreichbar. Sud-westlich der abgangigen Schulhofflache ist neben
einer Abstellmdglichkeit fur ca. 112 Fahrrader ein Gberdachter Pausenhofbereich vor-
gesehen. Damit sich diese Flache nicht auf der 6ffentlichen Grinflache befindet, wurde
die Gemeinbedarfsflache zu Lasten der Grunflache erweitert.

Laut Baumbilanz vom 1. Dezember 2014 gibt es auf dem Grundstiick 55 Baume, von
denen 51 entfernt werden mussen und 4 als zu erhaltend festgesetzt werden kdnnen.
Insgesamt werden auf dem Schulgrundstiick 45 Baumstandorte fur Ersatzpflanzungen
festgesetzt; weitere Standorte werden im Rahmen der Neubebauung auf dem Schul-
grundstiick vorgesehen, zuséatzlich werden Ersatzpflanzungen auf der angrenzenden
offentlichen Grinflache vorgenommen, so dass sich insgesamt eine ausgeglichene
Baumbilanz ergeben wird.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der bereits bestehenden und auch
kunftigen Nutzung Gberwiegend als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
Schule festgesetzt. Zuléssig sind Schulgebaude, Mensa, Turnhalle, zugehérige Neben-
anlagen, Stellplatze, Pausenhof sowie Frei- und Spielflachen. Damit werden die bereits
bestehenden Nutzungen planungsrechtlich gesichert und Erweiterungsmaglichkeiten
geschaffen.
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Im westlichen Bereich wird die bestehende und auch planungsrechtlich festgesetzte
offentliche Grinflache in das Plangebiet einbezogen. Eine geringfiigige Erweiterung des
Schulgelandes fur erforderliche Nebenanlagen, wie zum Beispiel Fahrradabstellplatze
wird somit ermdglicht. Dies wird insofern erforderlich, um notwendige Freiflachen fur die
Schule zu schaffen.

Nachdem im Teilplanungsgebiet der Eichendorffschule laut Spielflachenleitplan eine
hohe Prioritat zur Schaffung 6ffentlicher Spielflachen (Defizit = 7 500 m?) besteht, wird
die 6ffentliche Grunflache mit Zweckbestimmung Spielplatz ausgewiesen. Das Defizit
an Spielflachen wird damit zumindest teilweise verringert.

MalR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und
die maximale Gebaudehdhe bestimmt. Die maximale GFZ wird mit 1,4 festgesetzt.
Grundlage hierflr ist die Planung des Schulneubaus, die aufgrund des héheren Fla-
chenbedarfs infolge der angestrebten Nutzung einer Inklusionsschule und der Erweite-
rung der Sporthalle in eine zweiteilbare Grof3turnhalle nicht mehr mit den bisherigen
Nutzungszahlen der Baustaffel 6 in Uberbaubarer Flache und Hohenentwicklung reali-
sierbar ist. Zieht man zur Beurteilung die umgebende Bebauung heran, die einem
Wohngebiet (WA) entspricht, werden die in § 17 Abs. 1 BauNVO festgelegten Hochst-
grenzen von 0,4 und 1,2 tUberschritten.

Die Obergrenzen konnen gemaf 8 17 Abs. 2 BauNVO aus stadtebaulichen Grinden
uberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch Umstande ausgeglichen ist oder
durch MalRnahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse nicht beeintrachtigt und
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Folgende stadtebauliche Griinde rechtfertigen die Uberschreitungen:

Wie bereits ausgeflihrt besteht ein groRer Bedarf daflir, am bestehenden Schulstandort,
dessen Lage und Eignung unbestritten ist, das Bildungs- und Sportstattenangebot quali-
tativ zu starken und auszubauen.

Die Uberschreitungen werden durch folgende stadtplanerische MalRnahmen ausgegli-
chen:

Im Plangebiet wird eine bestehende Rasenflache als grofRztigige offentliche Griunflache
festgesetzt und mit der Zweckbestimmung Spielplatz und Wege aufgewertet. Dies si-
chert eine besondere Aufenthaltsqualitat nicht nur fir die Nutzer des Schulgeléndes,
sondern vor allem auch fir die Bewohner des Gebiets. Zahlreiche Festsetzungen zur
Begriinung und zur Neupflanzung von Baumen stellen dartber hinaus einen Ausgleich
dar, so dass negative Auswirkungen auf die Umwelt kompensiert werden.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden damit nicht be-
eintrachtigt, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden.



Hohe baulicher Anlagen

Die Gebaudehdhen werden im Bereich des neu vorgesehenen 3-geschossigen Haupt-
baus entsprechend den Hochbauentwirfen mit einer maximalen zulassigen Hohe von
265,00 m U.NN. festgesetzt. Fur die neue zweiteilbare GroRRturnhalle, die sich kinftig im
Anschluss am nordwestlichen Ende des Hauptbaus befindet, wird eine maximale Hohe
von 259,00 m U.NN festgesetzt. Fir den Gebéaudeteil im studdstlichen Bereich sieht der
Hochbauentwurf die Erhaltung und Sanierung des Geb&udes vor. Dort wird entspre-
chend des heutigen Bestandes eine Hohe von 260,50 m .NN festgesetzt.

Lediglich fur technische Aufbauten ist eine Uberschreitung von héchstens 1,80 m Hohe
und insgesamt hdchstens 10 % der darunter liegenden Dachflache zulassig.

Aus gestalterischen Grinden sind diese Aufbauten, wie bereits in der Architektenpla-
nung bericksichtigt, einzuhausen.

Bauweise und uberbaubare Grundsttcksflache

Es wird offene Bauweise festgesetzt. Dabei entfallt die in der offenen Bauweise grund-
satzlich vorgesehene Begrenzung der Lange der Baukorper. Dies ist erforderlich, da die
Planung einen ca. 150 m langen Baukdrper an der nordéstlichen Grundstiicksgrenze
entlang der Bahnlinie vorsieht. Diese Form des Baukorpers ist notwendig, da das schu-
lische Konzept eine Inklusionsschule vorsieht und damit sdmtliche Klassen barrierefrei
in einem Gebaude untergebracht werden miussen. Aus diesem Grund konnte die beste-
hende lockere Bebauung nicht beibehalten werden. Nachdem eine Riegelbebauung
entlang der Bahnlinie auch aus stadtebaulicher Sicht fir die Nutzung als geeignet er-
achtet wird, wird die Uberbaubare Grundsticksflache entlang der Bahnlinie festgesetzt.
Nachdem der Fachklassenbau im sudwestlichen Teil des Grundstiicks erhalten bleiben
soll, wird dieser Teil in die Uberbaubare Flache einbezogen.

Die erforderlichen Nebenanlagen einer Schule gemaf 8§ 14 BauNVO sind auf nicht
Uberbaubarer Grundsticksflache ausnahmsweise zulassig, soweit sie dem Nutzungs-
zweck der Schule dienen und keine weiteren 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entge-
genstehen.

Stellplatze
Die Stellplatze sind - wie bereits vorhanden - direkt an der ErschlieBungsstral3e des

Grundsticks im sudéstlichen Grundsticksbereich festgesetzt. Auf den weiteren nicht
Uberbaubaren Flachen sind aus schulbetriebstechnischen Griinden Stellplatze unzul&s-
sig. Aus Okologischen Griinden sind diese mit einem wasserdurchlassigen Belag herzu-
stellen.

Fahrradstellplatze

Aus schulbetriebstechnischen Griinden werden die Fahrradstellplatze zwischen Schul-
grundstick und offentlicher Grinflache festgesetzt. Falls diese Uberdacht ausgefluhrt
werden, sind die Dacher aus 6kologischen Griinden zu begriinen.

Pflanzverpflichtung

Aus Okologischen Grinden sind die nicht tberbaubaren und nicht tberbauten Grund-
stucksflachen, soweit sie nicht fir Wege, Zufahrten, Zugange, Hofe und Kleinspielfeld
genutzt werden, gartnerisch anzulegen, zu bepflanzen und so zu erhalten. Die Flachen
sind mit Baumen und Strauchern dicht zu bepflanzen und so zu erhalten. Desweiteren
sind Neupflanzungen von klein- bis mittelkronigen Baumen entlang der Stitzmauer an
der Nordostgrenze vorgesehen. Die neuen Baumstandorte missen dabei einen min-
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destens 12 m3 gro3en, durchwurzelbaren Raum erhalten. Lagemafige Abweichungen
sind in geringem Umfang zulassig. Mit den gesamten Mafl3nahmen soll der Versiege-
lungsgrad maoglichst gering gehalten werden.

Leitungsrecht

Im Plangebiet befindet sich eine 400 Volt Kabeltrasse der Netze BW im nicht6ffentli-
chen Stral3enbereich. Da der Erhalt dieser Leitung erforderlich ist, wird diese mit einem
Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers gesichert.

ErschlieRung
Der Planbereich liegt in unmittelbarer Nahe der Haltestelle ,Nurnberger Stral3e”, die von

den S-Bahn-Linien S 2 und S 3, von der Stadtbahnlinie U 1 sowie der Nachtbuslinie N 6
bedient wird. Die Eichendorffschule befindet sich darliber hinaus im Einzugsbereich der
Haltestelle ,Ebitzweg” (R 11, U 13). Eine sehr gute OPNV-Anbindung ist somit vorhan-
den.

Ver- und Entsorgung

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden; die Versorgung
mit leitungsgebundenen Energien und Wasser ist gewéhrleistet. Die Mullabfuhr ist gesi-
chert.

6. Denkmalpflege

Die projektierten Bauflachen im Areal der Eichendorffschule wurden als Kulturdenkmal-
Praffall eingestuft. Aufgrund der raumlichen N&he zu einem 1946 belegten frihmittelal-
terlichen Korpergraberfeld bestand der begriindete Verdacht, dass hier insbesondere in
Bereichen zwischen bzw. neben den bestehenden Schulbauten weitere Bestattungen
oder andere Bodenzeugnisse dieser Epoche vorhanden sind. Dieser Verdacht wurde
auf Grundlage detaillierter Untersuchungen mittels arch&aologischer Sondageschnitte
durch das Regierungsprasidium Stuttgart jedoch nicht bestéatigt.

Da nicht ganzlich auszuschliel3en ist, dass auf3erhalb der sondierten Bereiche Kultur-
denkmale liegen, wird im Bebauungsplan auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf}
§ 20 DSchG hingewiesen.

7. Ortliche Bauvorschriften

Sowie aus stadtgestalterischen Grinden als auch aufgrund des Architektenentwurfs
wird die Dachform als Flachdach festgesetzt. Aus 6kologischen, insbesondere klimati-
schen sowie Grunden zur Wasserrtickhaltung wird eine Dachbegriinung mit einer min-
destens 12 cm hohen Substratauflage festgesetzt. Dachterrassen auf diesen Flachen
durfen hochstens ein Viertel der gesamten Dachflache betragen. Auch geeignete fens-
terlose Fassaden sind aus 6kologischen Griinden mit Kletter- und Rankpflanzen zu be-
grunen.

Aus gestalterischen Griinden sind technische Aufbauten, die sich auch oberhalb der
maximal zuldssigen Gebaudehdhe befinden kbénnen, einzuhausen.

Aus Grunden der Stadtgestaltung sind Fahrradabstellplatze zu begrtinen.
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Miulltonnenpléatze sind, sofern sie nicht im Gebaude untergebracht werden, von den 6f-
fentlichen Verkehrsflachen abzurticken, abgeschirmt und vor direkter Sonneneinstrah-
lung geschiitzt, vorzusehen. Die Vorschriften zu Mulltonnenplatzen haben gestalteri-
sche und auch hygienische Grinde.

8. Umweltbelange

Umweltvertraglichkeitsprifung

Da der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt wird, wird
von einer Umweltpriifung geman § 2 Abs. 4 BauGB und einem Umweltbericht geman
8§ 2 a BauGB abgesehen. Unabhéngig hiervon werden die Umweltbelange gemald § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB ermittelt, bewertet und in die Abwagung eingestellt.

Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Da der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt wird und in
ihm und benachbarten Planungen (Elly-Heuss-Knapp-Gymnasium) die zulassige
Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung weniger als

20 000 m? betragt, gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne des 8 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist somit nicht
erforderlich.

Klima und Luft

Um die Auswirkungen auf die stadtklimatologischen Bedingungen méglichst gering zu
halten, ist vorgesehen, die Freiflachen mit einem mdoglichst hohen Begrinungsanteil zu
gestalten. Der Baumbestand wurde durch eine Untersuchung vom Biro Herthnek er-
fasst und eine Baumbilanzierung wurde erstellt. Den notwendigen Baumfallungen ste-
hen umfangreiche Neupflanzungen gegeniber. Diese Mal3hahmen sind in einem Frei-
flachengestaltungsplan zum bauordnungsrechtlichen Verfahren darzustellen. Samtliche
Flachdacher, mit Ausnahme der begehbaren Dachterrassen, sowie geeignete fensterlo-
se Fassaden sind zu begrinen.

Die lokale Luftschadstoffbelastungssituation erfordert keine im Planvorhaben zu be-
ricksichtigenden Malinahmen zum Schutz der menschlichen Gesundheit vor den
schadlichen Auswirkungen von Luftschadstoffen im Bereich des Schulgelédndes oder
der Schulgebéaude.

Vertiefende Gutachten zu den Auswirkungen des Planvorhabens auf die stadtklimatolo-
gische Situation sowie zu der Luftschadstoffbelastungssituation sind nicht erforderlich.

Arten- und Biotopschutz

Das Plangebiet liegt auf3erhalb der Baumschutzsatzung der Stadt Stuttgart.

Sonstige Schutzgebiete nach Naturschutzrecht oder gesetzlich geschutzte Biotope sind
nicht vorhanden.

Im Planungsgebiet ist zum Teil wertvoller Baumbestand. Da durch die Neuplanung nur

wenige Geholze erhalten werden kénnen, sind umfangreiche Ersatzpflanzungen vorge-
sehen. Weiterhin wurde der Geltungsbereich um die Flache der 6ffentlichen Grunflache
erweitert, um dort neben weiteren Nutzungen vollstandigen Ersatz fir die zu entfernen-
den Baume zu schaffen.
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Im Auftrag des Hochbauamtes der Landeshauptstadt Stuttgart wurden Grundstiick und
Gebéaude von Dipl.-Biol. Peter-Christian Quetz untersucht, um anhand potenziell nutz-
barer Habitatstrukturen eine mdgliche Bedeutung flr Vorkommen insbesondere von
Fledermé&usen (Quartiere) und Vogelarten (Niststatten) zu tberprifen.

Insgesamt wurden 22 Vogelarten festgestellt, die nach dem Bundesnaturschutzgesetz
besonders geschiitzt und in der Vogelschutzrichtlinie als européische Vogelarten ver-
zeichnet sind. Griinspecht und Mausebussard sind dartber hinaus nach dem Bundes-
naturschutzgesetz streng geschitzt und traten als Nahrungsgast auf, wahrend Vogelar-
ten, die nach Artikel 4 der Vogelschutzrichtlinie besonders geschiitzt sind, nicht gefun-
den wurden.

14 Vogelarten wurden innerhalb des Untersuchungsgebiets als Brutvogel festgestellt,
sechs weitere wurden als Nahrungsgaste und zwei als durchziehende Vogelarten klas-
sifiziert.

Vier Brutvogelarten sind auf der Roten Liste Baden-Wirttemberg verzeichnet, davon
Haussperling und Turkentaube als Brutvogelarten der Vorwarnliste, Wacholderdrossel
als Nahrungsgast und Klappergrasmiicke als Durchztigler. Gebusch- und freibritende
Vogelarten sowie Hohlenbruter sind etwa im gleichen Verhaltnis vertreten, daneben
auch wenige Vogelarten, von denen davon auszugehen ist, dass sie im Dachbereich
oder an den Fassaden der abzureil3enden Gebaude ihre Brutplatze haben, vor allem
Hausrotschwanz und Haussperling.

Eidechsen wurden an keinem der drei Erfassungstermine gefunden, weder die Zaunei-
dechse, deren Vorkommen auf dem Schulgrundstiick nach Auskunft einer Lehrerin
festgestellt wurde, fur die jedoch nur sehr eingeschrankt nutzbare Habitatbedingungen
auf dem Gelande vorhanden sind, noch die Mauereidechse, deren Vorkommen von
vorne herein mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden konnte.

Um Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden des 8 44 BNatSchG
zu vermeiden, wird vom Gutachter empfohlen, den Abriss des Geb&udes moglichst in
den Wintermonaten vorzunehmen, um magliche versteckt am Gebaude britende Vo-
gelarten nicht zu schadigen. Sollten der Geb&audeabriss und die Rodungen zu einer ar-
tenschutzrechtlich kritischen Zeit dennoch erfolgen missen (etwa in der Zeit der Som-
merferien), so sind potenzielle Quartiere und Niststatten vorher auf einen méglichen
Besatz zu Uberprifen. Baumhdhlen konnten bereits im Winterhalbjahr zuvor verschlos-
sen oder die betreffenden Baume gerodet werden.

Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass bei Abbruch und Umbau bestehender
Gebaude, sowie bei Fall- und Schnittarbeiten an Baumen und Gehdélzen zu prifen ist,
ob Tiere der besonders geschiitzten Arten verletzt, getotet oder ihre Entwicklungsfor-
men, Nist-, Brut-, Wohn-, oder Zufluchtsstatten beschadigt oder zerstért werden kénn-
ten (8 44 BNatSchG). Ist dies der Fall, so ist eine Entscheidung der zustéandigen Natur-
schutzbehdrde einzuholen.

Bei Neu- und Umbauten von Gebauden sind ausreichend geeignete Quartiere fur Fle-
dermause und Nisthilfen fir an Gebaude britende Vogelarten fachmannisch anzubrin-
gen.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass bei Begriinungs- und Pflanzmal3nahmen hei-
misches Saat- und Pflanzgut (Herkunftsgebiet 7 / Siddeutsches Hiigel- und Bergland)
zu verwenden ist.
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Larm

An der Eichendorffschule verlauft direkt die viergleisige Bahnstrecke Richtung Stutt-
gart - Waiblingen, die von Personen- sowie vom Guterverkehr stark frequentiert wird.
Daher ist die Schule auf3ergewdhnlich stark durch Larmeinwirkungen belastet.

In den Larmtechnischen Untersuchungen des Ingenieurbiros SoundPLAN vom 15. Ap-
ril 2015 und vom 23.September 2015 wurde die Larmbelastung untersucht und maogli-
che Schallschutzmal3nahmen vorgeschlagen.

Am Tag wird an den Schienen zugewandten Fassaden ein Larmpegel von bis zu
68 dB(A) erreicht. Wahrend einer Zugvorbeifahrt kbnnen sogar kurzzeitige Spitzenpegel
von bis 86 dB(A) auftreten. Der Nachtzeitraum ist bei einer Schule nicht relevant.

Nachdem die Eichendorffschule sehr nah an den Bahngleisen und deutlich héher als
die Bahnlinie liegt, wirde eine Larmschutzwand als aktiver Larmschutz hauptséchlich
die unteren beiden Geschosse schitzen. Da diese direkt vor den Fenstern der Schule
stehen wirde, wirde die Aufenthaltsqualitat der Schule beeintrachtigt. Somit ist der
Larmschutz durch eine Larmschutzwand nicht geeignet.

Entsprechend den im schalltechnischen Gutachten dargestellten Larmschutzbereichen
sind deshalb an den AuRenbauteilen der baulichen Anlagen SchallschutzmalRnahmen
gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ Tabellen 8 und 10 zu treffen. Der Nachweis
ist im Rahmen des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens zu erbringen.

Unterrichtsrdume und andere Raume mit vergleichbarem Schutzbedtirfnis (z. B. Biblio-
thek, Arbeitsraume, Lehrerzimmer) sind dabei zusatzlich mit einer mechanischen,
schallgeddammten Be- und Entliftungsanlage auszustatten. Ausgenommen sind Rau-
me, deren natirliche Beluftung Uber Fassaden erfolgen kann, die in den Larmpegelbe-
reichen | oder Il liegen.

Aul3enbereiche kdnnen durch die Festsetzung passiver Schallschutzmalinahmen nicht
geschutzt werden.

Boden und Wasser

Das Plangebiet weist im Bereich des Schulgelédndes einen hohen Versiegelungsgrad
mit sehr geringer Bodenqualitat aus. Erheblich negative Auswirkungen auf den Boden
werden durch die Planung daher nicht verursacht.

Mit dem Bodenschutzkonzept Stuttgart (BOKS) wurde die Planungskarte Bodenqualitat
als Planungsgrundlage eingefiihrt. Im Plangebiet ist im Bereich der Griinflache die Qua-
litatsstufe 3 (,mittel”) und im Bereich des Schulgelandes 1 (“sehr gering”) ausgewiesen.

Die Bilanzierung auf Grundlage der Methode des Bodenschutzkonzepts Stuttgart
(BOKS) ergibt einen geringfugigen Verlust von 0,1 Bodenindexpunkten.

Das Planungsgebiet liegt im Heilquellenschutzgebiet, Kernzone (Verordnung des Re-
gierungsprasidiums Stuttgart zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in Stutt-
gart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg vom 11. Juni 2002).
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Gemal Heilguellen—Schutzgebietsverordnung sind im Planbereich keine Wasserhal-
tungsarbeiten zuléassig. Ferner ist das Freilegen von Grundwasser in einer Flache

> 500 m2 verboten; Grundwasser darf ggf. nur in mehreren Teilabschnitten mit Flachen
< 500 m? freigelegt werden. Flachenhafte Eingriffe unter die Basis der quartaren Abla-
gerungen sind ebenfalls nicht zulassig. Die weiteren Bestimmungen der Schutzgebiets-
verordnung sind ebenfalls zu beachten.

Nach den bislang im Amt fir Umweltschutz bekannten Daten ist das Grundwasser zwi-
schen 237 und 238 m U.NN anzutreffen.
9. Flachenbilanz / Planverwirklichung, Kosten, Folgemal3inahmen

Flachenbilanz

Gemeinbedarfsflache ca. 11 000 m2
Offentliche Griinflache ca. 2200 mz2
Verkehrsflache ca. 200 m2
Gesamt | ca. 13 400 m?
Kosten

Fur das Projekt Neubau und Sanierung Eichendorffschule mit Neubau einer zweiteilba-
ren Grof3turnhalle in Stuttgart-Bad Cannstatt liegen die Planungs- und Baukosten bei
aktuell 33.200.000 €.

Hinzu kommen Kosten fur Baumersatzpflanzungen und ggf. erforderliche sonstige Ent-
siegelungs- und BegriinungsmalRnahmen.

Die Umgestaltung der an das Schulgrundsttick angrenzenden 6&ffentlichen Griunflache
ist nicht Teil des Projektes Eichendorffschule. Kosten daftir kbnnen erst im weiteren
Verfahren ermittelt werden.

Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung
Stuttgart, 18. Februar 2016

gez.

Dr.-Ing. Kron
Stadtdirektor
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