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1. Obergeschoss
M 1 : 250  bei A3 Ausdruck

Einzelbüro ca 14 m2

Einzelbüro AbtL ca 21 m2

Doppelbüro ca 21 m2

Gruppenbüro 4 Personen ca 35 m2

Gruppenbüro 6 Personen ca 49 m2

Abt. 20-4

Einzelbüro ca 14 m2

Gruppenbüro 6 Personen ca 48 m2

Abt. 20-6

Abt. 20-4 Stadtkasse

4

1

1

13

3

1

1

1

73 Arbeitsplätze + 4

dargestellte Bürofläche 735,4 m2

11 Arbeitsplätze 

dargestellte Bürofläche 110,7 m2

AP gesamt 1.OG         84 
                                +    4 freie AP in genutzten Büros

20-6 
Grundbesitzabgaben

20-4 Sonderbezirke

Gruppenbüro 4 Personen ca 35 m2

Team 10 
(ELKO) 

33,5 m2 

Druck
Kopie

7,1 m2

Kassen-
automat

Tresor
16,5 m2

abschl.Kassen-
raum

Theke/
Empfang

Besprecher

ca 160,7 m2
Archiv 

SgL 
Team
 6-8

Team 8 
(Archiv) 

Team 2 (Owi) 

AbtL 

Team 1 
(EE) Team 4 

(SWE) 
Team 1 
(EE) SgL 

Team 
1-4

Team 4 
(SWE) 

Team 5 
(Sonder) 

Team 6 
(PSM) 

Team 7 
(WAUS + 
Spenden) 

Team 3 
(Steuer) 

Team 11 
(EDV) 

SgL 
Team 
9-10

Team 1 
(EE) 

Werkstatt/ 
Lager

Server

Team 6 
(PSM) Team 7 

(WAUS + 
Spenden) 

Team 9 
(Barkasse) 

Team 3 
(Steuer) 

Team C 35,6 m2 35,6 m2 

50,2 m2 

13,4 m2 

35,6 m2 

45 + 28 m2 

64,3 m2 
25,5 m2 

36,9 m2 

35,6 m2 

24,3 m2 

35,6 m2 

35,6 m2 

51,2 m2 

35,6 m2 35,6 m2 

34,3 m2 

34 m2 

15,5 m2 

49,3 m2 

13,7 m2 

ca 32 m2Archiv 

Beh.
WC
5,2 m2 

Bes.WC H
2,3 m2 

Putz /
Müll

12 m2 

Team D 

13,1 m2 

34,2 m2 

Tee-
küchen-
station

Tee-
küchen-
station

Druck
Kopie

6,6 m2

ca 32,3 m2

Postverteiler
Abt. 20-4

Bibliothek

19,4 m2 

Bespr.Box
9,5 m2 

6,1 m2

Bes.WC H
2,4 m2 

Bespr.Box

9,5 m2 

10 m2

4 m2

13,7 m2 

Material

9 m2

6,2m2 

WC D 

WC D 

WC H 
ca 28 m2
Archiv 

26,5 m2
Archiv 

ca 19,5 m2

9,3 m2

WC H 

Innenhof 1

73,6 m2 

11,5 m2 

11,3 m2 

SGL 
Team C 

S
 6 

 2
 m

2

S 7 1,5m2

S3 
6 m2

S1 
0,9 m2

S
10

 
0,

4 
m

2

S2 
1,2 m2

ELT

Mechan.
Entrauch
2.UG
min 1m2

S 9  2,5 m2

NA

D
D

 fü
r O

be
rli

ch
t E

G

GH 3,32
20 S/0,166
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Einzelbüro ca 14 m2

Einzelbüro AbtL ca 21 m2

Doppelbüro ca 21 m2

Gruppenbüro 4 Personen ca 35 m2

Abt. 20-5

Einzelbüro Abtl. ca 21 m2

Doppelbüro ca 24 m2

Abt. 20-6

Abt. 20-5 Beitreibung

2

1

2

16

1

1

71 Arbeitsplätze + 3 
(inkl Außendienst-Gemeinschaftsnutzung 
AP=77 AP)

dargestellte Bürofläche 668,1 m2

1 Reservebüro mit 4 AP

AP gesamt 2.OG      96 (90)  
                              +   4 freie AP in genutzten Büros

                              +   2 AP in Reservebüro 

20-6 
Grundbesitzabgaben

Einzelbüro ca 14 m2

Gruppenbüro 4 Personen ca 35 m2

1

4

19 Arbeitsplätze + 1

dargestellte Bürofläche 204,2 m2

6,1 m2
Material Putz /

Müll
9 m2

VZ 

20 m2 

AbtL 

27,2 m2 

Druck
Kopie

7,1 m2

Besprecher

Tee-
küchen-
station

11,3 m2

Tee-
küchen-
station

Druck
Kopie

6,6 m2

ca 32,3 m2

SgL 
Team 
A+B

Team B 

36,1 m2 

Team A + B

Team A

Team B 

36,7 m2 

35,6 m2 

SgL 
20-5.2

13,7 m2 

Team VI
Team VIII

35,3 m2 

Team VIII

35,5 m2 

Team IV

34 m2 

Team VI

35,5 m2 

Team VII

33,5 m2 

Team VII

35,6 m2 

Team IV
Team V

35,7 m2 

Außendienst
79,2 m2 

Team V

38,9 m2 

AbtL 
20-5

22,8 m2 

VZ + 
PostST 

21 m2 

SG
20-5.0

21,4 m2 

SgL 
20-5.1

13,7 m2 

Team InsO
Team I

35,6 m2 

Team I

35,6 m2 Team II

33,9 m2 

Team II

34,1 m2 

Team III

34,7 m2 

Team III

38,5 m2 

35,6 m2 13,0 m2 

Küche

Cafeteria

Pausen-
raum

Liegeraum
32,8 m2 

44,1 m2 

13,7 m2 

26,2 m2 

Außenterrasse

WC D 

WC H 
28 m2
Archiv 

ca 26,5 m2
Archiv 

ca 19,5 m2

9,3 m2
Beh.
WC
5,2 m2 

WC D 

WC H 

32 m2Archiv 11 m2

4 m2

Reserve-
büro

28 m2 

Bespr.Box
7 m2 

Bespr.Box
7,2 m2 

Bespr.Box
5,6 m2 

Bespr.Box
6,8 m2 

Bespr.Box
8 m2

Bespr.Box
8 m2

Material

5 m2 

11,5 m2 

GH 3,32
20 S/0,166

S1 
0,9 m2

S
10

 
0,

4 
m

2

S2 
1,2 m2

ELT

Mechan.
Entrauch
2.UG
min 1m2

S
 6 

 2
 m

2

S 7 1,5m2

S3 
6 m2

S 9  2,5 m2

2. Obergeschoss
M 1 : 250 bei A3 Ausdruck 
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Einzelbüro AL ca 28 m2

Doppelbüro VZ ca 21 m2

Abt. 20 AL
1

1

3 Arbeitsplätze 
dargestellte Bürofläche 59,6 m2 (49)

A
L

Abt. 20-3 Abt. 20-2

Abt. 20-7

Abt. 20-7

Abt. 20-7

Einzelbüro ca 14 m2

Einzelbüro AbtL ca 21 m2

Abt. 20-1
1

1

Doppelbüro ca 21 m22

Gruppenbüro 4 Personen ca 35 m21

9 + 1 Arbeitsplätze
dargestellte Bürofläche  117 m2 
(112)

1 Reservebüro mit 1 AP

Einzelbüro ca 14 m2

Einzelbüro AbtL ca 21 m2

Abt. 20-2
1

1

Doppelbüro ca 21 m21

Gruppenbüro 4 Personen ca 35 m22

17 + 1 Arbeitsplätze
dargestellte Bürofläche  176,1 m2 
(175)

Gruppenbüro 6 Personen ca 49 m21

Einzelbüro AbtL ca 21 m2

Abt. 20-3

17 + 1 Arbeitsplätze
dargestellte Bürofläche  175,5 m2 
(175)

1 Reservebüro mit 1 AP

4

1

6

AP gesamt  3.OG         83 
                                 +   4 AP in genutzten Büros

1

1

Einzelbüro ca 14 m21

1

Gruppenbüro 4 Personen ca 35 m24

Einzelbüro ca 14 m2

Einzelbüro AbtL ca 21 m2

Abt. 20-7
4

1

Gruppenbüro 4 Personen ca 35 m26

37 + 1 Arbeitsplätze
dargestellte Bürofläche  385 m2 
(364)

Doppelbüro ca 21 m21

1 Gruppenbüro 6 Personen ca 49 m2

Büro Personalvertretung      13,6 m2

Abt. 20-1

Druck
Kopie

7 m2

Besprecher

Warte-
bereich

Tee-
küchen-
station

Tee-
küchen-
station

Druck
Kopie

6,5 m2

31,3 m2 

28,3 m2 

21 m2 

Team Finanz
(20-1)

38 m2 

Team zentr. 
Aufgaben
(20-2)

SG 20-7.3
(20-7)

53,3 m2 

Hunde-u 
Vergnügungs
steuer

Team Verw
(20-1)

Team 
Personal
(20-1)

Team zentr. 
Aufgaben
(20-2)

Amtsleiter

VZ + Post

AbtL 
20-1

AbtL 
20-2

21,2 m2 

Stv.AbtL 
20-2

Team HH
(20-2)

AbtL 
20-3

21,5 m2 

Personal-
vertretung 

Team Bet.
(20-3)

33,9 m2 
Team Steuer
(20-3)

36,1 m2 

Team Anl.
(20-3)

35,6 m2 

AbtL 
20-7

21 m2 

SG 20-7.BP
(20-7)

33,5 m2 

13,7 m2 
SG 20-7.1
(20-7)

24,5 m2 

SG 20-7.1
(20-7)

21 m2 

SgL 
20-7.2

SG 20-7.2
(20-7)

49 m2 

SG 20-7.2
(20-7)

35,5 m2 

SG 20-7.3
(20-7)

21 m2 

Hunde-u 
Vergnügungs
steuer

Team Bet.
(20-3)

35,3 m2 

VZ 
(20-7)

SgL 
20-7.3

13,6 m2 

14,7 m2 

13,7 m2 

21 m2 

28,3 m2 

Besprecher

61,5 m2
39,5 m2

11,3 m2 

Technik

35,6 m2 37,8 m2 

Stv.AbtL 
20-3

13,1 m2 

13,5 m2

35,8 m2 

WC D 

WC H 
ca 28 m2
Archiv 

26,5 m2
Archiv 

ca 19,5 m2

9,2 m2
Beh.
WC
5,2 m2 

WC D 

WC H 

49,5 m2Archiv 11 m2

4 m2

Material

5 m2 

Besprecher

12,0 m2 

11,5 m2 

GH 3,35
20 S/0,1675

S2 
1,2 m2

ELT

Mechan.
Entrauch
2.UG
min 1m2

S1 
0,9 m2

S
10

 
0,

4 
m

2

S 7 1,5m2

S
 6 

 2
 m

2
S3 
6 m2

Stv.AbtL 
20-1

13,1 m2 

Team HH
(20-2)

SgL 
20-7.1

21 m2 

SG 20-7.1
(20-7)

42 m2 37,5 m2 

vertraulicher 
Besprecher

6,1 m2
Material Putz /

Müll
9 m2

S 9  2,5 m2

35,7 m2 

13,9 m2 

3. Obergeschoss
M 1 : 250 bei A3 Ausdruck
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Wickel
6,7 m2

Umkl
8,6 m2 (6)

WC Beh.
5,3 m2

Eingang

Mehrzweckraum 42 m2

Aufbereitungs-
küche
23,2m2 (25)

Arbeits-
raum
15,5 m2 (15)

Personal
14,8 m2 (15)

Leit.
Büro
14,7 m2 (15)

Gruppe 2
44 m2

Ruheraum
21,5 m2 (20)

D
us

ch
e

5,
5 

m
2

Abst.
7,7 m2
(8)

Abst.
7,9 m2 
(8)

Werkstatt
20,5 m2 
(20 m2)

Gruppe 1
42 m2 (40)

Außenterrasse
ca 385 qm

Ki-Wa
Abstplatz
11 m2

Te
ch

ni
k

6,
1 

m
2 

(6
)

2.Rettungsweg

Putz/Wasch/Trock
6,9 m2 (8)

fremdvermietete Fläche

fremdvermietete Fläche

Raumprogramm einer Kita für 
zwei Gruppen (40 Plätze)
berücksichtigt

Gesamtfläche Innen      ca 430 m2
Flurbreite                           1,60 m

Gesamtfläche außen     ca 385 m2

Stuhl-
lager 4,4m2

G
ar

de
ro

be
 1

5m
2

Bes.
WC 2,7m2

mobile Trennwand

U
nt

er
zu

g

WC
Gr 1
6,0 m2

WC
Gr 2
6,0 m2

4. Obergeschoss KITA
M 1 : 250 bei A3 Ausdruck
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Eichstraße

Ei
ch

st
ra

ße

Nadlerstraße

ca 530 m2

ca 543 m2

ca 360 m2

Gewerbeeinheit 1

Gewerbeeinheit 2

Gewerbeeinheit 3

ca 90 m2

ca 1448 m2
gesamt

ca 80 m2

D
D

 D
ec

ke
 ü

 E
G

 fü
r O

be
rli

ch
t E

G

tu
t 

st
at

is
ch

 w
eh

, a
be

r 
w

är
e 

sc
hö

n.
...

GH 4,52
27 S/0,1674

AK
 A

uß
en

w
an

d 
UG

VK abgehängte Decke

VK abgehängte  Decke

VK abgehängte 
Decke

VK abgehängte 
Decke

Laden / Gastronomie

Laden / Gastronomie Nebeneingang Stadtkämmerei
+ Eingang Mietflächen 4. OG

Eichstraße 19

EFH = 0.00
= 245.10 ü.N.N.

EFH = + 0.70
= 245.80 ü.N.N.

Pforte TG

Laden / Gastronomie

Zu
ga

ng
 

St
ad

tk
äm

m
er

ei
Zu

ga
ng

 
Ti

ef
ga

ra
ge

Beh.
WC

Herren
WCDamen

WC

 Schacht

Herren
WC

Damen
WC

Damen
WC

Herren
WC

Abst Beh.
WC

Pers
D
WC

Pers
H
WC Küche

Vorr.

Büro
Kühl

S3 
6 m2

S1/2/4 
3 m2

mechan.
Entrauch
TG

S8/9 
4 m2

S7 
1,7 m2

S6 
1 m2

S5 
0,8 m2

Absenkung 
Geschossdecke 
OG1 um 25 cm

S7 
1,7 m2

Leitu
ngen 

un
ter

 D
ec

ke
 ü 

EG ve
rzi

eh
en

 !

Le
itu

ng
en

 u
nt

er
 D

ec
ke

 ü
 E

G
 v

er
zi

eh
en

 !

EFH = +0.70
= 245.80 ü.N.N.

S10 
0,4 m2 
--> ?? 

UK RD = + 3,80

UK RD = + 4,05

Ar
ka

de
n

AK Obergeschosse

AK Obergeschosse

Arkaden

EFH = + 0.70
= 245.80 ü.N.N.

Mechan.
Entrauch
2.UG
min 1m2

Tr
ep

pe
 U

G´
s

Tr
ep

pe
 O

G´
s

TG Abfahrt

Erdgeschoss
M 1 : 250 bei A3 Ausdruck 
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UG 1
M 1 : 400 bei A3 Ausdruck

78 Stellplätze
A.

07
.1

4
Te

ch
ni

kfl
äc

he
n

Ha
us

an
sc

hl
us

s
78

 q
m

Technik zweigeschossig
100qm

Technik
84qm

Technik
52qm

Technik
29qm

Entrauchung TG
40qm

Lüftung 

GH
 2

,8
5

17
 S

/0
,1

67
4

UZ

UZ

Brandschutztor

AK EG

Decke über 1.UG
h = 47 cm

1.UG= 78 STP
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UG 2
M 1 : 400 bei A3 Ausdruck

GH
 2

,5
5

15
 S

/0
,1

7

80 Stellplätze

A.
07

.1
4

Te
ch

ni
kfl

äc
he

n
Ha

us
an

sc
hl

us
s

78
 q

m

UG 2 _ Stand 30.08.2011

Technik zweigeschossig
100qm

Technik
84qm

Technik
52qm

Technik
29qm

Entrauchung TG
40qm

Lüftung 

2.UG = 80 STP
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Bestehende Tiefgarage - Überschneidung

80 Stellplätze

A.
07

.1
4

Te
ch

ni
kfl

äc
he

n
Ha

us
an

sc
hl

us
s

78
 q

m

Technik zweigeschossig
100qm

Technik
84qm

Technik
52qm

Technik
29qm

Entrauchung TG
40qm

Lüftung 

Vorgabe im Wettbewerb war 
Unterkante Bodenplatte 239,20 mNN 
Pfahlgründungen oder andere 
Eingriffe in den Lettenkeuper sind 
nicht möglich

238,63
238,65

238,51
238,55

238,32

238,57
238,64

239,02

239,17

238,64

238,47

239,02

238,67

239,02

238,58

238,37

237,62 237,07
238,53

238,08

238,82

238,66
238,74

238,51
238,55

238,59
238,62

238,68

237,47
238,51

238,55
238,58

238,98

239,06

238,99

239,03

238,32

238,55

238,55

238,93

Pum
pensum

pf

Aufzug

Lichtschacht
Lichtschacht

Abluftschacht
Lichtschacht

Lichtschacht

Bestand Rathausgarage 
Fundamentplan
mit UK Fundamente

Grundlage eingescanter Fundamentplan
Höhen teilweise schlecht leserlich, 
daher ohne Gewähr

A3 = M1/200

Lüftungskanal

geringfügiger Eingriff in Keuperschicht
(ohne Wasser)

geringfügiger Eingriff in Keuperschicht
(ohne Wasser)

bereits mit neuen Höhenkoten versehen = alte Höhen + 12

2716
Höhenlage d. 
Oberfläche 
Lettenkeuper
239,30

2715
Höhenlage d. 
Oberfläche 
Lettenkeuper
239,75

2714
Höhenlage d. 
Oberfläche 
Lettenkeuper
239,50

2717
Höhenlage d. 
Oberfläche 
Lettenkeuper
238,80

2511
Höhenlage d. 
Oberfläche 
Lettenkeuper
239,15

2512
Höhenlage d. 
Oberfläche 
Lettenkeuper
239,65

2513
Höhenlage d. 
Oberfläche 
Lettenkeuper
238,63

2504
Höhenlage d. 
Oberfläche 
Lettenkeuper
239,12

2505
Höhenlage d. 
Oberfläche 
Lettenkeuper
240,70

2506
Höhenlage d. 
Oberfläche 
Lettenkeuper
240,78

2507
Höhenlage d. 
Oberfläche 
Lettenkeuper
239,19

2510
Höhenlage d. 
Oberfläche 
Lettenkeuper
238,902509

Höhenlage d. 
Oberfläche 
Lettenkeuper
240,20

2508
Höhenlage d. 
Oberfläche 
Lettenkeuper
239,30

BK 1
245,40

BK 5
245,74

BK 4
245,54

BK 3
245,28

BK 2
245,49
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Schnitt 1
M 1 : 250 bei A3 Ausdruck

2
4

6
,1

2
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Schnitt 1 mit Abbruch Rathausgarage
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Ansicht West
M 1 : 250 bei A3 Ausdruck 

Nadlerstraße Eichstraße
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Ansicht Nord
M 1 : 250 bei A3 Ausdruck

die cafébar

EichstraßeEichstraßeTöpferplatz 
Zugang 
Tiefgarage

Zugang 
Stadtkämmerei
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Ansicht Ost
M 1 : 250 bei A3 Ausdruck 

die cafébar die cafébar

TöpferpassageEichstraßeTöpferplatzNadlerstraße
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Ansicht Süd
M 1 : 250 bei A3 Ausdruck 

TöpferstraßeNadlerstraßeEichstraße
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20-4.2-1 
MA 
EZ
14qm

20-4.KH1 
MA 
DZ
21qm

20-4.2-5 
MA 
EZ
14qm

20-4.KH9 
MA 
EZ
20,2qm

20-4.2-13 
MA 
DZ
24,8qm

20-4.1-11 
MA 
DZ
21qm

20-4.0
AbtL
EZ
22,4qm

20-4.1-3 
MA 
EZ
14qm

20-4.1-2 
MA 
EZ
14qm

20-4-1 
MA 
EZ
14qm

20-4.2-11 
MA 
DZ
21qm

20-4.1-12 
MA 
DZ
21qm

20-4.1-4 
MA 
EZ
14qm

20-4.1-10 
MA 
DZ
24qm

A  20 AL (gesamt 49 qm) _53,8qm

A  20-3 (gesamt 224 qm)   
16Mitarbeiter +2BetrPrüfer/ 
1AbtL / 7EZ / 5DZ _234qm

A  20-4 (gesamt 714 qm)   
61Mitarbeiter / 1AbtL / 15EZ / 23DZ _728qm

Hof 1
(12 x 15,5 m)

Hof 2
(7 x 9,5 m)

A  20-2 (gesamt 203 qm)  
15Mitarbeiter / 1AbtL / 10EZ / 2DZ _214 qm

A  20-5 (gesamt 812 qm)   
68Mitarbeiter / 1AbtL / 25EZ / 21DZ _816,3qm

Areal Eichstraße  -  Machbarkeitsstudie h4a  Gessert + Randecker generalplaner GmbH
vögele architekten + generalplaner GmbH
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Einzelbüro ca 14 m2

Einzelbüro AbtL ca 21 m2

Doppelbüro ca 21 m2

Gruppenbüro 4 Personen ca 35 m2

Gruppenbüro 6 Personen ca 49 m2

Abt. 20-4

Einzelbüro ca 14 m2

Gruppenbüro 6 Personen ca 48 m2

Abt. 20-6

Abt. 20-4 Stadtkasse

4

1

1

13

3

1

1

1

73 Arbeitsplätze + 4

dargestellte Bürofläche 735,4 m2

11 Arbeitsplätze 

dargestellte Bürofläche 110,7 m2

AP gesamt 1.OG         84 
                                +    4 freie AP in genutzten Büros

20-6 
Grundbesitzabgaben

20-4 Sonderbezirke

Gruppenbüro 4 Personen ca 35 m2

Team 10 
(ELKO) 

33,5 m2 

Druck
Kopie

7,1 m2

Kassen-
automat

Tresor
16,5 m2

abschl.Kassen-
raum

Theke/
Empfang

Besprecher

ca 160,7 m2
Archiv 

SgL 
Team
 6-8

Team 8 
(Archiv) 

Team 2 (Owi) 

AbtL 

Team 1 
(EE) Team 4 

(SWE) 
Team 1 
(EE) SgL 

Team 
1-4

Team 4 
(SWE) 

Team 5 
(Sonder) 

Team 6 
(PSM) 

Team 7 
(WAUS + 
Spenden) 

Team 3 
(Steuer) 

Team 11 
(EDV) 

SgL 
Team 
9-10

Team 1 
(EE) 

Werkstatt/ 
Lager

Server

Team 6 
(PSM) Team 7 

(WAUS + 
Spenden) 

Team 9 
(Barkasse) 

Team 3 
(Steuer) 

Team C 35,6 m2 35,6 m2 

50,2 m2 

13,4 m2 

35,6 m2 

45 + 28 m2 

64,3 m2 
25,5 m2 

36,9 m2 

35,6 m2 

24,3 m2 

35,6 m2 

35,6 m2 

51,2 m2 

35,6 m2 35,6 m2 

34,3 m2 

34 m2 

15,5 m2 

49,3 m2 

13,7 m2 

ca 32 m2Archiv 

Beh.
WC
5,2 m2 

Bes.WC H
2,3 m2 

Putz /
Müll

12 m2 

Team D 

13,1 m2 

34,2 m2 

Tee-
küchen-
station

Tee-
küchen-
station

Druck
Kopie

6,6 m2

ca 32,3 m2

Postverteiler
Abt. 20-4

Bibliothek

19,4 m2 

Bespr.Box
9,5 m2 

6,1 m2

Bes.WC H
2,4 m2 

Bespr.Box

9,5 m2 

10 m2

4 m2

13,7 m2 

Material

9 m2

6,2m2 

WC D 

WC D 

WC H 
ca 28 m2
Archiv 

26,5 m2
Archiv 

ca 19,5 m2

9,3 m2

WC H 

Innenhof 1

73,6 m2 

11,5 m2 

11,3 m2 

SGL 
Team C 

D
D

 fü
r O

be
rli

ch
t E

G

Einzelbüro ca 14 m2

Einzelbüro AbtL ca 21 m2

Doppelbüro ca 21 m2

Gruppenbüro 4 Personen ca 35 m2

Abt. 20-5

Einzelbüro Abtl. ca 21 m2

Doppelbüro ca 24 m2

Abt. 20-6

Abt. 20-5 Beitreibung

2

1

2

16

1

1

71 Arbeitsplätze + 3 
(inkl Außendienst-Gemeinschaftsnutzung 
AP=77 AP)

dargestellte Bürofläche 668,1 m2

1 Reservebüro mit 4 AP

AP gesamt 2.OG      96 (90)  
                              +   4 freie AP in genutzten Büros

                              +   2 AP in Reservebüro 

20-6 
Grundbesitzabgaben

Einzelbüro ca 14 m2

Gruppenbüro 4 Personen ca 35 m2

1

4

19 Arbeitsplätze + 1

dargestellte Bürofläche 204,2 m2

6,1 m2
Material Putz /

Müll
9 m2

VZ 

20 m2 

AbtL 

27,2 m2 

Druck
Kopie

7,1 m2

Besprecher

Tee-
küchen-
station

11,3 m2

Tee-
küchen-
station

Druck
Kopie

6,6 m2

ca 32,3 m2

SgL 
Team 
A+B

Team B 

36,1 m2 

Team A + B

Team A

Team B 

36,7 m2 

35,6 m2 

SgL 
20-5.2

13,7 m2 

Team VI
Team VIII

35,3 m2 

Team VIII

35,5 m2 

Team IV

34 m2 

Team VI

35,5 m2 

Team VII

33,5 m2 

Team VII

35,6 m2 

Team IV
Team V

35,7 m2 

Außendienst
79,2 m2 

Team V

38,9 m2 

AbtL 
20-5

22,8 m2 

VZ + 
PostST 

21 m2 

SG
20-5.0

21,4 m2 

SgL 
20-5.1

13,7 m2 

Team InsO
Team I

35,6 m2 

Team I

35,6 m2 Team II

33,9 m2 

Team II

34,1 m2 

Team III

34,7 m2 

Team III

38,5 m2 

35,6 m2 13,0 m2 

Küche

Cafeteria

Pausen-
raum

Liegeraum
32,8 m2 

44,1 m2 

13,7 m2 

26,2 m2 

Außenterrasse

WC D 

WC H 
28 m2
Archiv 

ca 26,5 m2
Archiv 

ca 19,5 m2

9,3 m2
Beh.
WC
5,2 m2 

WC D 

WC H 

32 m2Archiv 11 m2

4 m2

Reserve-
büro

28 m2 

Bespr.Box
7 m2 

Bespr.Box
7,2 m2 

Bespr.Box
5,6 m2 

Bespr.Box
6,8 m2 

Bespr.Box
8 m2

Bespr.Box
8 m2

Material

5 m2 

11,5 m2 

Einzelbüro AL ca 28 m2

Doppelbüro VZ ca 21 m2

Abt. 20 AL
1

1

3 Arbeitsplätze 
dargestellte Bürofläche 59,6 m2 (49)

A
L

Abt. 20-3 Abt. 20-2

Abt. 20-7

Abt. 20-7

Abt. 20-7

Einzelbüro ca 14 m2

Einzelbüro AbtL ca 21 m2

Abt. 20-1
1

1

Doppelbüro ca 21 m22

Gruppenbüro 4 Personen ca 35 m21

9 + 1 Arbeitsplätze
dargestellte Bürofläche  117 m2 
(112)

1 Reservebüro mit 1 AP

Einzelbüro ca 14 m2

Einzelbüro AbtL ca 21 m2

Abt. 20-2
1

1

Doppelbüro ca 21 m21

Gruppenbüro 4 Personen ca 35 m22

17 + 1 Arbeitsplätze
dargestellte Bürofläche  176,1 m2 
(175)

Gruppenbüro 6 Personen ca 49 m21

Einzelbüro AbtL ca 21 m2

Abt. 20-3

17 + 1 Arbeitsplätze
dargestellte Bürofläche  175,5 m2 
(175)

1 Reservebüro mit 1 AP

4

1

6

AP gesamt  3.OG         83 
                                 +   4 AP in genutzten Büros

1

1

Einzelbüro ca 14 m21

1

Gruppenbüro 4 Personen ca 35 m24

Einzelbüro ca 14 m2

Einzelbüro AbtL ca 21 m2

Abt. 20-7
4

1

Gruppenbüro 4 Personen ca 35 m26

37 + 1 Arbeitsplätze
dargestellte Bürofläche  385 m2 
(364)

Doppelbüro ca 21 m21

1 Gruppenbüro 6 Personen ca 49 m2

Büro Personalvertretung      13,6 m2

Abt. 20-1

Druck
Kopie

7 m2

Besprecher

Warte-
bereich

Tee-
küchen-
station

Tee-
küchen-
station

Druck
Kopie

6,5 m2

31,3 m2 

28,3 m2 

21 m2 

Team Finanz
(20-1)

38 m2 
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steuer
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Amtsleiter

VZ + Post

AbtL 
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AbtL 
20-2
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Stv.AbtL 
20-2

Team HH
(20-2)

AbtL 
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21,5 m2 

Personal-
vertretung 

Team Bet.
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Team Steuer
(20-3)

36,1 m2 

Team Anl.
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35,6 m2 

AbtL 
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SG 20-7.1
(20-7)

24,5 m2 

SG 20-7.1
(20-7)

21 m2 

SgL 
20-7.2

SG 20-7.2
(20-7)

49 m2 

SG 20-7.2
(20-7)

35,5 m2 

SG 20-7.3
(20-7)

21 m2 

Hunde-u 
Vergnügungs
steuer

Team Bet.
(20-3)

35,3 m2 

VZ 
(20-7)

SgL 
20-7.3

13,6 m2 

14,7 m2 

13,7 m2 

21 m2 

28,3 m2 

Besprecher

61,5 m2
39,5 m2

11,3 m2 

Technik

35,6 m2 37,8 m2 

Stv.AbtL 
20-3

13,1 m2 

13,5 m2

35,8 m2 

WC D 

WC H 
ca 28 m2
Archiv 

26,5 m2
Archiv 

ca 19,5 m2

9,2 m2
Beh.
WC
5,2 m2 

WC D 

WC H 

49,5 m2Archiv 11 m2

4 m2

Material

5 m2 

Besprecher

12,0 m2 

11,5 m2 

Stv.AbtL 
20-1

13,1 m2 

Team HH
(20-2)

SgL 
20-7.1

21 m2 

SG 20-7.1
(20-7)

42 m2 37,5 m2 

vertraulicher 
Besprecher

6,1 m2
Material Putz /

Müll
9 m2

35,7 m2 

13,9 m2 

Machbarkeitsstudie vom November 2010: 

239 Arbeitsplätze
2.921m2 Bürofläche

DZ + EZ

Planungsstand Aug 2011:

277 Arbeitsplätze
2.690m2 Bürofläche

GB + DZ + (EZ) 

--> Flächengewinn ca. 200qm + 38 Arbeitsplätze
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ca 55 m2

Bespr. 
/Projektr.
14 m2 

ca 66 m2 
Gruppenbüro 

13 m2 
Einzelbüro 

Archiv 

84 m2 
Gruppenbüro 

Raumbreite
    5,00 m 
Raumtiefe

    5,60 m

Druck
Kopie
10m2

Ausbauoption _ Abgleich Einzel- und Doppelbüro zu Gruppenbüro 

   22 Arbeitsplätze
 1,5 m Regalablage/AP

Archivfläche
gesamt ca 70 m2

Raumbreite
    3,75 m
Raumtiefe
    5,60 m 

Doppelzi
ca 22 m2

Einzelzi
ca 12 m2

Druck/
Kopie/
Lager
12 m2

Besprech.
12 m2

   12 Arbeitsplätze
 1m Regalablage/AP

Ausbauoption_Abgleich Einzel- und Doppelbüro zu Gruppenbüro
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Lageplan Grundriss Wettbewerb
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Piktogramme - Nachtansicht | Platzabfolge

Freiräume

Die Oberflächengestaltung der Freiflächen in Form eines homogenen Teppichs aus Naturstein-
pflaster unterstützt das Konzept der Einbindung in die Stadtstruktur.  So entwickelt sich von der 
Geißstraße im Südwesten über den Platz am Hans im Glück Brunnen, der Töpferstraße und Eich-
straße eine zusammengehörige Abfolge von kleinen Plätzen und Gassen bis hin zu den beiden 
bestehenden Durchgängen, die die Verbindung zur Rathauspassage und zum Marktplatz herstel-
len. Der Pierre Pflimlin Platz ist als klar definierte Fläche in das Belagsnetz aus Natursteinpflaster 
integriert. Der neu entstehende kleine Töpferplatz ist eine einladende Station in der Abfolge der 
Gassen und Plätze. Ein Brunnen und drei weiße Magnolien schaffen hier hohe Aufenthaltsqualität, 
die zu einer gastronomischen Nutzung einlädt.

Das Lichtkonzept unterstützt die Durchgängigkeit des Stadtquartiers. Lichtstelen in der Stein- und 
Eichstraße verstärken die Orientierung zum Marktplatz. In der Geißstraße und Töpferstraße zeich-
nen abgehängte Leuchten den engen Straßenverlauf  nach. Der neue Töpferplatz wird mit subtil 
gesetzten Lichtstelen akzentuiert. Strahler setzen prägende Fassaden ins rechte Licht und setzen 
rhythmisierende Schwerpunkte. Die Bäume auf den Plätzen werden mit Bodenstrahlern atmo-
sphärisch hervorgehoben.
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Schnitt Töpferplatz

Schnitt
M 1 : 250 bei Ausdruck in A3
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Stellplatznachweis
AES_STP-Nachweis

Seite 1 von 1

Areal Eichstraße Stuttgart - Stellplatznachweis

Grundlage: Verwaltungsvorschrift Wirtschaftsministerium über die Herstellung notwendiger Stellplätze (VwV Stellplätze)

1 Flächen als Grundlage Tabelle B (VwV Stellplätze)
1.1

1.OG Stadtkämmerei 1.180 m2

2.OG Stadtkämmerei 1.044 m2

3.OG Stadtkämmerei 1.123 m2

4.OG Fremdvermietung 510 m2

Büronutzfläche gesamt 3.857 m2

1.2
EG Gewerbeeinheit 1 380 m2

EG Gewerbeeinheit 1 600 m2

Verkaufsstätten gesamt 980 m2

1.3
EG Gastronomie 1 280 m2

Gastronomie gesamt 280 m2

1.4
4.OG KITA für 40 Plätze 40 PL

KITA gesamt 40 PL

2 Stellplätze nach Flächen
2.1

Büronutzfläche gesamt 3.857 m2

Mindest 97 STP (3.857 / 40m2 ) = 96,43 STP
Maximal 129 STP (3.857 / 30m2 ) = 128,56 STP

2.2
Verkaufsstätten gesamt 980 m2

Mindest 20 STP (980 / 50m2 ) = 19,6 STP
Maximal 33 STP (980 / 30m2 ) = 32,6 STP

2.3
Gaststätten gesamt 280 m2

Mindest 23 STP (280 / 12m2 ) = 23,3 STP
Maximal 47 STP (280 / 6m2 ) = 46,6 STP

2.4
KITA gesamt 40 PL
Mindest 1 STP (40 / 30PL ) = 1,33 STP
Maximal 2 STP (40 / 20PL ) = 2 STP

141 Stellplätze
211 Stellplätze

3 Abminderungsfaktor nach Tabelle A, Kriterien ÖPNV (VwV Stellplätze)
3.1 3 PKT mind. eine Haltestelle des ÖPNV in R=max. 300m
3.2 3 PKT mehr als 3 Bus- oder Bahnlinien
3.3 2 PKT Takt max. 10min (Werktags 6-19h)
3.4 3 PKT Schienenschnellverkehr (S-Bahn, Stadtbahn mit eigenem Gleiskörper)

11 PKT = Abminderungsfaktor 40%

Stellplätze unter Berücksichtigung Abminderungsfaktor:

Min. 57 141 x 0,4 = 56,4 STP
max. 85 211 x 0,4 = 84,4 STP

In aktueller Planung sind gesamt 158 STP berücksichtigt (UG2=80 + UG1=78) 

Büro- und Verwaltungsräume 1 STP / 30 - 40m2 Büronutzfläche (Büroräume / Besprecherräume / Bibliothek / Archiv)

Erreichbarkeit ÖPNV

Gaststätten 1 STP / 6-12m2 Gastraum

Kindertagesstätten 1 STP / 20-30 Kinder

Büro- und Verwaltungsräume 1 STP / 30 - 40m2 Büronutzfläche (Büroräume / Besprecherräume / Bibliothek / Archiv)

Verkaufsstätten bis 700m2 Verkaufsfläche 1 STP / 30 - 50m2 Verkaufsnutzfläche (ohne Sozial- und Sanitärräume, Kantinen, Lagerflächen, Ausstellungsfl. etc.)

Gaststätten

Verkaufsstätten bis 700m2 Verkaufsfläche 1 STP / 30 - 50m2 Verkaufsnutzfläche (ohne Sozial- und Sanitärräume, Kantinen, Lagerflächen, Ausstellungsfl. etc.)

1 STP / 6-12m2 Gastraum

Kindertagesstätten 1 STP / 20-30 Kinder

Dichte der Verkehrsmittel
Leistungsfähigkeit
Attraktivität des Verkehrsmittels

Stellplätze nach Flächen gesamt        MIN
MAX

gesamt
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Untergeschoss 2
Name Dauer Startdatum Enddatum
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2011 2012 2013 2014 2015
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AES GROBTERMINPLAN - LPH 2 / 3  -  Stand Feb. 2011
AES LPH 2... 101 14.02.2011 04.07.2011

ABSCHLUSS / VERABSCHIEDUNG LPH 2 0 04.07.2011 04.07.2011

AES LPH 3... 95 16.05.2011 23.09.2011

ABSCHLUSS / VERABSCHIEDUNG LPH 3 0 23.09.2011 23.09.2011

AES GROBTERMINPLAN  -  Stand Mai 2011
Projketablauf  - Abhängigkeit Beschluss + Beauftragung FP

Abstimmung Raumprogramm Stadtkämmerei 65 14.02.2011 13.05.2011 Raumprogramm

Überarbeitung Wettbewerb mit angepasstem + abgestimmten Raumprogramm 29 23.05.2011 30.06.2011 FS
 Vorlage Bericht für Haushaltsbeschluss 0 04.07.2011 04.07.2011

Planungsstopp bis Vergabe FP
Planungsstopp, bzw. eventuell Rückfragen zu Bericht 130 04.07.2011 30.12.2011

Haushaltsbeschluss + Freigabe VOF - Verfahren 0 23.12.2011 23.12.2011

Beauftragung Fachplaner ("VOF freie Planungsleistungen") 29 02.01.2012 09.02.2012 FP 1

Beauftragung Fachplaner   TGA + Statik (Beraterleistung in LPH 2+3) 80 02.01.2012 20.04.2012 Vergabe FP   VOF 

LPH 2  (Vorentwurf) 60 23.04.2012 13.07.2012 LPH 2

LPH 3  (Entwurfsplanung) 60 09.07.2012 28.09.2012 LPH 3

LPH 4  (Genehmigungsplanung) 50 24.09.2012 30.11.2012 LPH 4

Laufzeit Genehmigung (Stadt Stuttgart ca. 6 Monate ?) 130 10.12.2012 07.06.2013 Laufzeit Baugenehmigung 6 Monate ?

LPH 5  (Ausführungsplanung) Teil 1 (Rohbau Fassade TGA / LV Paket I) 100 05.11.2012 22.03.2013 LPH 5 Teil 1 - für LV Paket I

LPH 5  (Ausführungsplanung) Teil 2 100 25.02.2013 12.07.2013 LPH 5 Teil 2 - für LV Paket II

LPH 5  (Ausführungsplanung) Teil 3 120 17.06.2013 29.11.2013 LPH 5 Teil 3 - für LV Paket III

LPH 6  (Ausschreibung) Teil 1 60 07.01.2013 29.03.2013 LPH 6 - LV I
Versand LV Paket I (Rohbau / Fassade / TGA) 0

52
0

01.04.2013
01.04.2013
10.06.2013

01.04.2013
11.06.2013
10.06.2013

LV 1 Versand
52 AT ?

LV 1 Vergabe

LPH 6  (Ausschreibung) Teil 2 75 13.05.2013 23.08.2013 LPH 6 - LV II
52 AT ?Versand LV Paket II (Ausbau 1) 0

52
0

23.08.2013
23.08.2013
04.11.2013

23.08.2013
04.11.2013
04.11.2013

LV 2 VergabeLV 2  Versand

LPH 6  (Ausschreibung) Teil 2 75 14.10.2013 24.01.2014 LPH 6 - LV III    
Versand LV Paket II (Ausbau 1) 0

52
0

24.01.2014
24.01.2014
07.04.2014

24.01.2014
07.04.2014
07.04.2014

LV 2 VergabeLV 2 Versand
52 AT ?

Bauzeit Neubau Areal Eichstraße (Gründung bis Fertigstellung) 395 10.06.2013 12.12.2014 Bauzeit Neubau von Gründung - Fertigstellung ca. 18 Monate 

Beauftragung Umweltgutachten (Abbruch) + Geologisches  Gutachten 29 02.01.2012 09.02.2012 GA
Erstellung Umweltgutachten 40 13.02.2012 06.04.2012 GA UW
Erstellung Geologisches Giutachten 60 13.02.2012 04.05.2012 GA GEO

Beauftragung Planung Abbruch + Verbau 80 02.01.2012 20.04.2012 FP Abbruch + Verbau

Planung Abbruch + Verbau 90 14.05.2012 14.09.2012 Planung Abbr. + Verb.

LV abbruch + Verbau 40 27.08.2012 19.10.2012 LV A+V
Versand LV Abbruch + Verbau 0

52
0

22.10.2012
22.10.2012
01.01.2013

22.10.2012
01.01.2013
01.01.2013

52 AT ?
LV Versand LV Vergabe

Abbruch Rathausgarage (Oberirdisch) ca. 20.550m3 60 07.01.2013 29.03.2013 Abbruch OI
Verbau (= Verbau Abbruch + Neubau !!!) 35 11.03.2013 26.04.2013 Verbau
Abbruch unterirdisch ca. 12.800m3 40 15.04.2013 07.06.2013 Abbruch UI

Terminplan setzt voraus:

- Kurzfristige Prüf + Entscheidungsfristen des Bauherrrn (Freigabe Leistungsphasen Prüffrist max. 5 - 10AT
- Keine wiederholte Leistungen für Optimierungen berücksichtigt
- DNGB Zertifizierung nicht berücksichtigt
- Verkürzte Laufzeit bei VOB Vergaben (öffentlich / "europaweit" / verkürzt) = Ankündigung + elektronischer Versand erforderlich (inkl. Prüfung Planer 15 Tage / Prüfung Bauherr 15 Tage)
- Eventuelle Verzögerung für Altlasten Abbau + Entsorgung nicht berücksichtigt
- Everntuell Verzögerung für weitere Sicherungsmaßnahmen nicht berücksichtigt
- "Schlechtwetter" in Bauzeit nicht berücksichtigt
- Genehmigungsdauer Baugenehmigung ca. 6 Monate
- Abbruch über Kenntnisgabe

AES Rahmenterminplan - Vorabzug Stand 10.06.2011 AES Areal Eichstrasse Stuttgart
VARIANTE   A

h4a Gessert + Randecker Generalplaner GmbH
vögele architekten + generalplaner GmbH

09.06.2011 h4a Gessert + Randecker Generalplaner GmbH
Immenhoferstr. 47 - 70180 Stuttgart
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Kostenschätzung - alle Angaben netto
AES_KS Stand August 2011

Seite 1 von 1

Areal Eichstraße Stuttgart - Kostenschätzung (alle Werte netto)

Kostengruppe WB 2009 
Massen

 8/2011 
Massen Einheit KKW Teilbetrag

Wettbewerb 
gesamt netto

Stand 8/2011 
gesamt netto

200 Herrichten und Erschließen
210 Herrichten (FBG= Grundstück + unterbaute öffentliche Fläche) 3.400 FBG
211 Sicherungsmaßnahmen Unvorhergesehenes 1 psch. 50.000€
212 Abbruchmaßnahmen 33.350 m3 16 € 533.600€
213 Altlastenbeseitigung --> kein Umweltgutachten vorhanden ! xxx
214 Herrichten der Geländeoberfläche in KG 300 + 500 xxx
219 Herrichten sonstiges (Verbau Abbruch + Neubau) Verbau (ohne Ablösegeb., da öffentlcih) 1.320 m2 485 € 640.200€
220 Öffentliche Erschließung (HLS) inkl. SW Verlegung, FW Sicherung, ohne ELT 1 psch. 170.000€
220 Öffentliche Erschließung (ELT) ELT (ohne Angabe Fachplanung !!!) 1 psch. 30.000€
230 nicht öffentliche Erschließung nicht bekannt, bzw. nicht vorhanden xxx
240 Ausgleichsabgaben Angabe durch Bauherr
250 Übergangsmaßnahmen Angabe durch Bauherr

Gesam Kostengruppe 200 0€ 1.423.800€

300 Bauwerk- Baukonstruktionen
310 Baugrube (Verbau in KG 200) 18.166 22.450 BGI 40 € 898.000€
320 Gründung 3.024 3.100 GRF 375 € 1.162.500€
330 Außenwände 6.151 6.350 AWF 665 € 4.222.750€
340 Innenwände 7.626 9.560 IWF 245 € 2.342.200€
350 Decken 10.923 12.150 DEF 255 € 3.098.250€
360 Dächer 2.096 3.500 DAF 300 € 1.050.000€
370 Baukonstruktive Einbauten 14.360 15.075 BGF (a) 30 € 452.250€
390 Bauwerk- Baukonstruktionen, sonstiges (inkl. Einhausung KITA) 14.360 15.075 BGF (a) 55 € 829.125€

Gesamtkosten Kostengruppe 300 12.556.480€ 14.055.075€

400 Bauwerk- Technische Anlagen

410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen 14.360 15.075 BGF (a) 44 € 663.300€

420 Wärmeversorgungsanlagen 14.360 15.075 BGF (a) 40 € 603.000€

430 Lufttechnische Anlagen 14.360 15.075 BGF (a) 72 € 1.085.400€

440 Starkstromanlagen 14.360 15.075 BGF (a) 85 € 1.281.375€

450 Fernmelde- und Informationstechnische Anlagen 14.360 15.075 BGF (a) 25 € 376.875€

460 Förderanlagen 14.360 15.075 BGF (a) 12 € 180.900€

470 Nutzungsspezifische Anlagen 14.360 15.075 BGF (a) 0 € 0€

480 Gebäudeautomaten 14.360 15.075 BGF (a) 22 € 331.650€

490 Sonstige Maßnahmen für Technische Anlagen 14.360 15.075 BGF (a) 8 € 120.600€

Gesamtkosten Kostengruppe 400 4.379.800€ 4.643.100€

500 Außenanlagen
500 Teil I - Freiflächen direktes Umfeld  (Bereich Gebäudeeingriffe)
510 Geländeflächen 1 psch 15.000 € 15.000€

520 Befestigte Flächen 925 2.200 m2 135 € 297.000€

530 Baukonstruktionen in Außenanlagen 0€

540 Technische Anlagen in Außenanlagen 1 psch 65.000 € 65.000€

550 Einbauten in Außenanlagen (Ausstattung) 1 psch 45.000 € 45.000€

560 Wasserflächen 0€

570 Pflanz- und Saatflächen 800 1 psch 10.000 € 10.000€

590 Sonstige Maßnahmen für Außenanlagen 1 psch 5.000 € 5.000€

Summe KG 500 - Teil I 147.000€ 437.000€

500 Teil II - Innenhöfe und Dachflächen KITA
510 Geländeflächen 1 psch 7.000 € 7.000€

520 Befestigte Flächen 570 m2 100 € 57.000€

530 Baukonstruktionen in Außenanlagen 1 psch 15.000 € 15.000€

540 Technische Anlagen in Außenanlagen (Entwässerung / Wassertechn. / Leuchten) 1 psch 35.000 € 35.000€

550 Einbauten in Außenanlagen (Ausstattung / Spielgeräte) 1 psch 45.000 € 45.000€

560 Wasserflächen 0€

570 Pflanz- und Saatflächen 800 1 psch 7.500 € 7.500€

590 Sonstige Maßnahmen für Außenanlagen 1 1 psch 5.000 € 5.000€

Summe KG 500 - Teil II 171.500€

Gesamtkosten Kostengruppe 500  Teil I + II 147.000€ 608.500€

Summe KG 300 - 500 + Abbruch und Verbau netto 17.083.280€ 20.730.475€

Summe KG 300 - 500 + Abbruch und Verbau   (inkl. Berücksichtigung BKI Index  Ⅲ 2009 - Ⅰ 2011) * netto 17.770.985€ 21.565.001€

+ zusätzlich: KG 500 - Teil III Ideenteil Wettbewerb - Töpferplatz + erweitertes Umfeld netto 340.000€

Baubeginn bzw. Vergabe Bauleistungen voraussichtlich   II  2013 bis  I 2014 Angaben nach BKI Index Stand III 2009
die Baupreisentwicklung von I 2011 bis zur Vergabe muss zusätzlich berücksichtigt werden: * dazu zu rechnen auf Stand  I  2011 Region Stuttgart:
angenommen 2% p.A auf 2,5 Jahre = 1.095.588,31€ (ohne Iddeenteil) + Regionalentwicklung III 2009 bis I 2011 = 1,108 - 1,1 = Faktor 1,008

+ Baupreisentwicklung III 2009 bis I 2011 = 3,2%

Anteil TG I EG I 4.OG
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Areal Eichstraße Stuttgart 

Anteil Tiefgarage / UG

BGF TG / UG unterirdisch 6.180 m2 41,0%
EG - 4.OG oberirdisch 8.875 m2 59,0%

BRI TG / UG unterirdisch 18.412 m3 35,1%
EG - 4.OG oberirdisch 34.045 m3 64,9%

Anteil TG gemittelt aus BGF + BRI 38,1%

TG Kosten nach Kennwerten (für Tiefgaragen)
BGF 650 € / Einheit 6.180 m2 4.017.000 € / netto KG 300/400
BRI 220 € / Einheit 18.412 m3 4.050.640 € / netto KG 300/400
Anteil aus KG 500 38% 608.500 € 231.682 € / netto Anteil KG 500
Anteil aus KG 200 38% 1.423.800 € 542.103 € / netto Anteil KG 200

Anteil Tiefgarage / UG gemittelt 4.807.605 € / netto KG 300/400, inkl. Anteil KG 200 + 500

Anteil EG (nur Gewerbe + Gastro)

BGF EG nur Gewerbe + Gastro 1.520 m2 10,1%
Rest TG / EG / OG´s 13.535 m2 89,9%

BRI EG nur Gewerbe + Gastro 6.992 m3 13,3%
Rest TG / EG / OG´s 45.465 m3 86,7%

Anteil EG (Gewerbe + Gastro) gemittelt aus BGF + BRI 11,7%

EG Kosten nach Kennwerten (Gewerbe, bzw. Gastro)
BGF 1.400 € / Einheit 1.520 m2 2.128.000 € / netto KG 300/400
BRI 345 € / Einheit 6.992 m3 2.412.240 € / netto KG 300/400
Anteil aus KG 500 12% 608.500 € 71.272 € / netto Anteil KG 500
Anteil aus KG 200 12% 1.423.800 € 166.765 € / netto Anteil KG 200

Anteil EG (nur Gewerbe + Gastro) gemittelt 2.508.156 € / netto KG 300/400, inkl. Anteil KG 200 + 500

Anteil 4.OG ("Fremdvermietung")

BGF 4.OG Büro "Fremdvermietet" 685 m2 4,5%
Rest TG / EG / OG´s 14.370 m2 95,5%

BRI EG Büro "Fremdvermietet" 2.911 m3 5,5%
Rest TG / EG / OG´s 49.546 m3 94,5%

Anteil EG (Gewerbe + Gastro) gemittelt aus BGF + BRI 5,0%

EG Kosten nach Kennwerten (Gewerbe, bzw. Gastro)
BGF 1.370 € / Einheit 685 m2 938.450 € / netto KG 300/400
BRI 340 € / Einheit 2.911 m3 989.825 € / netto KG 300/400
Anteil aus KG 500 5% 608.500 € 30.729 € / netto Anteil KG 500
Anteil aus KG 200 5% 1.423.800 € 71.900 € / netto Anteil KG 200

Anteil 4.OG ("Fremdvermietung") gemittelt 1.066.766 € / netto KG 300/400, inkl. Anteil KG 200 + 500


