Landeshauptstadt Stuttgart
Referat Stadtebau und Umwelt
GZ: stU

GRDrs 17/2017

Stuttgart, 01.03.2017

Bebauungsplan mit Satzung Uber 6rtl. Bauvorschriften
Herdweg/Lenzhalde (Eberhard-Ludwigs-Gymnasium)

im Stadtbezirk Stuttgart-Nord (Stgt 279)
- Auslegungsbeschluss gem. § 3 (2) BauGB

- Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Beschlussvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin
Ausschuss fur Umwelt und Technik Einbringung nicht offentlich 14.03.2017
Bezirksbeirat Nord Beratung offentlich 20.03.2017
Ausschuss fur Umwelt und Technik Beschlussfassung offentlich 21.03.2017

Beschlussantrag

1.) Der Bebauungsplan mit Satzung uber drtliche Bauvorschriften Herdweg/Lenzhalde
(Eberhard-Ludwigs-Gymnasium) im Stadtbezirk Stuttgart-Nord (Stgt 279) vom
15. Dezember 2016 und die Begrindung gleichen Datums sowie die wesentlichen, be-
reits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sind nach § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich auszulegen.

Der Geltungsbereich ist im Kartenausschnitt auf dem Deckblatt der Begriindung dar-

gestellt.

2.) Zur Sicherstellung erforderlicher klimarelevanter Minderungs- und Ausgleichsmalf3-
nahmen werden die Dachflachen der bestehenden Schulgeb&ude begrint und die be-
stehenden AulRenanlagen entsprechend der Mal3gaben des Freiflachengestaltungs-

plans vom 12. April 2016 (Anlage 6) umgestaltet.

Kurzfassung der Begrindung

Das Gebaude des Eberhard-Ludwigs-Gymnasiums soll erweitert werden. Ab dem
Schuljahr 2013/2014 wurde an der Schule neben dem Sprachenzug und dem regularen
Musikzug zusatzlich ein Musikgymnasiumszug eingerichtet. Dieses Ausbildungsange-

bot richtet sich an musikalisch hochbegabte Kinder und gilt innerhalb Baden-

Wirttembergs als Pilotprojekt.
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Fur die Genehmigung der hierfir erforderlichen Umbaumal3nahmen sind die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, da die bestehende Schule auf Grundlage
eines nicht rechtsverbindlichen Bebauungsplans errichtet wurde und die formell rechts-
verbindliche altere Bebauungsplangeneration (Baustaffel 8 OBS) in Bezug auf das
Schulgrundsttick als obsolet anzusehen ist. Die Umorganisation des Eberhard-Ludwigs-
Gymnasiums beinhaltet unter anderem die Einrichtung eines Versammlungs- und Ver-
anstaltungssaals in der bisherigen Turnhalle, die Verlegung der Turnhalle in ein einge-
grabenes Hanggeschoss und die Errichtung zweier Anbauten fir Unterrichtsraume. Die
Anlieferung fur die im Erdgeschoss des Verwaltungsfliigels geplante Schulmensa soll
Uber eine entlang der westlichen Grundsttickgrenze geflhrte Zufahrt erfolgen. Um aus-
zuschliel3en, dass dies keine wesentlichen Storwirkungen fir die Grundsticke der
Wohnangrenzer verursacht, wurde die geplante Anlieferung bereits schallgutachterlich
untersucht (siehe Anlage 7, schalltechnische Untersuchung vom 31. Oktober 2016).
Das Gutachten hat gezeigt, dass sich aus der geplanten Anlieferung keine unzulassi-
gen Belastungen fur die Wohnangrenzer ergeben.

Mit der Modernisierung des Eberhard-Ludwigs-Gymnasiums kann das Unterrichtsan-
gebot und die Ausstattung des Schulgebaudes an gegenwartige Standards angeglichen
werden. FUr den Schulstandort Herdweg 72 eréffnet sich damit eine langfristige Ent-
wicklungsperspektive.

Klimarelevante Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen

Die im Bebauungsplan eingerdumten Arrondierungsmaoglichkeiten kdnnen nur realisiert
werden, wenn in den Vegetationsbestand des Schulgrundstiicks und damit in dessen
lufthygienische und klimatische Funktionen eingegriffen wird. Um zu vermeiden, dass
die Planung dadurch in Widerspruch zu den klimatischen Zielsetzungen des Rahmen-
plans Halbhthenlagen gerat, sind bereits auf Ebene der Bauleitplanung Minderungs-
und Ausgleichsmafl3nahmen sicherzustellen. Potential fir klimarelevante Minderungs-
und Ausgleichsmaf3nahmen innerhalb des Geltungsbereichs bieten die nachtragliche
Begrinung von Dachflachen der Bestandsgebaude und der teilweise Ersatz bisheriger
Asphaltflachen durch versickerungsoffene Belage.

Da jedoch sowohl die Geb&aude als auch die Freianlagen des Schulgrundstiicks grund-
satzlich Bestandsschutz geniel3en, ist zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht absehbar,
wann bzw. inwieweit die gemal Bebauungsplan im Gebaude- und Freianlagenbestand
vorzunehmenden Minderungs- und Ausgleichsmal3ihahmen genehmigungsrechtliche
Relevanz entwickeln. Aus diesem Grund wird neben den Festsetzungen des Be-
bauungsplans die zeitnahe Durchfihrung der erforderlichen klimarelevanten Minde-
rungs- und Ausgleichsmaflinahmen durch zusétzlichen Beschluss abgesichert (siehe
Ziffer 2 des Beschlussantrags).

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (siehe Anlage 2) wurden von An-
grenzern insbesondere eine atypische bauliche Verdichtung, der Eingriff in den Vegeta-

tionsbestand und die entlang der angrenzenden Wohngrundstiicke verlaufende interne
ErschlielRungsstral3e bemangelt.
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Beteiligung der Behdrden

Von den planungsbetroffenen Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
wurden die Stellungnahmen zum Bebauungsplanentwurf (siehe Anlage 3) eingeholt.
Die vorgetragenen Anregungen wurden, soweit planerisch sinnvoll, in den Bebauungs-
plan eingearbeitet. Nicht beriicksichtigt werden konnte unter anderem die Anregung
des Amts fur Umweltschutz, bereits auf Ebene der Bauleitplanung ingenieurgeologische
Untersuchungen durchzuftihren.

Finanzielle Auswirkungen

Fur die unter Ziffer 2 genannten zwingend erforderlichen Begriinungsmaflinahmen erge-
ben sich zuséatzliche Kosten, die als Zusatzkosten zwischenzeitig in die Projektkosten
eingerechnet wurden.

Mitzeichnung der beteiligten Stellen:
Referat SOS, Referat T und Referat JB

Vorliegende Anfragen/Antrage:
Keine

Erledigte Anfragen/Antrage:
Keine

Peter Patzold
Blrgermeister

Anlagen

Ausfuhrliche Begrindung

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB
Beteiligung der Behtrden gemal 8 4 Abs. 2 BauGB
Bebauungsplanentwurf vom 15. Dezember 2016

Begrindung vom 15. Dezember 2016

Freiflachengestaltungsplan vom 12. April 2016

Schalltechnische Untersuchung vom 31. Oktober 2016

NoohkswhE

SW 0 Geschiitzte Daten
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Anlage 1 zu GRDrs 17/2017

Ausfiuhrliche Begrundung:

1)

2)

Grund fur die Aufstellung des Bebauungsplans/Planungsziele

In Zusammenhang mit der Einrichtung eines zuséatzlichen Schulzugs
(Musikgymnasiumszug) soll das Eberhard-Ludwigs-Gymnasium grundlegend saniert
werden. Neben der Modernisierung von Bausubstanz und technischer Infrastruktur
ist insbesondere das Raumangebot an zeitgemal3e Standards anzugleichen. Der
zusatzliche Raumbedarf soll einerseits durch interne Umorganisation, andererseits
durch neue Anbauten auf dem Schulgrundsttick nachgewiesen werden.

Vorgesehen sind unter anderem die Einrichtung eines Veranstaltungssaals und ei-
ner Schulblcherei in der bisherigen Turnhalle sowie die Verlegung der Turnhalle in
ein unterirdisches Hanggeschoss. Aul3erdem ist die Errichtung von zwei neuen An-
bauten fur zusatzliche Unterrichtsrdume geplant.

Da das bestehende Schulgebaude auf Grundlage eines nicht rechtsverbindlichen
Bebauungsplans genehmigt und errichtet wurde und auch nicht mit den Mal3gaben
der formell rechtsverbindlichen, alteren Bebauungsplangeneration tUbereinstimmt, ist
diese Planungsrechtssituation durch die Aufstellung eines Bebauungsplans zu be-
reinigen. Nur bei planungsrechtlicher Absicherung der Schulanlage kénnen Um-
baumalnahmen, soweit diese genehmigungsrechtlich relevant sind, durchgefihrt
werden.

Gegenwartig werden am Eberhard-Ludwigs-Gymnasium rund 450 Schilerinnen un-
terrichtet. Mit der Einrichtung des neuen Musikgymnasiumszugs soll die Schilerin-
nenzahl des Eberhard-Ludwigs-Gymnasiums um rund 120 Schilerinnen aufgestockt
werden. Darlber hinaus besteht in Stuttgart ein Defizit an gymnasialen Ziigen, so-
dass auch in den beiden humanistischen Zigen am Eberhard-Ludwigs-Gymnasium
ein Anstieg der Schilerinnenzahlen in den einzelnen Klassen zu erwarten ist.

Vorgang

2.1 Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik hat am 18. Méarz 2014 beschlossen, den
Bebauungsplan Herdweg/Lenzhalde (Eberhard-Ludwigs-Gymnasium), Stadtbezirk
Stuttgart-Nord (Stgt 279) aufzustellen und die Offentlichkeit tiber die Planungsziele
und Uber bereits vorliegende umweltrelevante Stellungnahmen zu informieren.

2.2 Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung konnten in der Zeit vom 28. Méarz
2014 bis zum 28. April 2014 offentlich eingesehen werden. Zusatzlich wurde am

8. April 2014 im Rahmen einer Informationsveranstaltung Gelegenheit zur AuRerung
und Erdrterung angeboten.
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3)

4.)

Wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden unter anderem die atypi-
sche bauliche Verdichtung, der Eingriff in den Vegetationsbestand, die entlang der
Nachbargrundstiicke gefuhrte Grundstickszufahrt und der vollige Ausfall einer pla-
nerischen Alternativenprifung bemangelt. Das Ergebnis der friihzeitigen Unterrich-
tung der Offentlichkeit ist in Anlage 2 dargestellt und erortert.

2.3 Stellungnahmen der Behdrden zum Bebauungsplanentwurf gemaf
8 4 Abs. 2 BauGB (Behdrdenbeteiligung)

Von den planungsbetroffenen Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
wurden Stellungnahmen zum Planentwurf und der Begriindung eingeholt.

Die vorgebrachten Stellungnahmen der Behorden fiihrten teilweise zu Anderungen
im Bebauungsplanentwurf. Nicht bzw. nicht vollumfanglich bertcksichtigt werden
konnten u. a. die Anregungen

- des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, eine Oberflachenwas-
serversickerung auszuschlieRen und

- des Amts fur Umweltschutz, bereits auf Ebene der Bauleitplanung hydrogeolo-
gische Untersuchungen durchzufthren.

Das Ergebnis der Beteiligung der Behdrden gemanR § 4 Abs. 2 BauGB ist in Anla-
ge 3 dargestellt und erortert.

Begrindung zum Bebauungsplan

Die Grundzige und wesentlichen Auswirkungen der Planung sowie die ermittelten
und bewerteten Belange des Umweltschutzes sind in der Begriindung gemaln

8 9 Abs. 8 BauGB dargestellt; auf sie wird verwiesen (Anlage 5). Durch die Moderni-
sierung und Erweiterung der Raumlichkeiten kann das Lehrangebot des Eberhard-
Ludwigs-Gymnasiums an gegenwartige Anforderungen angepasst und die Schule
langfristig in ihrem Bestand gesichert werden. Mit der langfristigen Sicherung einer
Schulnutzung am Standort Herdweg kann die Bildungsinfrastruktur der Stadt ge-
starkt werden.

Die Planung berticksichtigt insofern insbesondere die kulturellen Bedurfnisse der
Bevdlkerung und die Belange des Bildungswesens. Mit der planungsrechtlichen Ab-
sicherung eines bereits vorhandenen Schulstandorts entspricht der Bebauungsplan
den Zielen einer nachhaltigen Stadtplanung, wonach der Innenentwicklung vor der
Aul3enentwicklung der Vorrang zu geben ist.

Rahmenplan Halbh6henlagen

Grundanliegen des Bebauungsplans ist die planungsrechtliche Absicherung des be-
stehenden Schulgebaudes, um dringend erforderliche Umbau- und Modernisie-
rungsmaflnahmen - soweit diese genehmigungsrechtlich relevant sind - vornehmen
zu koénnen. Der Bebauungsplan stimmt insoweit mit den MaRgaben des Rahmen-
plans Halbh6henlagen tberein.
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5)

Neben der planungsrechtlichen Bestandssicherung werden ergdnzend die auf dem
Grundstuck noch vorhandenen Reserven fur bauliche Erweiterungen aufgezeigt, um
einen stadtebaulichen Rahmen fir zukinftige Entwicklungen zu setzen. Mit dem
Angebot baulicher Erweiterungen und der entsprechenden Reduzierung des Vege-
tationsflachenanteils steht der Bebauungsplan jedoch im Konflikt zu den klimati-
schen Zielsetzungen des Rahmenplans Halbhéhenlagen, wonach das weitere Uber-
greifen des Warmeinseleffekts aus dem Talkessel in die Hanglagen zu verhindern
ist. Eine auf Basis der <Machbarkeitsstudie> (= Planungsstand zum Zeitpunkt des
Aufstellungsbeschlusses, siehe GRDrs 1382/2013) durch das Amt fir Umweltschutz
vorgenommene Abschétzung der klimatischen Auswirkungen des Planungsvorha-
bens (Stellungnahme Stadtklimatologie vom 18. November 2013) prognostiziert
dementsprechend eine Zunahme der thermischen Belastung.

Um die nachteiligen Planungsauswirkungen auf die klimatischen und lufthygieni-
schen Verhéltnisse zu verringern, ist die Durchfuihrung folgender Minderungs- und
AusgleichsmalRnahmen vorgesehen:

- nachtragliche Begrtinung von Bestandsdachflachen,
- Ersatz von Asphaltflachen durch versickerungsoffenere Belagsoberflachen bzw.
gartnerisch angelegte Flachen.

Durch diese MalRBhahmen sollen die nachteiligen Planungsauswirkungen auf die kli-
matischen und lufthygienischen Zielsetzungen des Rahmenplans Halbhdhenlagen,
die sich aus der baulichen Inanspruchnahme vorhandener Vegetationsflachen erge-
ben, verringert werden.

Um sicherzustellen, dass die im Bebauungsplan festgesetzten Minderungs- und
Ausgleichsmalinahmen zeitnah erfolgen, wird deren Umsetzung durch zuséatzliche
Beschlussfassung abgesichert (siehe Ziffer 2 des Beschlussantrags).

Belange des Umweltschutzes

In der Begriindung sind die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschut-
zes einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschafts- bzw. Stadtbildpflege

dargelegt:

Planungsauswirkungen auf Tiere und Pflanzen

Im Bebauungsplan sind neben der Bestandssicherung der Schulgebaude bauliche
Erweiterungen vorgesehen, deren Umsetzung eine Reduzierung bestehender Vege-
tationsflachen erfordert und zugleich Eingriffe in gutachterlich festgestellte Lebens-
raume der nach dem Bundesnaturschutzgesetz streng geschiitzten Mauereidechse
zulasst.

Zum Erhalt der Eidechsenpopulation sind im Bebauungsplan Schutzmal3hahmen
festgesetzt, sodass einer Realisierung der im Bebauungsplan eingeraumten bauli-
chen Erweiterungsmoglichkeiten keine untberwindlichen artenschutzrechtlichen
Hindernisse entgegenstehen dirften. Im unmittelbaren Anschluss an den Geltungs-
bereich befinden sich entlang der Gaubahn und in deren Umfeld zahlreiche Ruhe-
und Fortpflanzungsstatten von Mauereidechsen, die sich im rdumlichen Verbund mit
weiteren Lebensstatten des gesamten Stadtgebiets befinden. Dartber hinaus wird
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im Bebauungsplan der Erhalt bzw. die Herstellung geeigneter Lebensraume fir
Mauereidechsen (Pflanzverpflichtung PV1) sichergestellt. Hierdurch kann ausge-
schlossen werden, dass die Durchfihrung von BaumalRnahmen zu einer erheblichen
Beeintrachtigung der lokalen Population fihren wird. Weitere Maflinahmen fir Mau-
ereidechsen sind nicht erforderlich.

Bei Inanspruchnahme der im Bebauungsplan vorgesehenen zusatzlichen Erweite-
rungsmoglichkeiten missen auf dem Schulgrundstick 29 Baume gefallt werden; da-
von fallen 13 Baume unter die Baumschutzsatzung. GemanR der Regelungen der
Baumschutzsatzung kénnen die erforderlichen Rodungen nur vorgenommen wer-
den, wenn hierfur 26 Baumersatzpflanzungen sichergestellt sind.

Die bereits hergestellten parkéahnlichen Auf3enanlagen des Eberhard-Ludwigs-
Gymnasiums bieten nur noch ein Potential fir 13 zusatzliche Baumstandorte. Er-
ganzend kénnen drei Bestandsbdaume, deren Stammumfang gegenwartig noch nicht
die Schutzkriterien der Baumschutzsatzung erfullt, als Ersatzpflanzung (gemali3 8 7
Abs. 2 Baumschutzsatzung) ausnahmsweise festgesetzt werden. Daruber hinaus
konnen auf dem Schulgrundstiick keine weiteren Baumstandorte landschaftsplane-
risch sinnvoll eingebunden werden, sodass die fir einen Vollausgleich noch fehlen-
den 10 Baumersatzpflanzungen auf3erhalb des Geltungsbereichs nachzuweisen
sind. Die erforderlichen Ersatzpflanzungen wurden bereits im Frihjahr 2015 auf den
Freiflachen der Aul3enstelle des Hélderlingymnasiums (Herdweg 49A) vorgenom-
men.

Planungsauswirkungen auf Kulturgiiter (Denkmalschutz)

Die bestehende Schulanlage ist als Kulturdenkmal besonders geschiitzt. Mit dem
Angebot, bauliche Arrondierungen vornehmen zu kénnen, lasst der Bebauungsplan
verandernde Eingriffe in die denkmalgeschitzte Bausubstanz zu. Die Anbaumég-
lichkeiten ordnen sich jedoch dem stadtebaulichen Grundgertist des geschitzten
Gebaudebestands unter bzw. fihren bereits vorhandene Bebauungsstrukturen fort,
sodass sich bei der rein volumetrischen Betrachtungsweise eines Bebauungsplans
keine erheblich nachteiligen Planungsauswirkungen auf das Kulturdenkmal erken-
nen lassen.

Die mal3geblichen denkmalfachlichen Belange kdnnen jedoch nicht in der
Mal3stablichkeit des Bebauungsplans bewertet werden, sondern sind im Rahmen
der Genehmigungsplanung unter Beriicksichtigung der Architekturgestaltung, der
Detailausbildung, der Gebaudeorganisation und der kiinstlerischen Gesichtspunkte
abschlie3end zu beurteilen.

Planungsauswirkungen auf das Klima

Das Eberhard-Ludwigs-Gymnasium befindet sich an einem Standort mit siedlungs-
relevanter luft- und klimahygienischer Funktion und ist dementsprechend anteilig
den Qualitatsbereichen 1 und 2 des Rahmenplans Halbhéhenlagen zugeordnet.
Durch die fur die geplanten Erweiterungen erforderlichen Eingriffe in bestehende
Grunflachen und Gehdlzbestande reduziert sich der bisherige Beitrag des Schul-
grundsticks zu den lufthygienischen und klimarelevanten Funktionen der Hangla-
gen.
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6.)

Dies steht den Zielsetzungen des Rahmenplans Halbhhenlagen entgegen, wonach
zukiinftig das weitere Ubergreifen des Warmeinseleffekts aus dem Talkessel in die
Hanglagen zu verhindern ist. Eine auf Basis der Machbarkeitsstudie durch das Amt
fur Umweltschutz vorgenommene Abschatzung der klimatischen Auswirkungen des
Planungsvorhabens (Stellungnahme Stadtklimatologie vom 18. November 2013)
prognostiziert dementsprechend eine Zunahme der thermischen Belastung.

Um trotz dieser baulichen Verdichtung auf dem Schulgrundstiick den Mal3gaben des
Klimaschutzes entsprechen zu kdnnen, ist beabsichtigt, bestehende Dachflachen zu
begrinen und bestehende Asphaltflachen durch versickerungsoffenere
Belagsoberflachen bzw. durch gartnerisch angelegte Flachen zu ersetzen.

Planungsauswirkungen auf den Wasserkreislauf

Mit Realisierung der im Bebauungsplan vorgesehenen baulichen Erganzungen wer-
den weitere Grunflachen auf dem Grundstlck versiegelt und stehen damit nicht far
die Grundwasserneubildung zur Verfiigung.

Zur Verminderung dieses Eingriffs in die Bodenfunktionen sollen bisherige Asphalt-
flachen durch versickerungsoffenere Belagsoberflachen bzw. durch gartnerisch an-
gelegte Flachen ersetzt werden.

Von Seite der angrenzenden Grundstickseigentimer wird die Beflrchtung geau-
Bert, dass die geplanten tiefen Griindungen (Turnhalle) zu einem Anstieg des
Grundwasserspiegels auf den Nachbargrundstticken fiihren werden. Wie allgemein
fur die Errichtung jeder baulichen Anlage gilt auch fir die im Bebauungsplan ermég-
lichten Hanggeschosse der Grundsatz, dass diese entsprechend den anerkannten
Regeln der Technik zu errichten sind, d.h. ohne einen Aufstau von Grundwasser zu
erzeugen, sodass sich nach Abschluss der Bauarbeiten wieder die natirlichen
Grundwasserverhéltnisse einstellen.

Um sicherzustellen, dass bei der Realisierung von Bauvorhaben das Grundwasser
ausreichend geschutzt wird, ist neben der Baugenehmigung auch eine wasserrecht-
liche Erlaubnis erforderlich. Diese Klarungen erfolgen jedoch nicht auf Ebene der
Bauleitplanung, sondern sind erst im Rahmen der Genehmigungs- und Ausfuh-
rungsplanung zu leisten.

Der Bebauungsplan dient in erster Linie der planungsrechtlichen Absicherung des
bereits bestehenden Schulgeb&udes, um hier die genehmigungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur Umbau- und Modernisierungsmal3nahmen sicherzustellen. Als ergan-
zendes Planungsziel zeigt der Bebauungsplan die wenigen noch vorhandenen
Grundsttcksreserven fur bauliche Ergdnzungen auf. Sofern sich diese im Rahmen
des wasserrechtlichen Erlaubnisverfahrens aufgrund hydrogeologischer Restriktio-
nen nicht vollumfanglich - wie im Bebauungsplan vorgeschlagen - umsetzen lassen,
wird dadurch die Erforderlichkeit des Bebauungsplans nicht grundséatzlich in Frage
gestellt, da das Grundanliegen des Bebauungsplans in der planungsrechtlichen Ab-
sicherung der bestehenden Schulanlage besteht - unabhangig von der Frage, bis zu
welchem Grad sich die erganzend angebotenen baulichen Erweiterungsmoéglichkei-
ten hydrogeologisch realisieren lassen.

Planungsvorteil
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7)

Der Bebauungsplan dient der planungsrechtlichen Absicherung einer Gemeinbe-
darfsnutzung. Ein Planungsvorteil ist mit der Durchfihrung des Bebauungsplanent-
wurfs nicht verbunden. Bei der Ermittlung des Planungsvorteils handelt es sich um
eine Uberschlagige und pauschale Bewertung des gesamten Geltungsbereichs auf
Grundlage des Bebauungsplanentwurfs. Eventuelle Kosten fur eventuell auf dem
Grundstiick vorhandene Altlasten bleiben bei der Ermittlung des Planungsvorteils
unberucksichtigt.

Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans vom 15. Dezember 2016 wird 6ffentlich ausgelegt.
Die Grundzige und wesentlichen Auswirkungen der Planung sowie die Belange des
Umweltschutzes sind in der Begriindung vom 15. Dezember 2016 dargestellt, die
ebenso offentlich ausgelegt wird.

Die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Gutachten und Stellung-
nahmen zu den umweltbezogenen Schutzgitern Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und Landschatft sind folgende:

- klimatologische Stellungnahme vom 18. November 2013,

- artenschutzfachliche Relevanzuntersuchungen vom September 2013 (Mauerei-
dechse) und vom Marz 2015 (V6gel und Fledermause).

- schalltechnische Untersuchung vom 31. Oktober 2016.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
wurden folgende Stellungnahmen zu umweltbezogenen Themen wie Grundwasser-
schutz, Geologie, Immissionsbelastung (Larm, Schadstoffe), Artenschutz vorgetra-
gen:

- Amt fir Umweltschutz vom 30. Januar 2014 und vom 15. Juli 2015,
- Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vom 30. Juni 2015
- Regierungsprasidium Stuttgart vom 15. Juli 2015

- Naturschutzbund Deutschland (NABU) vom 27. Juli 2015

Auch in den Stellungnahmen der Grundstiicksnachbarn (friihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung) wurden umweltbezogene Inhalte angesprochen, insbesondere die Re-
duzierung des Vegetationsbestands, die nachteiligen klimatischen Planungsauswir-
kungen, die Veranderung der Grundwasserverhaltnisse, die Beeintrachtigung des
Stadt- und Landschaftsbilds und das Abweichen von den Zielsetzungen des Rah-
menplans Halbhéhenlagen.

Die Gutachten und Stellungnahmen werden zugleich ausgelegt.
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