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Anlage 3

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung - 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 und § 6 BauNVO

WA1und WA2  Allgemeine Wohngebiete

Allgemein zuldssig sind:

Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden Handwerksbe-
triebe,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:

sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen.

Unzulassig sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Wettburos.

MIi1und Mi2 Mischgebiete

Allgemein zulassig sind:

Wohngebaude,

Geschafts- und Blurogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, sozia-
le, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe.

Unzuléssig sind:

Tankstellen,
Wettbiros,
Vergnugungsstatten,
Fremdwerbung.



Zahl der Geschosse - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im stdwestlichen Baufenster des WA1 sind oberhalb der festgesetz-
ten Geschosse keine weiteren Geschosse zuldssig. Das gilt auch fir
Geschosse, die keine Vollgeschosse sind.

Grundflachenzahl - 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. 8§ 19 Abs. 2 und 4 BauNVO

Die zulassige Grundflachenzahl in den Allgemeinen Wohngebieten
darf durch Tiefgaragen und ihre Zufahrten geman 8§ 19 Abs. 4
BauNVO bis 0,8 tUiberschritten werden.

Werbeanlagen auf3erhalb Uberbaubarer Grundstiicksflachen - 8 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO

In den Mischgebieten dirfen freistehende Werbeanlagen aus-
nahmsweise auf3erhalb der tberbaubaren Grundstiucksflache errich-
tet werden, wenn die festgesetzten GroRenmalde der Werbeflache
von 3,60 m Breite und 2,60 m Ho6he eingehalten werden (siehe auch
ortliche Bauvorschriften Werbeanlagen).

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche Verkehrsflache fur Ful3ganger, Radfahrer, landwirtschaft-
lichen Verkehr und Anlieger

Flachen fur das Parken von Fahrzeugen - 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB i.V.
m. 8 12 und § 23 Abs. 5 BauNVO

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Stellplatze und Garagen nur
unterhalb der Gelandeoberflache zuldssig. Davon ausgenommen
sind Behindertenstellplatze und Stellplatze fur Kindertageseinrich-
tungen.

Behindertenstellplatze, Stellplatze fur Kindertageseinrichtungen und
ihre Zufahrten kénnen in den Allgemeinen Wohngebieten auch au-
Rerhalb der Gberbaubaren Grundsttucksflachen zugelassen werden.

(mmmm—— - Tiefgaragen und ihre Zufahrten sind auf3erhalb der Uberbaubaren

1 TG Grundsticksflachen nur innerhalb der festgesetzten Abgrenzung zu-
lassig.
Ef/Af Nur innerhalb des gekennzeichneten Bereichs sind Ein/Ausfahrten
«—

von Tiefgaragen vom/zum o6ffentlichen Verkehrsraum zulassig.



Gestaltung von Wege- und Platzflachen - 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Wege und Platzflachen, Stellplatzzufahrten und Stellplatze sind mit
wasserdurchlassigen Beldgen wie Schotterrasen, Rasenpflaster oder
Stuttgarter Sickerstein herzustellen. Tiefgaragenzufahrten sind davon
ausgenommen.

Geh- und Fahrrecht - 8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

gr Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
fr Fahrrecht zugunsten von Rettungsfahrzeugen
Hinweis:

Zur Einrdumung des Geh- und Fahrrechts wird zusatzlich eine ver-
tragliche Regelung mit dem Vorhabentrager geschlossen.

Gemeinschaftsmullstandorte - 8 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

GMu Gemeinsame Mullbehalterstandpléatze fur den Zeitraum der Abholung

Larmschutz - § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Tiefgaragenzufahrten sind einzuhausen. An Decke und Wanden der
Einhausung ist schallabsorbierendes Material anzubringen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind an den Aul3enbautei-
len baulicher Anlagen Vorkehrungen gemaf DIN 4109 zum Schutz
gegen Aul3enlarm zu treffen.

Hinweise:

Schutzbedurftige Raume sind geman den Anforderungen der DIN
4109 gegen AulR3enlarm zu schitzen. Die Beurteilungspegel kénnen
dem Schallgutachten (BL-Consult Piening GmbH, Bericht Nr. 15-
030-13, vom 2.6.2015) entnommen werden. Schlaf- und Kinderzim-
mer in den Mischgebieten (MI) missen daher eine der folgenden
Schutzmalinahmen aufweisen:

Die Fenster sind durch schallddmpfende Vorbauten zu schitzen oder
es sind mechanische schallgedampfte Luftungen einzubauen.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WAy/2) werden schallgedammte Luf-
tungsanlagen fir zum Schlafen geeignete Raume empfohlen.

Die DIN 4109 wird im Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung ,
Eberhardstraf3e 10 (Graf-Eberhard-Bau), 70173 Stuttgart in der
Planauslage im EG, Zimmer 003 sowie beim Baurechtsamt, Eber-
hardstral3e 33, 70173 Stuttgart im 1. OG beim Birgerservice Bauen
zur Einsichtnahme bereit gehalten. Zudem kann die DIN 4109 tber
den Beuth-Verlag, Burggrafenstral3e 6, 10787 Berlin bezogen wer-
den.



Pflanzverpflichtungen - § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
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Teile der Tiefgaragen, die auf3erhalb der Baugrenzen liegen, sind mit
einer Erdschicht von mind. 80 cm Starke zu tUberdecken. Die Flachen
sind zu begriinen und so zu erhalten. Das gilt nicht fur die
einzuhausenden Zufahrten.

Stitzmauern sind durch heimische Kletterpflanzen oder Laubholzhe-
cken zu begrtinen.

Fensterlose Fassaden und Wande von mehr als 100 m2 Flache sind
fachgerecht mit Schling- und Rankpflanzen zu begriinen und dauer-
haft zu erhalten.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher (siehe 6rtliche Bauvorschrif-
ten Dachgestaltung) sind extensiv zu begrinen. Hierzu ist die Dach-
flache mit einer geeigneten, mindestens 12 cm machtigen Substrat-
schicht zu Gberdecken. Die Dachflache ist mit einer standortgerech-
ten Begrinung (geeignete Krauter- und Sprossenmischung aus hei-
mischen Arten) so zu versehen, dass eine geschlossene Vegetati-
onsdecke dauerhaft gewahrleistet ist. Anlagen zur Energiegewinnung
sind so auszufiihren, dass die Funktion der Dachbegriinung nicht
beeintrachtigt wird. Solaranlagen sind einseitig schrég aufgesténdert
Uber der Begriinung anzubringen. Der Mindestabstand zwischen
Substratschicht und Unterkante der Paneele darf 30 cm nicht unter-
schreiten.

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind mit Ausnahme der
zulassigen Zufahrten, Stellplatze und Nebenanlagen flachig zu be-
grunen, gartnerisch anzulegen und dauerhatft zu unterhalten. Fur die
Begriinung sind heimische, standortgerechte Laubbdume (Stamm-
umfang von 20-25 cm gemessen in 1,0 m tber dem Gelande) und
Laubstraucher (Heister, 3x verpflanzt) aus dem Vorkommensgebiet
5.1 ,Suddeutsches Higel- und Bergland® zu verwenden.

Die Flachen sind flachig in Form von Strauchpflanzungen oder He-
cken zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten. Fir die Begriinung
sind heimische, standortgerechte Laubstraucher (Heister, 3x ver-
pflanzt) aus dem Vorkommensgebiet 5.1 ,Stiddeutsches Hugel- und
Bergland“ zu verwenden. Nebenanlagen sind unzulassig.

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind heimische, standort-
gerechte Laubb&ume aus dem Vorkommensgebiet 5.1 ,Studdeut-
sches Hugel- und Bergland“ zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die festgesetzten Baume im Allgemeinen Wohngebiet missen zu-
mindest mittelkronig sein (Stammumfang 20-25 cm gemessen in 1,0
m uUber dem Geléande, Hochstamm). Im StraRenraum der Spielberger
Stral3e ist die Pflanzung kleinkroniger Laubbdume zulassig
(Stammumfang 20-25 cm gemessen in 1,0 m Uber dem Gelande,
Hochstamm).



Die im Plan gekennzeichneten Standorte kdnnen sofern technisch
erforderlich um bis zu 3 m verschoben werden. Die Baume sind bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Die Baumquartiere in den Allgemeinen Wohngebieten missen offen
gestaltet werden mit einer Pflanzgrube von mind. 16 m2 Gré3e und
1,50 m Tiefe, Einfullung geeigneter Oberboden- und Unterbodensub-
stratmischungen und uneingeschranktem Erdanschluss.

Fur die zu pflanzenden Baume auf der Verkehrsflache der Spielber-
ger Stral3e ist entweder eine offene Pflanzflache von mindestens 16
m2 mit Uberfahrschutz oder eine wasser- und luftdurchlassige Baum-
scheibe mit einem durchwurzelungsfahigen Untergrund von mindes-
tens 12 m3 und mit Erdanschluss sowie mit Anfahrschutz vorzuse-
hen.

Hinweis:
Fur eine ausreichende Be- und Entwasserung ist zu sorgen.

BOoschungen und Stutzmauern - 8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen
enthalt, sind die an den Verkehrsflachen angrenzenden Flurstiick-
steile bis zu einer horizontalen Entfernung von 2,0 m von der Stra-
Renbegrenzungslinie als Flache gemaf § 9 Abs.1 Nr.26 BauGB fest-
gesetzt. Sie kdnnen bis zu einem Hohenunterschied von 1,50 m zur
Stral3enhdhe fur Aufschittungen, Abgrabungen, Stitzmauern in An-
spruch genommen werden. Diese Festsetzung schliel3t die Herstel-
lung unterirdischer Stitzbauwerke (horizontale Breite 0,15 m; vertika-
le Ausdehnung 0,4 m) fur die Stral3e mit ein.

B. Kennzeichnung - 8§ 9 Abs. 5 BauGB
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Flache gekenn-

zeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen Verkehrsimmissionen zu treffen sind.

C. Ortliche Bauvorschriften nach LBO

Obergeschosse - § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Im WA2 und im Ml1 sind oberhalb des vierten Vollgeschosses keine
Geschosse zulassig. Das gilt auch fur Geschosse, die keine Vollge-
schosse sind.



Dachgestaltung - 8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

D

Zulassig sind Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Nei-
gung bis 10° (siehe auch pvai).

Werbeanlagen - 8 74 Abs. 1 Nr. 2LBO

Werbeanlagen sind bis zur Oberkante des 1. Obergeschosses zulas-
sig. Einzelbuchstaben sind nur bis max. 60 cm Hohe zulassig. Unzu-
lassig sind grelle Farben, bewegte Werbeanlagen, Anlagen mit wech-
selndem Licht.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind freistehende Werbeanlagen
unzulassig. Die Hohe von freistehenden Werbeanlagen in den Misch-
gebieten darf maximal 4,50 m erreichen. Es ist nur eine freistehende
Anlage je Gewerbebetrieb zulédssig. Die GesamtgroéRe einer Werbefla-
che auf einer freistehenden Werbeanlage darf 3,60 m Breite und 2,60
m Hoéhe nicht Gberschreiten.

Mulltonnenstandplatze - 8§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Die Mulltonnenstandpléatze sind durch geeignete Vorkehrungen (z. B.
Sichtblenden, Bepflanzung) vor Einblick allseitig und dauerhaft abzu-
schirmen und vor direkter Sonnenbestrahlung zu schitzen und von
offentlichen Verkehrsflachen um mindestens 1,0 m abzurticken. Das
gilt nicht fir die Gemeinschaftsmullstandorte (GMU).

Hinweis:
Im Ubrigen gilt die Satzung Uber die Abfallvermeidung und Abfallent-
sorgung der Stadt Stuttgart (AWS).

Einfriedungen - 8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

EF

Einfriedungen der Grundstiicke entlang der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen sind nur als offene Zaune bis max. 1,35 m Hohe zulassig, wenn
sie in einer Pflanzung gefuhrt werden.

Antennen - 8 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO

AT

Je Gebaude ist nur eine AufRenantenne zulassig. Ausnahmen kon-
nen zugelassen werden, wenn sie vom offentlichen Stral3enraum als
nicht stérend in Erscheinung treten bzw. nur untergeordnet sichtbar
sind.



D. Hinweise

1.

Hohenangaben

Die im Plan angegebenen HOohen beziehen sich auf Hohen (m 0. NN) im neuen
System. Auskunft Gber Umrechnungsfaktoren zwischen Hohen im alten und neuen
System erteilt das Stadtmessungsamt. Erganzende Angaben Uber die Ho6henlage
der Verkehrsflachen macht das Tiefbauamt.

Pflichten des Eigentiimers - § 126 Abs.1 BauGB

Der Eigentimer hat das Anbringen von
— Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskorper der Stral3enbe-
leuchtung einschliel3lich der Beleuchtungskdrper und des Zubehors
— Kennzeichen und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen auf seinem
Grundstiick
zu dulden.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes (BBodSchG),
insbesondere § 4, wird hingewiesen. Wird bei Erdarbeiten verunreinigter Bodenaus-
hub angetroffen, so ist unverztiglich die Wasserbehdrde im Amt fir Umweltschutz zu
benachrichtigen. AuRerdem wird auf das Beiblatt ,Regelungen zum Schutz des Bo-
dens" des Amts fur Umweltschutz hingewiesen.

Altlasten

Im Planungsgebiet liegt die Altlastenverdachtsflache ,Altablagerung Grube / Spiel-
berger StraRe” (ISAS-Nr. 3719). Laut Historischer Untersuchung erfolgte im betroffe-
nen Bereich zwischen 1945 und 1964 eine Gelandeverfillung mit Erdaushub und
Bauschutt. Die Flache ist mit ,B-Belassen (Entsorgungsrelevanz)” bewertet.

Eine technische Erkundung des Flurstiicks 2923/3 (Bericht des Biros Smoltczyk &
Partner vom 13.05.2013) ergab nur geringe Auffullungen und keine erhdhten Schad-
stoffgehalte in diesem Bereich. Weitere Mal3hahmen hinsichtlich Altlasten sind nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Es wird empfohlen, den aktuellen Stand der Altlastenerkundung im Vorfeld von Bau-
vorhaben im Informationssystem Altlasten (ISAS) beim Amt fur Umweltschutz abzu-
fragen (Telefon: 216-88696, Telefax: 216-88620).

Kampfmittel

Verunreinigungen des Bodens durch Kampfmittel des letzten Krieges sind im Pla-
nungsbereich nicht auszuschlie3en. Vorortiberprifungen werden empfohlen.

Bodendenkmalpflege

Nach § 20 DSchG sind ,zuféllige Funde® bei Ausgrabungen, von denen anzunehmen
ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder heimatge-
schichtlichen Grinden ein offentliches Interesse besteht, unverziglich der Denkmal-
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10.

schutzbehdrde oder der Stadt (Polizeidienststelle) zu melden. Der Beginn der Er-
schlieBungs- und Erdarbeiten ist der Denkmalschutzbehorde drei Wochen vorher
mitzuteilen.

Artenschutz

Vor MalRnahmen an Geb&uden, Fall- und Schnittarbeiten an Baumen, Hecken und
Strauchern ist zu prifen, ob besonders geschuitzte Tierarten verletzt, getdtet oder
ihre Entwicklungsformen sowie ihre Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten be-
schadigt oder zerstért werden kénnten (artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
des 8§ 44 BNatSchG). Ist dies der Fall, sind die Malinahmen zu unterlassen und
unverzuglich einzustellen sowie die Entscheidung der zustédndigen Naturschutzbe-
horde einzuholen.

Die Durchfiihrung von Fall- und Schnittarbeiten an Baumen, Hecken und Strau-
chern durfen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar und damit au-
Berhalb der Brutzeiten heimischer Vogelarten durchgefiihrt werden (8§ 39
BNatSchG). Bei winterlichen Fall- und Schnittarbeiten an Ba&umen mit Hohlungen
ist zu prifen, ob diese als Winterquartier von Fledermausen genutzt werden.

Es wird empfohlen, vor Durchfiihrung der Arbeiten einen Fachgutachter zu konsul-
tieren.

Unterirdische Leitungen

Das Pflanzen von Baumen und Strauchern im Bereich unterirdischer Leitungen ist
nur mit Zustimmung des Leitungstragers zulassig. Leitungsgefahrdende Einwirkun-
gen jeglicher Art sind unzul&ssig. Bei allen Arbeiten im Bereich unterirdischer Lei-
tungen ist die genaue Lage der Leitungen und Kabel vorher bei der Netze BW
GmbH, bei der Deutschen Telekom, Niederlassung Stuttgart 1, Referat SUN und
beim Tiefbauamt zu erheben.

AulRenbeleuchtung

Die Aul3enbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und insektenvertraglich zu
installieren. Es gilt der jeweils aktuelle Stand der Technik. Emissionen im Blau-, Vio-
lett- und UV-Spektrum sind nicht zulassig. Die Lichtwirkung darf nur nach unten auf
die zu beleuchtende Flache gerichtet sein. Nach Mdglichkeit ist die Betriebsdauer
der Beleuchtung durch Zeitschaltung und Bewegungsmelder dem Beleuchtungsbe-
darf anzupassen. Das Anstrahlen von Gebaudefassaden, Strahlung gen Himmel
sowie grof3flachige Lichtwerbung ist nicht zulassig.

Geschltztes Biotop nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz

Direkt angrenzend an die 6stliche Grenze des Geltungsbereiches befindet sich ein
geschutztes Einzelbiotop nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz i. V. m. § 33 Natur-
schutzgesetz Baden-Wirttemberg. Es handelt sich um eine verwilderte
Gehdlzanpflanzung aus heimischen Laub- und Obstgehdélzen.



