Landeshauptstadt Stuttgart GRDrs 475/2017
Referat Stadtebau und Umwelt
GZ:

Stuttgart, 22.06.2017

Bebauungsplan mit Satzung Uber ortliche Bauvorschriften Spielberger
Stralle/Ludwigsburger Stral3e im Stadtbezirk Zuffenhausen (Zu 254)
- Auslegungsbeschluss gemaf § 3 (2) BauGB

Beschlussvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin
Ausschuss fur Umwelt und Technik Einbringung nicht 6ffentlich 18.07.2017
Bezirksbeirat Zuffenhausen Beratung offentlich 18.07.2017
Ausschuss fur Umwelt und Technik Beschlussfassung offentlich 25.07.2017

Beschlussantrag

Der Bebauungsplanentwurf mit Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften Spielberger Stra-
Be/Ludwigsburger Stral3e (Zu 254) vom 2. Mai 2017 und die Begriindung mit Umweltbe-
richt vom 2. Mai 2017 sowie die weiteren wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbe-
zogenen Stellungnahmen und Gutachten sind nach § 3 Abs. 2 BauGB o¢ffentlich auszule-
gen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird um die im Lageplan vom 11. November
2016 (Anlage 8) rot dargestellte Flache erweitert. Er ist im Kartenausschnitt auf dem
Deckblatt der Begriindung dargestellt.

Das Bebauungsplanverfahren wird als Vollverfahren mit Umweltprifung gemaf 8§ 2 Abs.
4 BauGB und Umweltbericht gemanR 8 2 a BauGB weitergefihrt.

Kurzfassung der Begrindung

Bis vor ca. zehn Jahren wurde das Plangebiet grof3tenteils durch eine Gartnerei ge-
nutzt. Durch Umstrukturierungen im Gartnereibetrieb ist das Flurstiick 2923/3 frei. Eine
Wohnungsbaugenossenschatft hat das Grundstiick erworben und beabsichtigt, dort
Wohnbebauung zu errichten (Realisierungsbereich). Es kdnnen ca. 80 Wohneinheiten
sowie eine viergruppige Kindertagesstétte entstehen. Diese Nutzung liegt in stadti-
schem Interesse. Die Gartnerei wird wie bisher im 6stlichen Bereich des Planungsge-
bietes (Entwicklungsbereich) weiter betrieben werden. Der Inhaber und Eigentimer der
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Flachen plant aber den Neubau eines Verkaufsgewéchshauses im Stdosten und beab-
sichtigt, die Wohnnutzung auf seinem Grundstlck weiterzuentwickeln.

Voraussetzung fur die Realisierung dieser Vorhaben ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplans, da kein qualifizierter Bebauungsplan vorliegt und das Planungsgebiet
zum Teil nach § 35 BauGB als Aul3enbereich zu beurteilen ist.

Der Bebauungsplan wurde zunachst als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §
13 a BauGB aufgestellt. Die neuere Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes
sieht die Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen in die Geltungsbereiche von Be-
bauungspléanen der Innenentwicklung aber sehr kritisch (vgl. Urteil vom 4.11.2015
BVerwG 4 CN 9.14). Daher wurde das Bebauungsplanverfahren im Méarz 2016 in ein
Vollverfahren mit Umweltprifung und Umweltbericht umgestelit.

Zur Arrondierung des Baugebietes wird der dem Aufstellungsbeschluss zugrunde lie-
gende Geltungsbereich mit dem Auslegungsbeschluss um eine 72 m2 grol3e Flache an
der Ludwigsburger StralRe erweitert. Sie war bisher zur Verkehrsflache der Ludwigsbur-
ger Stral3e und der Spielberger Stral3e zugehdrig. Ein Teil dieser Flache auf den Flur-
stiicken 3178/7 und 2920 wird nicht mehr als Verkehrsflache benétigt und ist schon
heute an den Inhaber der Gartnerei verpachtet. Diese Teilflache kann daher im vorlie-
genden Bebauungsplan als Bauflache (Mischgebiet) ausgewiesen werden. Der Inhaber
der Gartnerei beabsichtigt, diese Teilflache von der Landeshautstadt Stuttgart zu er-
werben.

Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in zwei Stu-
fen durchgefiihrt. Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung lagen in der Zeit vom
5. Dezember 2014 bis 9. Januar 2015 im Amt flr Stadtplanung und Stadterneuerung
sowie im Bezirksrathaus Zuffenhausen 6ffentlich aus. Am 17. Dezember 2014 fand ein
Erdrterungstermin in der Zehntscheuer Zuffenhausen statt.

Die dabei vorgebrachten Anregungen wurden, soweit erforderlich und geboten, im vor-
liegenden Bebauungsplanentwurf berticksichtigt. Die AuRerungen der Beteiligten sind
in der Anlage 6 mit einer Stellungnahme des Amtes fir Stadtplanung und Stadterneue-
rung dargestellt.

Finanzielle Auswirkungen

Das Bebauungsplanverfahren wird unter Beriicksichtigung der Vorgaben des Stuttgarter
Innenentwicklungsmodells (SIM) durchgefihrt. Im Rahmen des SIM werden mit den Ei-
gentimern des Realisierungs- und Entwicklungsbereiches stadtebauliche Vertrage ge-
schlossen, in denen u.a. die

e Ubernahme der Verfahrenskosten,

o die Abtretung der fir den Ausbau der Spielberger Straf3e erforderlichen Flachen
und

e die Ubernahme der ErschlieRungskosten fiir den Ausbau der Spielberger StralRe

geregelt werden. Darlber hinaus werden 20 % der fir Wohnen neu geschaffenen Ge-
schossflache fir die Wohnbauférderung in den Férderprogrammen ,Preiswertes Wohnei-
gentum (PWE)“, ,Mietwohnungen fur mittlere Einkommensbezieher (MME)“ und ,Sozial-
mietwohnungen (SMW)“gesichert. Alternativ ist es moglich, fur die Halfte der Quote Sozi-
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almietwohnungen zu erstellen. In diesem Fall kann fir die Abdeckung der zweiten Halfte
der Quote zwischen dem Programm PWE oder MME frei gewahlt werden.

Die Baugenossenschaft, die den Realisierungsbereich erworben hat, hat sich im stadte-
baulichen Vertrag zum Bau einer viergruppigen Kindertageseinrichtung verpflichtet. Aus
dem neubebauten Gebiet entsteht jedoch nur ein Bedarf fur zwei Gruppen. Die zusatzli-
chen beiden Gruppen sollen den aul3erhalb des Plangebietes bestehenden Bedarf de-
cken. Die Baugenossenschaft erhalt als Ausgleich fur die Erstellung dieser beiden zuséatz-
lichen Gruppen eine entsprechend héhere Miete fur die Kindertagesstatte.

Durch die Verauf3erung von nicht mehr bendtigten Teilflachen der Flurstiicke 3178/7 und
2920, in Summe ca. 50 m?, werden geringe Einnahmen erzielt. Die H6he der Einnahmen
kann erst nach der Grundstticksbewertung beziffert werden.

Mitzeichnung der beteiligten Stellen:
Referate JB, T, WFB, OB/82

Vorliegende Anfragen/Antrage:
keine

Erledigte Anfragen/Antrage:
keine

Peter Patzold
Blrgermeister

Anlagen

1. Ausfuhrliche Begriindung

2. Entwurf des Bebauungsplans vom 2. Mai 2017

3. Textteil des Bebauungsplans vom 2. Mai 2017

4, Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan vom 2. Mai 2017

5. Anregungen der Behorden zur Beteiligung nach 8 4 Abs. 1 BauGB

6. Anregungen der Offentlichkeit zur Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

7. Anregungen der Behorden zur Beteiligung nach 8 4 Abs. 2 BauGB

8. Plan mit Darstellung des zukinftigen Geltungsbereiches vom 11. November 2016
9. Bebauungskonzept aus dem stadtebaulichen Gutachterverfahren vom 8. Juli 2014
10. Modellfoto aus dem stadtebaulichen Gutachterverfahren vom 8. Juli 2014

SW. Schitzenswerte Daten
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Anlage 1 zu GRDrs 475/2017

Ausfuhrliche Begrindung:

Ubersicht:

O~NO O WNE

. Vorgang

. Begriindung und Umweltbericht

. Abwagung der Anregungen

. Finanzielle Auswirkungen

. Stuttgarter Innenentwicklungsmodell
. Umweltbelange

. Auslegung

. Flachenbilanz

1. Vorgang

Nach Aufgabe eines grof3en Teils der Gartnereiflachen im Planungsgebiet, entstand
hier ein Potential fur die Schaffung zuséatzlicher Wohnungen. Um ein optimales Ergeb-
nis fur die Bebauung des Planungsgebietes zu erhalten, wurden von einem Projekt-
entwickler sechs Architekturbiros im Rahmen eines Gutachterverfahrens beauftragt,
Konzepte fir das Planungsgebiet zu entwickeln. Dem Entwurf des Tubinger Architek-
turblros Ackermann+Raff wurde im Preisgericht im Juli 2014 der erste Rang zuer-
kannt. Der Entwurf, der in den Anlagen 9 und 10 dargestellt ist, war die Grundlage fur
die Festsetzungen im Bebauungsplan.

Am 25. November 2014 hat dann der Ausschuss fir Umwelt und Technik die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Spielberger Stra3e/Ludwigsburger StralRe im Stadtbezirk
Zuffenhausen (GRDrs 748/2014) beschlossen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in zwei Stu-
fen durchgefiihrt. Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung lagen in der Zeit
vom 5. Dezember 2014 bis zum 9. Januar 2015 im Amt fir Stadtplanung und Stadter-
neuerung sowie im Bezirksrathaus Zuffenhausen offentlich aus. Am 17. Dezember
2014 fand ein Erorterungstermin in der Zehntscheuer in Zuffenhausen statt.

Mit Schreiben vom 23. Dezember 2014 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange um Stellungnahme zu den allgemeinen Zielen und Zwecken der
Planung bis zum 3. Februar 2015 gebeten (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Am 24. August 2016 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
zum zweiten Mal im Bebauungsplanverfahren beteiligt und innerhalb eines Monats um
Stellungnahme gebeten (8 4 Abs. 2 BauGB).

. Begrindung und Umweltbericht zum Entwurf des Bebauungsplans gem. 8 9

Abs. 8 BauGB
Die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen der Planung sind in der Begrtn-

dung und im Umweltbericht vom 2. Mai 2017 dargestellt. Auf sie wird Bezug genom-
men (siehe Anlage 4).
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3. Abwégung der Anregungen
Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung § 3 Abs. 1 BauGB

In der Friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden folgende wesentliche Einwande
gegen den Bebauungsplanentwurf vorgebracht:

Die bestehende Bebauung in der Spielberger Stral3e 20 und 22 wird durch die neu
geplante Bebauung verschattet und die Abstande zur Bestandsbebauung sind gering.
Zur besseren Besonnung wurde eine Drehung der geplanten Baufenster an der Spiel-
berger Stral3e vorgeschlagen. In Folge der Anregungen wurde eine
Verschattungssimulation erstellt, die nachweist, dass die Gebaude Spielberger Stralie
20 und 22 auch nach der Realisierung der geplanten Bebauung ausreichend besonnt
werden. Eine Gebaudedrehung ist mit dem im Wettbewerbsverfahren ausgewéahlten
Bebauungskonzept nicht vereinbar.

Zur Verbesserung der Besonnung nach der Baumalinahme wurde die Hohenentwick-
lung des Baukorpers im stidwestlichen Baufenster im WA1 begrenzt. Er darf im sudli-
chen Teil maximal drei Geschosse hoch werden. Ein viertes Staffelgeschoss ist nur
auf der nordlichen Halfte des Baufensters zulassig.

Im Einzelnen wird auf die Anlage 6 verwiesen.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
8§ 4 Abs. 1 BauGB

In der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belan-
ge wurde auf die im Regionalplan als Ziel festgesetzte Mindestbruttowohndichte von

90 Einwohnern pro Hektar hingewiesen. Diese Mindestbruttowohndichte wird im Be-

bauungsplan tberschritten werden.

Daruber hinaus wurde die Lage des Planungsgebietes in einem Vorbehaltsgebiet zur
Sicherung von Wasservorkommen thematisiert. Es wurde kritisiert, dass der Be-
bauungsplan durch die Einbeziehung von AuRenbereichsflachen dem Prinzip der In-
nenentwicklung widerspricht und dass der Bebauungsplan nach § 13 a BauGB ohne
Umweltprifung und ohne Umweltbericht aufgestellt wird. Unter anderem aufgrund die-
ses Einwandes wurde eine Umweltpriifung vorgenommen und ein Umweltbericht er-
stellt. Das Bebauungsplanverfahren wird als Vollverfahren weiter gefthrt.

Mehrfach wurde genannt, dass die vorhandene Anbindung an den OPNV mangelhaft
sei. Hier soll die Einrichtung von zwei neuen Bushaltestellen an der Buslinie 401 im
Laufe des Jahres 2017 (vorbehaltlich der Finanzierung) die Wege zum OPNV verkiir-
zen.

Vom Amt fur Umweltschutz wurde vor dem Hintergrund der hohen Belastung durch
die Ludwigsburger Stral3e ein Schallgutachten gefordert, das seit Juni 2015 vorliegt.
Das Gutachten stellt fest, dass eine Wohnnutzung im Planungsgebiet nur realisierbar
ist, wenn passive SchallschutzmalRnahmen ergriffen werden. Zudem sollen die Tiefga-
ragenzufahrten eingehaust und die Einhausungen mit schallabsorbierendem Material
ausgekleidet werden. Die Vorschlage zum Schallschutz aus dem Gutachten sind in
die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans eingeflossen.

Im Einzelnen wird auf Anlage 5 verwiesen.
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Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB

Wahrend der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde noch einmal auf die schlechte Anbindung des Pla-
nungsgebietes an den OPNV hingewiesen.

Die Netze BW GmbH bat um die EinrAumung eines Leitungsrechtes im Zentrum des
Geltungsbereichs auf dem Flurstiick 2923/3. Dieser Bitte wurde nicht gefolgt, weil sich
die geplante Tiefgaragenanlage unter der betreffenden Flache befindet. Eine andere
Ldsung fur die Hausanschlisse muss in der Bauausfuhrungsplanung gefunden wer-
den.

Aufgrund einer Stellungnahme der Branddirektion wurde die Erreichbarkeit der zwei-
ten Gebaudereihe nordlich der Spielberger Strale durch die Einradumung eines Fahr-
rechts zugunsten von Rettungsfahrzeugen im Zentrum des Gebietes verbessert. Die-
se Gebaudereihe liegt nicht direkt am 6ffentlichen Straldenraum.

Das Amt fur Umweltschutz machte auf die geanderte DIN 4109 aufmerksam und regte
an, die AuRenwohnbereiche ab einem Pegel von 62 dB(A) vor Larm zu schutzen. Der
Larmschutz fur die Aulienwohnbereiche wird daraufhin in die stadtebaulichen Vertrage
aufgenommen, die mit den Eigentimern der Bauflachen abgeschlossen werden.

Im Einzelnen wird auf Anlage 7 verwiesen.

Nach der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange wurde
die Planung im Hinblick auf den Larmschutz optimiert und das Gehrecht im Zentrum
des Geltungsbereichs auf 3,5 m verbreitert. Zusatzlich zu einem Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit wurde ein Fahrrecht zugunsten von Rettungsfahrzeugen festge-
setzt.

Daher werden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange im Zeitraum
der Auslegung noch einmal beteiligt.

4. Finanzielle Auswirkungen

Durch die Verauf3erung von nicht mehr bendtigten Teilflachen der Flurstiicke 3178/7
und 2920, in Summe ca. 50 m2, werden geringe Einnahmen erzielt. Die Hohe der Ein-
nahmen kann erst nach der Grundstiicksbewertung beziffert werden.

5. Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM)

Das Bebauungsplanverfahren wird unter Beriicksichtigung der Vorgaben des Stuttgar-
ter Innenentwicklungsmodells (SIM) durchgefuihrt. Im Rahmen des SIM wurden mit
den Eigentimern des Realisierungs- und Entwicklungsbereiches stadtebauliche Ver-
trdge geschlossen, in denen unter anderem die

e Ubernahme der Verfahrenskosten,
e die Abtretung der fiir den Ausbau der Spielberger Stral3e erforderlichen Fl&-
chen und
e die Ubernahme der ErschlieRungskosten fiir den Ausbau der Spielberger Stra-
ke
geregelt werden. Dariber hinaus werden 20 % der fir Wohnen neu geschaffenen Ge-
schossflache fur die Wohnbauférderung in den Férderprogrammen ,Preiswertes
Wohneigentum (PWE)“, ,Mietwohnungen fur mittlere Einkommensbezieher (MME)*
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und ,Sozialmietwohnungen (SMW)“gesichert. Alternativ ist es mdglich, fur die Halfte
der Quote Sozialmietwohnungen zu erstellen. In diesem Fall kann fur die Abdeckung
der zweiten Halfte der Quote zwischen dem Programm PWE oder MME frei gewahlt
werden.

Die Baugenossenschatft, die den Realisierungsbereich erworben hat, verpflichtet sich
im stadtebaulichen Vertrag zum Bau einer viergruppigen Kindertageseinrichtung. Aus
dem neubebauten Gebiet entsteht jedoch nur ein Bedarf fur zwei Gruppen. Die zu-
satzlichen beiden Gruppen sollen den auf3erhalb des Plangebietes bestehenden Be-
darf decken. Die Baugenossenschaft erhalt als Ausgleich fir die Erstellung dieser bei-
den zusatzlichen Gruppen eine vertraglich garantierte entsprechend hohere Miete flr
die Kindertagesstatte.

6. Umweltbelange

Um alle relevanten Umweltbelange bewerten zu kdnnen, war die Erarbeitung mehre-
rer Gutachten erforderlich:
e Schalltechnische Untersuchung von BL-Consult Piening GmbH vom 2. Juni
2015
e Artenschutzgutachten vom Biro fur Landschaftsplanung Michael Koch vom 17.
Juni 2015
e Schadstoffuntersuchung von Smoltczyk & Partner GmbH vom 13. Mai 2013
e Verschattungssimulation nach DIN 5034 vom Amt flr Stadtplanung und Stadt-
erneuerung Stuttgart vom 22. Februar 2017.

Auf die Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Schutzgiter wird im Umweltbericht
zum Bebauungsplanentwurf ausfiihrlich eingegangen (Anlage 4).

Zusammenfassend sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen des Be-
bauungsplans auf die Schutzguter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima
und Luft, Landschaft, Kulturgiter und sonstige Schutzguter zu erwarten. Das ist unter
anderem auf die im Bebauungsplan festgesetzten Ma3nahmen zum Ausgleich und zur
Minimierung der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zurtick zu fih-
ren. Durch die im Entwurf des Bebauungsplans festgesetzten griinordnerischen Mal3-
nahmen erfolgt rechnerisch ein vollstandiger Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe.
Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ermittelt sogar einen minimalen Uberschuss.

Wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange sind wesentliche Stellungnahmen zu Umweltbelangen eingegan-
gen, die in die Abwéagungstabellen in Anlage 5, 6 und 7 aufgenommen wurden und
soweit moglich im Entwurf zum Bebauungsplan bertcksichtigt wurden. Im Einzelnen
handelt es sich um folgende Stellungnahmen:

E-Mail des Birgers Nr. 1 vom 8. Januar 2015

E-Mail des Birgers Nr. 2 vom 2. Dezember 2014

E-Mail des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 9. Februar 2015

Schreiben des Landesnaturschutzverbandes vom 23. Januar 2015
Schreiben des Amtes fur Umweltschutz vom 28. Januar 2015

Schreiben des Garten-, Friedhofs- und Forstamtes vom 27. Januar 2015
Schreiben des Gesundheitsamtes vom 30. August 2016

Schreiben der IHK Region Stuttgart vom 31. August 2016

Schreiben des Garten-, Friedhofs und Forstamtes vom 12. September 2016
Schreiben des Amtes fir Umweltschutz vom 6. Oktober 2016
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Die Stellungnahmen betreffen die Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Schutz-
guter Mensch, Wasser, Boden, Klima/ Lufthygiene, Tiere und Pflanzen.

Folgende betroffene Umweltbelange werden in den Stellungnahmen im Einzelnen ge-

nannt:

die Verschattung der bestehenden Bebauung durch die geplanten Gebaude
die Lage des Planungsgebietes in einem Vorbehaltsgebiet zur Sicherung von
Wasservorkommen

der Flachenverbrauch im AulRenbereich

die Zunahme der Umweltbelastungen durch die Planung u.a. durch den Auto-
verkehr und seine Auswirkungen

das mdgliche Vorhandensein von geschutzten Arten

die Larmbelastung des Planungsgebietes vor allem durch Verkehrslarm und
die Erforderlichkeit der Festsetzung von Larmschutzmalinahmen

die Lage und Grol3e der Baumstandorte

die Hohe der Substratschicht der Dachbegriinung

die Grol3e der zu pflanzenden Baume an der Spielberger Stral3e

bestehende Belastungen des Bodens (Altlasten)

Durch den Landesnaturschutzverband wurde in seiner Stellungnahme vom 23. Januar
2015 eine Umweltprifung mit Umweltbericht sowie eine Artenschutzuntersuchung gefor-
dert. Diese Untersuchungen wurden durchgefthrt.

7. Auslegung

Neben dem Entwurf des Bebauungsplans vom 2. Mai 2017, der Begriindung und dem
Umweltbericht zum Bebauungsplan werden folgende wesentliche umweltbezogene Stel-
lungnahmen und Gutachten fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt:

Stellungnahmen, die wahrend des Verfahrens abgegeben wurden

E-Mail des Burgers Nr. 1 vom 8. Januar 2015

E-Mail des Burgers Nr. 2 vom 2. Dezember 2014

E-Mail des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 9. Februar 2015

Schreiben des Landesnaturschutzverbandes vom 23. Januar 2015
Schreiben des Amtes fur Umweltschutz vom 28. Januar 2015

Schreiben des Garten-, Friedhofs- und Forstamtes vom 27. Januar 2015
Schreiben des Gesundheitsamtes vom 30. August 2016

Schreiben der IHK Region Stuttgart vom 31. August 2016

Schreiben des Garten-, Friedhofs und Forstamtes vom 12. September 2016
Schreiben des Amtes fir Umweltschutz vom 6. Oktober 2016

Die in den Stellungnahmen genannten Umweltbelange sind unter Punkt 6 aufgelistet.

Gutachten

Schalltechnische Untersuchung von BL-Consult Piening GmbH vom 2. Juni
2015

Artenschutzgutachten vom Buro fur Landschaftsplanung Michael Koch vom
17. Juni 2015

Schadstoffuntersuchung von Smoltczyk & Partner GmbH vom 13. Mai 2013
Verschattungssimulation nach DIN 5034 vom Amt fur Stadtplanung und Stadt-
erneuerung Stuttgart vom 22. Februar 2017.
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Daruber hinaus werden der Plan mit der Darstellung des zuklnftigen Geltungsbereiches
vom 11. November 2016 (Anlage 8) sowie Bebauungskonzept und Modellfoto aus dem
stadtebaulichen Gutachterverfahren vom 8. Juli 2014 (Anlagen 9 und 10) 6ffentlich aus-

gelegt.

8. Flachenbilanz

Gesamtflache des Geltungsbereichs:
Allgemeines Wohngebiet (WA):
Mischgebiet (MI):

Verkehrsflache:

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
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13 298 m?

7577 m2

3504 m?

1799 m2

418 m2



