TEXT (Ca 283/5) Anlage 4

A. Planunasrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

Urbane Gebiete - § 6 a BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 bis 9 BauNVO, § 12 Abs. 6 BauNVO

MU+

MU2

Zulassig sind:

Wohngebaude

Geschafts- und Burogebaude

sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke

5. Parkgaragen und Stellplatze nur in den Untergeschossen.

A

Nicht zulassig sind:

Vergnlgungsstatten

Wettburos

Tankstellen

Fremdwerbung

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes

6. Parkgaragen, die nicht allgemein zulassig sind.

abRhwN =

Zulassig sind:

Wohngebaude

Geschafts- und Blrogebaude

sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-

che und sportliche Zwecke

Parkgaragen und Stellplatze nur in den Untergeschossen

der Nahversorgung des Gebiets dienende Laden nur im EG

Schank- und Speisewirtschaften nur im EG entlang der Hanna-Henning-Stralie

und an den Wegen 71 und 72 sowie entlang der offentlichen Grunflache

8. Einzelhandelsbetriebe nur im EG und nur mit nicht-zentrenrelevanten Sortimen-
ten (siehe unten, Sortimentsliste - Stuttgarter Liste).

pOM~

No o

Ausnahmsweise zulassig ist:

Bei Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten die Erganzung
des Hauptsortiments mit zentrenrelevanten Sortimenten (siehe Sortimentsliste -
Stuttgarter Liste) auf bis zu 3 % der jeweiligen Verkaufsflache, hdchstens jedoch bis
auf 350 m?, wenn diese in einem funktionalen Zusammenhang mit dem Hauptsorti-
ment stehen.

Nicht zulassig sind:

Vergnugungsstatten

Wettburos

Tankstellen

Fremdwerbung

Einzelhandelsbetriebe sowie der Versorgung des Gebiets dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften und Parkgaragen und Stellplatze, die nicht all-
gemein oder ausnahmsweise zulassig sind.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Wohnen im EG entlang der Hanna-Henning-Stralle und an den Wegen 71 und
72 sowie entlang der offentlichen Grunflache.
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MU3

Zulassig sind:

A

o o

7.

Wohngebaude

Geschafts- und Burogebaude

sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke

Parkgaragen und Stellplatze nur in den Untergeschossen
Einzelhandelsbetriebe nur im EG innerhalb der Uberbaubaren Flache und nur
mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten (siehe Sortimentsliste — Stuttgarter
Liste) sowie der Nahversorgung dienenden Laden im EG

Schank- und Speisewirtschaften nur im EG entlang der Hanna-Henning-Stral3e.

Nicht zulassig sind:

abRhwN =

N

Vergnlgungsstatten

Wettburos

Tankstellen

Fremdwerbung

Einzelhandelsbetriebe, Parkgaragen, Stellplatze sowie Schank- und Speisewirt-
schaften, die nicht allgemein zulassig sind.

Wohnen im EG entlang der Hanna-Henning-Stralde

Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Kerngebiet - § 7 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 bis 9 BauNVO, § 12 Abs. 6 BauNVO

MK

Zulassig sind:

. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
. Schank- und Speisewirtschaften
. Einzelhandelsbetriebe nur im EG und nur mit nicht-zentrenrelevanten Sortimen-

ten (siehe Sortimentsliste - Stuttgarter Liste)

. Sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe
. Anlagen fur kulturelle und sportliche Zwecke
. Parkgaragen und Stellplatze nur in den Untergeschossen.

Ausnahmsweise zulassig ist:

Bei Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten die Ergénzung
des Hauptsortiments mit zentrenrelevanten Sortimenten (siehe Stuttgarter Liste) auf
bis zu 3 % der jeweiligen Verkaufsflache, hochstens jedoch bis auf 350 m?, wenn
diese in einem funktionalen Zusammenhang mit dem Hauptsortiment stehen.

Nicht zulassig sind:

a0~

o

—‘°°.°°.\‘

Vergnugungsstatten

Bordelle und bordellartige Betriebe

Wettburos

Sonstige Wohnungen

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter

Nutzungen gemal § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 - 3 BauNVO sowie Einzelhandelsbe-
triebe, die nicht allgemein oder ausnahmsweise zulassig sind

Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Grof3garagen
Fremdwerbung

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

0 Anlagen fur kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmen gemal § 7 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
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Sortimentsliste - Stuttgarter Liste

Zentrenrelevante Sortimente

Arzneimittel

Babyausstattung

Bastel- und Geschenkartikel
Beleuchtungskorper, Lampen
Bekleidung aller Art
(Schnitt-)Blumen

Briefmarken; Minzen

Blcher

Computer, Kommunikationselektronik
Devotionalien

Drogeriewaren

Elektro-Klein- und -GroRgerate
Foto, Video

Gardinen und Zubehor

Glas, Porzellan, Keramik

Haus-, Heimtextilien, Stoffe
Haushaltswaren/Bestecke
Kosmetika und Parfumerieartikel
Kunstgewerbe/Bilder und -rahmen
Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
Leder- und Klrschnerwaren
Musikalien

Nahmaschinen

Nahrungs- und Genussmittel (inkl.
Getranke)

Optik und Akustik

Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
Reformwaren

Sanitatswaren

Schuhe und Zubehor

Spielwaren

Sportartikel einschl. Sportgerate
Tontrager

Uhren/Schmuck, Gold- und Silberwaren

Unterhaltungselektronik und Zubehor
Waffen, Jagdbedarf
Zeitungen/Zeitschriften

Zooartikel - Tiernahrung, -zubehor

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Bad-, Sanitareinrichtungen und -zubehor
Bauelemente, Baustoffe

Beschlage, Eisenwaren
Bodenbelage, Teppiche, Tapeten
Boote und Zubehor

Brennstoffe, Mineraldlerzeugnisse
BUromaschinen (ohne Computer)
Campingartikel

Erde, Torf

Fahrrader und Zubehor

Motorisierte Fahrzeuge aller Art und
Zubehor

Farben, Lacke

Fliesen

Gartenhauser, -gerate

Herde/Ofen

Holz

Installationsmaterial
Kinderwagen/-sitze

Klchen (inkl. Einbaugerate)

Mobel (inkl. Buromobel)

Pflanzen und -gefalle

Rollladen und Markisen

Werkzeuge

Zooartikel - Tiermdbel, lebende Tiere

Zulassige Grundflache - § 9 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 3 BauGB und §§ 16, 19 BauNVO

Im Geltungsbereich darf die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) durch die mit anzu-
rechnenden Grundflachen der Anlagen gemall § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauNVO bis zu einer GRZ von 1,0 uberschritten werden.

Im MUs gilt: in den Untergeschossen und im Erdgeschoss ist eine GRZ von
0,95 (GRZ2) zulassig. Fur die darUber liegenden Geschosse ist eine GRZ von

0,6 (GRZ1) festgesetzt.

Hinweis:

Die Anschlussflache an der 6ffentlichen Verkehrsflache und der nicht unterbauba-
ren und Uberbaubaren Flache darf nicht unterbaut werden.
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen mit Vorrang fur Ful3iganger und Radfahrer vor Kfz-Verkehr.
Unterbauung Stralle 121 im Bereich Gaue mit TG als Teil der Bebauung Q 15 zulas-

sig.
Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen - § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

-Ef, Af~ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt.
Versorgungsflachen - § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

[eeeeee)] Einrichtungen zur Erzeugung, Verteilung und Nutzung von Strom/Warme. Die
(V) |e| Standorte konnen ausnahmsweise in geringfigigem Umfang verschoben werden.
Hinweis: Das Merkblatt der Stuttgart Netze GmbH vom 23. April 2020 mit den An-
forderungen an eingebaute Umspannstationen ist zu beachten. Eine Abstimmung
mit den Versorgungstragern und der Landeshauptstadt Stuttgart ist im Bauantrags-

verfahren erforderlich.
Offentliche Griinflichen - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage und Spielflachen:
Zulassig ist eine Parkanlage mit Baumen und Strauchern, Wegen und Spielplatzen,
Anteil versiegelter Flachen maximal 15 %.

Bauweise - § 22 Abs. 1 und 3 BauNVvVO

a Abweichende Bauweise, wie offene Bauweise, Gebaudeldngen tber 50 m sind je-
doch zulassig.
g Geschlossene Bauweise.

Hohe baulicher Anlagen - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2, 3 BauNVO

Traufhohen und Stral3enflachen sind jeweils in m Uber NN festgesetzt.

Oberster Bezugspunkt fur die Begrenzung der Traufhdhe bei Flachdachern ist die
Oberkante Attika an allen Gebaudeseiten, bei geneigten Dachern der Schnittpunkt
AuRenwand/Dachhaut. Geringfiigige Uberschreitungen kénnen ausnahmsweise zu-
gelassen werden.

TH;1 Zwingende Vorgabe, die Hohe der larmabschirmenden Bebauung (siehe L1) darf
nicht unterschritten werden. Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung von
1,00 m zugelassen werden, wenn dies durch den Hohenverlauf der offentlichen
Verkehrsflachen bedingt ist. Uber der Traufhthe muss Uber die gesamte Geb&ude-
lange ein Staffelgeschoss von maximal 50 % der darunter liegenden Dachflache er-
stellt werden.
Die Hohe des Staffelgeschosses muss mindestens 4,0 m betragen und darf maxi-
mal 5,00 m dber der TH1 liegen.

TH> Die Traufhdhe darf nicht Uberschritten werden.
Uber der Traufhohe ist ein Staffelgeschoss von maximal 50 % der darunter liegen-
den Dachflache zulassig. Das Staffelgeschoss darf eine Hohe von 4,0 m nicht tGber-
schreiten.
Im Bereich von D2 ist anstelle eines Staffelgeschosses uber der Traufhdohe zusatz-
lich ein schrag geneigtes Dachgeschoss mit einer maximalen Hohe von 4,00 m zu-
lassig, die nicht Uberschritten werden darf.

Auf dem EG Q 15 (TH2 = 229,00 m) ist kein Staffelgeschoss zulassig.
-4 -



Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft - § 1 a Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 20, Abs. 1 a und § 135 a BauGB

FUr den grolden Abendsegler, die Zwergfledermaus sowie den Haussperling sind an
den Fassaden der neu zu errichtenden Gebaude geeignete Quartiere bzw. Nisthil-
fen anzubringen. Dabei ist pro 10 laufende Meter Fassade ein Quartierselement o-
der eine Nisthilfe vorzusehen, wobei mehrere Quartiere an einer geeigneten Stelle
am Gebaude angebracht werden konnen.

Die zugunsten des Artenschutzes daruber hinaus erforderlichen Mallnahmen und
Flachen wurden im Bebauungsplan Reichenbachstra’e Ca 283/1 als Teilgeltungs-
bereiche festgesetzt oder vertraglich auf der Grundlage von § 11 BauGB gesichert.
Weitere Mallnahmen sind im Gebiet des Bebauungsplans Geileich-/Zamenhof-
stralde (Stgt.206) in Stuttgart-West vorgesehen. Damit sind die erforderlichen Mal3-
nahmen des Artenschutzes flur die Flachen des Stadtebauprojekts NeckarPark mit
den Bebauungsplanen Reichenbachstralle (Ca 283/1), Benzstralle (Ca 283/2) und
Am Zollamt (Ca 283/5) geregelt und entsprechend zugeordnet.

Anteilig werden im Bebauungsplan Am Zollamt (Ca 283/5) den Baugrundsticken
75 % und den Erschlielungsflachen 25 % der Kosten zugeordnet.

Die Mallnahmen werden von der Stadt durchgefuhrt.

Hinweis:

Genaue Lage, GroRe und Exposition sind im Baugenehmigungsverfahren durch ei-
nen tierokologischen Fachgutachter nachzuweisen.

Zufahrten - § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen, offenporigen Belagen (eingeschlammte
Schotterdecke, in Sandbett verlegtes Pflaster mit Fugen, wasserdurchlassige Be-
tonpflastersteine (Stuttgarter Sickerstein)) herzustellen. Ein Abflussbeiwert von ma-
ximal 0,3 ist mit dem gewahlten Belag sicherzustellen. Unter dem wasserdurchlassi-
gen Gesamtaufbau und dem nicht Gberbauten Untergeschoss ist das Sickerwasser
uber Drainageleitungen zu sammeln und der Zisternenanlage auf dem Grundstick
zuzufihren.

Tiefgaragen - § 9 Abs. 1 Nr. 4, Nr. 20 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO

Unterirdische Tiefgaragen zulassig.

Nicht Gberbaute Oberflachen des Untergeschosses sind mit einer mindestens

60 cm dicken Bodensubstratschicht zu Uberdecken und mussen dauerhaft fachge-
recht begrint sein. Je 250 m? Oberflache ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen.
Im Bereich der Baumpflanzungen ist punktuell eine Hohe der Vegetationstrag-
schicht von mindestens 80 cm zu gewahrleisten, siehe auch pva.

Innerhalb der nicht Gberbauten Flachen sind ausnahmsweise Terrassen und Fahr-
radabstellanlagen, Zugange, Spielflachen, Ein-/Ausfahrt Tiefgarage, mit einer maxi-
malen Breite von 6 m, bis insgesamt max. 10 % der nicht Uberbauten Flache zulds-

sig.

Dachbegriinung - § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB; § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 5°Neigung sind flachig und extensiv zu
begrunen. Bei Staffelgeschossen und den darunterliegenden Geschossen darf die
Dachbegrinung ausnahmsweise auf insgesamt mind. 80 % reduziert werden. Bei

freier Dachausbildung (siehe Schemaschnitt D2) sind 75 % der Dachflache zu be-

grunen.
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Die Substratstarke muss mindestens 15 cm betragen. Fur die Begrinung sind ge-
eignete Gras-, Krauter- und Sprossenmischungen aus heimischen Arten aus dem
Herkunftsbereich 7 zu verwenden. Durch die beschriebene qualitatsvolle Dachbe-
grunung muss ein Abflussbeiwert von maximal 0,35 erreicht werden.

Die Dachflache im Bereich Q 15 TH2 = 229,00 m im MUs ist mit einer mindestens
60 cm dicken Bodensubstratschicht zu Uberdecken und muss dauerhaft fachgerecht
begrunt sein.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen - § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

gri/fr1

Irq

In den Uberbaubaren Grundstticksflachen sind die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
uberbaubar mit einer lichten Hohe von mind. 4,50 m.

Gehrecht fur Fuliganger und Fahrrecht fur Fahrradfahrer zugunsten der Aligemein-
heit. Geringflgige Lageabweichungen sind ausnahmsweise zulassig.

Leitungsrechte zugunsten der Stadt Stuttgart; auf Dritte Ubertragbar.

Hinweis:

Die dingliche Sicherung und die Verkehrssicherungspflicht wird in den Kaufvertra-
gen zwischen der Stadt und den Anliegern geregelt werden.

Im Rahmen von Grundstuckskaufvertragen wird geregelt, dass Planung, Bau und
Unterhaltung der gri-/fri-Flachen von den kiunftigen Grundstiickseigentumern zu
ubernehmen sind.

Erneuerbare Energien § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Im gesamten Gebiet sind undurchsichtige Dachflachen, einschlielich extensiv be-
grunter Flachdacher, mit Solaranlagen zur Erzeugung elektrischen Stroms (Photo-
voltaik) auszurtsten. Davon ausgenommen sind Dachflachen:
e die in der Zeit von April bis Oktober zwischen 9:00 Uhr und 16:00 Uhr vers-
chattet sind oder
e die die Sonneneinstrahlung auf andere Weise energetisch nutzen (z. B. ther-
mische Solaranlagen) oder
e deren Grundfunktionen der Nutzung von Solaranlagen entgegenstehen (z. B.
intensiv begriinte, begehbare Dachgarten) oder
e die pro Gebaude eine Modulflache von weniger als 50 Quadratmeter erge-
ben.

Hinweis:

Bei Flachdachern mit aufgestanderten Solarmodulen wird davon ausgegangen,
dass eine 100 m? grof3e, unverschattete und nicht anderweitig genutzte Dachflache
eine Modulflache von 50 m? ermdglicht.

Auf die Festsetzung zur Dachgestaltung wird verwiesen.

Bei schrag geneigten Dachern sind die Solarmodule in die Dachflache zu integrie-
ren.

Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (Freizeitlarm + Sportanlagenlarm)

1. Fir Wohnnutzung:

In den MU-Gebieten ist bezuglich der Larmeinwirkungen durch den Festbetrieb auf
dem Cannstatter Wasen und durch Veranstaltungen in der Mercedes-Benz-Arena
durch geeignete bauliche SchallschutzmalRnahmen wie z. B. Doppelfassaden, ver-
glaste Vorbauten (z. B. verglaste Loggien, Wintergarten), besondere Fensterkon-
struktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare Malinahmen sicherzustellen, dass
durch diese baulichen MaRnahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht
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wird, die es ermoglicht, dass in zum Schlafen geeigneten Raumen ein Innenraum-
pegel bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Gber-
schritten wird. Erfolgt die bauliche SchallschutzmalRnahme in Form von verglasten
Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel bei teilgetffneten Bauteilen erreicht wer-
den. Wohn-/Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie
Schlafraume zu beurteilen.

Diese Regelung gilt fir alle Fassaden, an denen der nachtliche Beurteilungspegel
von 45 dB(A) Uberschritten wird, jedoch der nachtliche Beurteilungspegel von

55 dB(A) eingehalten wird. Liegt der nachtliche Beurteilungspegel unter 45 dB(A),
sind diese MalRnahmen nicht notwendig. Liegt der nachtliche Beurteilungspegel
uber 55 dB(A), muss auf eine Wohnnutzung bzw. Beherbergungsnutzung verzichtet
werden oder weitergehende Malinahmen wie z. B. nicht zu 6ffnende Fenster mit
mechanischen Liuftungseinrichtungen ergriffen werden.

Hinweis:
Von dieser Regelung sind ca. 90 % der Fassaden betroffen.

Grundlage hierzu bilden folgende Gutachten von Braunstein + Berndt GmbH:
Schalltechnische Untersuchung Projekt-Nr. 010 GS 033-3 vom 26. Juli 2011,
Schalltechnische Untersuchung Projekt-Nr. 12 GS 058-4 vom 31. Mai 2018,
Schalltechnische Untersuchung Projekt-Nr. 12 GS 058-4 vom 2. August 2019 mit
Anderungen vom 3. Dezember 2019.

2. Fur Patientenzimmer in Krankenhausern und Pflegeanstalten:

In den MU-Gebieten sind aufgrund der Larmeinwirkungen durch den Festbetrieb auf
dem Cannstatter Wasen und durch Veranstaltungen in der Mercedes-Benz-Arena
Patientenraume mit nicht zu 6ffnenden Fenstern und mechanischen Liftungsein-
richtungen herzustellen.

Bedingte Zuldssigkeit der Nutzungen im MU1, MUz und MUs (L1) - § 9 Abs. 2, Satz 1 Nr. 2, 2.
Alt. BauGB

L1 Die Nutzung schutzbedurftiger RGume im Sinne der DIN 4109 im MU+, MU2 und
MUs ist erst zuldssig, wenn die larmabschirmende Blockrandbebauung an der
Benzstrale mit der zwingend vorgegebenen Hohe TH1 errichtet worden ist (siehe
Larmquellen- und Malinahmenplan).

Immissionsschutz - § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (Verkehrslarm)

L2 Im Geltungsbereich sind an den Auldenbauteilen baulicher Anlagen Schallschutz-
malflinahmen gemal DIN 4109 zum Schutz vor Verkehrslarm zu treffen.
In den Baufenstern entlang der Bahnlinie sind die schutzbedurftigen Raume im
Sinne der DIN 4109 nach Suden zu orientieren.

Hinweise:
1. Es istje nach Lage und Entfernung zu den Verkehrswegen mit folgenden Beur-
teilungspegeln an den jeweils den Larmquellen zugewandten Fassaden zu

rechnen: tags nachts
verlegte Benzstralle 66 - 72 dB(A) 56 - 62 dB(A)
Bahnlinie mit Larmschutzwand 60 - 63/64 dB(A) 55 -60/61 dB(A)
Hanna-Henning-Stralde 57 - 63 dB(A) 47 - 55 dB(A)

Der Unterschied zwischen den Schallpegeln tags und nachts betragt teilweise
weniger als die in der DIN 4109 vorausgesetzten 10 dB(A). Damit auch nachts
fur die Wohnnutzung ein ausreichender Schallschutz gewahrleistet ist, missen
(in Abhangigkeit der Nutzung) fur die Berechnungen des ,mal3geblichen Au-
Renlarmpegels® (nach DIN 4109) statt der Tagpegelwerte die nachtlichen
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Schallpegel plus 10 dB(A) herangezogen werden.

2. Im bauordnungsrechtlichen Verfahren ist ein gutachterlicher Nachweis nach
DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - zum Schutz vor Verkehrslarm vorzule-
gen. Dieser gutachterliche Nachweis muss die oOrtliche Lage, die Hohe/Stock-
werk und die bei Antragstellung vorhandene umgebende Bebauung (Reflexio-
nen, Abschirmungen) berucksichtigen.

(Der Nachweis ist auf Grundlage des Gutachtens SOUNDPLAN (ehemals.
Braunstein + Berndt) vom 2. August 2019 mit Anderungen vom 3. Dezember
2019 zu erstellen, das bei der Ausweisung der Larmpegelbereiche bereits den
Nachtwert gem. Hinweis 1 bertcksichtigt hat).

3. Die DIN 4109 wird im Amt fur Stadtplanung und Wohnen; Eberhardstral3e 10
(Graf-Eberhard-Bau), 70173 Stuttgart in der Planauslage im EG, Zimmer 003
sowie beim Baurechtsamt, Eberhardstrale 33, 70173 Stuttgart im 1. OG beim
Burger-Service-Bauen zur Einsichtnahme bereitgehalten. Zudem kann die DIN
4109 Uber den Beuth-Verlag GmbH, Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin
bezogen werden.

Pflanzverpflichtung / Pflanzbindung - § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

pV1 Die Flachen sind gartnerisch anzulegen und flachig als Vegetationsflachen zu begru-
nen, mit heimischen, standortgerechten Laubbdumen (Mindestgroe 20/25) und
laubtragenden Strauchern zu bepflanzen und so dauerhaft zu erhalten. Es ist Pflanz-
ware und Saatgut aus dem Herkunftsgebiet 7 (Suddeutsches Hugel- und Bergland)
zu verwenden. Bei Abgang der Gehdlze sind entsprechende Nachpflanzungen
durchzufuhren.
Ausnahmsweise sind zulassig: eine Ein- und Ausfahrt pro Tiefgarage in einer Breite
von max. 6 m sowie Zugange und Terrassen bis max. 15 % der pvi-Flachen. Die Ein-
und Ausfahrtsflache fir eine Tiefgarage in 6 m Breite kann auch ausnahmsweise zur
Anlieferung benutzt werden.

pv2 Grunflache fur die gemeinschaftliche Nutzung des Quartiers mit Badumen und Strau-
chern und LBO-Spielflachen (Quartiersgrin). Fur diese Flachen gelten die Festset-
zungen Gaue entsprechend. Ausnahmsweise konnen umzaunte AulRenflachen far
Kitas zugelassen werden.

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind gro3kronige, heimische, standortge-
rechte Laubbdaume (Stammumfang 20 - 25 cm gemessen in 1,00 m Uber dem Ge-
lande, Hochstamm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

enr

efl s
;;;;e

Yoaw

Die im Plan gekennzeichneten Standorte konnen, sofern technisch erforderlich, um
bis zu 3,00 m verschoben werden. Die Baume sind bei Abgang gleichwertig zu erset-
zen.

Hinweis:
Fir eine ausreichende Be- und Entwasserung ist zu sorgen.

Bdschungen und Stiitzmauern - § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthalt, konnen
die an die Verkehrsflachen angrenzenden Flurstlicksteile bis zu einer horizontalen
Entfernung von 3,0 m von der Strallenbegrenzungslinie und bis zu einem Hohenun-
terschied von 1,5 m zur Strallenhdhe fur Aufschiattungen, Abgrabungen, Stitzmau-
ern in Anspruch genommen werden. Diese Festsetzung schlief3t die Herstellung
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unterirdischer Stutzbauwerke (horizontale Ausdehnung 0,10 m; vertikale Ausdeh-
nung 0,40 m) fir die StralRe ein.

Baulinien und Baugrenzen - § 23 Abs. 1, 2, 3 BauNVO

Bei Baulinien ist ein Zurtcktreten von Gebaudeteilen ausnahmsweise zulassig, wenn
diese 1 m nicht Gberschreiten. Zum Innenhof und zu den pvz-Flachen durfen die Bau-
grenzen fur Balkone bis 1,50 m Uberschritten werden.

B. Kennzeichnung und nachrichtliche Darstellung
Immissionen - § 9 Abs. 5 BauGB

Der Geltungsbereich wird als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung bauliche
Vorkehrungen gegen Larm- und Schadstoffimmissionen zu treffen sind.

Nachrichtliche Darstellung - § 9 Abs. 6 BauGB
CS Car-Sharing-Stellplatze - Sondernutzung nach StVO.

C. Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Dachgestaltung - § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
D+ Satteldach und Walmdach; Dachneigung 40° - 60°.

Dachaufbauten sind so zu gestalten, dass sie mit der Art des Gebaudes nach Form,
Malstab, Werkstoff, Farbe und Verhaltnis der Bauweise und der Bauteile miteinan-
der Ubereinstimmen und nicht verunstaltend wirken.

Dachaustritte sind nur auf der strallenabgewandten Seite und auf einem vor das Ge-
baude tretenden Anbau mit einer Lange von max. einem Drittel der Gebaudelange
zulassig. Fur das ,Stuttgarter Dach” sind Dachaustritte nicht zulassig.

Eine Anordnung von Dachaufbauten Ubereinander auf derselben Dachflache und
Kombinationen aus verschiedenen Gaubenarten und -formen sind nicht zulassig.

Dachaufbauten im 2. Dachgeschoss sind nicht zulassig.
Die haustechnischen Anlagen sind in das Gebaude zu integrieren.
D2 Dachausbildung
Oberhalb der festgesetzten Traufhohe ist die Ausbildung eines Dachs zulassig (siehe

Schemaschnitt).

Den Rahmen bildet folgender Schemaschnitt:



Ds

Gebdudebreite 100%

30% L 40% L 30%

4.00

w TH 13,50

| 3.00 | 3.00 4L

3.00

4.50

£ TH 0,00

Dachaufbauten sind nicht zulassig.

Konstruktionsbezogene Vorgaben zum Dachausbau:

e Die maximale Ansichtshohe von Dacheinschnitten darf hochstens 1,70 m betra-
gen.

e Dacheinschnitte sind mit ihrer Vorderseite mindestens 0,50 m hinter die Haus-
flucht (Schnittpunkt Wand/Dach) zurickzusetzen.

e Fur Dacheinschnitte ist vom First ein Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten.

e Fur Dacheinschnitte ist vom Ortgang ein Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten.

e Zwischen mehreren Dacheinschnitten ist ein Mindestabstand von 1,00 m einzu-
halten.

e Bei Satteldachern (z. B. Stuttgarter Dach) darf die Gesamtlange der Dachein-
schnitte strallenseitig und auf den stralRenabgewandten Seiten maximal die Halfte
der Gebaudelange betragen.

75 % der Dachflachen sind zu begrunen.
Haustechnische Anlagen sind in das Gebaude zu integrieren.

Flachdach < 5° Dachneigung.

Das Staffelgeschoss muss mindestens 1,00 m von der Hinterkante Attika zurtckver-
setzt sein.

Die Dacher der Staffelgeschosse und der darunter liegenden Geschosse sind zu

80 % zu begrinen.

Auf den Flachdachern sind Solaranlagen (Photovoltaik) aufgestandert und schragge-
stellt sowie um die Eigenhohe von der Traufe bzw. Attika zurlckgesetzt zu errichten.
Der Abstand zwischen Oberkante der Substratschicht und der Unterkante der Pa-
neele muss mindestens 30 cm betragen.

Sonstige haustechnische Anlagen sind in das Gebaude zu integrieren.
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Hinweis:

Zusatzlich zur Dachbegrinung sind Gebaude mit Wasserverbrauch mit einer Regen-
wasserspeicher- bzw. -nutzungsanlage auszustatten, siehe Punkt Riuckhaltung von
Niederschlagwasser - § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO.

Fassadengestaltung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Mindestens 30 % der Fassadenflachen sind dauerhaft zu begriinen und die Begru-
nung ist dauerhaft zu erhalten. Zum Erreichen der Dauerhaftigkeit ist eine kunstliche
Bewasserung, vornehmlich aus der Regenwasserzisterne, vorzusehen. Technisch
begriundete Ausnahmen kdnnen zugelassen werden.

Pflanzflachen fur die Fassadengestaltung durfen nicht auf 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen bzw. auf gr/fr-Flachen angelegt werden.

Miilltonnenstandplatze - § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Standplatze fur Abfallbehalter sind in die Gebaude zu integrieren. Ausnahmen kon-
nen zugelassen werden, wenn der Standort der Abfallbehalter allseitig und dauerhaft
gegen Blicke abgeschirmt und gegen direkte Sonneneinstrahlung geschutzt wird.
Dies gilt nicht fur temporare Sammelplatze fur die Mullabholung.

Hinweis:
Die Bestimmungen der Abfallwirtschaftssatzung der Landeshauptstadt Stuttgart (AfS)
sind einzuhalten.

Unterbaute Flachen der bebauten Grundstiicke § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Bei Unterbauung sind die nicht Uberbauten Flachen gartnerisch anzulegen und mit
heimischen, standortgerechten Laubbaumen (Mindestgrof3e 20/25) und laubtragen-
den Strauchern zu bepflanzen und so zu erhalten. Es ist Pflanzware und Saatgut aus
dem Herkunftsgebiet 7 (Suddeutsches Hugel- und Bergland) zu verwenden. Bei Ab-
gang der Gehdlze sind entsprechende Nachpflanzungen durchzufihren.

Innerhalb der nicht Gberbauten Flachen sind ausnahmsweise Zugange, Spielflachen,
Stellplatze, Ein-/Ausfahrt Tiefgarage mit maximaler Breite von 6 m, Terrassen und
Fahrradabstellanlagen bis max. 10 % der nicht Uberbauten Flache zulassig.

Werbeanlagen - § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen im MU1, MU2 und MUs sind nur im EG zuldssig. Flachige Werbeanla-
gen grofBer als 1 m? sind im MU1, MU2 und MUs nicht zulassig. Im MK sind flachige
Werbeanlagen bis zu einer Gré3e von maximal 3 m? zuldssig. Die Dachflachen sind
von Werbung freizuhalten.

Im gesamten Plangebiet sind Werbeanlagen mit wechselndem und/oder bewegtem
Licht und Lichtwerbungen nicht zulassig.

Stellplatze - § 74 Abs. 2 Nr. 3 LBO

1. Bei der Errichtung von Gebauden mit Wohnungen darf je Wohnung hochstens
1,0 Stellplatz hergestellt werden.

2. Bei der Errichtung sonstiger baulicher Anlagen und anderer Anlagen, bei denen
ein Zu- und Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, durfen nur die baurechtlich notwen-
digen Stellplatze hergestellt werden.
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Ruckhaltung von Niederschlagwasser - § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO

Auf den Baugrundstlcken sind Ruckhaltezisternen zu errichten. Diesen ist das auf
den Dachflachen und sonstigen Flachen (z. B. erdiberdeckte Tiefgaragen, Terras-
sen) anfallende Niederschlagswasser zuzufuhren, soweit die Entwasserung nicht in
unversiegelte Grundstlicksbereiche erfolgt.

Im Plangebiet missen zur Rickhaltung des Regenwassers flr alle Gebaude mit
Wasserverbrauch Anlagen zur Regenwassernutzung und —speicherung (kombinierte
Zisternenspeicher mit anteiliger Zwangsentleerung in den 6ffentlichen Regenwasser-
bzw. Mischwasserkanal) errichtet werden. Fur die Bemessung des Ruckhalteanteils
der Zisterne (zwangsentleerender Teil) ist von 7 m? Zisternenvolumen pro 1 000 m?
Grundachflache auszugehen.

Neben den Dachflachen von Gebauden und Nebengebauden sind auch alle Dranab-
flisse aus den Versickerungsbelagen der Zugangs-, Stell- und Hofflachen an die Zis-
terne anzuschlief3en. Pro 1 000 m? Versickerungsbelag sind ebenfalls 7 m* Zister-
nenvolumen vorzuhalten.

Die Zwangsentleerung und der NotlUberlauf aus der Zisterne sind dem o6ffentlichen
Regenwasser- bzw. Mischwasserkanal zuzuleiten. Die Drosselleistung fur die
Zwangsentleerung darf max. 0,5 I/s pro 1 000 m? angeschlossene Flache betragen.
Der Anschluss von Dranageleitungen an Schmutzwasserkanale ist grundsatzlich ver-
boten.

Auf die Festsetzung zur Dachbegrinung wird verwiesen.

Werden Dacher zu mindestens 70% dauerhaft intensiv begrint (d. h. Substratschicht
gréflier 40 cm) mit einem Abflussbeiwert von max. 0,2, kann eine Regenwasserspei-
cher- bzw. -nutzungsanlage entfallen.

Hinweis:
Die Einhaltung der Festsetzungen ist im bauordnungsrechtlichen Verfahren nachzu-
weisen.

D. Hinweise
Aufteilung der Verkehrsflachen

Anderungen der Aufteilung der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrs- und Ver-
kehrsgrunflachen sind im Rahmen des zu erstellenden StraRenbauprogramms zulas-
sig, wenn sie mit den Grundzugen der Festsetzung vereinbar sind.

Bauantrag

In den Bauunterlagen zum bauordnungsrechtlichen Verfahren sind Material und
Farbgebung der AuRenwande anzugeben. Die AuRenanlagen sowie die Gestaltung
der Dachflachen und Fassadenbegriunung sind in einem Freiflachengestaltungsplan
darzustellen.

AuBenbeleuchtung

Die offentlichen und privaten AuRenbeleuchtungen sind energiesparend, streulicht-
arm und insektenvertraglich zu installieren. Die verwendeten Leuchtmittel sind so
auszuwahlen, dass die fur Insekten attraktiven Emissionen im Blau und UV-Bereich
(<450 nm) weitgehend ausgeschaltet werden. Die Leuchten mussen staubdicht und
so ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung nur nach unten auf die zu beleuchtende
Flache erfolgt.
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Die Betriebszeit der Beleuchtung ist durch Zeitschaltung, Bewegungsmelder etc. so-
weit wie moglich zu verkurzen. Anstrahlungen bzw. die Ausrichtung gegen den Him-
mel sind nur zulassig, wenn ein nachgewiesenes, uberwiegendes Offentliches Inte-
resse vorliegt, hierbei ist die Beteiligung der zustandigen Fachamter notwendig. Als
Orientierung im oOffentlichen Bereich ist der Leuchtenkatalog der Landeshauptstadt
Stuttgart heranzuziehen.

Artenschutz

Vor Abbruch und Umbau bestehender Gebaude sowie vor Fall- und Schnittarbeiten
an Baumen und Gehdlzen hat der Bauherr rechtzeitig zu prifen, ob Tiere der beson-
ders geschutzten Arten verletzt, getotet oder ihre Entwicklungsformen, Nist-, Brut-,
Wohn- oder Zufluchtsstatten beschadigt oder zerstért werden kdnnten (Verbotstatbe-
stande des § 44 BNatSchG). Sofern dies zutreffen sollte, ist eine Entscheidung bei
der zustandigen Naturschutzbehoérde einzuholen.

MaRnahmen an Gehdlzen oder/und Baumen einschlie3lich der Freimachung von
Baugrundstuicken sollen ausschlie3lich in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar
und damit auRerhalb der Brutzeiten vorkommender Vogelarten durchgefuhrt werden.

Vermeidung von Vogelschlag

Zur Vermeidung der Totung und Verletzung von Végeln an Glas- und Fensterfronten
von Gebauden, Gebaudeteilen und Anbauten sind diese vogelschlagsicher zu gestal-
ten. Entsprechende Hinweise zu Gestaltung, Material und Dimensionierung sind der
Fachliteratur zu entnehmen.

Denkmalschutz/Bodenfunde

Nach § 20 Denkmalschutzgesetz sind Funde, von denen anzunehmen ist, dass an
ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen
Grunden ein offentliches Interesse besteht, unverzuglich einer Denkmalbehdrde, der
Gemeinde oder der nachsten Polizeidienststelle zu melden.

Kinderspiel- und Griunflachen

Im Bereich zukunftig unbefestigter Kinderspiel- bzw. Grunflachen ist sicherzustellen,
dass es im Oberboden zu keinem Kontakt mit belastetem Bodenmaterial kommt.
Dies kann durch eine Abdeckung mit unbelastetem Bodenmaterial (Z0 bzw. Einhal-
tung der Vorsorgewerte der BBodSchV) erfolgen. In Abstimmung mit dem Amt fur
Umweltschutz ist nachzuweisen, dass die jeweiligen Prufwerte fur den Wirkungspfad
Boden-Mensch eingehalten werden.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fur
jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens (siehe
Beiblatt des Amtes fur Umweltschutz).

Hydrogeologische Untersuchungen:

Fur groRere Bauvorhaben werden ingenieur- und hydrogeologische Untersuchungen
empfohlen.

Ablagerungen/Altlasten

Im Geltungsbereich sind mehrere Altstandorte dokumentiert. Zudem ist das gesamte
Gelande von einer Auffullung bedeckt, die lokal Schlackeanteile enthalt. Untergrund-
verunreinigungen durch MKW, BTEX, LHKW, PAK und Schwermetalle wurden festge-
stellt. Es wird empfohlen, den aktuellen Erkundungsstand vor Beginn der Bauplanung
im Informationssystem Altlasten (ISAS) beim Amt fur Umweltschutz abzufragen
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(Telefon: 216-88696, Telefax: 216-88620). Wird bei Erdarbeiten verunreinigter Bo-
denaushub angetroffen, so ist unverzuglich die Bodenschutz- und Altlastenbehdérde
im Amt far Umweltschutz zu benachrichtigen. Auf folgende Flachen wird hingewiesen:
ISAS-Nr. 1825, 1828, 1829, 1913, 1914, 1915, 4575, 4684, 4686, 4728, 4730, 4739,
4740, 4742.

Erdaushub

Unbelasteter Erdaushub ist an Ort und Stelle wieder zu verwerten, soweit dies tech-
nisch moglich und aus Grunden des Umweltschutzes zulassig ist. Auf die Satzung
der Landeshauptstadt Stuttgart Gber die "Vermeidung und Entsorgung (Verwertung
und Beseitigung) von mineralischen Abfallen aus dem Stadtgebiet von Stuttgart" wird
verwiesen.

Haltevorrichtungen

Der Eigentumer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fur Be-
leuchtungskorper der Strallenbeleuchtung einschliel3lich der Beleuchtungskoérper und
des Zubehors sowie von Kennzeichen und Hinweisschildern fur Erschlielungsanla-
gen auf seinem Grundstiick zu dulden (§ 126 Abs. 1 BauGB).

Héhenangaben

Die im Plan eingetragenen Hohenangaben beziehen sich auf das Stuttgarter Stadt-
hdéhennetz im neuen System und gelten fir die bezeichneten Punkte. Erganzende
Angaben Uber die Hohenlage der Verkehrsflachen macht das Tiefbauamt.

Wasserschutz

MalRnahmen, die das Grundwasser berihren konnten, bedirfen eines wasserrechtli-
chen Erlaubnisverfahrens.

Die Bestimmungen des Wassergesetzes und des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG),
insbesondere §§ 8 Abs. 1, 9 Abs. 1 und Abs. 2 WHG (behordliche Erlaubnis oder Be-
willigung bei einer Benutzung der Gewasser, insbesondere Grundwasserableitung
und -umleitung), § 62 WHG (Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) sowie § 43
Abs. 1 und Abs. 2 WG (Erdaufschllsse, Geothermie) sind zu beachten. Erdarbeiten
und Bohrungen i. S. d. § 43 WG bedurfen einer Anzeige nach § 92 Abs. 1 WG bzw.
einer wasserrechtlichen Erlaubnis (z. B. Bohrungen in den Grundwasserleiter). Die
unvorhergesehene Erschlielfung von Grundwasser ist der unteren Wasserbehorde
im Amt fur Umweltschutz nach § 43 Abs. 6 WG unverzuglich anzuzeigen.

Der Geltungsbereich liegt in der "Kernzone" des Quellenschutzgebietes fur die staat-
lich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und -Berg.

Die Bestimmungen der Verordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart zum Schutz
der staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg
vom 11. Juni 2002 sind einzuhalten. Das Beiblatt ,Grundwasserschutz“ des Amtes
fur Umweltschutz ist zu beachten.

Unterirdische Leitungen

Das Pflanzen von Baumen und Strauchern im Bereich unterirdischer Leitungen ist
nur mit Zustimmung des Leitungstragers zulassig. Leitungsgefahrdende Einwirkun-
gen sind unzulassig. Bei Arbeiten im Bereich unterirdischer Leitungen ist die genaue
Lage der Leitungen und Kabel bei den jeweiligen Leitungstragern zu erheben.

Schutz vor Hochwasser

Gemal} den Hochwassergefahrenkarten des Landes wird das Plangebiet bei einem
Extremhochwasserereignis grof3flachig uberflutet. Es wird darauf hingewiesen, dass
bei der Errichtung von Gebauden Schutzvorkehrungen vor Hochwasser zu treffen
und ausreichend dimensionierte Fluchtwege in Gebaudebereichen zu sichern sind,
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die Uber dem Uberflutungsniveau liegen. Insbesondere Tiefgaragen, Keller- und Erd-
geschosszonen sind entsprechend zu schitzen. Differenzierte Angaben zu den
Uberflutungsflachen und -tiefen sind den Hochwassergefahrenkarten/Plannummer
096081 zu entnehmen.
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