Protokoll: Ausschuss fur Wirtschaft Niederschrift Nr. 210
und Wohnen des Gemeinde- | top- 17
rats der Landeshauptstadt
Stuttgart
Verhandlung Drucksache: 766/2022

GZ: 6541-03

Sitzungstermin: 09.12.2022

Sitzungsart: offentlich

Vorsitz: BM Patzold

Berichterstattung: Herr Dr. Fatke (StatA)

Protokollfiihrung: Frau Sabbagh / po

Betreff: Qualifizierter Mietspiegel 2023/2024

Beratungsunterlage ist die Vorlage des Referats Sicherheit, Ordnung und Sport vom
22.11.2022, GRDrs 766/2022, mit folgendem

Beschlussantraqg:

1. Der Mietspiegel 2023/2024 wird vom Gemeinderat als qualifizierter Mietspiegel
gemal’ § 558d BGB anerkannt.

2. Der Gemeinderat beschliel3t die unter Ziffer 2 dargestellte durchschnittliche Preis-
steigerungsrate.

Die Beratungsunterlage ist dem Originalprotokoll sowie dem Protokollexemplar fir die
Hauptaktei beigefigt.

Zunachst berichtet Herr Dr. Fatke anhand einer Préasentation, die dem Protokoll als Da-
teianhang hinterlegt ist. Aus Datenschutzgrinden wird sie nicht im Internet veroffent-
licht. Dem Originalprotokoll ist sie in Papierform angehangt.

Die Vertreter*innen der Fraktionen danken fur den Bericht.

StR Stradinger (CDU) begruf3t die enge Abstimmung mit Haus und Grund und dem
Wohnungs- und Grundeigentiimerverein e. V.

Seite 1



Das hohe Mietniveau sieht StR Lutz (SPD) kritisch. Er schliel3t sich StRin Fischer
(90/GRUNE) an, bei der Berechnung einen moglichst groRen Zeitraum zugrunde zu
legen. Er beflrchtet eine extreme Mietpreissteigerung, wenn bei den Vergleichsmieten
auch die Indexmieten relevant wirden.

StRin Tiarks (Die FrAKTION LINKE SOS PIRATEN Tierschutzpartei) entnimmt dem
Mietspiegel eine Explosion der Mieten, wobei jedoch die Gehalter nicht in gleichem Ma-
3e stiegen. Insofern halte sie die Werte im Mietspiegel fir problematisch. Der Zeitraum
sollte moglichst auf zehn Jahre ausgeweitet werden. Im Hinblick auf die Indexmieten
merkt sie an, dies bedeute, dass die Stuttgarter Mieter*innen ab 2023 eine doppelt er-
hohte Belastung erfiihren: zum einen die Miete und zum anderen die Nebenkosten be-
treffend.

Fur StR Zai3 (FW) ist selbstverstandlich, dass angesichts steigender (Lohn-)Kosten
auch die Mieten und die Nebenkosten anstiegen. Dies liege nicht am Mietspiegel, son-
dern am steigenden Index. Offensichtlich sei dies auch immer noch bezahlbar, wie ein
Blick auf den Mietmarkt zeige.

Auf Nachfrage von StRin Fischer erklart Herr Dr. Fatke, die rechtlichen Grundlagen - u.
a. der Betrachtungszeitraum - seien Bundesrecht, nach dem sich die Stadt richten mus-
se. Der Betrachtungszeitraum von sechs Jahren gelte seit 2018. Es sei klar, dass ein
langerer Betrachtungszeitraum bei steigenden Mieten die Mietsteigerung verlangsame.
Im Koalitionsvertrag sei zu lesen, dass der Betrachtungszeitraum auf sieben Jahre aus-
gedehnt werden solle. Das Bundesrecht lege auch fest, welche Mietverhaltnisse in den
Mietspiegel Eingang finden miussten. Dies seien u. a. die geanderten Mieten. Be-
standsmieten Uber den Betrachtungszeitraum hinaus durften nicht bertcksichtigt wer-
den. Der Mietspiegel spiegele das Marktgeschehen im Betrachtungszeitraum.

Mit Blick auf die Indexmieten merkt er an, hier handle es sich um geanderte Mietver-
haltnisse, die in den Mietspiegel einflieRen missten. Er kénne nicht abschatzen, wie
viele Mietverhéltnisse dies betreffe.

Gegenuber StRin Tiarks fuhrt er aus, die gesteigerten Betrage fur einzelne Aspekte -
Handtuchhalter etc. - ergaben sich aufgrund der Mietsteigerung um 6,8 %, die abgebil-
det werden solle. Eine Neubewertung der einzelnen Aspekte erfolge erst wieder bei ei-
ner Neuaufstellung des Mietspiegels.

BM Patzold weist darauf hin, dass die Verwaltung die Vorgaben im Mietspiegel nicht
komplett unterstitze. Er stellt abschlieRend fest:

Der Ausschuss fur Wirtschaft und Wohnen beschliel3t einstimmig wie beantragt.

Zur Beurkundung

Sabbagh / po
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