Landeshauptstadt Stuttgart
Referat Stadtebau und Umwelt
Gz: StU

Sanierung Stuttgart 26 -Hospitalviertel-
Modernisierung des Jugendhauses Mitte im Rahmen des
Zukunftsinvestitionsprogramms (ZIP)

BeschluBvorlage

GRDrs 251/2010

Stuttgart,

20.04.2010

Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin
Ausschuss fir Umwelt und Technik Beschlussfassung offentlich 30.04.2010
Ausschuss flir Wirtschaft und Wohnen Beschlussfassung offentlich 30.04.2010
Verwaltungsausschuss Beschlussfassung oOffentlich 05.05.2010

BeschluBantrag:

1. Der Modernisierung und Instandsetzung des Gebaudes Hohe Stral3e 9,
Jugendhaus Mitte, nach den Planen und der Kostenberechnung der Architekten
Guggenberger & Ott, Stuttgart, vom 22. Marz 2010 mit einem Gesamtaufwand

von 3.000.000 € brutto wird zugestimmt.

Der Aufwand in Hohe von 3.000.000 € brutto wird im Finanzhaushalt 2010/11

bei der Projektnummer 7.613024.300, Sachkonto 78710010 Sanierung Stuttgart
26 -Hospitalviertel-, Modernisierung stadtischer Gebaude wie folgt gedeckt:

bis 2009: 0,1 Mio. € inkl. des zu bildenden Haushaltsrests

2010: 1,5 Mio. €
2011: 1,4 Mio €

Die Mittel sind auf der Baupauschale des Projekts veranschlagt und werden
entsprechend dem Mittelabfluss Uber gegenseitige Deckungsfahigkeit

umgesetzt.

Die Verwaltung wird erméachtigt, im Rahmen der unter Ziffer 1 und 2 dieses

Beschlussantrags genannten Gesamtbaukosten mit der Stuttgarter Jugendhaus
gGmbH einen Vertrag zur Modernisierung und Instandsetzung des Gebaudes
Hohe StraBe 9, Jugendhaus Mitte, zu schlieBen. Die Stuttgarter Jugendhaus
gGmbH als Bauherr beauftragt samtliche flir den Umbau erforderlichen
Planungsleistungen, schreibt ferner die Bauleistungen aus und beauftragt diese.

Die Kosten flr den Modernisierungsbetreuer sind in den bereitgestellten

3.000.000 € enthalten.
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Kurzfassung der Begriindung:
Ausflhrliche Begriindung siehe Anlage 1

Das Jugendhaus Mitte liegt in dem seit 2007 férmlich festgelegten Sanierungsgebiet
Stuttgart 26 -Hospitalviertel- und ist dringend sanierungsbeddrftig. Da sich mit dem
bewilligten Férderrahmen im Bund-Lander-Sanierungs- und Entwicklungsprogramm
(SEP) in H6he von rund 3,3 Mio. € jedoch nur die AuBenanlagen modernisieren
lassen, weil ein groBer Teil der Férderung flr den Hospitalplatz und private
BaumaBnahmen benétigt wird, wurde von Seiten der Verwaltung ein
objektbezogener Férderantrag flr das Gebaude des Jugendhauses Mitte im
Rahmen des ZIP gestellt. Die Beantragung dieser Finanzhilfe von 1.000.000 €
wurde dem Ausschuss fiir Umwelt und Technik in der Sitzung am 24. Marz 2009
unter TOP 8a mindlich mitgeteilt. Im Rahmen eines Grundsatzbeschlusses hatten
der Ausschuss far Umwelt und Technik und der Verwaltungsausschuss von der
Absicht, das Jugendhaus Mitte zu modernisieren, Kenntnis genommen und der aus
Zeitgriinden erforderlichen Beauftragung der Architekten Guggenberger & Ott mit
der Planung zugestimmt, und zwar fur die Leistungsphasen 1 bis 4 entsprechend §
3 Abs. 4 der Honorarordnung far Architekten und Ingenieure — HOAI — (vgl. GRDrs.
649/ 2009).

Mit Aufnahme der GesamtmaBnahme mit einem Umfang von 3.000.000 € in den
Doppelhaushalt 2010/2011 ist die Finanzierung der MaBnahme gesichert. Da es
sich beim ZIP um ein befristetes Programm handelt, missen die BaumaBnahmen
zligig begonnen werden, da die Férdermittel nur bis zum Oktober 2011 abgerufen
werden kénnen.

Bauherr ist die Stuttgarter Jugendhaus gGmbH. Der hierfir erforderliche Abschluss
des mit GRDrs. 413/2007 beschlossenen Leihvertrags ist fir das Jugendhaus Mitte
objektbezogen erfolgt. Zwischen der Jugendhausgesellschaft und der

Landeshauptstadt Stuttgart wird eine Modernisierungsvereinbarung abgeschlossen.

Da mit den ModernisierungsmaBnahmen im Mai 2010 begonnen werden soll
(EntkernungsmaBnahmen), ist eine zlgige Weiterbeauftragung der Architekten
notwendig. Um eine Abrechnung bis Ende September 2011 zu gewahrleisten, sollen
die MaBnahmen bis Ende Mai 2011 abgeschlossen sein.

Finanzielle Auswirkungen

Die Mittel in H6he von 3.000.000 € brutto stehen im Doppelhaushalt 2010/2011
bereit. Eine Bundesfinanzhilfe im Rahmen des ZIP in Héhe von 1.000.000 € wurde
mit Erlass des Regierungsprasidenten vom 4. Juni 2009 bewilligt.

Beteiligte Stellen
Referat WFB
Vorliegende Antrage/Anfragen

Keine
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Erledigte Antrage/Anfragen

Keine

Matthias Hahn
Birgermeister

Anlagen
Anlage 1: Ausflhrliche Begriindung

Anlage 2: Lageplan
Anlage 3: Fotos
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Anlage 1 zur GRDrs 251/2010

Ausfiihrliche Beqgriindung:

1. Bauherr Jugendhaus gGmbH

Wie bereits im Grundsatzbeschluss der GRDrs 649/2009 mitgeteilt ist der Bauherr
die Stuttgarter Jugendhaus gGmbH. Der hierfiir erforderliche Abschluss des mit
GRDrs 413/2007 beschlossenen Leihvertrags ist flr das Jugendhaus objektbezogen
erfolgt. Im Rahmen einer Modernisierungsvereinbarung wird die BaumaBnahme
analog zu privaten BaumaBnahmen durch den Modernisierungsbetreuer, das Biro
ORplan, Stuttgart, Gberwacht. Da die der Stuttgarter Jugendhaus gGmbH fir die
Unterhaltung der Gebaude zur Verfligung stehenden Mittel fir die Bereitstellung des
Eigenanteils des Eigentiimers bei einem Projekt dieser GroBenordnung nicht
ausreichen, werden diese Kosten von der Stadt Gbernommen.

2. Finanzielle Auswirkungen

Insgesamt werden der Stuttgarter Jugendhaus gGmbH Mittel in H6he von maximal
3.000.000 € brutto zur Modernisierung und Instandsetzung des Gebaudes zur
Verfagung gestellt. Diese Mittel wurden im Doppelhaushalt 2010/2011 bei
Projektnummer 7. 613024.999, Sanierung Stuttgart 26 -Hospitalviertel-, Bau
(Pauschale), Sachkonto 78730990 zur Deckung bereitgestellt. Die Mittel werden
entsprechend umgesetzt.

Bei einem Férdersatz von 60 % (1,8 Mio. €) und einem darin enthaltenen Anteil an
Finanzhilfe von wiederum 60 % wurde ein Antrag Uber 1,08 Mio. € eingereicht.
Bewilligt wurden 1,0 Mio. €. Dies entspricht einem Férderrahmen von 1,66 Mio. €.
Der férderfahige Anteil an den Gesamtbaukosten von 3 Mio. € betragt somit 2,77
Mio. €. Der stadtische Eigenanteil betragt 2,0 Mio. €.

3. Bereits erfolgte Zahlungen

GemaB genanntem Grundsatzbeschluss wurden bereits Planungskosten von
100.000 € fur Planungsleistungen bis einschlieBlich Leistungsphase 4 in insgesamt
drei Raten an die Jugendhaus gGmbH ausbezahlt. Um mit den Bauarbeiten zligig
beginnen zu kénnen, ist eine Weiterbeauftragung der Architekten und
Fachingenieure notwendig. Bereits im Mai 2010 soll mit den
EntkernungsmaBnahmen begonnen werden.

4. Geplante ModernisierungsmaBnahmen

Bei dem Gebaude Hohe StraBe 9 handelt es sich um ein dreigeschossiges
Gebaude mit leicht geneigtem Flachdach sowie um einen eingeschossigen Anbau
(Veranstaltungssaal) zum Innenhof. Des Weiteren befindet sich auf dem Grundstlck
ein Pavillon an der Lange StraBe, der temporaren Veranstaltungen dient und als
unbeheiztes Gebaude zwar von der energetischen Modernisierung ausgeschlossen
bleibt, jedoch eine optische Instandsetzung erfahrt.
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Das Gebaudeensemble wurde 1951 vom Regierungsbaumeister Karl Elsasser
geplant und erbaut und ist gepragt durch die Stilelemente der Neuen Sachlichkeit.
Gestaltpragend sind insbesondere die filigranen Profilierungen der sichtbaren
Tragkonstruktion sowie die gleichmaBigen Fensterteilungen in den durchgehenden
Fensterbandern. Im Erdgeschoss sind auBerdem geklinkerte Fensterbristungen als
Gestaltungselmente durchgéngig an allen Fassaden vertreten.

Das Gebaude wird ausschlieBlich von der Stuttgarter Jugendhaus gGmbH genutzt,
im Erdgeschoss befindet sich eine Kiiche mit Bar/Café, in der wahrend der
Offnungszeiten ein Mittagstisch angeboten wird. Neben verschiedenen Werkstatten,
Blroraumen, einer kleinen Theaterblhne mit Kinoleinwand, Billardraum etc. sowie
einer Bibliothek sind im Untergeschoss Proberdume untergebracht. Im
Veranstaltungssaal zum Innenhof finden regelmaBig Konzerte und Veranstaltungen
am Wochenende statt. Das Jugendhaus Mitte steht allen Interessierten offen.

Folgende ModernisierungsmaBnahmen sind vorgesehen:

- Dammung der Fassaden von auBen (WDVS), Erneuerung der Fenster,
Wiederherstellen der Simse aus Betonwerkstein, Anbringen eines auBen liegenden
Sonnenschutzes;

- Im Bereich eines Fassadenbildes an der Ecke Hohe StraBe/ Lange StraBe
Dammung der Fassade von auBBen mit Anbringung eines neuen Fassadenbildes in
Form einer wechselbaren Plane zur Ankiindigung von Veranstaltungen;

- im EG Wiederherstellung der Klinkerbristung inkl. DAmmung;

- Dammung samtlicher Dachflachen, Aufbringen einer extensiven Begrinung;

- Umgestaltung des Nebeneingangs zur Hohe StraBBe (Veranstaltungsbereich, kann
externen Nutzern auch auBerhalb der Offnungszeiten des Jugendhauses zur
Verfligung gestellt werden);

- Erneuerung der Balkon- und Terrassenflachen im 1. und 2. OG inkl. DAmmung

und neuen Gelandern;

- Dammung der Kellerdecke von unten;

- Maler-, und Tapezierarbeiten an der Innenseite der AuBBenwéande; Anbringen von

Verkleidungen der Heizkdrper

- im Zuge der Fassadenarbeiten Anpassung der Fluchtwege, insbesondere der

vorhandenen Fluchtleitern an Notausstiegen;

- Erneuerung samtlicher Heizkdrper und Rohrzuleitungen; eine
Heizkesselerneuerung ist nicht erforderlich, da das Grundstliick Hohe StraBe 9 an
die Fernwarme angeschlossen ist.

- Erneuerung der Liftungsanlagen in den WCs, in den Proberdumen im UG sowie in

den Veranstaltungsrdumen und im Café;

- Neue Einrichtungsgegenstande in einigen WCs, sowie das Herstellen von

WasseranschlUssen fir den Veranstaltungssaal,

- Erneuerung der Kiicheneinrichtung;

- Erneuerung der SchlieBanlage;

- neue AuBenbeleuchtung.

Eine Baugenehmigung ist nicht erforderlich.

Das Jugendhaus Mitte wurde bereits gerdumt. Die Kosten hierflr tragt die
Stuttgarter Jugendhaus gGmbH. Nach aktuellen Besichtigungen ist als
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Ausweichquatrtier fir die Umbauphase das Filmhaus in der FriedrichstraBe 23 A
vorgesehen. Dort kdnnen interimsweise Raumlichkeiten zur Verfligung gestellt
werden, neben Biros u. a. der kleine Kinosaal. Da bezlglich des Kinosaals
Belegungsrechte von Filmhausmietern bestehen, sind noch Abstimmungsgesprache
mit der Kulturverwaltung zu fihren. Andere kurzfristig realisierbare
Standortalternativen firr die Stuttgarter Jugendhaus gGmbH gibt es nicht.

Im Mai 2010 soll mit den ersten Entkernungsarbeiten begonnen werden. Die

BaumaBnahme soll bis Ende Mai 2011 abgeschlossen sein um eine Abrechnung bis
Ende September 2011 mdglich zu machen.
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