Landeshauptstadt Stuttgart GRDrs 425/2012
Referat Stadtebau und Umwelt
Gz: StU

Stuttgart, 23.07.2012

Bebauungsplan mit Satzung lber 6rtliche Bauvorschriften
Ulmen-/BenckendorffstraBe im Stadtbezirk Stuttgart-Siid (Stgt 249)

- Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB und § 74 LBO ohne Anregungen
- Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

BeschluBvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin
Ausschuss fir Umwelt und Technik Vorberatung nicht 6ffentlich 25.09.2012
Gemeinderat Beschlussfassung offentlich 27.09.2012

BeschluBantrag:

Der Bebauungsplan mit Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften
Ulmen-/Benckendorff-straBe im Stadtbezirk Stuttgart-Std (Stgt 249) wird in der
Fassung des Bebauungsplanentwurfs vom 03.01.2012 mit Begriindung vom
03.01.2012/01.06.2012 gemaR

§ 10 BauGB und § 74 LBO als Satzung ohne Anregungen beschlossen.

Der Geltungsbereich ist im Kartenausschnitt auf dem Deckblatt der Begriindung
dargestellt (Anlage 2).

Kurzfassung der Begriindung:
Ausfihrliche Begriindung siehe Anlage 1

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Rahmenplans Alt-Heslach aus dem
Jahr 2007. Am 22.09.2009 hat der Bezirksbeirat Stuttgart-Sid in seiner Sitzung
einstimmig beantragt, zur Umsetzung der Vorgaben aus dem Rahmenplan
Alt-Heslach fir das Plangebiet einen Bebauungsplan zu erstellen. Ziel solle dabei
sein, den Erhalt der charakteristischen dérflichen Bebauung zu gewahrleisten.

Der historische Ortsgrundriss Heslachs aus dem 19. Jahrhundert ist entlang der
Bdblinger, Buchen- und BécklerstraBBe noch ablesbar. In den letzten Jahren hat im
Bereich zwischen der Ulmen- und BenckendorffstraBe bereits ein baulicher Wandel
stattgefunden. Es ist damit zu rechnen, dass die vorhandene, historische Bebauung
im Geltungsbereich des Bebauungsplans auf Grund der teilweise schlechten
Bausubstanz mit der Zeit durch neue Gebaude ersetzt werden wird. Mit dem bisher
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gultigen Planungsrecht ware teilweise eine im Vergleich mit der Bestandsbebauung
grdBere und evtl. unmaBstabliche Neubebauung zulassig. Dies widersprache den
Zielen des Rahmenplans Alt-Heslach und wére stadtebaulich nicht in allen
Bereichen winschenswert. Zur Umsetzung der stadtebaulichen Ziele, die durch den
Rahmenplan Alt-Heslach vorgegeben wurden, ist ein neues Planungsrecht
erforderlich.

Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde am 01.12.2009 vom Ausschuss flr
Umwelt und Technik des Gemeinderats beschlossen. Die friihzeitige
Birgerbeteiligung wurde im Dezember 2009 durchgefthrt. Die Behdrden und
sonstige Trager Offentlicher Belange wurden beteiligt. Alle Anregungen konnten
bertcksichtigt werden (s. Anlage 5).

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik des Gemeinderats hat in seiner Sitzung am
20.03.2012 einstimmig den Auslegungsbeschluss gemaB § 3 (2) BauGB gefasst.
Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit Begriindung erfolgte in
der Zeit vom 10.04.2012 bis 09.05.2012. W&hrend der 6ffentlichen Auslegung
waren umweltbezogene Informationen zu den Themen Naturschutz und
Landschaftspflege, Grundwasserschutz, Bodenschutz, Immissionsschutz,
Altlasten/Schadensfélle, Abwasserbeseitigung, Geotechnik und Geotopschutz sowie
zum umweltbezogenen Gesundheitsschutz und zur Umwelthygiene verflgbar.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurden keine Anregungen vorgetragen.

Die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange wurden von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt (s. Anlage 5). Es
wurden keine weiteren Uber die Tragerbeteiligung nach § 4 (2) BauGB
hinausgehenden AuBerungen vorgebracht.

Die Begriindung vom 03.01.2012 wurde mit Datum vom 01.06.2012 betreffend Ziffer
2.2 — Geltendes Recht und andere Planungen - und Ziffer 3.2 — Art der baulichen
Nutzung — um Ausfihrungen zur Vergnigungsstattenkonzeption erganzt.

Bebauungsplan der Innenentwicklung:

Die Anderung des Bebauungsplans dient der Erhaltung und Sicherung von
Arbeitsplatzen sowie der Versorgung der Bevoélkerung mit Wohnraum und kann
deshalb als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB aufgestellt
werden. Die entsprechenden Voraussetzungen sind gegeben.

GemaB § 13 (3) BauGB in Verbindung mit § 13a (2) 1 BauGB wird von einer
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und einem Umweltbericht nach § 2a BauGB
abgesehen, da der Plan als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt wird.
Unabhangig hiervon wurden alle Belange des Umwelt- und Naturschutzes gemaR §
1 (6) 7 BauGB ermittelt, bewertet und in der Begriindung dargelegt. Im Verfahren
gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind,
als im Sinne des

§ 1a (3) 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist nicht erforderlich.
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Finanzielle Auswirkungen

Keine

Beteiligte Stellen

Referate T, WFB

Vorliegende Antrage/Anfragen
Keine

Erledigte Antrage/Anfragen

Keine

Matthias Hahn
Birgermeister

Anlagen

Ausfihrliche Begriindung

Begriindung geman § 9 (8) BauGB vom 03.01.2012/01.06.2012

Textteil zum Bebauungsplanentwurf

Bebauungsplanentwurf vom 03.01.2012

Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung der Offentlichkeit

Namensliste (nur fur Mitglieder des Gemeinderats, nicht elektronisch abrufbar)

Nooaprown =

Ausfihrliche Begriindung

1. Aufstellungsbeschluss und friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik hat in seiner Sitzung am 01.12.2009 die
Aufstellung des Bebauungsplans Ulmen-/BenckendorffstraBe im Stadtbezirk
Stuttgart-Sud

(Stgt 249) beschlossen (GRDrs 979/2009).

Der Bezirksbeirat Stuttgart-Stid hat am 24.11.2009 die Gemeinderatsdrucksache
GRDrs 979/2009 zum Aufstellungsbeschluss zustimmend zur Kenntnis genommen.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB wurde in der Weise
durchgeflhrt, dass die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung in der Zeit vom
11.12.2009 — 30.12.2009 im Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung einzusehen
waren. Wéahrend dieser Zeit wurden keine Anregungen vorgebracht. Gelegenheit zur
AuBerung und Erérterung bestand am 17.12.2009 im Amt fir Stadtplanung und
Stadterneuerung. 2 Birger/-innen waren anwesend. Die vorgebrachten Anregungen
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bzw. Stellungnahmen sind mit Stellungnahmen der Verwaltung in Anlage 6
dargestellt. Sie konnten bei der weitergehenden Festlegung der stadtebaulichen
Ziele berlcksichtigt werden.

2. Bezirksbeirat und Lokale Agenda Alt-Heslach, Sanierung

In seiner Sitzung am 14.12.2010 wurde dem Bezirksbeirat Stuttgart-Std ein
Zwischenbericht zum Bebauungsplan Ulmen-/BenckendorffstraBe prasentiert. Der
Bezirksbeirat hat das Grobkonzept fir den Bebauungsplan zur Kenntnis genommen.
Es wurde dariber hinaus vereinbart, das Konzept der Lokalen Agenda-Gruppe
Alt-Heslach vorzustellen. Die Abstimmung mit der Lokalen Agenda Gruppe
Alt-Heslach fand am 26.01.2011 im Alten Feuerwehrhaus in Stuttgart-Heslach statt.
In dieser Sitzung wurden durch die Lokale Agenda-Gruppe Anderungswiinsche
formuliert, die in den Bebauungsplan Gbernommen wurden.

Der Bezirksbeirat hat in seiner Sitzung am 13.03.2012 dem Beschlussantrag zum
Auslegungsbeschluss (GRDrs 44/2012) einstimmig zugestimmt.

Darliber hinaus hat der Ausschuss fir Umwelt und Technik des Gemeinderats der
Landeshauptstadt Stuttgart am 24.04.2012 der Modernisierung und Instandsetzung
des privaten Gebaudes BuchenstraBBe 1 zugestimmt und beschlossen, den
Eigentimern im Rahmen des stadtebaulichen Sanierungsverfahrens Stuttgart 22 —
Heslach, Teilbereich BurgstallstraBe - einen stadtischen Zuschuss zu gewahren
(GRDrs 228/2012).

3. Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik des Gemeinderats hat in seiner Sitzung am
20.03.2012 einstimmig den Auslegungsbeschluss gemaB § 3 (2) BauGB gefasst.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Satzung tber értliche Bauvorschriften und die
Begriindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen zu den Themen Naturschutz und Landschaftspflege,
Grundwasserschutz, Bodenschutz, Immissionsschutz, Altlasten/Schadensfille,
Abwasserbeseitigung, Geotechnik und Geotopschutz sowie zum umweltbezogenen
Gesundheitsschutz und zur Umwelthygiene lagen vom 10.04.2012 bis 09.05.2012
beim Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung 6ffentlich aus. Es wurden keine
Anregungen vorgetragen.

4. Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die Verfahrensbeteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemanB § 4 (2) BauGB wurde durchgeflihrt. Die von den betroffenen Behérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange vorgebrachten Anregungen bzw.
Stellungnahmen konnten berticksichtigt werden. Sie sind mit den Stellungnahmen
der Verwaltung in Anlage 5 dargestellt.
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Die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange wurden von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt. Es wurden keine
weiteren Uber die Tragerbeteiligung nach § 4 (2) BauGB hinausgehenden
AuBerungen vorgebracht.

5. Begriindung zum Bebauungsplan

Die Begriindung vom 03.01.2012 wurde mit Datum vom 01.06.2012 betreffend Ziffer
2.2 — Geltendes Recht und andere Planungen - und Ziffer 3.2 — Art der baulichen
Nutzung — um Ausflhrungen zur Vergniigungsstattenkonzeption erganzt.

Auf die Begriindung gemaB § 9 (8) BauGB vom 03.01.2012/01.06.2012 wird
verwiesen (Anlage 2).

6. Umweltbelange

GemaB § 13 (3) BauGB in Verbindung mit § 13a (2) 1 BauGB wird von einer
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und einem Umweltbericht nach § 2a BauGB
abgesehen, da der Plan als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt wird.
Unabhangig hiervon wurden alle Belange des Umwelt- und Naturschutzes gemaR §
1 (6) 7 BauGB ermittelt, bewertet und in die Abwagung eingestellt. Im Verfahren
gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1a (3) 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuldssig. Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilan-zierung ist nicht erforderlich.

Eine Uberpriifung der Umweltbelange ergab, dass durch die Umsetzung des
Bebauungsplans keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten sind. Hinweise auf besonders oder streng geschitzte und zugleich seltene
und geféhrdete Arten nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz liegen flir das Plangebiet
nicht vor.

7. Planungsvorteil

Es handelt sich um eine bestandsorientierte Planung, daher ist kein Planungsvorteil
zu berechnen. Kosten fur eventuell auf dem Grundstiick vorhandene Altlasten
bleiben unbericksichtigt.

8. Finanzielle Auswirkungen

Es entstehen keine Kosten, weil kein Grunderwerb erforderlich ist.

Ein Mittelrlckfluss Gber ErschlieBungsbeitrage findet nicht statt.

Kanalbeitrage flieBen nur unter der Voraussetzung zurtick, dass ein Mehr an

Geschossflache verwirklicht wird, bis héchstens zur zuldssigen Geschossflache. Fir
diese Mehrgeschossflache wird ein Kanalbeitrag nachveranlagt. Die H6he kann
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derzeit noch nicht angegeben werden.
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Anlage 2
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Stadtebauliche Konzeption

Art der baulichen Nutzung

MaB der baulichen Nutzung

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen und AbstandsmaBe
Innere und auBere ErschlieBung
Pflanzbindungen/Pflanzverpflichtungen
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Statistische Daten
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1. Plangebiet
1.1 Lage im Raum

Das Planungsgebiet liegt im Stadtbezirk Stuttgart-Sid, Stadtteil Heslach. Es umfasst
die Bereiche zwischen der BenckendorffstraBe, Méhringer StraBe, UlmenstraBe und
Béblinger StraBe, einschlieBlich der BuchenstraBe und einem Teil der
BécklerstraBe. Der Bihlplatz (6ffentlicher Platz und Grinanlage) sowie das Geb&ude
BécklerstraBe 26, 26/1 werden nicht in den Geltungsbereich einbezogen. Die
Gebaude Méhringer StraBe 126 und 128 liegen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Buchen-/Méhringer StraBe aus dem Jahr 2006 und werden
deshalb nicht ins Planungsgebiet einbezogen.

Das Plangebiet hat eine GréBe von 0,7 ha.

1.2 Bestand

Das Ortsbild des Geltungsbereichs basiert auf dem historischen Ortsgrundriss
Alt-Heslachs. Die historischen Gebaude sind Uberwiegend zwei- bis dreigeschossig;
in der BuchenstraBe 1 befindet sich noch ein eingeschossiges Gebaude. Die
Maohringer StraBe ist gepragt durch drei- bis viergeschossige Geb&ude, die zu
Beginn des 20. Jahrhunderts errichtet wurden.

Die Baugrundstiicke im Geltungsbereich befinden sich in privater Hand. In
stadtischer Hand sind im Geltungsbereich die StraBenraume der Bdckler- und
BuchenstraBe.

2. Ziele und Zwecke der Planung
2.1 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Bis zum Jahr 1825 hatten sich in Heslach entlang der heutigen Boblinger StraBe
und der HasenstraBe ca. 110 Hauser angesiedelt. Teile dieser Ortsstruktur sind bis
heute erhalten. In historischen Flurkarten sind die BécklerstraBe und die
BuchenstraBe noch deutlich ablesbar. Stark verandert haben sich hingegen die
Gebaude in Alt-Heslach. Der Bauboom um die Jahrhundertwende, Kriegsschaden,
StraBenbegradigungen und der natirliche Abgang von Gebauden waren die
wesentlichen Ursachen flir Neubebauungen.

Die Bausubstanz der noch vorhandenen historischen Gebaude ist teilweise
bedenklich. Die Gebaude genlgen oft nicht mehr den heutigen Anforderungen und
mussten mit groBem Aufwand saniert werden. Es ist zu beflirchten, dass die
bestehende historische Bebauung teilweise durch eine gréBere Neubebauung
ersetzt wird, die nach bisher geltendem Planungsrecht an vielen Stellen zuléssig
ware.
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Zur Umsetzung der stadtebaulichen Ziele (Sicherung der historischen, ehemals
dorflichen Baustruktur), die bereits durch den Rahmenplan Alt-Heslach konkretisiert
wurden, ist ein neues Planungsrecht erforderlich.

2.2 Geltendes Recht und andere Planungen

Bauleitplanung

Zwischen der Benckendorff-, Bockler- und BuchenstraBe gilt der Bebauungsplan
Bdckler-/Béblinger/Méhringer StraBe (1889/1) in Verbindung mit der Baustaffel 3 der
Ortsbausatzung der Stadt Stuttgart von 1935.

Zwischen der Buchen- und UlmenstraBe gilt der Bebauungsplan
Buchen-/UlmenstraBe (1983/19).

Zwischen der BocklerstraBe und der Bdblinger StraBe gilt der Bebauungsplan
Bihlplatz (1983/20).

Im aktuellen Flachennutzungsplan (FNP) der Landeshauptstadt Stuttgart ist das
Gebiet als Wohnbaufldche dargestellt. Der Bebauungsplan wird aus dem FNP
entwickelt.

Andere Planungen

Es gilt die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Stuttgart.

Das Plangebiet liegt in der AuBenzone des Heilquellenschutzgebiets fir die staatlich
anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg. Die
Rechtsverordnung zum Schutz der Heilquellen vom 11.06.2002 ist zu beachten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Vorranggebiet der
Stadterneuerung (SVG Stuttgart 18) sowie im Sanierungsgebiet Stuttgart 22 -
Heslach, Teilbereich BurgstallstraBBe - und es gilt die Satzung Uber ein besonderes
Vorkaufsrecht gemaB § 25 BauGB.

Die Gebaude Mdhringer StraBe 118 und UlmenstraBBe 8 liegen im Geltungsbereich
einer Erhaltungssatzung nach § 172 BauGB (S6 — Burgstall-/HahnstraBe).

Der Gebietstypenplan des Stadtentwicklungsprogramms fiir den Stadtbezirk
Stuttgart-Sid stuft den Planbereich als Gebietstyp Il (Sicherung und Aufwertung der
Wohnnutzung) ein.

Der Bebauungsplan liegt im Geltungsbereich des Textbebauungsplans
,vergnugungseinrichtungen und andere im Inneren Stadtgebiet” (1985/18). Auf der
Grundlage einer neuen Vergnigungsstattenkonzeption (durch den Gemeinderat am
27.03.2012 beschlossen) werden kinftig Vergnigungsstatten und Wettblros sowie
Bordelle und bordellartige Betriebe neu geregelt; hierfir werden stadtweit sechs
Zulassigkeitsbereiche flir Vergniigungsstatten ausgewiesen. Im Stadtbezirk
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Stuttgart-Sud ist kein Zulédssigkeitsbereich vorgesehen. Vergnigungsstatten und
Wettbilros sowie Bordelle und bordellartige Betriebe sollen hier ausgeschlossen
werden. Der Ausschuss far Umwelt und Technik hat am 13.12.2011 die Aufstellung
des Bebauungsplans Vergnligungsstatten und andere Einrichtungen im Stadtbezirk
Stuttgart-Sud (Stgt 265.3) beschlossen.

2.3 Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren soll nach dem Verfahren fir ,Bebauungspléane der
Innenentwicklung” geman § 13a BauGB durchgefihrt werden.
Die Anwendung dieses Verfahrens ist moglich:

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung (Nachverdichtung und andere
MaBnahmen der Innenentwicklung).

GemaB § 13a (1) Nr.1 BauGB wird die festzusetzende Grundflache im Plangebiet
unter 20 000 m? betragen. Im naheren Umfeld wurde am 31.03.2009 der
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan HasenstraBe (Stgt 232,
Geltungsbereich 1,1 ha) gefasst, der in einem engen sachlichen, raumlichen und
zeitlichen Zusammenhang steht. GemaB § 13a (1) Nr. 1 BauGB wird jedoch die
festgesetzte Grundflache von beiden Bebauungsplanen unter 20 000 m? betragen.
Weitere Bauleitplanungen, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang stehen, erfolgen im ndheren Umfeld nicht.

GemaB § 13a (1) Satz 4 BauGB wird durch den Bebauungsplan auch nicht die
Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem UVPG-Gesetz bediirfen.

GemaB § 13a (2) Nr. 3 BauGB wird einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung,
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen und zur Versorgung der Bevélkerung
mit Wohnraum in angemessener Weise Rechnung getragen.

Es sind keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB
genannten Schutzgiter (z. B. FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete) vorhanden.

3. Planinhalt
3.1 Stadtebauliche Konzeption

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Bereich des Rahmenplans
Alt-Heslach aus dem Jahr 2007. Fir den Bereich um die Buchen- und BdcklerstraBe
soll die teilweise noch vorhandene ortstypische, kleinteilige Struktur erhalten
bleiben.

Kennzeichen fir die historische, kleinteilige Struktur sind u. a.:

- bis zu drei Vollgeschosse,

- freistehende oder einseitig angebaute Bauweise,

- z. T. geringe Grenzabstéande und ein hoher Uberbauungs- bzw.
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Versiegelungsgrad,
- Satteldach mit einer Dachneigung von mindestens 45°und Giebelbreiten von bis zu
ca. zehn Metern.

Besondere Bedeutung fir das Ortsbild hat das Gebaude BuchenstralBBe 1. Das
Grundstiick BuchenstraBe 1 befindet sich an einer ortsbildpragenden Stelle der
historischen Wegeflhrung, am Weg von der ehemaligen Dorfmitte hinab zum
Nesenbach. Es handelt sich um eines der letzten Beispiele des Haustyps
"Heslacher Weingartnerhaus" in der eingeschossigen Ausflihrung. Das Gebaude
wird im Rahmenplan Alt-Heslach von 2007 als ortsbildpragend aufgefliihrt, es steht
jedoch nicht unter Denkmalschutz. Stadtebauliches Ziel ist es, ortsbildpragende
Gebaude zu erhalten. Der Bebauungsplan schafft hier-

fir die planungsrechtlichen Voraussetzungen. Der Erhalt einzelner Geb&ude kann
durch den Bebauungsplan jedoch nicht gewahrleistet werden.

Gebaude, die an einer Grundstlicksgrenze aneinander gebaut sind, z. B.
BenckendorffstraBe 14/BdcklerstraBe 51 und BocklerstraBe 35/BuchenstraBe 6 sind
im Gebiet eher untypisch. Eine gestalterische Differenzierung der einzelnen
Einheiten ist auch zukinftig wiinschenswert, um die MaBstéblichkeit zu wahren.

Die bestehenden Gebaude werden grdBtenteils gesichert. Die Gebaude
UlmenstraBe 4 und 6 sollten im Falle einer Neuordnung weniger tief in den
Blockinnenbereich eingreifen. Um einen groBzlgigeren Freibereich im Blockinneren
zu ermoglichen, sollte eine Bebauung im Falle einer Neuordnung an der
UlmenstraBe und nur bis zu einer Tiefe von 12 m errichtet werden. Auf den
Flurstiicken 5229/8 und 5229/9 (Gebaude UlmenstraBe 4 und 6) wird deshalb wie
im bisher geltenden Bebauungsplan Buchen-/UImenstraBe 1983/19 ein Baufenster
mit 12 m Tiefe von der UlmenstraBe festgesetzt; eine geschlossene
Blockrandbebauung ist zum Schutz der historischen Baustruktur jedoch im
Gegensatz zum bisher geltenden Planungsrecht auch hier nicht mehr erwiinscht.

Abweichend zu der beschriebenen kleinteiligen Struktur ist die Méhringer StraBe im
Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans durch eine stadtische
Bebauung gekennzeichnet, die zu Beginn des 20. Jahrhunderts entstanden ist. Die
Bebauung ist hier drei- bis viergeschossig mit steileren, so genannten Stuttgarter
Dachern. Die Gebaude Moéhringer StraBe 118 und UlmenstraBe 8 liegen im
Geltungsbereich der Erhaltungssatzung S 6 — Burgstall-/HahnstraBe nach § 172
BauGB. Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung und den értlichen
Bauvorschriften wurden unter Beachtung der Erhaltungssatzung getroffen.

Die beschriebenen vorhandenen Strukturen sollen in die planerische Konzeption
Ubernommen und, soweit mdglich, im Bebauungsplan durch entsprechende
Festsetzungen gesichert werden.

3.2 Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in zentraler Lage in Alt-Heslach. Die

Grundstlicke sind tGberwiegend bebaut. Die Wohnnutzung Gberwiegt heute und wird
durch einige gewerbliche Nutzungen erganzt (z. B. Bank, Backereifiliale,
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Gaststatten, Schlosserei). Das Plangebiet war in den bisher geltenden
Bebauungspléanen Buchen-/ UlmenstraBe (1983/19) und Bihlplatz (1983/20) zum
gréBten Teil als Besonderes Wohngebiet (WB) gemaB § 4a BauNVO festgesetzt.

Auf Grund der zentralen Lage in Heslach am Bihlplatz und an der Béblinger StraBe
mit der vorhandenen besonderen Eigenart der Nutzung ist die Festsetzung der
Nutzungsart Besonderes Wohngebiet (WB) gerechtfertigt. Allgemein zulassig sind
hier gemas § 4a (2) BauNVO Wohngebaude, Laden, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften, sonstige
Gewerbebetriebe, Geschéfts- und Birogebaude, Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Zum Schutz des Wohnens werden
Bordelle und bordellartige Betriebe nicht zugelassen. Damit wird auch dem
Textbebauungsplan ,Vergnigungseinrichtungen und andere im Inneren
Stadtgebiet” (1985/18) Rechnung getragen, der im Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplans durch diesen ersetzt wird. Die neuen stadtweiten
Regelungen zu Vergnligungsstatten und Wettblros sowie Bordellen und
bordellartigen Betrieben werden schrittweise mit stadtbezirksbezogenen
Textbebauungsplanen in neues Recht umgesetzt; dies gilt auch fir den Stadtbezirk
Stuttgart-Sid. Im Stadtbezirk Stuttgart-Sid ist kein Zuléssigkeitsbereich
vorgesehen. Vergntigungsstatten und Wettbiros sowie Bordelle und

bordellartige Betriebe sollen hier kiinftig durch den Bebauungsplans
Vergnlgungsstatten und andere Einrichtungen im Stadtbezirk Stuttgart-Std
ausgeschlossen werden (Aufstellungsbeschluss 13.12.2011).

Um die besondere Gebietsart (Uberwiegend kleinteilige Struktur mit hohem
Wohnanteil) zu erhalten bzw. um die Wohnnutzung fortzuentwickeln, werden die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen (Anlagen flr zentrale
Einrichtungen der Verwaltung, Vergnligungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer
Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind
und Tankstellen).

Mit dieser MaBnahme wird das Ziel einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
gewabhrleistet. Die besondere Eigenart der vorhandenen Nutzungsstrukturen wird
gestarkt.

3.3 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ),

Traufhéhen und teilweise auch durch Firsthéhen festgesetzt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die GRZ wird auf 0,6 festgesetzt. An den Eckgrundstiicken (Grundstlicke, die an
zwei Seiten an o6ffentliche Verkehrsflachen angrenzen) kann die GRZ
ausnahmsweise auf 0,8 erhéht werden. Diese Werte orientieren sich an der
bestehenden Bebauung. Die ausnahmsweise zulassige GRZ von 0,8 fir die
Eckgrundstiicke Uberschreitet die Obergrenze der BauNVO (0,6). Zur Erhaltung der
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vorhandenen Struktur ist die Uberschreitung der in
§ 17 (1) BauNVO aufgeflihrten Obergrenze der GRZ an den Eckgrundstiicken aus
besonderen stadtebaulichen Griinden erforderlich.

Die bestehenden Grundstlicke unterscheiden sich aufgrund der gewachsenen
Struktur in GréBe und Zuschnitt teilweise erheblich. Im Einzelfall kann es deshalb
auch vorkommen, dass die festgesetzten Obergrenzen der GRZ auf einem
Grundstuck nicht erreicht werden kénnen.

Der Geltungsbereich ist von einer relativ kleinteiligen Bebauung und
entsprechenden Grundstiickszuschnitten gepréagt, bei der die Organisation von
Tiefgaragen im Einzelfall nur bei vollstandiger Unterbauung eines Grundstiicks
mdglich sein kann. Da die Unterbauung mit Tiefgaragen im Grundsatz stadtebaulich
wiinschenswert ist, kann die zulassige Grundflache nach § 19 (4) Nr. 3 BauNVO fir
Tiefgaragen bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 Gberschritten werden.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Auf die Festsetzung einer GFZ wird verzichtet. Die Festsetzungen der Héhen und
der GRZ ermdglichen je nach Grundstickszuschnitt eine GFZ, die tber den
zulassigen Hochstwerten geméaB § 17 (1) BauNVO fir ein WB lage. Die
Uberschreitung ist zur Erhaltung der vorhandenen Struktur aus besonderen
stadtebaulichen Grinden erforderlich.

Uberschreitung der gemaB § 17 (1) BauNVO zuldssigen GRZ und GFZ

GemaB § 17 (3) BauNVO kdnnen in Gebieten, die am 01.08.1962 Uberwiegend
bebaut waren, die Obergrenzen aus § 17 (1) BauNVO {berschritten werden. Die im
Plangebiet vorhandene Ortsstruktur mit entsprechender stadtebaulicher Dichte
entstand bereits im 19. Jahrhundert. Die Uberschreitung ist aus besonderen
stadtebaulichen Griinden zur Erhaltung der vorhandenen historischen Struktur
erforderlich.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden
nicht beeintrachtigt. Die Festsetzungen zur Begriinung von Flachdéchern und von
flach geneigten Dachern bei Carports und Garagen, von begriinbaren, sickerfahigen
Oberflachen bei Stellplatzen und die Pflanzverpflichtung flr nicht Gberbaute
Grundsticksflachen leisten einen positiven Beitrag im direkten Wohnumfeld und
vermeiden nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt. Zudem grenzen der Bihlplatz
und der Freibereich am Kreuzungsbereich Méhringer-/BurgstallstraBe unmittelbar an
den Geltungsbereich des Bebauungsplans an. Durch gute Anbindung des Gebiets
an das ortliche und Uberértliche StraBennetz sowie an die Stadtbahn werden die
Belange des Verkehrs befriedigt. Sonstige 6ffentliche Belange stehen nicht
entgegen.

Da im Geltungsbereich relativ kleinteilige Baufenster festgesetzt werden, sind

Tiefgaragen voraussichtlich nur bei einer Unterbauung von nicht Gberbaubarer
Grundstlicksflache mdglich. Die Entscheidung Uber die Zulassigkeit von solchen
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Tiefgaragen ist gemaB § 23 (5) Satz 2 BauNVO zu treffen. Das heifB3t, auf nicht
Uberbaubarer Grundstiicksflache kdnnen Tiefgaragen im Grundsatz zugelassen
werden, wenn sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder
zugelassen werden kdnnen. Bei der Entscheidung Uber die Zulassigkeit sind die
6ffentlichen Belange untereinander abzuwagen. Eine Voraussetzung fir die
Zulassigkeit ist in der Regel, dass die Tiefgarage vollstandig unterirdisch liegt und
begrint wird. Sie sollte mit mindestens 50 cm, idealerweise mit mindestens 1 m
Erdiberdeckung ausgefihrt werden. Erdiberdeckung und Begriinung der
Tiefgarage kdnnten als Ausgleich fur eine erhdhte Grundflachenzahl in Frage
kommen.

Trauf- und Firsthdhen

Die Traufen der bestehenden Gebaude variieren stark. Im stadtisch gepragten
Bereich entlang der Mdhringer StraBe sind H6hen von ca. 11 m bis 15 m zu finden
und werden im Bebauungsplan so festgesetzt.

In den &lteren, kleinteiligen Bereichen sind Gberwiegend Traufhéhen zwischen ca. 7
m bis 9 m zu finden, vereinzelt auch nur bis zu ca. 4 m und an der Bdblinger StraBe
bis ca.

12 m. Zur Sicherung des kleinteiligen Gebietscharakters Alt-Heslachs werden die
Traufhéhen in Anlehnung an die historische Struktur festgesetzt. Die festgesetzten
Traufhéhen erméglichen in der Regel eine zwei- bis dreigeschossige Bebauung.

Bei der Dachfestsetzung D1 ist aufgrund der kleinteiligen Baufenster und der
festgesetzten Dachneigung von ca. 45° - 50° eine zusatzliche Festsetzung der
Firsthéhen nicht notwendig. Bei der Dachfestsetzung D2 sind steilere
Dachneigungen zuléassig. Um die H6he der D&cher zu begrenzen, werden zusétzlich
Firsth6hen festgesetzt.

3.4 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen und AbstandsmaBe

Das Plangebiet ist Gberwiegend durch eine kleinteilige Baustruktur mit
Einzelbaukdrpern mit teilweise geringen Grenzabstanden gekennzeichnet. Um den
historischen Charakter des Orts- und StraBenbildes mit engen Grenzabstanden
auch zuklnftig zu sichern, wird eine abweichende Bauweise ,a“ als offene oder
einseitige Grenzbauweise festgesetzt. GemaB § 9 (1) 2a BauGB werden die MaBe
der Tiefe der Abstandsflachen gegenlber den bauordnungsrechtlich zulassigen
Obergrenzen auf einen Mindestabstand von 3 m zwischen den Gebauden reduziert.
Durch diese Bestimmungen kénnen die teilweisen schmalen Bauwiche aus der
historischen Struktur auch bei einer Neubebauung erhalten werden. Gleichzeitig
wird verhindert, dass einzelne schmale Grundstiicke unbebaubar werden.

Um die MaBstablichkeit des Gebiets zu wahren, werden kleinteilige Baufenster
festgesetzt, die sich tGberwiegend am Bestand bzw. der bestehenden Kérnung
orientieren. Zusatzlich wird die Gebaudelange auf 20 m beschrankt. Dies entspricht
in etwa der vorhandenen Gebaudelange der Gebaude BécklerstraBe 27 und
BocklerstraBe 41, die die langsten Gebaudezeilen innerhalb des Geltungsbereichs
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darstellen. Dies bedeutet, dass ein Anbau an das heutige Gebaude BécklerstraBe
41 nicht oder nur geringfligig mdglich ware. Zulassig ware jedoch die Errichtung von
zwei kurzeren Baukérpern innerhalb des festgesetzten Baufensters. Bei
Eckgrundstiicken und abknickenden StraBen bezieht sich die LAngenbeschrankung
nicht auf die Gesamtabwicklung des Gebaudes. Es ist vielmehr jede StraBenansicht
getrennt zu betrachten, da die Gesamtabwicklung stadtebaulich nicht wahrnehmbar
ist.

Beim Gebaude BuchenstraBBe 1 handelt sich um eines der letzten Beispiele des
Haustyps "Heslacher Weingartnerhaus" in der eingeschossigen Ausfihrung. Das
Gebaude wird als besonders ortsbildpragend eingestuft. Da das Hauptgebaude
zusammen mit der historischen Remise (Gebaudeteil ,a“) ein erhaltenswertes
Ensemble bildet, umfasst das Baufenster das Hauptgebaude mit Anbauten und die
im stddstlichen Grundstlicksbereich stehende Remise.

Beim Grundstiick BuchenstraBBe 8 (Flst. 5234/3) liegt nahezu das gesamte
Grundstlck innerhalb des Baufensters. Dadurch soll verdeutlicht werden, dass die
im Hintergebaude ansassige Schlosserei Bestandsschutz genie3t und erhalten
werden kann, solange sie nach der besonderen Eigenart des Gebietes mit der
umgebenden Wohnnutzung vereinbar ist. Im Falle einer Neubebauung des
Grundstuicks ist entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahl jedoch nur ein
Teil des Baufensters Uberbaubar.

Bei den festgesetzten kleinteiligen Baufenstern kann zur Unterbringung von zur
Hauptanlage gehérenden Neben- und Lagerraumen eine Unterbauung der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden. Die unterirdische
Uberschreitung der Baugrenze (Unterbauung) kann zugelassen werden, da diese
stadtebaulich nicht wahrnehmbar ist, aber aufgrund der kleinteiligen Baufenster fur
das Funktionieren der Hauptanlage eventuell erforderlich sein kann. Um die
Versiegelung zu begrenzen und um einen Mindestanteil an begriinter
Grundstucksflache zu ermdglichen, ist die unterirdische Uberschreitung der
Baugrenze durch die genannten baulichen Anlagen jedoch nur bis zu dem MaB
zuldssig, wie es durch die in der Nutzungsschablone angegebene Grundflachenzahl
(,Haupt-GRZ") festgesetzt wird. Die Ermittlung der Grundflachen gemans § 19 (4)
BauNVO bleibt von der Festsetzung unberihrt. Tiefgaragen sind auf nicht
tberbaubaren Grundsticksflachen

ebenfalls zulassig (s. Kap. 3.3. MaB der baulichen Nutzung, Grundflachenzahl).

3.5 Innere und auBere ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung sowie die Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist Gber
die Béblinger und Méhringer StraBe sowie die Benckendorff-, Ulmen-, Buchen- und
BdécklerstraBe gesichert. Die vorhandenen verkehrlichen und stadtebaulichen
Funktionen der StraBenrdume bleiben erhalten.

Das Plangebiet ist an den 6ffentlichen Personennahverkehr durch die

Stadtbahnhalte
stelle ,Bihlplatz“ direkt an die Stadtbahnlinie U 1 und U 14 angeschlossen.

Seite 15



3.6 Pflanzbindungen/Pflanzverpflichtungen

Zur Verminderung der sommerlichen Flachenaufheizung, zur Schaffung
erganzender Habitate fur Tierarten und zur Retention von Regenwasser wird im
Bebauungsplan die Begriinung von Flachdachern und gering geneigten Dachern
von Carports und Garagen festgesetzt. Weiterhin wird die Ausfiihrung von
Stellplatzen mit wasserdurchlassigen und begriinbaren Belagen (z. B. Rasenpflaster
oder Rasengittersteine) festgesetzt. Darlber hinaus werden an der Béckler- und
BuchenstraBe vier qualifizierte Baumstandorte fir Laubbdume dargestellt, von
denen drei bereits bestehen. Diese Baume erhdhen die At-traktivitat des 6ffentlichen
Raums und leisten einen Beitrag zur Verbesserung des Kleinklimas.

3.7 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

FUr die gemaB Bebauungsplan festgesetzte Nutzungsart Besonderes Wohngebiet
werden folgende schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz
im

Stadtebau, Beiblatt 1) zugrunde gelegt: tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A).

Das Plangebiet grenzt im Norden an die Béblinger StraBe und im Studen an die
Méhringer StraBe an. Der Immissionspegel, verursacht durch den Verkehr, wird
durch das Amt fir Umweltschutz der Landeshauptstadt Stuttgart in diesen beiden
StraBen wie folgt angegeben (tags/nachts):

Béblinger StraBe 62 /50 dB (A) (Larmpegelbereich Il nach DIN 4109)
Méhringer StraBe 67 /57 dB (A) (Larmpegelbereich IV nach DIN 4109)

GemaB den genannten Werten treten auf der der Schallquelle zugewandten Seite in
der Béblinger und Méhringer StraBe Uberschreitungen der Orientierungswerte (tags
und nachts) auf. In der BenckendorffstraBe wird der Orientierungswert der DIN
18005 bei Tag mit 57 dB(A) eingehalten, bei Nacht wird er mit 47 dB (A) nur leicht
Uberschritten. Fir die anderen StraBen sind keine relevanten Schallpegel zu
erwarten.

Deshalb wird das Plangebiet entlang der Béblinger und Méhringer StraBe gemanB §
9 (1) 24 BauGB als Larmschutzbereich festgesetzt, in dem entsprechende
MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larmschutz) zu
treffen sind.

Aktive SchallschutzmaBnahmen kénnen nicht wirksam erstellt und im
innerstadtischen Kontext auch gestalterisch nicht befriedigend angeordnet werden.
Es missen deshalb passive bauliche MaBnahmen vorgesehen werden, wie
beispielsweise die Verwendung von Dammestoffen, der Einbau von
Schallschutzfenstern u. a..

Das Bebauungsplangebiet wird dariiber hinaus gemaB § 9 (5) 1 BauGB als Flache

gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
Verkehrsimmissionen erforderlich sind, da nicht alle Bereiche der
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Larmschutzvorsorge durch die Festsetzung eines Larmschutzbereichs unterliegen.

Nach Angaben des Amts fir Umweltschutz sind im Plangebiet derzeit
Jahresmittelwerte fir Stickstoffdioxid (NO,) bis 37 pug/ms zu erwarten. Fiir Feinstaub

(PM, ) werden im Plangebiet bis 21 ug/m?im Jahresmittel berechnet. Damit werden

die Grenzwerte der 39. BImSchV eingehalten, die vom Gemeinderat beschlossenen,
strengeren Zielwerte fir die Luftqualitat in Stuttgart jedoch fiir beide Komponenten
Uberschritten. Wie oben bereits ausgeflihrt, wird der Geltungsbereich als Flache
gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
Verkehrsimmissionen erforderlich sind.

4. Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzung von értlichen Bauvorschriften ist zur Sicherung von
baugestalterischen Absichten notwendig. Ziel des Bebauungsplans ist es, die
vorhandene historische Struktur Alt-Heslachs zu erhalten. In Anlehnung an den
Bestand wird flr den kleinteiligen Bereich an der Béblinger, Benckendorff-, Bockler-,
Buchen- und UlmenstraBe die historisch vorhandene Dachform Satteldach mit einer
Dachneigung zwischen 45° - 50° festgesetzt (D1).

Entlang der Méhringer StraBe und am Bihlplatz sind entsprechend der bestehenden
Dachformen aus dem Beginn des 20. Jahrhunderts (Mansard-, Walm- und
Stuttgarter Dach) steilere Dachneigungen von 45° - 60 ° zuldssig. Zum Erhalt der
ortstypischen Dachlandschaft kbnnen zur Herstellung eines Stuttgarter Dachs und
Mansarddachs auch steilere Dachneigungen und ein flacher Dachabschluss
zugelassen werden. (D2).

Die Dachlandschaft im Geltungsbereich weist unterschiedliche Dachaufbauten auf,
die im vorhandenen historischen MaB auch zukuinftig zuldssig und auch durchaus
erwlnscht sind. Zur Wahrung der historischen Struktur sind Dachaufbauten und
-einschnitte nur in der ersten Dachgeschossebene zuldssig. Eine Unterbrechung der
Traufe durch Zwerchgiebel ist bei Satteldachern (D1) zulassig, wenn diese mittig in
der Dachflache angeordnet werden und eine L&nge von 5 m nicht Gberschreiten.
Dies orientiert sich an den vorhandenen Zwerchgiebeln in der Béblinger StraBe 161
und 163 sowie in der BocklerstraBe 41. Im Falle der Dachfestsetzung D2 sind
Zwerchgiebel bis zu einer Lange von 8 m zulassig. Damit findet der bei Gebaude
Méhringer StraBe 118 (Erhaltungssatzung) vorhandene Zwerchgiebel
Berlicksichtigung. Zum Schutz des Ortsbildes und zur Wahrung der historischen
Dachlandschaft wird der Mindestabstand zur Giebelwand festgesetzt und die Lange
der Dachaufbauten und Zwerchgiebel auf 50 % der Gebaudelédnge beschrankt.

Zum Schutz des historischen Ortsbildes ist die Dachdeckung nur mit roten oder
dunkelgrauen Ziegeln oder Dachsteinen zul&ssig. Die roten Farbténe, von rot bis
rotbraun, spiegeln das traditionelle Farbspektrum wider. Dunkelgraue Farbténe
flgen sich harmonisch ein. Nicht erwiinscht sind jedoch auffallige Farbténe (z. B.
gelb, grin, blau) oder helle Farbténe (z. B. hellgrau). Die Steildachflachen sind zum
Schutz des Ortsbildes mit Ziegeln oder Dachsteinen zu decken. Andere Materialien,
z. B. Zinkblech, sind lediglich in flachen Dachabschnitten zul&ssig, z. B. im oberen
Dachabschluss eines Stuttgarter Dachs.
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Im Falle der Dachfestsetzung D1 wird gleichzeitig die Firstrichtung festgesetzt. Diese

orientiert sich in der Regel an der bestehenden historischen Ausrichtung der
Dacher. Bei den Gebauden Boéblinger StraBe 163, BuchenstraBe 8 und UlmenstraBe
4 und 6 weicht die neu festgesetzte Firstrichtung aus stadtebaulichen Griinden vom
Bestand ab. Die Firstrichtung wird parallel zu den langen Seiten der Baufenster
festgesetzt. Dadurch wird verhindert, dass im Falle einer Neubebauung - und bei
Ausnutzung der Baufenster —

Uberbreite Giebelseiten von tber 10 - 12 Metern entstehen.

Werbeanlagen sind in ihrer Anordnung und Ausflihrung aus stadtgestalterischen
Griinden eingeschrankt. Dartber hinaus werden zur Erhaltung des
Gebietscharakters und Bewahrung des Ortsbildes Festsetzungen zu
Antennenanlagen und Mullbehélterstandorten getroffen. Zum besonderen Schutz
des historischen Ortsbildes im Sinne des Rahmenplans Alt-Heslach werden
Mobilfunkantennen ausgeschlossen.

Die Festsetzung einer Verringerung der sich aus den §§ 5 (4) und (7) LBO
ergebenden Abstandsflachen ist im bereits bebauten Gebiet erforderlich, um das
schitzenswerte historische Orts- und StraBenbild zu wahren, das teilweise durch
geringe Gebaudeabstédnde gepragt ist. Gleichzeitig wird verhindert, dass einzelne
schmale Grundstlicke unbebaubar werden.

5. Umweltbelange

GemaB § 13 (3) BauGB wird von einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und
einem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen, da der Plan als Bebauungsplan
der Innenentwicklung aufgestellt wird. Im Verfahren nach § 13a BauGB gelten in
den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB (Bebauungsplan fir die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere
MaBnahmen der Innenentwicklung) Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist somit nicht erforderlich. Dennoch sind die
Belange der Umwelt nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in die Abwéagung einzustellen. Sie
werden nachfolgend dargestellt.

5.1 Klima

Nach dem Klimaatlas Region Stuttgart 2008 (Klimahinweiskarte) wird das Plangebiet
als bebautes Gebiet mit klimatisch-lufthygienischen Nachteilen eingestuft. Hierbei
handelt es sich um verdichtete Siedlungsraume bzw. stérende Bauwerke. Unter
stadtklimatischen Gesichtspunkten sind diese Bereiche sanierungsbedurftig.

Das Plangebiet ist bereits vollstandig bebaut. Durch den Bebauungsplan wird das

Ziel verfolgt, die kleinteilige Bebauung zu erhalten und eine bauliche Intensivierung
zu verhindern. Das MaRB der baulichen Nutzung entspricht in etwa dem bisherigen
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Planungsrecht. Durch den vorliegenden Bebauungsplan ist nicht mit einer negativen
Beeintrachtigung des Klimas zu rechnen.

5.2 Larm/Luftschadstoffe

Ziel des Bebauungsplans ist es, das Wohnen zu sichern und aufzuwerten.
Gegenlber dem bisherigen Planungsrecht sind negative Auswirkungen durch
bauliche Nutzungen in Bezug auf Larm und Luftschadstoffe nicht zu erwarten.

Der im Plangebiet vorhandene Verkehrslarm wird auch durch den vorliegenden
Bebauungsplan nicht verstarkt, da keine neuen Baumdglichkeiten oder
Veranderungen im Verkehrsnetz geschaffen werden (s. a. Kapitel 3.7 Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen).

5.3 Arten- und Biotopschutz/Schutzgebiete

Das Gebiet ist vollstdndig bebaut. Die Grundstlcke sind derzeit fast vollstandig
versiegelt. Da gegenuber heute keine Méglichkeiten flr weitere Neubauten oder
zusatzliche Versiegelungen geschaffen werden, sind negative Auswirkungen auf
den Arten- und Biotopschutz deshalb nicht zu erwarten.

Bei Abbruch und Umbau von Geb&auden sowie bei Fall- und Schnittarbeiten an
Baumen und Gehdlzen ist jedoch trotzdem zu prifen, ob Tiere der besonders
geschitzten Arten verletzt, getdtet oder ihre Entwicklungsformen, Nist-, Brut-,
Wohn- oder Zufluchtstatten beschadigt oder zerstdért werden kénnten (§ 44
BNatSchG). Ist dies der Fall, so ist eine Entscheidung der zustadndigen
Naturschutzbehdrde einzuholen.

Schutzgebietskategorien nach Naturschutzrecht bestehen im Plangebiet nicht.

5.4 Bodenschutz

Die Grundsticke sind derzeit vollstandig bebaut. Die meist engen
Grundstucksflachen sind durch Nebengebaude und Hofflachen fast vollstandig
versiegelt. Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird in Anlehnung an den Bestand
festgesetzt. Sie entspricht in etwa den bisher zulassigen Werten. Da die
Eckgrundstlicke bereits heute teilweise starker bebaut sind, ist dort eine
ausnahmsweise Erhéhung der GRZ zulassig. Negative Auswirkungen auf den
Boden sind durch die bestandsorientierte Planung nicht zu erwarten.

Der Gemeinderat hat beschlossen, fur Bebauungsplane mit Hilfe von
Bodenindexpunkten eine Bilanzierung der Bodenqualitat zu erstellen und zu
dokumentieren. Auf Grundlage der Methode des Bodenschutzkonzeptes Stuttgart
(BOKS) ergibt dies fiir den Bereich des Bebauungsplanes zum gegenwartigen
Planungsstand keine Anderungen in der Bilanz.
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5.5 Altlasten

FUr die Flursticke 5240/4 und 5229/7 liegen Ergebnisse historischer
Altlasten-Untersuchungen vor. Demzufolge liegen im Bebauungsplangebiet die
Altstandorte "Kfz-Werkstatt Béblinger StraBe 163" (Informationssystem Altlasten
ISAS 1049) und "UlmenstraBe 8" (ISAS-Nr. 1084). Die Altlastenverdachtsflachen
sind in den Hinweisen des Bebauungsplans aufgefthrt.

Es besteht ein unbestéatigter Gefahrverdacht. Erhebliche Auswirkungen bei
Anderung der Exposition oder Nutzung sowie das Antreffen von
Untergrundverunreinigungen sind nicht ausgeschlossen. Daher sind mégliche
altlastenbedingte Nutzungskonflikte im Fall einer Neubebauung zu klaren und ggf.
zu beseitigen. Hierzu sollte der aktuelle Stand der Altlastenerkundung vor Beginn
der Bauplanungen im Informationssystem Altlasten (ISAS) beim Amt fir
Umweltschutz der Landeshauptstadt Stuttgart abgefragt werden.

5.6 Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Da durch den
Bebauungsplan keine Neuversieglung hervorgerufen wird, sind keine negativen
Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung zu erwarten. Durch die Vorgaben zur
Dachbegriinung von Uberdachten Stellplatzen und Garagen und zur
Oberflachengestaltung von nicht Gberdachten Stellplatzen kann ein positiver Beitrag
zur Retention von Niederschlagswasser geleistet werden.

5.7 Stadt- und Landschaftsbild

Das heute vorhandene Ortsbild im Geltungsbereich des Bebauungsplans basiert auf
dem historischen Ortsgrundriss Alt-Heslachs. Ziel des Bebauungsplans ist es, die
teilweise noch vorhandene ortstypische doérfliche Struktur zu erhalten, z. B. durch
Konkretisierung der Baufenster und Gebaudehdhen.

Flr das Stadt- und Landschaftsbild ist deshalb gegeniiber dem bisher geltenden
Planungsrecht mit positiven Auswirkungen zu rechnen.

6. Planverwirklichung, FolgemaBnahmen

Beim Plangebiet handelt es sich um einen bereits bebauten Bereich. Die

verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets sowie die Versorgung mit Energie und
Wasser sind Uber die vorhandene Infrastruktur gesichert.

7. Statistische Daten

Besonderes Wohngebiet 0,55 ha
Verkehrsflache 0,13 ha
Summe 0,68 ha
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Amt fUr Stadtplanung und Stadterneuerung
Stuttgart, 03.01.2012/01.06.2012

Dr.-Ing. Kron
Stadtdirektor
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Anlage 3

Text

Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

Art und MaB der baulichen Nutzung - § 9 (1) 1 BauGB

WB Gebiet zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung
(Besonderes Wohngebiet) - gemaBi § 4a BauNVO.

Zulassig sind gemaR § 4a (2) BauNVO Wohngebaude,
Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und
Speisewirtschaften, sonstige Gewerbebetriebe, Geschafts-
und Blrogebaude, Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind Bordelle und bordellartige Betriebe.

Die ausnahmsweise zulassigen Anlagen geméan § 4a (3)
BauNVO fir zentrale Einrichtungen der Verwaltung,
Vergnlgungsstatten und Tankstellen sind nicht zulassig.
(§ 1 (6) BauNVO).

Hohe baulicher Anlagen - § 18 BauNVO

FHund TH Die Héhe baulicher Anlagen wird festgesetzt als maximale
First- und Traufhéhe. Sie werden gemittelt von der
StraBenbegrenzungslinie des jeweiligen Gebaudes aus
gemessen. Bei giebelstdndigen Gebauden entspricht die
Traufhéhe (TH) der Gebaudehdhe (GBH).

Ausnahmen vom MaB der baulichen Nutzung - § 16 BauNVO

AN 1 Bei den gekennzeichneten Eckgrundstlicken kann
ausnahmsweise eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl um bis zu 0,2 zugelassen werden.
(§ 16 (6) BauNVO)

Uberschreitung der Grundflache - § 19 (4) BauNvVO
Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache i. S. d. § 19
(4) Nr. 3 BauNVO fir Tiefgaragen wird bis zu einer GRZ von
1,0 zugelassen.
(§ 19 (4) BauNVO)

Sonstige Unterbauungen - § 23 (3) BauNVvVO
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Eine Unterbauung der nicht Gberbaubaren
Grundstticksflachen fur zur Hauptanlage gehdérende Lager-
und Nebenraume kann zugelassen werden, wenn hierdurch
die festgesetzte Grundflachenzahl nicht tberschritten wird.

Bauweise - § 22 BauNVO - und AbstandsmaBe - § 9 (1) 2a BauGB

a

Abweichende Bauweise als offene Bauweise oder einseitige
Grenzbebauung.

Wird ein seitlicher Grenzabstand eingehalten, kann dieser
so reduziert werden, dass sich von Gebaude zu Gebaude
ein Abstand von mindestens 3,0 m ergibt.

(s. auch ortliche Bauvorschriften/Abstandsflachen)

Die Lange der Hausform darf 20 m (gemessen parallel zur
straBenseitigen Baugrenze) nicht Gberschreiten.

Bei Eckgrundsticken (Winkel zu zwei 6ffentlichen
Verkehrsflachen von weniger als 130°) ist jede StraBenseite
getrennt zu betrachten.

(§ 9 (1) 2und 2 a BauGB, § 22 (4) BauNVO)

Pflanzverpflichtung/Pflanzbindung - § 9 (1) 25 BauGB

Dachbegriinung

Stellplatze

Die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen sind, mit
Ausnahme der Terrassen und ErschlieBungsflachen,
gartnerisch anzulegen und so zu erhalten.

Flachdacher und bis 15° geneigte Dacher von Gberdachten
Stellplatzen und Garagen sind mit einer Substratauflage von
mindestens 12 cm als begrinte Flache auszubilden und mit
gebietsheimischen Wildkrautern zu bepflanzen und so
dauerhaft zu erhalten (Vorschlagsliste far Pflanzenarten s.
Hinweise).

Nicht Gberdachte Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen
und begriinbaren Oberflachen (z. B. Rasen-Pflaster)
herzustellen.

Larmschutz - § 9 (1) 24 BauGB

L

Entsprechend dem dargestellten Larmschutzbereich sind an
den AuBenbauteilen der baulichen Anlagen
SchallschutzmaBnahmen geman DIN 4109 zu treffen.

Die DIN 4109 wird im Amt fir Stadtplanung und
Stadterneuerung, EberhardstraBe 10 (Graf-Eberhard-Bau),
70173 Stuttgart in der Planauslage im EG, Zimmer 003
sowie beim Baurechtsamt,

EberhardstraBe 33, 70173 Stuttgart im 1. OG beim
Birgerservice Bauen zur Einsichtnahme bereitgehalten.
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Kennzeichnung

Verkehrsimmissionen

Zudem kann die DIN 4109 Uber den Beuth-Verlag,
BurggrafenstralBBe 6, 10787 Berlin, bezogen werden.

Hinweis:

Die zu erwartenden Mittelungspegel am StraBenrand
(tags/nachts) betragen in der

Bdblinger StraBe 62/50 dB (A) (Larmpegelbereich Ill),
Maohringer StraBe 67/57 dB (A) (Larmpegelbereich 1V).

Der Geltungsbereich wird als Flache gekennzeichnet, bei
deren Bebauung bauliche Vorkehrungen gegen
Verkehrsimmissionen zu treffen sind.

(§ 9 (5) BauGB)

Satzung uber 6rtliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

D1

D2

Satteldach, Dachneigung 45 ° bis 50°.

Dachaufbauten und -einschnitte sind nur in der ersten
Dachgeschossebene zulassig. Zwerchgiebel sind zulassig,
wenn sie mittig in der Dachflache angeordnet werden und
eine Lange von 5 m nicht Uberschreiten. Die Summe der
Dachaufbauten, -einschnitte und Zwerchgiebel darf
hdchstens 2 der Gebaudelange betragen. Vom Ortgang
bzw. der Giebelwand ist ein Abstand von mindestens 1,00 m
einzuhalten.

Die Dachdeckung ist mit roten oder dunkelgrauen Ziegeln
oder Dachsteinen auszufihren. (§ 74 (1) 1 LBO)

Mansard-, Walm-, Satteldach, Dachneigung 45° bis 60°.
Flachere und steilere Dachneigungen sind fur die
Herstellung des so genannten ,Stuttgarter Dachs” zulassig.

Dachaufbauten und -einschnitte sind nur in der ersten
Dachgeschossebene zulédssig. Zwerchgiebel sind bei Walm-
und Satteldachern zulassig, wenn sie mittig in der
Dachflache angeordnet werden und eine Lange von 8 m
nicht Oberschreiten. Die Summe der Dachaufbauten,
-einschnitte und Zwerchgiebel darf héchstens 2 der
Gebaudelange betragen. Vom Ortgang bzw. der Giebelwand
ist ein Abstand von mindestens 1,00 m einzuhalten.

Die Dachdeckung der Steildachflachen ist mit roten oder

dunkelgrauen Ziegeln oder Dachsteinen auszufthren.
(§ 74 (1) 1 LBO)
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Werbeanlagen

Mullbehalterplatze

Antennen

Abstandsflachen

Hinweise

Verkehrsflache

Wasserrecht

Archaologische
Bodenfunde

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung an den
Gebaudefassaden im Bereich des Erdgeschosses und der
Bristung des ersten Obergeschosses zulassig.
Werbeanlagen mit wechselndem und/oder bewegtem Licht
sind unzul@ssig.

(§ 74 (1) 2 LBO)

Mullbehélterplatze sind entweder in die Gebaude zu
integrieren oder durch geeignete Vorkehrungen (z. B.
Sichtblenden, Bepflanzungen) allseitig und dauerhaft gegen
Einblicke und direkte Sonneneinstrahlung zu schiitzen. Die
Bestimmungen der Abfallwirtschaftssatzung fur die
Landeshauptstadt Stuttgart (AfS) sind einzuhalten.

(§ 74 (1) 3 LBO)

Pro Geb&ude ist nur eine AuBenantenne zulassig.
Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn sie vom
offentlichen StraBenraum aus nicht stérend in Erscheinung
treten bzw. nur untergeordnet sichtbar sind.
Mobilfunkantennen sind nicht zul&ssig.

(§ 74 (1) 4 LBO)

Bei der festgesetzten abweichenden Bauweise a sind,
bezogen auf die seitlichen Grundstlicksgrenzen, geringere
Tiefen der Abstandsflachen zulassig, als die in § 5 (7) LBO
vorgeschriebenen MaBe. Die seitlichen Abstandsflachen von
Gebaude zu Gebaude kénnen auf bis zu 3,0 m reduziert
werden. (§ 74 (1) 7 LBO)

Anderungen der Aufteilung der im Bebauungsplan
festgesetzten Verkehrsflachen sind im Rahmen des zu
erstellenden StraBenbauprogramms zulassig, wenn sie mit
den Grundzligen der Festsetzungen vereinbar sind.

Das Plangebiet liegt in der AuBenzone des
Heilquellenschutzgebiets flr die staatlich anerkannten
Heilguellen von Stuttgart-Bad Cannstatt und -Berg. Jegliche
MaBnahme, die das Grundwasser berlhren kénnte, bedarf
eines wasserrechtlichen Erlaubnisverfahrens. Auf die
Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes und des
Wassergesetzes fur Baden-Wirttemberg wird verwiesen.

Nach § 20 Denkmalschutzgesetz sind Funde, von denen
auszugehen ist, dass an ihrer Erhaltung aus
wissenschaftlichen,
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Haltevorrichtungen

Artenschutz

Nistquartiere

AuBenbeleuchtung

Baumschutzsatzung

Altlasten

kinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein
offentliches Interesse besteht, unverziglich einer
Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde oder der
nachsten Polizeidienststelle zu melden.

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen
und Leitungen fir Beleuchtungskérper der
StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskérper
und des Zubehdrs sowie Kennzeichen und Hinweisschilder
flr ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden
(§ 126 (1) BauGB).

Bei Abbruch und Umbau bestehender Gebaude sowie bei
Fall- und Schnittarbeiten an Baumen und Gehdlzen ist zu
prifen, ob Tiere der besonders geschitzten Arten verletzt,
getodtet oder ihre Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn-
oder Zufluchtstatten beschadigt oder zerstért werden
kdénnten (§ 44 BNatSchG). Ist dies der Fall, so ist eine
Entscheidung bei der zustandigen Naturschutzbehdrde
einzuholen. Die vorgenannten MaBnahmen an Gebauden,
Gehdblzen oder Baumen sollten ausschlieBlich in der Zeit
vom 1. Oktober bis 28. Februar durchgefiihrt werden.

Bei Um- und Neubauten sollen pro 10 laufende Meter
Fassade Nistquartiere (Mauereinbauten, Nisthilfe) fur
Gebaude bewohnende Tierarten errichtet werden. Es soll ein
erfahrenes Fachburo eingeschaltet werden.

Fir Beleuchtungsanlagen, die der AuBenbeleuchtung
dienen, sollen energiesparend, streulichtarme,
insektenvertragliche Beleuchtungssysteme (z. B.
Natriumdampfnieder-/oder —hochdruck-

lampen verwendet werden. Es soll ein erfahrenes Fachbiro
eingeschaltet werden.

Auf die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Stuttgart
in der jeweils geltenden Fassung wird verwiesen. Im
Geltungsbereich der Baumschutzsatzung sind den
Bauantragen qualifizierte Freiflachengestaltungsplane
beizuflgen.

Fir folgende Flursticke liegen Hinweise auf
Untergrundverunreinigungen vor:

Béblinger StraBe 163 — Flst. 5240/4 (ISAS-Nr. 1049)
UlmenstraBe 8 — Flst. 5229/7 (ISAS-Nr. 1084)

Vorranggebiet der Stadterneuerung

Die Baugrundstlcke liegen im Vorranggebiet der
Stadterneuerung (SVG Stuttgart 18).
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Sanierung Stuttgart 22 — Heslach, Teilbereich BurgstallstraBBe

Erhaltungssatzung

Die Baugrundstticke liegen innerhalb des férmlich
festgelegten Sanierungsgebiets Stuttgart 22 — Heslach,
Teilbereich BurgstallstraBBe

Die Gebaude UlmenstraBe 8 und Méhringer StraBe 118
liegen im Bereich der Erhaltungssatzung fir die
stadtebauliche Gesamtanlage S 6 — Burgstall- und
HahnstraBe. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Errichtung, der Abbruch, die Anderung oder die
Nutzungsanderung einer baulichen Anlage der vorherigen
Genehmigung unterliegt.

Vorschlaglisten zur Pflanzen-/Gehdélzverwendung

Die Bepflanzung soll unter weitgehender Verwendung

gebietsheimischer Arten erfolgen.

Als standortgerechte Anpflanzung eignen sich
beispielsweise folgende Baume:

Feldahorn, Bergahorn, Spitzahorn, Schwarzerle,
Hangebirke, Hainbuche, Rotbuche, Gewdhnliche Esche,
Zitterpappel, Vogelkirsche, Gewdhnliche Traubenkirsche,
Traubeneiche, Stieleiche, Silberweide, Fahlweide,
Mandelweide, Korbweide, Speierling, Elsbeere,
Sommerlinde, Winterlinde, Bergulme,

und folgende Straucher:

Roter Hartriegel, Gewdhnlicher Hasel, Zweigriffeliger
WeiBdorn, Eingriffeliger WeiBdorn, Pfaffenhltchen,
Faulbaum, Gewdhnlicher Liguster, Rote Heckenkirsche,
Schlehe, Echter Kreuzdorn, Echte Hundsrose, Salweide,
Grauweide, Purpurweide, Schwarzer Holunder,
Trauben-Holunder, Gewdhnlicher Schneeball.

Heimische Pflanzenarten zur Verwendung bei extensiven

Dachbegrinungen:
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Schafgarbe, Acker-Stiefmutterchen, Aufrechter Ziest, Echtes
Labkraut, Edelgamander, Farber-Kamille, Farber-Resede,
Felsenfetthenne, Frihlings-Fingerkraut,
Fruhlings-Hungerblimchen, Gelber Wau, Gemeine
Braunelle, Gemeines Bitterkraut, Gemeines Leimkraut,
Gemeines Leinkraut, Gewéhnlicher Thymian,
Hornschotenklee, Hufeisenklee, Jakobs-Greiskraut,
Karthausernelke, Steinkraut, Kleine Bibernelle, Kleiner
Wiesenknopf, Kleines Habichtskraut, Margarite, Milder
Mauerpfeffer, Natternkopf, Rapunzel-Glockenblume, Rauher
Léwenzahn, Reiherschnabel, Rundblattrige Glockenblume,
Saatmohn, Scharfer Mauerpfeffer, Schnittlauch,
Weidenalant, WeiBer Mauerpfeffer, Wiesenknautie,
Wiesen-Salbei, Wilder Majoran, Wirbeldost, Wundklee,
Zypressenwolfmilch.
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Anlage 5

Bebauungsplan mit Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften
Ulmen-/BenckendorffstraBe im Stadtbezirk Stuttgart-Sid (Stgt 249)

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur
Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

Behorde und sonstige Trager

stfentlicher Belange Stellungnahme: Ergebnis:
Amt fir Umweltschutz

(Schreiben vom 09.03.2011)

Naturschutz und Landschaftspflege beriicksichtigt

Es wird gebeten, die folgenden

Anregungen aufzunehmen:

- Die Bepflanzung soll unter weit-
gehender Verwendung gebiets-
heimischer Arten erfolgen.

- Festsetzung gebietsheimischer
Gehdlze fir Neupflanzungen und
Aufnahme der beigefligten Arten-
liste in den Bebauungsplan.

- Textteil unter Dachbegriinung
bitte
wie folgt andern: ,, ...und mit ge-
bietsheimischen Wildkrautern zu
bepflanzen...”.

- Nistquartiere: Pro 10 m laufende
Meter Fassade ist ein Nistquartier
vorzusehen. Es soll ein erfahrenes

Fachburo eingeschaltet werden.

- AuBenbeleuchtung: Es wird ein
Textbaustein fir energiesparende,

insektenvertragliche und
streulicht-

arme AuBenbeleuchtung vorge-

schlagen.

Wurde in die Hinweise zum
Bebauungsplan
aufgenommen.

Wurde in die Hinweise zum
Bebauungsplan
aufgenommen.

Wurde im Textteil geandert.

Wurde in die Hinweise zum
Bebauungsplan
aufgenommen.

Wourde in die Hinweise zum
Bebauungsplan
aufgenommen.

Grundwasserschutz
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Keine Bedenken.

Hinweis auf die Lage in der Auf die Lage in der beriicksichtigt
AuBenzone des AuBenzone des
Heilguellenschutzgebietes. Heilquellenschutzgebietes
Nach den dem Amt bekannten wird in den Hinweisen zum
Daten ist das Grundwasser ab etwa | Bebauungsplan verwiesen.
273 m 0. NN zu erwarten.
Bodenschutz
Keine Bedenken. Auf Grundlage Wird zur Kenntnis berlcksichtigt
der Methode des genommen.
Bodenschutzkonzeptes (BOKS)
ergibt sich keine Anderung in der
Bilanz.
Energie
Bei Abschluss eines Der Abschluss von bericksichtigt
stadtebaulichen Vertrags sind stadtebaulichen Vertragen ist
MaBnahmen zur Bedarfsminderung | nicht vorgesehen.
zu Ubernehmen.
Immissionsschutz
Keine Bedenken oder Hinweise. Wird zur Kenntnis beriicksichtigt
genommen.
Deutsche Telekom
(Schreiben vom 10.02.2011)
Im Planbereich befinden sich Wird zur Kenntnis bertcksichtigt
bereits Telekommunikationslinien genommen.
der Deutschen Telekom AG.
Es wird gebeten, Gber Beginnund |
Ablauf evtl. BaumaBnahmen so Uber den Beginn der
frih wie mdglich zu informieren. BaumaBnahmen kann im
Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens
nichts ausgesagt werden.
EnBW
(Schreiben vom 01.03.2011)
Die Versorgung mit Wasser und Wird zur Kenntnis berlcksichtigt

Energie ist gesichert. Die
erforderliche Léschwassermenge
ist sichergestellt. Die Anlagen der
EnBW sind in einem beiliegenden
Plan dargestellt.

Eine weitere Beteiligung nach
§ 4 (2) BauGB ist nicht notwendig.

genommen.

Gesundheitsamt
(Schreiben vom 11.03.2011)
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Keine Einwande

Wird zur Kenntnis
genommen.

bertcksichtigt

Handwerkskammer

Keine Stellungnahme abgegeben

entfallt

berlcksichtigt

Industrie- und Handelskammer
(Schreiben vom 03.03.2011)

Keine Bedenken oder Einwande

Wird zur Kenntnis genommen

bertcksichtigt

Landesnaturschutzverband

Keine Stellungnahme abgegeben

entfallt

beriicksichtigt

Naturschutzbeauftragter
Stuttgart

Keine Stellungnahme abgegeben

entfallt

bericksichtigt

Regierungsprasidium Freiburg
Landesamt fiir Geologie,
Roh-stoffe, Bergbau
(Schreiben vom 28.02.2011)

Geotechnik

Im Planbereich bilden neben
kleinrdumigen Auffillungen junge
Tal-ablagerungen und Hangschutt
gréBerer Machtigkeit den
oberflachennahen Baugrund. Die
Schichten kénnen lokal
setzungsempfindlich und von
geringer Standfestigkeit
beziehungsweise Tragfahigkeit
sein.

Zum Grundwasserflurabstand im
Plangebiet liegen keine konkreten
Daten vor. Bei geotechnischen
Fragen im Zuge der weiteren
Planung wird ingenieurgeologische
Beratung durch ein privates
Ingenieurblro empfohlen.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt auBerhalb von
bestehenden und geplanten
Wasserschutzgebieten, aber
innerhalb der AuBenzone des
Heilquellenschutzgebiets fir die
staatlich anerkannten Heilquellen in
Stuttgart-Bad Cannstatt und
Stuttgart-Berg. Aus

Der Hinweis wird in den
Begrindungstext
Ubernommen.

In den Hinweisen des
Bebauungsplans wird auf die
Lage im
Heilquellenschutzgebiet
hingewiesen.

Seite 31

berlcksichtigt




hydrogeologischer Sicht bestehen
gegen das Vorhaben keine
Bedenken.

Bodenkunde, Mineralische
Roh-stoffe, Bergbau, Geotopschutz

Keine Einwande

Wird zur Kenntnis genommen

Regierungsprasidium Stuttgart
Raumordnung, Denkmalpflege
(Schreiben vom 03.03.2011)

Denkmalpflege:

Im Plangebiet befinden sich keine | Vorrangiges Ziel des bertcksichtigt
Kulturdenkmale, jedoch die mit Bebauungsplans ist es, die
Schreiben vom 07.11.2000 zu den | historische Struktur Heslachs
vorbereitenden Untersuchungen im | zu erhalten und eine weitere
Sanierungsgebiet BurgstallstraBBe Uberformung zu verhindern.
mitgeteilten erhaltenswerten Die durch den
Gebaude Buchenstralle 8, Bebauungsplan angestrebte
BdcklerstraBe 28 und 32 sowie stadtebauliche Ordnung
Bdblinger StraBe 159, 161, 163. bertcksichtigt damit die
Auch auf die Situation des alten Hinweise der Denkmalpflege.
Ortskerns von Heslach und seine Es wird jedoch darauf
Uberformung im Rahmen der hingewiesen, dass durch den
Stadterweiterung des 19. Jhs. Bebauungsplan nicht der
wurde damals aufmerksam Erhalt einzelner Gebaude,
gemacht. Wir bitten diese sondern lediglich der Erhalt
Informationen zu beriicksichtigen. | der Baustruktur gesichert
werden kann.
Raumordnung:
Keine Bedenken
Stuttgarter StraBenbahnen
Keine Stellungnahme abgegeben entfallt bertcksichtigt
Verband Region Stuttgart
(Schreiben vom 16.02.2011)
Es stehen keine Wird zur Kenntnis bertcksichtigt
regionalplanerischen Ziele genommen.
entgegen.
VVS
(Schreiben vom 03.03.2011)
Keine Einwande. Eine weitere Auf eine weitere Beteiligung | berlicksichtigt

Beteiligung ist nicht notwendig.

wird verzichtet.

Verschdénerungsverein Stuttgart
(Schreiben vom 25.02.2011)
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Die Zielsetzung des Wird zur Kenntnis berlcksichtigt
Bebauungsplans wird begriBt. genommen.

Beabsichtigte oder eingeleitete Auf eine weitere Beteiligung
Planungen oder MaBnahmen, die wird verzichtet.

fOr die stéadtebauliche Entwicklung
des Gebiets bedeutsam sein
kénnten, liegen nicht vor.

Sofern keine wesentliche Anderung
der Planung erfolgt, ist eine weitere
Beteiligung entbehrlich.

Bodenseewasserversorgung
(BWV)

(Schreiben vom
12.01.2010/15.02.2011)

Im Geltungsbereich befinden sich Wird zur Kenntnis bertcksichtigt
weder vorhandene noch geplante genommen.

Anlagen der BWV. Die BWV wird im weiteren

Eine weitere Beteiligung ist nicht Verfahren nicht mehr

erforderlich. beteiligt.

Zweckverband

Landeswasserversorgung
(Schreiben vom 16.02.2011)

Im Geltungsbereich sind keine Wird zur Kenntnis berlcksichtigt
Betriebsanlagen der genommen.
Landeswasserversorgung.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
29.03.2012 Uber die 6ffentliche Auslegung vom 10.04.2012 bis 09.05.2012
informiert.

In dieser Zeit gingen vier Schreiben ohne neue Anregungen ein.

Behorde und sonstige Trager Stellungnahme: Ergebnis:
offentlicher Belange

Gesundheitsamt
(Schreiben vom 08.05.2012)

Keine Einwande Wird zur Kenntnis bericksichtigt
genommen.

Regierungsprasidium Freiburg
Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe, Bergbau

(Schreiben vom 23.04.2012)
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Anlasslich der Offenlage
des o. g.
Planungsvorhabens
verweisen wir auf unsere
frihere Stellungnahme (vom
28.02.2011) zur Planung.

Die dortigen Ausfiihrungen
gelten weiterhin.

Die Anregungen vom
28.02.2011 wurden
berlcksichtigt.

bertcksichtigt

Regierungsprasidium Stuttgart
Raumordnung, Denkmalpflege
(Schreiben vom 04.05.2012)

Keine Bedenken und Anregungen

Wird zur Kenntnis genommen

bericksichtigt

Verband Region Stuttgart
(Schreiben vom 18.04.2012)

Es stehen keine
regionalplanerischen Ziele
entgegen.

Wird zur Kenntnis
genommen.

bericksichtigt
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Bebauungsplan mit Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften
Ulmen-/BenckendorffstraBe im Stadtbezirk Stuttgart-Sid (Stgt 249)

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB
Zusammenstellung der Anregungen und Stellungnahme der Verwaltung

Anlage 6

Die wahrend des Erdrterungstermins am 17.12.2009 vorgebrachten Anregungen

von

2 Beteiligten werden im Folgenden verkirzt zusammengestellt und behandelt.

Beteiligter/Anregung

Stellungnahme

Ergebnis

Beteiligter Nr. 1 und 2

Die Beteiligten interessieren sich
insbesondere flr die Planungen
auf dem Grundstick
BuchenstraBe 5, da sie gehért
hatten; hier sei ein
viergeschossiges Wohnhaus
geplant. Dies sei in der
BuchenstraBe zu hoch, z. B. aus
Griinden der Belichtung.

Aus Sicht der Stadtplanung ist
in der BuchenstraBe eine zwei-
bis dreigeschossige Bebauung
vertraglich. Es wurde im neuen
Bebauungsplan eine
Traufhéhe von max. 8 m
festgesetzt. Mittlerweile wurde
ein Bauantrag eingereicht, der
diese Vorgabe berucksichtigt.

bertcksichtigt
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