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Landeshauptstadt Stuttgart
Amt fir Stadtplanung und Wohnen



Grund fur die Aufstellung des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet sich im Stadtbezirk Stuttgart-Bad Cannstatt im Stadtteil Hall-
schlag, nordlich des Romerkastells. Das durch Wohnnutzung und eine Kita gepragte Ge-
biet erstreckt sich zwischen der Dusseldorfer Stral3e und der Stralde Auf der Steig im Nor-
den, der Bottroper Stral3e im Osten, der Stralle Am Romerkastell im Stden und dem
Helga-Feddersen-Weg im Westen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans erfasst Teilflachen des Wohngebiets, das mit
dem Bebauungsplan 1931/26 als Wohngebiet festgesetzt und mit der Ortsbausatzung
1935 als Baustaffel 5 definiert wurde. Die Bebauungsplane 1939/18 und 1966/38 Uber-
nehmen diese Festsetzung. Entlang der StralRe Am Romerkastell befinden sich im Be-
stand Reihenhauszeilen, die 1927 fur Umsiedler vom Cannstatter Wasen errichtet wur-
den. Entlang der Dusseldorfer Strale befinden sich eine zweigeschossige Wohnbebau-
ung, die 1936 und 1952 errichtet wurde sowie eine 1953 errichtete Kita. Der Gebaudebe-
stand wurde in den 1980er-Jahren modernisiert, mit neuen Sanitar- und Heizungsinstalla-
tionen ausgestattet und teilweise durch Grundrissneuordnungen diversifiziert. Die Woh-
nungsbestande des Plangebiets sind nach ihrer 80- bis 90-jahrigen Nutzungszeit nicht
mehr ertlichtigungsfahig. Weder nach Flachen-, Ausstattungs- noch nach energetischen
Standards entsprechen sie heutigen und kunftigen Wohnansprichen.

Grund fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist das Ziel, die Wohnnutzung am Stand-
ort zu starken. Die bestehende Bausubstanz aus den 1930er- und 1950er-Jahren ist wirt-
schaftlich nicht mehr ertliichtigungsfahig und muss daher abgebrochen werden. Im Zuge
der planerischen Entwicklung des Gebiets sollen die Leitziele des Rahmenplans Hall-
schlag in verbindliches Planungsrecht Uberfuhrt werden.

Geltendes Planungsrecht und andere Planungen

Der aktuelle Flachennutzungsplan stellt im Plangebiet eine Wohnbauflache dar. Der Be-
bauungsplan Wohnen Dusseldorfer/Bottroper Stral’e (Ca 312) ist damit aus dem wirksa-
men Flachennutzungsplan Stuttgart entwickelbar. Fur das Plangebiet gelten die Bebau-
ungsplane 1931/26, 1939/18 und 1966/38 sowie die Ortsbausatzung der Stadt Stuttgart
vom 25. Juni 1935, welche Baustaffel 5 (Wohngebiet) ausweist. Es gilt die Satzung Ver-
gnugungsstatten und andere Einrichtungen Bad Cannstatt (2020/3) sowie die Satzung
Kfz-Stellplatzsatzung fur Wohnungen (2020/9). Das Plangebiet liegt in der AulRenzone
des Heilquellenschutzgebiets fur die staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad
Cannstatt und Stuttgart-Berg (Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart
vom 11. Juni 2002) sowie im Sanierungsgebiet Bad Cannstatt 20 - Hallschlag. Stdlich
des Plangebiets befindet sich das unter Denkmalschutz stehende Medien- und Stadytteil-
zentrum Réomerkastell. Das gesamte Plangebiet ist als archaologische Fundstelle ausge-
wiesen.

In den Jahren 2019/2020 wurde ein Rahmenplan fur den Stadtteil erstellt. Dieser hat
neue Leitziele gesetzt, die sich maf3geblich auf das Plangebiet auswirken und in der Ent-
wicklung der Flachen berucksichtigt werden sollen. Dazu gehort die Zielvision einer kli-
maneutralen Landeshauptstadt, die Entwicklung innovativer Mobilitdtskonzepte sowie die
generationengerechte Gestaltung von offentlichen Raumen und Wegen.



Stadtebauliche Planung

Ausgangspunkt des Bebauungsplanverfahrens ist das Ergebnis des Planungswettbe-
werbs ,Quartier Dusseldorfer/Bottroper Stra3e“ von Juli 2021. Ziel ist, ein lebendiges,
sozial durchmischtes Stadtquartier in qualitatsvoller Gestaltung fur verschiedene Nutzer-
gruppen zu entwickeln und so die Erneuerungsprozesse im Stadtteil fortzuflihren. Die
Bietergemeinschaft Schiler Architekten (Dusseldorf) und faktorgriin (Freiburg) ist als 1.
Preistrager aus dem Wettbewerb hervorgegangen. Das Konzept ist Grundlage flr den
neu aufzustellenden Bebauungsplan, in welchem ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach
§ 4 BauNVO festgesetzt werden soll.

Im Rahmen des Realisierungsteils des Wettbewerbs wurde ein Konzept fir ca. 300
Wohneinheiten erarbeitet, erganzt durch Sonderwohnformen und nicht stérende gewerb-
liche Nutzungen und Dienstleistungen. Auf den Flachen des Ideenteils des Planungswett-
bewerbs, welcher Teile des Flurstlicks 1149/1 sowie das Flurstuck 1150/1 umfasst, sind
ein Kita-Neubau sowie innovative Wohnkonzepte vorgesehen. Schon heute unterhalt die
Evangelische Gesellschaft Stuttgart e.V. (eva) im Plangebiet ein Familienzentrum (HzE,
Hilfen zur Erziehung), das auch weiterhin im Quartier untergebracht werden soll. Zusatz-
lich sollen zwei ambulant betreute Wohngemeinschaften mit mindestens jeweils 8 Platzen
fur Menschen mit Pflegebedarf sowie mindestens 12 Wohnplatze fir das bhz Stuttgart
e.V. (diakonische Einrichtung der Behindertenhilfe) entstehen.

Das neue Quartier soll einen eigenstandigen Stadtbaustein bilden und den bisher bestim-
menden Zeilenbau in Wohnhofe mit dem Ziel einer Hierarchisierung zwischen o6ffentli-
chen und privaten Raumen transformieren. Das Quartier soll durchlassig gestaltet werden
und eine barrierefreie Durchwegung, die den zukunftigen Grinzug ,Auf der Steig“ mit
dem Travertinpark verbindet, bieten. Die Wegeachse soll hierbei bewusst durch das
Quartier hindurchgeflihrt werden, um so verkehrsfreie Stadtraume mit einer hohen Frei-
raumqualitat zu schaffen. Die zueinander versetzten Baufelder sollen eigenstandig Nach-
barschaften ausbilden und ein differenziertes inneres Raumgefige schaffen. Das Plange-
biet soll durch zwei unterschiedliche Bautypologien, offene Wohnhdofe und Gebaudewin-
kel, strukturiert werden. Die beiden Winkel sollen sich gegenuberliegen und so die diago-
nale Durchwegung betonen. In den Gebaudewinkeln sollen sich gemeinschaftliche Nut-
zungen und Sonderwohnformen befinden, die hier jeweils die Platzbereiche zur Dissel-
dorfer Stral’e und zur Bottroper Stral3e/Nastplatz rahmen und beleben sollen. Die Wohn-
hofe sollen jeweils auf einem kleinen Sockel liegen und sollen Uber Freitreppen mit den
offentlichen Radumen verbunden werden. Nach innen sollen ruhige, halboffentliche und
begrunte Hofsituationen mit wohnungsnahen Spielflachen und Kommunikationsorten ent-
stehen. Der in der Fortschreibung des Spielflachenleitplans 2011/12 angegebene Richt-
wert fUr 6ffentliche Spielflachen von 2,5 m? je Einwohner ist einzuhalten. Die Anordnung
der Gebaude soll die Identitat und die Gemeinschaft innerhalb der Nachbarschaften for-
dern. Die Bebauung der Wohnhoéfe und Winkelgebaude soll gestaffelt mit Gebaudehdéhen
zwischen vier und sechs Geschossen ausgefuhrt werden.

Nordlich an das Quartier der SWSG angrenzend ist, basierend auf Rahmenplan und
Ideenteil des Wettbewerbs, eine gemeinschaftliche Wohnbebauung mit einer 6-gruppigen
integrierten Kindertageseinrichtung mit 30 Platzen fur 0- bis 3-Jahrige und 60 Platzen fur
3- bis 6-Jahrige vorgesehen. Die Kita soll sich im Erdgeschoss des winkelférmigen Ge-
baudes befinden und Uber einen grol3zligigen Aullenbereich verfligen, der sich nach
Nordosten 6ffnet. Neben der Kita-Nutzung sollen in den Obergeschossen innovative
Wohnformen (z. B. generationenubergreifendes Wohnen, inklusives Wohnen, Wohnen



mit integrierter ambulant betreuter Pflege-WG, Gruppenwohnprojekte, gemeinschaftliches
Wohnen u.a.) angeboten werden.

Eine Tiefgarage soll unter den Baufeldern entstehen, die zu einer zugeordneten Gemein-
schaftsgarage ausgestaltet und Uber eine Ein- und Ausfahrt an der Strale Am Rdmer-
kastell erschlossen wird. Durch das zentrale Stellplatzkonzept soll das Wohnumfeld frei
von Verkehr gehalten werden und nur eingeschrankt fur Rettungsfahrzeuge im Bedarfs-
fall befahrbar sein. Die privaten Stellplatze sollen sich in den Gemeinschaftsgaragen un-
ter den einzelnen Baufeldern befinden. Die Stellplatze der Quartiersgarage sollen im
zentralen Zufahrtsbereich liegen und Uber das Sockelgeschoss einen direkten Zugang in
den Aulenbereich ermdglichen. Innerhalb der Quartiersgarage soll sich die Mobilitatssta-
tion befinden, die hier alle Funktionen fur das Konzept der ,sanften Mobilitat*, wie z. B.
Carsharing-Stellplatze, Leihfahrrader sowie Ladestationen fur Elektromobilitdt aufnehmen
soll.

Die Ful3- und Radwege im Plangebiet sollen das durchlassige innere Erschlieungskon-
zept starken und den individuellen Ful3- und Radverkehr fordern. Der Strallenabschnitt
Am Rdmerkastell/Bottroper StralRe soll im Bereich des Nastplatzes Uberprift und ggf. pla-
nerisch angepasst werden. Eine neue Querung, die das Quartier mit dem Nastplatz, der
Carl-Benz-Schule und dem angrenzenden Freiraum des Travertinparks verbindet, soll ge-
schaffen werden. Das Plangebiet ist gut fur den offentlichen Personennahverkehr durch
die Bushaltestellen Nastplatz und Bottroper Stral3e sowie die Stadtbahnhaltestelle Bottro-
per StraRe erschlossen. Uber die StraRen Am Rémerkastell, Diisseldorfer und Bottroper
Strale erfolgt die ErschlieRung flr den motorisierten Individualverkehr. Durch die Ent-
wicklung des Plangebiets sollen neue Ful3- und Radverkehrsverbindungen zum Freiraum
Auf der Steig sowie zum Nastplatz geschaffen werden. Ein Mobilitatskonzept soll erstellt
werden.

Das Plangebiet teilt sich in die Flurstiicke 1149/1, 1150/1 und 1128, welche sich in stadti-
schem Eigentum befinden. Die Flurstiicke 1149/1 und 1128 sind mit einem Erbbaurecht
zugunsten der SWSG belastet. Abhangig von den zuklnftigen Eigentumsverhaltnissen
fallt die geplante NeubaumaRnahme zu Teilen unter das Stuttgarter Innenentwicklungs-
modell (SIM): Neben Regelungen zur Herstellung von preisgebundenem und geférdertem
Wohnraum regelt das SIM die Beteiligung der Planungsbeglinstigten an den durch das
Bauvorhaben ausgeldsten Kosten der stadtebaulichen Planung, der Baureifmachung und
ErschlieRung sowie der Bereitstellung der erforderlichen Gemeinbedarfsinfrastruktur ein-
schliel3lich Grun- und Ausgleichsflachen. Ein wichtiges Ziel der Landeshauptstadt Stutt-
gart ist es, bezahlbaren Wohnraum flr alle Bevolkerungsschichten zu schaffen. Um die-
ses Ziel zu verwirklichen, sind im Plangebiet mindestens 30 % der fur Wohnen neu ge-
schaffenen Bruttogrundflache fur geférderten Wohnraum vorzusehen, welche Gber einen
stadtebaulichen Vertrag zwischen der Vorhabentragerin und der Landeshauptstadt Stutt-
gart gesichert werden. Sollten die Flurstlicke im Zuge der Planungen an die SWSG ver-
kauft werden, gelten fur diese Flachen erhohte Forderquoten, welche analog zu SIM uber
die Grundstlickskaufvertrage zu regeln sind. Sollten die Flursticke 1149/1 und 1128 hin-
gegen in stadtischem Eigentum bzw. mit einem Erbbaurecht zugunsten der SWSG belas-
tet bleiben, qilt fur diese Flursticke SIM.

Das Bebauungsplanverfahren soll nach dem Verfahren flir Bebauungsplane der Innen-
entwicklung gemaf § 13a BauGB durchgefuhrt werden. Die entsprechenden Vorausset-
zungen liegen vor: Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung (Nachverdichtung und
andere MalRnahmen der Innenentwicklung). Gemal § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB betragt



die zulassige Grundflache im Plangebiet unter 20.000 m2. Durch den Bebauungsplan
wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprufung (UVP) nach dem UVP-Gesetz oder nach Landesrecht be-
durfen. Es sind keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzguter vorhanden. Es sind auch keine Anhaltspunkte dafur vor-
handen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkun-
gen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Umweltbelange

Aufgrund der Grundflache unter 20.000 m? ist gemal® § 13a Abs. 1 Nr. 1i. V. m. § 13
Abs. 3 Satz 1 BauGB kein Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB zu erstellen. Die auf-
grund der Planaufstellung zu erwartenden Eingriffe werden gemafl} § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig betrachtet, weshalb
ein Ausgleich nicht erforderlich ist. Eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ist des-
halb entbehrlich. Dennoch sind die Belange der Umwelt nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu
ermitteln und in die Abwagung einzustellen. Eine artenschutzrechtliche Untersuchung
wird durchgefihrt, die Baumbestande werden kartiert. Die Schutzguter betreffende erfor-
derliche MaRnahmen werden im Laufe des Verfahrens festgelegt.

Flachenbilanz

Die vom Geltungsbereich erfasste Flache hat eine Groflie von 20.985 m? (ca. 2,1 ha). Da-
von sind 20.621 m? Baugrundstucksflachen und 364 m? Verkehrsflache. Im Rahmen der
Neuplanung entstehen ca. 302 Wohneinheiten sowie 14 Wohneinheiten fur Sonderwohn-
formen. Ca. 900 m? sind zur gewerblichen Nutzung vorgesehen. Auf den Flurstiicken
1149/1 und 1150/1 sind eine 6-gruppige Kita sowie ca. 29 Wohneinheiten fur innovative
Wohnformen geplant.

Amt fur Stadtplanung und Wohnen
Stuttgart, 22. November 2021

Dr.-Ing. Kron
Stadtdirektor
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