Landeshauptstadt Stuttgart
Referat Stadtebau und Umwelt
Gz: StU

Stuttgart,

GRDrs 118/2013

05.03.2013

Anderung Nr. 35 des Flichennutzungsplans Stuttgart im Bereich Tunnel-/GernotstraBe in

Stuttgart-Feuerbach
- Feststellungsbeschluss

BeschluBvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin
Ausschuss fir Umwelt und Technik Vorberatung nicht 6ffentlich 19.03.2013
Gemeinderat Beschlussfassung offentlich 21.03.2013

BeschluBantrag:

1. Vom Ergebnis der 6éffentlichen Auslegung der Flachennutzungsplananderung
Nr. 35 im Bereich Tunnel-/GernotstraBe in Stuttgart-Feuerbach wird Kenntnis

genommen.

Es wurden keine Anregungen geméanB § 3 (2) BauGB vorgebracht.

2. Die Anderung Nr. 35 des Flachennutzungsplans Stuttgart wird festgestellt.

MaBgebend ist der Ubersichtsplan des Amtes fiir Stadtplanung und
Stadterneuerung vom 2. November 2011 und die Begriindung mit

Umweltbericht vom 2. November 2011/ 24. Januar 2013.

Kurzfassung der Begriindung:
Ausflhrliche Begriindung siehe Anlage 1

Griinde fiir die Anderung des Flichennutzungsplans und Planungsziele

Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik hat am 16. Mai 2006 die Anderung Nr. 35
des Flachennutzungsplans Stuttgart im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB und
die Aufstellung eines Bebauungsplans im Bereich TunnelstraBe im Stadtbezirk

Feuerbach beschlossen.

Durch den Bebauungsplan ,TunnelstraBe“ (Feu 232) sollen die Ziele des
Rahmenplans (Feuerbach-Mitte/Westlicher Bahnhofsbereich vom 2. November
1994), welcher auch heute noch fir die staddtebauliche Entwicklung und Ordnung
maBgebend ist, konkretisiert und in verbindliches Planungsrecht umgesetzt werden,
um so die Voraussetzungen flir eine Neuordnung des Gebiets zu schaffen.
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Durch die Anderung des Flachennutzungsplans soll eine ca. 0,9 ha groBe Flache
insgesamt als gemischte Bauflache/M-Flache (bisher Sonstige Griinflache)
dargestellt werden, um damit eine Entwicklung zusatzlicher Bauflachen zur
Arrondierung der bestehenden Bebauung zu ermdglichen.

Die geplante Grianverbindung und -vernetzung zwischen dem Bahnhofsbereich
Feuerbach und dem Killesberg wird im Flachennutzungsplan als ,Griinkorridor*
dargestellt werden.

Die Nutzung solcher innerstadtischer Baupotenziale ist Voraussetzung dafiir, das
Gesamtkonzept des Flachennutzungsplans Stuttgart ,Innenentwicklung vor
AuBenentwicklung“ umzusetzen.

Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange

Eine frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 (1) BauGB wurde in dem Zeitraum vom 23. Juli 2010 bis 23. August 2010
durchgeflhrt. Von 17 beteiligten Beh6rden/TOB wurden 5 FNP-relevante
Stellungnahmen abgegeben. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1)
BauGB fand zwischen dem 2. Juni 2006 und dem 16. Juni 2006 statt. Am 13. Juni
2006 fand ein Erérterungstermin in Stuttgart-Feuerbach statt. Es wurden keine
Anregungen von Birgern zur Flachennutzungsplananderung abgegeben.

Das Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung ist in der
Anlage 3 zusammengefasst.

Die 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB der Anderung Nr. 35 des
Flachen-nutzungsplan Stuttgart mit Begriindung und Umweltbericht erfolgte in der
Zeit vom 10. April 2012 bis 9. Mai 2012. Zeitgleich wurde die fdrmliche Beteiligung
der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (2) BauGB
vorgenommen.

Von 17 beteiligten Behdrden/TOB wurden vier FNP-relevante Stellungnahmen
abgegeben.

Es wurden keine Anregungen von Birgern zur Flachennutzungsplanéanderung
abgegeben.

Das Ergebnis der férmlichen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung ist in der
Anlage 4 zusammengefasst.

Nach Prifung der Anregungen wird vorgeschlagen, den Planentwurf festzustellen.
Die im Vergleich zur &ffentlichen Auslegung vorgenommenen redaktionellen
Anderungen und Ergédnzungen in Begriindung mit Umweltbericht (Anlage 2) sind
kursiv dargestellt.

(FOr den Bebauungsplan ,TunnelstraBe® (Feu 232) wurde in der Zeit vom 27. Juli
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2012 bis zum 17. August 2012 eine erneute Auslegung durchgefiihrt. Die
Flachennutzungsplananderung war hiervon nicht betroffen).

Finanzielle Auswirkungen

Die Anderung des Flachennutzungsplans hat keine direkten finanziellen
Auswirkungen.

Beteiligte Stellen

Keine

Vorliegende Antrage/Anfragen
Keine

Erledigte Antrage/Anfragen

Keine

Matthias Hahn
Birgermeister

Anlagen

1. Ausflhrliche Begriindung
2. Anderung Nr. 35 des Flachennutzungsplans Stuttgart, Planzeichnung, Begriindung mit
Umweltbericht vom 2. November 2011/24. Januar 2013
3. Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (keine Blrgeranregungen eingegangen)
4. Ergebnis der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (keine Birgeranregungen eingegangen)

Seite 3



Ausfihrliche Begriindung:

NGO RWOND

Vorgang und stadtebauliches Konzept
Begrindung i

Beteiligung der Behdrden und der Offentlichkeit
Finanzielle Auswirkungen

Umweltbelange

Bahnprojekt Stuttgart 21

Flachenbilanz

Vorgang und stadtebauliches Konzept

Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik hat am 16. Mai 2006 die Anderung Nr.
35 des Flachennutzungsplans 2010 im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB
und die Aufstellung eines Bebauungsplans im Bereich TunnelstraBBe im
Stadtbezirk Feuerbach beschlossen.

Durch den Bebauungsplan , TunnelstraBe” (Feu 232) sollen die Ziele des
Rahmenplans - Feuerbach-Mitte / Westlicher Bahnhofsbereich vom 2.
November 1994, welcher auch heute noch fir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung maBgebend ist, konkretisiert und in verbindliches Planungsrecht
umgesetzt werden, um so die Voraussetzungen fur eine Neuordnung des
Gebiets zu schaffen.

Aufgrund des bisher geltenden Planungsrechtes und des Flachennutzungsplans
ist eine Weiterentwicklung der bestehenden Quartiere im Plangebiet nur
eingeschrankt méglich. Dies gilt auch im Hinblick auf die Aufwertung durch neue
Granflachen und Baumadglichkeiten auf Brachflachen. Im Sinne einer
geordneten Nachverdichtung soll mit dem neuen Bebauungsplan dem
stadtischen Ziel der Innenentwicklung vor AuBenentwicklung entsprochen
werden.

Um die Planungsziele des Bebauungsplans umsetzen zu kénnen und die
Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan zu erreichen,
ist dieser parallel zum Bebauungsplan zu andern.

Die im Flachennutzungsplan 2010 dargestellte sonstige Grinflache (GR) soll fur
eine Neuordnung und Aufwertung in Gemischte Bauflache/Umnutzung (M)
sowie einen Grinkorridor gedndert werden, um damit eine Entwicklung
zusatzlicher Bauflachen zur Arrondierung bestehender Bebauung zu
ermoglichen.

Die geplante Griinverbindung und -vernetzung zwischen dem Bahnhofsbereich
Feuerbach und dem Killesberg wird im Flachennutzungsplan als ,Griinkorridor*
dargestellt.

Begrindung
Die Grundziige und wesentlichen Auswirkungen der Planung sowie die Belange

des Umweltschutzes sind in der Begriindung mit Umweltbericht vom 2.
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November 2011 dargelegt. Auf sie wird Bezug genommen (Anlage 2).

Fir den Flachennutzungsplan liegen neben dem Umweltbericht folgende

umweltbezogene Stellungnahmen vor:

- Stellungnahmen des Amts fir Umweltschutz vom 24. August 2010 und 14.
Oktober 2010

- Stellungnahme vom Naturschutzbeauftragten der Stadt Stuttgart vom 17.
August 2010

- Stellungnahme des Landesnaturschutzverbandes Baden-Wirttemberg e. V.
vom 23. August 2010

- Stellungnahme des Regierungsprasidiums Stuttgart, Abteilung 2, Referat 21
vom 18. August 2010

- Stellungnahme des Regierungsprasidiums Freiburg, Landesamt flir Geologie
Rohstoffe und Bergbau vom 20. Oktober 2005 bzw. 28. Juli 2010

Diese wurden zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplans (Text,
Begrindung mit Umweltbericht) und Anderungsentwurf des
Flachennutzungsplans (Begrindung und Umweltbericht) 6ffentlich ausgelegt.

Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

Eine frlihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 (1) BauGB wurde in dem Zeitraum vom 23. Juli 2010 bis 23.
August 2010 durchgefiihrt. Von 17 beteiligten Beh6érden/TOB wurden 5
FNP-relevante Stellungnahmen abgegeben. Die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB fand zwischen dem 2. Juni 2006
und dem 16. Juni 2006 statt. Am 13. Juni 2006 fand ein Erérterungstermin in
Stuttgart-Feuerbach statt.

Es wurden keine Anregungen von Blrgern zur Flachennutzungsplananderung
abgegeben.

Das Ergebnis der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung ist in der
Anlage 3 zusammengefasst. i

Die 6ffentliche Auslegung gemas § 3 (2) BauGB der Anderung Nr. 35 des
Flachen-nutzungsplan Stuttgart mit Begriindung und Umweltbericht erfolgte in
der Zeit vom 10. April 2012 bis 9. Mai 2012. Zeitgleich wurde die férmliche
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemans § 4
(2) BauGB vorgenommen. )

Von 17 beteiligten Behérden/TOB wurden vier FNP-relevante Stellungnahmen
abgegeben

Es wurden keine Anregungen von Blrgern zur Flachennutzungsplananderung
abgegeben.

Das Ergebnis der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung ist in der Anlage 4
zusammengefasst.

Die im Vergleich zur éffentlichen Auslegung vorgenommenen redaktionellen

Anderungen und Erganzungen in Begriindung mit Umweltbericht (Anlage 2) sind
kursiv dargestellt.
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(FUr den Bebauungsplan ,TunnelstraBe“ (Feu 232) wurde in der Zeit vom
27. Juli 2012 bis zum 17. August 2012 eine erneute Auslegung durchgefihrt.
Die Flachennutzungsplanénderung war hiervon nicht betroffen).

Finanzielle Auswirkungen
Die Flachennutzungsplanédnderung hat keine direkten finanziellen Auswirkungen

Umweltbelange )

Im Verfahren und bei der Anderung des Flachennutzungsplans wurde eine
Umweltprifung geman § 2 (4) und § 2a BauGB durchgefihrt und ein
Umweltbericht erstellt.

Im Rahmen einer Flachennutzungsplananderung sind die Umweltauswirkungen
lediglich auf Ebene der geplanten Nutzungstypen beschreibbar.

Im Rahmen der Umweltprifung erfolgte zunachst eine Bestandsbeschreibung der
Schutzgtiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft
sowie Kulturguter und sonstige Sachguter.

Das zu Uberbauende Plangebiet ist gepragt durch eine z. T. hohe Versiegelung,
brachgefallene Grundstiicke und Flachen mit Baumbestand, der zum Teil
abgangig ist. Landschaftsbildpragende Elemente sind kaum vorhanden, das Orts-
und Landschaftsbild ist verbesserungswiurdig.

Die Verkehrsbelastung im Plangebiet ist heute hoch, wird aber durch die geplante
Verlegung der B 295 deutlich reduziert. Im Gebiet liegen Altlastenstandorte vor.
Natdrliche Bodenfunktionen sind kaum vorhanden. Der Bereich ist bezogen auf
Klima und Luft vorbelastet. Ein Gebaude im Plangebiet steht unter
Denkmalschutz. Das Plangebiet liegt im Bereich eines rémischen
Siedlungsareals, eventuell einer Villa Rustica. Weitere Kultur- und sonstige
Sachguter sind nicht bekannt.

Im Zuge der Anderung des Flachennutzungsplans wurde eine Wirkungs- und
Konfliktanalyse durchgefihrt. Durch die geplante Aufwertung und Neuordnung
des Bereichs ist in Teilflachen des Plangebietes mit einer erhdhten Versiegelung
zu rechnen. Allerdings wirde das bereits heute rechtskréaftige Baurecht eine weit
hdhere Versiegelung gestatten. Eine bioklimatische Verschlechterung wird nicht
erwartet. Durch die Planung gehen gering- bis mittelwertige Biotopstrukturen
verloren. Fir das Schutzgut Boden ist keine Veranderung zu erwarten. Eine
Gefahrdung der Grundwasserqualitat durch Stoffeintrag ist nicht zu erwarten.
Auf die Belange der Altlastensanierung ist in samtlichen weiteren
Planungsschritten zu achten.

Bahnprojekt Stuttgart 21
Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung liegt auBerhalb des
Bereiches flr den durch Planfeststellungsbeschluss PfA 1.5 (-59160

Pap-PS21-) des Eisenbahnbundesamtes vom 13. Oktober 2006 eine
Veranderungssperre qilt.
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7. Flachenbilanz der Flachennutzungsplandnderung

FNP 2010 FNP Stuttgart
alt neu
Sonstige Griinflache/Bestand 0,87 ha

Gemischte Bauflache/Umnutzung

0,87 ha
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Anlage 2

Begrindung mit Umweltbericht

A Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen
des Fléchennq_tzungsplans
1. Grund fur die Anderung

Die Flachennutzungsplanédnderung betrifft eine ca. 0,9 ha
groBe Flache am Sidrand von Feuerbach, ca. 200 m vom
S-Bahnhof Feuerbach entfernt.

Der Bereich sudlich des Bahnhofs Feuerbach wurde bereits in
den vergangenen Jahren stark veréandert und dabei
stadtebaulich aufgewertet, insbesondere

e durch die Neuordnung des ehemaligen Roser-Areals und
e durch die Neustrukturierung und Sanierung des
stadtischen Grundstiicks Stuttgarter StraBBe 3 flir
Gemeinbedarfszwecke.

Mit der Neuordnung und Umnutzung des Schoch-Areals,
unmittelbar am Feuerbacher Bahnhof gelegen, wird sich eine
weitere Aufwertung ergeben.

Mit der geplanten Verlegung der B 295 wird der Verkehr auf
der TunnelstraBe erheblich reduziert und damit eine
wesentliche Voraussetzung flr die stadtebauliche Aufwertung
des Bereiches geschaffen.

Die Flachennutzungsplanénderung ist erforderlich, um die
geplante Neuordnung mit einer ergdnzenden Bebauung zu
ermdglichen.

Nutzungskonzept Flachennutzungsplan 2010 alt

Die zur Neuordnung anstehende Flache ist im
Flachennutzungsplan 2010 als GR-Flache/ Sonstige
Grinflache dargestellt.

Ziel dabei war es, durch den Erhalt der weitgehend
unbebauten Flache als Freiflache die Granflachenversorgung
in diesem Stadtbereich zu verbessern. Zugleich sollte damit ein
Ubergang von den dicht bebauten Baublécken im
Bahnhofsbereich zu den Griinflichen des Héhenparks
Killesberg geschaffen werden.

Im Flachennutzungsplan ist ein Hinweis auf mdglicherweise
erhebliche Bodenverunreinigungen enthalten.

Der hierin dargestellte ,,Grinkorridor” wurde als
FuBwegeverbindung zwischen der Stuttgarter Straf3e und der
Oswald-Hesse-StraBe bereits realisiert.

Nutzungskonzept Flachennutzungsplan Stuttgart neu

Geplant ist, die ca. 0,9 ha groBe Flache insgesamt als
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gemischte Bauflache/M-Flache (bisher GR-Flache)
darzustellen und damit eine Entwicklung zusétzlicher
Bauflachen zur Arrondierung der bestehenden Bebauung zu
ermoglichen.

Die geplante Grinverbindung und -vernetzung zwischen dem
Bahnhofsbereich Feuerbach und dem Héhenpark Killesberg
soll im Flachennutzungsplan Stuttgart als ,,Griinkorridor®
dargestellt werden. Fir die endgultige Ausformung der
Bebauung, der Geh- und Radwegeverbindung sowie der
ortlichen Grunflachen bleibt in der Folgeplanung gentigend
Entwicklungsspielraum.

Der bisher ca. 150 m weiter westlich dargestellte
,arunkorridor” wurde als FuBwegeverbindung zwischen der
Stuttgarter StraBe und der Oswald-Hesse-StralBe bereits
realisiert. Die Darstellung kann damit entfallen, da der FNP
Stuttgart nur geplante Grinkorridore darstellt.

Bei Einbeziehung der angrenzenden Flachen und der
angestrebten Verlagerung vorhandener, stérender Nutzungen
kénnen damit erhebliche Potenziale fir eine hochwertige,
gemischte Nutzung in zentraler, infrastrukturell gut versorgter
Stadtlage geschaffen werden. Die Nutzung solcher
innerstadtischer Baupotenziale ist Voraussetzung dafir, das
Gesamtkonzept des Flachennutzungsplans Stuttgart
sinnenentwicklung vor AuBenentwicklung“ umzusetzen.

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet wird im nérdlichen Bereich durch die
TunnelstraBe, im 6stlichen Bereich von der GernotstraBe und
stdlich von der Oswald-Hesse StraB3e begrenzt.

AuBerhalb des Plangebiets bildet das Flurstlick Nr. 749 (ehem.
Fa. Krempel) den westlichen Abschluss. Dieses ist bereits im
wirksamen Flachennutzungsplan als Gemischte Bauflache (M)
dargestellt.

Bestandssituation/Geltendes Planungsrecht

Im rechtskraftigen Regionalplan 2020 des Verbands Region
Stuttgart ist das Plangebiet als Siedlungsflache Wohnen und
Mischgebiet dargestellt.

FUr das Plangebiet ist derzeit der Bebauungsplan 1938/79
.RudigerstraBe/Oswald-Hesse-StraBe/Wiener Platz*
rechtsverbindlich, der fir das Plangebiet Industriegebiet
gemanB Stuttgarter Ortsbausatzung ( OBS) festsetzt.

Inhalt der Anderung

Mit der Flachennutzungsplananderung soll die Voraussetzung
geschaffen werden, dass auf der Grundlage der verbindlichen
Bauleitplanung eine stadtebauliche Neuordnung durch
Aktivierung von Brachflachen, Sicherung sowie Aufwertung der
bestehenden Flachen, Definition von Raumkanten und
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Zonierung von Grunradumen mdglich ist. Dadurch soll das
stadtebauliche Erscheinungsbild und das Image des Quartiers
erheblich verbessert werden. Auf Grund der zentralen Lage
des Planungsgebietes in direkter Nachbarschaft zum Bahnhof
Feuerbach soll insbesondere die Situation fir FuBgéanger und
Radfahrer verbessert werden. Dabei ist es das Ziel, dass
sowohl die Wegebeziehung in Ost-West-Richtung (Querung
der Stadtbahntrasse), als auch die Nord-Sud-Verbindung
zwischen dem Bahnhofsvorplatz und dem Héhenpark
Killesberg hergestellt und gesichert werden.

Unter Einbeziehung des im Bebauungsplan 1973/23
.HeidestraBe-Feuerbach” dargestellten Staffelweges zwischen
der Rudiger- und der HeidestraBe (FIst. Nr. 757/2) soll durch
Vernetzung der 6ffentlichen Grinflachen eine durchgehende
attraktive fuBlaufige Verbindung zwischen dem
Bahnhofsvorplatz und dem Héhenpark Killesberg hergestellt
werden. Damit wird dem im Landschaftsplan ausgewiesenen
Grinmangelbereich Rechnung getragen. Im Plangebiet der
Flachennutzungsplananderung wird dies durch die Darstellung
eines Grinkorridors erreicht.

Vorlaufige Flachenbilanz

FNP
FNP 2010 Stutt
alt gart
heu
Sonstige Griinflache/ Bestand 0,87 ha -
Gemischte Bauflache/ Umnutzung i 0,87
ha

Grunplanerische Aspekte/Umweltbelange

Das gesamte Plangebiet liegt im Larmbereich der umgebenden StraBen
(Stuttgarter StraBe, TunnelstraBe und Oswald-Hesse-StralBe) und des
Schienenverkehrs der Deutschen Bahn AG und der SSB. Nach der
Verlegung der B 295 und Fertigstellung des Eisenbahnprojektes
Stuttgart 21 werden die Larmemissionen im gesamten Geltungsbereich
abnehmen (Die Prognose der Abteilung Verkehrsplanung und
Stadtgestaltung des Amtes fir Stadtplanung und Stadterneuerung far
das Jahr 2015 nach der Verlegung der B 295 sieht generell eine
Reduzierung des LKW- und des PKW-Verkehrs voraus).

AuBerhalb des Plangebiets stellt der Flachennutzungsplan einen
Grinmangelbereich dar. Das bedeutet, dass auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung planerische MaBnahmen zur Aufwertung
der heute zum groBen Teil versiegelten Flachen erforderlich sind.

Die Darstellung eines Griinkorridors soll die geplante Verbindung
zwischen dem Bahnhof Feuerbach und dem Héhenpark Killesberg
ermoglichen. Vorhandener und erhaltenswerter Baumbestand sollte
nach Mdéglichkeit festgesetzt und durch eine Verpflichtung zur
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Neupflanzung von Bdumen erganzt werden.

Diese MaBnahmen auf der Ebene der Bebauungsplanung dienen auch der
naturschutzfachlichen Minimierung von Eingriffen und unterstitzen die
Bemihungen um eine Verbesserung der lufthygienischen Verhaltnisse.
Uberdies wird sich mit der geplanten Verlegung der B 295 eine erhebliche
Verbesserung fir den erweiterten Planbereich ergeben.

(siehe hierzu auch Punkt 7)

Prifung von Planungsalternativen

Im Zusammenhang mit der Ausweisung des Plangebiets als Gemischte
Bauflache mit dem Ziel, hier zusatzliche Wohneinheiten zu realisieren,
wurde die gesamte Gemarkungsflache auf zusatzlich darstellbare
potenzielle Wohnbauflachen untersucht und einer entsprechenden
Uberprifung auf Eignung unterzogen. Das Ergebnis der Prifung wird in
der Zeitstufenliste Wohnen beraten und beschlossen. Bei den gepriften
Flachen handelt es sich um Arrondierungsflachen begrenzter GréBe. Jede
positiv geprufte Flache leistet einen Beitrag, um in Stuttgart zusatzlichen
Wohnraum zu schaffen, die Einwohnerzahl zu stabilisieren und ist
erforderlich, um die vom Gemeinderat vorgegebene Wohnbauleistung von
1.500 Wohneinheiten (WE) p. a. zu erreichen.

Hinweise auf verbindliche Bauleitplanung

Parallel zur Flachennutzungsplananderung wird ein Bebauungsplan zur
stadtebaulichen Neuordnung des Areals TunnelstraBe aufgestellt. In
diesem Verfahren sind insbesondere die stadtklimatologischen und
grinplanerischen Belange sowie immissionsschutzrechtlichen
Bedingungen zu ermitteln und abschlieBend zu bewerten.
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Umweltbericht

Einleitung

Inhalte und Ziele der Flachennutzungsplananderung

Die Flachennutzungsplanénderung soll die planungsrechtlichen
Grundlagen auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung schaffen, um
im Bereich Tunnel-/GernotstraBe eine Neuordnung und Aufwertung zu
erreichen.

Ziel ist es, durch die Aktivierung von Brachflachen und untergenutzten
Grundstiicken einerseits das Ziel des Flachennutzungsplans
sinnenentwicklung vor AuBenentwicklung“ umzusetzen und andererseits in
diesem durch langjahrige Industrienutzung gepragten Quartier das Wohn-
und Arbeitsumfeld nachhaltig zu verbessern.

Die bisherige Darstellung einer sonstigen Griinflache entfallt zugunsten der
Darstellung einer gemischten Bauflache (M-Umnutzung) mit der
Darstellung eines in Nord-Sud Richtung verlaufenden Griinkorridors.

Die im 1996 fortgeschriebenen Rahmenplan ,Feuerbach-Mitte-Westlicher
Bahnhofsbereich“ geforderte Vernetzung der bisherigen und neu zu
erstellenden Grinflachen sorgen fir eine Grinverbindung zwischen dem
Hoéhenpark Killesberg und dem Bahnhof Feuerbach. Diese wird im
Flachennut-zungsplan als Grinkorridor dargestellt.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,87 ha. Der
Geltungsbereich ist in der Planzeichnung dargestellt.

1.2

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten und fir
den Plan relevanten Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind flr die Schutzgtter Ziele und allgemeine
Grundséatze formuliert, die im Rahmen der nachfolgenden Prifung der
relevanten Schutzgtiter von Bedeutung sind und bei der Anderung des
Flachen-nutzungsplans berlcksichtigt werden (siehe Tabelle 1). Die
nachfolgende Tabelle zeigt die Zielaussagen der relevanten Fachgesetze
fr den vorliegenden Planfall, ist jedoch nicht abschlieBend.

Tabelle 1: Ziele des Umweltschutzes

Schutzgut Fachgesetz/Richtlinie

. Mensch Baugesetzbuch,
Bundesimmissionsschutzgesetz inkl.
Verordnungen, TA Larm 1998, DIN 18005,
Larmminderungsplan,
Geruchsimmissionsrichtlinie, VDI-Richtlinie,
Bundesnaturschutzgesetz

Il. Tiere und Pflanzen Bundesnaturschutzgesetz/Naturschutzgesetz,
Baugesetzbuch, Vogelschutzrichtlinie

lll. Boden Bundesbodenschutzgesetz inkl.
Bundesbodenschutzverordnung,
Baugesetzbuch

IV. Wasser Wasserhaushaltsgesetz,

Landeswassergesetz Baden-Wirttemberg
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inkl. Verordnungen

V.Luft Bundesimmissionsschutzgesetz inkl.
Verordnungen, TA Luft

VI. Klima Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg

VII. Landschaft Bundesnaturschutzgesetz/Naturschutzgesetz
Baden-Wirttemberg

VIII: Kultur- und Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz,

Sach- Denkmalschutzgesetz

guter

Wichtige Fachplane und Instrumente sind fir Stuttgart und das Plangebiet
der Klimaatlas des Verbands Region Stuttgart, das Altlastenkataster, der
Landschaftsplan, der Larmminderungsplan und das Biotopkataster.

Aus der nachfolgenden Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die
Art und Weise, wie die hier dargelegten Ziele bertcksichtigt werden. Dabei
ist festzuhalten, dass die Ziele der Fachgesetze einen
bewertungsrelevanten Rahmen rein inhaltlicher Art darstellen.

Die Ziele der Fachplane gehen Uber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus und
machen konkrete, rdumlich zu beriicksichtigende Vorgaben (z. B.
Regionalplan, MaBnahmen FFH-Richtlinie, Darstellungen Landschaftsplan,
MaBnahmen der kommunalen Umweltberichte).

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands setzt sich zum
einen aus den heutigen Nutzungen, der Nutzungsintensitat sowie den
damit korrelierenden Vorbelastungen zusammen. Auf dieser Basis lassen
sich die Schutzglter und ihre Merkmale beschreiben.

Lage im Stadtgebiet/heutige Nutzung

Das Plangebiet liegt im stdlichen Randbereich des Feuerbacher Zentrums,
am HangfuB zum Killesberg. Es wird im Norden durch die TunnelstraBe, im
Osten durch die GernotstraBe und im Stden durch die
Oswald-Hesse-StraBBe begrenzt. AuBerhalb des Plangebiets bildet das
Flurstlck Nr. 749 (ehem. Fa. Krempel) den westlichen Abschluss.

Das Plangebiet liegt im 600 m Einzugsbereich des OPN V- Knotenpunkts
Bahnhof Feuerbach, der von den Stadtbahnlinien U6 und U13, den S-Bahn
Linien S4 - S6, der Bahnlinie R61 und den Buslinien 91, 401, 501-503,
591 und N3 bedient wird.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung hat eine
Gr6Be von ca. 0,87 ha.

Anstelle der Sonstigen Griinflache (GR) soll zukiinftig Gemischte
Bauflache/ Umnutzung (M) und zusatzlich ein in Nord-Sud-Richtung
verlaufender Grinkorridor dargestellt werden.

Das Plangebiet ist heute einerseits von brachgefallenen und zum Teil
geraumten Flachen gepragt, andererseits ist insbesondere im éstlichen
Teilbereich ein Bestand an Streuobstbdumen, Ruderalvegetation und z. T
groB-kronigen Laubbaumen anzutreffen.

Am nérdlichen Rand des Planungsgebietes verlauft die B 295, mit heute
zum Teil erheblichen Larm- und Immissionsbelastungen. Durch die
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projektierte Verlegung der B 295 werden sich die L&rm- und
Immissionswerte allerdings deutlich verringern.

Die Auspragung der natlrlichen Faktoren wird im Rahmen der
Beschreibung der Schutzgtiter dargestellt.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung
Beschreibung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Umweltauswirkungen kdnnen sich grundsétzlich auf alle Schutzguter
erstrecken. Dabei sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a, c und d BauGB neben den
Schutzgtern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und dem
Wirkungsgeflige zwischen ihnen, der Landschaft, der biologischen Vielfalt,
dem Menschen, seiner Gesundheit und der Bevélkerung insgesamt, den
Kultur- und sonstigen Sachgltern auch die sonstigen Belange nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 b, e - i BauGB und nach § 1 a Abs. 2 und 3 BauGB zu
untersuchen. Diese vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen erzeugen
wiederum unterschiedliche Auswirkungen bau-, anlage- und
betriebsbedingter Art sowie teilweise Folgewirkungen mit variabler
Reichweite und Intensitat auf die 0. g. Schutzgtter und die weiteren
Belange im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

2.1

Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch ist die Bevilkerung im Aligemeinen und ihre

Gesundheit bzw. ihr Wohlbefinden zu subsumieren (siehe auch gesetzliche

Ziele, Tabelle 1). Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen der

ortsansassigen Bevdlkerung sind insbesondere als Schutzziele das

Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu nennen. Daraus

abgeleitet sind zu berlcksichtigen:

- die Wohn- und Wohnumfeldfunktion,

- der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, vor allem
Immissionen,

- der Schutz vor von Bodenverunreinigungen ausgehenden Gefahren,

- die Erholungsfunktion.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet ist heute einerseits von brachgefallenen und zum Teil
geraumten Flachen gepréagt, andererseits ist insbesondere im éstlichen
Teilbereich ein Bestand an Streuobstbdumen, Ruderalgewachsen und
groB-kronigen Laubbdumen (zum Teil abgéngig) anzutreffen.

Am nérdlichen Rand des Planungsgebietes verlauft die B 295, mit heute
zum Teil erheblichen Larm- und Immissionsbelastungen. Durch die
projektierte Verlegung der B 295 werden sich die L&rm- und
Immissionswerte allerdings deutlich verringern.

Die Verkehrslarmkartierung Stuttgart 1998 ergab fiir den fir das Plangebiet
relevanten Abschnitt der TunnelstraBBe folgende Werte:

70 - 75 dB(A) bei Tag und 60 - 65 dB(A) bei Nacht.

Werden diese Werte zugrunde gelegt, ist mit einer Uberschreitung sowohl
der 16. BlmschV (MI: 64 dB(A) tags, 54 dB(A) nachts) als auch der
Orientierungswerte der DIN 18005 (65 dB(A) tags, 55 dB(A) nachts) zu
rechnen. Allerdings wird nach einer Verlegung der B 295 mit einem
Rluckgang der KFZ-Belastung um fast 60 % gerechnet.
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Bewertung

Das Schutzgut Mensch ist bereits heute stark vorbelastet, die Verlegung
der B 295 wird eine erhebliche Entlastung erreichen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (,,Nullvariante®)

Der heute rechtsverbindliche Bebauungsplan 1938/79 wiirde eine nahezu
vollstdndige Nutzung des Planbereiches als Industriegebiet ermdglichen.

Prognose der voraussichtlichen Auswirkungen bei Durchfiihrung der
Planung

Durch die Anderung der Flachennutzungsplan-Darstellung von Sonstiger
Granflache (GR) in Gemischte Bauflache Umnutzung (M) mit Grinkorridor
sind keine Nutzungen mit héheren Larmemissionen mdglich. Es ist keine
bioklimatische Verschlechterung gegentber dem Bestand zu erwarten.

Der dargestellte Grinkorridor soll zudem die stadtklimatologisch wichtige
Schneise vom Killesberg zum Feuerbacher Zentrum sichern.

Bewertung

Das Schutzgut Mensch wird nicht zusétzlich erheblich beeintrachtigt.

VermeidungsmaBnahmen

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sollte gegebenenfalls fir den
Bereich festgesetzt werden, dass bei dessen Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen Larmimmissionen und durch KFZ-Verkehr
bedingte Luftschadstoffe zu treffen sind. Es sind unter Umstanden passive
SchallschutzmaBnahmen gegen Larm geman den Anforderungen der DIN
4109 (Schallschutz im Stadtebau) durchzuflhren (z. B. Schallschutzfenster,
verkehrsabgewandte Anordnung der Aufenthaltsraume).

Entlang der TunnelstraBe und der Stuttgarter StraBe sind zum Schutz vor
KFZ-bedingten Luftschadstoffen an den AuBenbereichen baulicher
Anlagen Vorkehrungen zum Schutz vor Stickstoffdioxidbelastung (NO,)

erforderlich. Es wird von einer NO,-Belastung von bis zu 45ug/m?3 im

Jahresmittel ausgegangen. Durch die deutlich verkehrsentlastende
Situation kénnen diese MaBnahmen nach der Verlegung der B295
entfallen.

Verbleibende Auswirkungen

Bei Einhaltung der auf der nachgeordneten Planungsebene empfohlenen
MaBnahmen ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch zu rechnen.

2.2

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bei den Tieren und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer
Lebensgemeinschaften in ihrer natlrlichen Artenvielfalt sowie der Schutz
ihrer Lebensraume und -bedingungen im Vordergrund (siehe auch
gesetzliche Ziele, Tabelle 2). Vor diesem Hintergrund sind insbesondere
Lebensraume mit besonderen Funktionen fir Tiere und Pflanzen und ihre
Ausbreitungsmdglichkeiten zu sehen. Daraus abgeleitet sind sowohl die
Biotopfunktion als auch die Biotopvernetzungsfunktion zu berticksichtigen.

Eine besondere Rolle spielen darlber hinaus besonders geschlitzte
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Gebiete, u. a. FFH-Gebiete nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB sowie die
biologische Vielfalt nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB im Sinne des o. g.
Schutzgedankens.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Natura 2000-Gebieten,
Naturschutzgebieten, Landschaftsschutzgebieten, Naturdenkmalern oder
geschitzten Griinbestéanden. Der Untersuchungsraum liegt auch auBerhalb
der Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Stuttgart.

Bewertung

Trotz der geringen Vegetation bietet das Planungsgebiet Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen. In Anbetracht der Ausgangssituation ist im Gebiet
jedoch allenfalls mit allgemein haufigen, wenig anspruchsvollen und
anpassungsfahigen Arten zu rechnen.

Vertiefende Untersuchungen in Bezug auf besonders geschitzte Arten
nach § 44 BNatSchG sind nicht erforderlich.

Prognose der Auswirkungen bei Nichtdurchfithrung und
Durchfiihrung der Planung

Der heute rechtsverbindliche Bebauungsplan 1938/79 wuirde eine nahezu
vollstandige Nutzung des Planbereiches als Industriegebiet ermdglichen.

Die Durchfihrung der Planung hat keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere und Pflanzen.

VermeidungsmaBnahmen

Im Bebauungsplan sind Hinweise zum Abbruch von Gebauden und der
Beseitigung von Baumen und sonstigen Gehbélzen aufzunehmen.

2.3

Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fir den
Naturhaushalt, insbesondere als Lebensgrundlage und Lebensraum fir
Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Darlber hinaus sind
seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften, seine Grundwasserschutzfunktion sowie
seine Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte zu schitzen
(siehe auch gesetzliche Ziele, Tabelle 1).

Die wesentlichsten und bewertungsrelevanten bodenékologischen
Funktionen und damit zu berlcksichtigen sind:

- die Biotopbildungsfunktion,

- die Grundwasserschutzfunktion,

- die Abflussregelungsfunktion.

Bestandsaufnahme

Mit Ausnahme einer Restflache der ehem. Firma Gauf3 (FIst. Nr. 751) sind
die Flachen zu einem hohen Grad versiegelt. Laut Bodenkarte des
Bodenschutzkonzepts Stuttgart (BOKS) findet sich im Planbereich der
Flachennutzungsplananderung fast ausschlieBlich die Bodenqualitat 1
(sehr gering).

Im Planbereich der Flachennutzungsplanédnderung sind folgende
Altlastverdachtigen Flachen erhoben:

ISAS Nr.:
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2556_1 FISt. Nr. 750 und 751 (bestatigter Gefahrenverdacht)
2556 FISt. Nr. 751 und 751/1 (unbestatigter Gefahrenverdacht)

Bewertung

Das Schutzgut Boden ist in Teilen des Plangebiets hinsichtlich des
Versiegelungsgrads der Grundstiicke und hinsichtlich der Altlastensituation
stark vorbelastet.

Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfliihrung und
Durchfiihrung der Planung

Die Bebauung der bisher als Sonstige Griinflache dargestellten Flache ist
bereits nach geltendem Planungsrecht méglich. Die
Flachennutzungsplan-anderung hat keine direkten Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden. Die Umnutzung und Neuordnung bietet die Chance die
bekannten Altlasten nachhaltig zu sanieren.

Bewertung

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind nicht erheblich.

VermeidungsmaBnahmen

Auf Bebauungsplanebene ist (soweit aufgrund der Altlastenvorbelastung
maoglich) u. a. durch Festsetzung von Pflanzverpflichtungen sowie durch die
Festsetzung wasserdurchlassiger Beldge bei Stellplatzen und
Garagenzufahrten einer zu hohen Versiegelung des Bodens entgegen zu
wirken. Die Aussagen der Altlastenuntersuchungen sind im weiteren
Verfahren zu beachten.

2.4

Schutzgut Wasser

Auch das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fiir den
Naturhaushalt, da zunachst die Teilbereiche Grundwasser und
Oberflachengewasser zu unterscheiden sind. Als Schutzziele sind die
Sicherung der Quantitat und der Qualitat von Grundwasservorkommen
sowie die Erhaltung und Reinhaltung der Gewéasser zu nennen (siehe
gesetzliche Ziele, Tabelle 1). Die wesentlichsten und bewertungsrelevanten
Funktionen des Schutzgutes Wasser im Plangebiet sind zu
berlcksichtigen:

- die Grundwasserdargebotsfunktion,

- die Grundwasserneubildungsfunktion,

- die Grundwasserschutzfunktion.

Bestandsaufnahme

Es sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Die Flachen sind z. T.
bebaut und versiegelt. Die Grundwasserneubildung ist daher eingeschrankt
und durch die vorhandene Altlastensituation als kritisch zu betrachten. Das
Planungsgebiet liegt auBerhalb von Wasserschutz- und
Uberschwemmungsgebieten. Das Planungsgebiet liegt innerhalb der
AuBenzone des Heilguellenschutzgebietes fir die staatlich anerkannten
Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg.

Auf den Altlastflachen Nr. 2556_1 (GauB, TF Teergruben - stadt. Eigentum)
sowie Nr. 4567 (Roser - westlich angrenzend an das Plangebiet) sind
Boden- und Grundwasserverunreinigungen bekannt (bestatigter
Gefahrverdacht). Seit Jahren werden dort Grundwassersanierungen
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betrieben. Die Grundwassermessstellen m{issen erhalten werden.

Bewertung

Das Schutzgut Wasser ist durch den z. T. hohen Versiegelungsgrad und
die bekannte Altlastensituation bereits heute stark vorbelastet.

Prognose der Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung und
Durchfiihrung der Planung

Eine Nichtdurchfihrung der Planung, im Sinne einer Nichtplanung, wirde
die heutige bereits stark vorbelastete Situation unverandert lassen. Der
rechtskraftige Bebauungsplan wirde eine erheblich héhere Versiegelung
des Planbereichs zulassen. Mit der Neugestaltung und Aufwertung des
Plangebiets bietet sich die Chance einer nachhaltigen, situationsadaquaten
Altlastensanierung.

Bewertung

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht erheblich, bzw. bei
Durchfihrung entsprechender MaBnahmen positiv.

VermeidungsmaBnahmen

Auf Ebene der Bebauungsplanung sind MaBnahmen festzusetzen, wie z.
B. wassergebundene Belage bei Stellplatzen, die der Versickerung dienen.
Im Bebauungsplan sind Pflanzverpflichtungen festzusetzen, um den
Versiegelungsgrad und die vorhandene Beeintrachtigung des Schutzgutes
Wasser zusatzlich zu minimieren. Diese sind jedoch auf die
Altlastensituation hin abzustimmen.

Verbleibende Auswirkungen

Verbleibende Auswirkungen sind aus heutiger Sicht nicht zu erwarten.

2.5

Schutzguter Klima und Luft

Bei den Schutzgitern Klima und Luft sind die Schutzziele die Vermeidung
von Luftverunreinigungen, die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die
Erhaltung des Bestandsklimas und der lokalklimatischen Regenerations-
und Austauschfunktionen (siehe auch gesetzliche Ziele, Tabelle 1). Vor
diesem Hintergrund sind zu berucksichtigen:

- die Durchluftungsfunktion,

- die Luftreinigungsfunktion,

- die Warmeregulationsfunktion.

Eine Rolle bei diesen Schutzgltern spielen weitere Belange aus dem
Katalog des Baugesetzbuches (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 e — 7 i BauGB), die im
Sinne des Umweltschutzes zur Lufthygiene und zur Beibehaltung der
klimatischen Verhéltnisse beitragen. So sind die ,Vermeidung von
Emissionen” (Buchstabe e), ,die Nutzung erneuerbarer Energien, die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie® (Buchstabe f) sowie
Aspekte des Immissionsschutzes (Buchstaben g und h) zu bertcksichtigen.

Bestandsaufnahme

Klima

Im Klimaatlas des Verbands Region Stuttgart von 2008 liegt der
Geltungsbereich im bebauten Gebiet mit klimatisch-lufthygienischen
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Nachteilen. Das Plangebiet ist hinsichtlich der stadtklimatischen
Verhaltnisse als sanierungsbedurftig einzustufen.

Die lufthygienische und klimatische Situation ist im Wesentlichen gepragt
vom bisherigen Verkehrsaufkommen in der Stuttgarter- bzw. TunnelstraB3e,
der bestehenden Blockstrukturen und der Hanglage im GroBteil des
Planungsgebiets und stellt sich als Gebiet mit klimatisch-lufthygienischen
Nachteilen dar.

Bewertung

Die Schutzgiter Klima und Luft sind heute bereits stark vorbelastet.

Prognose der Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung und
Durchfiihrung der Planung

Der heute rechtsverbindliche Bebauungsplan 1938/79 wiirde eine nahezu
vollstdndige Nutzung des Planbereiches als Industriegebiet ermdglichen.

Durch die Flachennutzungsplanédnderung mit der Darstellung eines
Grunkorridors werden die Voraussetzungen geschaffen, die stadtklimatisch
wichtige Verzahnung der Kaltluftstrome Feuerbachs (Killesberg) und
Zuffenhausens zu erreichen.

Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und Luft

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Schutzgiter Klima und Luft zu erwarten.

VermeidungsmaBnahmen

Auf Bebauungsplanebene ist durch die Festsetzung von beispielsweise
Griunflachen, Dachbegrinung und Pflanzverpflichtungen auf die
Planungshinweise des Klimaatlasses zu reagieren.

2.6

Schutzgut Landschaft

Schutzziel des Schutzgutes Landschaft ist zum einen das Landschaftsbild,
das es in seiner Eigenart, Vielfalt und Schdnheit zu erhalten gilt. Zum
anderen ist es die Erhaltung ausreichend groBer, unzerschnittener
Landschaftsraume (siehe auch gesetzliche Ziele, Tabelle 1). Vor diesem
Hintergrund sind insbesondere Landschaftsteile mit besonderen
Auspragungen hinsichtlich Struktur und GréBe zu betrachten. Daraus
abgeleitet ist die landschaftsasthetische Funktion zu berlcksichtigen.

Bestandsaufnahme

Das Orts- und Landschaftsbild ist heterogen und vor allem stadtisch
gepragt mit folgenden wesentlichen Bestandteilen: Gewerbe- und
Brachflachen sowie ungeordneter Streuobstbestand mit z. T. groBkronigen
Baumen.

Bewertung

Das Schutzgut Landschaft ist aufgrund der bestehenden Lage des
Plangebietes im Siedlungszusammenhang ebenso wie das Landschaftsbild
nicht wesentlich betroffen. Das stadtebauliche Bild bedarf einer
Aufwertung.

2.6.

Prognose der Auswirkungen bei Nichtdurchfithrung und
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2 Durchfiihrung der Planung

Der heute rechtsverbindliche Bebauungsplan 1938/79 wiirde eine nahezu

vollstdndige Nutzung des Planbereiches als Industriegebiet ermdglichen.

Die vorliegende Planung erméglicht eine Aufwertung des Orts- und

Landschaftsbildes.

2.6. | VermeidungsmaBnahmen
3

Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan kann der

Ubergang zwischen bebautem privatem Bereich und unbebautem

6ffentlichen Bereich positiv gestaltet werden und eine attraktive

Griinverbindung zum Hbhenpark Killesberg entstehen.

2.6. | Verbleibende Auswirkungen
4

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu

erwarten.

2.7 Schutzguter Kultur- und Sachgiiter

Unter dem Schutzgut Kultur- und Sachgtiter ist Folgendes zu verstehen:

- Gebaude und Gebaudeteile;

- gartnerische, bauliche und sonstige - auch im Boden verborgene
Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanlagen;

- andere vom Menschen gestaltete Landschaftsteile, die von
geschichtlichem, wissenschaftlichem, kiinstlerischem, archaologischem,
stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft pragendem Wert sind.

2.7. | Bestandsaufnahme
1

Im Planbereich steht das Gebaude GernotstraBBe 6; KremserStraBBe-6-und-

FunnelstraBe1216-und 20-sowie-derHégenbrunnen unter Denkmalschutz

gemaB § 2 DSchG.

Archéologische Schutzglter sind nicht vorhanden.

Das Plangebiet liegt im Bereich eines rémischen Siedlungsareals,

eventuell einer Villa Rustica. Weitere Kultur- und sonstige Sachguter sind

nicht bekannt.

Nach § 20 DSchG sind Funde, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer

Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder

heimatgeschichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse besteht,

unverzlglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde oder der
nachsten Polizeidienststelle zu melden.

Bewertung

Das Schutzgut Kultur- und Sachguter ist betroffen.

2.7. | Prognose der Auswirkungen bei Durchfiihrung und
2 Nichtdurchfiihrung der Planung

Sowohl bei Durchfiihrung als auch bei Nichtdurchflihrung der Planung sind
die Belange des Denkmalschutzes zu beachten.

Bewertung

Durch die Flachennutzungsplananderung werden keine Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Kultur- und Sachguter erwartet.
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VermeidungsmaBnahmen

Nicht erforderlich.

2.8

Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des Baugesetzbuches zu betrachtenden
Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe.
Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern,
Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten sowie komplexe
Wirkungszusammenhange unter den Schutzgltern des Naturhaushaltes,
der Landschaft und auch des Menschen zu betrachten.

Im Planbereich sind insbesondere die Wechselwirkungen zwischen den
Belangen des Wasserschutzes und der Altlastensanierung zu beachten.

2.9

Andere Planungen

Darstellung der in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten

Im Zusammenhang mit der Ausweisung des Plangebiets als Gemischte
Bauflache mit dem Ziel hier zusatzliche Wohneinheiten zu realisieren,
wurde die gesamte Gemarkungsflache auf zusatzlich darstellbare
potenzielle Wohnbauflachen untersucht und einer entsprechenden
Uberprifung auf Eignung unterzogen. Das Ergebnis der Prifung wird in der
Zeitstufenliste Wohnen beraten und beschlossen. Bei den gepriften
Flachen handelt es sich um Arrondierungsflachen begrenzter GréBe. Jede
positiv geprfte Flache leistet einen Beitrag, um in Stuttgart zusatzlichen
Wohnraum zu schaffen, die Einwohnerzahl zu stabilisieren und ist
erforderlich, um die vom Gemeinderat vorgegebene Wohnbauleistung von
1.500 Wohneinheiten (WE) p. a. zu erreichen.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der Methodik sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der Angaben

Das Parallelverfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans beginnt mit
dem Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan. Danach hat die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger
Trager Offentlicher Belange stattgefunden. Die eingegangenen Anregungen
betreffen auch die Anderung des Flachennutzungsplans. Die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben gegen die Planung keine
prinzipiellen Bedenken vorgebracht.

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen
Stellungnahmen wurden geprift und wenn erforderlich in den
Umweltbericht eingearbeitet.

Die Darstellung des Klimaatlasses, des Landschaftsplans und der
Bodenkarte wurden bericksichtigt.

Die Umweltprifung wurde nach dem gegenwartigen Wissensstand
durchgeflihrt. Bei der Festlegung des erforderlichen Detaillierungsgrads
wird auf die entsprechenden Aussagen im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens zuriickgegriffen. Schwierigkeiten sind bei der
Zusammenstellung der Angaben nicht aufgetreten.

3.2

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)
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Ein Monitoring nach § 4 ¢ BauGB ist nur erforderlich, wenn bei
Durchfhrung der Planung mit erheblichen Umweltauswirkungen zu
rechnen ist. Nach Ergebnis der Umweltpriifung ist bei dieser Planung nicht
mit erheblichen planbedingten Umweltauswirkungen zu rechnen. Aus
diesem Grund missen keine MaBnahmen zum Monitoring festgesetzt
werden.

Unabhangig davon erfolgt die Uberwachung der planbedingten erheblichen
Umweltauswirkungen (Monitoring) durch das Amt fir Umweltschutz im
Rahmen seiner allgemeinen Aufgaben in der Umweltbeobachtung. Das
Amt far Umweltschutz erstellt regelmaBig allgemeine Berichte tber den
Zustand der Umwelt in Stuttgart. Negative Entwicklungen, z. B. verursacht
durch die Bauleitplanung, kbnnen so rechtzeitig erkannt und
GegenmaBnahmen eingeleitet werden. Eine darliber hinausgehende
Umweltiberwachung far einzelne Aspekte der Planung ist daher
entbehrlich.

Auf folgende Berichte des Amtes flir Umweltschutz wird verwiesen:

- Umweltbericht Naturschutz und Landschaftspflege im
10-Jahres-Abstand

- Luftbilanz, jahrlich

- CO,-Bilanz, jahrlich

- Larmkarten, ab 2007/2008, alle 5 Jahre.

3.3

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Ausschuss fir Umwelt und Technik der Stadt Stuttgart hat am
16.05.2006 den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan
TunnelstraBe Feuerbach (Feu 232) gefasst. Im Parallelverfahren wird die
Anderung Nr. 35 des Flachennutzungsplans Stuttgart
(Tunnel-/GernotstraBBe) durchgefihrt.

Mit der Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die
Neuordnung und Aufwertung des Areals stdlich des Bahnhofs Feuerbach
geschaffen werden.

Die vorgesehenen Nutzungsabsichten entsprechen nicht den Darstellungen
des geltenden Flachennutzungsplans 2010 der Landeshauptstadt Stuttgart.
Im Flachennutzungsplan 2010 ist das Plangebiet als Sonstige Grinflache
(GR) dargestellt.

Um die Planungsziele des in-Autstellung-befindlichen Bebauungsplans

umsetzen zu kénnen und die Entwicklung des Bebauungsplans aus dem

Flachennutzungsplan zu erreichen, ist dieser parallel zur-Auistellung-des-
Bebauungsplans zu andern.

Die im Flachennutzungsplan 2010 dargestellte Sonstige Grinflache (GR)
soll eine Neuordnung und Aufwertung in Gemischte Bauflache/Umnutzung
(M) sowie einen Grinkorridor gedndert werden.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 0,87 ha.

Im Rahmen einer Flachennutzungsplananderung sind die
Umweltauswirkungen lediglich auf Ebene der geplanten Nutzungstypen
beschreibbar.

Im Rahmen der Umweltprifung erfolgte zunéchst eine
Bestandsbeschreibung der Schutzglter Mensch, Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima/ Luft, Landschaft sowie Kulturgiter und sonstige
Sachguiter.
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Das zu Uberbauende Plangebiet ist gepragt durch eine z. T. hohe
Versiegelung, brachgefallene Grundstliicke und Flachen mit Baumbestand,
der zum Teil abgéngig ist. Landschaftsbildprdgende Elemente sind kaum
vorhanden, das Orts- und Landschaftsbild ist verbesserungswurdig.

Die Verkehrsbelastung im Plangebiet ist heute hoch, wird aber durch die
geplante Verlegung der B 295 deutlich reduziert. Im Gebiet liegen
Altlastenstandorte vor. Natirliche Bodenfunktionen sind kaum vorhanden.
Der Bereich ist bezogen auf Klima und Luft vorbelastet. Ein Gebaude im
Plangebiet steht unter Denkmalschutz. Das Plangebiet liegt im Bereich
eines rémischen Siedlungsareals, eventuell einer Villa Rustica . Weitere
Kultur- und sonstiges Sachguter sind nicht bekannt.

Auswirkungen der Planung

In einer Wirkungs- und Konfliktanalyse werden die Auswirkungen der
Planung genauer ermittelt und die Beeintrachtigung auf die Sachguter
aufgeflihrt und beschrieben.

Durch die geplante Aufwertung und Neuordnung des Bereichs ist in
Teilflachen des Plangebietes mit einer erhdhten Versiegelung zu rechnen.
Allerdings wirde das bereits heute rechtskraftige Baurecht eine weit h6here
Versiegelung gestatten. Eine bioklimatische Verschlechterung wird nicht
erwartet. Durch die Planung gehen gering- bis mittelwertige
Biotopstrukturen verloren. Flr das Schutzgut Boden ist keine Veranderung
zu erwarten. Eine Gefahrdung der Grundwasserqualitat durch Stoffeintrag
ist nicht zu erwarten. Auf die Belange der Altlastensanierung ist in
samtlichen weiteren Planungsschritten zu achten.

Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen

Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen sind auf Ebene der

nachgeordneten Bebauungsplanung durch entsprechende Festsetzungen

zu treffen und zu verankern. Das sind:

- Festsetzungen von Pflanzverpflichtungen, privaten und 6ffentlichen
Granflachen.

- Festsetzungen wasserdurchlassiger Beldge bei Stellplatzen und
Garagenzufahrten in Abwagung zu Belangen der Altlastensanierung.

- Gegebenenfalls sind passive SchallschutzmaBnahmen gegen den
Verkehrslarm vorzunehmen.

Zusatzliche Auswirkungen durch die Planung

Durch die Planung entstehen keine zusatzlichen erheblichen
Auswirkungen.

Amt fUr Stadtplanung und Stadterneuerung
Stuttgart, 2. November 2011 / 24. Januar 2013

Dr.-Ing. Kron
Stadtdirektor
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Anlage 3

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB zur Anderung des Flachennutzungsplans 2010

Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange (TOB) wurden nach § 4
Abs. 1 zum Flachennutzungsplanentwurf vom 12. Dezember 2005 beteiligt. Die
Stellungnahmen wurden soweit erforderlich und geboten im vorliegenden
Flachennutzungsplanentwurf bertcksichtigt. Die AuBerungen der Beteiligten sind
nachfolgend mit einer Stellungnahme der Gemeinde (Amt fir Stadtplanung und
Stadterneuerung) dargelegt.

) ) Stellungnahme E:(e_—ru
AuBerungen der TOB Amt far Stadtplanung und sichti-
Stadterneuerung
gung
Amt fir Umweltschutz
Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB
vom 24. August 2010
Naturschutz und Landschaftspflege
Da keine Grinbilanz vorliegt, kann nicht
geprtft werden, ob eine Aufwertung in
Bezug auf die Entsiegelung bebauter
Flachen erfolgt. -
Unter Ziff. 7 g der Checkliste GOP kann entfallen, da die
Umweltpriifung wird auf eine Erstellung Darstellungsscharfe des
eines GOP verwiesen. Dieser fehltin den | Bebauungsplans ausreichend ist | -
Unterlagen.
Auf Ebene der
Stimmen der FNP Anderung zu, wenn Flachennutzungsplanung ist
sichergestellt wird, dass im Bezug auf die | e€ine Grinflachenbilanzierung
Griinbilanz keine Verschlechterung nicht moglich. Das MaB der
eintritt. Dies sollte in einer Bilanz Uberbauung der Flache wird im
nachgewiesen werden Bebauungsplanverfahren -
geregelt.
Im Bereich der Kremser Str. soll die Die Anregung betrifft nicht den
Offenlegung des verdolten Feuerbachs Geltungsbereich der FNP
als Entwicklungsziel in die FNP Anderung | Anderung.
aufgenommen werden.
Altlasten/Schadensfille
Vertiefende Untersuchungen sind Der aktuelle Bearbeitungsstand
der Altlastenstandorte wurde ja
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erforderlich, um die Zulassigkeit der
geplanten Nutzungen zu klaren. Auf
einigen Altlastenverdachtsflachen wurden
bisher nur historische, aber keine
technischen Untersuchungen
durchgeflnhrt.

aufgenommen. Sowohl in der
Begrindung als auch im
Umweltbericht wird auf die
Altlastenproblematik
hingewiesen.

Néheres ist im
Bebauungsplanverfahren bzw.
im Baugenehmigungsverfahren
zu regeln.

Immissionsschutz/Larm

Es wird angeregt zu prifen, ob nach der
Verwirklichung des Planes (Verlagerung
B 295) auBer auf der TunnelstraBBe auch
auf den anderen StraBBen deutlich
geringere Verkehrsstarken auftreten
werden. Es wird daher empfohlen, nach
vorliegenden Verkehrsstarken eine neue
StraBenverkehrslarmberechnung
durchzufthren.

An keiner Stelle wird der
Orientierungswert fir ein Mischgebiet
Uberschritten

Auf Ebene der
Flachennutzungsplanung kann
auf vertiefte Untersuchungen
zum Thema Larm verzichtet
werden.

Prinzipiell gilt, dass die
Umsetzung der Neuordnung der
B 295 sowohl flir geringere
Larmimmissionen, als auch zu
einer Reduktion der
Luftschadstoffe fihren wird. Auf
Ebene der Bebauungsplanung
liegen vertiefende
Untersuchungen vor, die diese
Annahme bestatigen.

nein

Stadtklimatologie

Der Geltungsbereich ist hinsichtlich der
stadtebaulichen Ordnung und der
stadtklimatischen Verhaltnisse als
sanierungsbedurftig einzustufen.

Es wird gebeten zu prifen, ob neben dem
geplanten Griinkorridor zwischen
S-Bahn-hof Feuerbach und Hohenpark
Killesberg auch der bisher ca. 150 m
weiter westlich dargestellte Griinkorridor
erhalten bleiben kann. Aus
stadtklimatologischer Sicht ist ein Verzicht
auf den bereits im FNP 2010
abgebildeten Griinkorridor nicht
nachvollziehbar, da einerseits der weitere
Grankorridor lediglich eine bereits
dargestellte Griinflache ersetzt und
andererseits zur Versorgung von
Feuerbach und Zuffenhausen u. a. auch
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Der im gultigen FNP dargestellte
Grlnkorridor ist mittlerweile
zwischen der Stuttgarter Str.
und Oswald-Hesse-Str. als
Treppenverbindung gebaut.
Somit kann die Darstellung
entfallen, da der
Flachennutzungsplan nur
geplante Griinkorridore darstellt.
Das Ziel einer Vernetzung des
Bahnhofsbereichs zum
Héhenpark Killesberg kann nur
durch die vorliegende FNP
Anderung erreicht werden. Die




eine weitgehende Verzahnung zu den
Kalt- und Frischluft produzierenden
Flachen im Bereich des Héhenparks
Killesberg angestrebt werden sollte.

Verbindung der Achse Bahnhof
Gernotstr. in Richtung
Héhenpark kann Uber das
Flurstlick 757/2 in der
Folgeplanung realisiert werden.
Die angestrebte Verzahnung zu
den Kalt- und Frischluft
produzierenden Flachen kann
somit erreicht werden. Ein
entsprechender Hinweis wurde
in die Begrindung

aufgenommen.
DB Services Immobilien GmbH
Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB
vom 17. August 2010
Veranderungssperre fur den Bereich Der von der

PfA 1.5:

Der Bau der Eisenbahnbetriebsanlage
ist in direkter Nahe zu dem
planbetroffenen Areal am 13.10.2006
planfestgestellt worden es besteht
eine gesetzliche Veranderungssperre
nach § 19 AEG.

Hiernach dirfen keine planerischen
Festsetzungen der Kommune, die dem
mit der Veranderungssperre
geschitzten Fachplanungsvorbehalt
widersprechen, wie die Aufstellung
eines FNP, der die Grundlage fur
einen spateren

B-Plan bildet, vorgenommen werden
Der geplante FNP steht in Kollision mit
dem planfestgestellten Vorhaben des
Gebiets PfA 1.5, da das geplante
Gebiet des FNP teilweise in dem
Bereich PfA 1.5 liegt

Eine gegenseitige Beeinflussung der
beabsichtigten Bauleitplanung und der
Eisenbahntrasse sei als sehr
wahrscheinlich einzustufen evitl.
Schutzvorkehrungen fiir ein Baugebiet
gehen nicht zu Lasten des
Eisenbahnvorhabens, sondern
ausschlieBlich zu Lasten der
kommunalen Bauleitplanung.

Eine mdgliche Entschadigung far
AnpassungsmaBnahmen an
bestehenden baulichen Anlagen kann
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Veranderungssperre betroffene
Bereich liegt auBerhalb des
Geltungsbereichs der
Flachennutzungsplanédnderung.
Die Anregung betrifft das
Verfahren nicht.




maximal im Umfang des derzeitigen
Bestandes und der derzeitigen
planerischen Festsetzungen in
Betracht kommen.

Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau Baden-Wirttemberq
Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB
vom 28. Juli 2010

Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der Zone IlIB des
fachtechnisch abgegrenzten
Wasserschutzgebiets fur die
Trinkwassererfassungen in
Stuttgart-Munster, -Hofen,

-Mihlhausen, sowie innerhalb der
AuBenzone des Heilquellenschutzgebiets
fir die staatlich anerkannten Heilquellen
in Stuttgart- Bad Cannstatt und -Berg

Die Lage in der AuBenzone des
Heilquellenschutzgebiets wurde
in den Umweltbericht
aufgenommen.

ja

Gesundheitsamt
Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB
vom 28. Juli 2010

Im Umweltbericht findet sich bei
mehreren fir die menschliche Gesundheit
relevanten Umweltparametern ein
Prafvermerk fir das Amt fir
Umweltschutz.

Das bedeutet, dass zum jetzigen
Zeitpunkt vom Gesundheitsamt keine
gesundheitliche Stellungnahme
abgegeben werden kann.

Kenntnisnahme.

Das Gesundheitsamt wird auf
der Ebene der
Bebauungsplanung erneut bei
der Auslegung beteiligt

Industrie- und Handelskammer Region
Stuttgart

Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB
vom 28. Juli 2010

o. E.

Es wird angeregt genau zu Uberlegen, ob
durch eine Ausdehnung des
Einzelhandelsbereichs das Zentren- und
Einzelhandelskonzept, das von der IHK
flr sehr wichtig gehalten wird, nicht
aufgeweicht wird.

Die Planung kann nur gutgeheiBen
werden, wenn in der Begriindung
sichergestellt wird, dass es sich hier um
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Die Problematik zur
Einzelhandelsthematik wird auf
der Ebene der
Bebauungsplanung bearbeitet.




einen Fall handelt, der nicht zum
Prazedenzfall wird Es werden
Prazendenzfalle beflirchtet, die zu einem
spateren Zeitpunkt gefahrlich werden
kdnnten.

Landesnaturschutzverband
Baden-Wiirttemberqg

Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB
vom 23. August 2010

Klima

- Durch die Planung erfahrt das Areal
eine stadtebauliche Aufwertung.
Allerdings schmalern die zusatzlichen
Bauflachen den Griin und Klimaeffekt.

- Beflrchten, dass durch die Bebauung
des Hangs eine negative
Beeintrachtigung der Hangwinde
erfolgt

Altlasten
Im Plangebiet wurden hohe Altlasten
festgestellt (FIst. Nr. 751, 751/1).

Grundwasser

AfU verlangt eine Erhebung der
Verunreinigungen des Grundwassers.
Diese Untersuchungen stehen noch aus
oder sind nicht abgeschlossen.

Larm- und Schadstoffbelastung

Eine Untersuchung zur Abschatzung der
Larm- und Schadstoffbelastung wurde
durch das AfU angeregt, aber noch nicht
durchgeflnhrt.
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Im Umweltbericht und in der
Begriindung wird darauf
hingewiesen, dass die
vorliegende Planung im
Vergleich zum bestehenden
Baurecht eine deutliche
Verbesserung darstellt. Durch
die Darstellung des
Grankorridors wird bereits auf
Ebene der
Flachennutzungsplanung auch
den Belangen des
Klimaschutzes Rechnung
getragen.

Auf Ebene der
Bebauungsplanung wurden
vertiefende Untersuchungen zu
den Themen Altlasten,
Grundwasserschutz und Larm-
und Immissionsbelastungen
durchgefihrt. Soweit
FNP-relevant sind diese in die
Begrindung und den
Umweltbericht zur
Flachennutzungsplanéanderung
eingeflossen.

Kenntnisnahme




Larm- und Schadstoffbelastung wird
hauptsachlich durch den Autoverkehr
verursacht.

Ein Gutachten Uber den Schallschutz zum
Schienen- und Verkehrslarm fehlt.

Geologie

Ein geologisches Gutachten fir die
stadtischen Flachen des Krempel-Areals
wurde in Auftrag gegeben. Die
Ergebnisse stehen noch aus.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Regierungsprasidium Stuttgart
Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB
vom 18. August 2010

- Bei FNP-Anderungen ist der Bedarf fiir
die Neuausweisung bzw. geanderte
Nutzung der ausgewiesenen Flachen
entsprechend darzulegen (Hinweise
des Wirtschaftsministeriums fiir die
Plausibilitatsprifung der
Bauflachenbedarfsnachweise).

- Die FNP-Anderung wird unter dem
Gesichtspunkt der Schonung des
AuBenbereichs akzeptiert.

- Sofern in der Stadt Stuttgart keine
weiteren Flachen fir Wohnen und
Gewerbe zur Verflgung stehen, die
reduziert werden kdnnten, ist die
Flache als Vorgriff auf eine kiinftige
Flachennutzungsplanfortschreibung
anzusehen und dort in die
Bauflachenbilanz einzustellen.

Bei der vorliegenden Planung
handelt es sich um ein Projekt
der Innenentwicklung. Die
Flache ist heute bereits durch
geltendes Planrecht Uberplant.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme.
Die Bauflachenbilanz wird
kontinuierlich fortgeschrieben

Naturschutzbeauftragter Stuttqart
Herrn Dipl. Biol. Winfried Haug

Durchgrinung

- Es wird gebeten besonders darauf zu
achten, dass die vorhandene
Durchgriinung weitest mdglich
erhalten und integriert wird.

- Es wird empfohlen, die Alternative der
Ersatzpflanzung restriktiv zu
handhaben.
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Durch die Darstellung des
Grankorridors sollen die
Voraussetzungen geschaffen
werden, eine attraktive Nord
Sad Grinverbindung zu
realisieren. Die vorhandene
Durchgriinung soll, soweit
madglich, erhalten bleiben.
Né&heres wird im
Bebauungsplanverfahren




| | geregelt.

Keine Stellungnahme, den FNP betreffend :

Deutsche Post Real Estate Germany GmbH, Construction Management,
Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH,

Eisenbahn-Bundesamt

EnBW Regional AG

Stuttgarter StraBenbahnen AG

Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart GmbH

Regierungsprasidium Stuttgart Ref. 25/Denkmalpflege
Handwerkskammer Stuttgart

Anregungen der Offentlichkeit zur Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB:
Keine Anregung, den FNP betreffend.
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Anlage 4

Anderung Nr. 35 des Flachennutzungsplans Stuttgart
im Bereich Tunnel-/GernotstraBe in Stuttgart-Feuerbach

Ubersicht zu den FNP-relevanten Stellungnahmen aus der férmlichen Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 10. April 2012 bis 9. Mai 2012.

Stellungnahme/Verfasser Stellungnahme der Beri
Verwaltung ck-
Sichti
-gung

Nr. 6 Amt fir Umweltschutz
Naturschutz und Landschaftspflege:
Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB
vom 10. Mai 2012

Verweis auf Stellungnahme vom 24.
August 2010 (frihzeitige Beteiligung).

Da keine Grlnbilanz vorliegt, kann nicht
geprtft werden, ob eine Aufwertung in
Bezug auf die Entsiegelung bebauter
Flachen erfolgt.

Unter Ziff. 7 g der Checkliste
Umweltprifung wird auf eine Erstellung
eines GOP verwiesen. Dieser fehlt in den
Unterlagen.

Stimmen der FNP Anderung zu, wenn
sichergestellt wird, dass im Bezug auf
die Grlnbilanz keine Verschlechterung
eintritt. Dies sollte in einer Bilanz
nachgewiesen werden.

Im Bereich der Kremser StraBe soll die
Offenlegung des verdolten Feuerbachs
als Entwicklungsziel in die
FNP-Anderung aufgenommen werden.

GOP kann entfallen, da die
Darstellungsscharfe des
Bebauungsplans ausreichend
ist.

Auf Ebene der
Flachennutzungsplanung ist
eine Grinflachenbilanzierung
nicht moglich. Das MaB der
Uberbauung der Flache wird
im Bebauungsplanverfahren
geregelt.

Die Anregung betrifft nicht
den Geltungsbereich der
FNP-Anderung.

Grundwasser und Emissionsschutz
ohne Anregungen

Kenntnisnahme

Stadtklimatologie
ohne Anregungen

Kenntnisnahme

Nr. 14 DB-Services Immobilien
GmbH (NL Frankfurt)
Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB
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vom 27. April 2012

Die Darstellung liegt teilweise innerhalb
des Bereichs, der einer
eisenbahnrechtlichen
Veranderungssperre nach § 19 AEG
unterliegt.

Der von der
Veranderungssperre
betroffene Bereich liegt
auBerhalb des
Geltungsbereichs der
Flachennutzungsplananderun
g. Die Anregung betrifft das
Verfahren nicht. (so bereits in
GRDrs. 287/2011 -
Auslegung)

Nr. 25 Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau
Baden-Wiirttemberg

Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB
vom 25. April 2012

Verweis auf Schreiben vom 28. Juli
2010:

Das Plangebiet liegt in der Zone IIl B des
fachtechnisch abgegrenzten
Wasserschutzgebiets flr die
Trinkwassererfassungen in
Stuttgart-MUnster, -Hofen,

-MUhlhausen, sowie innerhalb der
AuBenzone des Heilguellenschutzgebiets
fOr die staatlich anerkannten Heilquellen
in Stuttgart-Bad Cannstatt und -Berg

Aufgrund dieser Anregung
wurde bereits in die
Auslegungsfassung (vgl.
GRDrs. 287/2011) ein
Hinweis auf die Lage in der
AuBenzone des
Heilquellenschutzgebiets
wurde in den Umweltbericht
aufgenommen.

T 57 Regierungsprasidium Stuttgart
Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB
vom 4. Mai 2012

Denkmalpflege:

Umfangreiche Stellungnahme zum
Thema mdglicher Bodendenkmale mit
Schreiben vom 4. Mai 2012, wonach
das Plangebiet im Bereich eines
rémischen Siedlungsareals, eventuell
einer Villa Rustica — Kulturdenkmal
gemanB § 2 DSchG - liegt. Nach
Sondagen im Bereich TunnelstraBBe 7
wird mit Schreiben vom 8. August 2012
diese Vermutung eingeschrankt, da nur
wenige romische Siedlungsreste
gefunden wurden und ein weiterer
Handlungsbedarf nicht gesehen wird.

Raumordnung:
Die geplante
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Kenntnisnahme, ein
entsprechender Hinweis wird
im Umweltbericht
aufgenommen.




Flachennutzungsplanédnderung wird
aus raumordnerischer Sicht begriiBt.
Dies tragt zum Schutz des
AuBenbereichs durch verstarkte
Innenentwicklung bei. In der
vorangegangenen Stellungnahme
wurde darauf hingewiesen, dass die
Flachen in die Bauflachenbilanz einer
klnftigen
Flachennutzungsplananderung als

Die Anderung Nr. 35 wird,
genauso wie die bereits
durchgefihrten und
kommenden FNP-
Anderungsverfahren, in die
fortgeschriebene
Flachenbilanz des
Flachennutzungsplans
Stuttgart aufgenommen und
bei einer kinftigen

Gesamtfortschreibung
bertcksichtigt.

Vorgriffsflache einzustellen ist. Da im
Rahmen der 51.
Flachennutzungsplananderung an
anderer Stelle geplante
Wohnbauflachen im AuBenbereich
gestrichen werden, sollten diese
Flachen in der Bauflachenbilanz einer
Gesamtfortschreibung
gegenlbergestellt werden.

Von den weiteren beteiligten Behérden und Tragern 6ffentlicher Belange wurden
keine FNP-relevanten Stellungnahmen abgegeben (Deutsche Post Bauen GmbH,
Deutsche Telekom AG, Eisenbahn Bundesamt, EnBW Regional AG,
Gesundheitsamt, Handwerkskammer Stuttgart, Industrie- und Handelskammer
Region Stuttgart, Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg, Stuttgarter
StraBenbahnen AG, Verband Region Stuttgart, Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart
GmbH, Naturschutzbeauftragter Stuttgart, Dipl. Biol. Winfried Haug).

Anregungen der Offentlichkeit zur Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB:
Keine Anregung, den FNP betreffend.
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