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Entwurfvom 31.05.2017

TEILA

AUSLOBUNGSBEDINGUNGEN

1. ALLGEMEINES

Der Durchfiihrung des Wettbewerbs liegen die Richtlinien fiir Planungswettbewerbe RPW 2013 in

der Fassung vom 31.01.2013 zugrunde.

Die Anwendung und Anerkennung der Richtlinien fiir Wettbewerbe (RPW 2013) ist fiir Auslober
und Teilnehmer sowie alle iibrigen Beteiligten verbindlich, soweit diese Auslobung nicht ausdrtick-
lich davon abweicht. Mit ihrer Teilnahme am Wettbewerb erkennen alle Beteiligten am Verfahren

den Inhalt der Auslobung an.

An der Vorbereitung dieses Wettbewerbs hat die Architektenkammer des Landes Baden-

Wiirttemberg beratend mitgewirkt.

Die Auslobung wurde dort unter der Nummer 2017-x-xx registfiert.

Im Sinne der RPW gelten folgende bindende Vorgaben:

- Fristgerechte Abgabe

- Einhaltung der Anonymitét, kein absichtlicher VerstoR

2. AUSLOBER, BETREUER

Auslober des vorliegenden Wetthewerbs ist:

Siedlungswerk GmbH
Wohnungs- und Stidtebau
Heusteigstrale 27/29
70180 Stuttgart

~ Wetthewerbsbetreuung durch:

Siedlungswerk GmbH

Wohnungs- und Stadtebau
Heusteigstrae 27/29, 70180 Stuttgart
Herr Hagen KallfaR

Tel. 0711/ 2381-215

Fax 0711/ 2381-207

Mail  hagen.kallfass@siedlungswerk.de
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3. AUFGABENSTELLUNG
Ziel ist die Entwicklung des Grundstiicks NordbahnhofstraRe 58 in Stuttgart.

Entstehen soll ein Gebaude mit sehr unterschiedlichen Nutzungen, welches einerseits den Be-
diirfnissen der neuen Bewohnern Rechnung tragen, andererseits auch den Bediirfnissen des um-
gebenden Quartiers dienen soll. Gesucht wird ein Entwurf, der Wohnungen fiir alle Kreise der
Gesellschaft, ein Kinder- und Familienzentrum und eine groRe Einzelhandelsflache in einem Ge-
biudekomplex nachweist.

4. ART, VERFAHREN, ZIEL, ZULASSUNGSBEREICH

- Der Wettbewerb ist als nicht offener Wettbewerb mit direkt bestimmten Teilnehmern (Ein-
ladungswettbewerb) ausgeschrieben.

- Der Wettbewerb ist einstufig und anonym

- Die Wettbewerbssprache ist Deutsch.

5. TEILNEHMER
Folgende acht Teilnehmer sind zum Verfahren eingeladen:

- Bodamer Faber Architekten BDA, Stuttgart

- Danner Yildiz Architekten GmbH, Tiibingen

- EMT Architektenpartnerschaft mbB, Eckert Manthos Tagwerker Bauhofer, Stuttgart
- H4A Gesser + Randecker Generalplaner GmbH, Stuttgart

- Hahnig Gemmeke Freie Architekten BDA, Tiibingen

- Harter + Kanzler Freie Architekten, Freiburg

- Plan 7 Architekten, Stuttgart

- Reichl, Sassenscheidt und Partner, Stuttgart

Eine Zusammenarbeit mit Garten- und Landschaftsarchitekten wird empfohlen.

5.1 Anonymitat

Die Verfasser der Wettbewerbsarbeiten bleiben bis zum Abschluss der Preisgerichtssitzung ano-
nym.
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6. WETTBEWERBSUNTERLAGEN

Die Wettbewerbsunterlagen bestehen aus:

Teil A Auslobungsbedingungen

Teil B Beschreibung der Wettbewerbsaufgabe

Teil C Nutzungsvorgaben

Anlage 1 Stadtplanausschnitt

Anlage 2 Ubersichtsplan M 1:500

Anlage 3 Bestandsplan mit Hohenangaben M 1:200

Anlage 4 Luftbild vom Plangebiet

Anlage 5 B-Plan (Stgt. 271)

Anlage 6 Grundlage StraRenabwicklung Nordbahnhof-/Eckartstrale
Anlage 7 Raumprogramm Kinder- und Familienzentraum (KiFaz)
Anlage 8 Raumprogramm Wohngruppe

Anlage 9 Raumprogramm Einzelhandel

Anlage 10 Standortfoto Perspektive

Anlage 11 Kennwerte

Anlage 12 Abholschein fir das Modell M 1:500

Anlage 13 Verfassererklarung

Die Anlagen werden ausschlieBlich digital beigelegt. Die ausgegebenen Unterlagen unterliegen
zum Teil Urheberrechtsbedingungen und diirfen nur im Rahmen der Bearbeitung dieser Wettbe-
werbsaufgabe genutzt werden. Das Modell M 1:500 kann ab Erhalt der Wettbewerbsunterlagen
gegen Vorlage des Abholscheins (Anlage 12) und. nach Voranmeldung unter der angegebenen
. Adresse abgeholt werden. : '

7. LEISTUNGEN

Alle eingereichten Unterlagen sind mit einer sechsstelligen, gut lesbaren Zahl (nicht gréRer als
1 cm hoch, 6 cm breit) in der oberen rechten Ecke zu kennzeichnen. Diese Kennzahl muss auch
auf den Verpackungen erscheinen. -

Berechnungen sind zusammenzuheften, hier ist nur das Deckblatt mit der Kennziffer zu versehen.
Als Planungsgrundlagen sind die ausgegebenen Unterlagen zu verwenden.

Als Planformat ist DIN AQ, Hochformat, vorgegeben. Zuldssig sind maximal 4 Pldne.

Die farbige Darstellung ist zugelassen.

Von allen verlangten Planungsleistungen ist ein zweiter Plansatz fir die Vorprifung abzugeben.
Darin einzutragen sind die Raumbezeichnungen entsprechend dem Raumprogramm, MaB- und
Flichenangaben sowie die entsprechenden Geschosshéhen.

Fiir die Wettbewerbsdokumentation sind die Unterlagen zusitzlich digital im PDF-Format auf
USB-Stick einzureichen (ohne Verfassererklarung!).
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Im Einzelnen werden gefordert:

- Lageplan M 1:500
» Gesamtkomposition bzw. stidtebauliche Konzeption mit Umgebungsbebauung
und Angaben zu Gelidnde- und Gebdudehghen vorhanden/geplant
Darstellung der unterschiedlichen Nutzungen
Darstellung der ErschlieBungsflachen
Freiraumgestaltungsplan mit Darstellung der Einbindung in die Landschaft und
Umgebungsbebauung '

- Objektplanung M 1:200
» EG-Grundrisse mit Darstellung der AuBenanlagen
»  Simtliche zum Verstindnis der Arbeit wesentlichen Grundrisse, Ansichten und Schnitte
sowie eine StraBenabwicklung entlang der NordbahnhofstraBe und der EckartstraRe.

- " Modell M 1:500 _
» Einfaches, weiles Modell auf der ausgegebenen Unterlage

- Perspektive
» Eine skizzenhafte perspektivische Darstellung aus dem Blickwinkel des Standortfotos
(Anlage 10), fotorealistische Darstellungen sind nicht gewiinscht.

- Berechnungen _
» Nachpriifbare Flichenwerte (GRZ, GFZ, Wohnungsgemenge, Wohnflichen etc.); siehe
Anlage 11

» - Baumbilanz mit Anzahl der Bdume vorher/nachher, davon geschitzt, sowie Anzahl der -
der erforderlichen Ersatzpflanzungen gemal § 7 Baumschutzsatzung.
(www.stuttgart.de/baumschutz/baumschutzsatzung)

»  Freiflichenbilanz: Angabe der versiegelten, unterbauten und begriinten Flachen, Fld-
chen fiir Dachbegriinung und Fassadenbegriinung

- Erlduterungsbericht
» Erlduterungen sind in Form von Text und Skizzen auf den Planen darzustellen.

- Verfassererklarung

» Abgabe der Versicherung zur Urheberschaft - Verfassererklarung - gemaB Anlage 13 in
einem mit der Kennzahl versehenen, undurchsichtigen und verschlossenen Umschlag.
Neben der Verfassererklarung geben die Teilnehmer ihre Anschrift, Mitarbeiter, Sach-
verstandigen und Fachplaner an, juristische Personen, Partnerschaften und Arbeitsge-
meinschaften auflerdem den bevollméchtigten Vertreter.
Fir die offentliche Ausstellung wird eine Karte DIN A5 mit den Namen aller Verfasser
und aller Beteiligten verlangt sowie die Biroanschrift und Telefonnummer (diese Karte
ist der Verfassererklirung in einem anonymen Umschlag beizulegen).

- Verzeichnis aller eingereichten Unterlagen
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8. PREISRICHTER, SACHVERSTANDIGE, VORPRUFER

Die Auslober haben das Preisgericht wie folgt bestimmt und haben es vor der endgiiltigen Fassung
dieser Auslobung gehdrt. Es setzt sich wie folgt zusammen:

8.1 Preisrichter/-innen mit der beruflichen Qualifikation der Teilnehmer
(stimmberechtigt)

- Prof. Wulf Daseking, Architekt, Freiburg

- Stefan Haas, Freier Architekt, Stuttgart

- Michael Knecht, Architekt, Siedlungswerk Stuttgart

- Dr.-Ing. Detlef Kron, Landeshauptstadt Stuttgart, Amt fiir Stadtplanung & Stadterneuerung
- Alexander Lange, Freier Architekt, Stuttgart

- Christof Luz, Freier Landschaftsarchitekt, Stuttgart

- Thilo Mrutzek, Architekt, Evangelische Kirchenpflege in Stuttgart

- Peter Pitzold, Baublirgermeister Landeshauptstadt Stuttgart

5 Prof. Dr.-Ing. Christina Simon-Philipp, Architektin und Stadtplanerin, Stuttgart

8.2 Stellvertretende Preisrichter/-innen mit der beruflichen Qualifikation der Teilnehmer
(kein Stimmrecht) -

- Carolin zur Briigge, Landeshauptstadt Stuttgart, Amt fiir Stadtplanung & Stadterneuerung
- Alexander Kentsch, Architekt, Siedlungswerk Stuttgart

8.3 Preisrichter/-innen (stimmberechtigt)

- Siegfried Apfel, Geschaftsfiihrer, Siedlungswerk Stuttgart

- . Christian Schwinge, Vorsitzender Gesamtkirchengemeinderat Stuttgart
- Norbert Tobisch, Geschéftsfiihrer, Siedlungswerk Stuttgart

- N.N., Stadtrat/-rétin CDU

- N.N., Stadtrat/-ratin Biindnis 90/DIE GRUNEN

- N.N., Stadtrat/-rétin SPD

- N.N., Stadtrat/-ratin SOS/LINKE/PIuS

8.4 Stellvertretende Preisrichter/-innen (kein Stimmrecht)

- Jirgen Schilbach, Geschaftsfuhrer Siedlungswerk, Stuttgart

- Jorg Schulze-Gronemeyer, Abteilung Jugend und Soziales, Evang. Kirchenpflege in Stuttgart
- Jochen Wassner, Markt und Verkauf, Siedlungswerk, Stuttgart

- N.N., Stadtrat/ -ratin CDU

- N.N., Stadtrat/ -rétin Biindnis 90/DIE GRUNEN

- N.N., Stadtrat/ -ratin Freie Wahler

- N.N., Stadtrat/ -ratin AfD

8.5 Sachkundige Berater/-innen

- Diane Achilles, Landeshauptstadt Stuttgart, Amt fir Stadtplanung & Stadterneuerung

- Yasemin Amiguet, Landeshauptstadt Stuttgart, Amt fiir Stadtplanung & Stadterneuerung
- Harald Luger, Architekt, Siedlungswerk Stuttgart

- Marcus Meyer, Bezirksgeschiftsstelle, Siedlungswerk Stuttgart

- Christoph Welz, Architekt, Siedlungswerk Stuttgart

- N.N., Evangelische Kirchenpflege in Stuttgart
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8.6 Vorprifer/-innen

- Hagen KallfaB, Architekt, Siedlungswerk Stuttgart

- Gisela Silveira, Architektin, Siedlungswerk Stuttgart
- N.N., Siedlungswerk Stuttgart

- N.N., Evangelische Kirche in Stuttgart

8.7 Sekretariat / Protokoll

- Heike Hoffmann, Siedlungswerk Stuttgart

Der Auslober behilt sich vor, weitere Personen unter 8.5, 8.6 und 8.7 zu benennen.

9. BEURTEILUNGSKRITERIEN

Die zur Beurteilung zugelassenen Arbeiten werden in gleicher Weise aufgrund nachfolgender Kri-
terien beurteilt:

- Stadtraumliche und stadtgestalterische Qualitdt der Planung

- Freiraumgestaltung und Okologie

- Qualitit und Funktionalitit der verkehrlichen und fuRlaufigen ErschlieBung des Geble‘ts
- Architektonische Qualitat der Objektplanung

- Erfiillung des Raumprogramms und der sozialen sowie funktionalen Anforderungen

- Wirtschaftlichkeit ' '

- Wohn- und Aufenthaltsqualitat

Die Reihenfolge der Kriterien ist nicht wertend.

10. PRAMIERUNG

Das Siedlungswerk stellt fiir den Wettbewerb Preise und Anerkennungen in Héhe von 45.000,00 €
(netto) zur Verfiigung.

Die Aufteilung der Preise ist wie folgt vorgesehen:

1. Preis 18.000,00 € (netto)
2. Preis 11.500,00 € (netto)
3. Preis 6.500,00 € (netto)

Fiir Anerkennungen stehen insgesamt 9.000,00 € (netto) zur Verfligung.

Dem Preisgericht bleibt bei einstimmigerﬁ Beschluss eine andere Verteilung der Wettbewerbs-
summe vor Aufhebung der Anonymitat vorbehalten.

Seite 10



Auslobung Einladungswettbewerb 2017, Stuttgart, Nordbahnhofstralle 58 Entwurf vom 31.05.2017
Wohn- und Geschédftshaus mit Kinder- und Familienzentrum

11. BEAUFTRAGUNG
11.1 Weitere Bearbeitung

Der Auslober wird bei der Realisierung des Bauvorhabens unter Wirdigung der Empfehlungen des
Preisgerichts sowie vorbehaltlich der Genehmigung der Beschlussgremien einem der Preistrager
die weitere Bearbeitung mit Planungsleistungen mindestens bis zur abgeschlossenen Ausfiih-
rungsplanung gemaR HOAI (§ 33, Leistungsphasen 2-5) Gibertragen. Gleiches gilt fiir beteiligte
Landschaftsarchitekten. :

11.2 Vergiitung der weiteren Bearbeitung

Im Falle einer weiteren Bearbeitung werden die durch den Wettbewerb bereits erbrachten Leis-
tungen des Wettbewerbsteilnehmers bis zur Héhe der Preissumme nicht erneut vergiitet, wenn
der Wettbhewerbsentwurf in seinen wesentlichen Teilen unverdndert der weiteren Bearbeitung
zugrunde gelegt wird.

11.3 Urheberrecht

Die Nutzung der Wettbewerbsarbeit und das Recht der Erstverdffentlichung sind durch § 8 (3),
RPW, geregelt.

12,  ABSCHLUSS DES WETTBEWERBS

Der Auslober teilt den Wettbewerbsteilnehmern das Ergebnis des Wettbewerbs unter dem Vor-
behalt der Priifung der Teilnahmeberechtigung unverziiglich mit und macht das Wettbewerbser-
gebnis sobald wie moglich 6ffentlich bekannt. Jeder Wettbewerbsteilnehmer erhélt das schriftli-
che Protokoll der Preisgerichtssitzung.

Sobald Ausstellungstermin und -ort fiir die Wettbewerbsarbeiten bekannt sind, werden alle
Wettbewerbsteilnehmer darliber informiert.

- Die mit Preisen und Anerkennungen ausgezeichneten Wettbewerbsarbeiten werden Eigentum
des Auslobers. Modelle kbnnen bei der Wettbewerbsorganisation innerhalb von drei Monaten
nach Abschluss des Wettbewerbs abgeholt werden.

Wettbewerbsteilnehmer kénnen von ihnen vermutete VerstéRe gegen das in der Auslobung fest-
~ gelegte Verfahren oder das Preisgerichtsverfahren beim Auslober riigen. Die Riige muss innerhalb
von zehn Tagen nach Zugang des Preisgerichtsprotokolls beim Auslober eingehen. Der Auslober
trifft seine Feststellung im Benehmen mit der Architektenkammer Baden-Wiirttemberg. -
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13. TERMINE

" Preisrichtervorbesprechung : am Freitag, 07.07.2017
Ausgabe der Auslobungsunterlagen_mit Modéll am Donnerstag, 13.07.2017
Riickfragen schriftlich bis " Freitag, 21.07.2017
Rﬂckfragénbeantwortung schriftlich bis Mittwoch, 26.07.2017
Abgabetermin Wettbewerbsarbeit : am Montag, 13.11.2017
ohne Modell _ bis 16:00 Uhr
Abgabetermin Modell am Montag, 20.11.2017

bis 16:00 Uhr
Preisgerichtssitzung am Freitag, 8.12.2017
Abgabeort

Siedlungswerk GmbH
Abt. Planung, Herr Kallfal
HeusteigstraRe 27/29
70180 Stuttgart

Kennwort:

NordhahnhofstraBe 58 , Stuttgart

" Modalitdten der Abgabe
Die Wettbewerbsarbeit kann persénlich bei der angegebenen Adresse abgegeben werden. Dle

Wettbewerbsarbeit kann auch per Post oder bei einem anderen Transportunternehmen aufgege-

ben werden.
Zur Wahrung der Anonymitét ist in diesem Fall die Anschrift des Siedlungswerks als Absender zu

verwenden.

Abgabe abweichend von der RPW

Abweichend von der RPW werden die Abgabetermine jeweils mit Datum und Uhrzeit als Submis-
sionstermin/Ausschlussfrist festgelegt. Die Beitrige miissen spatestens zum jeweiligen Zeitpunkt
an genanntem Ort vorliegen.
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Der Auslober

Norbert Tobisch, Geschiftsfiihrer Siedlungswerk GmbH, Wohnungs- und Stadtebau.

Michael Knecht, Siedlungswerk GmbH, Wohnungs- und Stadtebau
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TEILB

BESCHREIBUNG DER WETTBEWERBSAUFGABE
Der Teil B enthélt keine bindenden Vorgaben im Sinne der RPW 2013.
1.  ANLASS UND ZIEL DES WETTBEWERBSVERFAHRENS

Die Siedlungswerk GmbH konnte die beiden Flurstiicke 9321/1 und 9321/2 NordbahnhofstraBBe 58
von der evangelischen Gesamtkirchengemeinde Stuttgart erwerben.

Im Moment befinden sich auf den Grundstiicken ein von der Evangelischen Gesamtkirchenge-
meinde Stuttgart betriebenes Kinder- und Familienzentrum sowie diverse Gemeinderdaume, Bi-
ros, eine Pfarr- sowie zwei weitere Wohnungen und ein Gemeindesaal. Die vorhandene Bebauung
ist in der jetzigen Form nicht mehr wirtschaftlich zu betreiben und soll deshalb abgebrochen wer-
den. :

Da das Grundstiick als Gemeinbedarfsfliche ausgewiesen ist, zukiinftig aber voraussichtlich in ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) umgewandelt werden soll, wurde von der Stadt Stuttgart eine
Entbehrlichkeitspriifung durchgefiihrt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass weiterhin ein Bedarf
besteht fiir eine 3- bis 4-gruppige Kindertagesstatte mit qualitativ hochwertigen Freibereichen.
Dariiber hinaus besteht in der Einzelhandelsversorgung im Stadtteil an der NordbahnhofstraRe
Bedarf fiir einen Drogeriemarkt. Neben dem generellen Bedarf an zusétzlichem Wohnraum, be-
steht der Wunsch nach der Realisierung von Wohnraum fiir Menschen mit Beeintréchtigungen.
Fir das Projekt kommen die Vorgaben des Stuttgarter Innenentwicklungsmodells (SIM) zur An-
wendung. Ferner sollen wegfallende Spiel- und Bewegungsflichen ersetzt werden.

Alle Vorgaben der Entbehrlichkeitspriifung werden bei der Auslobung der Wettbewerbsaufgabe
beriicksichtigt. Die genauen Programmvorgaben sind im Teil C der Auslobung dargelegt.

Ziel des Wettbewerbs ist es, unterschiedliche Planungskonzepte zu erhalten, auf deren Grundlage
eine qualifizierte Entscheidung fiir die stadtebauliche Neuordnung des Grundstiicks und die er-
forderliche Anderung des geltenden Planungsrechts getroffen werden kann.

Das Gesamtprojekt wird vom Siedlungswerk als Bauherr entwickelt und realisiert. Das neue
Kinder- und Familienzentrum wird dann von der evangelischen Gesamtkirchengemeinde Uber-
nommen.

2. DER BAUHERR
Siedlungswerk GmbH

Das Siedlungswerk wurde 1948 gegriindet. Seitdem wurden knapp 30.000 Wohnungen gebaut.
Das Bistum Rottenburg-Stuttgart und die Landesbank Baden-Wiirttemberg sind die Hauptgesell-
schafter. Sitz des Siedlungswerks ist Stuttgart, Geschaftsstellen befinden sich in Boblmgen Frei-
burg, Heilbronn, Ravensburg, Rottweil, Schwabisch Gmiind und Ulm.
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Neben dem Bau von Eigentumswohnungen, Eigenheimen, Mietwohnungen, Gewerbeeinheiten
und Quartiersentwicklungen nach dem Konzept sozial gemischter Quartiere, betreut das Sied-
lungswerk Krankenhauser, Schulen, Pflegeheime und Infrastrukturprojekte. Das Siedlungswerk
und sein Tochterunternehmen SW-Verwaltungsgesellschaft mbH verwalten mehr als 20.000 Miet-
und Eigentumswohnungen sowie Gewerbeeinheiten.

3.  LAGE / BAUGRUNDSTUCK

Das Grundstiick mit einer GréRe von insgesamt 2.492 m? liegt an der Ecke Nordbahnhof-/
EckartstraRe im Nordbahnhofviertel.

Das Nordbahnhofviertel wird im Osten und Westen von den Entwicklungsflachen des zukiinftigen
Stadtteils Rosenstein umschlossen. Derzeit findet im Zuge der Planung Stuttgart 21 auf der Otto-
Umfried-StraRe und EckartstraBe und weiter entlang der Nordbahnhofstrae Baustellenverkehr
statt, der voraussichtlich bis zur Fertigstellung des Tiefbahnhofes andauert.

In unmittelbarer Nahe im Westen des Baugrundstiickes entlang der Eckartstrale befinden sich
der Pragfriedhof und die Martinskirche. Der Vorplatz der Martinskirche ist Auftakt des Griinzugs
am Pragfriedhof. Dieser setzt sich nach Siiden weiter fort und bildet damit eine wichtige Griinver-
bindung zwischen der EckartstraRe im Norden und der FriedhofsstraRe im Siiden und dient der
Naherholung der Bewohner des Nordbahnhofviertels. Direkt nach dem Vorplatz der Martinskirche
sieht der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan NordbahnhofstraRe - Am Pragfriedhof (Stgt
271), auf der sidlichen StraBenseite der EckartstraRe zwei Baumreihen vor (Anlage 5). Eine Fort-
fihrung der Allee auf der gegeniiberliegenden Seite entlang des Grundstiicks Nordbahnhofstr. 58
wire wiinschenswert. Mit Fertigstellung des Projekts Stuttgart 21 ist die Umgestaltung des Vor-
platzes der Martinskirche sowie die Realisierung der Allee an der Eckartstralle vorgesehen.

Im Norden wird das Grundstiick an der NordbahnhofstraRe 58 gepragt durch das denkmalge-
schiitzte Eisenbahnerdérfle, mit vier- bis fiinfgeschossigen Wohngebduden. und heterogenen,
kleinteiligen Dachstrukturen. Zwei direkt angrenzende Baublécke des Eisenbahnerdérfle stehen in
direkter Nachbarschaft zum Grundstiick und zeichnen sich durch eine Blackrandbebauung mit den
historisch bedingten, fiir Stuttgart typischen Gebaudezwischenabstanden (Bauwichen) aus.

An der Kreuzung Nordbahnhof-/Eckartstrale im Nordwesten des Grundstiicks befinden sich
Wohngebaude, die die gegeniiberliegende Blockstruktur der NordbahnhofstraBe mit Bauwichen
aufnehmen. In den Erdgeschossen sind Einzelhandel und Nahversorgung untergebracht, im riick-
wiértigen Bereich stehen sechs geschossige Punkthauser.

Im Stidwesten entstehen an der Ecke Nordbahnhof-/EckartstraRe auf dem gegeniiberliegenden,
ehemaligen Schmidtgen-Areal fiinf- bis sechsgeschossige Wohngebaude mit gewerblicher Nut-
zung im EG des Eckgebdudes (Bickereifiliale mit Tagescafé). Auch hier wird das stadtebauliche
Bild der Blockrandstruktur mit Bauwichen aufgenommen und im riickwértigen Bereich mit vier-
bis sechsgeschossigen Punkthausern erginzt. Diese &ffnen sich in Richtung Griinanlage und Prag-
friedhof.

Die Wohnbebauung erméglicht den Auftakt zu einer wohnbaulichen Entwicklung an der stidlichen
NordbahnhofstraRe zwischen Pragfriedhof und FriedhofstraRe, fiir die aktuell ein Bebauungsplan-
verfahren lauft.

Im Siidosten befinden sich sechs- bis siebengeschossige Wohngebaude mit geschlossener Bau-
struktur ohne Bauwiche.
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Das Planungsgrundstiick stellt ein Bindeglied zwischen der denkmalgeschitzten Blockstruktur mit
Bauwichen Richtung Norden, den Neubauten auf dem westlich gegeniiberliegenden Grundsttick
und der geschlossenen Blockstruktur mit Flachdéchern Richtung Stdosten dar. Die Baufluchten
der nachbarschaftlichen Bebauung im Siiden und im Westen Ecke Nordbahnhof-/Eckartstrale
sind zu berticksichtigen.

Das Grundstiick hat ein Gefille éntlang der EckartstraRe nach Osten von ca. 2,50 m, entlang der
NordbahnhofstraRe nach Stiden von ca. 1,50 m.

4. PLANUNGSRECHT

Die Flurstiicke liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Rosenstein-/Riimelinstrale vom
6. Februar 1997. Der Bebauungsplan setzt aktuell fir die Flurstiicke Gemeinbedarfsflache fest.

Fiir die geplante Nutzungsdnderung des Grundstiicks ist ein neues Planungsrecht erforderlich. Die
fir eine Umwandlung einer Gemeinbedarfsfliche notwendige vorgeschaltete Entbehrlichkeitsprii-
fung wurde im Jahr 2015 durchgefiihrt. Die Ergebnisse dieser Untersuchung sind als Vorgaben fiir
die Auslobung beriicksichtigt.

Auf Grundlage des Wettbewerbsentwurfs soll im Anschluss an den Wettbewerb ein Bebauungs-
planverfahren durchgefiihrt werden.

5.  PLANUNGSVORGABEN
5.1 Stadtebauliche Einbindung/Baustruktur

Unterschiedlichste Nutzungen auf engem Raum zusammenfassend, soziale Durchmischung durch
unterschiedliche Wohnangebote fiir den Eigenbedarf, als Mietwohnungen und als Wohngruppe,
dem Gemeinwesen dienend mit einem Kinder- und Familienzentrum und zusétzlich eine Gewer-
befliche aufnehmend, spiegelt das Grundstiick im Kleinen die Urbanitat des Nordbahnhofviertels
im Groflen wieder.

Ziel ist es, trotz dieser unterschiedlichen Vorgaben ein kleines, urbanes Wohnquartier zu schaffen,
welches zwar die MaRBstéblichkeit und Dichte der Umgebungsbebauung iibernimmt, dabei aber
nicht auf attraktive Freibereiche mit Aufenthaltsqualitdten verzichtet.

An der Ecke Nordbahnhof-/EckartstraRe ist gewiinscht, dass die Bauflucht des Gebdudes Eckart-
straRe 4a iibernommen wird. Diese Bauflucht ist nicht zwingend bis zur 6stlichen Baugrenze wei-
terzufiihren. Entwurfsbedingt kann ein Versatz auf die Vorderkante des Gebdudes Eckartstrafle
16-20 erfolgen. An der NordbahnhofstraBe sollte fiir die neu zu planenden Gebdude die Bauflucht
aus den siidlich gelegenen Gebauden NordbahnhofstraRe 40, 38, ff ibernommen werden.

5.2 Artder baulichen Nutzung

Stidtebauliches Ziel ist, vor dem Hintergrund des groRen Bedarfs an Wohnraum in Stuttgart und
in Anlehnung an die Umgebungsbebauung, voraussichtlich ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
auszuweisen. Die Abstandsflachen nach LBO sind im Entwurf zu beachten.

Seite 16



Auslobung Einladungswettbewerb 2017, Stuttgart, Nordbahnhofstralle 58 Entwurf vom 31.05.2017
Wohn- und Geschaftshaus mit Kinder- und Familienzentrum

5.3 MaR der baulichen Nutzung

Als Orientierung fiir die Planer werden fiir folgende Bereiche analog der umgebenden Bebauung
Trauf-/ Attikahéhen angegeben: '

Im Bereich der EckartstraRe / Ecke NordbahnhofstraRe ca. 279,60 m (iNN
Im Bereich der NordbahnhofstraRe zum sidlich gelegenen Nachbargrundstiick Nordbahnhofstra-
Re 40 ca. 276,60 m (NN

In beiden Bereichen ist ein Dach als Schragdach moglich. Aufgrund der bewegten Topografie ist
das Dach als fiinfte Fassade in Stuttgart wichtig, ganz besonders in rdumlicher N&he zum Eisen-
bahnerdérfle mit seiner kleinteiligen Dachlandschaft.

Der Maximalwert fiir die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,5 sollten nicht (iberschritten werden.
MaRgeblich fiir die Berechnung der GRZ ist eine GrundstiicksgroRe von 2.492 m2.

5.4 Gliederung der Bauk&rper und Fassadengestaltung

An der Eckartstralle wird eine Antwort auf die kleinteilige Gliederung und die Bauweise (Stuttgar-
ter Bauwich) des Eisenbahnerdérfles gewiinscht. Die Neubauten sollten stehende Formate auf-
weisen. Auch die Fassadengestaltung sollte sich in Bezug auf Materialitat, Gestaltungselemente -
mit der bestehenden griinderzeitlichen Nachbarbebauung mit Erkern und Gauben auseinander-
setzen. Geschlossene Erdgeschossfassaden sind nicht erwlinscht. ;

5.5 Baumbestand und Griinstruktur

Im Plangebiet gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Stuttgart. Baume mit einem Stammumfang
von mehr als 80 cm bzw. 50 cm bei mehrstdmmigen Bdumen in 1 m Héhe sind gemaR der Baum-
schutzsatzung zu erhalten. Baumfallungen sind im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren als
Grundlage fiir die Baugenehmigung gut zu begriinden und in jedem Fall auf ein Minimum zu be-
schranken.

Aus diesem Grund ist es Wunsch des Auslobers, die im Lageplan (Anlage 3) eingezeichneten Be-
standsbaume im Rahmen des Entwurfs mit einzubeziehen und nach Méglichkeit zu erhalten. Bei
unumganglichen Baumfillungen sind die nach § 7 Baumschutzsatzung erforderlichen Ersatzpflan-
zungen zu ermitteln und, falls moglich, auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Baumpflanzungen sind méglichst mit Erdanschluss zu planen. Baumpflanzungen auf Tiefgaragen
kénnen ausnahmsweise im Verhdltnis 1:2 anerkannt werden, sofern das Baumbeet eine Erdiiber-
deckung von mindestens 100 cm auf mind. 12 m® aufweist.

Zur Verbesserung des Kleinklimas ist auch eine Fassadenbegriinung moglich. Wunsch ware es, die
neu entstehende Baumallee entlang der westlichen EckartstraRBe auch entlang des Grundstiick
Nordbahnhofstrale 58 fortzufiihren.
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5.6 ErschlieBung/Verkehrliche Belange

Das Grundstiick ist gut eingebunden in das stédtische Strafennetz und liegt an zwei offentlichen
StraRen, an der Nordbahnhof- und an der EckartstraRe. An den OPNV ist das Grundstiick iber die
Stadtbahnhaltestellen Milchhof und MittnachtstraBe (U12) angeschlossen, die sich in unmittelba-
rer Nihe an der NordbahnhofstraRe befinden. Entlang der Nordbahnhofstrale ist eine Beein-
trachtigung durch Verkehrslarm gegeben, Fenster Richtung Westen haben Schallschutzanforde-
rungen.

Nach Fertigstellung des Bahnprojekts Stuttgart 21 wird in ca. 500 m Entfernung die S-Bahn-
Haltestelle Mittnachtstrale vorhanden sein.

Die Stadtbahnlinie U12 durchfihrt die NordbahnstraRe, deshalb ist die Zu- und Ausfahrt aus der
bzw. in die NordbahnhofstraRe aufgrund der in der Mittellage liegenden Gleise nicht aus allen
Richtungen moglich. ' -

Eine Tiefgaragenzu-/abfahrt kann sowoh! iiber die Nordbahnhof- als auch iiber die EckartstraRe
erfolgen. Die Rampe der Tiefgaragenzufahrt sollte mindestens 6,50 m Breite aufweisen. Ein War-
tebereich sowie private Stellpltze sind auf 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht méglich.

Die Anlieferung des Drogeriemarktes sollte nur tiber die EckartstraRe erfolgen. Die Zulieferung
erfolgt mit einem dreiachsigen LKW. Aufgrund des Entladevorgangs muss der LKW von der Strale
aus riickwirts in das Grundstiick einfahren. Dies ist an der NordbahnhofstraRe nicht moglich. Der
Anlieferbereich sollte méglichst geschlossen ausgefiihrt werden.

Die Miillabholung sollte tiber die EckartstraRe erfolgen. Die dauerhaften Millstandplétze missen
in das Gebiude integriert werden. Die temporaren Mullstandorte fiir die Abholung sind so zu
planen, dass sie nicht mehr als 15 m Abstand zur &ffentlichen Verkehrsflache aufweisen. Damit ist
gewihrleistet, dass die Miillabfuhr die Behilter selbststandig entleeren kann. Die Miillstandorte
fiir Wohnen, Kinder-und Familienzentrums und der Einzelhandelsnutzung miissen voneinander
unabhéngig sein.

Die Aufnahme des ruhenden Verkehrs ist im Wesentlichen unterirdisch vorzusehen. Fir den Ein-
zelhandel ist eine gut anfahrbare Tiefgarage mit 20 Stellpldtzen gefordert. Die Verbindung vom
Parkdeck in den Eingangsbereich des Verkaufsraumes erfolgt (iber einen separaten Personenauf-
zug. Eine zusitzliche Treppenhaus-Anbindung ist nicht notwendig. Dazu kommen vier TG-Plétze
fiir das Kinder- und Familienzentrum und ein Stellplatz pro geplanter Wohneinheit (ca. 40 Platze)
im privaten Teil der Tiefgarage. Bei den Tiefgaragenparkpldtzen der Wohnungen sind Doppelpar-
ker nicht gewiinscht. Auf eine méglichst direkte schwellenfreie Verbindung zwischen Tiefgarage
und ErschlieRungselementen ist zu achten. Die Tiefgaragenzufahrt fiir alle notwendigen Stellplat-
ze kann gemeinsam erfolgen, notwendig ist dann aber eine Abtrennung der privaten Stellplatze
von den dffentlichen Stellplatzen durch eine gesicherte Toranlage. Fir das Kinder- und Familien-
zentrum sollte sichergestellt werden, dass der Kinder-Bringverkehr von der Eckartstrafle aus ab-
gewickelt wird. Fiir das Bringen und Abholen der Kinder sind zwei oberirdisch gut anfahrbare
Stellplitze nachzuweisen. Es sollte eine ausreichend groRe Vorflache auf Privatgrund vorgesehen
werden, die im Interesse der Kindersicherheit ein sicheres Aussteigen erméglicht. Zusatzlich sind
z2u den baurechtlich notwendigen Stellplatzen 3 Besucherstellpl4tze, davon ein Stellplatz behin-
dertengerecht in der Tiefgarage unterzubringen.
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Fur das Bauvorhaben sind Fahrradabstellplitze in ausreichender Zahl und Beschaffenheit herzu-
stellen. Je 50 m? Verkaufsnutzfliache ist nach VwV Stellpldtze ein Fahrradabstellplatz fiir die Ein-
zelhandelsnutzung erforderlich. Diese Stellpldtze kénnen sowohl ober- als auch unterirdisch ge-
plant werden. Pro Wohnung sind gemaR VwV Stellplitze zwei Fahrradabstellplatze gefordert, fiir
die Kinderbetreuungseinrichtung kommen auf einen Gruppenraum fiinf Fahrradabstellplatze.

Beim Eingangsbereich ist eine Flache fiir ca. 12 Fahrradabstellplatze fiir die Kinderbetreuung ein-
zuplanen.

Die Aufstellflichen miissen gut und leicht erreichbar angeordnet werden, entweder in der Tiefga-
rage oder (iberdacht im Freien. '

5.7 ' Energetische Standardé

Der Bauherr beabsichtigt, das Projekt im KfW-55-Standard zu errichten, mit einem Energiekon-
zept, das auch regenerative Komponenten der Energieerzeugung mit einbezieht. Sobald das
Wetthewerbsergebnis vorliegt, sollen dazu verschiedene, zukunftsweisende Modelle alternativ
untersucht werden.

Das Energiekonzept ist nicht Teil der Wettbewerbsaufgabe.
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TEILC

NUTZUNGSVORGABEN

Der Teil C enthilt keine bindenden Vorgaben im Sinne der RPW,
1: BAUPROGRAMM

Die GesamtbaumaRnahme besteht aus einem Kinder- und Familienzentrum mit einer viergruppi-
gen Kindertagesstatte, einer Einzelhandelsfliche mit 700 m? Verkaufsflache (Drogeriemarkt) und
Eigentums- und Mietwohnungen mit einer Gesamtwohnflache von ca. 3.000 m?. Ein Teil der
Mietwohnungen wird ausgefiihrt zur Nutzung fiir Menschen mit kirperlichen Beeintrachtigungen.

Die Kindertageseinrichtung soll als Kinder- und Familienzentrum auch fiir die Familien ein Ort der
Begegnung sein und eine verbindende Funktion in das Quartier hinein haben. Die Einrichtung
betreut als inklusive Einrichtung mehrere Kinder mit Behinderungen, dies sollte bei den Planun-
gen beriicksichtigt werden, auch im Raumprogramm, welches in offenem Charakter vielfiltige
Bewegungsmaoglichkeiten bieten soll.

GemaR dem Stuttgarter Innenentwicklungsmodell sind mindestens 20 % der neugeschaffenen
Wohnfliche als geférderter Wohnraum zu realisieren. Dabei ist im konkreten Objekt der gefér-
derte Wohnraum zu gleichen Teilen in den Férderprogrammen ,Sozialer Mietwohnungsbau®
(SMW) und ,,Mietwohnungen fiir mittlere Einkommensbezieher” (MME) darzustellen. Die Woh-
nungen fiir Menschen mit Beeintrichtigungen werden im Rahmen des Férderprogramms ,Sozia-
ler Mietwohnungsbau” erstellt.

Im Einzelnen sind die folgenden Programmpunkte vorzusehen:
1.1 Kinder- und Familienzentrum

Das Kinder- und Familienzentrum sollte entsprechend der Bedarfsberechnung als viergruppige
Einrichtung geplant werden. Geplant sind zwei Ganztagesgruppen (GT) 0-3 Jahre, eine GT 0-6 Jah-
re und eine GT 3-6 Jahren. Sollte die Planung einer fiinften Gruppe moglich sein, wird dies von der
Jugendhilfeplanung beflirwortet, da in den Planungsrdumen Prag/Rosenstein/Nordbahnhof ein
hoher Bedarf an Kita-Platzen 0-6 laut Wartelistenabgleich vorliegt. Zur Realisierung dieses Pro-
gramms ist eine Nutzfliche von ca. 710 m? notwendig. Das genade Raumprogramm ist als Anlage
7 beigefiigt. Das Kinder- und Familienzentrum bendtigt eine lichte Raumhéhe von 2,75 m.

Grundlage fiir die Planungen sind die Vorgaben des Kommunalverbands fiir Jugend und Soziales in
Baden-Wiirttemberg (KVJS) und das Standardraumprogramm der Landeshauptstadt Stuttgart.

1.1.1 Allgemeine Rdume

Der Eingang ist die ,Visitenkarte” der Kindertagesstétte und soll einen einladenden und kommu-
nikativen Charakter haben.

Dem Foyer kommt als Ort des Ankommens und Abschiednehmens eine besondere Bedeutung zu.
Es soll mit ausreichend Platz fiir Sitzgelegenheiten auch fiir Eltern sowie mit einer ,Info-Ecke”
ausgestattet sein. Es soll als zentraler Ort und Kommunikationsraum erlebbar sein.
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Der Mehrzweckraum soll fiir besondere Aktivitaten fir die Familien auch mit eigenem Zugang
abgegrenzt nutzbar sein.

Bei einer mehrgeschossigen Entwicklung der Kindertagesstatte kommt auch der ErschlieRung eine
besondere Bedeutung zu. Die Kindertagesstétte sollte bei einer Mehrgeschossigkeit als ein Haus
erlebbar sein. Hierbei spielt die Treppe als rdumlich erlebbares Element des ErschlieBungssystems
eine wichtige Rolle. Auch die anderen ErschlieRungsbereiche sollten — unter Beriicksichtigung des
Brandschutzes - so angelegt werden, dass sie moglichst mehrfach nutzbar sind, eine besondere
rdumliche Qualitdt aufweisen und ggfs. in einzelnen Raumaufweitungen Gruppenaktivitdten
(Spielzonen) ermoglichen. Flure, die ausschlieflich der ErschlieRung dienen, sind zu minimieren.

Zum Unterstellen von Kinderwagen ist moglichst im Eingangsbereich ein Raum oder eine witte-
rungsgeschitzte Fliche von ca. 15 m? vorzusehen.

Der Windfang sollte eine groRziigige Sauberlaufzone erhalten.

Die Garderobe fiir die Gruppen sollten moglichst bei den Gruppen angeordnet werden Die ein-
zelnen Garderoben konnen mit ca. 8 Ifm pro Gruppe geplant werden. Es ist auf die ausreichende
Breite der Verkehrswege zu achten. Die Garderoben sind so auszulegen, dass sich die Kinder dort
an- und ausziehen sowie Jacken, Mitzen, Fahrradhelme und Schuhe unterbringen kénnen. Die
Garderoben fiir die Gruppen U3 (Krippen) sollten direkt bei den Gruppen vorgesehen werden.

Das Biiro der Einrichtungsleitung sollte in der Nahe des Eingangsbereichs platziert sein.

Im Pausenraum sollte eine Teekiiche und die Garderobenschrinke der Mitarbeiter vorgesehen
werden, Personalstérke ca. 18 Personen.

Auf jeder Etage sollten Toiletten fiir die Mitarbeiterinnen/Mitarbeiter vorgesehen werden. Die
behindertengerechte Toilette kann mit dem Herren-Personal WC gekoppelt werden. Diese sollte
sich in der Nahe des Bewegungs- und Mehrzweckraums befinden.

1.1.2 Gruppenbereich KITA 3-6 Jahren (U3), eine Gruppe GT 0-6, eine Gruppe GT 3-6

Die Gruppenraume sollten moglichst in Richtung der AuRenspielflaichen orientiert sein und je-
weils an einen Kleingruppen- bzw. Schlafraum angrenzen. Gruppen- und Kleingruppenrdume
sollten aufgrund der Verkehrshelastung nicht in Richtung NordbahnhofstraRe angeordnet wer-
den.

Sanitédrbereich 3-6-Jahrige: Fiir jeweils 10-12 Kinder werden ein Waschplatz und ein WC benétigt.
Zusatzlich sind eine Dusche und ein Stehwickeltisch mit Platz fiir zwei Mitarbeiter gefordert. Bei
Mehrgeschossigkeit ist der Sanitarbereich auf die Geschosse aufzuteilen.

1.1.3 Gruppenbereich Krippe (U3), zwei Gruppen GT 0-3

Fir die Gruppen bis 3 Jahren werden zwei Kleinkindrdume (Nestbereich) mit je 45 m? und zwei
Schlafraume mit je 20 m? benétigt. Die Schlafrdume der Kleinkinder grenzen jeweils unmittelbar an
den Nestbereich an und kénnen auch als Spielfliche genutzt werden, wenn die Kinder nlcht schla-
fen. Die Schlafraume sollten abzudunkeln und ggfs. larmgeschitzt sein.

Seite 21



Auslobung Einladungswettbewerb 2017, Stuttgart, NordbahnhofstraRe 58 Entwurf vom 31.05.2017
Wohn- und Geschéftshaus mit Kinder- und Familienzentrum

Die beiden Sanitirbereiche der Kleinkinder mit Wickelbereich und WC sollten unmittelbar an die
Nestbereiche angegliedert werden und sollten, wenn maoglich, natiirlich zu belliften sein. In einem

der Sanitirbereiche ist eine Dusche vorzusehen. Die Gruppenraume sollen vom Sanitérbereich aus
einsehbar sein.

1.1.4 Gruppenbereich KiTa und Krippe

Vier Material- und Lagerraume mit jeweils 7.m? sollten den Gruppenrdumen zugeordnet werden.
Erginzend zu den Themen- und Ruherdumen sollte ein Raum fiir die Sprachférderung vorgesehen
werden und ein Turn- bzw. Mehrzweckraum.

1.1.5 Wirtschaftsrdume

Zum Betrieb der KiTa wird eine Kiiche mit Spiilkiichenbereich und Trockenlager benétigt. Hierfir
ist eine Fliche von ca. 40 m? vorzusehen. Bei der Planung des Kiichenbereichs ist auf eine sinnvol-
le Anlieferungsmoglichkeit zu achten. :

Der Wasch- und Trockenraum (4 m?) kann mit dem Putzraum (6 m?) gekoppelt werden. Dieser
muss mit Wasseranschluss und Ausgussbecken ausgestattet sein.

Fiir Gebaudetechnik und Miill sollten separate Raume ausgewiesen werden.
1.1.6 Freibereich KiTa/AuRenanlagen

Fiir alle Altersgruppen der KiTa sollten geeignet dimensionierte und orientierte Freianlagen mit
separaten Zugingen vorgesehen werden. Der Freibereich sollte ca. 10 m? pro Kind betragen.
Eine Anbindung der AuBenfliche an die Gruppenrdume ist erwiinscht.

Vorzuschlagen ist ein Nutzungslayout mit Dimensionierung und Zuweisung der abgetrennten Nut-
zungsbereiche, insbesondere fiir die Gruppen U3 und U3. :
Ein ausreichender Sonnenschutz ist erwiinscht.

Die AuRenanlagen der KiTa kénnen sich teilweise auch auf dem Dach des Einzelhandels befinden.
Fiir die AuRenspielgerite sollte ein zusatzlicher Abstellraum mit ca. 20 m? vorgesehen werden.

Wiinschenswert wire es, wenn nicht nur im Hinblick auf erforderliche LBO-Spielflachen, weitere
Freiflachen fiir die Bewohner der Wohnungen vorgesehen wiirden.

1.2 Einzelhandelsnutzung (Drogeriemarkt)

In das Gesamtprojekt integriert wird eine Einzelhandelsfliche mit einer moglichst rechteckigen
Verkaufsfliche von ca. 700 m?, bevorzugt mit einem Léngen-Breiten-Verhéltnis von 4:3, die als
Drogeriemarkt genutzt werden soll. Diese Fliche ist auf einer Ebene nachzuweisen, mit einem
Eingangsbereich mit Vordach, der von der &ffentlichen Verkehrsflache ebenerdig und barrierefrei
erreichbar sein muss. Dem Eingangsbereich direkt oder indirekt in der Ndhe zugeordnet ist eine
Einkaufswagenbox mit einer Fliche von ca. 15 mZ
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Der Verkaufsraum sollte méglichst rechteckig ausgehildet sein, ohne ,tote Ecken” und einer mi-
nimalen Anzahl von Stiitzen. Treppenhduser, die die oberen Ebenen erschlieRen, sind moglichst in
den Raumecken anzuordnen, wenn sie nicht ganz vermieden werden kénnen. In diesem Bereich
ist ein Kunden-WC einzuplanen, das barrierefrei ausgefiihrt werden muss.

Der gesamte Verkaufsbereich bendtigt eine lichte Raumhéhe von 3,80 m von Oberkante FFB bis
Unterkante Rohdecke, was eine GeschoRhéhe von ca. 4,25 m erfordert.

Firr die Einzelhandelsfldche sind ca. 40 m? Nutzfliche fiir Personalrdume notwendig. Diese Rdum-
lichkeiten sollten moglichst auf Verkaufsflichenebene angeordnet werden. Sie bendtigen aber auf
jeden Fall zumindest im Bereich des Pausenraums eine natiirliche Belichtung und Beliiftung.

Die Anlieferung fiir die Einzelhandelsnutzung sollte iiber die EckartstraRe erfolgen, mit dreiachsi-
gen LKW, die riickwarts in das Grundstiick einfahren. Die dazu erforderlichen Radien sind nach-
zuweisen. Der gesamte Anlieferbereich fiir die Ladenflaiche muss méglichst eben ausgefiihrt wer-
den. Die gelieferten Waren werden in die ca. 20 m? groRe Wareneingangsschleuse mit Vordach
eingebracht. Diesem Raum zugeordnet ist das Warenlager in einer GroRe von 100 m2. Das Waren-
lager befindet sich im Idealfall auf der Ebene des Verkaufsraumes. Es kann aber auch im Unterge-
schoss angeordnet sein, dann liber einen Lastaufzug angebunden an die Wareneingangsschleuse.
Der Lastenaufzug muss eine GréRe aufweisen, die den Transport von zwei Europaletten gleichzei-
tig ermdglicht. :

Fiir die Ladenfliche ist ein Millraum mit ca. 20 m?* nachzuweisen auf der Ebene Verkaufsraum,
angebunden an den Anlieferbereich. Der Millraum kann gebdudeintegriert ausgefiihrt werden,
oder aber als eigenstdandiges Bauwerk.im Freibereich stehen.

Das genaue Raumprogramm ist als Anlage 9 beigefiigt

1.3 Wohnungsbau

Im Gesamtprojekt sollen ca. 40 Wohnungen entstehen mit zusammen mindestens 3.000 m?
Wohnflache. Zur Einhaltung der Vorgaben des Stuttgarter Innenentwicklungsmodells (SIM) sind
davon 600 m? fiir geférderten Wohnungsbau vorzusehen.

Trotz der aus den Vorgaben resultierenden Verdichtung und der Nutzung des Gesamtprojektes in
der Mischung aus Gewerbe und Wohnen erwartet der Auslober Lésungsansatze auch fiir einen
hochwertigen attraktiven Wohnungsbau mit hellen, freundlichen Wohnungen fiir die unterschied-
lichsten Wohnformen.

Auch bei der geforderten hohen Gestaltungsqualitat und der notwendigen guten Funktionalitit
wird auf eine wirtschaftliche Konzeption und auf kostenoptimiertes Bauen grofen Wert gelegt.
Deshalb sollte u.a. die Zahl der ErschlieBungselemente begrenzt werden, lange Laubenganger-
schlieBungen sind aber nicht gewiinscht.

Alle Wohnungen sollen barrierefrei erreichbar sein (iber ErschlieBungselemente mit Aufziigen, die
eine direkte Anbindung an die private Tiefgarage haben.

Fir den Wohnungsbau ist eine Geschosshéhe von 3,00 m erforderlich.
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1.3.1 Eigentumswohnungen

Insgesamt sind ca. 30 Wohnungen nachzuweisen mit zusammen mindestens 2400 m* Wohnfla-
che. Das Wohnungsgemenge sollte sich zusammensetzen aus:

- 15% 2-Zimmer-Wohnungen mit 60-65 m? Wohnfliche,
- 50 % 3-Zimmer-Wohnungen mit 75-85 m? Wohnfldche und
- 35% 4-Zimmer-Wohnungen mit 95-105 m? Wohnflache

1.3.2 Mietwohnungen, geférdert

Die geférderten Mietwohnungen mit zusammen ca. 600 m* Wohnfldche sollen in unterschiedli-
chen Férderprogrammen realisiert werden. GemaR SIM sind 50 % der Flidche, hier also 300 m? als
Mietwohnungen ,Sozialer Wohnungsbau” nachzuweisen und 50 % als Mietwohnungen fiir mittle-
re Einkommensbezieher.

Mietwohnungen ,,Sozialer Wohnungsbau” (SMW) als Wohngruppe

Es ist vorgesehen, den kompletten Bereich ,Sozialer Mietwohnungsbau” bei diesem Projekt mit
Wohnungen fiir Menschen mit kérperlichen Beeintrachtigungen auszubilden. Diese Wohnungen
sollen vom Kérperbehinderten-Verein Stuttgart (KBV) angemietet und betreut werden.

Nachzuweisen sind ca. sechs Ein-Personen-Wohnungen gemaRl § 35 (1) Landesbauordnung mit
zwei Zimmern und einer Wohnflache von 45 bis 60 m?, mit jeweils einem fiir die Nutzergruppe
geeigneten Freibereich.

Allen Wohnungen zugeordnet ist ein Biiroraum mit ca. 12 m? fiir die Betreuungsperson. Zusatzlich
soll im Eingangsbereich ein Rollstuhlabstellraum entstehen, der Platz bietet flir mindestens sechs
grofRe StraRen-Rollstiihle. Das Raumprogramm ist als Anlage 8 beigefigt

Mietwohnungen fiir Mittlere Einkommensbezieher (MME)

Nachzuweisen sind vier Wohnungen mit zusammen ca. 300 m? Wohnflache mit folgendem Woh-
nungsgemenge:

- 1x' 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 55 bis 65 m? Wohnflache
- 1x 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 70 bis 80 m* Wohnflache
- 2x  4-Zimmer-Wohnung mit ca. 85 bis 95 m? Wohnfliche

1.3.3 Allgemeine Anforderungen an alle Wohnungen

Hochwertige und attraktive Wohnungen zeichnen sich nicht nur durch eine gute Belichtung und
Belliftung aus, sondern auch durch stimmige Grundrisskonzepte. Hier sollte durch eine grolRe
Wohnungsvielfalt in den Grundrissen fiir unterschiedliche Wohnbedurfnisse Raum geschaffen
werden. Fiir alle Grundrisskonzepte gilt der Wunsch nach auRenliegenden Kiichen. Auch natiirlich
belichtete Bader sind beliebter als innenliegende Rédume, lassen sich aber nicht liberall realisieren.
Alle Wohnungen sollten iiber einen geschiitzten groRziigigen Freibereich verfiigen.

Sied!ungswefk GmbH
Wohnungs- und Stadtebau
Stuttgart, den
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