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Die Landeshauptstadt Stuttgart bietet die Bauplatze

QllLos Aund QllLos B
NeckarPark

in Stuttgart-Bad Cannstatt

wahlweise im Wege eines Erbbaurechts oder eines Verkaufs an.

1. Orts- und Wohnlage

Die Bauplatze Q11 Los A und Q11 Los B liegen an der Emy-Gordon-Stral3e nord-
lich angrenzend an das soziokulturelle Zentrum ,Kulturinsel“ im Alten Zollamt
(Quartier Q11.1) und 6stlich vom Marga-von-Etzdorf-Platz. Im Norden schlief3t
eine 1350 m2 groRe Grunflache mit integriertem Bolzplatz und Spielmdéglichkeiten
fur alle Altersstufen an.

Die Bauplatze befinden sich in ruhiger, aber zentraler Lage im Baugebiet Neckar-
Park und sind zusammen mit Q11.1 Teil des IBA"27-Netzes.

In unmittelbarer Nahe befinden sich das 2022 ertffnete Sportbad Bad Cannstatt,
der neu angelegte Veielbrunnenpark, das kinftige Bildungshaus mit Grundschule,
Kita und vhs und weitere Kitas sowie Geschafte der Nahversorgung. Zudem
befinden sich die Sport- und Veranstaltungsflachen NeckarPark mit dem
Cannstatter-Wasen, der Hanns-Martin-Schleyer-Halle, der Porsche-Arena, der
MHP-Arena und dem Mercedes-Benz-Museum in direkter Nachbarschaft.

Der NeckarPark zeichnet sich durch eine verkehrsginstige Lage aus. Der Bahnhof
Bad Cannstatt mit S-Bahnhaltestelle sowie die Stadtbahnhaltestelle Cannstatter
Wasen befinden sich in fuBlaufiger Entfernung. Die Stuttgarter Innenstadt oder
auch Esslingen sind mit dem Fahrrad gut erreichbar.

Uber die B10 und B14 besteht Anschluss an das regionale und Uberregionale
Stral3ennetz.

2. IBA"27-Netz-Projekt

Gemeinsam mit dem Quartier Q11.1 (ehemaliges Zollamt) bildet das Quartier Q11
das IBA"27-Netz-Projekt im NeckarPark: ,Q11 und Q11.1 — Soziokulturelles
Zentrum und innovatives Wohnen®. Die beiden Quartiere sollen gemeinsam
geplant und inhaltlich verbunden werden. Dabei geht es um zukunftsweisenden
Wohnungsbau mit den Bindnispartnern fir Wohnen auf Q11, den Erhalt der
soziokulturellen Nutzung als identitatspragendes Ensemble auf Q11.1 (Kulturinsel)
und die Unterbringung eines Stadtteilhaus mit sozialen und 6ffentlichen
Nutzungen ebenfalls auf Q11.1.



NeckarPark Baufeld Q11 Los Aund Los B Seite 3

Das Alte Zollamt wird aktuell umgebaut und modernisiert, wobei die soziokulturelle
Nutzung durch ein Stadtteilhaus erganzt wird. Mit dem Stadtarchiv gegenuber
entsteht ein ortsbildpragendes Ensemble und Quartierstreffpunkt an der Schnitt-
stelle zum Bestandsquartier Veielbrunnen. Q11 und Q11.1 sind hierbei ein
wichtiger Bestandteil mit dem Anspruch, Synergien zwischen dem soziokulturellen
Angebot und einer innovativen Wohnnutzung herzustellen.

Kernthemen des Projekts sind:

Zukunftsfahiges Miteinander im Quartier durch ein Verzahnen von Kultur,
sozialen Angeboten und bezahlbarem Wohnen, hierbei insbesondere auch ein
Konzept fur eine innovative Zielgruppengestaltung der Wohnungen (beispiels-
weise fur Geflichtete, Studierende, inklusives Wohnen, Generationenmi-
schung, neue Wohnformen etc.). Ebenso wie die Unterbringung von

1-2 Wohneinheiten, die dem Zollamt-Areal zugeordnet sind.

Verzahnung des Quartiers mit den 6ffentlichen Ra&umen wie den Marga-von-
Etzdorf-Platz und den noérdlich gelegenen Bolzplatz.

Produktive Nachbarschaften, experimentelles Bauen aus recyceltem Material,
Urban Gardening.

Die Entwicklung einer gemeinschaftlichen Konzeption von Freirdumen und
Raumangeboten, sowie die Verzahnung der Ubergangsflachen Q11 und Q11.1
Elisabeth-Oehler-Heimerdinger-Weg.

Eine funktionale Verbindung und Synergien zwischen Bestand und Neubau.

Ein zukunftsfahiger Umgang mit dem Thema L&arm unter Berlcksichtigung von
Mehrfachnutzungen.

Mehrwert fur die Bewohner des gesamten NeckarParks und des Veielbrun-
nens.

Eine Idee fur eine ortshildpragende Fassadengestaltung im Zusammenspiel
mit dem bestehenden Ensemble zum Marga-von-Etzdorf-Platz.

3. Grundstiicksbeschreibung

a. Zuschnitt

Das Quartier Q11 mit ca. 50 a 59 m?

wird vermessen in zwei Bauplatze:

Quartier Q11 Los A mit ca. 2.623 m2 und

Quartier Q11 Los B mit ca. 2.436 m2.

Die Bauplatze bilden eine offene Blockrandbebauung.
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b.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Fur die kunftigen Bauplatze Q11 Los A und Q 11 Los B gilt der Bebauungs-
plan ,Am Zollamt (2022/02)“ , Bad Cannstatt (Ca 283/5).

Seitens der Stadt wird darauf hingewiesen, dass die Festsetzungen des
Bebauungsplans ,Am Zollamt (2022/02)" bindend und einzuhalten sind.
Ausnahmen und/oder Befreiungen werden nicht erteilt.

Der Bebauungsplan legt fir die Bauplatze Q11 Los A und Q11 Los B unter

anderem Folgendes fest:

- Urbanes Gebiet (MUy).

- GRZO0,6.

- Die festgesetzte Traufhéhe darf nicht tiberschritten werden. Uber der
Traufhohe ist ein Staffelgeschoss zulassig.

- 30 % Fassadenbegrinung

- Abweichende Bauweise (wie offene Bauweise, jedoch sind Gebaude-
langen Uber 50 m zulassig)

- pvi Pflanzverpflichtung.

- Festsetzungen bei der Ein- und Ausfahrt.

- Errichtung einer Solaranlage auf den Dachflachen.

- Haustechnische Anlagen sind in die Geb&aude zu integrieren.

- Versorgungsflache im sudoéstlichen Bereich von Q11 Los B.

- Larmschutzfestsetzungen. U.a. ist eine Aufnahme der Wohnnutzung erst
nach Fertigstellung der Larmschutzfunktion der Larmschutzquartiere
(Q14.1, Q16.1, Q17, Q18) mdglich und Aufenthaltsrdume in den Gebauden
entlang der Gleisanlage sind nach Studen auszurichten.

Immissionsschutz / Larmschutzfestsetzungen

U.a. ist eine Aufnahme der Wohnnutzung erst nach Fertigstellung der Larm-

schutzfunktion der Larmschutzquartiere (Q14.1, Q16.1, Q17, Q18) mdglich

und Aufenthaltstraume in den Gebauden entlang der Gleisanlage sind nach

Suden auszurichten.

e Aufgrund der Larmeinwirkungen durch Wasen und Stadion sind geeignete
bauliche Schallschutzmal3Bhahmen (verglaste Vorbauten oder besondere
Fensterkonstruktionen) notwendig.

e Bezlglich der Tiefgaragenzufahrt ist zu beachten, dass die Immissionsricht-
werte der TH Larm eingehalten werden missen. Die Zufahrt muss auf kir-
zestem Weg von der offentlich gewidmeten Stral3e in einen vollstdndig ein-
gehausten Bereich erfolgen.

Ansprechpartner/in: 36-3.5; Tel. 0711-216 88667

Hinweise des Baurechtsamts

Das Baurechtsamt weist darauf hin, dass die Uber die Landesbauordnung hin-
ausgehenden, zivilrechtlich vereinbarten Anforderungen z.B. zu Fahrradab-
stellplatzen nicht im baurechtlichen Verfahren gepruft werden.

Zur Moglichkeit eines Staffeldachgeschosses Uber der maximalen Traufhéhe
ist festzustellen, dass der Begriff ,Staffeldachgeschoss” nicht definiert ist.
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Sofern die stadtebauliche Zielsetzung eine Zurtickstaffelung z.B. von der 6f-
fentlichen Verkehrsflache beinhaltet, ware dies vertraglich zu vereinbaren.

Altlasten/Schadensfélle

Im Plangebiet ist bereichsweise mit Bodenverunreinigungen zu rechnen. Auf
die folgenden Altstandorte im Bereich des ehemaligen Giterbahnhofs wird
hingewiesen:

- AS Guterstr. 9:  ISAS-Nr. 1828

- AS Guterstr. 13:  ISAS-Nr. 1829

- AS Degenkolbe, ehem. Lp. 5, 8, 19: ISAS-Nr. 4739

- AS Falk-Adler: ISAS-Nr. 4739

Alle Flachen sind mit Handlungsbedarf ,B / Belassen® bewertet.

Zudem liegt im Bereich des ehemaligen Guterbahnhofareals flachendeckend
eine kiunstliche Auffillung vor, die Bauschutt- und z.T. auch Schlackeanteile
enthalt.

Untergrundverunreinigungen durch MKW, BTEX, PAK und Schwermetalle
wurden festgestellt.

Bei Nutzungsénderungen wird die jeweilige Bewertung Uberpruft und ggf. sind
Erkundungs- oder SicherungsmalRhahmen notwendig. Im Bereich unbefestig-
ter Kinderspiel- oder Grunflachen ist sicherzustellen, dass es im Oberboden
zu keinem Kontakt mit belastetem Baumaterial kommt. Mal3hahmen zur ge-
zielten Versickerung von Niederschlagswasser sind im Bereich von Altlasten
zulassig, wenn die Schadlosigkeit der Versickerung nachgewiesen wird. Mehr-
kosten bei der Entsorgung von belastetem Bodenmaterial sind nicht auszu-
schlie3en.

Es wird empfohlen, den aktuellen Erkundungsstand vor Baubeginn im Infor-
mationssystem Altlasten (ISAS) beim Amt fur Umweltschutz abzufragen.
Ansprechpartner/in: 36-5.8; Tel. 0711-216 88426

Traufhdhe

Die im Bebauungsplan jeweils auf das Grundstiick bezogene festgesetzte
Traufhohe darf nicht tiberschritten werden. Uber der Traufhohe ist ein Staffel-
geschoss von max. 50 % der darunter liegenden Dachflache zulassig.

Das Staffelgeschoss darf eine Hohe von 4,0 m nicht Uberschreiten und muss
mindestens 1,00 m von der Hinterkante Attika zurlickversetzt sein.

Anlieferung, Be- und Entladevorgange, Mullaufstellflachen, Zufahrten

Flachen fur Anlieferungen sowie Be-/Entladevorgédnge sowie Mullaufstell-
flachen sind gemaf Bebauungsplan auf privater Flache nachzuweisen. Die
Eigentimer / Erbbauberechtigten verpflichten sich, die Andienung auf privater
Flache sicher zu stellen, z.B. durch ausreichend dimensionierte Innenhéfe
oder Tiefgaragen. Garagenzufahrten sind gemaf dem technischen Regelwerk
so zu dimensionieren, dass kein regelméaRiger Ruckstau in den 6ffentlichen
Verkehrsraum entsteht. Die Mullaufstellflachen sind in die Geb&ude zu
integrieren. Ein- und Ausfahrten sind nur im nérdlichen Bereich zur Stral3e 117
(Emy-Gordon-Stral3e) moglich.
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Fassadenbegrinung (Leitfaden Regenwasserbewirtschaftung)

Mindestens 30 % der Gesamt-Fassadenflachen sind dauerhaft zu begriinen
und die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Die Baugrenzen sind von den
Grundstlicksgrenzen zuruckversetzt, damit u.a. eine Fassadenbegrinung mit
Erdanschluss moglich ist.

Der Kaufer/Erbbauberechtigte hat sich - insbesondere bei der Dach- und
Fassadenbegrinung — an die Vorgaben des Bebauungsplans und an den
stadtischen Leitfaden Regenwasserbewirtschaftung zu halten

(vgl. Anlage 8).

c. Grundbuch

Die Quartiere Q11 Los A und Q11 Los B sind im Grundbuch noch nicht gebildet.

d. Grundsticksspezifische Details

Grundstlicksspezifische Details wie Untersuchung/Entsorgung von Kampf-

mitteln, Grindungsmehrkosten, Vorhandensein/Sicherung von Leitungen und Kana-
len, Vorhandensein/Umgang mit Altlasten und ahnliches werden im Rahmen der
Vertragsverhandlungen abgestimmt.

4. Ausschreibung, Bebauung/Planung und Kaufpreise

a. Ausschreibung an die Mitglieder des ,,Blindnis fir Wohnen*

Die kiinftigen Bauplatze Quartier Q11 Los A mit ca. 2.623 m2 und

Quartier Q11 Los B mit ca. 2.436 m2 werden ausschliel3lich Mitgliedern des
,Bundnis fir Wohnen*, wahlweise zur Bestellung eines Erbbaurechts bzw.
zum Erwerb angeboten.

Im Rahmen der Ausschreibung kénnen sich Interessenten um einen oder
beide Bauplatze bewerben. Bietergemeinschaften sind ebenfalls méglich.

Im Ergebnis der Ausschreibung kdnnen beide Bauplatze auch an einen Bieter
bzw. eine Bietergemeinschaft abgegeben werden, wenn diese aus der
Bewertung als Bestplatzierte hervorgehen.

1.Stufe: Auswahlverfahren

Die Auswahl der Erbbauberechtigten / Kaufer erfolgt in einem Auswahl-

verfahren nach wohnpolitischen (50%) und IBA"27-Kriterien (u.a. innovative

Ideen fur die Synergie mit dem Quartierstreffpunkt) (50%). Ein Vergabe-

vorschlag wird durch das Liegenschaftsamt und das Amt fur Stadtplanung und

Wohnen mit gleichberechtigtem Stimmrecht je Amt erarbeitet:

1. Liegenschaftsamt, Amtsleitung, Herrn Eggenweiler

2. Liegenschaftsamt, Abteilungsleitung Grundstiicksverkehr, Frau Rudiger

3. Amt fir Stadtplanung und Wohnen, Abteilungsleitung Wohnen, Herrn
Pazerat
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4, Amt fir Stadtplanung und Wohnen, Abteilungsleiterin Stadtebauliche
Planung Neckar, Frau Althanns
5. Amt fir Stadtplanung und Wohnen, IBA-Koordinatorin, Frau Schulz

Vertreterinnen:
- Sachgebietsleiterin Grundstticksverkehr Frau Hofscheier
- Sachgebietsleiterin Wohnen NN

Dieser Vergabevorschlag, der Empfehlungscharakter hat, wird dem
Gemeinderat der Landeshauptstadt Stuttgart zur Beschlussfassung vorgelegt.
Der Gemeinderat entscheidet Uber die endgiiltige Rangfolge der Vergabe.

Nach erfolgter Ausschreibung und Zustimmung durch den Gemeinderat erhalt
der jeweils Erstplatzierte eine Grundstiicksoption, damit er mit der Beplanung,
Finanzierung und Vermarktung des Quartiers beginnen kann.

2. Stufe: Mehrfachbeauftragung

Im Anschluss an die Auswahl der Erwerber durch den Gemeinderat fuhren die
Erstplatzierten — um eine hohe stadtebauliche und architektonische Qualitat zu
erreichen — in Abstimmung mit dem Amt fir Stadtplanung und Wohnen und
der IBA GmbH eine einfache Mehrfachbeauftragung mit mindestens 3, besser
5 Architekturbiros unter Beteiligung eines Landschaftsarchitekten je Baulos
durch (s. GRDrs 906/2015 und GRDrs 477/2020).

Erfolgt eine Vergabe an einen Bieter flr das gesamte Quartier Q11, muss die
Mehrfachbeauftragung mit mindestens 5, besser 8 Architekturburos durchge-
fuhrt werden und das Vorhaben dann mit mindestens 2 Buros geplant und
umgesetzt werden.

Die durch den Erbbauberechtigten / Kéaufer zu beauftragenden Architektur-
blros sowie die Besetzung des Auswahlgremiums sind ebenso mit dem Amt
fur Stadtplanung und Wohnen abzustimmen.

Die Kosten des Verfahrens tragt der Erbbauberechtigt / Kaufer.

Stadtebauliches Ziel ist, im NeckarPark eine stadtebauliche Vielfalt bzw.
Kleinteiligkeit bezogen auf die Kérnigkeit und Parzellenstruktur zu erreichen.
Die Schaffung von Synergieeffekten zwischen der Bestandsbebauung ,Altes
Zollamt* auf Quartier Q11.1 und der Neubebauung auf Quartier Q11 soll
ebenfalls Berticksichtigung finden (s. IBA’27—Netz-Projekt).

Da das Quartier an prominenter Stelle liegt und die Neubebauung Raumkan-
ten zum Marga-von-Etzdorf-Platz bildet, stellt sich ein gesteigerter
Gestaltungsanspruch an die Fassaden.

Vorrangig soll das Grundstiick an zwei unterschiedliche Bieter vergeben
werden. Nur wenn eine Vergabe an zwei unterschiedliche Bieter nicht zu-
stande kommen kann, erfolgt die Vergabe an einen Bieter (oder eine Bieterge-
meinschaft), der (die) das Bauvorhaben mit unterschiedlichen Architekturbiros
(Ergebnis Gutachterverfahren) entwickelt.
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Im EG des Bauloses A ist eine Kindertagesstatte mit 3 Gruppen von
zusammen 45 Kindern zu realisieren. Dafir ist ein Aul3enbereich von
mindestens 450 m2 erforderlich. Insgesamt sind 10 % der Geschossflache
des Quartiers Q11 als Gewerbe-/Nicht-Wohnen-Flache zu nutzen. Die
Kita-Nutzung ist zwingend herzustellen und ist als Nicht-Wohnen-Flache
anzusetzen.

Entlang des Marga-von-Etzdorf-Platzes ist im EG eine Nicht-Wohnnutzung
unterzubringen mit einer lichten Hohe von mind. 3,5 m, die den 6ffentlichen
Raum belebt.

Der Stellplatznachweis kann im Quartiersparkhaus erfolgen. Bei gleichzeiti-
gem Verzicht einer Tiefgarage auf dem Grundsttick bzw. Verkleinerung der
Tiefgarage kann das Quartier Q11 gerade im Hinblick auf das IBA 27-Netz-
Projekt einen innovativen Mobilitatsbeitrag leisten und beispielhaft fir die
weitere Entwicklung des NeckarParks herangezogen werden. Durch eine Ver-
ringerung bzw. Verzicht der Stellplatze im Quartier, gewinnt auch der Innenhof
an Qualitat.

Das Ergebnis der Mehrfachbeauftragung wird durch Bauverpflichtung und
Vertragsstrafen im abzuschlielBenden Kaufvertrag bzw. Erbbaurechtsvertrag
gesichert.

b. Bebauung/Planung

Die Bauplatze Q11 Los A und Q11 Los B liegen entsprechend der Fest-
setzung des Bebauungsplans Ca 283/5 in einem Urbanen Gebiet.

Gemal Beschluss des Gemeinderats der Stadt Stuttgart vom 29.07.2020
(GRDrs 477/2020 — Entwicklung NeckarPark in Stuttgart-Bad Cannstatt
Grundsatzvorlage zum Programm und zur Vermarktung) ist fir das Quartier
Q11 ein Nutzungsverhaltnis von 90 % Wohnen und 10 % Gewerbe/Nicht-
Wohnen festgelegt.

Bebauung Nicht-Wohnen/Gewerbe

Auf Q11 Los A ist ein Kita-Standort vorgesehen (vgl. nachstehend Zahl 8.2).
Im Ubrigen richtet sich die Zulassigkeit von gewerblichen Nutzungen nach den
Festsetzungen des Bebauungsplans.

Fur die Nicht-Wohnen-/Gewerbe-Nutzung auf Quartier Q11 richtet sich die
Zulassigkeit von gewerblichen Nutzungen nach den Festsetzungen des
Bebauungsplans.

Fur eine langfristig erfolgreiche Entwicklung des NeckarParks und zur Reali-
sierung der Vision eines urbanen, lebendigen und nachhaltigen Stadtquartiers
ist es wichtig, die Interessen eines zuklnftigen Entwicklers mit den stadtebau-
lichen und funktionsraumlichen Zielsetzungen der Quartiersentwicklung in Ein-
klang zu bringen. Entstehen soll ein gemischt genutztes, urbanes Quartier der
"kurzen Wege" mit Wohnen, Arbeiten sowie vielfaltigen Versorgungs-, Kultur-,
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Bildungs- und Freizeitangeboten. Frequenzbringende Geschafte, Dienstleis-
tungs- und Gastronomiebetriebe in den Erdgeschossen entlang der wichtigen
Stadtraume sollen die wohnungsnahe Versorgung im Stadtteil sichern und die
offentlichen Raume beleben.

Im NeckarPark sollen zuklnftig circa 2000 Menschen leben und wohnen,
hinzu kommen deren Besucher, die Angestellten der ansassigen Betriebe
sowie Ubernachtungsgaste in den geplanten Beherbergungsbetrieben.
Hieraus ergibt sich das Kaufkraftpotenzial flir gewerbliche Nutzungen im
NeckarPark.

Bei der Suche nach gewerblichen Mietern, insbesondere fir die Erdgeschoss-
lagen entlang der Quartierspléatze und zentralen Verkehrsachsen, sollte eine
grandliche Abwagung stattfinden, welche potenziellen Nutzungen eine sinn-
volle Erganzung zu den bereits bestehenden sowie den geplanten Nutzungen
im Umfeld darstellen konnen. Hierbei gilt es mit Blick auf die gesamtheitliche
Entwicklung des neuen Stadtquartiers ein passendes Nutzungskonzept fur die
Erdgeschossflachen vorzulegen.

Bebauung Wohnen

Der verbleibende Anteil Wohnen von ca. 90 % der Geschossflache soll
gemal Grundsatzvorlage fur den NeckarPark (GRDrs 477/2020) mit ca.

70 geforderten Sozialmietwohnungen und ca. 36 frei finanzierten Wohnungen
bebaut werden.

Abhéangig zur unterschiedlichen Grol3e der Quartiere sind folgende
Wohnungen je Quartier zu errichten:

Quartier Q11 Los A:
- ca. 31 geforderte Sozialmietwohnungen
- ca. 16 frei finanzierte Wohnungen

Quartier Q11 Los B:
- ca. 39 geforderte Sozialmietwohnungen
- ca. 20 frei finanzierte Wohnungen

Zur Vermeidung von einseitigen Bevolkerungsstrukturen kann fir maximal die
Halfte der zu erstellenden Sozialmietwohnungen das Instrument der mittelba-
ren Belegung angewandt werden. Dabei stellen die Erbbauberechtigten /
Erwerber neu zu vermietende, nicht (mehr) gebundene Wohnungen aus
eigenem Bestand zur Verfugung. Die dafir auf Q11 Los A oder Q11 Los B
freiwerdenden Wohnungen kénnen dann am freien Wohnungsmarkt vermietet
werden.

Herstellung der ErschlieRungsanlagen
Die ErschlieBungsanlagen um Q11 befinden sich bereits in Ausfihrung und
sollen bis Mitte 2024 hergestellt werden.

Die Zufahrt zu den Quartieren Q11 Los A und Q11 Los B erfolgt nordlich tber
die Emy-Gordon-Stral3e.
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Stédtisches Energie- und Mobilitdtskonzept

Das Bauvorhaben hat das stadtische Energiekonzept fir den NeckarPark
(energetische Vorhaben, Solaranlagen auf Dachflachen und Anschluss an die
Warmeversorgungsanlagen) sowie das stadtische Mobilitdtskonzept der Stadt

fur den NeckarPark umzusetzen (vgl. nachstehend Zahl 8.10).

Zentrale Punkte des stadtischen Energiekonzepts und des Mobilitatskonzepts
werden im Kaufvertrag bzw. im Erbbaurechtsvertrag verbindlich verankert.

Regenwasserbewirtschaftung

Die Regenwasserbewirtschaftung ist nachzuweisen
(vgl. nachstehend Anlage 8: Leitfaden zur Regenwasserbewirtschaftung).

Kaufpreise

Berechnung des vorlaufigen Kaufpreises

Der beitragspflichtige Bodenwert wurde vom Stadtmessungsamt fir Quartier

Q11 mit 10.013.666 € ermittelt.

Hinzu kommen die Beitrage (ErschlielBungsbeitrage, Kanalbeitrage und
Kostenerstattungsbeitrage fur Ausgleichsmaflinahmen) in Hohe von 800.636 €
fir Q11 (St/A2023-30178-1 bis 10).

Ausgehend von der in der Grundsatzvorlage fur den NeckarPark vorge-
sehenen Bebauung von Quartier Q11 ergibt sich folgender, vorlaufiger

Kaufpreis:

Tabelle Berechnung Kaufpreis

) QllLos A QllLos B Q11 gesamt
1| Quartier 2.623 m2 2.436 m? 5.059 m?
5 Bodenwert 4.978.454 € 5.035.212 € 10.013.666,00 €
beitragspflichtig (bp) (1.898 €/m?) (2.067 €/m?)
398.696 € 401.940 €
3 | Beitrage 800.636,00 €
9 (152 €/m?) (165 €/m?)

4 | Bodenwert beitragsfrei (bf) 5.377.150 € 5.437.152 € 10.814.302,00 €
5 Bodenwert Kita / 1.009.417,18 € 1.009.417,18 €
Gewerbe bp (20 %) (10 %)
Bodenwert Wohnen bp 3969036,82 € 5035212,00 € 9.004.248,82 €

(Anteil in % von Zeile 2) (80 %) (100 %) (90 %)
Wohneinheiten 47 59 106

Subvention SMW 45%
anteiliger Kaufpreis (bf)
Wohneinheiten

1.013.442,10 €
1.419.008,79 €
31 SMW

1.285.677,05 €
1.799.450,27 €
39 SMW

2.299.119,15 €
3.218.459,06 €
70 SMW

Kaufpreis

Beitragsfrei (Zeile 4 abzig-
lich Subvention Zeile 7

4.363.707,90 €

4.151.474,95 €

8.515.182,85 €
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Anmerkung: Bei Q11 wird nur der betragspflichtige Bodenwert fur die ca. 70
gefdrderten Wohnungen mit einem Anteil von ca. 51 % an dem beitragspflich-
tigen Bodenwert (Zeile 2) subventioniert. Der Bodenwert der ca. 36 Wohnun-
gen mit einem Anteil von ca. 39 % an dem beitragspflichtigen Bodenwert wird
nicht subventioniert.

Berechnung Subvention geférdertes Wohnen:

e SMW: ca. 51 % Flachenanteil x beitragspflichtiger Bodenwert (Zeile 2)
X 45 %

Die finale Abrechnung erfolgt nach den jeweils tatsachlich hergestellten
Flachen.

» vorlaufige Subvention Quartiere Q11 insgesamt 2.299.119.15 €

» vorlaufiger Kaufpreis Quartiere Q11 insgesamt 8.515.182.85 €

Zum Kaufpreis hinzu kommen jeweils noch eventuelle Anschlusskostenbei-
trage der oOffentlichen und privaten Versorgungstrager, insbesondere auch der
Anschlusskostenbeitrag fur die Warmeversorgung (vgl. nachstehend Zahl 8.6).

d. Erbbauzinsen

Grundlage fir die Berechnung des Erbbauzinses ist der Verkehrswert (Boden-
wert).

Fur die Ermittlung der Erbbauzinsen gelten die Vorgaben des Grundsatz-
beschlusses zur Neuausrichtung der stadtischen Bodenpolitik
(GRDrs 146/2021 Neufassung):

Erbbauzins Wohnen:
Der Erbbauzins fir Wohnen betragt 2 % aus dem Bodenwert bzw. subven-
tionierten Bodenwert (siehe Ziffer 3c) Kaufpreise).

Erbbauzins Gewerbe:

Der Erbbauzins fur Gewerbe betragt 3,5 % aus dem Verkehrswert (Boden-
wert).

Gemal3 dem vorgenannten Grundsatzbeschluss zur Neuausrichtung der
stadtischen Bodenpolitik gilt bei Objekten mit gemischter Nutzung bei einem
untergeordneten Gewerbeanteil von héchstens 20 % der Erbbauzins fur die
Ubergeordnete Nutzung. Bei einem Gewerbeanteil von mehr als 20 %
Geschossflache wird der Erbbauzins anteilig je nach konkreter Nutzungsart
berechnet.

Erbbauzins soziale Einrichtungen:
Bei sozialen Einrichtungen wie Pflegeheime, Kindergarten, Schulen und
Krankenh&auser betragt der Erbbauzins 0,75 % aus dem Bodenwert.
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Tabelle Berechnung jahrlicher Erbbauzins

11 Los A 11 Los B 11 t
1 | Quartier Q 08 Q 0s Q11 gesam
2.623 m?2 2.436 m?2 5.059 m?2
Bodenwert
2 beitragsfrei 5.377.150,00 € 5.437152,00 € 10.814.302,00 €
Erbbauzins
3 | Los A (Kita 0,75 %) 5.088,07 € - 5.088,07 €
Los A (Gewerbe 2%*) 8.236,92 € 8.236,92 €
Erbbauzins gefdrdertes
Woh SMW
4| Yonnen - 28.380,18 € 35.989,01 € 64.369,18 €
2 % vom subventionierten
Kaufpreis
5 | EMDbEUEnS TEEs BiEl- 37.088,87 € 47.040,49 € 84.129,36 €
nen 2 %
Erbbauzins jahrlich
6 . L 78.794,04 € 83.029,50 € 161.823,54 €
gesamt in Euro (vorlaufig)

* Da der gewerbliche Anteil von Q11 bei < 20 % liegt, wird gemaf Grundsatz-
beschluss GRDrs. 146/2021 fur den untergeordneten Gewerbeanteil auch der
Erbbauzins fur die tGbergeordnete Nutzung — hier: geférderter Wohnungsbau
mit 2 % angesetzt.

Bei Bestellung eines Erbbaurechts sind die Beitrage (ErschlielBungsbeitrage,
Kanalbeitrage und Kostenerstattungsbeitrage fir AusgleichsmalRnahmen) wie
beim Kauf vom Erbbauberechtigten zu tragen und bereits im jahrlichen Erb-
bauzins bertcksichtigt.

Ferner kommen jeweils noch eventuelle Anschlusskostenbeitrage der
offentlichen und privaten Versorgungstrager, insbesondere auch der
Anschlusskostenbeitrag fir die Warmeversorgung (vgl. nachstehend Zahl 8.6)
hinzu.

Laufzeit der Erbbaurechte:

Der Grundsatzbeschluss zur Neuausrichtung der stadtischen Bodenpolitik
(GRDrs. 146/2021 Neufassung) setzt fur Erbbaurechte im Wohnungsbau eine
Laufzeit von grundsatzlich 100 Jahren fest.

Da das Quartier Q11 vorrangig fir die Wohnbebauung vorgesehen sind,
betragt die Laufzeit der Erbbaurechte grundsatzlich 100 Jahre.

Die endguiltige Vergabe der zwei Baulose A und B des Quartiers Q11 erfolgt
durch den Gemeinderat in gesonderter Vorlage, wenn die Ergebnisse der
Ausschreibung feststehen.
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5. Bestandteil des Angebots

1. Stufe: Grundstiicksvergabe:

Das Angebot muss folgende wesentliche Bestandteile umfassen:

- mindestens 2 Referenzprojekte in ahnlichem Umfang
- Beschreibung des Konzepts / Ideenskizze mit Angaben u.a. zu
(s. Zuschlagskriterien):

©)

o O O O O

o

Nutzungskonzept

Stadtebauliches Konzept / Gebaudekonzept
Freiraumkonzept

Okologie und Klimaschutz
Mobilitdtskonzept

Weitere konzeptionelle Uberlegungen
Innovative Wohnnutzung

- vollstandig ausgefillter Vordruck zur Wahl der Erwerbsform — Anlage 12

- vollstandig ausgefullter Vordruck zur Angebotsabgabe (Wohnpolitische
Kriterien) — Anlage 13

- das auf den Postumschlag zu klebende Etikett Kaufangebot/Erbbaurecht
— Anlage 14

Das Angebot soll alle Unterlagen enthalten, welche fur die Auswertung des
Angebots notwendig sind. Die Kriterien fiir die Auswertung sind in Ziffer 6
ausfihrlich dargestellt.

6. Zuschlagskriterien

a.) IBA 27-Kriterien (50 %)

Das Quartier Q11 bildet zusammen mit Q11.1 ein IBA'27-Netz-Projekt und
befindet sich in zentraler Lage direkt am Marga-von-Etzdorf-Platz. Es wird
daher besonderen Wert auf eine qualitativ anspruchsvolle Bebauung mit hoher
stadtebaulicher Qualitat gelegt. Besonders fur den Bereich zum Marga-von-
Etzdorf-Platz und die Ubergangszone zu Q11.1 werden innovative konzep-
tionelle Ansatze erwartet. Es wird darauf hingewiesen, dass die Fest-
setzungen des Bebauungsplans ,,Am Zollamt (2022/02)“ eingehalten werden

mussen.

Bei der Beurteilung werden folgende Kriterien herangezogen:
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Ubersicht Vergabekriterien

Stadtebau | Freiraum
(30 %) - 300 Punkte

Nutzungskonzept:

Unterstltzung der Vielfalt und Mischung im NeckarPark:

_Funktionale Verbindung zwischen Bestand und Neubau

_Gemeinschaftliche Konzeption von Raumangeboten (Teilen von Raumen, z.B.
Waschsalons, Werkstatt, Musikraum, ...)

_EG-Zone: Einladende Nutzungen zum Marga-von-Etzdorf-Platz und zum Bolzplatz
_Mehrwert fiir den NeckarPark, Starkung der Gemeinschaft und der Nachbarschaft
(Inkubator fur Begegnung und Gemeinschaft)

100 Punkte

Stadtebauliche Qualitat / Gebaudekonzept:

_Qualitat der Bebauungsstruktur und der Raumbildung

_Gliederung des Baukorpers (Kleinteiligkeit)

_Zusammenspiel Stadtraum-Gebé&ude v.a. zum Marga-von-Etzdorf-Platz (offene und
einladende Fassadengestaltung, Zusammenspiel mit dem bestehenden Ensemble,
keine Rickseiten)

_Innovative Architektursprache

_Fassadenbegrinung (z.B. Essbare Fassade, Insekten- oder Vogelfreundliche
Fassade)

100 Punkte

Freiraumkonzept:

_Gemeinschaftliche Konzeption von Freiraumen (Vernetzung mit Zollamt-Areal,

Einbindng Elisabeth-Oehler-Heimerdinger-Weg)

_ErschlieBungsflache als Begegnungsflache ausbilden

_Freiraumangebote (Bewegungseinladende Gestaltung) _Nutzungsangepasste
Gestaltung (Kita, Wohnen, Nachbarschatft, ...)

_Konzeptqualitat der AuBenanlagen (AuRenraume, die Aneignung und Teilhabe
fordern)

100 Punkte

Besondere Konzepte
(20 %) - 200 Punkte

Okologie und Klimaschutz:

_Ressourcensparende Materialien (experimentelles Bauen aus recyceltem Material,
Verwendung von langlebigen, wartungsfreundlichen Materialien und Konstruktionen
unter Berucksichtigung ihrer Produktions-, Konstruktions-, Lebenszyklus- und
Entsorgungsemissionen und -qualitéten)

_Zusatzliche Massnahmen (z.B. Regenwassermanagement)

_Energiekonzept / Verbesserter energetischer Standard

50 Punkte

Mobilitatskonzept:

_Integration des Mobilitdtskonzepts _Zusétzliche MobilitdtsmalRnahmen
(z.B.Nachweis der notwendigen Stellplatze im Quartiersparkhaus, Bike-Sharing,
Gemeinschaftliche Organisation von Alltagswegen z.B. Einkaufe, ...)

50 Punkte

Weitere Konzepte / Innovative Anséatze

z.B.

_Besondere Konzepte zu den Zielgruppen (Familien, Singles, inklusive
Wohnangebote, Generationenwohnen, Wohnen fur Alleinerziehende (Aufbau eines
sozialen Netzwerks), ...)

_Konzepte zur flexiblen Grundrissgestaltung, Barrierefreiheit, ...

_Wohnen fur Kunstler, die sich im Quartier einbringen (1-2 Wohneinheiten, die dem
Zollamt-Areal zugeordnet sind)

_Konzept zur Verzahnung mit soziokultureller Nutzung auf Q11.1

_Food-Sharing

100 Punkte

Gesamtpunktzahl: 500 Punkte
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b.) Wohnpolitische Kriterien und Gewichtung (50 %) 500 Punkte

Zielkriterium Punkte
¢ freiwillig eingeraumte Belegungsrechte im Rahmen des 125
Biindnisses seit Juli 2016

e Bindungsquote (gebundene Wohnungen im Bestand) 75
e Voraussichtliche Gesamtkosten (hach DIN 276-1) 50
e Wabhl der Erwerbsform (Erbbaurecht vor Kauf) 50
e Umsetzung gefordertes Wohnungsgemenge 50
e Grundrissentwurf 50
e geplante WE mit Barrierefreiheit nach DIN 18040-2 50
e geplante WE fir besondere Bedarfsgruppen 25
e Wohnflachenverbrauch pro Kopf im Mietbestand 25

500

7. Geforderter Wohnungsbau

b)

Die unter Ziffer 7 aufgefiihrten Bindungen, Nutzungskonzeptionen und Ver-
pflichtungen stellen Ausschlusskriterien dar. Die Nichterfllung fihrt zum
Ausschluss aus dem Verfahren.

Bindungen
Der Erwerber / Erbbauberechtigte verpflichtet sich, die vorgesehenen Dienst-
barkeiten und Grundschulden auf dem Grundstuick eintragen zu lassen.

Nutzungskonzeption

Auf den Bauplatzen Quartier Q11 Los A und Los B sind insgesamt ca. 70
geforderte Wohnungen (mit insgesamt ca. 66 % der Gesamtwohnflache) als
Sozialmietwohnungen vorgesehen. Aufgrund der unterschiedlichen Grol3e
der Baulose A und B ergibt sich folgende Aufteilung der geférderten und
freifinanzierten Wohneinheiten:

Quartier Q11 Los A:
- ca. 31 geforderte Sozialmietwohnungen
- ca. 16 frei finanzierte Wohnungen

Quartier Q11 Los B:
- ca. 39 geforderte Sozialmietwohnungen
- ca. 20 frei finanzierte Wohnungen
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c)

d)

Vorgaben SMW

Wohnungsgemenge:
Wohnflachengrenzen

SMW

1-2 Zimmerwohnungen 23,00 m2- 47,25 m2 35%

2 Zimmerwohnungen 23,00 m2 - 63,00 m2 15 %

3 Zimmerwohnungen 42,75 m?2-78,75 m? 15 %

4 Zimmerwohnungen 57,00 m2 - 94,50 m? 30 %

5 Zimmerwohnungen 71,25 m2- 110,25 m? 5%

Wir verweisen ausdricklich auf Teil 3 der Durchfihrungshinweise zum
Landeswohnraumférderungsgesetz (DH-LWoFG) mit Stand vom 31. Juli 2010.
Die Hinweise zur Berechnung der Grundflache und zur Anrechenbarkeit auf
die Wohnflache sowie zur Angemessenheit der Gro3e des Wohnraums sind
zu beachten.

Besonderheiten bzw. Abweichungen im Falle der Férderung sind:
Ein Kinderzimmer fur 1 Kind muss mind. 10 m2 und fur 2 Kinder mind. 15 m?

grol3 sein,

Terrassen- und Balkonflachen dirfen maximal zu 25% angerechnet werden,

die Uberschreitung der Wohnflachengrenzen bei zumindest barrierefrei nutz-
barem Wohnraum - bei gleichbleibender Wohnraumzahl - um bis zu 15 m2 ist
zulassig und forderfahig.

Soweit es technisch und wirtschaftlich méglich ist, sollten mindestens 5 % der
Wohnungen fur Rollstuhlbenutzer nach DIN 18 040-2 (barrierefrei und unein-
geschrankt mit dem Rollstuhl nutzbar) ausgebaut werden.

AulRerdem sollten 10 % der Wohnungen barrierefrei nach DIN 18 040-2
erstellt werden.

Verpflichtungen

d1) Allgemeine Sozialmietwohnungen

Bindungsdauer:
Erbbaurecht und Kauf: mind. 30 Jahre
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Mietpreisbindung:
Miethohe bei Erstvermietung (Ausgangsmiete): ortstubliche Vergleichsmiete
abzuglich 40 %.

Die Kaltmiete darf wahrend der Bindungsdauer in der Grenze der ortstiblichen
Vergleichsmiete im Rahmen bestehender Mietverhaltnisse frihestens nach
Ablauf von jeweils zwei Jahren um hochstens 5 Prozent je m2 Wohnflache
erhoht werden (vgl. Forderprogramm Wohnungsbau BW 2022).

Belegungshbindung:

Die geforderten Mietwohnungen dirfen wahrend des Bindungszeitraums nur
an wohnberechtigte Mieterhaushalte vergeben werden, die durch einen in
Baden-Wiurttemberg ausgestellten Wohnberechtigungsschein nach § 15
LWoFG die Einhaltung der fur die Wohnungen maf3geblichen Einkommens-
grenzen und die fur die Mieterhaushalte angemessene Wohnungsgrol3e nach-
weisen.

Stadtisches Belegungsrecht:
Die Stadt erhalt ab Bezugsfertigkeit ein Belegungsrecht an 30% der 6ffentlich
geférderten Wohnungen fir die Dauer der Bindung.

Bestandshaltungsverpflichtung:

Der Kaufer darf wahrend der Bindungsdauer den Besitz am Grundstick incl.
der auf dem Grundstlck errichteten Gebaude/Wohnungen nicht Dritten tGber-
lassen, es sei denn, die Besitziibergabe erfolgt an von der Stadt bestétigte
Dritte.

Die Sicherung der Bindungen erfolgt grundbuchrechtlich tber die
Eintragung von Dienstbarkeiten.

Grundstucksverbilligung

Der Kaufer erhalt fur die auf die Sozialmietwohnungen entfallende anteilige
Grundstuicksflache eine Grundstuicksverbilligung in Hohe von 45 % auf den
erschlieBungsbeitragspflichtigen Bodenwert. Zur Sicherung der Verpflichtun-
gen wird im Grundsttickskaufvertrag eine Ruckerstattung der Grundsticks-
verbilligung vereinbart. Zur Sicherung der Riuckzahlung bestellt der Kéufer
eine Grundschuld ohne Brief in Hohe der Grundstucksverbilligung.

Die Kaufpreisermafligung / Erbbauzinsermafligung wird nach Fertigstellung
des Bauvorhabens und Vorliegen der tatsachlichen Wohnflache tberprtft und
bei Abweichungen angepasst.
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d2) Bestellung eines Erbbaurechts

Grundlage der Berechnung des Erbbauzinses ist der beitragsfreie Bodenwert
(vgl. vorstehend Zahl 4.d.)

Fur die auf die Kita entfallende, anteilige Flache am Grundstlck betragt der
jahrliche Erbbauzins 0,75 %. Fir eine eventuelle gewerbliche Flache betragt
der Erbbauzins, anteilig auf die Gewerbeflache, gerechnet 3,5 % sofern der
gewerbliche Anteil Gber 20 % an der Gesamtnutzung des Bauplatzes liegt.
Liegt er darunter, gilt fir den gewerblichen Anteil der Erbbauzins der tber-
geordneten Nutzung (hier: geférderter Wohnungsbau mit 2 %).

Bei den frei finanzierten Wohnungen betragt der Erbbauzins 2 % aus dem
beitragsfreien Bodenwert.

Fur den geférderten Wohnungsbau gelten folgende Erbbauzinsen fir die
Dauer der Bindungen:

. Allgemeine Sozialmietwohnungen: 2 % aus dem um 45 % verbilligten
anteiligen beitragspflichtigen Bodenwert sowie aus den anteiligen
ErschlieBungs-, Kanal- und Kostenerstattungsbeitragen.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass bei der Wahl des Erbbaurechts im
Grundbuch Finanzierungsgrundschulden bis zu 100 % des Werts des Erbbau-
rechts eingetragen werden kénnen.

8. Besonderheiten / Vertragsbestimmungen

8.1 1BA

Da das geplante Neubauvorhaben Bestandteil des IBA Netzwerkes ist, sind
nachfolgende Richtlinien u.a. einzuhalten.
- Baustellenbegehungen sind, insbesondere im Prasentationsjahr 2027,
zu ermdglichen
- Die IBA GmbH ist in Abstimmung mit der LHS am weiteren
Planungsprozess zu beteiligen
- Ein Konzept fur das Prasentationsjahr ist im weiteren Verfahren in Zu-
sammenarbeit mit der LHS zu erarbeiten
Weitere Anforderungen, die sich aus dem IBA Netzstatus ergeben,
werden dem Projektbeteiligten wahrend des weiteren Verfahrens bekannt ge-
geben.

8.2 Kindertagesstatte
Gemal Beschluss des Gemeinderats der Landeshauptstadt Stuttgart vom

29.07.2022 betreffend ,Entwicklung NeckarPark ins-Bad Cannstatt
Grundsatzvorlage zum Programm und zur Vermarktung“ (GRDrs. 477/2020)
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soll auf Quartier Q11 Los A eine Kindertagesstatte mit insgesamt 45 Platzen
errichtet werden.

Es ist folgende Ausgestaltung geplant:

1 Gruppe fur 0-3-jahrige Kinder mit 10 Platzen

1 Gruppe fur 0-6-jahrige Kinder mit 15 Platzen

1 Gruppe fiur 3-6-jahrige Kinder mit 20 Platzen

Fur die 45 Kinder wird eine AuRenflache von 450 m2 bendtigt.

Der Bau der Kindertagesstatte erfolgt durch den Erbbauberechtigten bzw. den
Kaufer entsprechend den Vorgaben des Jugendamts der Landeshauptstadt
Stuttgart.

Geplant ist die Realisierung der Kita auf Q11 Los A.

Weitere Einzelheiten sind mit dem Jugendamt abzustimmen; Ansprechpartner
ist Herr Oliver Herweg, Nebenstelle 55863.

8.3 Versorgungsflache Trafostation

Im Bebauungsplan ist auf dem Bauplatz Q11 Los B eine Versorgungsflache
festgesetzt. Die Versorgungsflache ist in Absprache mit dem Versorgungs-
trager in dem kunftigen Geb&ude unterzubringen. Eine Verschiebung des
Standorts in geringem Umfang ist in Abstimmung mit dem Versorgungstrager
und der Stadt moglich. Eine Abstimmung mit den Versorgungstragern im
Bauantragsverfahren und der Landeshauptstadt Stuttgart ist erforderlich. Das
Merkblatt der Stuttgart Netze GmbH vom 23.04.2020 (vgl. Anlage 7) mit den
Anforderungen an eingebaute Umspannstationen ist zu beachten.

8.4 Dienstbarkeiten fir StrafRenlaternen

An der Nordseite des Quartiers Q11 wird im Zuge der Herstellung der
ErschlieBungsstral3en die mit KfZ befahrbare Straf3e 117 (Emy-Gordon-
Stral3e) als ungegliederter Querschnitt gemall dem Bebauungsplan Ca 283/5
hergestellt.

Beleuchtungsmasten dirfen nicht in Bereichen aufgestellt werden die von
Fahrzeugen tberfahren werden kénnen. Aus diesem Grund missen die drei
Beleuchtungsmasten auf ktinftig privater Bauplatzflache (hier: pvl-Flache an
der Nordseite von Q11) angeordnet werden.

Der Erbbauberechtigte / Erwerber hat das Einlegen und Betreiben der drei
Lichtmasten zu dulden und eine entsprechende Dienstbarkeit zu tbernehmen.

Die voraussichtliche Lage der drei Beleuchtungsmasten auf Q11 Los A und
Quartier Q11 Los B ist aus der Anlage 6.1 und Anlage 6.2 ersichtlich.
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8.5 Beginn Hochbauarbeiten

Die ErschlieBung von Q11 ist erst dann gesichert, wenn die im Bebauungs-
plan ,Am Zollamt (2022/02)" festgesetzten Stral3en fertiggestellt sind.

Die ErschlieBungsanlagen im Bereich ,Am Zollamt (2022/02)“ fir den Neckar-
Park befinden sich bereits in Ausfiihrung bzw. werden bis Mitte 2024 herge-
stellt. Bis dahin werden zumindest Teilflachen der Quartiere als Baustellen-
einrichtung fur die Herstellung der Infrastruktur im NeckarPark bendtigt.

Solange ein Baubeginn auf Quartier Q11 noch nicht erfolgt, dient Quartier Q11
wahrend der Sanierung des Alten Zollamts, groRtenteils als Baustelleneinrich-
tungsflache sowie als Containerstandort fur die Interimsnutzung durch die
Kulturinsel.

Uber die Benutzung von StraRen- oder Wegflachen wahrend der Bauzeit
sowie Uber die Zuganglichkeit und Zufahrt wahrend der Bauzeit sind mit dem
Tiefbauamt entsprechende Vereinbarungen abzuschliel3en.

Das Tiefbauamt wird das im Bebauungsplan enthaltene Recht, fir den
Stralenbau Boschungen in das Grundstick einlegen zu durfen, in Anspruch
nehmen.

8.6 Anschlusskostenbeitrag fur die 6ffentliche Warmeversorgungsanlage

Der Kaufer bzw. Erbbauberechtigte ist verpflichtet, die auf den Bauplatzen
Quartier Q11 Los A und Quartier Q11 Los B zu erstellenden Gebaude zur
Deckung des gesamten Bedarfs an Raumwarme und Warmwasser an die
Warmeversorgungsanlage (Nieder- und Hochtemperaturanlagen) anzuschlieRen.
Als emissionsarme Warmebereitstellungsanlage werden Systeme zur Uber-
tragung und Aufbereitung von Wéarme aus den offentlichen Abwasseranlagen
eingesetzt. Hierfur hat er an die Stadt (Amt fir Umweltschutz) folgenden
Anschlusskostenbeitrag zu entrichten:

- Bauplatz Q11 Los A: 410.881 € (inkl. 19 % Umsatz-/Mehrwertsteuer);
fur ca. 2.623 m? Grundflache und bis zu 159 kW Anschlussleistung fur die
Niedertemperatur-Warmeversorgung und bis zu 48 kW Anschlussleistung ftr
die Hochtemperaturwarmeversorgung.

- Bauplatz Q11 Los B: 617.735 € (inkl. 19 % Umsatz-/Mehrwertsteuer);
Hier sind zwei Hausanschlisse vorgesehen fur ca. 2.436 m2 Grundflache:

e Hausanschluss B1: 334.585 € (inkl. 19 % Umsatz-/Mehrwertsteuer); fur
bis zu 98 kW Anschlussleistung fur die Niedertemperatur-Warmever-
sorgung und bis zu 32 kW Anschlussleistung fiir die Hochtemperatur-
warmeversorgung.

e Hausanschluss B2: 283.150 € (inkl. 19 % Umsatz-/Mehrwertsteuer); fur
bis zu 47 kW Anschlussleistung fur die Niedertemperatur-wWarmever-
sorgung und bis zu 19 kW Anschlussleistung fur die Hochtemperatur-
warmeversorgung.
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Die Betrage werden vom Amt fir Umweltschutz nach Abschluss des Kauf- bzw.
Erbbaurechtsvertrages vereinnahmt.

Eigene Warmeerzeugungsanlagen auf dem Grundstick sind nicht gestattet.

Die Lage der Hausanschlusse fur die Warmeversorgung ist aus Anlage 5
ersichtlich.

Der Anschluss an die Warmeversorgungsanlage wird durch entsprechende
Dienstbarkeiten gesichert. Der Kaufer bzw. Erbbauberechtigte ist verpflichtet,
den Termin des Baubeginns mindestens 16 Wochen im Vorlauf an das Amt fur
Umweltschutz mitzuteilen.

8.7 ErschlieBungs-und Kanalbeitrage, Erstattungsbeitrage

Die Erschlie3ungs- und Kanalbeitrdge sowie die Kostenerstattungsbetrage fir
AusgleichsmalBnahmen nach 8§ 135 a Abs. 3 BauGB betragen fiir Los A

152 €/m? und fir Los B 165 €/m?; fur Q11 insgesamt 800.636 €:

- fur Quartier Q11 Los A somit 398.696 €

- fur Quartier Q11 Los B somit 401.940 €

(vgl. vorstehend Tabelle Berechnung Kaufpreis).

Die Beitréage und der Erstattungsbetrag werden im abzuschlielenden Kauf- bzw.
Erbbaurechtsvertrag vereinnahmt oder durch gesonderten Ablésungsvertrag mit
dem Stadtmessungsamt.

8.8 Grenzbebauung

Durch die Baufenster ist eine oberirdische Grenzbauweise nur im nérdlichen B
ereich der Quartiere Q11 Los A und Q11 Los B moglich.

Ggf. kdnnen auf den Quartieren Q11 Los A und Q11 Los B Tiefgaragen mit
gemeinsamer Zufahrt errichtet werden. Dazu ist die gegenseitige Ubernahme
von Dienstbarkeiten und Baulasten erforderlich. Die Verpflichtung hierzu erfolgt
in den jeweiligen Kauf- bzw. Erbbaurechtsvertragen.

Bei annahernd gleichem Baubeginn und guter Abstimmung kann es dabei auch
zu weiteren Synergieeffekten (z.B. Mull- und Mullabholstandorte, Aul3enflachen,
Wege) kommen.

8.9 Quartiersparkhaus Q16

Baurechtlich notwendige Stellplatze konnen auf dem Quartier Q16 (Quartiers-
parkhaus) nachgewiesen werden, welches sich in kurzer, ful3laufiger Entfer-
nung befindet. Hierzu ist die Ubernahme einer Stellplatzbaulast der Stadt
(Liegenschaftsamt) gegen entsprechende Kostenlbernahme und die dauer-
hafte Anmietung der fehlenden Stellplatze erforderlich (Tiefbauamt).
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Fur eine attraktive Nutzung des Quartiersparkhauses auf Q16 und um preis-
guinstigen Wohnraum zu schaffen, beabsichtigt die Stadt, die Konditionen fur
die Nutzung des Quartiersparkhauses neu festzusetzen. Fur die Nutzung von
Stellplatzen im Quartiersparkhaus durch das Quartier Q11 gelten die Fest-
setzungen des Beschlusses.

8.10 Mobilitatskonzept

1. Hinsichtlich der Bereitstellung der Elektromobilitat gilt zunachst das ,,
Gebaude- Elektromobilitatsgesetzinfrastruktur-Gesetz — GEIG*. Demnach
ist bei den zu errichtenden Geb&uden auf dem Quartier Q11 jeder dem
Wohnen dienende Stellplatz und bei den gewerblichen Flachen jeder
3. Stellplatz mit der Leitungsinfrastruktur fur die Elektromobilitat auszu-
statten, die Gewerbestellplatze je Gebaude zusatzlich mit einem Ladepunkt.
Die Stadt fordert im Kaufvertrag dartiber hinaus vom Bauherrn, auch bei
gewerblichen Stellplatzen die vollstandige Leitungsinfrastruktur planerisch
zu berucksichtigen und in beiden Bautypen jeweils mindestens 20% der
Stellplatze mit Ladepunkten auszustatten. Diese 20% gelten auch fur die
Fahrradabstellplatze, die natirlich auch tGber die Leitungsinfrastruktur
verfigen missen.

2. - Flachen fur Anlieferungen sowie Be-/Entladevorgange sowie Mullaufstell-
flachen sind auf privater Flache nachzuweisen und sicherzustellen, z.B.
durch ausreichend dimensionierte Innenhétfe oder Tiefgaragen.

- Grundsttickszufahrten sind in Abstimmung mit dem Amt fir Stadtplanung
und Wohnen, dem Tiefbauamt sowie dem Amt fur 6ffentliche Ordnung
verkehrssicher unter Einhaltung der Vorgaben des Bebauungsplans zu
planen.

- Zufahrten sind gemaf dem technischen Regelwerk so zu dimensionieren,
dass kein regelméafiger Ruckstau in den offentlichen Verkehrsraum
entsteht.

3. Soweit keine dartberhinausgehenden Anforderungen gestellt werden, gilt
fur private Kfz- und Fahrradabstellplatze diese entsprechend Landesbau-
ordnung herzustellen.

- Fur das Plangebiet gilt die Satzung Uber die Ermittlung der Anzahl bau-
rechtlich notwendiger Kfz-Stellplatze fir Wohnungen im Stadtgebiet der
Landeshauptstadt Stuttgart (2020/09). Diese ermdglicht im Plangebiet
eine Minderung der notwendigen Stellplatzanzahl bei Wohnungen ent-
sprechend der Satzungsvorgaben.

- 2 Fahrradstellplatze sowie 0,1 Lastenradstellplatze je Wohneinheit

- Fahrradabstellplatze missen entweder ebenerdig oder Gber die flr den
Radverkehr nutzbare Rampen (L&ngsneigung < 10 %) zuganglich sein.

- Die Bewegungsflachen von Gespannen mit Anhanger sind zu bertck-
sichtigen.

- Die Abstellflachen sind zielnah an den Treppenhausern / Eingangen
anzuordnen.
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- Die Fahrradabstellanlagen sollen nicht in den AbstellrAumen der
Wohnungen nachgewiesen werden.

Doppelparksysteme sind mdglichst zu vermeiden und dirfen maximal
50 % der gesamten Anzahl der Fahrradabstellanlagen nicht Gberschrei-
ten.

- Die Zuwegung per Rad von und nach auf3en soll tber moglichst nur eine
Tar erfolgen.

- Die Nutzung privater Kfz-Stellplatze fur Besucher der angrenzenden
Veranstaltungsflachen (z.B. Cannstatter Wasen, Hanns-Martin-Schleyer-
Halle, Porsche-Arena, MHP-Arena, grof3e Sportveranstaltungen) ist fur
die Quartiere, die vorrangig der Wohnnutzung dienen, ausgeschlossen.

4. Der Erbbauberechtigte/Eigentiimer muss sich verpflichten, Mietwohnun-
gen grundséatzlich in Kombination mit dem baurechtlich notwendigen Stell-
platz zu vermieten. Ausnahmen sind nur zulassig sofern der Mieter dem
Eigentimer nachweist, dass dem Haushalt kein eigenes Kraftfahrzeug zur
Verfligung steht.

8.11 Hinweise zu Leitungen / Kabel / Kanéle / Allgemeine Hinweise

Fur die Abwasser- und Regenwasserentsorgung sowie die Wéarmeversorgung
stehen die Anschlusspunkte fest. Sie kdnnen nicht mehr verschoben werden.
Entsprechende Plane kénnen beim Tiefbauamt eingesehen werden.

Im Gebiet befindet sich ein Trennsystem (Niederschlags- und Schmutzwasser-
kanalisation).

Im Bereich von Quartier Q11 befinden sich Leitungen bzw. Kabel aus voran-
gegangener Nutzung. Bei der Erschliel3ung ist darauf zu achten, dass diese
Kabel nicht mit den neu verlegten in Verwechslung gebracht werden. Im
Zweifel ist eine Einzelfallbetrachtung notwendig (messen etc.). Dies ist als
Mehraufwand zu berlcksichtigen.

Zu Beginn der Planungsphase der Gebaude ist es zwingend notwendig mit
der Stuttgart Netze und der Netze BW Rucksprache, wegen der Herstellung
der Hausanschlisse (Wasser und Strom) zu halten. Es ist nicht an jeder Stelle
maoglich, Anschlussleitungen an die Strom- und Wasserversorgungsleitungen
herzustellen. In den ndrdlichen Bereichen der Josefine-Maier-Stral3e (Strale
114) und der Gerlinde-Beck-StralRe (Stral3e 115) missen die Stromtrassen
aufgrund der Baumpflanzungen in Ubertiefe verlegt werden; d.h. der Stroman-
schluss muss von einer anderen Stelle eingefiihrt werden.

Im Bereich des Quatrtiers ist mit Altlasten zu rechnen (Kampfmittel,
Verschmutzungen im Boden durch friihere Nutzung, Betonhindernisse wie
Kanale und Fundamente durch friihere Nutzung).

Das Quartier Q11 befindet sich in der Kernzone des Heilquellenschutz-
gebietes und ist artenschutzrechtlich belastet (Eidechsen etc.).
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8.12 An-, Vor-und Wiederkaufsrechte der Stadt

Sowohl beim Verkauf als auch bei der Bestellung eines Erbbaurechts erhalt
die Stadt An-, Vor- und Wiederkaufsrechte. Diese werden durch die Ein-
tragung jeweils einer entsprechenden Vormerkung fir die Stadt im Grundbuch
abgesichert.

9. Rickfragen/Kolloquium

Ruckfragen konnen schriftlich beim Liegenschaftsamt (Frau Kickbusch) bis
zum 03. Mai 2024 gestellt werden.

Die Rickfragen werden in Form eines Ruckfragenkolloquiums beantwortet.
Das Riuckfragenkolloquium findet am 04. Juni 2024 um 10.00 Uhr im
Liegenschaftsamt, Hospitalstr. 8, Raum 238, statt.

Die Fragen und Antworten werden allen Teilnehmern nach dem Kolloquium
gesammelt zugesandt.

10. Antraqg auf Bestellung eines Erbbaurechts bzw. Kaufantrag

Ihren Antrag auf Bestellung eines Erbbaurechts bzw. Ihren Kaufantrag mit den in
Ziffer 5 genannten Unterlagen (2 Referenzprojekte, Anlage 12, Anlage 13 und
Anlage 14) richten Sie bitte schriftlich bis

01. Juli 2024, 12:00 Uhr
an folgende Adresse:

Landeshauptstadt Stuttgart
Liegenschaftsamt
HeustralRe 1

70174 Stuttgart.

Es handelt sich um eine Ausschlussfrist. Spater eingehende Bewerbungen und
eventuelle Nachgebote werden nicht mehr zugelassen und berlcksichtigt.

Ihre Ansprechpartnerin, ausgenommen fr Besichtigungen:

Frau Silvia Kickbusch
Telefon: (0711) 216-91481
E-Mail:  Silvia.Kickbusch@stuttgart.de

Der Antrag auf Bestellung eines Erbbaurechts bzw. der Kaufantrag muss die
Bestatigung enthalten, dass Sie von den vorliegenden Vergaberichtlinien der
Landeshauptstadt Stuttgart Kenntnis genommen haben und mit den dort getroffenen
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Festlegungen einverstanden sind, sowie dass die Finanzierung gesichert ist und
nachgewiesen werden kann.

Im beigefligten Vordruck ,Wahl der Erwerbsform® (Anlage 12) sind diese Bestati-
gungen bereits formuliert.

Der Postumschlag ist zwingend von auf3en mit dem beiliegenden ,Etikett Kaufan-
gebot/Erbbaurecht® zu versehen (vgl. Anlage 14). Nicht gekennzeichnete Umschlage
mit Antragen kdnnen nicht bertcksichtigt werden. Antrage, deren Kennzeichnung
direkt auf dem Gebot und nicht auf dem Postumschlag erfolgt, werden ebenfalls nicht
berucksichtigt.

Auf Verlangen der Verwaltung sind die Unterlagen in digitaler Form bereit zu stellen.

Angebote sind ausschlief3lich in Schriftftorm und auf dem Postweg an das Liegen-
schaftsamt der Landeshauptstadt Stuttgart, Heustral3e 1, 70174 Stuttgart, zu richten.
Die Einreichung von Antragen per E-Malil ist nicht zulassig.

11. Verfahrensablauf

Das unter Ziffer 4. und Ziffer 6. beschriebene Verfahren wird nachfolgendem
Terminplan durchgefthrt:

Verfahrensschritt Datum

Start des Verfahrens (Ausschreibung) Marz 2024

Ruckfragenkolloguium 03. Mai 2024, 10.00 Uhr
Abgabe der Angebote 01. Juli 2024, 12.00 Uhr
Prifung und Auswabhl Juli bis September 2024
Vergabeentscheidung Oktober/November 2024

Erteilung Grundstiicksoption

Mehrfachbeauftragung ab 2025

Vertragsabschlisse 2025
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12. Besondere Hinweise

Uber die Vergabe der Bauplatze Q11 Los A und Q11 Los B entscheidet der
Gemeinderat.

Der Stadt ist vor Abschluss des Erbbaurechtsvertrags bzw. des Kaufvertrags
eine Finanzierungsbestatigung vorzulegen.

Planungen und Untersuchungen des Erbbaurechtsgrundstiicks bzw. des Kauf-
grundstticks haben auf Kosten des Interessenten und auf dessen Risiko zu
erfolgen.

Fur die Angaben in diesem Exposé, insbesondere auch soweit planungs-
relevante Aussagen getroffen wurden, kann ausdriicklich keine Garantie tber-
nommen werden. Eine Haftung der Stadt fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit
der Angaben und Informationen ist ausgeschlossen, Schadensersatzan-
spruche gegen die Stadt kdnnen hieraus nicht abgeleitet werden.

Auskunfte zum Bebauungsplan erhalten Sie beim Amt fir Stadtplanung und
Wohnen bei Frau Nemeth (Tel. 0711-216 20141,

E-Mail: veronika.nemeth@stuttgart.de) und bei Frau Kretschmer (Tel. 0711-
216 20144, E-Mail: johanna.kretschmer@stuttgart.de):

Weitere Informationen zum geférderten Wohnungsbau und zu den
Berechnungen der Grundstickssubventionen erhalten Sie beim Amt fur
Stadtplanung und Wohnen (Frau Juliane Maier, Tel. 0711-216 91376,
E-Mail: juliane.maier@stuttgart.de).

Bezlglich Fragen zum energetischen Konzept und zur Warmeversorgungsan-
lage wenden Sie sich bitte an das Amt fur Umweltschutz, Herrn Papandreou,
Tel. 0711-216 80701, E-Mail: ioannis.papandreou@stuttgart.de oder an Herrn
Georgios Alexiou, Tel. 0711-216 88645, E-Mail: georgios.alexiou@ stutt-

gart.de.

Landeshauptstadt Stuttgart
Liegenschaftsamt

Stand des Exposés: 20.02.2024


mailto:veronika.nemeth@stuttgart.de
mailto:juliane.maier@stuttgart.de
mailto:ioannis.papandreou@stuttgart.de
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Anlagenverzeichnis:

Anlage 1:
Anlage 2:
Anlage 3:
Anlage 4:
Anlage 5:
Anlage 6.1:
Anlage 6.2:
Anlage 7:
Anlage 8:
Anlage 9:
Anlage 10:
Anlage 11:

Anlage 12:
Anlage 13:
Anlage 14:

Stadtplan

Quartiersplan

Bebauungsplan Quartier Q11 Los A und Quartier Q11 Los B
Lageplan Grundstiicksgrenzen

Lageplan der Hausanschlisse fur die Warmeversorgung
Lageplan StralRenbeleuchtung (Ver- und Entsorgung West)
Lageplan StralRenbeleuchtung (StraRenbau West)

Merkblatt Stuttgart Netze

Leitfaden Regenwasserbewirtschaftung/Fassadenbegriinung
Liste Mitglieder ,Blndnis fir Wohnen*

Vergaberichtlinien

Hinweise zum Datenschutz, zum E-Mail Postaustausch und zum
Urheberrecht

Formular zur Wahl der Erwerbsform

Vordruck zur Angebotsabgabe (Wohnpolitische Kriterien)
Etikett Kaufangebot/Erbbaurecht
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Anlage 1

Stadtplan:
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Anlage 2
Quartiersplan:
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Bebauungsplan Quartier Q11 Anlage 3
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Lageplan

2997733

(c) 2023 LHS Stuttgart

2997/4

2997/34

Lageplan der Hausanschlisse fur die Warmeversorgung

Anlage 5
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NT: max.159 kW
HT: max. 48 kW
NT: max. 98 kW

NT: max. 47 kW

HT: max. 32 kW
HT:- max. 19 kW

Legende:
Lage Hausanschluss Nahwarmeleitung
(wird an der markierten Stelle bis max. 3m in das Grundsttck hinein
verlegt)

Abkiirzungen — Erlduterungen:
NT: Niedertemperatur (Heizung inkl. Trinkwarmwasser-Vorwarmung)
HT: Hochtemperatur (Trinkwarmwasser-Restaufwarmung)

* Zu beachten sind die Technischen Anschlussbedingungen (TAB's) der
Energiedienste der Landeshauptstadt Stuttgart GmbH (EDS) fiir die
Warmeversorgung Neckarpark



Seite 33

Anlage 6.1

Lageplan Stral3enbeleuchtung (Ver- und Entsorgung West)

NeckarPark Baufeld Q11 Los A und Los B
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Anlage 6.2

Lageplan StralRenbeleuchtung (Stralenbau West)

NeckarPark Baufeld Q11 Los A und Los B
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Merkblatt Stuttgart Netze Anlage 7

)’ &

Mame Moncef Labed
Bereich  SM TMM
Telefon  +4% 711 B6032-478
Telefax 0721 914-20934
E-Masil m.labed
[@stuttgart-netze.de

Seuttgart Metzs Gmb f Stockechatraiis i [ Ti90 Shesgare

Dewm  23. April 2020
Eaite 11

Anforderungen fir die eingebauten Umspannstationsréume im Giltigkeitsbereich
des Bebawungsplanes Meckarpark @11-318:

= Die Anforderungen der jeweils gultigem DIN-VDE-Bestimmumngen, DIMN-
Normen, eurcpdische und internationale Mormen, sowie der behdrdlichen
Vorschriften sind zu beachten.

» Ebenerdiger, direkter Zugang von auflen, Stationsraum im EG mit
darunterliegendemn Kabelkeller.

* Notwendige Mafe: Grundfléche min. 20 m®[ca. 4 x 5 m); Reaumhihe
Stationsraum min. 2,40 m i.L.; Raumhiéhe Kabelkeller min. 0,80 mi.L.

*  Rund um den Umspannstationsraum muss durchgangig und mit einer
Breite von 1 Meter ein Hohlraum eingebaut werden [256.BImSchV ).

s Anforderungen an Druckbest&ndigkeit und Brandschutz an Wéande,
Decken, Zwischenboden und Ture.

* Die Stationstiire muss in Fluchtrichtung [nach aulen] aufschlagen; die
Tire darf im gedffneten Zustand nicht in éffentliche Geh- oder
Fahrbereiche hineinragen.

»  Min. 20 5tiick Kabelsinfilhrungen von auen in den Kabelkeller [Hauff HSI
1500

s Juluftdffnungen im unteren Bereich des Stationsraumes, bzw. Uber einen
Zuluftschacht im Kabelkeller, min. 1.0 m? freier Lifftungsquerschnitt.

s Abluftdffnungen im oberen Bereich des Stationsraumes, min. 1,1 m® freier
Liiftungsguerschnitt.

Dlwanne nach WHG im Kabelkeller unterhalb des Trafobereiches.
Fiir den Auftau und Betrieb der Umspannstation gelten die Technischen
Amschlussbedingungen der Stuttgart Netzes GmbH.

# Der Bauherr dbernimmt im Rahmen des Bauvorhabens die Einholung der
pehédrdlichen Genehmigungen [u.a. baurechtlich]. Hierbei kann die
Stuttgart Metze GmbH z.B. durch Bereitstellung von Daten zur
Umspannstation Unterstitzung leisten.

»  Fir die weitere technische Abstimmung setzt sich der Bauherr bzw. sein
Vertreter mit angemessener Vorlaufzeit mit der Stuttgart Metze GmbH [Hr.
Labed, Email: m_labed@stuttgart-netze.de | im Verbindung.

Shrttgart Metze GmbH = &in Unternshmen der Stadtwerks Stuttgart

Sttckachstrale 48/ TO190Swttgart /' Telefon +8% B00 2804400 (1 Telefax +59 711 BS032-T000 /' wev shuttgart-netze.de
Esrkverbindung: BW Bark |/ BIC SOLADESTSI0 // IEAN DE25 60050100 0O0S 228992

Stz der iGeselischaft: Stuttgart /' Amisgericht Stutbgart [/ HRB 788647 /7 USt-ldMr. DE29TEIRTET

Vorsitzender des fadsichtsrats: Dipl-Ing. Claf Kieser [/ Gesdhaftsfihrer: Dr. Anid Blume [Vorsitzender], Harald Hauser
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Regenwasserbewirtschaftung
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ErschlieBung NeckarPark
(ehemaliges Guterbahnhofgelande)

Stuttgart - Bad Cannstatt

Regenwasserbewirtschaftung auf den Grundstucken
Leitfaden fur Investoren und Bauherren
erstellt im November 2016
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ErschlieBung NeckarPark diem.baker GbR
Textliche Festsetzungen zur Regenwasserbewirtschaftung

MaBnahmen zur Riickhaltung von Niederschlagswasser §§ 1a und 9 (1) 20 BauGB

Dachbegrinung/ Extensivbegrinungen:

Im Plangebiet miissen die Dacher aller baulichen Anlagen vollflachig, dauerhaft und fachgerecht
mit bodendeckenden Pflanzen begriint sein. Eine durchwurzelbare Substratschichtdicke von
mindestens 15 cm ist vorzusehen. Grundsatzlich ist Saat- und Pflanzgut regionaler Herkunft zu
verwenden. Die Pflanzenauswahl ist auf das jeweilige Substrat abzustimmen. Es sollen
liberwiegend mineralischer Schiittstoffe als Substrate verwendet werden. Flachige Ausfalle der
Vegetation ab 5 m? sind zu erganzen. Um die Vielfalt der Lebensraume fir Flora und Fauna zu
erhdhen, sind Variationen in der Hohe der Substratmengen und das Einbringen von Totholz
vorzusehen. Durch die oben beschriebene qualitatsvolle Dachbegriinung muss ein
Abflussbeiweart von mindestens 0,35 erreicht werden. Gleichzeitig ist eine hohe
Verdunstungsrate zu erreichen. Siehe auch beiliegenden Leitfaden zur Planung der
Dachbegriinung.

Zusétzlich zur Dachbegriinung sind Gebaude mit Wasserverbrauch mit einer
Regenwasserspeicher- bzw. nutzungsanlage auszustatten, siehe Textbaustein
Hegenwasserspeicher- bzw. nutzungsanlagen”.

Werden Décher zu mindestens 70% dauerhaft intensiv begriint (d.h. Substratschicht groBer 40
cm) mit Abflussbeiwert von mind. 0,2, kann eine Regenwasserspeicher- bzw. nutzungsanlage

entfallen.

Tiefgaragen' Intensivbegriinungen:

Nicht Oberbaute Decken von Tiefgaragen sind mit einer mindestans 50 cm dicken
Bodensubstratschicht zu Gberdecken und missen dauerhaft fachgerecht begriint sein. Je 250
m? Dachflache ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen. Im Bereich der Baumpflanzungen ist
punktuell eine Hohe der Vegetationstragschicht von mindestens 80 cm zu gewahrleisten. Ein

Wurzelraumvolumen von 40 m3 pro Laubbaum wird empfohlen.

Regenwasserspeicher- bzw. nutzungsanlagen:
Im Plangebiet miissen zur Rickhaltung des Regenwassers fir alle Gebaude mit
Wasserverbrauch Anlagen zur Regenwassernuizung und —speicherung (kombinierte

Zisternenspeichar mit anteiliger Zwangsentleerung in den offentlichen Regenwasserkanal)

Seite 1von 3
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ErschlieBung NeckarPark diem.baker GbR
Textliche Festsetzungen zur Regenwasserbewirtschaftung

errichtet werden. Die Bemessung des Zisternenvolumens fir die BErauchwassernutzung hat nach
DIM 1989 zu erfolgen. Fir die Bemessung des Rickhalteanteils der Zisterne
(zwangsentleerender Teil) ist von 7 m? Zisternenvolumen pro 1000 m? Grindachflache
auszugehen.

Neben den Abflissen von Dachflichen sind auch alle Dranabfliisse aus den
Versickerungsbelagen von Zugangs, Stell- und Hefflachen an die Zisterne anzuschliefen.

Pro 1000 m? Versickerungsbelag sind ebenfalls 7 m? Zisternenvolumen vorzuhalten.

Die Zwangsentleerung und der Notliberlauf aus der Zisterne sind dem &ffentlichen
Regenwasserkanal zuzuleiten. Die Drosselleistung fir die Zwangsentleerung darf max. 0.5 Is
pro 1000 m? angeschlossene Flache betragen.

Eine Systemskizze liegt als Abbildung bei auf Seite 3 unten.

Anstelle von Zisternenanlagen kéinnen auch offene Wasserspeicher in Form von Teichen
und Mulden im Grundstiickbereich geschaffen werden.

Der Anschluss von Gebéudedranageleitungen an Schmutzwasserkandle ist grundsatzlich
verboten.

Fassadenbegrinung:

Mindestens 30% der Fassadenflache ist daverhaft zu begriinen und zu erhalten. Zum Erreichan
der Dauerhaftigkeit ist eine kinstl. Bewésserung, vornehmlich aus der Regenwasserzisterne,
vorzusehen. Technisch begriindete Ausnahmen kinnen zugelassen werden (§9 (1) 25 BauGB).
Grenzen Fassadenwinde an den &ffentlichen StraBenraum, kann das Pflanzloch bzw.
Pflanzkiibel mit einer Breite von max. 0,80m im &ffentlichen Raum zugelassen werden.

Wichte Planungshinweise kdnnen dem beiliegenden Merkblatt ,Griine Innovation

Fassadenbegriinung" der FEE entnommen werden.

Stellplatze und Zufahrten:

Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen, offenporigen Belagen (z.B.
eingeschlammte Schotterdecke, in Splittbett verlegtes Pflaster mit Fugen, wasserdurchlassige
Betonpflastersteine (Stuttgarter Sickerstein) herzustellen). Ein Abflussbeiwert von mindestens
0,3 ist mit den gewahlten Belag sicherzustellen. Unter dem wasserdurchlassigen Gesamtaufbau

ist das Sickerwasser Ober Dranageleitungen zu sammeln und der Zisternenanlage auf dem
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ErschlieBung NeckarPark diem.baker GbR
Textliche Festsetzungen zur Regenwasserbewirtschaftung

Grundsttick zuzufiihren.
Uberschiissiges Wasser von den Grundstiicken (Drosselablauf und Notiiberlauf Zisterne) ist

dem offentlichen Regenwasserkanal zuzuleiten.

Systemskizze Zisterne mit teilweiser Zwangsentleerung

Systemskizze
(@ R \edweiser Zwangsentiserung) [
Grindach
Peyee Sraver Getwey (riaschn Strate Fraa Fibche _."L-:-—z—w
l‘f--:‘:;-‘hu» Vo ngeinige Mae| (Varscharingrshge: elag) —
; Betouirg
z : |
3 3 |
i e =
iLren M (1000w
Ayt el
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ErschlieBung NeckarPark diem.baker GbR

Leitfaden zur Planung der Dachbegriinung im ErschlieBungsgebiet
NeckarPark
In Stuttgart-Bad Cannstatt

Allgemeines zur Dachbegriinung

Begrinte Flachdécher haben klimatische, bio-dkologische, aber auch dkonomische,
stiddtebauliche und abwassertachnische Positivwirkungen: - Dachbegrinungen kénnen 50-70 %
des Regenwassers zuriickhalten.

Ein Teil des Wassers verdunstet, der Rest flieBt verzogert ab und die Kanalisation wird entlastet.
Dachbegrinungen filtern Staub und Schadstoffe, heizen sich im Sommer weniger auf als
unbegriinte Dacher und wirken so temperaturausgleichend.

Dachbegrinungen sind Lebensraum fir Tiere und Pflanzen. Als Trittsteinbiotope tragen sie zur
innerstadtischen Biotopvernetzung bei. Durch Samenverbreitung und flugfahige Arten stehen sie
mit den erdgebundenen Biotopen in Kontakt und in standigem Austausch. Wenig attraktive,
einsehbare Dachflachen werden durch die Dachbegrinung optisch aufgewertet. Die Auswahl an
Substraten, unterschiedliche Substrathohen und verschiedenartige Saatgutmischungen lassen
Gestaltungsspielraum und ermdglichen attraktive Aspekte.

Extensive Dachbegriinungen sind durch extreme Standortbedingungen gekennzeichnet:

Lange andauernde Trockenphasen, hohe Temperaturen im Sommer mit groBen tageszeitlichen
Temperaturschwankungen, Windbewegungen, Nahrstoffarmut. Dennoch entwickelt die
extensive Dachbegriinung eine artenreiche Vegetation heimischer Pflanzen, die in der Regel
langsam wachsen und nur eines geringen, im Idealfall sogar keines Pilegeaufwands bediirfen.

Anforderungen an das Substrat :

Die vorgeschriebenen SubstrathGhe betragt 15 cm.

Das verwendete Substrat darf nicht mehr als 20% (Gewicht) organische
Bestandteile enthalten.

Es darf kein Torf eingesetzt werden.

Es findet keine Diingung statt.

Bei allen genannten MaBnahmen sind selbstverstandlich alle rechtlichen
Vorgaben,bautechnischen Normen und Richtlinie zu beachten wie 2.B. Statik,
Kontrollzonen, Anschlusshéhen, Brandschutz. Insbesondere bei der Anbringung
spezieller Strukturelemente ist die Moglichkeit der Windverfrachtung zu bedenken.

Das Substrat wird in der Regel in gleichm&Biger Stérke ausgebracht.

Die Anhaufung von Substratmaterial in Form von kleinen Hugeln oder Wallen erhdht jedoch die
Standortvielfalt und fordert die Ausbildung unterschiedlicher Vegetationsformen. An geeigneten
Standorten ist die Einbringung von Intensivinseln (evtl. mit niedrigen Gehélzen) in die
Extensivbegrinung méglich.

Wenn es die Situation zulasst sind weitere Strukturelemente winschenswert:
+* Sandlinsen (2 -8 m9),
» HAste (mittelstark, 4-6 m lang) als Sitzwarte fir Vogel oder Wurzelstocke (gut befestigen!),
* MNistplatzangebote fiir Wildbienen (z.B. Harthdlzer mit Bohrléchern).

Seite 1 von 4
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ErschlieBung MeckarPark diem.baker GbR

Anforderungen an das Saatgut:

Im NeckarPark sind Sedum-Arten und andere Sukkulenten, sowie Gras und Krauter
auszubringen.

Aufgrund der extremen Feuchtigkeits- und Temperaturverhaltnisse sind nur Pflanzenarten
geeignet, die langere Trockenphasen, hohe Temperaturen, sowie Frost vertragen kénnen (sieha
Listen 1 und 2).

Grundsatzlich ist Saatgut mit hdher wachsenden Pflanzen zu vermeiden.

Die sehr niedrig wachsenden Arten wie Sedum sind insbesondere fir Substrathdhen unter

10 cm geeignet, Gber 10 cm gedeihen Krauter- und Graserarten zuverlassig.

Aus der Liste 1im Anhang sind 15 Arten,

aus der Liste 2 weitere 10 Arten zur Ausbringung auszuwéahlen.

Bei varilerender Substrathdhe kann die Aussaat gezielt nach Substrathdhe ausgebracht werden
oder als Mischung. Bei der Ausbringung als Mischung werden sich die einzelnen Arten
entsprechend der Substrathdhe und ihrem Durchsetzungsvermogen etablieren.

Saatzeit:
Die optimale Saatzeit ist die Zeit von Anfang Marz bis Mitte Mai.

Pflege:
In der Regel erfolgen eine Fertigstellungspflege, eine Entwicklungspflege und dauerhaft die
Unterhaltungspflege/Wartung.

Fertigstellungspflege:

Es handelt sich um die Pflege der Dachbegrinung zur Erzielung der entsprechenden
Flachendeckung bei Aussaat und Anspritzbegrinung (Sprossen). Evil. ist Wasserung
notwendig.

Entwicklungspflege:
Es handelt sich um die Pflege der Flache nach Abschluss der Fertigstellungspflege dber einen
begrenzten Zeitraum zur Forderung der Vegetation, in der Regel 1-2 Jahre.

Unterhaltungspflege/Wartung/Kontrolle:

Es handelt sich um die Pflege zur Erhaltung des funktionsfahigen Zustandes. Eine Kontrolle
sollte jahrlich durchgefihrt werden. Extensive Dachbegrinungen sind in der Regel wenig
wartungsbediirftig. Dennoch kann es durch Samenflug zu unerwinschtem Aufwuchs kommen
(z.B. Gehdlze, Disteln). Die unerwinschten Pflanzen sollten mit den Wurzeln entfernt werden,
die Beseitigung erfolgt per Hand. Trockene Pflanzenteile (abgeblihte Stangel, Altgras) sollten
ebenfalls entfernt werden, um Verfilzung und Humusanreicherung zu vermeiden.

Die extensive Dachbegriinung mit Photovoltaikanlagen

Durch die PV-Panels entstehen unterschiedliche Standortbedingungen mit der Maglichkeit zur
Ausbildung von Belichtungs- und Feuchtigkeitsgradienten. Substratstarken, Saatgut,
Montagehdhe und -abstand der Panels miissen aufeinander abgestimmt sein.
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ErschlieBung NeckarPark diem.baker GbR

Bei Installation von Photovoltaik-Modulen sind die unten genannten Anforderungen zur
Erhéhung der Biodiversitat verbindlich einzuhalten.

Anforderungen an die Aufstellung der Solarmodule:

Die Modulflache darf maximal 25% der zu begriinenden Fldche betragen.

Dadurch wird die standig besonnte Flache groBer und die warmeliebende Flora und Fauna
gefordert.

Die Solarmodulreihen haben eine maximale Tiefe (senkrechte Projektion der Modulbreite)
vonim.

Der Neigungswinkel der Module betragt mindestens 15°und héchstens 30°.

Substrat und Begriinung werden vollflachig unter den Solarmodulen aufgebracht. In der
Regel wird dies durch Montagewannen erreicht, bei denen das Substrat gleichzeitig durch sein
Gewicht der Fixierung dient.

Der minimale Abstand der Modulunterkante Uber dem Substrat betragt 35 cm.

Liste 1
Arten fur Substrathohen kleiner/gleich 10 cm, die Liste enthalt 17 Arten,

Wissenschaftlicher Deutscher Name Hohe in em iB) Aussaat Wuchsform
Name
Allium schoenoprasum var. | Schoittlauch 10-35 em (22) Samen mehrjihrig
Schoenoprasum 1
Anthoxanthum odoratum | Ruchgras 20-50 ¢cm (35) | Samen mehr|shrig
Dianthus carthusianorum | Karthauser-Nelke 15-45 cm (30) Samen mehrijahrig
Festuca oving Schafsch\viﬂéél 10-50 cm (25) Samen mehrjahrig
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut | 5-30 cm (17) Samen mehrjahrig
Medicago lupuling Hopfenklee 15-60 cm (37) Samen cinjahrig-
L i zweijihrig
Origanum vulgare Oregano 20-50 cm (35) Samen mehrjahrig
Papaver dubium Saat-Mohn 30-50 cm (45) Samen einjdhrig
Papaver rhoeas Klatschmohn 30-60 cm (45) Samen einjiihrig
Sedum acre | Scharfer Mauerpfeffer |3-15 cm (10] Samen oder | mehrjahrig
E Sprossen
Sedum album Weifer Mauerpfeffer |8-20 cm (14) Samen oder | mehrjihrig
X Sprossen
Sedum reflexum Trippmadam 10-35 cm (22) Samen oder | Mehrjahrig
Sprossen
Sedum rupestre (S. Felsen-Fetthenne 1035 cm (22) Samen oder | mehrjahrig
reflexum) Sprossen
Sempervivum tectorum Echte Hauswurz 15-50 em (32) Rosetten mehrjihrig
Silene vulgaris Aufgeblasenes 15-50 ¢m (32) Samen mehrjdhrig
L Leimkraut
Thymus pulegioides Feld-Thymian 5-40¢cm (22) Samen mehrjahrig
Trifolium arvense Hasen-Klee 8-30 cm (20) Samen einjahrig
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ErschlieBung NeckarPark diem.baker GbR

Liste 2
Arten fir Substrathéhen Ober 10 cm, die Liste enthalt 298 Arten.

Wissenschaftlicher Deutscher Name Hihe inem (B) | Aussaat Wuchsform
Name
ng vulgaris Gewdhnliche Akelel 40-70 ¢m (55) Samen mehriahrig
Campanula rapuncloides | Acker-Glockenblume | 30-70 ¢m (50) Samen mehrjahrig
Campanule rotundifolia Rundblattrige 15-30 cm (22) Samen mehrjabrig
Glockenblume
Clinopodium vulgare Wirbeldost 30-60 ¢m (45) Samen mehrjshrig
Cymbalaria muralis Mauer-Zimbelkraut 10-35cm (22) Samen mehrjabrig
Dianthus deltoides Heidennelke 15-40cm (27) Samen mehrjdhrig
Festuca rubra Rot-Schwingel 15-90 cm (52) Samen mehrjahrig
Fragaria vesca Wald-Erdbeere 5-20em (12) Samen mehrjahrig
Galium verum Echtes Labkraut 30-60 cm (45) Samen mehrjahrig
Hieracium auranticum Orangerotes 20-50 cm (35) Samen mehrijahrig
Habichtskraut
Hieracium murorum Wald-Habichtskraut 20-60 cm (40) Samen mehrjahrig
Hypericum perforatum Echtes Johanniskraut | 30 - 60 cm (45) | Samen mehrjahrig
Knoutia arvensis Acker-Witwenblume | 30-80 cm (55) Samen mehrjahrig
Leucanthemum vulgare Wiesen-Margerite 20-70 cm (45) Samen mehriahrig
Linaria vulgaris Gemeines Lelnkraut | 20-75 cm (47) Samen mehrfihrig
Lotus corniculatus Gemeiner Hornklee 5-40 ¢m (22) Samen mehriihrig
Muscari neglectum Traubenhyazinthe 15-30 cm (22) Samen mehrjihrig
Onobrychis viciifolta Futter-Esparsette 30-60 cm (45) Samen mehrjihrig
Pimpinelia saxifraga Kleine Bibernelle 30-60 cm (45) Samen mehrjihrig
Plantago media Mittlerer Wegerich 10-45 cm (27,5) | Samen mehrjdhrig
Poa pratensis Wiesen-Rispengras 10-100 cm (55) | Samen mehrjihrig
Prunelle grandifiora Grofe Braunelle 10-30 cm (20) Samen mehrjdhrig
Prunella vulgaris Gemeine Braunelle 5-30em (17) Samen mehrjihrig
Kumex acetoselia Kleiner Sauerampfer | 10-30 cm (20) Samen mehrjahrig
Salvia pratensis Wiesen Salbei 30-60 cm (45) Samen mehrijihrig
Sanguisorba minor Kleiner Wiesenknopf | 15-40 cm (27) Samen mehrjdhrig
Saponaria officinalis Echtes Seifenkraut 30-80 cm (55) Samen mehrjihrig
Sedum telephium Purpur-Fetthenne 30-80 cm (55) Samen oder | mehrjdhrig
Sprossen
Teucrium scorodonia Salbei-Gamander 30-50 cm (40) Samen mehrjibrig
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FACHVEREINIGUNG BAUWERKSBEGRUNUNG E.V. (FBB)

Griine Innovation
Fassadenbegriinung

» www.fbb.de

Mur vegetale de Patrick Blasc
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Welche Vorteile habe ich durch eine Fassadenbegriinung?

Vielerorts gibt es Engpésse bei der Versorgung mit dem ,Lebensmittel Griin". Fassaden und Dachflachen haben ma8geblichen Anteil
an der optisch und emotional empfundenen Stadtumwelt,

Begrinte Dicher und Fassaden helfen, das Arbeits= und Wohnumfeld naturfreundlicher und menschlicher zu gestalten, Sie bringen
Naturerlebnisse und die Wahrnehmung unserer Jahreszeiten zuruck, Dort, wo Pflanzen wachsen, Blumen bluhen und Vogel leben,
funlt sich auch der Mensch wohl.

Verbesserung des Mikroklimas Moderne Stadtplanung

Beschattung, Wasserrickhalt, Verdunstung. Verbesserung des Arbeits= und Wohnumfelds, greBilachig einsetzbares
Bindung und Filterung von Staub und Luftschadstoffen Gestaltungselement der Stadte- und Landschaftsplaner
Energieeinsparung Moderne Gebaudearchitektur

Warmedammung und Hitzeschild, Werden immergrine Pflanzen ausge=  Raumbildende und natiiliche Gestaltungselemente,
viihlt, hat die Fassadenbegrinung im Winter eine ddmmende Funktion,

Larmschutz
Beschattung und Kiihlung Minderung der Schallreflexion.
Im Sommer schiitzt die Begrunung die Fassade vor intensiver Sonnen=
einstrahlung und hat dadurch einen angenehmen Kiihleffekt. Asthetik
Die Begrinung wertet das Gebiude optisch auf und erméglicht eine
Gebaudeerhaltung ssthetische Gestaltung einer sonst unscheinbaren Fassade,
Schutz gegen UV-Strahlen, Hagel, starke Temperaturschwankungen,
Schadstoffe und Schmutz. Wertsteigerung

der Immobilie und des Wohngebiets.
Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft
Erhaltung der Artenvielfalt durch Schaffung zusétzlicher Grinflachen
und die Erweiterung der Lebensraume fur Planzen und Tiere,
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Was ist der Unterschied zwischen einer
boden- und einer wandgebundenen
Fassadenbegrinung?

Fassadenbegriinungen lassen sich vereinfacht in zwei Hauptkategorien einteilen:

* Bodengebundene Begrinung

* Fassadengebundene Begrinung

Bodengebundene Begriinung

Die traditionellen bodengebunden Begrinungen erfolgen an einer fertigen Aufien-

wand je nach Klettermodus mit oder ohne Kletterhilfe, Sie sind im wesentlich dadurch
charakterisiert, dass die verwendeten Pflanzen ,Kletterpflanzen” sind und eine direkte
Verhindung zum gewachsenen Boden haben, Die ,Kletterpflanzen” sind Selbstilimmer
oder henatigen geeignete daverhafte Kletterhilfen, Die Wasser und Nahrstoffversorgung
findet in der Regel dber natirliche Eintrage statt. Eine regelmafBige fachgerechte Filege
ist notwendig, jedoch in geringerem MaBe als bei fassadengebundenen Begrinungssys-
1ermen,

Fassadengebundene Begriinung

Fassadengebundene Begrinungssysteme bilden i.d.R. die Fassade der AuBenwand und
ersetzen hier andere Materialien wie Glas, Faserzement, Metalle etc. Sie benétigen
keinen Bodenanschluss und eignen sich daher besonders fiir innerstadtische Bereiche.
Sie zeichnen sich durch sofortige Wirksamkeit, grode Gestaltungsspielriume (,vertikale
Garten”) sawie eln groBes Spektrum verwendbarer Pilanzen aus,

Die Versorgung mit Wasser und Nahrstoffen erfolgt iber eine automatische Anlage, Der
Aufwand fir Fflege und Wartung ist von der Art der Gestalung und dem verwendeten
System abhangig; insgesamt aber hoher als bei bodengebundenen Begrinungen.

Die Kenstruktion muss auf die Begrinung abgestimmt sein.

Was kostet die Herstellung einer
Fassadenbegriinung?

Bodengebundene Fassadenbegrinungen kosten (e nach Aufhau und Grifle etwa
15 his 35 Euro/mz,

Fassadengebundenen Begrinungen sind in Herstellung und Unterhaltung erheblich auf-
wendiger und von der Kostenseite mit den vorgehngten und hinterlifteten Naturstein=

Fassaden vergleichbar, Die Herstellungskosten baginnen etwa ab 400 Euraim?,

Die Kosten hingen grundsatzlich stark von der FldchengréBe, den baulichen Gegebenhei=
ten, der Bewisserungstechnik und dem gewlnschten Begrinungsziel ab. Empfohlenswert
ist, sich nach einer ersten Beratung ein Angebot bei den FEB-Mitgliedsfirmen einzuhalen,
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Konstruktive und
vegetationstechnische
Entscheidungsparameter

Bodengebundene Begrinung

Leitbarer Bewuchs mit Geriistkletter-
pflanzen (entspr. Kletterstrategie)

Flichenfarmiger Direktbewuchs der Fassade

Selbstidimmer:
Wurzebdetterer, Haftschei

Ranker, Schlinger,
Spreizkbrmes, spabarbare Gehoke

gh“nme,h,"e,h:spahﬂ

(Stabe, Seile, Gitter, Metze]

< ‘Wurzeurg in Badenfldche/M it Oberbader- und Bodenwasseranschiuss >
< Flichervwirkung In 520 Jahren > < Hichenwirkungin 3-12 Jahren >
< Gestahungsspielraum gering > < Gestabungsspielravm miteel >

Bautechnische Anforderungen

Wasserveriargungsanlage itandoriberagen, bel Bedarl

<

Eignung fir folgende Wandausbildungen

+ Massive einschalige Konstruktionen
{auf geschlossene Fugen und intakte

= Massive einschalige Konstruktionen
-+ Hokkonstruktionen vollflachig beHeidet

Aussenhiille achten! oder ausgefacht, bedingt
Haftgrund auf pflanzenphysickegische - Metallkonstruktionen
Eignumg priifen!) freistehend oder ausgefacht
+ Vorsatzschalen, bedingt
- Vorgehingte hinter|lftete Fassade (WVHF),
bedingt
+ Warmeddmm-Verbundsysteme [WDVE)
- LuftkollektorFassaden
Wirtschaftliche Kriterien
< Iveastitionsaufwand gering > < |rvestitionsaufiwand gering bes hach >
< Substitution Fassadengestaltung >
-< Pllegeaufwand mitte], zunehmend >
<'|\'artungs- undkutandhaluungsmndqerlng>
Okologische Potenziale
& Verschattung - Ganzjahrige energetische
< Mégliche Artenvielalt am Standort = gering >

< Wikroklimatische Relevanz ab 5 Jahren > < Mikroklimatische Rejavanz ab 3 Jahren >

& FBA Projektgruppe Fassadenbegrimung, Dipl-dng. Nicole Ploser 09/2011
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Fassaden- bzw. Wandgebundene Begriinung

Flanzgefilie an Tragkonstruktionen Pflanzen in senkrechten Vegetationsflichen/vertikalle Gérten
: Modulare Systeme Flichige Konstruktionen

Stauden (ua awch Graser, Fame, Stauden (u.a. auch Griser, und Farne), Stauden [u.a. auch Griser, und Farme],

bedingt Zwiebekflanzen), Kleingehilze ; : Kleingehilze, Moose; Kleingehalze, Modse;
Schlinger, Ranker, Spreizklimmer hedingt : Wurzeldestener bedingt Warzeleletierer bedingt
« Substrat in Gefalen : « Substrat in Elemens=Einbeiten aus -Textil-Systeme
\Emze}-oder Linearbehiker) : Fieben/Gabbionen, Matten, Kassetier «Textl=Substrat=Systeme
: « Substrat tragende Rinnensysteme - Weetallchech=System mit Wuchs=
« Direkt begrinte Tiegel'Steinplatten offrungen auf Tewsil bzw. Substrat-
mit Begrinungsfirdemdar trager (mit/ohne Wandschutzfolie)
Oberflachenglastizita « Dektbegrunung auf Nahrstofi=
tragender Wandschale

‘Wurzelung in Substrat-Systemen/ielne Anforderung an Bedenaushildung und Sademwaiseranschiuss. Ohne Kontald zum Baugrund

F‘ij'mrh.]mg sofort > < Hichenwirkung kurzfristig

Gestafungssplelaum - grass

AVWAVA

Wasser=und Nahrstofversorgengsanlage erfordedich

Bauvaufsichilich relevant, statisches Nachweis arfordedich; Tragende Bautele: Korrosionsschutz oder rostfreles Material

VVV VVV

Schutz der Fassade gegen Feuchte und Durchwurzelung erforderlich

+ Massive einschalige Konstruktionen + Massive einschalige Konstruktionen + Massive einschalige Konstruktionen

« Hokkenstruktionen vollfiachig bekleidet : + Holzkonstruktionen vollfidchig bekleidet + Helzkenstruktioner vollfiachig bekleidet
oder ausgefacht, bedingt : oder ausgefacht, bedingt oder ausgefacht, bedingt
- Metallkonstruktionen : - Metallkonstruktionen - Metallonstruktionen
fraistehend oder ausgefacht, bedingt : freistehend oder ausgefacht, bedingt freistehend oder ausgefacht, bedingt
« Viorsarzschalen, beding: : « Vorsatzschalen, bedingt = Vorsatzschalen, bedingt
- Vorgehingte hinter|liftete Fassade (VHF) : - Worgehangte hinterduftate Fassade [VHF), - Vorgehangte hinterluftete Fassade (VHF),
! statdeszen stattdessen
- Warmeddmm-Verbundsysteme (WDVS) : « Warmedamm-Verbundsysterne (\WOVS), = Warmedamm-Verbundsystermne (WOVS)
: bedingt
- LuftxofllektorFazzaden
< Ivvestitionsaufwand mittel bis hoch > < |mvestitionsaufwand hach >
< Substitution Fassadengestaltung >
L Phegeauwand mittebhoch >
Wartungs- und [nitand-
< haltundsaufwand mitteFhoch > : < Wartungs= und Instansthaltungsaufwand hoch >
Redevanz beilaubabwerfenden Pflanzen
< Magliche ArienvieFak am Standort-mitel > | < Magliche Artenvielfalt am Siandort—grass >
< Mikroklimatische Refevanz ab 1 Jahr >

f¢>
T

{, w
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An welchen Fassaden sind fassadengebundene Begriinungs-

systeme bzw. Begriinungen an Kletterhilfen einzusetzen?

Bei vorgehangten und hinterliftete Fassaden, warmegedammten Vorsatzfassaden, holzbe-
kleideten Fassaden und Trapezblechwanden sind grundsatalich nur Gerdstkletterpflanzen
bzwi, fassadengebundene Begriinungsysteme zu empfehlen,

Die Triebe von Selbstklimmern wachsen in Fugen und Spalten hineln und verursachen
durch Dickenwachstum Schaden an der Fassade,

Siehe auch Seite 4/5,

An welchen Wanden konnen Selbstkletterer und Selbstklimmer
(z.B. Efeu und Wilder Wein) verwendet werden?

Bei der Verwendung von Selbstkletterern bzw. Selbstklimmern ist die Eignung des
Untergrunds zu priifen, Selbstklimmer sollten nur auf intakten Untergrinden chne Risse,
Spalten und offene Fugen eingesetzt werden, Fassaden mit Aussendimmung sind hierfir
meisst nicht geeignet. Siehe auch Seite 4/5,
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Beachtenswerte Punkte einer Fassadenbegrinung
(,Planungs-Checkliste)

Planung, AusTihrung und Pilege sollten stets durch erfahrene Fachleute erfolgen,
Welchen Anspruch Bauherren, Planer und Ausfihrende bei ibren Uberlegungen letzilich auch verfolgen, nachfolgends Punkie
miissen fir eine erfolgreiche und daverhafte Fassadenbegriinung beachtet und gaf, erfillt werden:

WANDKONSTRUKTION, WANDBESCHAFFENHEIT LUND STANDORT

Geeignete Wand- bzw, Fassadenkonstruktion und Warmedammung hinsichtlich Zusatzlasten und Diuckstabilitat,
Maximal magliche Wandlast bei Tassadengebundenen Systemen,

Maximal magliche Zuglast bei Kletterhilfen bodengebundener Systeme.

Art der Wand (Beton, Putz, Holz, Metall, ...},

Ausrichtung (Himmelsrichtung} der Fassade, einschlieBlich verschattung ader Lichtreflektion durch Nachbargebaude.

FUSATZUICHE WINDSOGLAST
Wor gllem bei hohen bzw, windexponierten Gebauden, Gofl entstehende Zusatzlasten beachten.

GEEIGMETES FASSADENBEGRUMUNGSSYSTEM
In Abbédngigkeit von Nutzungs- und Vegetationsziel (siehe Seite 4/5),

GEEIGNETE PFLANZENARTEN
In Abhingigkeit des ausgewihken Begrinungssystems (siehe Seite 4/5).

GEEIGNETE KLETTERHILFEN
Bei hodengehundenen Systemen in Abhangigkeit der ausgewihlten Pllanzen,

ENTWASSERUNG
Bei fassadengebundenen Systemen zielgerichtete Ableitung des Oberschusswassers,
gyl Rickfihrung in den Bewdsserungskreislaul

WASSERANSCHLUSS, WASSERVERSORGUMNG
Zur Startbewdsserung von bodengebundener Fassadenbegninung.
Zur dauerhaften Bewasserung von fassadengebundenen Systermen, Eventuell mit Zisterme, Gof, mit Winterheizung.

ZUGANG ZUR FASSADE
Zu Plege- und Wartungszwecken, ggf. mittels Wartungsgangen, Hubsteiger oder Fassadenaufziigen.

ABRSTURZSICHERUNG

Ab 3 Meter Absturzhvihe,

Werpflichtung des Bauhermn baw, Planers,
Berlicksichtigung in der Bau- und Mutzungsphase.

ABSTIMMUNG MIT ANDEREN GEWERKEN
Zum Beispiel bei Kombination Photevoltaik/Fassadenbegrinung.

Welche Fachregeln sind beim Bau von
Fassadenbegriinungen zu beachten?

FLL: Richtlinien fir die Flanung, Ausfithrung und Pflege von Wand- und Fassadenbegrinungen.

= Forschungsgesellschatt Landschaftsentwicklung Landschaftsbau, Bonm.
DN 1055-4 ,Windlasten®”, Anhang A (Windzonen) und Anhang B {Gelandekategarien},

¢ {




NeckarPark Baufeld Q11 Los A und Los B Seite 51

Welche Pflanzen eignen sich fiir eine Fassadenbegriinung?

Fir die bodengebundene Fassadenbegrinung eignen sich viele bekannte Pilanzenarten,
wie beispielsweise Wilder Wein, Efeu, Kletterhartensie {ohne zusatzliche Kletterhilfen) und
Geiblatt, Blauregen, Waldrebe, Kletterrose, Pleifenwinde, Immergriner Kletter-Spindel-
strauch, Klettertrompete (mit unterstutzenden Kletterhilfen).

Bei den fassadengebundenen Begrinungssystemen kénnen beispielsweise Geranien,
Bergenien, Steinbrech, Waldsteinien, Hainsimse, Streifen= und Schildfarne, Zwergmispel,
Spindelstrauch, Johanniskraut, Immergrin u.v.m. verwendet werden,

Die Pflanzenauswahl solke mit dem Landschaftsarchitekten, Garten= und Landschaftsbau-
betrieb, Pflanzenlieferanten und dem Systemanbieter objektbezogen abgestimmt werden.

Umfassende Fflanzenlisten, unterteilt in boden= und fassadengebunde Begriinungssyste=
me, sind zu finden unter waww.fbb.de.

Die am besten geeigneten Monate fur die Pflanzung sind April bis Juni und
September bis Anfang November,
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Wie lange halt eine Fassadenbegriinung und wie
muss man sie pflegen?

Fassadenbegrinungen kénnen ebenso lang bestenen wie das Gebaude, Voraussetzung ist allerdings der fachgerechte
Einbau und eine regelmaBige und fachgerechte Pllege und Wartung.

DEN BODENGEBUNDENEN BEGRUNUNGEN £IN- BIS ZWEIMAL JAHRLICH DURCHZUF RENDEN

MEN SINE

= Riickschnitt, ggf, Einflechten in Kletterhilfen

= Vom Bewuchs freihalten: Fenster, Fensterladen, Dacher, Fallrohre, Blitzableiter, Markisen und Luftaustrittséfinungen
- Entfernen von zbgestorbenen Pilanzenteilen

- Ggf. Ddngen

NGEN FUNF= BIS ZEHNMAL JAHRLICH DURCHZUFUHRENDEN

- Rickschnitt

- Vom Bewuchs freihalten: Fenster, Fensterladen, Dacher, Fallrohre, Blitzableiter, Markisen und Luftaustrittsoffnungen
- Entfernen von abgestorbenen Pilanzenteilen

- Ersetzen von ausgefallen Pilanzen

=Wartung der Wasser= und Nanrstoffversorgungsanlage

- Vor dem Winter: Frostsicherung der Bewasserungsanlage

- Dungen (falls nicht automatisiert iber die Wasserzufuhr)

Es wird unterschieden zwischen Fertigstellungspflege (gehdrt zur Bauabwicklung und fihrt zum abnahmefahigen Zustand
mit gewunschtem Deckungsgrad) und darauf folgende Entwicklungs- und Unterhaltungspilege (abgedeckt durch Pflege=
und Wartungsvertrzge}, Die Pflege ist unbedingt einzuplenen und detailliert auszuschreiben,

€3> &
[wmtile |
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Referenzen
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DIE FACHVEREINIGUNG BAUWERKSBEGRUNUNG E.V. (FBB)

Wir (ber uns

Die Fachvereinigung Bauwerksbegriinung eV, (FBE) ist 1990 aus einer damals visiondren
Idee, Matur und Bauwerk nicht als Gegensatz, sondern als Chance zu verstehen, entstan-
den. Die FBB ist ein innovativer Interessenverband mit starker Marktprésenz, Uber 100
Mitglieder nutzen heute die vielseitigen Dienstleistungsangebote der FBB - mit zusdtzli-
cher Wetthewerbsfahigkeit und eln Mehr an Kompetenz im Markt, Die FBB verfolgt drel
grundsatzliche Ziele:

» Die Bauwerksbegriinung (Dach- und Fassadenbegrinung) inem maglichst breiten Pub-
likurn nahe bringen und die Schaffung positiver Rahmenbedingungen mit Pressearbeit,
Vortragen, Veranstaltungen, Messeaktivititen, |ntemetauftritt usw,

® Allen [nteressierten neutrale und aktuelle Grundlagen-Informationen 2ur Bauwerkshe-
griinung anbieten, Das geschieht u.a, durch das Griindach- und Fassadenbegrinungs-
Symposium,

 Den Mitglledem praxisnahe Arbelts- und Werbehilfen anhand geben, Prospektmaterial,
Internetforum, Arbeitshilfen (2.8, FBB-5chiaglicht) und Erfahrungsaustausch bei Projekt-
gruppenarbeit und Fachsymposien,
is der Fotos:
11, 14 . ¥
Wo findet man Rat und Hilfe?
Carl Stahl: 15, 21 Bevor man ans Begrilnen denken karn, sollte auf eine fachménnische Beratung nicht
Greenwall: 7, 20 verzichtet werden, Hochbau- und Landschaftsarchitekten, Garten- und Landschaftsbau-
Jakob: 1,18, 23
Manfred Kdhler: 4, 8
Micole Pfoser: 6, 16, 25
Optigrin: 2, 3,12, 13, 19, 24

Schadenberg: 10, 17 Forderung von Fassadenbegriinungen

Zinco: 9, 22

betriebe und erfahrene Dachdecker sind je nach Fachbereich und Gewerk der richtige
Ansprechpartner — sie finden ihn unter www.fbb.de

In elnlgen Gemeinden gibt es Zuschisse 2u Fassadenbegriinungen, Folgende Amter geben
am schnellsten Auskunft: Bauamt, Grinflichenamt, Grinordnungsamt oder Amt fiir
Umweltschutz. Unter www.fbb. de finden Sie die Auswertung einer Stadte-Umfrage zu

den Firderungen von Dach- und Fassadenbegriinungen,

I

FACHVEREINIGUNG BAUWERKSBEGRUNUNG E.V. (FBB)

Uberreicht durch:

FBE FACHVEREINIGUNG BAUWERKSBEGRUNUNG E.V.
kanalstrafe 2
D-66130 Saarbrucken

Telefon: 0681 / 98 B0 570
Telefax: 0681 98 8O 572

info@fbb,de; www,fob,de




NeckarPark Baufeld Q11 Los Aund Los B Seite 56
Liste Mitglieder ,,Biindnis fiir Wohnen* Anlage 9
1 | Ackermann-Gemeinde Wohnungsbau Falchstr. 39 70378 | Stuttgart
GmbH&Co.KG
2 | Ambulante Hilfe Stuttgart e.V. Kreuznacher Str. 41 | 70372 | Stuttgart
3 | Bau- und Heimstéttenverein Stuttgart eG Q/ilhelm-Blos-Str. 59 | 70191 | Stuttgart
4 | Bau- und WohnungsVerein Stuttgart Schwarenbergstr. 64 | 70188 | Stuttgart
5 | Baugenossenschaft Bad Cannstatt eG Seelbergstr. 15 70372 | Stuttgart
6 | Baugenossenschaft Feuerbach-Weilimdorf eG | St.Podltener-Str. 38 70469 | Stuttgart
7 | Baugenossenschaft Friedenau der Stral3en- Holdermannstr. 60 70567 | Stuttgart
bahner eG
8 | Baugenossenschaft Gartenstadt Luginsland Goldbergstr. 36 70327 | Stuttgart
9 Egugenossenschaft Munster a.N. eG Freibergstr. 62 70376 | Stuttgart
10 | Baugenossenschaft Zuffenhausen eG Tapachstr. 1 70437 | Stuttgart
11 | BFW Landesverband Freier Immobilien- und Hospitalstr. 35 70174 | Stuttgart
Wohnungsunternehmen Baden-W urttemberg
12 g.i\eftigheimer Wohnbau GmbH Berliner Str. 19 74321 | Bietigheim-
Bissingen
13 | Caritas Stiftung Stuttgart Konigstr. 7 70173 | Stuttgart
14 | Caritasverband fur Stuttgart e.V. Wagnerstral3e 35 70182 | Stuttgart
15 | DMB - Mieterverein Stuttgart und Umgebung Moserstr. 5 70182 | Stuttgart
16 Ep:/p;le GmbH ForststralRe 9 70174 | Stuttgart
17 | Evangelische Gesellschaft Stuttgart Blchsenstr. 34-36 70174 | Stuttgart
18 | Firma Geiger & Co. Immobilien GmbH Stuttgarter Str. 10 70469 | Stuttgart
19 | FLUWO Bauen-Wohnen eG Gohlstr. 1 70597 | Stuttgart
20 | GWF Wohnungsgenossenschaft eG Albstr. 60 70597 | Stuttgart
21 | GWG Gesellschaft fir Wohnungs- und Gewer- | Borsenstralle 3 70174 | Stuttgart
bebau Baden-Wirttemberg AG
22 | Immobilienwirtschaft Stuttgart e.V. (IWS) Seyfferstr. 34 70178 | Stuttgart
23 | Instone Real Estate Development GmbH Lautenschlagerstr. 70173 | Stuttgart
24 | Landes-Bau-Genossenschaft Wirttemberg eG f/lzijnchstr. 32 70191 | Stuttgart
25 | L-Bank Baden-Wurttemberg SchloRplatz 10 76113 | Karlsruhe
26 | modernbau- Gesellschaft fur modernen Woh- | Lowenmarkt 5 70499 | Stuttgart
nungsbau mbH & Co. KG
27 | Neues Heim — Die Baugenossenschaft eG Haldenrainstr. 185 70437 | Stuttgart
28 | P Immobilien GmbH Solitudestr. 49 71638 | Ludwigs-
29 | Postbaugenossenschaft Baden-Wiirttemberg Furststr. 5 72072 't;lijjrb%ngen
30 gidlungswerk GmbH Wohnungs- und Stadte- | Heusteigstr. 27/29 70180 | Stuttgart

bau
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31 | Studierendenwerk Stuttgart AGR Rosenbergstr. 18 70174 | Stuttgart
32 | Studierendenwerk Tibingen-Hohenheim FriedrichstraRe 21 72072 | Tlbingen
33 | Stuttgarter Haus- und Grundbesitzerverein e. Gerokstr. 3 70188 | Stuttgart
34 \S/iuttgarter Wohnungs- und Stadtebaugesell- Augsburger Str. 696 | 70329 | Stuttgart

schaft mbH (SWSG)
35 | Unmussig Bautragergesellschaft Baden mbH Waldkircher Str. 28 79106 | Freiburg
36 | vbw Verband baden-wurttembergischer Woh- Herdweg 52/54 70174 | Stuttgart
nungs- und Immobilienunternehmen e.V.
37 | VdK-Baugenossenschaft Baden-Wiirttemberg | Urbanstr. 81 70190 | Stuttgart
eG Stuttgart
38 | Vereinigte Filderbaugenossenschaft eG Rottweiler Str. 3 70563 | Stuttgart
39 | Vonovia SE Katharinenstr. 22 70182 | Stuttgart
40 | Wilma Wohnen Siud BW GmbH Industriestr.4 70565 | Stuttgart
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Anlage 10
Vergaberichtlinien:

Die Landeshauptstadt Stuttgart (Liegenschaftsamt) bietet die Bauplatze Quartiere
Q11 Los A und Q11 Los B im bestehenden Zustand zum Kauf bzw. im Erbbaurecht
an. Diese sind innerhalb von 36 Monaten nach notariellem Vertragsabschluss zu be-
bauen.

Der Kéaufer/Erbbauberechtigte verpflichtet sich, die Gebaude so zu errichten, dass
der Jahres-Primarenergiebedarf um mindestens 20 % gegenuber den Anforderungen
des Gebaudeenergiegesetzes in der Fassung vom 08. August 2020 reduziert wird.

Beim baulichen Warmeschutz (thermische Hiille) sind die Vorgaben des Gebau-
deenergiegesetzes um 30 % zu unterschreiten. Fur Wohngebaude sind die Anforde-
rungen an ein KfW Effizienzhaus 55 einzuhalten. Besser jedoch ist es, Plusenergie-
gebaude oder klimaneutrale Gebaude zu entrichten.

Photovoltaik auf Dachflachen

Auf die Bestimmungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Ca 283/5 wird hin-
gewiesen. Fir die Ausristung von Dachflachen mit Photovoltaik-Anlagen gelten die
dortigen Festsetzungen betreffend ,Erneuerbare Energien § 9 Abs. 1 Nr. 23 b
BauGB*“. Der Vorhabentrager /Erbbauberechtigte verpflichtet sich zur Anbringung
von Photovoltaik-Anlagen entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans.
Ferner wird auf die Bestimmungen des Bebauungsplans betreffend ,Dachgestaltung
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO* hingewiesen.

Auf diese Bestimmungen und Verpflichtungen wird ausdricklich hingewiesen. Der
Erwerber verpflichtet sich, diese an einen etwaigen Rechtsnachfolger weiterzugeben.

Die Wohnungen in den Gebauden sind unverziglich ihrer bestimmungsgemalen
Nutzung zuzufuhren. Der Kaufer/Erbbauberechtigte muss damit rechnen, dass das
Planungskonzept sowohl schuldrechtlich im Kaufvertrag/Erbbaurechtsvertrag wie
auch dinglich im Grundbuch gesichert wird. Die Bebauungsverpflichtung wird durch
ein Wiederkaufsrecht zugunsten der Stadt abgesichert.

Es ist jeweils der aktuelle Bodenwert ausgewiesen. Die Bodenwerte sind unverbind-
lich. Gebote, die diesen Bodenwert nicht erreichen, werden nicht weiterverfolgt.

Die Grundstiicksvergabe erfolgt durch den Gemeinderat. Fur das Grundstick in ge-
genwartigem Bestand fallen Anliegerleistungen an (vgl. Zahl 7.7). Zusatzlich hinzu
kommen eventuelle Haus- und Grundstiicksanschlisse jeglicher Art sowie der An-
schlusskostenbeitrag an die Warmeversorgungsanlage (vgl. Zahl 7.6); diese sind
vom Bewerber (Kaufer/ Erbbauberechtigter) zu tragen.

Die Landeshauptstadt Stuttgart hat den Baugrund nicht untersucht, fir eine be-
stimmte Tragfahigkeit des Bodens wird keine Haftung tlbernommen.

Der Boden wurde auch nicht auf das Vorhandensein von Kampfmitteln untersucht.
Die Erhebung evtl. vorhandener Verdachtsflachen beim Regierungsprasidium Stutt-
gart -Kampfmittelbeseitigungsdienst- ist Sache des Kaufers/Erbbauberechtigten.
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Der notarielle Kaufvertrag bzw. Erbbaurechtsvertrag ist innerhalb von langstens

2 Monaten nach Aufforderung durch das Liegenschaftsamt abzuschliel3en.

Im Kaufvertrag wird dabei ausgewiesen, dass der Kaufpreis innerhalb von 4 Wochen
nach Vertragsabschluss zur Zahlung fallig ist. Im Falle eines Erbbaurechts ist der
Erbbauzins ab Vertragsabschluss zu bezahlen. Sowohl im Kaufvertrag als auch im
Erbbaurechtsvertrag werden An-, Vor- und Wiederkaufsrechte fur die Stadt begriin-
det, die im Grundbuch dinglich abgesichert werden. Ein Rangricktritt hinter Finanzie-
rungsgrundschulden kann in Aussicht gestellt werden.

Mit Dienstbarkeiten zur Sicherung der geférderten Wohnnutzung tritt die Stadt nicht
im Rang hinter Finanzierungsgrundschulden zurick.

Wird der Vertrag nicht innerhalb der vorstehend genannten Frist abgeschlossen, er-
lischt die Verkaufszusage.

Die Ausschreibung erfolgt freibleibend. Dies bedeutet, dass die Stadt nicht verpflich-
tet ist, den Bauplatz aufgrund dieser Ausschreibung Uberhaupt zu verkaufen bzw. im
Erbbaurecht abzugeben oder an einen bestimmten Interessenten zu veraul3ern bzw.
im Erbbaurecht abzugeben.

Die Ausschreibung erfolgt befristet. Es handelt sich um eine Ausschlussfrist (maf3ge-
bend ist der Eingangsstempel des Liegenschaftsamts). Spater eingehende Gebote
werden nicht mehr zugelassen und bertcksichtigt. Dasselbe gilt fiir Nachgebote.

Soweit sich aus Detailinformationen und aus den Anlagen zum Exposé bebauungs-
planmafige Festsetzungen fir den Bebauungsplan Ca 283/5 entnehmen lassen,
wird hierfur keine Gewahr ibernommen.

Lagepléne und Auskinfte Uber die bebauungsplanméiige Ausweisung der Grund-
stiicke und zur stadtebaulichen Planung sind vom Bewerber unmittelbar beim Amt fur
Stadtplanung und Wohnen (Frau Nemeth, Tel. 0711-216 20141, E-Mail: veronika.ne-
meth@stuttgart.de oder Frau Johanna Kretschmer, Tel.0711-216 20144, E-Mail: jo-
hanna.kretschmer@stuttgart.de)., einzuholen.

Auskinfte zum geférderten Wohnungsbau und zu den wohnpolitischen Kriterien er-
halten Sie beim Amt fur Stadtplanung und Wohnen (Frau: Maier, Tel. 0711-216
91376, E-Mail: juliane.maier@stuttgart.de).

Bezuglich Fragen zum energetischen Konzept und zur Warmeversorgungsanlage
wenden Sie sich bitte an das Amt fir Umweltschutz, Herrn Papandreou, Tel. 216-
80701, E-Mail: ioannis.papandreou@stuttgart.de oder an Herrn Georgios Alexiou,
Tel. 0711-216 88645, E-Mail: georgios.alexiou@stuttgart.de.

Ausdrtcklich wird darauf hingewiesen, dass die Landeshauptstadt Stuttgart
die Grundstiucke selbst vermarktet und Dritten keinen Vermittlungsauftrag
erteilt. Es erfolgt keine Provisionszahlung.

Angebote sind ausschliel3lich in Schriftform und auf dem Postweg unter Ver-
wendung der Vordrucke ,,Antrag: Wahl der Erwerbsform“ (Anlage 12) und
svordruck zur Angebotsabgabe (Wohnpolitische Kriterien)“ (Anlage 13)


mailto:veronika.nemeth@stuttgart.de
mailto:veronika.nemeth@stuttgart.de
mailto:johanna.kretschmer@stuttgart.de
mailto:johanna.kretschmer@stuttgart.de
mailto:ioannis.papandreou@stuttgart.de
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und zusammen mit den Planunterlagen nach vorstehend Zahl 5 an das Liegen-
schaftsamt der Landeshauptstadt Stuttgart, Heustral3e 1, 70174 Stuttgart, zu
richten.

Die Einreichung von Geboten per E-Mail ist nicht zulassig.

Die Postumschlage mit den Kaufangeboten sind zwingend von auf3en mit dem
»Etikett Kaufangebot/Erbbaurecht® (Anlage 14) unter Angabe der jeweiligen
Ausschreibungsnummer zu versehen. Nicht gekennzeichnete Umschlage mit
Angeboten kénnen nicht berticksichtigt werden. Antrage, deren Kennzeich-
nung direkt auf dem Gebot und nicht auf dem Postumschlag erfolgt, werden
ebenfalls nicht bertcksichtigt.

Ausdricklich wird darauf hingewiesen, dass die Landeshauptstadt Stuttgart
die Grundstiucke selbst vermarktet und Dritten keinen Vermittlungsauftrag er-
teilt. Es erfolgt keine Provisionszahlung.

Bestellung eines Erbbaurechts

Die vorgenannten Richtlinien gelten bei Bestellung eines Erbbaurechts (soweit sie
anwendbar sind) analog.
Bezuglich des Erbbauzins wird auf vorstehende Zahl 4 und Zahl 7 verwiesen.

Photovoltaik auf Dachflachen:

Auf die Bestimmungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans C283/5 wird hinge-
wiesen. Fur die Ausristung von Dachflachen mit Photovoltaik-Anlagen gelten die
dortigen Festsetzungen betreffend ,Erneuerbare Energien §9 Abs. 1 Nr. 23 b
BauGB*“. Der Vorhabentrager / Erbbauberechtigte verpflichtet sich zur Anbringung
von Photovoltaik-Anlagen entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans.
Ferner wird auf die Bestimmungen des Bebauungsplans betreffend ,Dachgestaltung
§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO* hingewiesen.

Auf diese Bestimmungen und Verpflichtungen wird ausdricklich hingewiesen. Der
Erwerber verpflichtet sich diese an einen etwaigen Rechtsnachfolger weiterzugeben.
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Anlage 11

Hinweise zum Datenschutz/E-Mail Postaustausch/Urheberrecht:

Betroffenenrechte

Verantwortlicher nach Art. 4 Nr. 7 DSGVO: Landeshauptstadt Stuttgart

Behdrdlicher Datenschutzbeauftragter: (Poststelle.dsb@stuttgart.de).

Die personenbezogenen Daten werden dauerhaft zum Zweck des stadtischen Verkaufs-/Erb-
baurechtsverfahrens erhoben und verarbeitet. Die dauerhafte Speicherung dient dem spéte-
ren Nachvollziehen der Grundstiicksvergabe. Die Daten werden vom Liegenschaftsamt dau-
erhaft gespeichert. Die Daten werden im Falle des Erwerbs eines Grundstiicks oder der Be-
stellung eines Erbbaurechts an einem Grundstiick an den beurkundenden Notar weitergege-
ben.

Sie haben als betroffene Person das Recht, von der Stadtverwaltung Auskunft Gber die Ver-
arbeitung personenbezogener Daten (Art. 15 DSGVO), die Berichtigung unrichtiger Daten
(Art. 16 DSGVO), die Loschung der Daten (Art. 17 DSGVO) und die Einschréankung der Ver-
arbeitung (Art. 18 DSGVO) zu verlangen, sofern die rechtlichen Voraussetzungen daflr vor-
liegen. Sie kbnnen verlangen, die bereitgestellten personenbezogenen Daten gemal Art. 20
DSGVO zu erhalten oder zu Ubermitteln. Sie kdnnen nach Art. 21 DSGVO Widerspruch ein-
legen. Die Einwilligung in die Verarbeitung lhrer Daten kénnen Sie jederzeit widerrufen. Un-
beschadet anderer Rechtsbehelfe konnen Sie sich beim Landesbeauftragten fir den Daten-
schutz und die Informationsfreiheit, Postfach 10 29 32, 70025 Stuttgart, post-
stelle@lfdi.bwl.de beschweren.

Sie sind nicht verpflichtet, die zum oben genannten Zweck erforderlichen personenbezoge-
nen Daten bereitzustellen. Sind Sie damit nicht einverstanden, kann ein Antrag auf Bestel-
lung eines Erbbaurechts oder ein Kaufpreisangebot nicht entgegengenommen und |hr Kauf-
gebot kann nicht berilicksichtigt werden.

Erganzende Hinweise zum E-Mail Postaustausch:

Ealls ich eine E-Mail- Adresse angegeben habe, bin ich fir die obige Angelegenheit damit
einverstanden, dass im Rahmen der E-Mail-Korrespondenz durch das Liegenschaftsamt
auch die unverschliisselte Ubermittlung von personenbezogenen Daten an mich sowie ggf.
an den beurkundenden Notar erfolgen darf.

Es wird darauf hingewiesen, dass diese Kommunikation nicht sicher ist und evtl. durch Dritte
eingesehen und manipuliert werden kann. Es besteht die Méglichkeit, dass dadurch die
Sachverhalte unbefugten Dritten bekannt werden.

Die Einverstandniserklarung zum unverschlisselten E-Mail Postaustausch kann jederzeit in
Textform (Brief, Fax oder E-Mail) widerrufen werden.

Die Einreichung von Kaufangeboten oder Antragen auf Bestellung eines Erbbaurechts per E-
Malil ist nicht zul&ssig.
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Hinweise zum Urheberrecht und Haftungshinweise

Copyright: © 2023 Landeshauptstadt Stuttgart | Stadtkarte, Stadtplan und Luftbild: © Stadt-
messungsamt | Straf3en- und Wegenetz: ODbL 1.0 | Nutzungsflachen aus Basis-DLM: ©
LGL | Bebauungsplan: © Amt fur Stadtplanung und Wohnen | Fotos: © Liegenschaftsamt

Weiterverwendung: Das Exposé darf nur in Ganze weiterverwendet werden, einzelne Aus-
zlige daraus sind unzuldssig. Fur gesonderte Einzeldarstellungen wenden Sie sich an das
Liegenschaftsamt der Landeshauptstadt Stuttgart.

Nutzungsbedingungen und Haftungshinweise zu Karten, Geodaten, Grafiken und Fotos:
Diese sind auf der Homepage der Landeshauptstadt Stuttgart einsehbar unter www.stutt-
gart.de/geodaten-nutzungsbedingungen.php.

Vervielfaltigungen: Bei einer Vervielfaltigung des Exposes flr Verdffentlichungen fallen gege-
benenfalls Verwertungsentgelte an. Hierzu wenden Sie sich an das Liegenschaftsamt der
Landeshauptstadt Stuttgart.

Abkirzungen: DLM = Digitales Landschaftsmodell, LGL= Landesamt flr Geoinformation und
Landentwicklung, ODbL = Open Database Licence (von OpenStreetMap).


http://www.stuttgart.de/geodaten-nutzungsbedingungen.php
http://www.stuttgart.de/geodaten-nutzungsbedingungen.php
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Anlage 12
Wahl! der Erwerbsform:

An die

Landeshauptstadt Stuttgart
Liegenschaftsamt
Heustral3e 1

70174 Stuttgart

Name, Vorname oder Firma

Anschrift (Stral3e, Hausnummer, Postleitzahl, Ort), Telefon

fur den/die stadtischen Bauplatze
Gemarkung, Flurstiick(e)

Stuttgart-Bad Cannstatt - NeckarPark

Quartier Q11 Los A

Quartier Q11 Los B

Es wird folgende Erwerbsform gewahlt:

Bestellung eines Erbbaurechts

Abschluss eines Grundstickskaufvertrages

Hinweis:

Sofern nicht alle Interessenten Angebote fur Kauf und Erbbaurecht abgeben, wird bei
annahernd gleicher Konzeptqualitat Investoren mit einem Angebot zum Erbbaurecht
der Vorzug gegeben.

Bei Wahl des Grundstiickserwerbs:
Mein/Unser Kaufpreisgebot flr den vorstehend bezeichneten Bauplatz betragt (aus-
gehend von einer Nutzung von 10 % Kita und 90 % Wohnen):

- fir Quartier Q11 Los A: 4.363.707,90 Euro ebf, inklusive der vorlaufigen
kunftigen Subvention

- fir Quartier Q11 Los B: 4.151.474,95 Euro ebf, inklusive der vorlaufigen
kinftigen Subvention
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Mir/uns ist bekannt, dass der Kaufpreis (Verkehrswert) bei einer Erhéhung des
Wohnanteils oder des Gewerbe-/Kitaanteils bzw. bei Verdnderung der Quote des ge-
foérderten Wohnanteils angepasst wird.

Ich / Wir bestatige(n) hiermit, von dem mir/uns vorliegenden Verkaufsrichtlinien der
Landeshauptstadt Stuttgart und den Hinweisen zum Datenschutz, zum E-Mail
Postaustausch und zum Urheberrecht Kenntnis genommen zu haben und mit den
dort getroffenen Festlegungen einverstanden zu sein.

Die Finanzierung ist gesichert und kann nachgewiesen werden.

Ort, Datum Unterschrift

Unterschrift
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Anlage 13

Vordruck zur Angebotsabgabe (Wohnwirtschaftliche Kriterien)

NeckarPark - Quartier Q11

Vereinfachtes Verfahren

gem. Gemeinderatsdrucksache GRDrs 906/2015 — Neufassung

Teilbereich: 0O QllLos A
O QllLosB

Allgemeine Sozialmietwohnungen

1) Angebotseinreicher:

Firma

StralRe, Hausnummer

PLZ, Ort

Ansprechpartner

Telefon

2) Angebotseinreicher

o Bestellung Erbbaurecht oder [
o Abschluss Grundstiickskaufvertrag []
o freiwillig eingeraumte Belegungsrechte im Rahmen des WE
Bindnisses fur Wohnen
o Bindungsquote (gebundene Wohnungen im Bestand) %
o Voraussichtliche Gesamtkosten (nach DIN 276-1) ohne
Sondereinflisse (z.B. Mehrkosten fir Grindung, Altlas- Euro/m?
ten) in Euro/m? BGF
o Wohnflachenverbrauch pro Kopf im Mietwohnungsbe- )
m
stand
o geplante WE mit Barrierefreiheit nach DIN 18040-2 % der WE
o geplante WE fur besondere Bedarfsgruppen % der WE
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Etikett Kaufangebot/Erbbaurecht

Etikett Kaufangebot/Erbbaurecht

- Bitte ausschneiden und auf den Postumschlag kleben -

Anlage 14

Absender:

Bauplatze Quartiere Q11 Los Aund Los B

Ausschreibungsnummer
1/2024

Umschlag bitte nicht 6ffnen!
Umschlag der Vergabestelle unverziiglich weiterleiten!

Vergabestelle:

Landeshauptstadt Stuttgart
Liegenschaftsamt

23-2

Ausschreibungsnummer: 1/2024
HeustraBe 1

70174 Stuttgart

Einreichungsfrist bis:

1. Juli 2024; 12:00 Uhr

Von der Vergabestelle auszufillen!

Eingang des

Teilnahmeantrags:

Laufende Nummer:




