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Teil A

Allgemeine Bedingungen

Ausloberin

Ausloberin des vorliegenden Planungswettbewerbs ist die

Landeshauptstadt Stuttgart

Amt fUr Stadtplanung und Wohnen
EberhardstraBe 10
70173 Stuttgart.

DurchfUhrung und Koordination:

Amt fUr Stadtplanung und Wohnen
EberhardstraBe 10
70173 Stuttgart

Dipl.-Ing. Winfried Bdrner
Tel.: (0711) 216-20019
Fax: (0711) 216-20331

E-Mail: winfried.boerner@stuttgart.de

Dipl.-Ing. Kristina Hackel

Tel.: (0711) 216-20143

Fax: (0711) 216-9520143

E-Mail: kristina.hackel@stuttgart.de

An der Vorbereitung und Auslobung dieses Wettbewerbs hat die Architektenkammer
Baden-Wurttemberg beratend mitgewirkt. Die Auslobung wurde dort unter der Nr.
........ registriert.

Aus Grunden der Praktikabilitdt wird im Folgenden bei der Wortwahl nicht nach Ge-
schlechtern unterschieden. Eine Wertung ist damit nicht verbunden.

Mit ihrer Teilnahme am Verfahren erkennen alle Beteiligten den Inhalt der Aufgaben-
beschreibung an.

Soweit im Rahmen des Wettbewerbsverfahrens personenbezogene Daten erhoben
werden, erfolgt deren Verarbeitung im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben und un-
ter Beachtung der Datenschutzgrundverordnung.



Aufgabe

Das Neubaugebiet Schafhaus (ca. 17 ha) ist eine der gréBten Siedlungserweiterungen
im AuBenbereich der Landeshauptstadt Stuttgart. Auf Grundlage des Strukturplans
MUhlhausen, der bis November 2019 gemeinsam mit einer breiten Offentlichkeitsbe-
telligung erarbeitet wurde, soll nun ein stddtebauliches und freirdumliches Gesamf-
konzept fUr das neue Quartier im Rahmen eines stadtebaulichen Wettbewerbs erar-
beitet werden. Das Wettbewerbsergebnis soll als Grundlage fur die erforderliche Auf-
stellung eines neuen Bebauungsplans dienen.

Die Wettbewerbsaufgabe ist im Teil B im Einzelnen ausfUhrlich beschrieben.

Wettbewerbsart und —verfahren

Der Stadtebauliche Wettbewerb wird als nichtoffener Planungswettbewerb in einem
einphasigen Verfahren gemaB § 3 (3) der Richtlinie fUr Planungswettbewerbe RPW
2013 mit vorgeschaltetem Bewerbungsverfahren ausgelobt. Aus den Bewerbungsver-
fahren qualifizieren sich 16 Teilnehmer, acht Teiinehmer werden von der Stadt Stuttgart
benannt.

Die Teilnehmerzahl ist auf 24 Teilnehmer begrenzt.

FUr alle am Wettbewerb Beteiligten ist die RPW 2013 verbindlich, soweit diese Aus-
schreibung nicht ausdricklich davon abweicht.

Der Stadtebauliche Wettbewerb ist anonym.

Der Zulassungsbereich umfasst die Staaten des Europdischen Wirtschaftsraums (EWR)
und die Schweiz. Die Wettbewerbssprache ist deutsch.

Teilnehmer

Teilnahmeberechtigt sind Architekten, Stadtplaner, Landschaftsarchitekten und Ver-
kehrsplaner, die am Tag der Auslobung in einem EWR-Mitgliedstaat oder der Schweiz
ansdassig sind. Voraussetzung ist, dass sie entsprechend den Regelungen ihres Heimat-
staates zur FUhrung der Berufsbezeichnung ,,Architekt, Stadtplaner, Landschaftsarchi-
tekt oder Verkehrsplaner* berechtigt sind.

Die Teilnehmer des Wettbewerbs mussen Arbeitsgemeinschaften aus Architek-
ten/Stadtplanern mit Landschaftsarchitekten und Verkehrsplanern bilden (siehe auch
Ziffer 7.). Die FederfUhrung obliegt Stadtplanern/Architekten. Die Hinzuziehung von In-
genieuren der Fachrichtung ,,Verkehrsplanung / Mobilitat" wird zwingend vorausge-
setzt. Es ist zuldssig, dass Verkehrsplaner als fachlicher Berater fungieren. In diesem Fall
treten sie nicht als Verfasser auf und durfen mehrere Teilnehmer-Teams beraten.

Teilnehmer, die in ihrem BUro nachweislich alle erforderlichen Fachdisziplinen abde-
cken, mussen keine Arbeitsgemeinschaften eingehen.

Alle geforderten Fachdisziplinen mUssen in der Verfassererkldrung aufgefihrt werden.

Wer am Tag der Auslobung bei einem Teilnehmer angestellt ist oder in einer anderen
Form als Mitarbeiter an dessen Wettbewerbsarbeit teilnimmt, ist von der eigenen Teil-
nahme ausgeschlossen. Bei Arbeitsgemeinschaften muss jedes Mitglied teilnahmebe-
rechtigt sein. Mitglieder von Arbeitsgemeinschaften sowie freie Mitarbeiter, die an der
Ausarbeitung einer Wettbewerbsarbeit beteiligt waren, dirfen nicht zusé&tzlich am
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Wettbewerb teiinehmen. VerstdBe hiergegen haben den Ausschluss samtlicher Arbei-
ten der Beteiligten zur Folge.

Erforderlich ist der Nachweis der FUhrung der Berufsbezeichnung (Kammernachweis,
bei ausldndischen Bewerbern Nachweis nach dem Recht ihres jeweiligen Heimat-
staats).

Bei juristischen Personen sind die fachlichen Anforderungen erflllt, wenn der satzungs-
gemdaBe Geschdaftszweck Planungsleistungen sind, die der Wettbewerbsaufgabe ent-
sprechen. AuBerdem muss der zu benennende bevollimdchtigte Vertreter und der o-
der die Verfasser der Wettbewerbsarbeit insgesamt die oben genannte fachliche An-
forderung erfullen.

Acht von der Ausloberin eingeladene/ gesetzte Teilnehmer in alphabetischer Reihen-
folge:

1. nn.
n.n.
n.n.
n.n.
n.n.
n.n.

n.n.

© N o 00k~ WD

n.n.

Teilnahmehindernisse

Teilnahmehindernisse sind in § 4 (2) RPW beschrieben.

Bewerbung

Mit der Bekanntmachung werden auf dem Internetportal www.stuttgart.de/wettbe-
werbe Stichwort ,,Schafhaus" Grundinformationen sowie ein Bewerbungsformular als
Download zum Wettbewerb zur Verfugung gestellt. Teilnehmer k&nnen sich ausschlieB3-
lich mit dem unterschriebenen Formular bewerben. Die Bewerbung kann in Papierform
oder per E-Mail an die Ausloberin gerichtet werden. Bewerbungsadresse: siehe Ziffer
1, Herr Borner.

Bewerbungsschluss ist der XX.XX.2020. Mit Ablauf des Tages muss die Bewerbung bei
der Ausloberin eingegangen sein. Spater eingegangene Bewerbungen werden nicht
mehr berUcksichtigt.

Erforderlich ist der Nachweis der FUhrung der Berufsbezeichnung, bei Bewerberge-
meinschaften von allen Mitgliedern (Bescheinigung einer Architektenkammer oder Ar-
chitektenstempel, bei ausldndischen Bewerbern Nachweis nach dem Recht ihres je-
weiligen Heimatstaates).


http://www.stuttgart.de/wettbewerbe
http://www.stuttgart.de/wettbewerbe
http://www.stuttgart.de/wettbewerbe

Eine Bewerbung als Arbeitsgemeinschaft (ARGE) ist zum Zeitpunkt des Bewerbungs-
schreibens noch keine zwingende Voraussetzung, es genugt die Bewerbung des fe-
derfUhrenden BUros.

Hinweis: Die Benennung der am Projekt zu beteiligenden Fachdisziplinen ist spdtestens
2 Wochen nach Start des Wettbewerbs (Ausgabe der Bearbeitungsunterlagen) der
Ausloberin (siehe Ziffer 1) mitzuteilen und bei Abgabe der Wettbewerbsarbeit in der
Verfassererkldrung zu dokumentieren (siehe Ziffer...).

Die eingegangenen Bewerbungsunterlagen werden von einem unabhdngigen Aus-
wahlgremium geprUft. Ubersteigt die Zahl der qualifizierten Bewerber die vorgege-
bene Obergrenze von 16 entscheidet das Los.

Referenzen / Qualifikation

Mindestens eine von folgenden Referenzen muss jede(r) Teilnehmer/Arbeitsgemein-
schaft nachweisen:

ein realisiertes/beauftragtes vergleichbares Projekt

Primierung einer vergleichbaren Arbeit (mindestens eine Anerkennung) in einem
Planungswettbewerb oder einem anderen vergleichbaren konkurrierenden Ver-
fahren (z. B. Auszeichnung in einem Studentenwettbewerb)

ein inhaltlich vergleichbares Konzept

Die Referenzen (max. drei) sind der Bewerbung beizufugen. Gewunschte Papier-For-
mate DIN A3 oder A4.

Preisgericht

Das Preisgericht wurde vor der endgultigen Fassung dieser Auslobung gehort und setzt
sich wie folgt zusammen (alphabetische Reihenfolge):

Fachpreisrichter (7), stimmberechtigt
1. nn.
n.n.
n.n.
n.n.
n.n.

n.n.

N o 0~ N

n.Nn

Stellvertreter Fachpreisrichter (5)

1. n.n.
2. n.n.
3. n.n.



4. n.n.

5 n.n.

Sachpreisrichter (6), stimmberechtigt

1. Referat WFB

B90/Grine

CbhU

Die FRAKTION LINKE SOS PIRATEN Tierschutzpartei
SPD

FDP

o 0 M DN

Stellvertreter Sachpreisrichter (5)
1. B90/Grine

2. CDU
3. FW
4. AfD
5. PULS

Sachverstandige Berater (6)

1. n.n.
2. n.n.
3. n.n.

Hinweise zum Umgang mit Preisgerichtsitzungen in Zeiten der Corona-Krise:

Aufgrund der aktuellen Situation und Auswirkungen durch die Corona-Pandemie ist
heute noch nicht absehbar, ob das Preisgericht (in Teilen) als Videokonferenz und di-
gital stattfinden muss.

Vorprufung

Die Vorprufung wird von beauftragten Fachleuten und Mitarbeitern der Stadtverwal-
tung durchgefUhrt. Dabei vergewissert sich die Ausloberin, dass alle an der Vorprifung
beteiligten Personen unbefangen und unvoreingenommen im Sinne der RPW 2013
sind.

Die Ergebnisse der Vorprifung werden in einem Bericht in wertungsfreier Form zusam-
mengefasst und ausschlieBlich dem Preisgericht zur VerfGUgung gestellt.



10

11

12

13

Ausgabe der Unterlagen

Ab dem XX.XX.2020 werden den Teilnehmern die Arbeitsgrundlagen nach E-Mail-An-
forderung bei der Wettbewerbskoordinierungsstelle (siehe Ziffer 1) per Downloadlink
digital bereitgestellt. Die digitalen Plane stehen im Format AutoCAD-DWG/DXF Version
2013 im UTM-Koordinatensystem zur VerfUgung. Andere Formate kdnnen nicht bereit-
gestellt werden.

Die durch die Ausloberin zur VerfUgung gestellten Unterlagen durfen nur im Zusam-
menhang mit der Bearbeitung der Wettbewerbsaufgabe verwendet werden.

Rickfragen

RUckfragen sind schriftlich per E-Mail oder per Post bis Ablauf des XX.XX.2020 an die
unter Ziffer 1 genannte Adresse, Herrn Bdrner zu richten. S&miliche eingegangenen
Fragen werden schriftlich beantwortet bzw. im Kolloquium erértert. RUckfragen und
Antworten werden Teil der Auslobung und allen Teilnehmern anonymisiert zur Verfo-
gung gestellt.

Kolloquium

Es ist vorgesehen, am XX.XX.2020 von .................. Uhr, ein Kolloguium als Videokonfe-
renz durchzufUhren.

Hier werden die Teilnehmer Uber die im Wesentlichen vorliegenden Planungsarbeiten
zum Thema (Strukturplan MGhlhausen und Ergebnisse aus der BUrgerbeteiligung) infor-
miert.

Dabei erhalten alle Teilnehmer die Gelegenheit, der Ausloberin und dem Preisgericht
Fragen zu stellen, die fUr die weitere Bearbeitung des Wettbewerbs erforderlich sind.
Die Fragen und Antworten werden protokolliert und Bestandteil des Wettbewerbs.

Wettbewerbsleistungen

Alle eingereichten Pldne und ErlGuterungen sind durch eine Kennzahl aus 6 arabischen
Ziffern (max. 6 cm lang, 1 cm hoch) an der rechten oberen Ecke zu bezeichnen. Fir
die Darstellung aller Leistungen werden maximal drei Pi&dne im Format DIN AO (Hoch-
format) sowie das Prifblatt mit den stadtebaulichen Kennziffern abgegeben. Zusétz-
lich sind die Plane digital im PDF-Format einzureichen.

Allgemeiner Hinweis: FUr die Prasentation der Wettbewerbsarbeiten stehen pro Wett-
bewerbsteilnehmer eine Tafel mit einer max. Gesamthdngefldche 1,80 m (Hohe) x 3
m (Breite) einseitig behdngt zur Verfugung. Im Falle einer Preisgerichtsitzung als Video-
konferenz werden die Wettbewerbsarbeiten digital présentiert.

Jeder Teilnehmer darf nur einen Entwurf einreichen. Varianten, auch die Abwandlung
von Entwurfsteilen unter Beibehaltung der Gesamtldsung, sind nicht zuldssig. Nicht ver-
langte Leistungen werden von der Beurteilung ausgeschlossen und kbnnen in begrun-
deten Einzelfdllen zum Ausschluss der Arbeit fUhren.

Farbige Darstellungen sind erwUnscht. SGmtliche Bezeichnungen und Funktfionsanga-
ben sind in die Zeichnungen direkt einzutragen (SchriftgréBe mind. 11pt.). Legenden
sind nicht zul&ssig. Plandarstellungen sind, soweit nicht anders angegeben, zu norden.
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Plane sind gerollt einzureichen. Auf Karton aufgezogene Leistungen werden von der
Ausloberin nicht akzeptiert und werden nicht entgegengenommen.

Von den Teilnehmern werden folgende Wettbewerbsleistungen verlangt:

(1) Gesamtidee
Genordeter Ubersichtslageplan im MaBstab 1:2.500 fUr das Plangebiet in der vorge-
gebenen Abgrenzung
Lage im Raum, stadtrdumliche Vernetzung im Stadtteil/Stadtbezirk
mit Darstellung der stéddtebaulichen, verkehrs- und freiraumplanerischen Ge-
samtidee
die stddtebauliche Strukturordnung mit Darstellung der geplanten Baufelder
die ErschlieBung und Vernetzung fUr alle Verkehrsarten und ihre VerknUpfung mit
dem Stadtteil/Stadtbezirk
die GrundziUge der Grun- und Freifldchenordnung; griGnordnerische/landschaftli-
che Vernetzung u.a. der freien Landschaft mit den bestehenden Quartieren, Be-
rOcksichtigung der stadtklimatischen Belange
Verteilung von Nutzungsbausteinen

(2) Lageplan

Logeplon im MaBstab 1:1.000 auf der zur Verfugung gestellten Plangrundlage
Bebauungskonzept in der Dachaufsicht mit Aussagen zur Kérnung, zur Geschossig-
keit und geplanter Anzahl von Wohneinheiten
Konkrete Darstellung der Schafhausauffahrt (Angabe von Steigungen)
Gestaltung der 6ffentlichen Verkehrsfldéchen und Parkierungsanlagen
Freiraumstruktur, éffentliche RGume, Platze mit Aussagen zur Nutzung und Zuord-
nung der &ffentlichen Grin- und Freifldchen
Darstellung und Zuordnung der geforderten Nutzungen

(3) Planungsausschnitte / Exemplarische schematische Grundrisse
Zum Nachweis der Funktionalitdt der stGddtebaulichen Figuren sollen 4 Ausschnitte im
MaBstab 1:500 gezeigt werden. Als Lupe gewUnscht ist

die Quartiersmitte,

ein Ausschnitt der Wohnbebauung

die Bebauung am Hang

Anschluss der QuartierserschlieBung an die Aldinger StraBe/ MobilitGtshub

(4) Schnitte
Zwei Schnitte im MaBstab 1:500, die zum Verstdndnis des Konzepts beitragen und
zur Darstellung des Umgangs mit der Topographie und der Bebauung am Hang
(West-Ost), AnknUpfung an die Bestandsbebauung - Ubergang in die freie Land-
schaft (Nord-Sud)
Zwei StraBenquerschnitte der zentralen ErschlieBungsstraBe sowie einen Querschnitt
einer WohnstraBe je im MaBstab 1:200.



(5) Perspektivische Darstellungen

Prasentation der zentralen Entwurfsidee mittels mind. 2 réumlich/perspektivischer Dar-
stellungen fUr die unter (3) genannten Vertiefungsbereiche (Quartiersmitte und Cha-
rakteristik der Wohnbebauung) zur Veranschaulichung der vorgesehenen Umsetzung
anhand einer frei gewdhlten Blickrichtung.

(6) Erlauterungen / Skizzen / Piktogramme
In den Erlduterungen werden zu nachfolgenden Aspekten Aussagen erwartet:

zur Leitidee,

dem stddtebaulichen und freiraumplanerischen Konzept,
dem ErschlieBungssystem,

zur Nutzungsverteilung,

den gewdhlten Gebdudetypologien

den Bauabschnitten.

Diese kdnnen sowohl textlich beschrieben als auch grafisch dargestellt werden. Au-
Berdem sollen (skizzenhafte) Aussagen zur ErschlieBung, zur Bewirtschaftung des nicht
schadlich verunreinigten Niederschlagswassers, dem gewdhlten MobilitGtskonzept
und einem Energiekonzept getroffen werden.

Die Erlauterungen sind auf den Pl&nen darzustellen.

(7) Berechnungen

Gefordert sind auf dem beiliegenden Formblatt

- eine Wohnfldchenberechnung sowie der Nachweis der ErfUllung der Fldchenangao-
ben fUr soziale Infrastruktur (siehe Teil B 19.3)
der Nachweis der stGdtebaulichen Kennwerte (GRZ, GFZ)
eine Fldchenzusammenstellung im Hinblick auf die Umsetzung durch ein Umle-
gungsverfahren, anzugeben sind die GesamtgroBen von offentlichen Verkehrsfla-
chen, &ffentlichen Grunfladchen, Ausgleichsfldchen sofern sie im Gebiet verortet
sind, Gemeinbedarfsfldchen und Nettobauland (tatsdchliches Bauland).

(8) Modell
Gefordert ist ein einfaches weiBes Massenmodell (kein Plexiglas) auf der vorgeliefer-
ten Modellgrundlage im MaBstab 1:1.000.

(9) Fur die Vorprifung

Verzeichnis aller eingereichter Unterlagen

- s@mtliche Pldne in digitaler Form, Dateiformat DWG / DXF (AutoCAD bis Version
2013)
die Abgabepldne im Format PDF (im Original und als Verkleinerungen im Format
DIN A3, 300 dpi)
Perspektivische Darstellung als Windows-kompatible TIF und PDF Datei in einer Auf-
|6sung von bevorzugt 300 dpi
eine zweite Fassung der Wettbewerbsplédne (Papierausdrucke im Original), gefaltet
auf DIN A4
Berechnungen sowohl in XLSX-Formaten als auch in PDF-Dateien
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Beurteilungskriterien

Die eingereichten Leistungen werden nach den folgenden, mit dem Preisgericht ab-
ges’rlmm’ren Kriterien beurteilt:
Stadtebauliche Qualitdt und Einbindung in den stddtebaulichen Kontext
StadtrGdumliche Qualitét/Aufenthaltsqualitét
Stadtrdumliche Gliederung insbesondere auf die Verteilung der geforderten Nut-
zungsbausteine
Umsetzung identitatsstiftender Merkmale und Motive mit Bezug auf den Stadtteil
MUhlhausen
Qualitat und Vielfalt der Bebauungstypologien
ErschlieBungssystem, Vernetzung der Verkehrsarten
Okologische und soziale Nachhaltigkeit
Wirtschaftlichkeit der Umgestaltung

Klimatologie
Abgabe
Die Wettbewerbsarbeiten sind bis spétestens ................ einzureichen. An diesem Tag
mussen die Arbeiten unter dem Stichwort ,,Schafhaus” - bei persénlicher Abgabe bis
spatestens ............ Uhr (danach schlieBt die Dienststelle)

im Amt fUr Stadtplanung und Wohnen
Planauslage EG

EberhardstraBe 10

70173 Stuttgart-Mitte

eingereicht sein.

Als Planungsgrundlagen sind die ausgegebenen Unterlagen zu verwenden. Eine far-
bige Darstellung ist erwUnscht. Arbeiten, die durch die Post, Bahn oder andere Trans-
portunternehmen zugestellt werden, gelten als rechtzeitig eingereicht, wenn die Ein-
lieferung unter o. g. Tagesstempel, unabhdngig von der Uhrzeit, erfolgt. Wettbewerbs-
arbeiten, die bei der Ausloberin mehr als 10 Kalendertage nach Abgabeschluss ein-
gehen, kdnnen gegebenenfalls nicht mehr in der Vorprifung berUcksichtigt werden,
auch wenn der Abgabebeleg eine rechtzeitige Einreichung belegt. Sie werden dann
ungepruft dem Preisgericht vorgelegt. Der Teiinehmer hat fUr die rechtzeitige Verflg-
barkeit und damit auch fur die PrUfbarkeit der relevanten Leistungen selbst Sorge zu
tragen. Ist die Rechtzeitigkeit der Einlieferung nicht erkennbar, weil der Aufgabestem-
pel fehlt, unleserlich oder unvollstandig ist oder dessen Richtigkeit angezweifelt wird,
werden solche Arbeiten vorbehaltlich des vom Teilnehmer zu erbringenden Nachwei-
ses zeitgerechter Einlieferung mitbeurteilt. Zur Wahrung der Anonymit&t ist als Absen-
der die Anschrift des Empfangers zu verwenden.

Verfassererklarung

Die Verfassererkl@rung ist in einem mit gleicher Kennzahl versehenen, verschlossenen
und undurchsichtigen Umschlag einzureichen bzw. den eingereichten Leistungen bei-
zufigen.

FUr die &ffentliche Ausstellung wird zusatzlich eine Karte DIN AS (im verschlossenen Um-
schlag) mit den Namen der Verfasser und aller Beteiligten verlangt.
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Preise

Als Preissumme wird ein Betrag von insgesamt 140.000 € (brutto) ausgelobt.

1. Preis 70.000 €
2. Preis 35.000 €
3. Preis 20.000 €
4. Preis 10.000 €
5. Anerkennung 5.000 €

Dem Preisgericht bleibt auf einstimmigen Beschluss eine andere Auftellung der Preis-
summe vor Aufhebung der Anonymitdt vorbehalten. Die Auszahlung der Hono-
rare/Preise erfolgt durch Rechnungstellung der Teilnehmer an die Adresse der Aus-
loberin (siehe Ziffer 1).

Weitere Bearbeitung

Die Ausloberin beabsichtigt unter Wirdigung der Empfehlung des Preisgerichtes unter
denin § 8 (2) RPW genannten Voraussetzungen sowie vorbehaltlich der Zustimmung
der stadtischen Gremien, einen oder mehrere Preistrger mit weiteren Planungsleis-
tungen zu beauftragen, z. B. die Erarbeitung eines Masterplans auf Grundlage des
Wettbewerbsergebnisses.

Ergebnisse

Das Ergebnis des Wettbewerbs wird allen Teilnehmern unverziglich mitgeteilt. Die Aus-
loberin hat das Recht, alle zum Verfahren zugelassenen Entwurfe in geeigneter Form
zu verdffentlichen bzw. &ffentlich auszustellen und in diesem Sinne zu nutzen.

Eigentum

Die mit Preisen oder Anerkennungen ausgezeichneten Arbeiten werden Eigentum der
Ausloberin. Die nicht prédmierten Leistungen kbnnen innerhalb von acht Wochen nach
Sitzung des Preisgerichts beim Amt fUr Stadtplanung und Wohnen Stuttgart, Eber-
hardstraBe 10, abgeholt oder von dort angefordert werden. Wettbewerbsleistungen,
die bis zum angegebenen Zeitpunkt nicht abgeholt oder angefordert wurden, kénnen
von der Ausloberin nicht weiter aufbewahrt werden.

Urheberrecht / Nutzungsrecht

Es verbleiben alle Rechte nach dem Urheberrechtsgesetz bei den Verfassern. Die ein-
gereichten Unterlagen der pramierten Arbeiten werden Eigentum der Ausloberin.

Die Preistrger Ubertragen der Ausloberin jeweils die fUr den vorgesehenen Zweck er-
forderlichen Nutzungsrechte. Die Ubertragung wird mit dem Preisgeld abgegolten. Die
Erstverdffentlichung obliegt ausschlieBlich der Ausloberin.

Die Ausloberin erhalt das Recht, alle EntwUrfe 6ffentlichkeitswirksam zu nutzen. Dieses
Recht kann auch auf Dritte Ubertragen werden, soweit es im Zusammenhang mit der
Weiterentwicklung des Projekts steht.

-13-
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Urheberrechtlich und wettbewerbsrechtlich geschitzte Teillbsungen von Teilnehmern,
die bei der Auftragserteilung nicht berUcksichtigt worden sind, durfen gegen Zahlung
einer angemessenen Vergutung /Aufwandsentschddigung durch die Ausloberin zur
Erreichung der Planungsziele im Wettbewerbsgebiet unter Bericksichtigung bereits er-
haltener VergUtungsanteile genutzt werden.

Terminubersicht

Start / Ausgabe der Unterlagen
RUckfragen bis

Kolloquium

Abgabe der Pléne

Abgabe Modell

HF OoH HF OH H HF

Preisgericht
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Teil B

Planungsvorgaben/ Aufgabenstellung

MuUhlhausen - Aufgabe und Ziel

P

‘...’ Schragluftbild Mihlhausen

Zum Stadtbezirk MUhlhausen gehdren nérdlich des Neckars die Stadtteile MUhlhausen,
Freiberg und Ménchfeld, sowie sudlich des Flusses Hofen und Neugereut. Der alte Sied-
lungskern von MUhlhausen ist vom Neckar abgesetzt, leicht am Hang in relativ hoch-
wassersicherem Bereich gelegen.

Im Stadtteil MUhlhausen leben heute ca. 3.200 Einwohner. Die erste urkundliche Erw&h-
nung des Ortes erfolgte im Jahr 708 n. Chr. Die Entwicklung von MUhlhausen war eng
mit dem Neckar und der dadurch gegebenen Mdglichkeit, MUhlen zu betreiben, ver-
bunden. Mit der Engelburg und der Heidenburg sind heute noch zwei Burgen zumin-
dest fragmentarisch im Stadtteil vorhanden. Komplett erhalten ist das Palmsche
Schloss aus dem Jahr 1813, welches auf den Fundamenten einer dlteren Anlage er-
richtet wurde und seit 1989 als Bezirksrathaus genutzt wird. Ein besonderes Kleinod ist
die gotische Veitskapelle aus dem Jahr 1380 mit reichen Wandmalereien und Altdren.

Landschaftlich gepragt wird Muhlhausen durch die Lage am EinmUndungsbereich
des Feuerbachs in den Neckar — das Tal des verdolten Feuerbachs durchzieht den
Ortskern und strukturiert diesen.

DarUber hinaus stellen die terrassierten Weinberge des Neckartals und des Feuerba-
cher Tals sowie die weiten, I16Bbedeckten landwirtschaftlich genutzten Fidchen im Nor-
den und Nordwesten des Stadtteils prdgende Landschaftselemente dar. Sie leiten
Uber in die nordwestlich anschlieBenden Fldchen des Heckengdus. Ostlich von Mohl-
hausen bildet das Tal des Feuerbaches mit den zum Teil bewaldeten, zum Teil offenen
Hangen landschaftlich prdgende und naturschutzfachlich Uberwiegend hochwertige

-15-
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Strukturen. In den héheren Lagen hat man weite Blickbezige in die umliegende Land-
schaft und hinUber zu den Hochhdusern in den benachbarten Stadtteilen in Freiberg
und Neugereut.

Historischer Ortskern

MUhlhausen weist noch heute einen historischen Ortskern auf und ist darUber hinaus
durch Siedlungserweiterungen aus den 1950er und 1960er Jahren gekennzeichnet.
Der Stadtteil bewegt sich im Spannungsfeld zwischen seinem Verstandnis als historisch
gewachsener Ort mit doérflichem
Charakter und seiner Zugehorigkeit
zur GroBstadt. MUhlhausen ist stad-
tebaulich Uberwiegend durch klein-
teilige Bautypologien gepréagt, die
im alten Ortskern durchaus eine ge- |
wisse Dichte erzeugen.

Auch sind im alten Ortskern viele
Dorfmotive erkennbar;

Enge, dem Geldndeverlauf an-
gepasste, geschwungene Stra-
Benrdume, die den Blick lenken
Offentliche R&dume werden oft
direkt durch Gebdude ohne Vor-
gdrten begrenzt /
Sattelddcher sind die stark domi- &
nierende Dachform. Mischung
aus frauf- und gieblestdndiger
Bebauung.

Bautypologien werden gepragt
durch landwirtschaftliche Anwe-
sen, mehrgeschossige Haupt-
und Nebengebdude, Einhaus
mit ehemaligem Wirtschaftsbe-
reich im Erdgeschoss. In den Hin-
terhdfen befinden sich auch
heute noch Scheunen und Werk-
statten.

Die Gebdude sind in einer offe-
nen Blockstruktur angeordnet,
welche eine fuBlaufige Durch-
wegung teilweise zuldsst. Durch
Vor- und RUcksprunge der Ge-
bdudekanten entsteht ein ab-
wechslungsreiches StraBenbild.
Fassaden sind in Sockel- und
Obergeschoss gegliedert. y,
Stehende Fensterformate mit B
Klappladden




Anlass und Aufgabe

Das Neubaugebiet Schafhaus in MUhlhausen ist seit vielen Jahren im Fldchennutzungs-
plan der Landeshauptstadt Stuttgart enthalten. In der Vergangenheit wurde bereits
eine Planungskonzeption weit ausgearbeitet aber aufgrund des fehlenden politischen
Konsens insbesondere zur ErschlieBung des Gebiets nicht weiterverfolgt.

Im Jahr 2016 hat sich eine Mehrheit im Gemeinderat fur einen Neustart der Planungen
ausgesprochen. Diesen sollte ein partizipativer Prozess zum Strukturplan MUhlhausen
vorgelagert werden. Unter anderem war eine Voraussetzung die externe ErschlieBung
des Gebiets von der Aldinger StraBe aus, die den Verkehr nicht durch das bestehende
MuUhlhausen fGhrt.

2019 wurde mit dem Beschluss einer Satzung Uber ein besonderes Vorkaufsrecht zur
Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und damit einhergehend zur Sicherung
des Erwerbs von Fldchen im Plangebiet ein weiteres Zeichen gesetzt. Das Neubauge-
biet Schafhaus ist eines der groBen Wohnbauentwicklungsgebiete der nGchsten Jahre
in der Landeshauptstadt Stuttgart.

Ebenfalls wurde 2019 in einem Beteiligungsverfahren der stddtebauliche und freirdum-
liche Strukturplan MUhlhausen erarbeitet.

Im Rahmen eines stddtebaulichen Wettbewerbs soll nun ein innovatives und nachhal-
tiges Konzept fUr die stGdtebauliche Erweiterung MUhlhausens mit einem neuen Wohn-
standort entwickelt werden. Im Vordergrund steht vor allem der dringend bendtigte
Wohnungsbau mit stddtebaulichen Qualitaten, einer vertraglichen Dichte und Hohen-
entwicklung und raumbildenden und identitatsstiftenden Uberlegungen.

Besonderes Gewicht hat der
Bezug und die Einbettung am
Ortsrand in die freie Land-
schaft und auch die Entwick-
lung von GrUnstrukturen im
Plangebiet. Eine zentrale Auf-
gabe ist die Konzeption einer
fldchen- und ressourcen-
schonenden ErschlieBung
von der Aldinger StraBe unter
BerUcksichtigung der Topo-
graphie sowie die differen-
zierte Ausgestaltung der &f-
fentlichen RGdume und Griun-
fldchen. Angestrebt wird ein
vielfaltiges Wohnangebot mit
entsprechender Infrastruktur
sowie die Vernetzung des
Quartiers mit dem Bestand
und seiner historischen Orts-
mitte.

Die Ausloberin sucht neue nachhaltige und durchaus auch visionére Lésungen fur eine
Ortserweiterung der Zukunft, die Antworten auf die Fragen der Menschen in ihrer mo-
dernen Lebenswelt geben. Ein identitatsstiftender Entwurf mit deutlich erkennbarem
Bezug zum Bestand und bezogen auf den spezifischen Ort wird erwartet.
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Plangebiet Schafhaus

Abgrenzung Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Ortsrand von MUhlhausen. Die zu Uber-
planende Fldche betragtinsgesamt ca. 17 ha. Nach Siden wird das Plangebiet durch
die bisherige OrtsrandstraBe Weidenbrunnen begrenzt. Im Osten und Westen reicht
das Gebiet von der Aldinger StraBe bis zur HeidenburgstraBe.

e e VRS Grundschue
g ; Mihihausen
b ¢
3

< \ Calendula Krautergarten

> ™

AN

,/’ §

Umgebung und Bestand

Das Plangebiet ,,Schafhaus” grenzt unmittelbar an die bestehende Siedlungsfldche
von MUhlhausen mit Wohngebd&uden und Friedhof. Ostlich der Aldinger StraBe befin-
det sich das Hauptkldrwerk MUhlhausen, derzeit das gréBte Kldrwerk in Baden-WUrt-
temberg, in dem die Abwdasser aus Esslingen und Stuttgart aufbereitet werden. Alle
geruchsemittierenden Anlagen und Becken wurden in den letzten Jahren Uberdeckelt
und technisch nachgerustet, dennoch kédnnen wiederholte Geruchseindricke nicht
ausgeschlossen werden, weshalb derzeit ein Geruchsgutachten erstellt wird. Weiterhin
muss mit n&chtlichen Larmimmissionen insbesondere ausgehend von der BelUftungs-
anlage des Belebungsbeckens gerechnet werden. Deshalb sind an der Plangebiets-
grenze zum Klarwerk weniger sensible Nutzungen vorgesehen.

Nérdlich grenzt das Plangebiet an die freie Landschaft. Etwas weiter nérdlich befindet
sich der Betrieb Selecta Klemm, ein groBer Gartnereibetrieb fUr Zierpflanzen und der
Sonnenhof.

Der westliche Teil des Plangebiets ist mit einigen Wohngebduden bebaut, diese sollen
in die st@dtebauliche Planung integriert werden. Entlang des Weges ,,beim Schaf-
haus" befinden sich ein paar Scheunen. Die Ubrigen FIdchen werden Uberwiegend
als Ackerland genutzt.



Am Quartierseingang an der Aldinger StraBe befindet sich neben dem Plangebiet ein
Betrieb fUr Bio-HeilkrGuteranbau. Ein Teil der Anbaufldchen befindet sich im Plange-
biet. FUr den Anbau und die spdtere Verwendung dieser Pflanzen gelten strenge An-
forderungen. GegenUber dieser Nutzung mussen die Fidchen im Plangebiet, die direkt
angrenzen, besonders sensibel Uberplant werden. Emissionen durch Verkehr, Ge-
werbe oder stark frequentierter Nutzungen kénnen schadlich auf den Betrieb einwir-
ken. Zum Schutz seiner Fi&chen hat der Betreiber bereits einen Wall auf seinen Fldchen
(angrenzend an das Plangebiet) errichtet. Wegeverbindungen zu den AnbauflGchen
sollen vermieden werden.

HeidenburgstraBe Richtung Kornwestheim e’rondsgebc’jui Wesliche Plngebie’r

T

Iick ic’rung Gewdchshdauser Krdu’rgor’ren Weidenbrune

Calendula, im Hintergrund Klérwerk MUhlhausen
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Verkehr und ErschlieBung

MUhlhausen ist Gber den OPNV mit zwei Stadtbahnlinien und zwei Buslinien, sowie einer
Nachtbuslinie in die Stuttgarter Innenstadt, nach Zuffenhausen, Zazenhausen und
Remseck angebunden. Eine direkte OPNV-Verbindung nach Kormnwestheim besteht
bisher nicht.

Mit dem motorisierten Individualverkehr erreicht man MUhlhausen aus Stuttgart kom-
mend auf der MUhlh&user StraBe Uber MUnster und Hofen. Diese geht Richtung Rems-
eck in die Aldinger StraBe (L1100) Uber. Die MonchfeldstraBe verbindet MUhlhausen
mit den Stadtteilen Mdnchfeld und Freiberg sowie dem Stadtbezirk Zuffenhausen. Der
StraBenzug alte Aldinger StraBe, Weidenbrunnen und HeidenburgstraBe fuhrt als Ge-
meindeverbindungsstraBe nach Kornwestheim.

MuUhlhausen ist heute verkehrlich stark belastet durch den Durchgangsverkehr von
Remseck nach Stuttgart und Kornwestheim. Aufgrund des Uberlasteten Knotenpunkit-
systems Aldinger StraBe / MénchfeldstraBe sind erhebliche Schleichverkehrsstrome im
untergeordneten Netz insbesondere in der VeitstraBe, Meierberg und ArnoldstraBe
vorhanden. Die mit ca. 5000 Kfz am Tag belastete Ortsdurchfahrt im Zuge der Achse
Aldinger StraBe, Weidenbrunnen und HeidenburgstraBe wird seitens der MUhlih&user
Bevdlkerung als starke Belastung wahrgenommen. Die urspringliche Planung des
Schafhausareals sah eine ErschlieBung Uber diese bestehende Ortsdurchfahrt vor, was
letztendlich ein wichtiger Punkt war, der zum Abbruch dieser Planung fUhrte.

Die Hauptradroute von Remseck nach Stuttgart verlduft in MUhlhausen durch die
ArnoldstraBe und ab der MénchfeldstraBe entlang des Neckars. Das Hauptradrouten-
netz sieht zudem Routen entlang der Bachhalde nach Zazenhausen und entlang der
MénchfeldstraBe nach Zuffenhausen vor.

Der Betrieb Selecta Klemm ist von der HeidenburgstraBe derzeit nur Uber Feldwege
erschlossen.

Hauptverkehrsstraiien EI NS . L=
Bestand KORNWESTHEIM '
geplante HaupterschlieBung |Ell!‘ y
Mittige Lage
geplante Haupterschliefung E 7 S ~3"’:'4‘ﬂ‘:.7,ﬁ:,:5;=5.
Randlage o / A\
APNV ] %

N,
geplante Buslinie bt

Haltestellen OPNV S0

Geplante Haltestellen
OPNV

Hauptradrouten

verkehrliche ErschlieBung
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Landschaft, Topographie und Umwelt

Das Plangebiet fallt von Nordwesten nach Sudosten um ca. 42 m ab. Der Hohenun-
terschied ist von der Aldinger StraBe aus deutlich wahrnehmbar. Im Bereich an und
oberhalb der Hangkante im Nordosten bis Osten des zu beplanenden Bereichs be-
steht ausgepragter Sichtbezug zum Neckartal und dem gegenUberliegenden Oeffin-
ger Scillowald auf dem Prallhang des Neckars.

Im Gebiet Uberwiegt die landwirt-
schaftliche Nutzung und es bestehen
nur wenige Gehdlz- und Baumstruktu-
ren. Naturdenkmale, Schutzgebiete so-
wie weitere unter Schutz gestellte Ge-
biete und Objekte liegen im Plangebiet
und auf den direkt angrenzenden Fl&-
chen nicht vor.

Sudlich des Plangebiets liegt jenseits
der StraBe ,,Weidenbrunnen* der Fried-
hof von MUhlhausen. Er bildet eine
wichtige, die freie Landschaft mit der
Ortslage verbindende GrUnflache mit
hoher Bedeutung fur die Kalt- und
Frischluftversorgung der Ortslage und
den Biotopoverbund. Westlich und &st-
lich der Friedhofsfléchen verlaufen for
die ortsnahe Erholung wichtige fuBl&u-
fige Verbindungen aus der Ortslage in
die freie Landschaft.

Der Ubergang zwischen Siedlung und
Landschaft wird derzeit von einem
zwei- bis dreigeschossigen Gebdude-
bestand (plus Dach mit z. T. zwei Ge-
schossen) mit unregelmdBiger Linien-
fOhrung und strukturreichen Vorgdrten
sowie StraBenbegleitgrin bestimmt, die
durch die StraBe ,,Weidenbrunnen* mit
einer klaren Trennlinie vom Land-
schaftsraum abgegrenzt werden.

Im Osten besteht eine kleinteiligere und strukturreiche Nutzung durch Gartengrundstu-
cke und den Gartnereibetrieb fUr Heilkrguter.

Naturrdumlich wird das Planungsgebiet den ,,Neckar- und Taubergduplatten* zuge-
ordnet und innerhalb dieses Naturraums dem von den mdéchtigen Schichtlagen des
Muschelkalks geprégten ,,Neckarbecken". Die Machtigkeit der die Gesteine des Mu-
schelkalkes Uberdeckenden besonders fruchtbaren und sehr hochwertigen Bdéden
betragt zwischen rd. 1,3 m im Westen und rd. 3 m im Osten, im Hangbereich Richtung
Neckar mitunter bis zu 5 m. Vorherrschender Bodentyp ist die Pararendzina, z. T. aus
L&ss bzw. I6sshaltiger FlieBerde. Der sudlich gelegene Hangbereich besteht aus einem
kalkhaltigen Kolluvium. Im Uberwiegenden Teil sind die Boden mittelschwer grabbar
(Stufe 5, BK 50), im Westen erstreckt sich ein Bereich von den Bestandsgebduden im
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Gebiet bis ca. Mitte des Friedhofs mit mittelschwer bis nicht grabbaren Béden (Stufe
5-8, BK 50). Darunter ist leicht bis schwer |6sbarer Fels zu erwarten, bei dem gegebe-
nenfalls MeiBel- bzw. Frasarbeiten beim Aushub erforderlich werden. Aufgrund der ge-
ologischen Verhdltnisse werden Tiefgaragen nicht in allen Bereichen des Plangebiets
moglich sein. (Vgl. Geologisches Gutachten Anlage XX)

Klimatisch ist das Plangebiet Uberwiegend Kaltluftproduzent und wird als Freilandkli-
matop gefuhrt. Die Freifldchen besitzen mittlere bis bedeutende Klimaaktivitat und
grenzen an bebaute Bereiche mit klimarelevanter Funktion an. Kaltluftstréme kommen
aus Ostlicher und westlicher Richtung und flieBen im Plangebiet auf SUd drehend ins-
besondere Uber die Fidchen des Friedhofes den Tieflagen des Neckartales zu.

').- 2\
¢ ‘/“/63 ;)%\8 V7
2P S NNY ~

Naturschutz Landschaftsschutzgebiet § 26 [N

Naturschutzgebiet § 23 IZl
Biotop § 30 i

Waldbiotop § 30

Trockenmauern § 30 @
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Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Ubergeordnete Planungen, Strukturplan

Bauleitplanung

Im Regionalplan der Stadt Stuttgart wird das Plangebiet von einem Regionalen Grin-
zug und einem Gebiet zur Sicherung von Wasservorkommen tangiert.

Im Fldchennutzungsplan ist die FlGche bereits teilweise als geplante Wohnbaufldche
dargestellt. Daran anschlieBend befindet sich eine Erweiterungsfldche fur den beste-
henden Friedhof in MUhlhausen und Fldche fur die Landwirtschaft. Die vorgehaltene
Erweiterung fUr den Friedhof wird heute nicht mehr bendtigt und kann Gberplant wer-
den. Um die Planungsabsicht und die damit verbundene stddtebauliche Entwicklung
realisieren zu kdnnen ist eine Anderung des Fldchennutzungsplans im Parallelverfahren
erforderlich.

Ein neuer Bebauungsplan wird auf Grundlage des Uberarbeiteten Wettbewerbser-
gebnisses erstellt. Zur Umsetzung der Bauleitplanung sind bodenordnende MaBnah-
men erforderlich.

Strukturplan MUhlhausen

Um die stadtebaulichen Ziele fUr die Erweiterung von MUhlhausen und die Verzahnung
des neuen Baugebiets mit dem bestehenden Ortsteil zu sichern, wurde im Jahr 2019
als Vorbereitung fur den Wettbewerb ein stddtebaulicher und freirGumlicher Struktur-
plan fOr MUhlhausen erarbeitet. Dieser Prozess fand mit einer breiten Beteiligung der
Offentlichkeit statt. In zwei Planungswerkstatten beschaftigte man sich intensiv mit drei
Schwerpunktbereichen (Ortsmitte, Kauflandareal am Neckar und Neubaugebiet
Schafhaus). Auch wurden Grundschuler aus MUhlhausen zu den Themen befragt und
beteiligt. Die Ergebnisse aus der BUrgerbeteiligung sind Bestandteil der Wettbewerbs-
auslobung. (Anlage XX)

Aus der BuUrgerbeteiligung
ging hervor, dass die ansds-
sige Bevdlkerung MUhlhau-
sen als Dorf sieht, welches
ein Teil der Stadt Stuttgart ist.
MUhlhausen profitiert vom
 guten OPNV Anschluss, Kul-
turangeboten und Versor-
gungsangeboten der Lan-
- deshaupftstadt. Betont wird
immer wieder, dass der dérf-
_ liche Charakter erhalten
. bleiben soll und sich jegli-
. che, neue Entwicklungen
daran orientieren sollen.

In der Ortsmitte wird fUr die
Kreuzung Aldinger StraBe/
MénchfeldstraBe im  Ein-
klang ein Kreisverkehr als
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Knotenpunkt vorgeschlagen. Die alte Turn- und Versammlungshalle soll durch einen
Neubau im Neubaugebiet Schafhaus ersetzt werden. Der alte Standort soll zu einer
neuen Ortsmitte entwickelt werden, in der weitere Nutzungen wie Einzelhandel und
Altenwohnen untergebracht werden und ein neues Stadtteilzentrum ausbildet wird.
Die Neuregelungen der Verkehrsstrome im alten Ortskern sollen die Durchfahrbarkeit
des Veitsplatzles verhindern und auch hier mehr Aufenthaltsqualitéat entstehen lassen.
Angedacht ist ebenfalls die Offenlegung des durch die Ortsmitte verlaufenden, der-
zeit verdolten Feuerbachs mit einer angemessenen Gestaltung der Freifldchen bis zur
MUndung in den Neckar.

Auch fUr das Gewerbegebiet am Neckar (Aldinger StraBe), in dem sich unter anderem
der Vollsortimenter Kaufland befindet, wurde eine langfristige Vision entwickelt.

Zum Neubaugebiet Schafhaus wurden die stddtebaulichen Vorgaben fur das wett-
bewerbliche Verfahren im Dialog entwickelt. Diese sind unter dem folgenden Punkt 26
ndher erldutert.

Die vier Hauptziele wurden wie folgt formuliert

e Einbettung in die Landschaft
VerknUpfung Uber Schafhaus hinaus in die
Landschaft
Ortsrandeingrinung
Bessere Anbindung an den Necker
Mehr Aufenthaltsqualitdt am Neckar

o Starkung der Ortsmitte
Belebung durch Starkung der sozialen Infro-
struktur in der Ortsmitte
Entwicklung eines Stadtteilzentrum
Aufwertung der PlGtze und Verbindungen

e Bewahren und Weiterentwickeln des dorfli-
chen Charakters
behutsame Weiterentwicklung des Ortes
Integration des Baugebiets Schafhaus durch
Anpassung an den doérflichen Charakter

o Starkung der nachhaltigen Mobilitat
Verkehrsberuhigung
menschenfreundliche StraBenrGume
zusatzlicher U-Bahn-Halt
Busverbindung nach Kornwestheim
Schréagaufzige zur Uberwindung der Stei-
gungen
Fldchen fUr Sharingangebote (e-bikes, Las-
tenréder, etfc.)
Quartiersgaragen




In der Abschlussveranstaltung wurden zwei Vertreter und zwei Stellvertreter aus der
BUrgerschaft gewdhlt, die die Interessen die MUhlhduser/ innen im Preisgericht des
Wettbewerbs vertreten.

Verkehrsstrukturplan

Parallel zum stddtebaulichen Strukturplan wurde ebenfalls unter intensiver Burgerbe-
teiligung ein neuer Verkehrsstrukturplan fOr MOhlhausen erarbeitet. Als MaBgabe des
Gemeinderats ist das Neubaugebiet Schafhaus durch eine neue externe Erschlie-
BungsstraBe an die Aldinger StraBe (L1100) anzubinden. Der Verkehrsstrukturplan for-
muliert nun folgende Rahmenbedingungen fUr die Entwicklung des Schafhausareals:

Die HeidenburgstraBe soll auch zukUnftig ihre heutige Funktion als Gemeindeverbin-
dungsstraBe von MUhlhausen nach Kornwestheim erflllen. Die Verkehrsbelastung
auf Hohe der Gemarkungsgrenze von derzeitig ca. 4000 Kfz/Tag soll aber moglichst
nicht weiter ansteigen. Ein Ausbau der HeidenburgstraBe im AuBerortsbereich ist
nicht vorgesehen.

Die neue Anbindung an die Aldinger StraBe soll dazu genutzt werden die Ortsdurch-
fahrt MUhlhausen im Zuge der HeidenburgstraBe, Weidenbrunnen und Alten Aldin-
ger StraBe méglichst vollsténdig vom Durchgangsverkehr zu entlasten. Hierzu sollte
die Ortsdurchfahrt an einer geeigneten Stelle fur den Kfz-Verkehr unterbrochen wer-
den. Auch der Schwerlastverkehr zum Betrieb Selcta Klemm soll kUnftig Uber diese
StraBe fUhren.

Die neue Anbindung an die Aldinger Strale soll im weiteren Verlauf durch das Neu-
baugebiet als innerdrtliche angebaute HauptstraBe ausgebildet werden.

FUr die Stadtbahnlinie U12 soll auf Hohe des heutigen Ortsrandes eine neue Halte-
stelle eingerichtet werden. Diese ist auf die 80-m Doppeltraktionszige der U12 aus-
zulegen. Im Bereich dieser Haltestelle ist ein P+R-Parkhaus das auch als Quartiersga-
rage genutzt wird vorzusehen. FUr die P+R-Funktion ist von ca. 300 Parkplatzen aus-
zugehen.

Zwischen MuUhlhausen und Kornwestheim soll eine neue Buslinie eingerichtet wer-
den, die in den Hauptverkehrszeiten im 15-min Takt verkehrt.

Die bisherige Ortsdurchfahrt im Zuge der HeidenburgstraBe, Weidenbrunnen und
alten Aldinger StraBe soll zurGckgestuft und ins Tempo 30-Zonen Netz integriert wer-
den. Eine Nutzung als Radwegachse in Form einer FahrradstraBe wdre ebenfalls
denkbar.

Die fUr Stuttgart erstellfe Machbarkeitsstudie Radschnellwege sieht einen Rad-
schnellweg von Remseck Uber MUhlhausen und Bad Cannstatt nach Stuttgart vor.
Der Radschnellweg verlduft entlang der ArnoldstraBe und der alten Aldinger Strale
als FahrradstraBe bis zum heutigen Ortsrand um dann im Plangebiet in nérdlicher
Seitenlage zur Aldinger StraBe als Radweg bis zur Gemarkungsgrenze und weiter
nach Aldingen zu verlaufen.
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Stadtebauliche Vorgaben

Stadtebauliches Leitbild

Mudhlhausen hat durch seine Lage in der Landschaff und mit dem dorflich gepragten
historischen Ortskern eine starke Identitat. Uber das OPNV Angebot ist der Stadtteil gut
an die Stuttgarter Innenstadt angebunden.

Das Neubaugebiet Schafhaus ist ein Teil von MUhlhausen, das sich sowohl baulich ein-
fugen als auch die Nutzungsstruktur von Muhlhausen ergénzen soll.

Das ErschlieBungssystem fUr das Neubaugebiet, ausgehend von der Aldinger Strale,
soll sich der Topographie anpassen und StadtraumqualitGten ausbilden (angebaute
zentrale ErschlieBungsstraBe). Es soll nicht den Charakter einer Umfahrung aufweisen
und somit zusatzlichen Umfahrungsverkehr fUr den bestehenden Stadtteil und das
Neubaugebiet anziehen.

Am Ortsrand gelegen definiert das neue Quartier den zukUnftigen Siedlungsrand von
MUhlhausen als Pforte in die Natur.

Von Remseck kommend bildet das Neubaugebiet mit neuer Stadtbahnhaltestelle den
neuen Stadteingang von MUhlhausen und Stuttgart.

MUhIhausen versteht sich als Dorf. Dorfliche Motive sollen sich in der Neubaustruktur
neu interpretiert wiederfinden (,,Das Dorf neu denken*).

Durch das Neubaugebiet soll bezahlbarer Wohnraum fur unterschiedliche Bewohner-
gruppen entstehen.

Das Neubaugebiet soll nachhaltig sein im Hinblick auf das Bebauungskonzept:
sparsamer Umgang mit Grund und Boden
Mobilitatskonzept
Energiekonzept
Baumaterialien
Umgang mit Regenwasser.

Bebauungskonzept

AuBenentwicklung auf hochwertigen Boden ist in der heutigen Zeit nur gerechtfertigt,
wenn eine gewisse Dichte erzeugt wird. In den letzten Diskussionen der Stadtverwal-
tung zu Dichten an Stuttgarter Ortsrdndern wurden zwei Werte genannt, die denkbar
sind. FUr st&dtebaulich sensible Bereiche wurden 65 WE/ha, fUr weniger sensible Berei-
che 85 WE/ha empfohlen von der Verwaltung empfohlen. Um die neue Einwohnerzahl
zu ermitteln soll von einem Wert von 2,3 Einwohner pro Wohneinheit ausgegangen
werden.

Denkbare Typologien sind Hofhduser, Geschosswohnungsbau und Reihenh&user. Ein-
familienhduser sind nicht vorgesehen. Kompakte Quartiere mit kurzen Wegen zu ver-
schiedenen offentlichen Einrichtungen bilden neue Nachbarschaften.

Ausgegangen wird von einer Bebauung mit drei Vollgeschossen plus Dachgeschoss.



Nutzungskonzept

Wohnen

Das neue Quartier soll Uberwiegend fur den Wohnungsbau entwickelt werden. Die
Stadt Stuttgart mdéchte mit der Ausweisung des Neubaugebiets auf die angespannte
Situation auf dem Wohnungsmarkt reagieren. Um eine soziale Durchmischung zu ge-
wahrleisten, soll sowohl gefdrderter als auch frei finanzierter Wohnraum entstehen. Eine
Vielfalt an Wohn- und Eigentumsformen, wie z.B. Baugemeinschaften, Baugenossen-
schaften, Mehrgenerationenwohnen, bezahlbare Wohnungen fur Familien, Alleiner-
zZiehende oder Singles u.A., unterstUtzt den angestrebten Quartierscharakter.

Die Hohe des Anteils des geférderten Wohnungsbaus soll sich an den Vorgaben des
Stuttgarter Innenentwicklungsmodells (SIM) von 30 % orientieren. Das heil3t, bei der ge-
suchten staddtebaulichen Planung sollen mindestens 30 % der neu geschaffenen Ge-
schossfldchen zum Wohnen geeignet sein, um als geférderter Wohnungsbau realisiert
werden zu kdnnen.

Um den BeduUrfnissen und Wunschen maoglichst vieler Nutzergruppen gerecht zu wer-
den, wird zukunftsoffenen und vielfaltigen Wohnkonzepten ein hoher Stellenwert ein-
gerdumt. Die demographischen Verdnderungen in der Gesellschaft stellen neue An-
forderungen an die Planung. Sowohl kleine als auch groBe Einheiten, inklusive Wohn-
angebote, neue Nachbarschaftsmodelle, tempordre und gemeinschaftliche Wohn-
formen tragen diesen Rechnung.

Die Erdgeschosse in den zentralen Bereichen sollen flexibel gestaltet werden. In dieser
Gebdudezone soll die Méglichkeit bestehen, Dienstleistung wie auch soziale Infrastruk-
tur (Kita) unterzubringen und je nach Bedarf auch wieder ggf. zu Wohnen umzunutzen.

Gewerbe und Dienstleistung

Als Pufferzone zur anschlieBenden Wohnbebauung soll entlang der Aldinger StraBe
insbesondere Gewerbetreibenden aus MUhlhausen ermdglicht werden, in Wohnort-
ndhe ihren Betrieb anzusiedeln. Angedacht sind kleine, nichtstérende Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe, die im Rahmen eines Mischgebiets zuldssig sind. Aufgrund der
Topographie sind groBe, ebene Grundsticke hier nicht mdglich. Eine Bebauung muss
sich an den topographischen Gegebenheiten am Hang orientieren und diese berUck-
sichtigen.

Ebenso soll in dieser Zone ein zentrales Quartiersparkhaus untergebracht werden. Die-
ses kann am Ortseingang in direkter Nahe zur neuen Stadtbahn-Haltestelle mit der
Doppelfunktion Quartiersgarage und Park & Ride Parkhaus belegt werden.

Gegebenenfalls ist hier auch der passende Standort fUr die neue Schule mit Turn- und
Versammlungshalle.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Stuttgart sieht vor, (gréBeren) Einzel-
handel in der Ortsmitte MUhlhausen zu platzieren, um diesen zentralen Versorgungs-
bereich zu stérken. Im Wettbewerbsgebiet kdnnte ergé&nzend ein kleinerer Lebensmit-
tel-Markt (z.B. CAP-Markt als kleiner Nahversorger, in dem Menschen mit und ohne Be-
hinderung arbeiten), sowie eine Bdckerei / ein Café, Raumlichkeiten fUr Freiberufler,
Versicherungen oder andere Dienstleitungen und ergé&nzende Nutzungen/ Nahversor-
gungsangebote zur Deckung des taglichen Bedarfs integriert werden. Auch fehlt in
MUhlhausen ein Hotel.

-7 -



-8 -

Soziale Infrastruktur

Die soziale Infrastruktur soll dazu beitragen, dass Alt- und Neu-MUhlhausen miteinander
verzahnt werden. Durch soziale Infrastruktur und vor allem deren Lokalisierung im Quar-
tierskontext, kdbnnen lebendige Quartiere geschaffen werden. Sie tragt zur Belebung
des offentlichen Raums und zur Starkung des sozialen Miteinanders bei. Die beabsich-
tigte multifunktionale Nutzung der sozialen Infrastrukturen fGhrt zu Synergieeffekten
und hat somit auch einen positiven Effekt auf ganz MUhlhausen.

Die soziale Infrastruktur sollte innerhalb des Bestands- und Neubaugebiets verortet wer-
den, um den Bestandsbewohnern und der neuen Bewohnerschaft die Mdglichkeit zu
geben, sich gut zu vernetzen und ein GemeinschaftsgefUhl / Quartiersgedanke entwi-
ckeln zu kénnen. Vor allem die Sport- und Versammlungshalle spielt eine wichtige
Rolle. Hier kommt neben der Sportférderung vor allem die Funktion als Begegnungs-
statte zum Tragen.

Ferner sollten innovative Ansatze der Stapelung der sozialen Infrastruktur, mulfifunktio-
naler Nutzung und im Umgang mit der Topographie aufgezeigt werden.

Bildungshaus

Durch die Aufsiedlung des Gebiets Schafhaus wird eine zusatzliche 2-z0gige Grund-
schule fUr MUhlhausen bendtigt. In einem ersten Schritt soll eine 2-z0gige Ganztags-
grundschule unter Beibehaltung des bisherigen Schulstandorts in der Aldinger StraBe
131 erstellt werden. Bei einer moglichen spéteren Aufgabe des derzeitigen Schulstand-
orts in der Aldinger StraBe soll die neue Ganztagsgrundschule auf 3 ZUge erweitert
werden kénnen. Der Entwurf der neuen Grundschule muss so flexibel sein, dass eine
Erweiterung des Gebdudes moglich ist.

Im Plan ist die Erweiterbarkeit des GrundstUcks und des Schulgebdudes nachzuweisen.

Nach dem Motto ,,kurze Beine, kurze Wege" soll die neue Grundschule so platziert wer-
den, dass sie von allen Kindern aus MUhlhausen (Bestands- und Aufsiedlungsgebiet)
gut erreichbar ist.

Sportstatte mit Versammlungsmaoglichkeit:

Es sollen mehrere Bedarfe des Stadtteils abgedeckt werden:

- Schulsport der neuen und bestehenden Grundschule (als Ersatz fur die wegfallende
Turn- und Versammlungshalle in der Ortsmitte)
Vereinssport
Ersatz der Versammlungsstatte in der Ortsmitte fUr das lokal sehr aktive Vereinsleben
in MUhlhausen

Dazu wird eine 2-Feld-Sporthalle (Spielfldche 24 x 45 m mit Zuschauermdglichkeit), die
auch gemeinsam mit der Schule auf einem GrundstUck untergebracht werden soll,
notig. Zu beachten ist, eine derartige Turn- und Versammlungshalle bendtigt groBere
ErschlieBungsfldchen und entsprechende Anzahl an Stellplatzen. Der Stellplatznach-
weis kann in Kombination mit einem Quartiersparkhaus erfolgen.

Baukorper:

Die Programmflache der Schule (ohne Turn- oder Sporthalle) kann in einem bis zu 3-
geschossigen Baukodrper untergebracht werden. FUr den Wettbewerb kann aus der
BKI-Indexierung vom Kennwert fUr das Schulgeb&ude von 16 m? BGF pro Schiler aus-
gegangen werden.



Der Baukodrper muss sinnvolle Raumzuschnitte zulassen: u.a. fUr eine ausreichende Klas-
senzimmergréBe und funktionale Ganztagsrdume (je ca. 60 m?, Raumtiefe ca. 7 m)
sowie zeitgemdaBen pddagogischen Anforderungen genugen. Als Anlage 18 sind Bei-
spiele einer solchen Raumstruktur zur Veranschaulichung beigefigt. Dem entspre-
chend ist ein passender Zuschnitt des GrundstUcks erforderlich, auf dem ein Gebdude
mit ausreichender Belichtung der RGume auch bei einer modernen Raumkonzeption
maoglich ist.

FUr eine 2-zUgige Ganztagsgrundschule ergibt sich gemdan Modellraumprogramm
des Landes sowie stadtischem Ganztagsstandard (mit Inklusionszuschlag, ohne
Turn- oder Sporthalle) eine Programmfldche von 1.700 m2.

Die 3-zUgige Schule bendtigt fUr das Schulgebdude eine schulische Programmfla-
che (ohne Turn- oder Sporthalle) von 2.100 m2. An dieser kdnnen bis zu 340 Schiler
beschult werden.

AuBenbereich der Schule:

- Pausenhof (5 m2je Schuler)
Freisportanlagen wie das Kleinspielfeld (Hartplatz), eine 50 m — Bahn und eine
Sprunganlage
ErschlieBungsfldchen
Fahrradstellplatze
Stellplatze (kdnnen teilweise in einem Quartiersparkhaus untergebracht werden)
Nebenanlagen wie Gerdteschuppen und MUllstandort

Vergleichbare Schulstand-
orte, allerdings je nur mit Ein-
feld-Turnhalle (16 x 27 m)
ohne  Versammlungsmog-

Pausenhof Verkehrsfldache/
ErschlieBung

gramme ist erwUnscht. Auf-

PKW- Fahrrad- T lichkeit sind als Beispiel in der
Stellplatze Stellplitze | | Garage Anlage beigefugt. (siehe
(AuBenreinigungs
geréite) Anlage 17).
Grin-Flachen . .
| ! : AuBenspiel | | Mull- Eine flachensparende An-
, i X gerite- Standort ordnung der geforderten
1 | 1
, | Wl Freisportischen Nutzungs- und Raumpro-
| | 1
1

grund der Nutzung auch als

Versammlungshalle wdre es
wulnschenswert, wenn die Sporthalle in einem abgefrennten Baukodrper dargestellt
wird. Sofern ein Hanggrundstick angedacht ist, ist Barrierefreiheit fOr das AuBenge-
ldnde zwingend. Die Anlieferung zur Mensa und Zufahrt zum Fettabscheider muss ohne
Einschrdnkungen maoglich sein (vor allem wenn ,Stapeln* von Nutzungen / Geb&uden
angedacht ist).

Der Schulstandort kann auch um weitere bildungsaffine Nutzungen wie Beratungs-
und sonstige Bildungsangebote oder eine Kita — unter Bericksichtigung hierfur erfor-
derlicher zusatzlicher Fldchen - ergdnzt werden.
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Kindertagesst&tten

Insgesamt entsteht durch die neue Wohnbebauung ein Bedarf fur 15-Kita Gruppen
(225 Kita-Platze, davon 75 Platze fur Kinder von 0-3 Jahren). Diese sollen an 4 Standor-
ten im Plangebiet (einer davon im Bildungshaus) untergebracht oder in die Bebauung
integriert werden. Bei der Anordnung der KITA-Standorte ist eine gute Erreichbarkeit zu
berUcksichtigen.

Wichtig ist die direkte Zuordnung von ausreichend AuBenspielfldche (10 m? / Kind
brutto) zur jeweiligen Tageseinrichtung. KITA-Standorte sind mit mind. 3 und max. 8
Gruppen zu planen und kdnnen mit weiteren offentlichen Nutzungen (Wohnen, Pfle-
geheim etc.) kombiniert werden. Um mogliche Synergieeffekte zu nutzen, ist darauf
zu achten, multifunktionale RGume zu konzipieren.

Ebenfalls soll bedacht werden, dass die Raumlichkeiten einer Kita bei rOckldufigem
Bedarf auch wieder zu Wohnraum umgewandelt werden kénnen (siehe Nutzungskon-
zept Wohnen).

Gesundheitszentrum

Aus der BUrgerbeteiligung ergab sich, den Bedarf an Pflegeplatzen in MUhlhausen
besser in einem neuen Stadtteilzentrum in der Ortsmitte von MUhlhausen am Standort
der alten Turn- und Versammlungshalle zu decken.

Dieses Angebot soll durch weitere seniorengerechte oder betreute Wohnformen, die
vom Pflegeheim im Stadtteilzentrum aus betreut werden, im Wettbewerbsgebiet er-
gdnzt werden. Auch ein Arztehaus und eine Physiotherapie oder weitere gesund-
heitsspezifische Einrichtungen, welche die darztliche Versorgung und Infrastruktur im
Stadtteil ergdnzen, ist im Plangebiet denkbar.

Raume fuUr Jugendliche

In MUhlhausen gibt es derzeit keinen Treffpunkt fOr Jugendliche. In der BUrgerbeteili-
gung wurde der Wunsch nach einem Jugendtreff mehrfach geduBert.

Insgesamt soll ein neues, lebendiges Quartier entstehen. Nutzungen, die die Gemein-
schaft starken und die 6ffentlichen RGume beleben, sollen geschickt im Plangebiet
verortet werden. Betont werden darGber hinaus gemeinschaftsférdernde Raumange-
bote und Treffpunkte im Quartier (z.B. Nachbarschaftscafés, Betreuungsangebote,
Quartierswerkstatten, Selbsthilfewerkstdtten, Repair-Cafés, Gemeinschaftskiche).



Gestaltung

Die Architektur mit dorflicher Erscheinung
kann sich in folgenden gestalterischen
Merkmalen zeigen:

Unregelmd@Bige Baufluchten

Offene Blockrandbebauung
Gliederung der Gebdude in Hauptbau-
kérper und Anbau

Hauptbaukdrper mit geneigten D&-
chern max. 3 Vollgeschossen und einem
Dachgeschoss

Hauptbaukdrper mit Flachdach max. 3
Vollgeschossen

Anbau: mind. Ein Geschoss niedriger als
Hauptbaukdrper

Blockinnenbereiche mit vielfdltigen H6-
fen
Nachhaltige Baumaterialien wie z.B. | ‘ :
Holz, Lehm, Stein W

N y \
Modell zur BUrgerbeteiligung - Veranschaulichung
des Bebauungskonzeptes Schafhaus, BUro ISA

Bauabschnitte

Darzustellen ist in welchen Bauabschnitten das neue Quartier entwickelt werden kann.
Dabei ist zu beachten, dass die Schule im Bauabschnitt 1 liegen muss und auch das
ErschlieBungssystem in einem Zug hergestellt werden muss.

Umsetzung der Planung

Die GrundstUcke im Plangebiet befinden sich derzeit Uberwiegend in privatem Eigen-
tum. Um die Planung umzusetzen ist eine Neuordnung der GrundstUcks- und Eigen-
tumsstrukturen erforderlich. Dies soll mittels eines Umlegungsverfahrens gemdaB Bauge-
setzbuch geschehen. Daherist es zwingend erforderlich sparsam und effizient mit dem
vorhandenen Grund und Boden umzugehen. Insbesondere ist zu beachten, dass die
offentlichen FIGchen Uberwiegend den Bewohnern im Gebiet dienen und sie entspre-
chend zu dimensionieren. Nur dann werden sie von der EigentUmergesamtheit ge-
meinschaftlich aufgebracht. Uberdriliche Erfordemisse sind aus dem Fl&cheneigen-
tum der Landeshaupftstadt Stuttgart aufzubringen.
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Schragaufzug zur Zitadelle, Deva, Ro

Mobilitat

Umweltfreundliche Mobilitdt und Charakter der QuartierserschlieBung

Im Wettbewerb wird daher ein visiondrer Vorschlag erwartet, der die Mobilitdt im Neu-
baugebiet Schafhaus und die notwendigen VerknUpfungen an den bestehenden
Stadftteil nachhaltig und zukunftsweisend vorsieht.

Im Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Stuttgart werden folgende LeitsGtze benannt:

- Direkte Zuordnung von Baufldchen zu bestehenden bzw. projektierten Nah-
verkehrsachsen

- Fléchendeckende und engmaschige Wegenetze fur FuBgdnger und Radfahrer

- attraktive Zuwegungen zu OPNV-Haltestellen,

- ausreichende und zentrale Fldchen fUr alternative Mobilitatsformen wie z.B. Fahr-
radabstellanlagen, Fahrradverleihsysteme, Carsharing-Standorte,

- autoarme oder autofreie Gebiete zur gezielten Erhbhung der Aufenthaltsqualitat in
Teilbereichen,

- AAzentrale Quartiersgaragen.

Einer nachhaltigen Mobilitét soll auch vor dem
Hintergrund heutiger und kinftiger Umwelt- und
Klimaschutzanforderungen Rechnung getro-
gen werden. Ziel ist es u.a. die StraBenverkehrs-
belastung zu reduzieren. Von besonderer Be-
deutung ist, die zusatzlichen Ziel- und Quellver-
kehre so gering als moglich zu halten, um die
damit verbundenen zusatzlichen nachteiligen
Wirkungen zu minimieren.

Daher soll ein MobilitGtskonzept entwickelt wer-
den, das neben Bausteinen wie beispielsweise
Car-Sharing, gemeinsame Lastenré&der, ge-
meinsame E-Roller weitere innovative Mobili-
tatsformen ermdglicht und diese schlUssig in
. den &ffentlichen Raum integriert. Eine quartiers-
integrierte Seilbahnldsung oder Schragaufzug
kann dabei beispielsweise zur Uberwindung von
Steigungen genutzt werden.

Das neue Quartier soll sehr gut vernetzt sein. Be-
nachbarte Ausflugsziele wie der Sonnenhof, der
heute viel Autoverkehr anzieht, sollen attraktiv

Bild ABS Transportbahnen GmbH zuU FuB von einer OPNV Haltestelle aus oder mit

www.fransportbahnen.at
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dem Fahrrad erreichbar sein.

Ein besonderer Schwerpunkt wird auf den FuB- und Radverkehr und den OPNV (zu-
s@tzlicher U-Bahn-Halt, Buslinie nach Kornwestheim) gelegt. Interner MIV und Durch-
gangsverkehr soll so weit als mdglich vermieden und der nicht vermeidbare Verkehr
wohnvertraglich integriert werden. Das gesuchte Konzept stellt die Freifldéchen im
Quartier weitestgehend FuBgdngen und nichtmotorisiertem Fahrverkehr zur Verfo-
gung. Fur die private Parkierung bieten sich auch auf Grund der geologischen Ver-
haltnisse Quartiersparkhduser an, deren Lage von stdtebaulicher Bedeutung ist. Eine
OPNV-Haltestelle sollte besser erreichbar sein als das ndchste Parkhaus.



Es sind — als zentraler Teil der Aufgabenstellung in der erwinschten nachbarschaftli-
chen Quartiersstruktur — grundsatzlich die Anforderungen einer zeitgemdaBen Erschlie-
Bung zu erfullen. Die wesentlichen ErschlieBungsfldchen sollen kUnftig &ffentlich gewid-
met werden.

Die innere ErschlieBung ist konzeptbezogen so differenziert darzustellen, dass der Pla-
nung Aussagen zu verkehrsfreien und befahrenen Bereichen zu entnehmen sind.

Um gegen die zunehmenden Folgen des Klimawandels (insbesondere Uberhitzung
aufgrund versiegelter Fldchen und Wasserabfluss aufgrund von Starkniederschlagser-
eignissen) gewappnet zu sein, sollten versiegelte Fldchen konsequent mittels Laub-
bdumen beschattet und die StraBen- und Freifldchen so ausgestaltet und dimensio-
niert werden, dass auch Starkniederschlagsereignisse ohne Schdden innerhalb oder
auBerhalb des Wettbewerbsgebietes bewdaltigt werden kénnen.

ErschlieBungsstruktur

Eine besondere Herausforderung ist die Konzeption und Planung der ErschlieBung. Vor-
gabe fUr das neue Baugebiet ist eine separate ErschlieBung von der Aldinger StraBe.

. — I« : “’f'i - Schafhausauffahrt -
. %-;’x.-:’ Zentrale QuartierserschlieBung

‘%”'_";_ - 4 &{""'ﬁ: Im Strukturplan werden als Varian-

TR TR ten der HaupterschlieBung im Quar-
tier eine zentrale Lage der StraBe o-
der eine Randlage vorgeschlagen.
Die Schafhausauffahrt ist so zu di-
mensionieren, dass der LKW- bzw. Li-
nienbus-Begegnungsverkehr mog-
lich ist. Die besondere Herausforde-
rung liegt in der Bewdltigung der
. vorhandenen Topographie sowie in
der Gestaltung des offentlichen
StraBenraums. Durch eine ab-
wechslungsreiche und spannungs-
volle Gestaltung der SeitenrGume
mit Baumpflanzungen, Parkierung, Geh- und Radwegbreiten sowie mit und ohne Ge-
bdudevorzonen soll ein identitatsstiftender Chao-

rakter als RGckgrat der Neubebauung entstehen. < ‘ I:

FUr die StraBe ist von einer Kfz-Belastung im Bereich
von 5.000 - 7.500 Kfz auszugehen. Die Fahrbahn-
breite und Trassierung ist auf Linienbusverkehr und
bis zur Abzweigung zum Betrieb Selecta Klemm
auch fUr Schwerlastverkehr auszulegen. Zumindest SO TEA I 5 % B N
in  Fahrtrichtung Kornwestheim (hangaufwdrts) : A !

sind zudem Radverkehrsanlagen in Form eines
Radfahrstreifens oder Radwegs vorzusehen. Im
Bereich des Hangs sind L&ngsneigungen von Uber
10% mdglichst zu vermeiden. Abschnittsweise ist
eine Lage am neuen Siedlungsrand vorstellbar,
der Charakter einer anbaufreien Umfahrung ist je-
doch nicht erwUnscht.

iy

A
8

gt ] 4 |
v

R I

Schemagquerschnitte zur Quartierserschlie-
Bung Strukturplan MUhlhausen, BUro ISA
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Zudem muss bei der Anlage der Verkehrsfldchen das Thema Barrierewirkung/ Trenn-
wirkung im Bezug zur freien Landschaft mitgedacht werden. Erste Voruntersuchungen
fUr die Anbindung haben ergeben, dass diese aufgrund der Geometrie und Topogra-
fie mit einer Lichtsignalanlage an die Aldinger StraBe angeschlossen werden muss. Die
Lichtsignalanlage soll als Pfértneranlage fur den Verkehr aus Richtung Aldingen ge-
nutzt werden.

Verkehrsberuhigte Bereiche

Es wird empfohlen neuzubauende Wohn- und AnliegerstraBen als verkehrsberuhigte
bis hin zu autofreien Bereichen anzulegen. Auf diesen Mischverkehrsfldchen gibt es
keine Trennung der Verkehrsfladchen, sondern eine gemeinsame Nutzung durch ver-
schiedene Verkehrsteilnehmer. Ziel der Mischverkehrsfldchen ist eine Harmonisierung
des Geschwindigkeitsverhaltens durch eine entsprechende Gestaltung.

Kinderspiel istim verkehrsberuhigten Bereich erlaubt und erwinscht. Um dies zu erm&g-
lichen, ist das Angebot an Parkfldchen zu begrenzen. Dieser Gesichtspunkt ist gegen-
Uber anderen Anforderungen abzuwdgen. Verkehrsberuhigte Bereiche kénnen aller-
dings keine Spielfldchen ersetzen.

FuBganger + Radfahrer

FUr die Erstellung eines FuBwegenetzes im Quartier ist es sinnvoll, die Quell- und Zielge-
biete zu definieren. Zielgebiete in MUhlhausen kdnnen sein: der alte Ortskern, die Orts-
mitte, Nahversorgungsbereiche, Haltestellen, Quartiersparkhdusern oder Einrichtun-
gen wie das Gesundheitszentrum, die Grundschule, Kindergdrten oder Vereinsheime
sowie die umliegende freie Landschaft als Erholungsraum. Damit kbnnen dann die
Wege in Freizeitwege, Einkaufswege,
Haupt- und Sammelwege unterschie-
den werden. Die Funktfion eines Geh-
wegs sollte sich in seiner Breite wieder-
spiegeln. Aufenthaltszonen sollen at-
traktive RGume sein, die den FuBgdnger
ansprechen und zum Verweilen einla-
den. Dazu gehoren z.B. Platze, Spazier-
und Ruhezonen aber auch die freie
. Landschaft. Die Attraktivitat des 6ffentli-
. chen Raumes hdngt entscheidend von
seiner Dimension, und seiner guten Ge-
staltfung ab und seinem lokal spezifi-
schen Charakter.

o

Eine gute und sichere Infrastruktur zum Fahren und Parken ist eine wesentliche Voraus-
setzung fur ein fahrradfreundliches Gesamtsystem. Serviceangebote sollen das Rad-
fahren attraktiv und angenehm machen. Fahrradstellplatze sollen einfach zugdnglich
und in unterschiedlichen GréBen zu realisieren sein. Es werden u.a. Standardstellplatze,
aber auch groéBere Stellplatze fUr Fahrrdder mit Kinderwagen und —anhdnger bzw. Las-
tenrdder, idealerweise Uberdacht, bendtigt. Pro Wohneinheit sind zwei wetterge-
schitzte, barrierefrei (d.h. nicht Uber Treppenanlagen) zu erreichende Fahrradstell-
pl&tze im Sinn der LBO nachzuweisen. Auch sollten ausreichend FlGdchen fur Fahrrad-
verleihsysteme wie beispielsweise Call-a-Bike-fix und Call-a-Bike-Pedelec zur Verfu-
gung stehen.
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OPNV-Anbindung

In der Aldinger StraBe soll am stdlichen Quartiersrand eine zusatzliche Stadtbahnhal-
testelle entstehen. Dieser Punkt soll als ,,Mobility-Hub" ausgestaltet werden. Das heilt,
dieser Hub soll neben den verkehrlichen Funktionen (OPNV-Haltestelle, Park+Ride,
Quartiersparkhaus, Fahrradladen, ...) auch weitere Einrichtungen beinhalten. Diese
kdnnen mit Angeboten fr den taglichen Bedarf (Kiosk, Backer) kombiniert werden.

Ebenfalls ist darzustellen, wie das neue Quartier Uber eine Buslinie nach Kornwestheim
erschlossen werden kann. In den Hauptverkehrszeiten soll diese im 15-min Takt verkeh-
ren. Der Linienweg verlduft von der Haltstelle MUhlhausen Uber die die Aldinger StraBe,
die neue zentrale ErschlieBungsstraBe im Schafhaus und auBer Orts Uber die Heiden-
burgstraBe nach Kornwestheim. Die Befahrbarkeit im Zuge der HeidenburgstraBe soll
entweder durch punktuelle Ausweichbuchten oder durch eine signalgesicherte Blo-
ckabfertigung ermoglicht werden. Die Buslinie soll mit zwei bis drei Haltestellen das
Plangebiet erschlieBen, wobei eine Haltestelle im Bereich der neuen Stadtbahnhalte-
stelle vorzusehen ist.

Ruhender Verkehr

Quartiersgaragen und Tiefgaragen

Ein wichtiges Ziel der ,,Neuen Mobilitat* im Schafhaus ist neben der generellen Redu-
zierung des Autoverkehrs auch die Minimierung des ruhenden Verkehrs im Stadtbild.
Daher sollen an geeigneter Stelle im Wettbewerbsgebiet Quartiersgaragen (ober- und
unterirdisch) angeboten werden. Private Stellpldtze sollen moglichst in diesen Gara-
gen untergebracht werden. Aufgrund der Bodenbeschaffenheit wird es nicht moglich
sein Uberall im Plangebiet Tiefgaragen zu erstellen.

Um den OPNV attraktiver zu machen, sollte der Weg zum Parkhaus l&dnger als der Weg
zur OPNV-Haltestelle sein.

Stellplatzschliussel

Um Baukosten zu senken und Kfz-reduzierte Wohnbauprojekte zu ermdglichen, bringt
die Stadt Stuttgart eine Stellplatzsatzung fur Wohnnutzung auf den Weg. Diese regelt,
dass die per Landesbauordnung vorgeschriebenen Stellplatze (1 Stellplatz je Woh-
nung) analog zu den sonstigen Nutzungen gemdB ihrer OPNV-Lagegunst reduziert
werden kdnnen. DarUber hinaus kann bei Sozialmietwohnungen um 0,3 Stellplatze je
Wohneinheit reduziert werden. Das Mobilitétskonzept, das dem stddtebaulichen Ent-
wurf zugrunde gelegt wird, sollte auf Basis dieses reduzierten StellplatzschlUssels for
Wohnen entwickelt werden. Die Stellplatzanzahl fUr die sonstigen Nutzungen soll sich
ebenfalls am baurechtlichen Bedarf gemd&B LBO unter BerUcksichtigung der OPNV-
Lagegunst orientieren.

Parkplatze im offentlichen Raum

Parkpl&tze im &ffentlichen StraBenraum sind hochwertig auszugestalten und z.B. durch
Gliederung mit Baumstandorten und Anordnung auf Gehwegniveau in den &ffentli-
chen Raum zu integrieren. FUr das Gesamtareal ist von ca. 0,1 6ffentlichen Parkpl&t-
zen je Wohneinheit auszugehen. In diesem Ansatz sind auch z.B. Lieferzonen und Be-
hindertenparkpl&tze enthalten.

-35-



28 Freiraum und Grungestaltung

Freirumliche und grinordnerische Planungsarundsdtze nach SIM

Das Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM) gibt fUr stGdtebauliche Verfahren - wie
Wettbewerbe und Bauleitpl@ne - Planungsgrundsatze, Qualitatsziele und Standards
bezogen auf Energieeinsparung, Konzeptvielfalt, GrGnordnung, etc. vor. (siehe An-
lage XX) Diese sollen im Entwurf fUr das Neubaugebiet Schafhaus beachtet werden:

Bereitstellung und Qualifizierung der Freiflachen im Quartier
Zielstellungen und Umsetzungsmaoglichkeiten:

Entwicklung lebendiger Wohnumfelder und ,,grUner Kerne"
Grunausstattung erhalten und gewdhrleisten

Nutzung der Freifldchen fUr Wassermanagement
Ausgleich und Ersatz (Eingriffsregelung gemaB 1a BauGB)

Beitrag zur StraBenraumgestaltung und zu gemeinschaftlichen Freianlagen

e Konsequente Begrunung von StraBenfldchen, Pltzen und Parkierungsfldchen mit-
tels groBkroniger Laubb&ume

e Pflanzung eines groBkronigen StraBenbaums je fUnf Parkpl&tze

o StellplGtze, Hoffldchen, Nebenwege nur in Teil versiegelnder und nach Méglichkeit
begrinbarer Bauweise

Gebdaudebezogene Begrinung
e Dachbegrinung bei Flachd&chern
e Fassadenbegrinung

DurcharUnung im Quartier, 6ffentliche Grunfldchen

Der bestehende Stadtteil MUhlhausen soll durch grine rdumlich-funktionale Verbin-
dungen mit der Landschaft vernetzt werden. Dabei sollen insbesondere die bestehen-
den, von Grunstrukturen geleiteten Wegeverbindungen entlang des Friedhofs in den

: — S Fokus genommen wer-
den. Das Neubaugebiet
Schafhaus  bildet den
neuen Ortsrand im Nor-
den/ Nordosten von
MUhlhausen und soll ei-
nen fuBlaufig guten und
leicht  wahrnehmbaren
harmonischen Ubergang
in die freie Landschaft bil-
den. Insbesondere soll
auch auf eine Uber-
gangszone zu dem ans
Plangebiet angrenzen-
den Bio-Heilkrauteran-
bau geachtet werden.
(Siehe Kapitel 24 Abgren-
zung Plangebiet)
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Die &ffentlichen und privaten Freianlagen sind groBzUgig als qualitatsvolle Aufenthalts-
radume fUr verschiedene Nutzergruppen zu planen. Sie sollen das Miteinander férdern,
attraktiv und einladend naturnah gestaltet sein. Gedanklich aufgegriffen und fortge-
fUhrt werden sollte dabei die grine Leitstruktur des Friedhofs.

Eine Auseinandersetzung mit den Hierarchien der Freifldchen (6ffentlich/ halb&ffent-
lich/ gemeinschaftlich/ privat) wird erwartet. Wege- und Geldndefl&dchen sind so we-
nig wie moglich zu versiegeln, soweit als mdglich mit wasserdurchldssigen Beldgen
auszustatten und ausreichend insektenvertraglich zu beleuchten. Vorpl&tze vor Haus-
eingdngen sind besonders zu gestalten.

Der Umfang der BegrunungsmaBnahmen muss von Dachbegrinungen zu Freiraum-
begrinungen und StraBenraumbegrinungen reichen. Dabei kdnnen z. B. Fldchen, die
dem Regenwassermanagement dienen, durchaus attraktiven gestalterischen Wert er-
halten sowie als hochwertige Biotopstrukturen dkologische Zwecke erflllen.

Wo immer méglich, tragen Dorf und Natur in ihrer Dualitdt zur Identitatsbildung bei —
durch bauliche oder rdumliche Verbindungen, Verflechtungen oder GegenUberstel-
lungen. Neben BegrUnung des AuBenraums sind auch grine Bereiche innerhalb der
Gebdude horizontal wie vertikal als Méglichkeit zu betrachten. Die aktuelle Diskussion
zu vertikalen Garten oder Wintergarten/ Gewdchshdusern in hdheren Ebenen soll be-
ricksichtigt werden. Auch Ideen wie Produktive Landwirtschaft, Gemeinschaftsgar-
ten, Essbares Quartier etc. kbnnen zu einem besonderen Quartierscharakter beitra-
gen.

Sport- und Spielfldchen

Im Rahmen der Freifldchengestaltung ist die stddtebaulich sinnvolle Anordnung und
Einbindung von ausreichend groBen Spielfldchen zu beachten. Sie kdnnen das Mikro-
klima positiv beeinflussen, wenn sie innerhalb einer Grinzdsur liegen und durchgrint
und unversiegelt sind.

- S e ' ' Die wohnungsnahen privaten

‘ L S . Spielplatze sind entsprechend
E der Landesbauordnung fur Bo-
-1 den-Wirttemberg § 9 LBO und
ihnrer  Ausfuhrungsverordnung
vorzusehen.

Neben den baurechtlich nach-
zuweisenden Spielfldchen for
¢ Kinder muss auch der Bedarf
° an offentlichen Spielflachen for
{ Jugendiiche sowie Sport- und
Bewegungsfldichen gedacht
werden. Grunflachen kd&nnen
durchaus mit Bewegungsfla-

= = R - chen kombiniert werden (z.B.
Spor’r im Park oder Bewegungselemen’re) Auch eine bewegungsfreundliche Gestal-
tung von Wegen und Platzen (Vgl. Masterplan fur urbane Bewegungsrdume) wird an-
geregt.
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Stadtklima

Die Bebauung muss so geplant werden, dass eine DurchlUftung des neuen Stadtge-
bietes und der angrenzenden bereits vorhandenen Bebauung im Stadtteil MGhlhau-
sen gegeben ist.

FUr eine bessere DurchlUftung sorgen ausreichende Absténde zwischen einzelnen Ge-
bduden und Vermeidung von gegen die Stromungsrichtung orientierten Gebduderie-
geln oder Blockbebauung. Punktuell hdhere Baudichten kdnnen realisiert werden,
wenn durch entsprechend gréBere Grunfldchen und von Stromungshindernissen
freien Fldchen die Durchstrdmung des Wettbewerbsgebietes sowie der Abfluss der
Kaltluftmassen gesichert bleiben.

Aus stadtklimatischer Sicht ist eine GrUnzésur zwischen unterem Feuerbachtal und
Neckartal entlang des Verkehrsweges Weidenbrunnen zu schaffen, die mit ausrei-
chender stadtklimatisch wirksamer Breite ‘

die Durchluftung des Plangebietes sicher-
stellt und die negativen Auswirkungen des ,
Neubauvorhabens auf den Bestand im Sl
Stadtteil MUhlhausen minimiert.

Um die thermische Uberlastung im Plange-
biet zu minimieren, ist das Plangebiet um-
fangreich zu begrinen.

e Freiraum- und StraBenbegrinung - un-
bebaute Bereiche sind zu begrinen,

e Dachbegrinung - flache und leicht ge-
neigte Ddacher sollen standardmaBig
mindestens extensiv begrint werden,

o Fassadenbegrinungen

Neben einer grunreichen Strukturierung groBzUgiger Freifldchen sowie einer insgesamt
maBvollen baulichen Dichte sind diese MaBnahmen geeignet, gunstige klimatische
Bedingungen im Klein- und Lokalklima zu sichern. Die extensive Begrinung |dsst sich
gut mit Uber der durchgd@ngigen Begrunung aufgestandert angebrachten Solaranlo-
gen kombinieren. Daneben sind auch intensive Dachbegrinungen als nutzbare Grin-
anlagen gewUnscht.

Umgang mit Regenwasser

FUr das neue Quartier soll ein Konzept zur Regenwasserbewirtschaffung entwickelt
werden. Die im Plangebiet vorzusehende nachhaltige Regenwassernutzung hat zum
Ziel, das anfallende unschadlich verunreinigte Niederschlagswasser vollsténdig inner-
halb des Wettbewerbsgebietes zu bewirtschaften, es also zu nutzen, Wasser zu versi-
ckern oder der Verdunstung Uber Vegetationsfldchen zuzufGhren. FUr die bei Starkre-
genereignissen anfallenden Niederschlagsmengen sind Speichervolumen im Strallen-
raum und in den Freifldchen vorzusehen.

anzusetzenden Bemessungsniederschlagsmengen werden von 61-2.3 nachgeliefert



Neben zahlreichen Vorteilen fir Mensch und Umwelt bringt eine derartige Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung auch Kosteneinsparungen bei der Abwasserentsor-
gung mit sich. Durch die Versickerung und Verdunstung von Niederschlagswasser Gber
offenporige Oberfldchenbeldge, begrinte Mulden, begrinte D&cher, begrinte Fas-
saden und sonstige Vegetationsfldchen wird das Wasser im natUrlichen Kreislauf be-
lassen.

Besonders wirksame MaBnahmen zum
WasserrUckhalt an Gebduden sind insbe-
sondere Dach- und Fassadenbegrinung.
Auf diese Weise angelegte grine Fl&-
§ chenin dicht verbauten Gebieten entlas-
ten nicht nur das Kanalnetz bei Starkrege-
nereignissen und stUtzen den Wasser-
; haushalt, sondern dienen auch der Luft-

&% reinhaltung, dem Hitzeschutz und fragen
. auch zu einer potenziellen Erhdhung der
Biodiversitadt bei. Der Mehrfachnutzen
von Dach- und Fassadengrun fUr die Be-
wohner/innen zeigt sich letztendlich
durch eine Erhéhung der Lebensqualitat.

Energiekonzept

Die Landeshauptstadt Stuttgart befindet sich in der Umsetzung ihres Energiekonzepts
»Urbanisierung der Energiewende in Stuttgart®. Zielvision ist eine klimaneutrale Landes-
hauptstadt in 2050. FUr das Wohnbaugebiet ,,Schafhaus* ist ein Energiekonzept anzu-
streben, das maBgeblich zur Erreichung dieses Ziels beitragt. Die Stadt strebt die Rea-
lisierung eines klimaneutralen Stadtquartiers an, bei dem der Energiebedarf bei null
liegt und vor allem durch lokal verfigbare Energien gedeckt werden soll. In diesem
Sinne wird ein ganzheitlicher energetischer Ansatz einer wirtschaftlichen und ékolo-
gisch optimierten Kombination von MaBnahmen zum Wdarmeschutz, zur rationellen
Energieversorgung und zu Strom- und Wassersparkonzepten etc. angestrebt.

Das Amt fUr Umweltschutz untersucht derzeit Ansétze, um das Uberangebot an Ab-
wdarme aus dem nahegelegenen Hauptkldrwerk MUhlhausen zu nutzen. Dabei besteht
auch die Mdglichkeit ein Nahwarmenetz aufzubauen, das zur Versorgung des Wohn-
gebiets ,,Schafhaus” beitragen kann.

Bei der Konzipierung ist vordringlich darauf zu achten, dass optimale Voraussetzungen
fUr einen niedrigen Gesamtenergieverbrauch geschaffen werden. Die Anforderungen
der Energieeinsparverordnung mit Verscharfung zum 01.01.2016 (EnEV 2016) sind be-
zogen auf den Primdrenergiebedarf um mindestens 20 % und bezogen auf die ther-
mische Gebdudehulle um mindestens 30 % zu unterschreiten. FUr Wohngebd&ude sind
mindestens die Anforderungen an ein KfW Effizienzhaus 55 einzuhalten. Eine deutliche
Unterschreitung dieser Vorgaben bis hin zu Plusenergiegebduden ist ausdricklich er-
wunscht. Die Baukdrper sind so auszurichten, dass eine optimale Ausnutzung der Son-
nenenergie erfolgt.
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Geeignete Dach- und Fassadenfldchen werden groBfléchig begrint und mit Solaran-
lagen belegt. Uber der begrinten Dachfléche sind schréig aufgesténdert Solaranla-
gen mit gréBtmaoglicher installierter Leistung zu realisieren. Dabei kbnnen die Solarmo-
dule bzw. -kollektoren in senkrechter Projektion von oben auf das Dach maximal die
Halfte der begrunten FiGche bedecken.

Die Installation von Photovol-
taikmodulen an geeigneten
Fassaden ist frUhzeitig in die
architektonische Gestaltung
zu integrieren. Max. 20% der
Dachflachen  kénnen  fOr
| Dachgdrten und Aufbauten

vorgesehen werden. Die wei-
teren Dachflachen sollen
moglichst durchgangig be-
grunt und bedarfsgerecht mit
Uber der Begriunung aufge-
stndert angebrachten Solar-
thermie Modulen oder Photovoltaikmodulen ergdnzt werden. Alternativ kbnnen die
Dachflachen halftig fOr Begrinung und Solaranlagen verwendet werden. Um sowohl
die Warmeverluste im Winter, als auch ungewollte Warmeeintrdge im Sommer zu re-
duzieren, ist der Glasflaéchenanteil zu minimieren. Die Baukodrper sind kompakt, d. h. mit
kleinem Oberfldchen/Volumen-Verhdltnis (A/V), zu realisieren. Die Gebdude sind so
zu konzipieren, dass ein wirksamer sommerlicher Wé&rmeschutz moglich ist und akzep-
table Raumtemperaturen auch ohne den Einsatz von Kaltemaschinen erreicht wer-
den.



Anlagen

e Zeichengrundlagen
Anlage 1 Liegenschaftskataster + Hohen
Anlage 2 Digitales Stadtmodell

e Anloge 2 Luftbild
e Anloge 3 Fotos

e Bauleitplanung:

Anlage 4 Regionalplan
Anlage 5 Fldchennutzungsplan
Anlage 6 Natur und Umwelt — Schutzgebiete

e Gutachten:
Anlage 7 Baugrund
Anlage 8 Einzelhandelskonzept
Anlage 9 Bemessungsgrundlage fur Regenwasserretention
Anlage 10  Geruchsgutachten
Anlage 11 Schallgutachten

e Strukturpldne MUhlhausen
Anlage 12 Dokumentation der Burgerbeteiligung
Anlage 13 BroschUre zum stadtebaulichen und freirdumlichen Strukturplan
Anlage 14  Verkehrsstrukturplan

e Anlage 15  Stuttgarter Innenentwicklungskonzept (SIM)
e Anlage 16  Stellplatzsatzung Stuttgart

e Schulplanung
Anlage 17  Beispiele Schulstandorte
Anlage 18  Beispiele pddagogischer Raumstrukturen

Weitere Informationen zur BUrgerbeteiligung: www.stuttgart-meine-stadt.de Projekt:
Zukunft MUhlhausen
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