y N

STUTTGART

By

Vorhabenbezogener Anlage 1
Bebauungsplan

mit

Satzung uber ortliche
Bauvorschriften

Zentrum St. Christophorus
Wangen (Wa 84)

AIIgememe Z|ele und Zwecke

GroBmarkt X b i
m U13
A N >
<Y Eichdirektion R :
% ;
y Kraftwerk, $c
A f ’;:/’7&65
% ﬂl“d
e 0 . U
(O " S
A
5
(e
L \
X 223
) N\ ~
./”/elfen \\
irschadér Kornhasen g oleins.
..?6'\?0.,& \Q&Q"J l}z,}a P, 09% _Str o ri" 66
zenberyg . o%w\((v;{genef P oogenst v 'g}
’47,) o,eo\«- platz 7= %’: -~
WANGEN ", % s
o / o SR 9 R
N0, 0% NS % RlG Flatnw
(4 de 9&0\‘0 %,, Q;o, R ’56 %Qﬁ\ nge,,@ Sporthalle
Braunhalden SRS @
Im 1 lescrbmnner‘staﬂel BuStaffel 9 ‘1>(\ g;:@gf% \ V> Wilhelms
e ak " o
! Sp ittelbe rg Berg 2X o) G \4\‘5 { Kartengrundlage chule
Wange,, i + 4. _ Stadtmessungsamt
N (=N Autohof
bergen G Im PN N AN VY
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Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung



Anlage 1 zu GRDrs 143/2017

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

1. Plangebiet

Geltungsbereich, GréRRe

Der Geltungsbereich umfasst das Grundstiick des heutigen Gemeindezentrums

St. Christophorus der katholischen Kirchengemeinde in Wangen. Er wird begrenzt im
Norden durch die InselstralRe, im Nordosten durch die Wasenstral3e, im Sudosten
durch die Salacher Stral3e und im Stidwesten durch die Ludwig-Blum-Stral3e. Der
Gehweg entlang der Insel- und Wasenstral3e ist ebenfalls Teil des Geltungsbereichs.
Die Grol3e des Geltungsbereiches betragt ca. 0,37 ha.

Bestand

Der Giebel des Kirchengebaudes und der zuriickgesetzt daneben gestellte Turm
pragen von Untertirkheim kommend den Ortseingang nach Wangen und begren-
zend den grof3en Platz des Verkehrsknotens Wasenstralie / Inselstral3e. Der nur we-
nig Uber das StralRenniveau ragende Baukdrper des Gemeindesaals tritt hier wenig
in Erscheinung. Er 6ffnet sich entgegengesetzt Richtung Ludwig-Blum-Stral3e zu ei-
nem Tiefhof hin. Der zweigeschossige Baukdrper Salacher StralRe 33 beherbergt
eine Kindertagesstatte (Kita), das Pfarrblro und Wohnungen.

Entlang der Salacher Straf3e und der Ludwig-Blum-Stral3e finden sich kleinere Grin-
strukturen und Hecken. An der WasenstralRe sind auch einige Baume vorhanden. Die
erduberdeckten unterirdischen Bauteile sind mit Rasenflachen begrunt.

2. Geltendes Recht und andere Planungen

Der geltende Flachennutzungsplan stellt fir das gesamte Plangebiet Wohnbauflache
(Bestand) dar. Die Darstellung des Regionalplans ist entsprechend. Der Land-
schaftsplan stellt Bauflache dar. Da die geplanten Nutzungen in einem Allgemeinen
Wohngebiet der BauNVO allgemein zuldssig waren, ist der Bebauungsplan aus dem
geltenden Flachennutzungsplan entwickelbar.

Entlang der Inselstral3e sieht der Flachennutzungsplan eine Grinvernetzung Rich-
tung Unterttrkheim vor.

Der heute geltende Bebauungsplan 1964/105 Inselstral3e — Salacher Stral3e Kath.
Kirche (Gemeindezentrum) setzt im gesamten Plangebiet Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung Gemeindezentrum fest und soll durch diesen Bebauungsplan
ersetzt werden.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Stadterneuerungsvorranggebiets 18
-Wangen- und im Geltungsbereich der Satzung Uber ein besonderes Vorkaufsrecht
(2012/34).



Es gilt der Bebauungsplan Vergnigungsstatten und andere Wangen (1989/009),
welcher hier den Gebietstyp Il festsetzt. Kuinftig werden verbindliche planungsrechtli-
che Regelungen zur Steuerung der Ansiedlung von Vergnigungsstatten im Be-
bauungsplan Vergnigungsstéatten und andere Einrichtungen im Stadtbezirk Wangen
(Wa 81) getroffen. Hierzu wurde am 9. Oktober 2012 der Aufstellungsbeschluss ge-
fasst (GRDrs. 513/2012). Die offentliche Auslegung erfolgte vom 4. November 2016
bis 5. Dezember 2016. Dieser Bebauungsplan hat den Ausschluss von Vergnu-
gungsstatten, Bordellen und Wettbiros zum Ziel und ersetzt in seinem Geltungsbe-
reich den Bebauungsplan Vergntigungsstatten und andere Wangen (1989/009).

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans Wa 84 liegt im Heilquellen-
schutzgebiet, Au3enzone, (Verordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart zum
Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stutt-
gart-Berg vom 11. Juni 2002).

3. Planungsanlass, Planungsziel

Im Rahmen der Planungen der katholischen Kirche zur Umstrukturierung ihrer Lie-
genschaften im Bereich der oberen Neckarvororte wird auch der Standort in Wangen
entwickelt. Die katholische Kirchengemeinde beabsichtigt, auf dem Grundstiick zu-
satzliche Nutzungen anzusiedeln und vorhandene Gebaude durch neue zu ersetzen.
Dies geschieht in Kooperation mit dem Caritasverband fur Stuttgart e.V. und der kro-
atischen Kirchengemeinde. Da in Wangen ein dringender Bedarf an Pflegeplatzen
besteht, will der Caritasverband ein Wohnhaus fur Menschen mit Behinderung mit
etwa 20 Platzen bauen. Um flr die auch in ihrer Mobilitat eingeschrankten Bewohner
eine kurzwegig erreichbare Arbeits- und Betreuungsmaglichkeit zu schaffen, soll er-
ganzend auf demselben Grundstiick das Gebaude des Gemeindesaals durch ein
neues Gebaude ersetzt werden, in dem eine Werkstatt fur Menschen mit Behinde-
rung eingerichtet wird.

Das geltende Planungsrecht setzt fir das gesamte Grundstick eine Gemeinbedarfs-
flache mit der Zweckbestimmung Gemeindezentrum fest. Die heute vorhandenen
Gebéaude schopfen die zulassigen Gebaudehdhen aus, wahrend die Planung vor al-
lem fur das neue Gebaude, das den Gemeindesaal ersetzen soll, deutlich grol3ere
Gebaudehdhen erfordert. Da somit weder die Art der geplanten Nutzung noch das
erforderliche Mal3 der baulichen Nutzung den Festsetzungen des geltenden Be-
bauungsplans entspricht, ist die Anderung des Planungsrechts erforderlich. Weil ab-
gesehen von der Gehwegflache nur ein Grundstick betroffen ist und dartber hinaus
kein Planungserfordernis besteht, soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan auf-
gestellt werden. Vorhabentrager und Vertragspartner der Stadt ist der Caritasverband
fr Stuttgart e.V.

4. Stadtebauliches Konzept

Bebauung
Anstelle des heutigen, in weiten Teilen unterirdischen Bauwerks des Gemeindesaals

ist nunmehr ein Gebaude mit drei Vollgeschossen zuzuglich eines Dachgeschosses
vorgesehen. Dieses beherbergt im Erdgeschoss einen gemeinschaftlich nutzbaren
Veranstaltungsraum und eine Kiiche mit Speisesaal. In den beiden Obergeschossen
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sind eine Werkstatt fur Menschen mit Behinderung bzw. ein Betreuungsbereich mit
ca. 20 - 25 Platzen, Gemeinderdume fur die katholische und die kroatische Kirchen-
gemeinde sowie Buros fur die Caritasverwaltung geplant. Im Dachgeschoss sind
zwei Hausmeisterwohnungen vorgesehen.

Damit bekommt die grol3e Verkehrskreuzung Wasenstral3e / Inselstral3e eine wirk-
same raumliche Begrenzung. Die Gebaudehthe bleibt unterhalb der Traufe des Kir-
chenschiffs. Die Dominanz des Kirchengebaudes bleibt damit gewahrt. Der frei ne-
ben das Kirchenschiff gestellte Kirchturm wirkt weiterhin durch die Fuge zwischen
Kirchenschiff und dem neuen Baukdrper in den Platz hinein.

Anstelle des vorhandenen zweigeschossigen Gebaudes an der Ludwig-Blum-Stralie,
heute mit einer Kita und Wohnungen belegt, ist ein dreigeschossiges Gebaude zu-
zuglich eines Dachgeschosses geplant. Hier soll ein Wohnhaus flr Menschen mit
Behinderung mit ca. 20 Platzen eingerichtet werden. Dieser neue Baukérper schlief3t,
wie der heute vorhandene, direkt an die nordwestlich benachbarte Zeile der Wohn-
gebaude an, die gleichfalls drei Geschosse aufweisen.

Grun-/Freiraum:

Der Kirchenvorplatz an der Salacher Straf3e bleibt in seiner heutigen Form weitge-
hend erhalten. Der heutige daran anschlie3ende Tiefhof wird durch einen Gartenhof
auf Erdgeschossniveau ersetzt und ermoglicht damit fur die mobilitéatseingeschrank-
ten Bewohner den wichtigen barrierefreien Zugang zur Werkstatt. Zwischen Werk-
stattgebaude und der WasenstralRe folgt ein weiterer Platzbereich, der ein griines
Gegengewicht zur Gberwiegend asphaltierten Verkehrsflache der Verkehrskreuzung
schafft. Die FuRgangerquerung im Bereich der Haltestelle miindet in den Vorplatz
des Eingangs zum Werkstattgebdude. Die gemeinsam genutzte Flache ermdglicht
eine gegenuber dem heutigen Zustand groRzugigere, vom StralRenverkehr abgesetz-
te FUhrung der Ful3ganger und verknipft das geplante Zentrum mit den von der
Offentlichkeit genutzten Flachen.

5. Verkehr / Parkierung

Indem mit den beiden Teilen der Einrichtung das Wohnen und das Arbeiten direkt
benachbart angeordnet werden, sind die Wege kurz, und es werden die Fahrten mit
Kleinbussen, welche Werkstattbesucher von auf3erhalb bringen, reduziert auf wenige
Fahrten pro Tag. Die notwendigen Stellplatze sind in einer Tiefgarage angeordnet,
deren Zu- und Abfahrt an der Inselstral3e liegt. Auch die Anfahrt von Werkstattbesu-
chern, die nicht im gegenuber liegenden Wohngebaude wohnen, soll Gber die Tiefga-
rage erfolgen.

6. Bebauungsplan der Innenentwicklung

Der Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt wer-
den. Er dient der Innenentwicklung, der Nachverdichtung bereits baulich genutzter
Flachen und zur Schaffung von Wohnraum und Schaffung von Arbeitsplatzen fur
Menschen mit Behinderung. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca.
0,37 ha, die festgesetzte Grundflache liegt damit deutlich unter 20 000 m2,



Die weiteren Voraussetzungen fur ein Verfahren gemal3 8 13 a BauGB liegen vor:

Es sind keine weiteren Bebauungsplanverfahren in einem engen sachlichen, raumli-
chen und zeitlichen Zusammenhang vorhanden. Entsprechend 8 13 a Abs. 1 Satz 4
BauGB wird durch den Bebauungsplan auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben
vorbereitet oder begrtindet, die zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung (UVP) nach dem UVP-Gesetz verpflichten. Anhaltspunkte flr eine Beeintrachti-
gung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter (Belange des Umwelt-
schutzes einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege) bestehen
nicht.

7. Umweltbelange

Mit dem Bebauungsplan wird verbindliches Planrecht geschaffen, welches nach Auf-
gabe von nicht mehr bendtigten Nutzungen den rechtlichen Rahmen fir die bedarfs-
gerechte Ansiedlung neuer Gemeinbedarfsnutzungen schafft. Die nach dem kinfti-
gen Bebauungsplan mdglichen Vorhaben stellen keinen zusatzlichen Eingriff in Natur
und Landschaft dar. Auch die damit einhergehende angemessene bauliche Ergén-
zung fuhrt nicht zu einer Verschlechterung fur die Umwelt. Wesentliche Auswirkun-
gen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten. Gemal3 § 13 a Abs. 2 BauGB gelten Ein-
griffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als be-
reits erfolgt oder zuléssig. Eine Bilanzierung des Eingriffes sowie Ausgleichsmal3-
nahmen sind daher entbehrlich. Die Belange des Umweltschutzes gem. 8 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB werden im weiteren Verfahren detaillierter ermittelt.

Grunbestand

Entlang der Salacher Straf3e ist zwischen dem Kirchengebaude und dem Gehweg
ein mit kleineren Baumen bestandener Griinstreifen vorhanden. Dieser bleibt als sol-
cher erhalten. Die unterbauten Flachen rund um den Gemeindesaal sind ebenfalls
begriint. GrolRere Baume befinden sich heute vor allem entlang der Insel- und Wa-
senstral3e. Ein Teil der Grunflache zwischen Kirchengiebel und Wasenstralie liegt
auf stadtischem Grundstiick.

Mit den kinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans soll der heute vorhandene
Anteil begrunter Grundstucksflache in etwa erhalten werden.

Artenschutz

Das Grundstiick ist seit vielen Jahrzehnten Siedlungsgebiet. Es liegen keine Hinwei-
se auf das Vorkommen besonders bzw. streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten
vor. Es ist allenfalls mit allgemein haufigen, anpassungsfahigen und wenig stérungs-
anfalligen Arten zu rechnen. Insofern ist mit der Planung eine Bedrohung lokaler Po-
pulationen streng bzw. besonders geschitzter Arten nicht gegeben. Auf weitere Un-
tersuchungen kann deshalb verzichtet werden.



Boden, Altlasten und Wasser

Die Bodenqualitat des Plangebiets ist im BOKS als ,fehlend®, ,sehr gering” und ,mit-
tel* dargestellt. Der Versiegelungsgrad liegt tberwiegend bei 71 % — 90 %, zu einem
kleineren Teil an der Ludwig-Blum-Stral3e auch bei 11 % — 30 %. Erhebliche Auswir-
kungen auf das Schutzgut Boden sind nicht zu erwarten.

Die durch die Tiefgarage versiegelten Flachen sollen durch die Erdiberdeckung von
ca. 60 cm wesentliche Bodenfunktionen behalten. Durch die Festsetzung von Dach-
begriinungen soll die Wasserrtickhaltung im Gebiet verbessert werden.

Zum Schutz des Grundwassers und der Bad Cannstatter und Berger Heilquellen be-
durfen alle MalRnahmen, die das Grundwasser bertihren kdnnten, eines wasserrecht-
lichen Erlaubnisverfahrens.

Klima und Luftschadstoffe

Im Klimaatlas der Region Stuttgart wird das Plangebiet wie fast der gesamte Wohn-
standort Wangen als bebautes Gebiet mit klimarelevanter Funktion und geringer Kili-
matisch-lufthygienischer Empfindlichkeit gegentber einer Nutzungsintensivierung
dargestellt. Wesentliche Beeintrachtigungen durch die Planung sind nicht zu erwar-
ten. Die unweit des Planungsgebiets gelegene B 10 ist als Stral3e mit sehr hoher
Verkehrs- und damit auch Luftbelastung gekennzeichnet.

Die Feinstaubbelastung liegt mit 23 — 25 p/m?3 im Jahresmittel im mittleren Bereich.
Die Stickoxidbelastung ist mit 41 — 44 u/m3 im Jahresmittel als erhéht zu bezeichnen.
Wesentliche Veranderungen durch die Planung sind nicht zu erwarten

Larm

Gemal der Verkehrslarmkartierung Stuttgart 2012 liegt der Larmpegel aus Stral3en-
verkehr an der Insel- und Wasenstral3e bei 65 — 70 dB(A) als gemittelter 24-h-Wert
und bei 55 - 65 dB(A) nachts (Berechnungshdhe jeweils 4 m Uber Gelande). Dazu
kommen Larmemissionen der Stadtbahn. Die stadtebaulichen Orientierungswerte fur
ein Mischgebiet (vorgesehenen sind hier Werkstatt, Biros, Verwaltung und Haus-
meisterwohnungen) sind tberschritten.

An der Ludwig-Blum-Stral3e liegen die LArmpegel aus Stral3enverkehr bei 55 dB(A) -
65 dB(A) als gemittelter 24-h-Wert und bei 45 — 55 dB(A) nachts. Die stadtebaulichen
Orientierungswerte fur ein Wohngebiet (vorgesehen ist hier ein Wohnhaus fur Men-
schen mit Behinderung) sind Uberschritten.

Fur eine detaillierte Ermittlung der Larmbelastung und der Minimierung der Beein-
trachtigungen fur kinftige Nutzer ist voraussichtlich ein Larmgutachten erforderlich.

Stadt- und Landschaftsbild

Die Wirkung der heutigen Grundstticksnutzung auf den 6ffentlichen Stra3enraum
beschrankt sich weitgehend auf das Kirchengeb&aude als wirksame Platzbegrenzung
fur die Kreuzung Wasenstral3e / Inselstral3e. Das geplante Gebaude fur die Werkstatt
fur Menschen mit Behinderung wird hierzu kiunftig ebenfalls einen wichtigen Beitrag
leisten. Mit dem Eingangsvorplatz der kinftigen Werkstatt fir Menschen mit Behinde-
rung und dem Gehweg vor allem im Bereich des Uberwegs wird es einen Verflech-
tungsbereich mit 6ffentlich genutzten Flachen geben, der sich gleichfalls positiv auf
die Platzgestaltung auswirkt.




8. FlachengroRen

Bauflache ca. 0,33 ha
Verkehrsflache ca. 0,04 ha
Geltungsbereich ca. 0,37 ha

Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung
Stuttgart, 21. Dezember 2016

Dr.-Ing. Kron
Stadtdirektor
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