Landeshauptstadt Stuttgart GRDrs 811/2023

Referat Stadtebau, Wohnen und Umwelt
GZ: SWU

Stuttgart, 22.08.2023

Bebauungsplan und Satzung uber drtliche Bauvorschriften
Kindertagesstatte Allmersbacher Str. (Ca 324) im Stadtbezirk Stuttgart
Bad Cannstatt

- Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. 813a BauGB

- Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Beschlussvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart | Sitzungstermin
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Technik Einbringung offentlich 26.09.2023
Bezirksbeirat Bad Cannstatt Beratung offentlich 27.09.2023
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Technik Beschlussfassung offentlich 10.10.2023

Beschlussantrag

Der Bebauungsplan und die Satzung tber drtliche Bauvorschriften Kindertagesstatte All-
mersbacher Stral3e (Ca 324) im Stadtbezirk Stuttgart-Bad Cannstatt sind gemaf § 2
Abs.1 BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB aufzustel-
len.

Der Geltungsbereich ist nach dem gegenwartigen Stand der Planung auf dem Titelblatt
der Allgemeinen Ziele und Zwecke vom 5. Mai 2023 dargestellt.

Maf3gebend fir den Geltungsbereich ist der Lageplan zum Aufstellungsbeschluss des
Amts fur Stadtplanung und Wohnen vom 18. April 2023.

Begrindung

Die katholische Kindertagesstéatte (Kita) Villa Lerchenheide hat ihren Standort mit drei
Gruppen auf dem Flurstlick 4722, Lerchenheide 29 in Stuttgart-Bad Cannstatt. Das
Gebéaude wurde 1968 als Waldheim genehmigt und wurde zudem auf3erhalb der Wald-
heimferien als Gartenwirtschaft von Ehrenamtlichen betrieben.

Die ganzjahrige Nutzung des Geb&udes als Kindertagesstatte im Waldheim Lerchen-
heide war in dieser Form zunachst nicht geplant. Nachdem die Gastronomie aufgrund
fehlender freiwilliger Helfer aufgegeben wurde, suchte zeitgleich der Kindergarten St.
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Vinzenz in Bad Cannstatt nach einem Ausweichquartier, da die R&ume in der Wiesba-
dener Stral3e saniert werden mussten.

Da fur die Nutzung des Gebaudes Lerchenheide 29 als Kindertagesstatte keine pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen vorlagen, wurde der Betrieb bisher immer nur ge-
duldet.

Das Grundstiick befindet sich im planerischen Aul3enbereich und im Landschafts-
schutzgebiet. Die Nutzung der Villa Lerchenheide als Kindertagesstatte ist weder ge-
nehmigt, noch nach geltender Rechtslage genehmigungsfahig.

Die erste Duldung der Kindertagesstatte erfolgte 2010 fur 5 Jahre. Danach wurde die
3-gruppige Kita Villa Lerchenheide immer nur befristet auf 5 Jahre geduldet. Eine weite-
re Verlangerung der Duldung nach 2029 ist nicht mehr mdglich.

Ein Wegfall der Kindertagesstattenplatze hatte jedoch nachteilige Auswirkungen auf die
Versorgungssituation mit Kitaplatzen im Stadtteil Geiger. Deswegen sollen diese im
Gebiet erhalten bleiben.

Ein neuer Standort fiir einen Ersatzbau wurde im stdlichen Teil der Allmersbacher
Stral3e auf dem Flurstiick 4884/5 im Stadtteil Geiger gefunden. Geplant ist die Errich-
tung einer Kindertagesstatte fir 4-5 Gruppen, inklusive eines AuR3enspielbereichs.

Eigentiimerin des Flurstiicks ist die Landeshauptstadt Stuttgart. Der geltende Bebau-
ungsplan ,Memberg Cannstatt® (1963/109) setzt fur diesen Bereich eine Grinflache
fest. Die vorgesehene Malinahme kann auf Grundlage des geltenden Planungsrechts
nicht realisiert werden. Die Aufstellung des Bebauungsplans ist notwendig, um die Vo-
raussetzungen fur die beabsichtigten Entwicklungen zu schaffen.

Am 5. Februar 1999 wurden dem Ausschuss fur Umwelt und Technik (GRDrs 65/1999)
die Baumadglichkeiten im Wohngebiet Memberg vorgestellt. Die damalige Untersuchung
empfahl das Flurstiick 4884/5 in der Allmersbacher StralRe einer Bebauung zuzufihren.
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des am 13. Dezember 2005 zur Aufstellung
beschlossenen Bebauungsplan Ca 282 Memberg-Sid, der das Ziel hat, weitere Bau-
maoglichkeiten zu schaffen.

In der Sitzung des Ausschusses fur Umwelt und Technik vom 17. November 2009 wur-
den verschiedene Antrage zur Erhaltung von Freiflachen diskutiert, unter anderem die
sudlich des Plangebiets befindlichen Grinflachen in der Rommelshauser Stral3e. Hin-
tergrund waren verschiedene Uberlegungen zur Bebauung entlang der Rommelshauser
Strale.

Das Gremium beschloss, dass keine weiteren PlanungsmalRnahmen hinsichtlich einer
Bebauung durchgefihrt werden sollen. Das Flurstiick 4884/5 ist von diesem Beschluss
nicht berdhrt.

Der Vorprojektbeschluss fur den Neubau einer 4-5 gruppigen stadtischen Tageseinrich-
tung fur Kinder wurde bereits in verschiedenen Gremien gefasst. (STA 28. Juni 2022,
VA 29. Juni 2022 sowie WA 01. Juli 2022 (GRDrs 231/2022)).

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Mit dem Neubau der Kindertagesstatte wird der Versorgungsgrad mit Platzen im Stadt-
teil Geiger gesichert. Der Bebauungsplan dient damit einer Malinahme der Innenent-
wicklung. Die Grol3e des Geltungsbereichs umfasst ca. 1.900 m2. Die Voraussetzung
fr einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach 8§ 13a BauGB ist gegeben.
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Umweltbelange

Der Bebauungsplan Kindertagesstatte Allmersbacher Stral3e (Ca 324) wird als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung nach 8 13a BauGB aufgestellt. Somit kann von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB ab-
gesehen werden. Weiterhin werden die auf Grund der Planaufstellung zu erwartenden
Eingriffe gemald § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zulassig betrachtet, weshalb ein Ausgleich i. S. v. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB
nicht erforderlich ist. Eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ist deshalb entbehr-
lich. Die Belange des Umweltschutzes gemal3 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden im wei-
teren Verfahren ermittelt.

Das Flurstuick 4884/5 wird nicht als Ausgleichsflache gefiihrt. Im Rahmen der weiteren
Bearbeitung werden artenschutzrechtliche Belange entsprechend berticksichtigt.

Klimarelevanz
Die MaRnahme fiihrt zu einer Zunahme der CO2-Emmissionen.

Das bisher begriinte und unversiegelte Plangebiet wird durch das Kita-Gebaude und die
Freiflachengestaltung teilweise versiegelt. Bau und Betrieb der Kindertagestatte haben
Auswirkungen auf das Klima. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass der motorisier-
te Individualverkehr durch Hol- und Bring-Fahrten zunehmen wird.

Das bisher genutzte Kita-Gebaude ,Villa Lerchenheide® aus dem Jahr 1968 ist energe-
tisch nicht saniert und an den OPNV deutlich schlechter angebunden als der neue Stand-
ort. Der weitere Betrieb am alten Standort entspricht nicht den aktuellen Vorgaben an
Klimastandards und Klimaanpassung.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Weise vor-
zunehmen, dass die Allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung fir die Dauer von 30
Tagen im Bezirksamt Bad Cannstatt und im Amt fur Stadtplanung und Wohnen 6ffentlich
einzusehen sind. Im gleichen Zeitraum werden die Unterlagen auch im Internet zur Verfi-
gung gestellt. Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung ist in einem Anhérungstermin zu
geben.

Finanzielle Auswirkungen

Die Planungs- und Verfahrenskosten tragt die Landeshauptstadt Stuttgart.

Die Kosten flr die Durchflihrung des Bebauungsplanverfahrens einschliel3lich erforderli-
cher Begleitplane und Gutachten (Freiflachengestaltungsplan, artenschutzfachliche Un-
tersuchungen usw.) kdnnen erst im weiteren Verfahrensfortschritt beziffert werden.

Die Gesamtkosten fur den Neubau der Kindertagesstatte und der Aul3enanlagen werden
sich nach grober Kostenschatzung auf rund 6,4 Mio. € (Stand: August 2021) belaufen.

Mitzeichnung der beteiligten Stellen:
Keine
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Vorliegende Anfragen/Antrage:
Keine

Erledigte Anfragen/Antrage:
Keine

Peter Patzold
Burgermeister

Anlagen

1. Allgemeine Ziele und Zwecke der Bebauungsplanung vom 5. Mai 2023
2. Lageplan zum Aufstellungsbeschluss (Verkleinerung) vom 18. April 2023
3. Luftbild mit Geltungsbereich vom 18. April 2023
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Anlage 1 zu GRDrs 811/2023

<Anlagen>
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