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1.2

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

Plangebiet

Lage im Raum, Grofe
Das Plangebiet liegt in Stuttgart-Zuffenhausen und wird im Wesentlichen be-
grenzt:

- im Norden von der Bahnlinie Kornwestheim/Korntal und der
Neckarsulmer Strale,
- im Osten von der AdestralRe sowie von Teilen der Flurstiicke 3770 und 3774/1,
- im Suden von der PorschestralRe (Werkstral3e),
- im Westen vom Betriebsgelande der Porsche AG.

Es umfasst die Flurstiicke 3578/1, 3786, 3794 (PorschestralRe), 3798, 3798/3,
3798/4, 3799/3 und 3799/4 sowie Teile der Flurstiicke 3578 (AdestralRe), 3770,
3774/1, 3785, 3788, 3790 und 3806.

Das Gelande fallt von Norden nach Stden um ca. 11 m ab.
Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 3,5 ha.

Bestand und Nutzungen

Beim Plangebiet handelt es sich um den Produktionsstandort der Porsche AG im
Osten von Werk 2. Innerhalb des Plangebietes sind derzeit verschiedene Funktio-
nen der Produktion und des Vertriebs untergebracht. Unter anderem befinden sich
dort Buroflachen fur Produktionsbereiche, Flachen zur Prufung der Produktqualitat,
die Fahrzeugabholung fur Kunden, Werkstatten zur Fahrzeugindividualisierung
sowie eine Reihe von Flachen fir Betrieb und Instandhaltung.

Am o6stlichen Rand verlauft die AdestraRe innerhalb des Plangebietes. Ostlich der
AdestralRe und sudlich der Neckarsulmer Stral3e befindet sich der Gebrauchtwa-
genverkauf der Porsche AG mit vorgelagerten Parkierungsflachen.

Am siudlichen Rand des Plangebiets bildet die Porschestral3e die Zufahrt zur
Hauptpforte des Werksgelandes 2. Uber die Porschestrale erfolgen zudem die Zu-
fahrt zum Besucherparkplatz der Porsche AG sowie die Anlieferung eines Gewer-
bebetriebes sidlich des Plangebietes.

Entlang der Adestral3e befinden sich beidseitig 6ffentliche Stellplatze sowie auf der
westlichen und 6stlichen Seite weitere Zufahrten ins Plangebiet (beschrankter
Parkplatz fur Mitarbeiter der Porsche AG, beschrankter Parkplatz fir Neuausliefe-
rungsfahrzeuge der Porsche AG, beschrankter Parkplatz fiir Gebrauchtwagenfahr-
zeuge der Porsche AG) sowie eine Zufahrt zum Betriebsgelande eines weiteren
Gewerbebetriebes.

Die Umgebung ist gepragt von industrieller/gewerblicher Nutzung. Im Norden ver-
lauft die Bahnstrecke Kornwestheim/Korntal und die Neckarsulmer StralRe.
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2.1

Ziele und Zwecke der Planaufstellung

Geltendes Recht und andere Planungen

Regionalplan 2020

Das Plangebiet ist in der Raumnutzungskarte des rechtsverbindlichen Regional-
plans als Siedlungsflache Industrie und Gewerbe ausgewiesen. Das Plangebiet ist
in der Raumnutzungskarte als sogenannte Vorbehaltsflache zur Sicherung von
Wasservorkommen festgelegt. Diese Flachen sollen gegen zeitweilige oder dauer-
hafte Beeintrachtigungen oder Gefahrdungen hinsichtlich der Wassergite ge-
schitzt werden. Die Neuplanung steht diesen Ausweisungen nicht entgegen.

Flachennutzungsplan (FNP)

Der aktuelle Flachennutzungsplan Stuttgart (FNP) stellt fur das Plangebiet gewerb-
liche Bauflache (G) dar. DarUber hinaus enthalt der FNP die Darstellung als ,Grun-
sanierungsbereich®.

Der aufzustellende Bebauungsplan kann aus dem FNP entwickelt werden.

Landschaftsplan (LP)

Der Landschaftsplan (MaRnahmenplan) der Stadt Stuttgart stellt in diesem Bereich
u.a. Bauflache, einen Griinmangelbereich (Begriinungskonzept erforderlich) sowie

bebaute Gebiete mit klimatisch-lufthygienischen Nachteilen dar. Der aufzustellende
Bebauungsplan bertcksichtigt die Ziele des Landschaftsplans.

Bebauungsplane

Im Plangebiet gilt fur den nérdlichen Bereich, Richtung Bahnlinie und Neckarsul-
mer Stral3e, der rechtskraftige Bebauungsplan Rucken (1989/050). Dieser setzt
hier ein eingeschranktes Gewerbegebiet - zulassig sind nur Betriebe, die das
Wohnen nicht wesentlich storen - fest. Fir den nordlichen Bereich ist weiter fest-
gesetzt u. a. Gebaudehothen, eine extensive Dachbegrinung sowie eine Fassa-
denbegrinung. Pflanzstreifen mit standortgerechten Gehdlzen, Gehdélzstreifen
bzw. Begleitgrin sollen die Einbindung des Orts- und Industrierandes durch eine
Bepflanzung entlang der AdestralRe und der Bahnlinie gewahrleisten. Darlber hin-
aus sind im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages weitere Vereinbarungen far
grunplanerische Malinahmen getroffen worden.

Fur den sudlichen Bereich gilt der rechtskraftige Bebauungsplan Schwieberdinger
Stralde/Strohgaustralle (1966/042), der hier ein Industriegebiet festsetzt.

Die Porschestrale (Werkstralde) wurde im Bebauungsplan Strohgau- / Porsche-
stral3e (1964/102) und die Adestral3e in den Bebauungsplanen 1964/102,
1966/042, 1966/076 sowie 1989/050 als offentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Des Weiteren ist das Plangebiet von der Satzung tber die Zulassigkeit von Ver-
gnugungseinrichtungen und andere Zuffenhausen (1989/004) erfasst. Danach ist
das Gebiet als Flache zur Sicherung fur Arbeitsstatten (Gebietstyp 1V) ausgewie-
sen. Hierin sind Vergnugungsstatten der Kategorie A (wie: kulturelle, sportliche,
kiinstlerische Angebote: Theater, Varieté, Kabarett, Lichtspieltheater ...) generell,
solche der Kategorie B (wie: Tanzlokale, Diskotheken ...) nur als Ausnahme zul&s-

sig.
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2.2

Andere Planungen

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplans Standortsicherung Gewerbe und Handwerk, Einschradnkung Einzelhan-
del in den Stadtbezirken Zuffenhausen und Feuerbach (Zuffenhausen—-West und
Werner-/Theodorstral3e in Feuerbach (Zu 247.1)), fir den der Aufstellungsbe-
schluss am 4. Mai 2010 gefasst wurde.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplans Vergnigungsstatten und andere Einrichtungen im Stadtbezirk Zuf-
fenhausen (Zu 251). Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17. Dezember 2013
vom Ausschuss fir Umwelt und Technik gefasst. Mit diesem Bebauungsplan soll
ein Zulassigkeitsbereich fur Vergniigungsstatten in der Zuffenhausener Mitte fur
Spielhallen, Diskotheken, Tanzlokale und Wettbiros festgesetzt werden. In den
anderen Teilen des Stadtbezirks und damit auch im Plangebiet sollen Vergni-
gungsstatten sowie Bordelle, bordellartige Betriebe und Wettbiros ausgeschlossen
werden.

Rahmenplan Zuffenhausen-West

Der Rahmenplan Zuffenhausen-West aus dem Jahr 2002 sieht ein Industriegebiet
mit einer neuen Raumkante entlang der Adestral3e sowie die Abhangung der west-
lich der Adestral3e gelegenen PorschestralRe vor. Des Weiteren ist entlang der
Bahnlinie eine Grenzlinie gezogen, hinter der besondere Nutzungsbeschrankun-
gen oder Vorkehrungen gegen schadliche Umwelteinwirkungen zu treffen sind.

Stadtentwicklungskonzept Stuttgart

Im Stadtentwicklungskonzept Stuttgart, Strategie 2006, ist dargelegt, dass die
(wirtschaftliche) Struktur in Zuffenhausen von der Porsche AG gepragt ist und die-
ser Produktionsstandort langfristig gesichert werden soll.

Larmminderungsplan Stuttgart-Zuffenhausen 2003

Der Larmminderungsplan trifft keine Aussagen fir das Plangebiet.

Im gesamten Stadtbezirk Zuffenhausen wurde ein flachendeckendes Fahrverbot
fur Lkw Uber 3,5 t (Anlieger frei) umgesetzt.

Larmaktionsplan Stuttgart

Die Fortschreibung des Larmaktionsplans 2009 durch den Larmaktionsplan 1.
Fortschreibung 2015 wurde im Gemeinderat am 14. April 2016 (GRDrs 1336/2015)
zur Kenntnis genommen. Konkrete Mal3nahmen fir das Plangebiet sind darin nicht
enthalten. Generell gilt im Sinne des Larmaktionsplans, dass sich die Larmsituation
fur die Betroffenen im nahen und auch weiteren Umfeld durch eine geanderte Pla-
nung oder Nutzung eher verbessern, mindestens aber nicht verschlechtern soll.

Erfordernis der Planaufstellung

Die Porsche AG plant, an ihrem Stammsitz in Stuttgart-Zuffenhausen einen Teil der
vorhandenen, stark zergliederten und nicht mehr zeitgemaRen Werksgebaude
durch Neubauten zu ersetzen. Vor diesem Hintergrund werden fur Teilprojekte ver-
schiedene Optionen und sinnvolle Zuordnungen von Funktionalitaten geprift, da-
runter auch fur das Werk 2.

Im Zuge der Neugestaltung soll ein Teil der Geb&ude im Osten des Werks 2 abge-
brochen werden. Nach dem Abbruch der bestehenden Bebauung plant die Por-
sche AG innerhalb des Plangebiets einen Neubau, der - im Zusammenhang mit
der Erweiterung der Porsche-Produktpalette - Raum fir produktionsnahe Flachen
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3.1

fir Montage und Logistik aufnehmen soll. Ostlich der AdestralRe sind innerhalb des
Plangebietes sudlich der Neckarsulmer Stral3e ein Neubau fur die Aufstellung von
Fertigfahrzeugen und ein Hebeturm (Aufzugsbauwerk) geplant.

Die bestehenden Bebauungsplane Strohgau-/PorschestralRe (1964/102), Schwie-
berdinger StralRe/Strohgaustralie (1966/042), Porschestraf3e/Mostgrubenweg
(1966/076) und Ricken (1989/050) lassen die vorgesehene Planung nicht zu.
Insbesondere Uberschreiten die kiinftige Gebaudehthe bzw. Baumassenzahl der
Neuplanung im zentralen Bereich des Plangebietes deutlich die geltenden Festset-
zungen. Am nordwestlichen Rand des Geltungsbereichs werden die Baugrenzen
entsprechend der Bestandsbebauung geringfligig angepasst.

Ostlich der AdestralRe werden die Festsetzungen an die in diesem Bereich geplan-
ten Nutzungen (Neubau fur die Aufstellung von Fertigfahrzeugen inkl. des geplan-
ten Hebeturms (Aufzugsbauwerk)) ebenfalls angepasst.

Wie u.a. im Rahmenplan Zuffenhausen-West und im Stadtentwicklungskonzept
Stuttgart, Strategie 2006, ausgefuhrt, ist die Sicherung und Starkung des Produkti-
onsstandorts der Porsche AG vorrangiges stadtebauliches Ziel. Hierzu soll auch
der aufzustellende Bebauungsplan beitragen.

Die geplante Neubebauung entspricht dem stéadtischen Ziel einer qualitatsvollen
Innenentwicklung im Sinne einer Wieder-/Umnutzung von Flachen. Ziel ist hier ins-
besondere die stadtebauliche Integration von Arbeitsstatten in Form von Produkti-
onsflachen und sonstiger zugehdoriger Nutzungen eines bestehenden Automobil-
werkes in raumlicher Nahe zur vorhandenen Infrastruktur (OPNV, Versorgungs-
und Dienstleistungseinrichtungen). Auf diese Weise kann eine Inanspruchnahme
von Flachen im Aul3enbereich vermieden werden.

Fur die Verwirklichung der Planung ist die Aufstellung des Bebauungsplans Ade-
stral3e/Porschestralie erforderlich.

Planinhalt

Stadtebauliches Konzept

Die Porsche AG plant am Standort Zuffenhausen sudlich der Bahnlinie Kornwest-
heim/Korntal innerhalb des Plangebietes die bestehende Bebauung abzubrechen
und durch einen Neubau fur produktionsnahe Montage und Logistik zu ersetzen.

Im Neubau sollen mehrere Geschosse realisiert werden. Fur das Gebéaude ist eine
Hohe von 318,75 m 4. NN vorgesehen. Dies entspricht einer Gebaudehdhe von ca.
17,75 m an der nérdlichen Grundsticksgrenze entlang der Bahnlinie und von ca.
28,75 m Uber dem angrenzenden StraRen-/Gelandeniveau entlang der Porsche-
stralRe. Entsprechend den Zielen des Rahmenplans Zuffenhausen-West kann so-
mit eine neue Raumkante zur Adestral3e hin entstehen.

Auf der ostlichen Seite der Adestral3e ist innerhalb des Plangebietes, sudlich der
Neckarsulmer Stral3e, ein Neubau fir die Aufstellung von Fertigfahrzeugen und ein
Hebeturm (Aufzugsbauwerk) geplant. Im westlichen Bereich wird, wie im gesamten
nordlichen Gebietsteil, ein Gewerbegebiet festgesetzt und zusatzlich die Baugren-
ze sowie die Gebaudehohe entsprechend der Bestandsbebauung angepasst.

Die innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Adestral3e / Porsche-
stral3e geplanten Nutzungen sollen mit einer Brickenkonstruktion fur die Forder-
technik Uber die Adestral’e hinweg und auch in westlicher Richtung tber die
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3.2

Schwieberdinger StralRe hinweg mit dem Karosseriewerk bzw. der Lackiererei au-
Rerhalb des Geltungsbereichs verbunden werden.

Die Anlieferung erfolgt im sudlichen Bereich ausgehend von der Adestral3e. Zur Si-
cherung eines reibungslosen Verkehrsablaufs soll im 6stlichen Bereich des Bau-
felds zwischen der Neubebauung und der Adestral3e im Abschnitt von der
Neckarsulmer Stralde bis zur Porschestralle die Zufahrt zum Werksgelande neu
geordnet werden.

Die PorschestralRe wird bis zum Eingang (Pforte) des Werkes 2 als eine fir die All-
gemeinheit nutzbare Stral3e ausgebaut (u. a. Zufahrt Besucherparkplatze der Por-
sche AG, Zufahrt eines Gewerbebetriebes).

Um dieses Planungskonzept zu erméglichen, ist ein neuer Bebauungsplan erfor-
derlich. Das Ziel der Landeshauptstadt Stuttgart, diesen Produktionsstandort der
Porsche AG langfristig zu sichern, wurde bereits im Stadtentwicklungskonzept
Stuttgart, Strategie 2006, dargelegt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes nehmen das beschriebene Planungs-
konzept auf. Sie lassen als Angebotsplanung allgemein eine Erweiterung des Au-
tomobilwerkes mit seiner gesamten Nutzungspalette an diesem Standort zu.

Die Vertraglichkeit in Bezug auf die umgebenden Wohnnutzungen (nérdlich und
Ostlich des Plangebiets) ist in jedem Fall im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens bzw. eines Genehmigungsverfahrens nach Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) sicherzustellen.

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll wie die westlich, 6stlich und stdlich angrenzenden Flachen der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, u.a. auch des produzierenden Gewerbes,
dienen unter Berucksichtigung der nordlich und dstlich angrenzenden Wohnnut-
zungen. Entsprechend dieser stadtebaulichen Zielsetzung wird daher als Art der
baulichen Nutzung fur den ndrdlichen Bereich entlang der Bahnflachen ein Gewer-
begebiet - GE - gemal § 8 BauNVO und fiir den sudlichen Bereich ein Industrie-
gebiet - Gl - gemal § 9 BauNVO festgesetzt.

Nach 8§ 50 Satz 1 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Maf3nah-
men die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuord-
nen, dass u.a. schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder tber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige
Gebiete, insbesondere o6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Frei-
zeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle
und besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, soweit wie
maoglich vermieden werden. Der Trennungsgrundsatz kann im Rahmen der planeri-
schen Abwéagung durch andere Belange von hohem Gewicht Gberwunden werden.
Vom Trennungsgrundsatz sind Ausnahmen zulassig, wenn sichergestellt werden
kann, dass von der projektierten Nutzung im Plangebiet nur unerhebliche Immissi-
onen ausgehen, und wenn im Einzelfall stadtebauliche Griinde von besonderem
Gewicht hinzutreten, die es rechtfertigen, eine planerische Vorsorge durch raumli-
che Trennung zurilicktreten zu lassen. Diese Voraussetzungen liegen vor: Auf der
Grundlage der vorliegenden Gutachten kann im nachfolgenden Genehmigungsver-
fahren sichergestellt werden, dass von der projektierten Nutzung im Plangebiet nur
unerhebliche Immissionen ausgehen. Besondere stadtebauliche Grinde rechtferti-
gen die Ausnahme vom Trennungsgrundsatz, weil das Vorhaben nur im raumili-
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chen und funktionalen Zusammenhang mit dem bestehenden Porsche-Werk ver-
wirklicht werden kann. Die bisher geltende Festsetzung im Bebauungsplan
1989/050 als eingeschranktes Gewerbegebiet (GE1) hatte das Ziel, das Porsche-
Werk planungsrechtlich abzusichern. Durch die geplante Erweiterung wird das
Porsche-Werk erstmals immissionsschutzrechtlich genehmigungsbedurftig mit der
Folge, dass es nach der bisherigen Festsetzung der Art der Nutzung nur aus-
nahmsweise zuldssig ist. Die raumliche und funktionale Verknipfung mit dem be-
stehenden Werk, das Ziel, die planungsrechtliche Grundlage fur das Porsche-Werk
und seine Erweiterung zu schaffen sowie die bereits heute bestehende Gemenge-
lage rechtfertigen die Ausweisung eines Gewerbegebiets und die Ausnahme vom
Trennungsgrundsatz des 8§ 50 Satz 1 BImSchG.

Fur das geplante Gewerbegebiet im Norden und das geplante Industriegebiet im
Suden werden folgende Festsetzungen getroffen:

GE - Gewerbegebiet

Zulassig sind im GE:

- Gewerbebetriebe aller Art,

- Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise zulassig sind:
- Betriebstankstellen.

Nicht zulassig sind:

- Tankstellen, sofern sie nicht ausnahmsweise zulassig sind,

- Anlagen fir sportliche Zwecke,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Wohnungen gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO.

- Einzelhandelsbetriebe,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Bordelle und bordellartige Betriebe,

- Wettburos,

- Vergnugungsstatten.

Gl - Industriegebiet

Zulassig sind im Gl:
- Gewerbebetriebe aller Art,
- Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe.

Ausnahmsweise zulassig sind:
- Betriebstankstellen.

Nicht zul&ssig sind:

- Tankstellen, sofern sie nicht ausnahmsweise zulassig sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Einzelhandelsbetriebe,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Bordelle und bordellartige Betriebe,

- Wettburos,

- Wohnungen gemal3 § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO.
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3.3

Ausnahmsweise zulassige Wohnungen gemal 8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO bzw. § 9
Abs. 3 Nr.1 BauNVO werden ausgeschlossen. Eine Einschrankung der Nutzung in
Bezug auf im Gewerbe- und Industriegebiet zulassige Betriebe mit entsprechen-
dem Stoérungsgrad soll damit verhindert werden. Gleiches gilt auch fur den festge-
setzten Ausschluss von Betrieben des Beherbergungsgewerbes sowie Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, sportliche und gesundheitliche Zwecke.

Einzelhandelsbetriebe sind nicht zulassig, da sich das Plangebiet aul3erhalb der im
Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Stuttgart abgegrenzten Versor-
gungszentren des Stadtbezirks Stuttgart-Zuffenhausen befindet. Das Plangebiet
soll zudem vorrangig auch der Erweiterung und Sicherung des produzierenden
Gewerbes, insbesondere des Standortes der Porsche AG in Zuffenhausen und
damit auch der Arbeitsplatzsicherung dienen.

Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Wettbiros werden im Industriegebiet (Gl)
ebenfalls ausgeschlossen. Vergnigungsstétten selbst bedurfen im Industriegebiet
(GI) keines gesonderten Ausschlusses, da diese ohnehin in einem Industriegebiet
unzulassig sind. Sie werden daher nur im Gewerbegebiet (GE) ausgeschlossen.
Mit dieser Festsetzung sollen Beeintrachtigungen des Stadt- und Stral3enbilds so-
wie negative Auswirkungen auf das stadtebauliche Umfeld vermieden werden. Das
Gebiet soll nicht durch solche gewerblichen Nutzungen negativ beeinflusst werden,
die zu Verzerrungen des Boden- und Mietpreisgefiiges oder zu einem Verdran-
gungseffekt fuhren. Die Festsetzungen entsprechen der am 27. Marz 2012 vom
Ausschuss fur Umwelt und Technik der Stadt Stuttgart verabschiedeten gesamt-
stadtischen Vergniugungsstattenkonzeption.

Das Plangebiet dient vorrangig der Unterbringung von Gewerbebetrieben, vor al-
lem auch des produzierenden Gewerbes und damit der Sicherung von Arbeitsplat-
zen. Flachenintensive Tankstellen werden daher von der Zulassigkeit ausgenom-
men. Da Betriebstankstellen dem Betriebszweck des produzierenden Gewerbes
dienen, werden diese ausnahmsweise zugelassen.

Mal3 der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet wird das Mal3 der baulichen Nutzung anhand der Grundfla-
chenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZz), der Baumassenzahl (BMZ) und
der Hohe baulicher Anlagen (HbA) definiert.

Die festgesetzte maximale Grundflachenzahl (GRZ) sowie die maximal zuléassige
Geschossflachenzahl (GFZ) entsprechen Uberwiegend der nach § 17 Abs. 1
BauNVO zulassigen Obergrenze fir die festgesetzten Gewerbe- und Industriege-
biete. Trotz einer moglichen Uberschreitung der Obergrenze fiir die Baumassen-
zahl (BMZ) wird hierdurch eine tiberméafiige bauliche Dichte mit entsprechend gro-
Ben Nutzflachen verhindert. Die Festsetzung der genannten Mal3parameter GFZ
und BMZ ermoglicht dem Bauherrn eine flexible Planung von Bauvorhaben. Es
kénnen allerdings im Einzelfall, abhangig von der konkreten Gebaudeplanung,
nicht immer alle HochstmalRe ausgeschopft werden.

Ostlich der AdestraRe werden die Festsetzungen (GRZ, GFZ) des bestehenden
Baurechts (1989/050) beibehalten.
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Grundflachenzahl (GRZ)

Die GRZ wird im Plangebiet mit Ausnahme des Bereiches Ostlich der Adestral3e
auf den Wert von 0,8 festgesetzt. Dies entspricht der Obergrenze des § 17
BauNVO fur die festgesetzten Gewerbe- und Industriegebiete. Das Mal3 orientiert
sich am Charakter der Umgebung und ist erforderlich, um die angestrebte gewerb-
liche/industrielle Nutzung zu ermdoglichen. Ostlich der AdestraRe werden hingegen
die Festsetzungen des bestehenden Baurechts (Bebauungsplan Riicken
1989/050) in Bezug auf die Grundflachenzahl von 0,7 beibehalten.

Die Maglichkeit einer Uberschreitung der zulassigen Grundflache bei Einrechnung
der in 8 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen bis zu einem Wert von 0,95 wird
zugelassen.

Entsprechend § 17 Abs. 2 BauNVO kann die Mdglichkeit fur eine Uberschreitung
aus stadtebaulichen Grinden festgesetzt werden, um die fir die geplante gewerb-
liche Nutzung notwendigen Nebenanlagen, Stellplatze, Anlieferflachen und Zufahr-
ten trotz einer im Zusammenhang mit einer Wiedernutzung von Bestandsflachen
im Innenbereich begrenzten Flachenverflgbarkeit zu ermdglichen.

Ohne diese Uberschreitungsméglichkeit ware die zweckentsprechende Grund-
sticksnutzung wesentlich erschwert.

Eine Beeintrachtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse resultiert aus dieser Uberschreitung nicht.

Die Auswirkungen auf die Umwelt bzw. die natirlichen Bodenfunktionen werden
minimiert, indem u.a. eine Begriinung der geplanten Flachdacher von mindestens
70 % festgesetzt ist sowie Pkw-Stellplatze und Fahrradstellplatze, sofern Altlasten
nicht entgegenstehen, mit wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen sind und
Pflanzverpflichtungen festgesetzt werden. Zudem ergibt sich gegeniiber dem der-
zeitigen MaR der Versiegelung keine wesentliche Anderung. Die Auswirkungen auf
die naturlichen Funktionen des Bodens sind als gering zu bewerten, da es sich um
in der Vergangenheit bereits Gberbaute bzw. versiegelte Grundstiicke handelt und
damit lediglich anthropogen Uberpragte Boden geringer Wertigkeit in Anspruch ge-
nommen werden. Sonstige 6ffentliche Belange stehen der Uberschreitung nicht
entgegen.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Die GFZ wird im Plangebiet mit Ausnahme des Bereiches Ostlich der AdestralRe
auf den Wert von 2,4 festgesetzt. Dies entspricht der Obergrenze des § 17
BauNVO. Das MaR orientiert sich an der Umgebungsbebauung und ist erforderlich,
um die angestrebte gewerbliche Nutzung zu erméglichen. Ostlich der AdestraRe
werden hingegen die Festsetzungen des bestehenden Baurechts (Bebauungsplan
Rucken 1989/050) in Bezug auf die Geschossflachenzahl von 2,0 beibehalten.

Baumassenzahl (BMZ)

Im Bereich dstlich der Adestral3e wird keine Baumassenzahl (BMZ) festgesetzt.
Fir die zulassige Baumassenzahl (BMZ) wird ansonsten ein Wert von 23,0 festge-
setzt. Die Obergrenze des Mal3es der baulichen Nutzung gemaf 8§ 17 Abs. 1
BauNVO fir ein Gewerbe- bzw. Industriegebiet wird fir die BMZ somit deutlich
Uberschritten. Nach 8 17 Abs. 2 BauNVO konnen diese Obergrenzen aus stadte-
baulichen Gruinden tberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch Umstan-
de ausgeglichen ist oder durch Mal3Bhahmen ausgeglichen wird, durch die sicher-
gestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse nicht beeintrachtigt, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermie-
den und den Bedurfnissen des Verkehrs Rechnung getragen wird sowie sonstige
offentliche Belange nicht entgegenstehen.
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Die Uberschreitung kann aus stadtebaulichen Griinden zugelassen und festgesetzt
werden, da damit dem Ziel der Stadt Stuttgart, mit Grund und Boden sparsam um-
zugehen sowie eine qualitatsvolle Innenentwicklung im Sinne einer Wiedernutzung
und Nachverdichtung von innerstadtischen Flachen zu ermdglichen, entsprochen
wird. Auf diese Weise kann eine Inanspruchnahme von Flachen im Auf3enbereich
vermieden werden. Gleichzeitig werden an einem bestehenden Werksstandort
innerstadtische Flachen fur die Ansiedlung hochwertiger Arbeitsplatze mit sehr gu-
tem Anschluss an den OPNV sowie N&he zur vorhandenen Infrastruktur geschaf-
fen. Auf den sehr begrenzt im Innenbereich zur Verfigung stehenden Flachen
kann damit eine wirtschaftliche, 6kologische und stadtebaulich vertretbare Verdich-
tung erzielt werden.

Die bestehenden Rahmenbedingungen im Plangebiet mit einem begrenzten Fla-
chenangebot stehen den Anforderungen an zeitgemal3e Produktionsflachen mit
entsprechenden Geschosshohen und Geschossflachen gegentber. Die begrenzte
Flachenverfugbarkeit macht hier eine Stapelung der geplanten Produktionsflachen
notwendig. Durch die nutzungsbedingten groRen Geschosshéhen kommt es zu ei-
ner Uberschreitung der Obergrenze fiir die Baumassenzahl.

Ohne diese Uberschreitungen ware die geplante gewerbliche Nutzung innerhalb
des Plangebietes stark eingeschrankt und erschwert, die gewtinschte stadtebauli-
che Entwicklung lie3e sich nicht zweckentsprechend umsetzen.

Eine Beeintrachtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse resultiert aus dieser Uberschreitung nicht, da der durch Hochbau-
ten Uberbaute Anteil der Grundstiicksflache auf maximal 80 % begrenzt ist und die
Abstandsflachen gemalR Landesbauordnung eingehalten werden mussen.

Damit sind die Belange Belichtung, Beluftung und Besonnung hinreichend beruck-
sichtigt. Aul3erdem ist die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 2,4 festgesetzt und ent-
spricht der nach 8 17 Abs. 1 BauNVO zulassigen Obergrenze fir das Gewerbe-
und Industriegebiet. Zu einer Gbermafigen baulichen Dichte mit entsprechend
grof3en Nutzflachen kommt es daher nicht.

Auch die Bediirfnisse des Verkehrs stehen der Uberschreitung nicht entgegen.
Das Plangebiet besitzt mit dem S-Bahnhof ,Neuwirtshaus Porscheplatz® (Linie S 6
Stuttgart — Weil der Stadt, S 60 Stuttgart - Béblingen) in ca. 400 m Entfernung so-
wie mit den Bushaltestellen ,Porsche® am Porscheplatz (Linien 52, 99, 501, 502,
503, 591, 612) sowie mit den Stadtbahnhaltestellen ,Wimpfener Stral’e” und
,oalzwiesenstrale” (Linie U 15 Stammheim — Heumaden) einen sehr guten An-
schluss an den OPNV.

Festsetzungen zur Pflanzverpflichtung (Pflanzstreifen mit Baumpflanzungen ent-
lang der Bahnflachen und entlang der AdestralRe, Dach- und Fassadenbegriinung)
wirken sich nicht nur auf die klimatischen und lufthygienischen Verhéltnisse, son-
dern auch auf die Qualitat des Arbeits- und Wohnumfeldes positiv aus. Nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt durch die Uberschreitung sind nicht zu erwarten.

Sonstige offentliche Belange stehen der Uberschreitung nicht entgegen.

Hohe der baulichen Anlagen (HbA)

Die Hohenfestsetzung sichert die Einfligung in die vorhandene Bebauung des Por-
schewerkes, die teilweise eine vergleichbare H6henentwicklung aufweist. Sie wird
als maximale Hohe iber Normal Null festgesetzt. Ostlich der Adestrale werden die
Festsetzungen des bestehenden Baurechts (1989/050) in Bezug auf die Hohe der
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3.4

baulichen Anlagen (310,00 m . NN) mit Ausnahme des geplanten Hebeturms
(Aufzugsbauwerk) beibehalten (315,5 m U. NN). Fur den westlichen Bereich wird
die Gebaudehthe entsprechend der Bestandsbebauung festgelegt (305,0 m (.
NN).

Die maximal zulassige Geb&audehohe von 318,75 m U. NN entspricht einer Hohe
von ca. 17,75 m an der nérdlichen Grundstiicksgrenze entlang der Bahnlinie und
von ca. 28,75 m uber dem angrenzenden Stral3en-/Gelandeniveau entlang der
Porschestralie.

Ebenso werden die Voraussetzungen fur die Entwicklung einer angemessenen
Raumkante entlang der Adestral3e entsprechend den Zielen des Rahmenplans
Zuffenhausen-West geschaffen.

Durch die Hohenfestsetzung im studwestlichen Bereich (310,00 m t. NN) wird die
Einfugung der geplanten Bebauung in die bestehende Bebauung stidlich des
Plangebiets, die teilweise eine vergleichbare Hohenentwicklung aufweist, sicher-
gestellt.

Die festgesetzte Gebaudehdhe darf durch technisch bedingte Aufbauten und Anla-
gen zur Nutzung von Sonnenenergie in einem festgelegten Rahmen tberschritten
werden. Um eine deutliche Unterordnung dieser Anlagen in Bezug auf die Haupt-
baukdrper zu erreichen, werden diese in ihrer Hohe begrenzt sowie in ihrer Lage
zum Dachrand festgelegt. Des Weiteren dirfen die Aufbauten in der Gesamtsum-
me eine Grof3e von 20 % der Gesamtdachflache nicht Uberschreiten.

Ohne diese Uberschreitungsmoglichkeiten ware die gewiinschte gewerbliche Nut-
zung an einem bestehenden Werksstandort innerhalb des Plangebietes stark ein-
geschrankt und erschwert.

Die Auswirkungen der geplanten Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans durch die Erh6hung der maximal zulassigen Bauhdhe von bisher 310 m Q.
NN auf 318,75 m U. NN auf die klimatischen Verhaltnisse wurden im Rahmen einer
Klimauntersuchung (Muller-BBM vom 15. Juli 2016) bewertet.

Die Anderung der Windverhaltnisse bzgl. Windgeschwindigkeit und Turbulenz
durch die Erhéhung des Baukoérpers ist demnach im Bereich der nachstgelegenen
Wohnnutzung bereits weitestgehend abgeklungen und beschrankt sich auf relativ
selten vorkommende Sudostwinde. Zu Beginn der Kaltluftsituation folgt der Kalt-
luftabfluss bei geringer Fliel3geschwindigkeit (< 1 m/s) und geringer vertikaler Er-
streckung (< 10 m) den kleinraumigen Reliefverhaltnissen. Beim Uberstromen des
Betriebsgelandes von West nach Ost passt sich die Kaltluftstromung den Unter-
grundverhaltnissen an, so dass Gebaudeerhéhungen im dstlichen Bereich des
Betriebsgelandes nur noch geringfugige Auswirkungen entfalten. Eine Abschwé-
chung der FlieRgeschwindigkeit sowie eine Reduktion des Volumenstroms bzw.
der Kaltluftmachtigkeit sind aufgrund der Erhéhung der maximalen Gebaudehéhe
nicht zu erwarten. Auswirkungen auf das dstlich gelegene Wohngebiet am
Bauerweg sind nicht zu erwarten.

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache

Die geplante Bebauung bildet entsprechend den Zielen des Rahmenplans Zuffen-
hausen-West aus dem Jahr 2002 entlang der Adestral3e eine klare Raumkante.
Dies entspricht dem Charakter des stadtebaulichen Umfeldes.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird daher mittels einer tberwiegend entlang
der bestehenden Stral3enrdume gefuhrten Baugrenze festgesetzt.
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3.5

Entlang der Bahnlinie im Norden orientiert sich der Verlauf der Baugrenze tber-
wiegend am bisher gultigen Planungsrecht. Lediglich im nordwestlichen Gebiets-
rand wurde diese marginal an den Gebaudebestand angepasst.

Um die fur eine gewerbliche/industrielle Nutzung gegebenenfalls notwendigen grof3
dimensionierten Hallenbauten zu ermdglichen, werden Geb&udelangen von mehr
als 50 m zugelassen.

Ausnahmsweise ist ein Vortreten von oberirdischen Gebaudeteilen tber die nordli-
che Baugrenze und die Baugrenzen entlang der AdestralR3e durch Anlagen fur For-
dertechnik in beschranktem Mal3e zuléssig. Diese Anlagen werden zum innerbe-
trieblichen Transport der Fahrzeuge im Rahmen des Produktionsablaufs innerhalb
des Werkgelandes der Porsche AG bendtigt. Ihre Hohe wird auf das notwendige
Mal3 begrenzt.

Verkehr

ErschlieRung

Die Erschliel3ung des Plangebiets erfolgt tber die Ade- und Porschestral3e. Die
Porschestral3e dient neben der Zufahrt zum Werksgelande der Porsche AG auch
der Erschliel3ung des Besucherparkplatzes auf3erhalb der Pforte sowie der Er-
schlieBung der sudlich angrenzenden Gewerbeflachen.

Fur einen reibungslosen Ablauf des Zufahrtverkehrs sind parallel zur Adestral3e auf
privater Grundstucksflache der Porsche AG Flachen fur eine Lkw-Spur mit Warte-
bereich vorgesehen.

Zur Sicherstellung der ErschlieBung mussen die Adestral3e sowie die Porschestra-
3e neu gestaltet und an die verkehrlichen Erfordernisse angepasst werden.

Eine Verkehrsuntersuchung (BIT Ingenieure vom 15. Juli 2016 mit Ergdnzung vom
9. Januar 2017) kommt zum Ergebnis, dass bereits heute der Kreuzungsbereich
Ade-/Porschestral3e in Bezug auf den Verkehrsablauf und die Verkehrsqualitat kri-
tisch zu bewerten ist.

Die Verkehrssituation bzw. die Leistungsfahigkeit des Kreuzungsbereiches Ade-
/Porschestral3e kann durch verschiedene Malihahmen verbessert werden:

- Bau einer Lichtsignalanlage,

- Neuaufteilung des Straldenquerschnitts entlang der PorschestralRe zur
Verbesserung des Verkehrsablaufs zwischen Knoten und Pforte,

- Linksabbiegestreifen fur den bestehenden Besucherparkplatz und den stdlich
angrenzenden Gewerbebetrieb in der Porschestralie.

Entlang der Adestral3e entfallen durch den StraRenausbau oOffentliche Parkplatze.
Die durch die Neuplanung entfallenden Mitarbeiterstellplatze sowie die erforderli-
chen neuen Stellplatze werden im Rahmen eines Stellplatz- und Mobilitatskonzep-
tes fur das gesamte Porschewerk bereitgestellt.

Im ndrdlichen Bereich des Plangebiets ist auf privatem Grundsttick der Porsche

AG eine Feuerwehrzufahrt vorgesehen, die von der Adestral3e aus erschlossen
wird.
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3.6

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet besitzt mit dem S-Bahnhof ,Neuwirtshaus Porscheplatz® (Linie S 6
Stuttgart — Weil der Stadt, S 60 Stuttgart - Boblingen), mit den Bushaltestellen
,Porsche“ am Porscheplatz (Linien 52, 99, 501, 502, 503, 591, 612) sowie mit den
Stadtbahnhaltestellen ,Wimpfener Strale“ und ,Salzwiesenstral3e” (Linie U 15
Stammheim — Heumaden) einen sehr guten Anschluss an den OPNV in einer Ent-
fernung von ca. 400 m - 500 m.

Radverkehr
Im Rahmen der Umgestaltung der Adestral3e werden die Gehwege so hergestellt,
dass der Radverkehr auf den Gehwegen freigegeben werden kann.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Verkehrslarm

Das vorgesehene Bebauungsplangebiet soll entsprechend der stadtebaulichen
Zielsetzung im nordlichen Bereich entlang der Bahnflachen als Gewerbegebiet und
im siudlichen Bereich als Industriegebiet ausgewiesen werden.

Das Planungsgebiet ist erheblich durch Verkehrslarm (Kfz-Verkehr, Bahnverkehr)
belastet.

Fur Gewerbegebiete gelten schalltechnische Orientierungswerte gemaf dem Bei-
blatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 (Schallschutz im Stadtebau). Die Orientierungswerte
werden mit 65 dB(A) tags und 55/50 dB(A) nachts angegeben.

Weder aus dem Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau - noch
aus der hier als antizipiertes (nicht auf den Einzelfall bezogenes) Sachverstan-
digengutachten anzuwendenden Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV -
geht fur ein Industriegebiet ein Schutzanspruch vor Verkehrslarm hervor. Die DIN
4109 - Schallschutz im Hochbau - muss allerdings beachtet werden, da in industri-
ellen Bauten auch schitzenswerte Raumlichkeiten, wie (Meister-) Biros, Sozial-
rdume, Sanitatsrdume etc. vorhanden sein kdnnen. Fir diese RGume mussen die
Anforderungen der DIN 4109 erfullt und im Baugenehmigungsverfahren nachge-
wiesen werden.

Im Bebauungsplan wird das Gebiet daher nach § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache,
bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsimmissio-
nen zu treffen sind, gekennzeichnet.

Anlagenbedingter Verkehr auf 6ffentlichen StralR3en

Im Zusammenhang mit dem Betrieb zukunftiger Produktionseinheiten ist davon
auszugehen, dass zusatzliche Verkehre auf den umliegenden o6ffentlichen Ver-
kehrswegen entstehen. Ursache dieser zusatzlichen Verkehrsstrome sind sowohl
die produktionsbedingten Lkw-Verkehre fur die Anlieferung bzw. den Abtransport
von Waren sowie etwaige Pkw-Verkehre der Mitarbeiter.

Gemald Nr. 7.4 TA Larm mussen Gerdusche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6f-
fentlichen Verkehrsflachen in einem Abstand von bis zu 500 m von dem Betriebs-
grundstick bertcksichtigt werden. Danach sollen geméal TA Larm organisatorische
Schallschutzmafl3nahmen ergriffen werden, wenn

- die Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflachen
den Beurteilungspegel der Verkehrsgerédusche fur den Tag oder die Nacht rech-
nerisch um mindestens 3 dB(A) erhdhen,

- keine Vermischung mit dem Ubrigen Verkehr erfolgt und

- die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)
erstmals oder weitergehend Uberschritten werden.
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Zur Prufung und Beurteilung der Auswirkungen des planinduzierten Verkehrs auf
offentlichen Verkehrswegen wurde eine Verkehrslarmuntersuchung (Miller-BBM
vom 15. Juli 2016 mit Ergadnzung vom 9. Januar 2017) durchgefuhrt. Fur die zu-
grunde gelegten Verkehrsmengen standen die Angaben zur durchschnittlichen tag-
lichen Verteilung (DTV in Kfz/24h) aus der Verkehrsuntersuchung (BIT-Ingenieure
vom 15. Juli 2016 mit Ergédnzung vom 9. Januar 2017) zur Verfigung.

Fir die Beurteilung der Schallimmissionen wurden folgende Falle behandelt:

- Analyse-Nullfall fir das Jahr 2015 (unter Berticksichtigung des derzeit im Umfeld
des Plangebiets vorhandenen Verkehrsaufkommens),

- Prognose-Nullfall 1 fir das Jahr 2025 (berticksichtigt die verkehrliche Entwick-
lung in 2025 unter Einbeziehung der Quellverkehre aus dem Plangebiet),

- Prognose-Nullfall 2 fir das Jahr 2025 (Prognose flr die Entwicklung des Ver-
kehrsaufkommens flr das Prognosejahr 2025 mit einem unterstellten Anstieg in
Hohe von 0,3 % pro Jahr; ohne Realisierung des Vorhabens),

- Prognose-Planfall fir das Jahr 2025 (berucksichtigt die verkehrliche Entwicklung
in 2025 unter Einbeziehung der Quellverkehre aus dem Plangebiet mit baulichen
Maflnahmen an der AdestralRe/Porschestrale und einer Lichtsignalanlage (LSA)
an der Kreuzung AdestralR3e/Porschestral3e).

Fur die schalltechnische Bewertung der vom Plangebiet ausgehenden Gerausch-
immissionen wurden Immissionsorte an Gebauden in der Umgebung festgelegt, fur
die die Geréauschpegel jeweils tags und nachts errechnet wurden. Dabei wurde ein
flachendeckendes digitales Gelandemodell berticksichtigt und in den Prognose-
fallen mit Vorhabenverwirklichung wurde darin ein Baukorper innerhalb des Plan-
gebiets integriert, so dass die Auswirkung der Bebauung in die Berechnung mit
einflieRen konnte.

Durch den StraRenverkehr werden bereits im Analyse-Nullfall 2015 deutliche Uber-
schreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 erreicht. Auch die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV werden Uberschritten. Aufgrund steigender Ver-
kehrsmengen gilt dies auch fir den untersuchten Prognose-Nullfall 2.

Im derzeitigen Ausgangszustand wird an den Stralenziigen Adestraf3e und
Stammbheimer Stral3e tags die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung (ab etwa
70/60 dB(A) tags/nachts) erreicht bzw. Uberschritten.

Im Prognosehorizont 2025 (Prognose-Nullfall 2) zeigt sich, dass nahezu die glei-
chen Immissionsorte von einer Uberschreitung der Orientierungs- bzw. Grenzwerte
betroffen sind wie im Analyse-Nullfall 2015. Beim Vergleich zwischen Prognose-
Nullfall 2 fir das Jahr 2025 und Prognose-Planfall 2025 zeigt sich, dass durch den
planinduzierten StraBenverkehr keine erstmaligen Uberschreitungen der Immissi-
onsgrenzwerte auftreten. An einzelnen Immissionsorten sowie stra3ennah an ein-
zelnen Fassadenbereichen wird ebenfalls die Schwelle zur Gesundheitsgefahr-
dung (ab etwa 70/60 dB(A) tags/nachts) erreicht bzw. Gberschritten. Der Vergleich
zwischen den beiden untersuchten Fallen Prognose-Nullfall 2 und Prognose-
Planfall fir das Prognosejahr 2025 zeigt jedoch, dass die Veranderungen zum
Analyse-Nullfall weniger als 1 dB betragen und somit als nicht wahrnehmbar ein-
zustufen sind. Die Berechnungsergebnisse fur die innerhalb des Plangebiets ver-
laufenden offentlichen Verkehrswege (nach Anderung) zeigen, dass die Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV zur Tagzeit durchgangig eingehalten bzw. deut-
lich unterschritten werden. Die Vertraglichkeit der Planung konnte sowohl fir die
Tag- als auch fur die Nachtzeit festgestellt werden.
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Lediglich durch den Ausbau der Adestral3e/Porschestralie kommt es zu einer
erstmaligen Uberschreitung des Grenzwertes der 16. BImSchV am Immissionsort
Adestral3e 48, der auf den Zuschlag fur die Lichtsignalanlage zurtickgeht. Hieraus
resultiert ein Anspruch gegentber der Planungstragerin (Landeshauptstadt Stutt-
gart) auf passive Schallschutzmal3hahmen am Gebaude gemal der 24. BImSchV.
Dieser Umstand wird im Rahmen des Baudurchfihrungsvertrages, den die Por-
sche AG mit der Landeshauptstadt Stuttgart (Tiefbauamt) abschlief3t, beriicksich-
tigt.

Auf die Verkehrslarmuntersuchung (Miller-BBM vom 15. Juli 2016 mit Ergdnzung
vom 9. Januar 2017) wird verwiesen.

Schallimmissionen in der Nachbarschaft

Anlagenbedingter LArm unter Bericksichtigung der Vorbelastung

In Bezug auf die im Gewerbegebiet (GE) bzw. Industriegebiet (Gl) zulassigen Nut-
zungen und die hiervon ausgehenden Larmemissionen ist die Einhaltung der Im-
missionsrichtwerte der TA Larm an den gutachterlich festgelegten maf3geblichen
Immissionsorten Usedomstral3e 66 und Bauerweg 4 nachzuweisen.

Im Zusammenhang mit der kinftig geplanten gewerblichen Nutzung des Gebietes
wurde durch ein Fachbiro untersucht, ob die angedachte Nutzung im Plangebiet
realisiert werden kann und ob dabei die nordwestlich bzw. 6stlich des Plangebiets
vorhandene Wohnbebauung hinreichend gegen Schallimmissionen geschuitzt wird.
Im Umfeld des Plangebiets befinden sich bereits derzeit diverse gewerbliche und
industrielle Anlagen, die zu einer schalltechnischen Vorbelastung an den relevan-
ten Immissionsorten in der Nachbarschaft fiihren. Nordwestlich (Usedomstraflie)
und 0stlich (Bauerweg) des Plangebietes befindet sich Wohnnutzung, die jeweils
als allgemeines Wohngebiet einzustufen ist. Die Immissionsrichtwerte fir ein all-
gemeines Wohngebiet betragen nach der TA Larm tags 55 dB(A) und nachts 40
dB(A). Die Immissionsbeitrage tags und nachts durch Larmemissionen aus dem
Plangebiet derzeit und kunftig konnen der folgenden Tabelle entnommen werden:

kinftig
derzeit (nur Plangebiet)
Usedomstral3e 56,5 dB(A) tags 54,4 dB(A) tags
37,8 dB(A) nachts 41,9 dB(A) nachts
Bauerweg 35,9 dB(A) tags 37,9 dB(A) tags
21,1 dB(A) nachts 32,0 dB(A) nachts

Am Immissionsort Usedomstral3e wird die Irrelevanzgrenze fur ein allgemeines
Wohngebiet Gberschritten. Deshalb werden auch die Gesamtimmissionen tags und
nachts durch gewerbliche Emittenten betrachtet:
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derzeit kinftig (mit Gesamtwerk
der Porsche AG)

Usedomstralie 57,4 dB(A) tags 53,4 dB(A) tags
44,9 dB(A) nachts 45,2 dB(A) nachts

Bauerweg 49,0 dB(A) tags 49,7 dB(A) tags
44,2 dB(A) nachts 44,5 dB(A) nachts

In den kunftigen Gesamtimmissionen ist die Umsetzung der gesamten Bauvorha-
ben innerhalb des Plangebiets enthalten. Der nachtliche Immissionsrichtwert fur
ein allgemeines Wohngebiet von 40 dB(A) wird derzeit und auch kinftig an beiden
Immissionsorten um ca. 5 dB(A) Uberschritten. Dies ist auf Grund der Gemengela-
ge rechtlich zulassig.

Wenn gewerblich genutzte und zum Wohnen dienende Gebiete aneinander gren-
zen (Gemengelage), konnen die fir die zum Wohnen dienenden Gebiete gelten-
den Immissionsrichtwerte auf einen geeigneten Zwischenwert erhéht werden, so-
weit dies nach der gegenseitigen Pflicht zur Rucksichthnahme erforderlich ist. Die
Immissionsrichtwerte fur ein Mischgebiet von tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A)
sollen dabei nicht Giberschritten werden. Dabei ist vorauszusetzen, dass der Stand
der Larmminderungstechnik eingehalten wird.

Der mogliche Zwischenwert fur eine Gemengelage ist voll ausgeschopft. Geeigne-
te Larmminderungsmalinahmen nach dem Stand der Technik kdnnen erst im im-
missionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren gepruft werden.

Trotz der zu erwartenden Steigerung der unmittelbar aus dem Plangebiet resultie-
renden Gerduschbeitrédge kann die Gerauschsituation an den maf3geblichen Im-
missionsorten unverandert gehalten werden, da durch weitere Schallschutzmal3-
nahmen der zusétzliche Immissionsbeitrag ausreichend kompensiert wird.

Nach derzeitigem Planungsstand ist sowohl die Einhausung der Logistik als auch
ein aktiver Larmschutz entlang der nordlich des Plangebiets verlaufenden Bahnli-
nie vorgesehen. Die Notwendigkeit die Larmschutzwand bahnseitig hochabsorbie-
rend auszufihren wird hierbei gepruft.

Die Vertraglichkeit von Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes in Bezug auf die
umgebenden Nutzungen wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw.
eines Genehmigungsverfahrens nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
sichergestellt.

Negative Auswirkungen auf die nordlich der Bahnlinie Kornwestheim/Korntal und
am Bauerweg bestehenden Wohnnutzungen aufgrund der geplanten Nutzungen
innerhalb des Plangebietes sind nicht zu erwarten.

Auf die schalltechnische Untersuchung (Muller-BBM vom 15. Juli 2016) wird ver-
wiesen.
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3.7

ISAS-Flachen
Im Plangebiet befinden sich die ISAS-Flachen Nr. 3735, 3872, 3877 und 4235. Der
Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs umfasst die ISAS-Flache Nr. 4235.

Die westlich der Adestral3e gelegenen ISAS-Flachen Nr. 3735, 3877 und 4235 sind
im Bodenkataster mit dem Handlungsbedarf ,B (Belassen)-Entsorgungsrelevanz®
gekennzeichnet. Anfallendes Aushubmaterial kann Mehrkosten bei der Entsorgung
verursachen.

Werden bei Erdarbeiten Kontaminationen angetroffen, die tber die bisherige Ein-
stufung als nur entsorgungsrelevant hinausgehen, ist die untere Wasser- und Bo-
denschutzbehdrde im Amt fir Umweltschutz zur Abstimmung der weiteren Vorge-
hensweise zu benachrichtigen.

Die dstlich der Adestral3e gelegene ISAS-Flache Nr. 3872 (,ehem. Tankstelle Ade-
stralRe 52) ist mit dem Handlungsbedarf ,OU - orientierende Untersuchung“ ge-
kennzeichnet. Fur die Flache besteht ein unbestatigter Gefahrverdacht aufgrund
der langjahrigen Nutzung als Tankstelle. Das Antreffen von Untergrundverunreini-
gungen ist daher nicht ausgeschlossen. Daher sollte vor Beginn der Bauplanungen
eine orientierende Untersuchung durchgefihrt werden.

Im Bereich der ehemaligen Motorenprufstéande (Teilbereich der ISAS-Flache Nr.
4235) wurde eine orientierende Untersuchung durchgefiihrt und Untergrundverun-
reinigungen vor allem durch Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW), Polyzyklische
Aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und Aromatische Kohlenwasserstoffe
(AKW) festgestellt. Die Verunreinigungen sind nicht eingegrenzt und es besteht die
Erfordernis weiterer Erkundungsmaf3nahmen.

Mdgliche altlastenbedingte Nutzungskonflikte sind vor der Neubebauung zu klaren
und in Abstimmung mit dem Amt fur Umweltschutz ggf. zu beseitigen.

Auf die gutachterliche Stellungnahmen zur Altlastensituation (CDM Smith vom
10. Juni 2016 und 13. Juli 2016) und die Untergrund- und Baustoffuntersuchungen
(Buro Dr. Jungbauer + Partner vom 7. Marz 2001) wird verwiesen.

Pflanzverpflichtungen

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Griinsanierungsbereich dar. Die
Mdglichkeit einer Uberschreitung der zulassigen Grundflache bei Einrechnung der
in 8 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen bis zu einem Wert von 0,95 wird den-
noch zugelassen. Diese Uberschreitung ist aus stadtebaulichen Griinden hier er-
forderlich, um die fir die geplante gewerbliche Nutzung notwendigen Stellplatze,
Anlieferflachen und Zufahrten einer in Zusammenhang mit einer Wiedernutzung
von Bestandsflachen im Innenbereich begrenzten Flachenverfligbarkeit zu ermog-
lichen. Ohne diese Uberschreitungsmoglichkeit ware die zweckentsprechende
Grundstuicksnutzung wesentlich erschwert.

Die Auswirkungen auf die Umwelt werden durch die Festsetzung von grtinordner-
ischen Malihahmen minimiert.

Nicht dberbaubare Grundstucksflache (pv1)
Die allgemeine Begrunungspflicht der nicht fur Zufahren, Stellplatze und Nebenan-
lagen bendtigten Bereiche der nicht Gberbaubaren Grundsticksflache liefert einen

Seite 20



Beitrag fur ein durchgriintes Arbeitsumfeld und tragt gleichzeitig zu einer Verbesse-
rung der klimatischen und lufthygienischen Verhaltnisse bei.

Dachbegrinung (pv2)

Die festgesetzte Dachbegriinung dient unter anderem der Riickhaltung und Ver-
dunstung von Niederschlagswasser. Negative Auswirkungen auf den Wasserhaus-
halt durch die Versiegelung von Flachen kdnnen so teilweise vermieden werden.
Gleichzeitig wirken sich die begriinten Dachflachen positiv auf das Lokalklima und
die lufthygienische Situation aus.

Die Beschrankung der Begrinungspflicht auf mindestens 70 % der geplanten
Dachflachen erfolgt unter Beachtung der spezifischen statischen und sonstigen
Anforderungen an die Dachflachen.

Fassadenbegrinung (pv3)

Die festgesetzte Fassadenbegriinung wirkt sich ebenfalls gunstig auf das Lokalkli-
ma und die lufthygienische Situation aus. Daruber hinaus wird das Stadt- und
Landschaftsbild insbesondere gegentiber den nérdlich, jenseits der Bahnlinie an-
grenzenden Freiflachen, positiv beeinflusst.

Ausnahmsweise kann auf eine Fassadenbegriinung verzichtet werden, wenn an
dem in Frage kommenden Fassadenabschnitt, sicherheitstechnische Belange oder
andere gesetzliche Regelungen entgegenstehen.

Wasserdurchlassige Beldge (pv4)

Durch die Ausfuhrung von Oberflachenbefestigungen mit wasserdurchlassigen Be-
lagen (sofern Altlasten nicht entgegenstehen) konnen Auswirkungen auf die
Schutzguter Wasser und Boden vermindert werden, da der Oberflachenabfluss re-
duziert wird.

Pflanzstreifen entlang der Bahnfldchen (pv5)

Die Begrunung entlang der Bahnlinie durch Baumpflanzungen sowie mit Strau-
chern verbessert die stadtklimatische Situation durch luftfilternde und abkihlende
Wirkungen der Vegetation, so dass negative Auswirkungen auf das Schutzgut Kli-
ma und Luft vermindert werden. Dartber hinaus tragt die gestalterische Wirkung
der Bepflanzung zur Aufwertung des nordlichen Gebietsrandes und damit des
Stadt- und Landschaftsbildes bei. Der Pflanzstreifen kann verschiedenen Arten von
Flora und Fauna als Habitatflachen dienen.

Aus betrieblichen Grunden sind innerhalb der pv5-Flache Anlagen fur Fordertech-
nik ausnahmsweise und in begrenztem Mal3e zulassig, wobei eine ausreichende
Belichtung und Bewasserung der pv5-Flache sicherzustellen ist. Die Hohe bauli-
cher Anlagen (HbA) von 306,0 m Gber NN darf durch solche Anlagen mit Ausnah-
me von Hebetirmen (Aufzugsbauwerke) nicht Gberschritten werden.

Pflanzstreifen entlang der Adestral3e (pv6) und entlang der Adestral3e bzw.
Neckarsulmer Stral3e (pv7)

Die Begrinung der Adestral3e (pv6) durch Baumpflanzungen verbessert die stadt-
klimatische Situation durch luftfilternde und abkihlende Wirkungen der Vegetation,
so dass Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft vermindert werden. DarU-
ber hinaus tragt die gestalterische Wirkung der Baumreihe erheblich zur Aufwer-
tung des Strafl3enzuges und damit des Stadtbildes bei. Der neue Produktions-
standort wird u.a. durch diese Begriinungsmaf3nahme positiv in das Stadtbild inte-
griert.
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Aus betrieblichen Grinden sind innerhalb der pv6-Flache Zufahrten, Bellftungs-
schachte und Stutzmauern in begrenztem Mal3e zul&ssig.

Aus betrieblichen Grunden sind innerhalb der pv7-Flache Zufahrten sowie Anlagen
fur Fordertechnik in begrenztem Mal3e zulassig.

Dem im kommunalen Umweltbericht geforderten Mindestgrtnflachenanteil von

30 % bei der Wiedernutzung von Bestandsflachen kénnte nur durch ein deutlich
geringeres Bauvolumen und einer starkeren Durchgriinung des Quartiers Rech-
nung getragen werden. Diese Planungsmdoglichkeit wurde jedoch nicht weiterver-
folgt, da aufgrund der nur begrenzt zur Verfiigung stehenden Bauflachen innerhalb
des Betriebsgelandes und den betrieblichen Erfordernissen sowie der sehr guten
Anbindung an den OPNV (S-Bahnstation Neuwirtshaus/Porscheplatz) ein groReres
Bauvolumen stadtebaulich sinnvoll ist und deshalb gewlinscht wird. Ziel ist dabei
die stadtebauliche Integration von Arbeitsstatten als betriebsnotwendige Ergéan-
zung der vorhandenen Produktionsanlagen und in raumlicher Nahe zur vorhande-
nen Infrastruktur (OPNV, Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen). Dies er-
fordert einerseits die Moglichkeit zur Verwirklichung eines entsprechenden Bauvo-
lumens mit der Versiegelung von bisher schon genutzten Flachen, andererseits
kann auf diese Weise eine Inanspruchnahme von Flachen im AufR3enbereich fir
solche oft flachenintensiven Anlagen vermieden werden.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist in ausreichendem Mal3e an die stadtische Ver- und Entsorgung
angeschlossen. Die innerhalb des Plangebiets bisher auf 6ffentlicher Flache ver-
laufende Hauptversorgungsleitung des Zweckverbandes Landeswasserversorgung
(LWV) wird bei einem Verkauf von bisher 6ffentlichen Flachen dinglich gesichert.

Sozialvertraglichkeit

Ziel ist die Schaffung von hochwertigen Arbeitsplatzen im Innenbereich mit kurzen
Wegen auch zum schienengebundenen OPNV und zu vorhandenen Versorgungs-
und Infrastruktureinrichtungen.

Ortliche Bauvorschriften

Zur Durchfuihrung baugestalterischer Absichten und aufgrund der stadtebaulichen
Bedeutung des Plangebiets werden nachfolgende drtliche Bauvorschriften erlas-
sen:

Dachgestaltung

Mit den Vorschriften zur Dachgestaltung (zulassig sind begriinte Flachdacher und
flach geneigte Dacher mit einer Neigung bis 10°) soll ein Dachlandschaftsbild als
finfte Fassade der geplanten Neubebauung ermadglicht werden.

Die Begrinung leistet gleichzeitig u.a. einen Beitrag zur Minderung der klimati-
schen Belastungen durch Versiegelung und Bebauung.

Werbeanlagen

Die Beschrankung der Werbeanlagen erfolgt aus stadtgestalterischen Grinden.
Die Vorgaben wirken sich positiv auf das Erscheinungsbild des Plangebiets, insbe-
sondere im Bereich der Adestral3e und gegeniber den Freiflachen nordlich der
Bahnlinie aus.
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7.1

7.2

Miulltonnenstandplatze

Die festgesetzte Abschirmung der Mullbehéalter wirkt sich positiv auf das Erschei-
nungsbild der Neubebauung aus. Der Schutz der Mullbehélter gegen direkte Son-
nenbestrahlung dient der Verminderung von Geruchsbelastigungen.

Einfriedungen

Mit der Festsetzung von ,offenen“ Zaunen sollen notwendige Abgrenzungen der
privaten Baugrundsticke ermdglicht werden. Durch die festgesetzte Ausfihrung
Loffener” Strukturen (z.B. Gitter, Maschendraht) werden stadtgestalterisch wichtige
Sichtbeziehungen zwischen der Bebauung und dem angrenzenden 6ffentlichem
Raum sichergestellt.

Umweltbelange

Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Umwelt
Nachteilige Umweltauswirkungen auf die Schutzguter kdnnen durch Maflinahmen
innerhalb des Geltungsbereichs bzw. die Umsetzung vorgezogener MalRnahmen
zum Funktionsausgleich (CEF) minimiert und vermieden werden.

Beim Schutzgut Mensch ist in Bezug auf die kinftige Larmbelastung die Vertrag-
lichkeit zwischen der geplanten Nutzung im Plangebiet und der nordlich bzw. 6st-
lich angrenzenden Wohnnutzung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
bzw. eines Genehmigungsverfahrens nach Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) nachzuweisen.

Beim Schutzgut Tiere besteht eine Relevanz der Flachen fur Vogel (siehe auch Zif-
fer 7.2). Durch vorgezogene MalRnahmen zum Funktionsausgleich (CEF) kbnnen
erhebliche nachteilige Auswirkungen vermieden werden.

Beim Schutzgut Klima fuhrt die Anhebung der zulassigen Bauhthe auf maximal
318,75 m u. NN und die VergréR3erung der Ausdehnung der Baukorper nur gering-
fugig zu Veranderungen des bodennahen Windfelds und somit nur zu kleinraumi-
gen Modifikationen der Kaltluftstromung. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
sind auch hier nicht zu erwarten.

Untersuchung zu geschutzten Arten gemal § 44 BNatSchG

Im Rahmen einer Vorortbegehung durch ein Fachbiiro wurde das Plangebiet im
Herbst/Winter 2015 im Hinblick auf potenzielle Habitate von europaischen Vogelar-
ten nach Artikel 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie und von nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie geschitzten Arten untersucht. Es ergab sich eine Relevanz der Flachen
fur Vogel und Flederméuse sowie bei angrenzenden Flachen fir Reptilien.

Im Frihjahr/Sommer 2016 wurden vertiefte Erhebungen im Plangebiet durch-
geflhrt. FUr Fledermause wurden Detektorbegehungen durchgefihrt. Dabei konn-
ten in den bestehenden Gebauden keine Fledermausquartiere festgestellt werden.

FUr gebaudebritende Vogelarten konnte gegentuiber der Untersuchung im Herbst/
Winter 2015 der Brutnachweis lediglich eines Haussperlings in den vorhandenen
Gebauden festgestellt werden.

Fir die Zauneidechse besteht derzeit kein Habitatpotenzial im Plangebiet (starke
Beschattung durch den vorhandenen Vegetationsbestand sowie fehlende Struktu-
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ren). An der an das Plangebiet angrenzenden Bahnlinie ist jedoch Habitatpotenzial
gegeben.

Im Zuge des immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens der Porsche
AG zum Fabrikprojekt ,Mission E“ wurden flr die geplanten Neubauvorhaben Er-
hebungen zu relevanten Artengruppen durchgefuhrt. Dabei wurden im Bereich der
geplanten Férdertechnik am nérdlichen Rand der Porscheflachen zwischen Ade-
stral3e und Schwieberdinger Stral3e insgesamt drei Ortsbegehungen zu Reptilien
(insbes. Zauneidechse) durchgefihrt.

Bei diesen Begehungen am 12. Mai, 10. Juni und 16. Juni 2016 wurden keine
Nachweise der Zauneidechse erbracht, woraus als Bewertungsergebnis abgeleitet
wurde, dass eine vorhabensbedingte Verwirklichung von Verbotstatbestéanden aus-
geschlossen werden kann.

Vogel

Geeignete Habitatstrukturen fur zweigbritende Vogelarten finden sich in Form der
einzelnen vorhandenen Gehdlze. Die Gehdlze weisen aufgrund der Altersstruktur
keine fur hohlenbriutende Vogel geeignete Baumhdohlen auf. Aufgrund der Lage in-
nerhalb des Gewerbestandortes sind ausschlief3lich siedlungstypische Arten zu
erwarten.

Die Gebaude weisen ein geeignetes Habitatpotenzial fir Gebaudebruter auf, bei
den Erhebungen konnte eine Lebensstatte des Haussperlings nachgewiesen wer-
den.

Fledermause

Es wurden nur geringe Fledermausaktiviaten im Bereich des geplanten Geltungs-
bereichs festgestellt. Fledermausquartiere an den Gebauden kénnen ausgeschlos-
sen werden. Es konnte ein Rufkontakt einer Zwergfledermaus im Bereich der Ade-
stral3e nachgewiesen werden.

Fir die bahnbegleitenden Geholzstrukturen im Norden (hauptsachlich auf3erhalb
des Plangebietes) besteht grundsatzlich Potenzial als Leitstruktur und Jagdhabitat
fur Flederméause.

MalRnahmen Artenschutz

Vogel

Fur die im Plangebiet nachgewiesenen Vogelarten sind Verbotstatbestande des

8 44 Abs.1 BNatSchG bei Durchfiihrung bauzeitlicher Vermeidungsmafinahmen
mit hinreichender Sicherheit auszuschlieRen. Dabei sind die Zeiten fur die Ent-
nahme von Geholzen und den Gebaudeabriss unter Beriicksichtigung der Vogel-
brutzeiten auf Oktober bis Februar zu beschrénken.

Die 6kologische Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten fur Vogel wird im rAumlichen Zusammenhang durch die Mal3hahme zum
vorgezogenen Funktionsausgleich (CEF) kompensiert. Es wurden im raumlichen
Umfeld 2 Sperlingskésten bereits ausreichend vor mdaglicher Umsetzung von Pla-
nungen, in direkter funktionaler Beziehung aufgehangt.

Auf MalRBnahmen zur Vermeidung von negativen Auswirkungen durch Vogelschlag
an Glas- und Fensterfronten wird hingewiesen.

Auf die Bauzeitenbeschrankungen gemalf? der artenschutzrechtlichen Konfliktein-

schatzung (GOG vom 15. Juli 2016) wird im Textteil des Bebauungsplans hinge-
wiesen.
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7.3

Reptilien
Es wird sichergestellt, dass wahrend der Bauzeit entlang der Bahnbéschung (n6rd-
liche Grundstiicksgrenze zu den Bahnflachen) ein Reptilienschutzzaun errichtet

wird, um ein Einwandern von Reptilien in das Plangebiet zu vermeiden.

Eingriffsregelung gemal3 § 1a BauGB i. V. m. 88§ 15-18 BNatSchG

Im Plangebiet gilt fir den nérdlichen Bereich, Richtung Bahnlinie, der rechtskraftige
Bebauungsplan Rucken (1989/050). Dieser setzt hier ein eingeschranktes Gewer-
begebiet - zulassig sind nur Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren -
fest. Darliiber hinaus sind im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages weitere
Vereinbarungen flr griinplanerische MalRnahmen getroffen worden. Fur den nérdli-
chen Bereich sind u.a. Gebaudehdhen, eine extensive Dachbegrinung sowie eine
Fassadenbegriunung, Pflanzung und Erhalt eines Gehdlzstreifens festgesetzt.

Fir den sudlichen Bereich gilt der rechtskraftige Bebauungsplan Schwieberdinger
Stral3e/Strohgaustralle (1966/042), der hier ein Industriegebiet ausweist.

Die Porschestrale (Werkstrale) wurde im Bebauungsplan Strohgau-/ Porsche-
stral3e (1964/102) und die Adestral3e in den Bebauungspléanen 1964/102,
1966/042, 1966/076 sowie 1989/050 als offentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Zur Ermittlung eines mdglichen Eingriffs wird die planungsrechtliche Ausgangssitu-
ation betrachtet. Die Auswirkungen werden nach dem Stuttgarter Verfahren (Stutt-
garter Biotopatlas) bewertet, das als fachlichen Mindeststandard die Darstellung
von Eingriffen im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen vorsieht. Die Ubri-
gen Schutzguter werden dabei verbal-argumentativ beschrieben.

Schutzgqut Boden

Durch das neu entstehende Planungsrecht ist innerhalb der festgesetzten Baufla-
che eine GRZ von 0,8 sowie Ostlich der Adestral3e von 0,7 zulassig. Durch Anlagen
gemal 8§ 19 Abs. 4 BauNVO kann diese bis zu einem Wert von 0,95 tberschritten
werden. Hierdurch wird eine zuséatzliche Bodenversiegelung von ca. 4.100 m2 zu-
gelassen.

Fur das Schutzgut Boden ergibt sich, dass die Béden im Plangebiet auf Grundlage
der bestehenden Baurechte in hohem Mal3e tberbaut bzw. versiegelt werden kon-
nen (83 %). Eine Erfullung der Bodenfunktionen ist hier nicht mehr gegeben.

Im Geltungsbereich befinden sich Gberwiegend Boden der Qualitatsstufe 0 (= feh-
lende Bodenqualitat). Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind deshalb
nicht erheblich. Auf Grundlage der Methode des Bodenschutzkonzeptes Stuttgart
(BOKS) ergibt sich fiir den Bereich des Bebauungsplanes keine Anderung in der
Bilanz.

Im Zusammenhang mit der geplanten Dachbegriinung sowie den versickerungsfa-
higen Beldgen wird das Wasserretentionsvermodgen verbessert, so dass die vo-
raussichtlichen Auswirkungen als nicht erheblich eingestuft werden.

Schutzgut Wasser

Auch fir das Schutzgut Wasser besteht aufgrund des geltenden Baurechts eine
hohe Vorbelastung. Der mdgliche Versiegelungsgrad von derzeit ca. 83 % wird mit
dem neuen Planungsrecht auf ca. 94 % erhoht. Die zulassige Neuversiegelung von
ca. 4.100 m2 fuhrt zwar zu einer weiteren Erh6hung des Oberflachenwasserabflus-
ses, durch die geplante Dachbegrinung wird auch hier eine Wasserrickhaltung
und damit Minderung erzielt, so dass die voraussichtlichen Auswirkungen als nicht
erheblich eingestuft werden.
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Schutzgut Klima und Luft

Der Planungsbereich liegt innerhalb eines Industrieklimatops, das durch einen in-
tensiven Warmeinseleffekt gekennzeichnet ist. Durch die bestehende Vorbelastung
wird durch die zuséatzliche zulassige Neuversiegelung von ca. 4 100 m2 dieser Ef-
fekt geringfugig verstarkt. Durch die festgesetzte Dachbegriinung auf mindestens
70 % der geplanten Dachflachen (ca. 16 700 m2) werden diese Belastungen mini-
miert, so dass in Bezug auf das Lokalklima keine erheblichen Auswirkungen zu er-
warten sind.

In Bezug auf die Durchliftung ist das Plangebiet einem Bereich mit schlechter
Durchliftungssituation zugeordnet u.a. aufgrund der Baukorper bedingt durch die
vorhandene gewerbliche/industrielle Nutzung. Diese Situation ergibt sich aus einer
geringen Windgeschwindigkeit kombiniert mit einer hohen Inversionshaufigkeit. Die
Auswirkungen der geplanten Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplans
durch die Erh6hung der maximal zulassigen Bauhdhe auf 318,75 m . NN auf die
klimatischen Verhaltnisse wurden im Rahmen einer Klimauntersuchung (Maller-
BBM vom 15. Juli 2016) bewertet. Die Anderung der Windverhéltnisse bzgl. Wind-
geschwindigkeit und Turbulenz durch die Erh6hung des Baukdrpers ist demnach
im Bereich der nachstgelegenen Wohnnutzung bereits weitestgehend abgeklungen
und beschrankt sich auf relativ selten vorkommende Sidostwinde. Zu Beginn der
Kaltluftsituation folgt der Kaltluftabfluss bei geringer FlieBgeschwindigkeit (< 1 m/s)
und geringer vertikaler Erstreckung (< 10 m) den kleinrAumigen Reliefverhéaltnis-
sen. Beim Uberstromen des Betriebsgeléandes von West nach Ost passt sich die
Kaltluftstromung den Untergrundverhaltnissen an, so dass Gebaudeerhdhungen im
Ostlichen Bereich des Betriebsgelandes nur noch geringfliigige Auswirkungen ent-
falten. Eine Abschwéchung der FlieRgeschwindigkeit sowie eine Reduktion des Vo-
lumenstroms bzw. der Kaltluftmachtigkeit sind aufgrund der Erhéhung des Baukor-
pers nicht zu erwarten. Auswirkungen auf das 6stlich gelegene Wohngebiet am
Bauerweg sind nicht zu erwarten.

Schutzqut Tiere und Pflanzen

Hinsichtlich der Lebensraumstrukturen fir Tiere und Pflanzen im Plangebiet ist der
Verlust von Habitatstrukturen im Bereich von einzelnen Bestandsgebauden und im
Bereich der bestehenden Geholzstrukturen zu betrachten.

Als Lebensraumstrukturen sind dabei die Gehozflache im Norden des Gebietes
und die Laubbdume entlang der Adestral3e zu nennen.

Die Geholzstrukturen im Norden des Geltungsbereichs entlang der Bahnlinie wer-
den nach der BaumalRnahme wieder hergestellt. Entlang der Adestral3e werden auf
den straRenbegleitenden Grinstreifen 8 Einzelbaume (pv6) bzw. 3 Einzelbdume
(pv7) festgesetzt. Zusatzlich werden auf dem begleitenden Grunstreifen (pv5) 9
Einzelbdume festgesetzt. Darlber hinaus wird auf mindestens 70 % der Dachfla-
che einer Neubebauung eine Dachbegriinung festgesetzt.

Negative Auswirkungen auf den Reptilienbestand im Bereich des ndrdlich gelege-
nen Bahndamms werden durch die Errichtung eines Schutzzaunes wahrend der
Bauzeit verhindert.

Auf die Bauzeitenbeschrankungen gemaf der artenschutzrechtlichen Konfliktein-

schatzung (GOG vom 15. Juli 2016) wird im Textteil des Bebauungsplans hinge-
wiesen.
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Schutzqut Landschaft/Stadtbild

Die geplante Neubebauung mit den vorgesehenen Pflanzstreifen nimmt die beste-
henden Baufluchten auf und schafft neue Raumkanten entlang der angrenzenden
Stral3en (Ade-/Porschestraf3e). Damit werden stadtstrukturelle Defizite abgebaut
und die bestehende Quartiersstruktur durch die Neuplanung erganzt.

Durch die beschriebenen Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen im Plange-
biet kdnnen die voraussichtlichen Auswirkungen auf die Schutzguter als ausgegli-
chen betrachtet werden, so dass keine KompensationsmalRnahmen erforderlich
werden.

Planverwirklichung und FolgemalRnahmen

Die Porsche AG hat zur Ubernahme der Planungs- und Verfahrenskosten fir die
Aufstellung des Bebauungsplans und der erforderlichen Gutachten eine Vereinba-
rung mit der Landeshauptstadt Stuttgart abgeschlossen.

Flachenbilanz

Gesamtflache Plangebiet ca. 35.109 m?
davon

Bauland ca. 30.042 m?
GE - Gewerbegebiet ca. 16.423 m?
Gl - Industriegebiet ca. 13.619 m?
offentliche Verkehrsflache ca. 5.067 m?
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111

1.1.2

Umweltbericht

Einleitung
Beschreibung des Planvorhabens

Lage im Raum, Raumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt in Stuttgart-Zuffenhausen und wird im Wesentlichen be-
grenzt:

- im Norden von der Bahnlinie Kornwestheim/Korntal und der
Neckarsulmer Strale,
- im Osten von der AdestralRe sowie von Teilen der Flurstiicke 3770 und 3774/1,
- im Stden von der PorschestralRe (WerkstralRe),
- im Westen vom Betriebsgelande der Porsche AG.

Es umfasst die Flurstiicke 3578/1, 3786, 3794 (Porschestral3e), 3798, 3798/3,
3798/4, 3799/3 und 3799/4 sowie Teile der Flurstiicke 3578 (AdestralRe), 3770,
3774/1, 3785, 3788, 3790 und 3806.

Das Gelande fallt von Norden nach Stden um ca. 11 m ab.
Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 3,5 ha.

Art und Umfang des Planvorhabens, Inhalt und Ziele des Bebauungsplans
Die Porsche AG plant, an ihrem Stammsitz in Stuttgart-Zuffenhausen einen Teil der
vorhandenen, stark zergliederten und nicht mehr zeitgemaRen Werksgebaude
durch Neubauten zu ersetzen. Vor diesem Hintergrund werden fur Teilprojekte ver-
schiedene Optionen und sinnvolle Zuordnungen von Funktionalitdten gepruft, da-
runter auch fur das Werk 2.

Im Zuge der Neugestaltung soll ein Teil der Gebaude im Osten des Werks 2 abge-
brochen werden. Nach dem Abbruch der bestehenden Bebauung plant die Por-
sche AG innerhalb des Plangebiets einen Neubau, der - im Zusammenhang mit
der Erweiterung der Porsche-Produktpalette - Raum fiir produktionsnahe Flachen
fir Montage und Logistik aufnehmen soll. Ostlich der AdestralRe sind innerhalb des
Plangebietes sudlich der Neckarsulmer Stral3e ein Neubau fur die Aufstellung von
Fertigfahrzeugen und ein Hebeturm (Aufzugsbauwerk) geplant.

Die bestehenden Bebauungsplane Strohgau-/Porschestrale (1964/102),
Schwieberdinger Strale/Strohgaustralle (1966/042), PorschestralRe / Mostgruben-
weg (1966/076) und Ricken (1989/050) lassen die vorgesehene Planung nicht zu.
Insbesondere Uberschreiten die kiinftige Gebaudehthe bzw. Baumassenzahl der
Neuplanung im zentralen Bereich des Plangebietes deutlich die geltenden Festset-
zungen. Am nordwestlichen Rand des Geltungsbereichs werden die Baugrenzen
entsprechend der Bestandsbebauung geringfligig angepasst.

Wie u.a. im Rahmenplan Zuffenhausen-West und im Stadtentwicklungskonzept
Stuttgart, Strategie 2006, ausgefuhrt, ist die Sicherung und Starkung des Produkti-
onsstandorts der Porsche AG vorrangiges stadtebauliches Ziel. Hierzu soll auch
der aufzustellende Bebauungsplan beitragen.
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1.13

1.14

1.15

Die geplante Neubebauung entspricht dem stadtischen Ziel einer qualitatsvollen
Innenentwicklung im Sinne einer Wieder-/Umnutzung von Flachen. Ziel ist hier ins-
besondere die stadtebauliche Integration von Arbeitsstatten in Form von Produkti-
onsflachen und sonstiger zugehdriger Nutzungen eines bestehenden Automobil-
werkes in raumlicher Nahe zur vorhandenen Infrastruktur (OPNV, Versorgungs-
und Dienstleistungseinrichtungen). Auf diese Weise kann eine Inanspruchnahme
von Flachen im AuRenbereich vermieden werden.

Fur die Verwirklichung der Planung ist die Aufstellung des Bebauungsplans Ade-
stral3e/Porschestralie erforderlich.

Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungs- und Lésungsmadglichkeiten
und der wesentlichen Auswahlgrinde

Der Planungsbereich ist Bestandteil der Realisierung des neuen Fahrzeugprojekts
,Mission E“ am Zuffenhausener Firmensitz der Porsche AG, das die Integration ei-
ner neuen Fahrzeugproduktion in die bestehenden Produktionsanlagen beinhaltet.
Die Mdglichkeit, die Planung an einem anderen Standort durchzufiihren, besteht
aufgrund der begrenzten Flachenressourcen am Firmensitz in Zuffenhausen nicht.
Die Auslagerung der neuen Fahrzeugproduktion an einen neuen Standort wéare mit
weitaus gro3erer Flacheninanspruchnahme verbunden, da gemeinsame Nutzun-
gen von Produktionsbereichen nicht méglich waren.

Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Das Plangebiet soll wie die westlich, 6stlich und sudlich angrenzenden Flachen der
Unterbringung von Gewerbebetrieben u.a. auch des produzierenden Gewerbes
dienen unter Berucksichtigung der nordlich und dstlich angrenzenden Wohnnut-
zungen. Entsprechend dieser stadtebaulichen Zielsetzung wird daher als Art der
baulichen Nutzung fur den ndrdlichen Bereich entlang der Bahnflachen ein Gewer-
begebiet - GE - gemal § 8 BauNVO und fiir den sudlichen Bereich ein Industrie-
gebiet - Gl - gemal § 9 BauNVO festgesetzt.

Der neue Bebauungsplan beinhaltet insbesondere die folgenden Festsetzungen:

- Gewerbegebiet (GE) bzw. Industriegebiet (Gl) als Art der baulichen Nutzung

- Grundflachenzahl (GRZ): 0,7 bzw. 0,8 (mit einer zulassigen Uberschreitung nach
8 19 Abs. 4 BauNVO bis 0,95),

- Geschossflachenzahl (GFZ): 2,0 bzw. 2,4,

- Baumassenzahl (BMZ): 23,0,

- Die maximal zulassige Gebaudehdhe liegt zwischen 305,00 m und 318,75 m
U.NN,

- 6ffentliche Verkehrsflachen,

- Flachen fur Pflanzverpflichtungen.

Wesentliche Einwirkungen des Vorhabens und voraussichtlicher Einwir-
kungsbereich

Die wesentlichen Einwirkungen des Vorhabens sind mit den voraussichtlichen
Einwirkungsbereichen in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrt.
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1.2

1.2.1

1.2.2

Einwirkung Einwirkungsbereich

Bodenversiegelung Plangebiet
Biotopverluste Plangebiet
Verlust von Habitatstrukturen fir Tiere Plangebiet
Verlust von klimaaktiven Strukturen Plangebiet

nutzungsbedingte Luftschadstoffimmis- | Plangebiet und direktes Umfeld
sionen (insbes. Verkehr)

nutzungsbedingte LArmimmissionen Plangebiet und direktes Umfeld
(insbes. Verkehr)
Veranderung des Stadtbilds und von Plangebiet und Umfeld

Sichtbeziehungen durch neue Gebaude

Beschreibung der Prifmethoden

Raumliche Abgrenzung des Untersuchungsgebietes und inhaltliche Schwer-
punkte der Untersuchungen

Das Untersuchungsgebiet lasst sich fur den Uberwiegenden Teil der betrachteten
Schutzguter mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans gleichsetzen. Beim
Schutzgut Mensch wurde hinsichtlich der Auswirkungen durch den Verkehr sowie
durch den Betrieb der geplanten Anlagen und beim Schutzgut Klima auch das un-
mittelbare Umfeld des Plangebiets betrachtet.

Inhaltliche Schwerpunkte der Untersuchungen liegen bei folgenden Themen:

- Auswirkungen auf geschitzte Tierarten,

- verkehrliche Auswirkungen (Anbindung an das bestehende Stral3ennetz),

- Auswirkungen durch den Betrieb geplanter Anlagen (Gewerbeléarm) und den
durch das Projekt verursachten Verkehr (Anlieferung),

- Auswirkungen auf ,Wohngebiete®

- Auswirkungen auf das Stadt- und Landschaftsbild,

- Auswirkungen auf die stadtklimatische Situation (Luftstromungen).

Angewandte Untersuchungsmethoden

Nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB bezieht sich die Umweltprifung auf das, was nach ge-
genwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach
Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise verlangt
werden kann.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der Komplexitat von Natur und Land-
schaft nicht alle Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern erfasst, beschrie-
ben und beurteilt werden kénnen. Bei der Umweltpriifung wurden jedoch die wich-
tigsten und bedeutendsten Wechselwirkungen aufgezeigt.

Die Datenerhebung erfolgte im Rahmen eigener Gebietsbegehungen sowie aus
vorhandenen Datenquellen (Planungskarte Bodenqualitat, Klimaatlas Region
Stuttgart, Schutzgebietsabgrenzungen der LUBW).

Zusatzlich wurde auf die Inhalte von verschiedenen Gutachten zurlickgegriffen, die

in Zusammenhang mit der geplanten Neubebauung erstellt wurden. Zu nennen
sind:
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1.2.3

1.3

13.1

1.3.2

- Klimauntersuchung (Muller-BBM vom 15. Juli 2016),

- Lufthygienische Untersuchung (Muller-BBM vom 15. Juli 2016),

- Untergrund- und Baustoffuntersuchungen
(Dr. Jungbauer + Partner vom 7. Marz 2001),

- Verkehrsuntersuchung (BIT Ingenieure vom 15. Juli 2016 mit Ergdnzung vom
9. Januar 2017),

- Verkehrslarmuntersuchung (Miller-BBM vom 15. Juli 2016 mit Erganzung vom
9. Januar 2017),

- Artenschutzrechtliche Konflikteinschatzung (Biro GOG vom 15. Juli 2016),

- Gutachterliche Stellungnahmen zu Altlasten (CDM Smith vom 10. Juni 2016 und
13. Juli 2016),

- Detaillierte Angaben zur schalltechnischen Voruntersuchung zum neuen Fahr-
zeugprojekt J1 (Miller-BBM vom 15. Juli 2016),

- Gerauschbeitrage aus dem Plangebiet derzeit/zuklnftig
(Muller-BBM vom 15. Juli 2016).

Hinweise zur Bestandsaufnahme und auf Schwierigkeiten bei der Zusam-
menstellung der erforderlichen Informationen

Im Rahmen der artenschutzfachlichen Konflikteinschatzung wurde im Herbst / Win-
ter 2015 eine Vorortbegehung durch ein Fachbiro durchgefihrt, um potenzielle
Habitate von europaischen Vogelarten nach Artikel 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie
und von nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Arten zu untersuchen.

Im Fruhjahr/Sommer 2016 wurden vertiefte Erhebungen im Plangebiet durchge-
fuhrt, die keine Fledermausquartiere bestéatigen konnten. AuRerdem wurden noch-
mals vertieft gebaudebritende Vogelarten untersucht. Gegeniber der Untersu-
chung im Herbst/Winter 2015 konnte lediglich der Brutnachweis eines Haussper-
lings in den vorhandenen Geb&uden festgestellt werden.

Ubergeordnete Vorgaben

Rechtlich geschitzte Gebiete und Objekte

Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenk-
male oder geschutzte Biotope kommen weder im Geltungsbereich noch in seinem
Umfeld vor. Als nachstgelegenes Natura 2000-Gebiet sind Teilflachen des FFH-
Gebiets ,,Glemswald und Stuttgarter Bucht® ca. 1 km sidwestlich zu nennen. Daru-
ber hinaus befinden sich zwei geschitzte Biotope (Feldgehdlze) in ca. 180 m Ab-
stand nordwestlich des Plangebietes. Die Neuplanung steht den Schutzauswei-
sungen nicht entgegen und hat auf sie keine Auswirkungen.

Regionalplan 2020

Das Plangebiet ist in der Raumnutzungskarte des rechtsverbindlichen Regional-
plans als Siedlungsflache Industrie und Gewerbe ausgewiesen. Das Plangebiet ist
in der Raumnutzungskarte als sogenannte Vorbehaltsflache zur Sicherung von
Wasservorkommen festgelegt. Diese Flachen sollen gegen zeitweilige oder dauer-
hafte Beeintrachtigungen oder Gefahrdungen hinsichtlich der Wassergiite ge-
schutzt werden. Die Neuplanung steht diesen Ausweisungen nicht entgegen.

Seite 31



1.3.3

134

Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Flachennutzungsplan (FNP)

Der aktuelle Flachennutzungsplan Stuttgart (FNP) stellt fur das Plangebiet gewerb-
liche Bauflache (G) dar. Darliber hinaus enthalt der FNP die Darstellung als ,Grin-
sanierungsbereich®. Der aufzustellende Bebauungsplan kann aus dem FNP entwi-
ckelt werden.

Landschaftsplan (LP)

Der Landschaftsplan (MaRnahmenplan) der Stadt Stuttgart stellt in diesem Bereich
u.a. Bauflache, einen Griinmangelbereich (Begrinungskonzept erforderlich) sowie

bebaute Gebiete mit klimatisch-lufthygienischen Nachteilen dar. Der aufzustellende
Bebauungsplan bertcksichtigt die Ziele des Landschaftsplans.

Larmaktionsplan Stuttgart

Die Fortschreibung des Larmaktionsplans 2009 durch den Larmaktionsplan

1. Fortschreibung 2015 wurde im Gemeinderat am 14. April 2016 (GRDrs
1336/2015) zur Kenntnis genommen. Konkrete MalRnahmen fur das Plangebiet
sind darin nicht enthalten. Generell gilt im Sinne des Larmaktionsplans, dass sich
die Larmsituation fur die Betroffenen im nahen und auch weiteren Umfeld durch ei-
ne gednderte Planung oder Nutzung eher verbessern, mindestens aber nicht ver-
schlechtern soll.

Sonstige fachrechtliche Umweltanforderungen, Ziele des Umweltschutzes
aus Fachgesetzen und Fachplanungen sowie Rahmenbedingungen, die Be-
ricksichtigung bei der Planaufstellung fanden

Aus der nachfolgenden Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art und
Weise, wie diese hier dargelegten Ziele bertcksichtigt werden. Dabei ist festzuhal-
ten, dass die Ziele der Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rahmen rein in-
haltlicher Art darstellen, wahrend die Zielvorgaben der Fachplane Uber diesen in-
haltlichen Aspekt hinaus auch konkrete rdumlich zu bericksichtigende Festsetzun-
gen vorgeben.

Nach 8§ 1 Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fur bauliche Nutzungen sind deshalb Mal3hahmen der Nachverdichtung und ande-
re Mal3nahmen der Innenentwicklung zu nutzen. Die Zielsetzung dieses Be-
bauungsplans, eine bereits bebaute Flache neu zu ordnen und zu bebauen, ent-
spricht dieser gesetzlichen Vorgabe.

Nach 8§ 50 Satz 1 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3nah-
men die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuord-
nen, dass u.a. schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder tber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige
Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Frei-
zeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle
und besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, soweit wie
maoglich vermieden werden. Der Trennungsgrundsatz kann im Rahmen der plane-
rischen Abwagung durch andere Belange von hohem Gewicht Gberwunden wer-
den. Vom Trennungsgrundsatz sind Ausnahmen zuléssig, wenn sichergestellt wer-
den kann, dass von der projektierten Nutzung im Plangebiet nur unerhebliche Im-
missionen ausgehen, und wenn im Einzelfall stddtebauliche Griinde von besonde-
rem Gewicht hinzutreten, die es rechtfertigen, eine planerische Vorsorge durch
raumliche Trennung zurlcktreten zu lassen. Diese Voraussetzungen liegen vor:
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Auf der Grundlage der vorliegenden Gutachten kann im nachfolgenden Genehmi-
gungsverfahren sichergestellt werden, dass von der projektierten Nutzung im Plan-
gebiet nur unerhebliche Immissionen ausgehen. Besondere stadtebauliche Grinde
rechtfertigen die Ausnahme vom Trennungsgrundsatz, weil das Vorhaben nur im
raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem bestehenden Porsche-Werk
verwirklicht werden kann. Die bisher geltende Festsetzung im Bebauungsplan
1989/050 als eingeschranktes Gewerbegebiet (GE1) hatte das Ziel, das Porsche-
Werk planungsrechtlich abzusichern. Durch die geplante Erweiterung wird das
Porsche-Werk erstmals immissionsschutzrechtlich genehmigungsbeduirftig mit der
Folge, dass es nach der bisherigen Festsetzung der Art der Nutzung nur aus-
nahmsweise zuldssig ist. Die raumliche und funktionale Verknupfung mit dem be-
stehenden Werk, das Ziel, die planungsrechtliche Grundlage fur das Porsche-Werk
und seine Erweiterung zu schaffen, sowie die bereits heute bestehende Gemenge-
lage rechtfertigen die Ausweisung eines Gewerbegebiets und die Ausnahme vom
Trennungsgrundsatz des 8§ 50 Satz 1 BImSchG.

Die Vertraglichkeit eines Bauvorhabens in Bezug auf die umgebenden Nutzungen
wird im Rahmen eines Genehmigungsverfahrens nach Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BImSchG) sichergestellt.

Fur Gewerbegebiete gelten schalltechnische Orientierungswerte gemald dem Bei-
blatt zur DIN 18005 Teil 1 (Schallschutz im Stadtebau). Die Orientierungswerte
werden mit 65 dB(A) tags und 55/50 dB(A) nachts angegeben.

Weder aus dem Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau - noch
aus der hier als antizipiertes (nicht auf den Einzelfall bezogenes) Sachverstan-
digengutachten anzuwendenden Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV -
geht fur ein Industriegebiet ein Schutzanspruch vor Verkehrslarm hervor. Auf die
DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - wird hingewiesen, da in industriellen Bauten
auch schiutzenswerte Raumlichkeiten, wie (Meister-) Blros, Sozialrdume, Sanitats-
rdume etc. vorhanden sein kdnnen. Fir diese RAume mussen die Anforderungen
der DIN 4109 erfillt und im Baugenehmigungsverfahren bzw. im immissions-
schutzrechtlichen Genehmigungsverfahren nachgewiesen werden. Im Bebauungs-
plan wird daher das Gebiet nach § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache, bei deren Be-
bauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsimmissionen zu treffen
sind, gekennzeichnet.

Eingriffe, die durch Bauleitplane verursacht werden, sind auszugleichen (Vermei-
dungs- und Minimierungsgebot, Ausgleichs- und Ersatzpflicht). Grundséatzlich ist
von einem Gebot zum vollstandigen Ausgleich von Eingriffen auszugehen. Zur Er-
mittlung eines maoglichen Eingriffs wird die planungsrechtliche Ausgangssituation
betrachtet.

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile innerhalb der
Vorhabensflache und im Einwirkungsbereich des Planvorhabens

Die Beschreibung und Bewertung der einzelnen Umweltbelange basiert auf den
von der Stadt Stuttgart und der Porsche AG zur Verfligung gestellten Unterlagen,
Gutachten und Aussagen sowie auf eigenen Erhebungen und freizugénglichen In-
formationen.
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2.2

Ubersicht (naturraumliche Lage, Nutzungen)

Das Plangebiet wird gemal der naturraumlichen Gliederung dem Naturraum ,Ne-
ckarbecken® zugeordnet.

Das Areal des geplanten Geltungsbereichs ist aktuell von einer grol3en Werkshalle,
mehreren Einzelgebduden sowie Verkehrs- und Parkierungsflachen gepréagt. Der
nordliche Rand grenzt an die Béschung der Bahntrasse und ist von einem gut
strukturierten Geholzbestand gepragt. Die AdestralRe verfugt im nérdlichen Bereich
auf der West- und Ostseite Uber eine Baumbepflanzung in geringer Ausdehnung.

Schutzgut Mensch

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen missen die ,allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse“ berucksichtigt werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB). Darlber hinaus missen die ,umweltbezogenen Auswirkungen der Pla-
nung auf den Menschen und seine Gesundheit und die Bevolkerung insgesamt” in
die bauleitplanerische Abwéagung eingestellt werden (8 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB).
Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen sind als Schutzziele das Wohnen und
die Regenerationsmaoglichkeiten zu nennen. Im Vordergrund der Betrachtungen
stehen daher die Aspekte:

- Wohn-/(Arbeits-)funktion,
- Gesundheit und Wohlbefinden,
- Arbeitsumfeld-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktionen.

Fur das Plangebiet gelten Festsetzungen aus bestehenden Bebauungsplanen als
Industriegebiet im stdlichen bzw. als eingeschranktes Gewerbegebiet (das Woh-
nen nicht wesentlich stérende Betriebe) im noérdlichen Teilbereich des Plangebie-
tes. Die Grundflachenzahl ist mit 0,7 angegeben. Als angrenzende Nutzungen be-
finden sich im Nordwesten im Bereich der Usedomstral3e sowie im Nordosten im
Bereich des Bauerweges allgemeine Wohngebiete mit zugehérigen Freiflachen
sowie nordlich an die Bahnlinie (Kornwestheim/Korntal) angrenzend Griinflachen.

Larm

Zur Gesundheitsvorsorge fur den Menschen wurden vom Gesetzgeber flr unter-
schiedliche Nutzungen Grenzwerte fir Larm festgesetzt, die durch Planungen nicht
Uberschritten werden durfen. Fur Verkehrslarm gelten die Grenzwerte der 16. Bun-
desimmissionsschutzverordnung (16. BImSchV). Diese missen auch angewandt
werden, wenn durch ein Vorhaben eine Verkehrszunahme und damit Erhéhung der
Larmemissionen aul3erhalb des Planbereichs verursacht wird. Fir LA&rmemissionen
von Industrie- und Gewerbeanlagen gelten die Grenzwerte der Technischen Anlei-
tung Larm (TA Larm). Als schalltechnische Beurteilungsgrundlage im Rahmen der
Bauleitplanung dient die DIN 18005.

Luftschadstoffe

Luftverunreinigungen kénnen fir den Menschen gesundheitsschadliche Wirkungen
auslosen. Sie wirken nicht nur direkt Gber die Luft auf den Menschen ein, sondern
beeinflussen nach ihrer Ausbreitung und Ablagerung (Deposition) auch andere
Umweltmedien bzw. -komponenten wie Boden, Pflanzen oder Oberflachenwasser.

Bewertung

Das Plangebiet besitzt weder fur eine Wohnnutzung noch fir die Naherholung eine
Bedeutung. Dabei liegt eine hohe Vorbelastung durch Verkehrslarm sowie durch
den Gewerbelarm des bestehenden Porsche-Werks vor.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bei Pflanzen/Biotopen und Tieren stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebens-
gemeinschaften in ihrer nattrlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensrdume
und -bedingungen im Vordergrund. Daraus abgeleitet sind zu bertcksichtigen:

- die Biotopfunktion,

- die Biotopverbundfunktion,

- die biologische Vielfalt,

- besonders geschitzte Gebiete.

Die biologische Vielfalt umfasst die Vielfalt des Lebens auf unserer Erde. Sie wird
auch Biodiversitat genannt und ist die Variabilitat aller lebender Organismen und
der 6kologischen Komplexe, zu denen sie gehéren (BfN 2015).

Fur die Biodiversitat kénnen drei wesentliche Ebenen genannt werden:

- Vielfalt der Okosysteme (dazu gehoren Lebensgemeinschaften, Lebensraume
und Landschaften),

- Artenvielfalt,

- genetische Vielfalt innerhalb der Arten.

Zu den ersten beiden Ebenen kdnnen zur Bewertung Parameter herangezogen
werden, die sich aus dem Schutzgebietssystem und den Roten Listen sowie der
besonderen Verantwortlichkeit fur Arten ableiten lassen. Fur die dritte Ebene liegen
keine hinreichenden Datengrundlagen zur Bewertung vor.

Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte am 10. Dezember 2015. Darlber hinaus
wurde eine artenschutzrechtliche Konflikteinschatzung auf der Grundlage einer
Habitatpotenzialanalyse sowie Erhebungen zu Avifauna und Fledermausen durch-
gefluhrt.

Im Plangebiet konnten funf unterschiedliche Biotoptypen erfasst werden (Ist-
Zustand — siehe nachfolgende Auffihrungen). Die Bilanzierung (Kapitel 6.3) des
,Bestandes” wird jedoch gemanR den Festsetzungen der rechtsgultigen Be-
bauungsplane vorgenommen.

Von Bauwerken bestandene Flache

Von Bauwerken sind bereits ca. 35 % des Plangebiets bestanden. Dabei handelt
es sich um ein Werkstattgebaude an der Adestralie, ein grolRerer Gebaudekom-
plex an der Porschestral3e und zeltahnliche Bauwerke fir die Fahrzeuglagerung
am noérdlichen Rand des Geltungsbereichs.

Vollstandig versiegelte Stral3e oder Platz
Nahezu 55 % des geplanten Geltungsbereichs sind als Stral3e oder Platz vollig
versiegelt.

Feldhecke mittlerer Standorte

Der nordliche Rand des Plangebiets ist mit einer Feldhecke mittlerer Standorte be-
standen, dies entspricht 5 % der Gesamtflache. Die Hecke befindet sich im An-
schluss an die bahnbegleitenden Gehdlzstrukturen und kann als Bestandteil einer
Verbundstruktur mit hoher Bedeutung eingestuft werden. Sie weist eine gut gestuf-
te Vertikalstruktur auf. Die Baumschicht besteht Gberwiegend aus Spitz- und Berg-
ahorn (Acer platanoides, Acer pseudoplatanus), vereinzelt auch Kirsche (Prunus
avium) und Hainbuche (Carpinus betulus) mittleren Alters. Die Strauchschicht wird
unter anderem aus Wildrosen (Rosa spec.), Hainbuche (Carpinus betulus), Hasel-
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nuss (Corylus avellana) und Hartriegel (Cornus sanguinea) gebildet. Am noérdlichen
Rand gibt es groR3ere Bestdnde von Brombeeren (Rubus fruticosus agg.), die auch
innerhalb der Hecke mehr oder weniger grol3e Bereiche einnehmen.

EinzelbAume/Baumgruppen/Baumreihen

Die Grunflachen sind mit Einzelbaumen oder Baumgruppen utberstanden, die ein
geringes bis mittleres Alter aufweisen. Innerhalb des Plangebiets Uberwiegend
Hainbuche (Carpinus betulus), entlang der Adestral3e Linden (Tilia spec.), verein-
zelt sind auch Nadelgeholze anzutreffen.

Zier- und Parkrasen

Auf der west- und 0Ostlichen Seite der AdestralRe sind mehrere Pflanzinseln mit
Zier- und Parkrasen eingesat. Das Verkehrsgrin ist mit einzelnen Baumen tber-
standen.

Bodendeckeranpflanzung aus exotischen Pflanzen

Innerhalb des Plangebiets wurden die Grunflachen tberwiegend mit bodende-
ckenden Gehdlzen bepflanzt. Als Arten fanden Kriechmispel (Cotoneaster spec.),
Niedrige Schneebeere (Symphoricarpus chenaultii) und Kriechende Heckenkirsche
(Lonicera pileata) Verwendung. Die Grunflachen sind zum Teil mit Baumen tber-
standen.

Bewertung

Die Bewertung der Biotopstrukturen erfolgt nach dem Stuttgarter Verfahren (Lan-
deshauptstadt Stuttgart 2000: Schriftenreihe des Amtes fur Umweltschutz — Heft
2/2000 — Stuttgarter Biotopatlas — Methodik, Beispiele und Anwendung). Dieses
weist jedem erfassten Biotoptyp einen Grundwert zu. Der Grundwert kann bei be-
sonders guter oder bedeutender Biotopkomplexqualitat erhéht (+ 0,25) oder bei
beeintrachtigter Biotopkomplexauspragung (Vorbelastung) reduziert werden

(- 0,25). Hinsichtlich der Verbundqualitat sind Zuschlage bis zu + 0,75 mdoglich. So-
fern es sich um keine Neuanpflanzung handelt, kann ebenfalls ein Zuschlag hin-
sichtlich des Alters der Baume gegeben werden. Die zu vergebenden Wertstufen
werden nachfolgend mit den jeweiligen Flachenangaben (in m2) multipliziert, wo-
raus sich sogenannte Werteinheiten (WE) ergeben.

Im Folgenden wird eine Bilanzierung gemalf der in den rechtsgultigen Bebauungs-
planen festgesetzten Flachen vorgenommen, die fur die Ermittlung eines Eingriffs
bzw. des evtl. notwendigen Ausgleichsbedarfs die planungsrechtliche Bestandssi-
tuation darstellen.

Festsetzungen der geltenden Bebauungsplane Strohgdu-/Porschestralle
(1964/102), Schwieberdinger Stral3e/Strohgustralle (1966/042), Porschestra-
Re/Mostgrubenweq (1966/076) und Ricken (1989/050):

Der Bebauungsplan Ricken (1989/050) sieht eine GRZ von 0,7 vor, maximal darf
diese bis 0,8 Uberschritten werden. Fir das Baugrundstick innerhalb des Be-
bauungsplans 1989/050 (16 083 m2) ergibt sich danach eine mégliche Uberbauung
von 11 258 m2 und ca. 1 600 m2 durch Nebenanlagen.

Fur den Bebauungsplan Schwieberdinger Stral3e/Strohgéustral3e (1966/042) ist fur
die Beurteilung des moglichen Versiegelungsgrads die Fassung der BauNVO 1962
heranzuziehen. Demnach bestehen keine wesentlichen Einschrdnkungen von Ne-
benanlagen auf den nicht tberbaubaren Grundsticksflachen. Somit wird davon
ausgegangen, dass eine bauliche Auslastung des Baugrundstticks gemal3 Be-
bauungsplan 1966/042 fir Nebenanlagen von 80 % mdglich ist. Fur das Bau-
grundstuck innerhalb des Bebauungsplans 1966/042 (13 374 m?2) kann eine Flache
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von 9 362 m2 mit Bauwerken tberbaut und ca. 1 300 m2 durch Nebenanlagen
uberbaut werden.

Die versiegelte, offentliche Verkehrsflache betragt innerhalb der Bebauungsplane
1964/102, 1966/076, 1966/042 und 1989/050 im Plangebiet 5 381 m?2,

Insgesamt kann nach geltendem Baurecht (1964/102, 1966/042 und 1989/050) fur
Gebaude mit Nebenanlagen eine Versiegelung von rund 23 500 m? angerechnet
werden.

Die Bestandsbewertung fur das Plangebiet ist der entsprechenden Tabelle in Kapi-
tel 6.3 zu entnehmen.

Habitatpotenzial fur Tiere

Gehdlze

Die Geholze weisen keine fur héhlenbritende Végel wie Kohimeise oder fur euro-
parechtlich geschitzte Kaferarten wie den Juchtenkéfer geeignete Baumhdohlen
auf. Tagesquartiere oder Wochenstuben von Fledermausen kénnen auf Grund feh-
lender geeigneter Baum- und Rindenspalten ebenfalls ausgeschlossen werden.
Die Gebuschstrukturen bieten vor allem Lebensraum fir Zweigbruter. Aufgrund der
Lage innerhalb des Gewerbestandortes sind ausschliel3lich siedlungstypische Ar-
ten zu erwarten. Da keine Anbindung an waldéhnliche Strukturen besteht, kann
das Vorkommen der Haselmaus ausgeschlossen werden. Diese Bilch-Art wurde
zudem im innerstadtischen Bereich bislang nicht nachgewiesen.

Die Geholzstrukturen im Norden befinden sich im Anschluss an die bahnbegleiten-
den Gehdlzstrukturen, fur diese besteht grundséatzlich Potenzial als Leitstruktur und
Jagdhabitat fur Fledermause.

Fir die angrenzende Bahnstruktur liegt Habitatpotenzial fur Reptilien vor, innerhalb
des Plangebiets kann das Habitatpotenzial aufgrund fehlender Strukturen und Be-
schattung durch die Gehdlzstrukturen ausgeschlossen werden.

Im Zuge des immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens der Porsche
AG zum Fabrikprojekt ,Mission E“ wurden flr die geplanten Neubauvorhaben Er-
hebungen zu relevanten Artengruppen durchgefuhrt. Dabei wurden im Bereich der
geplanten Férdertechnik am nérdlichen Rand der Porscheflachen zwischen Ade-
stral3e und Schwieberdinger Strafl3e insgesamt drei Ortsbegehungen zu Reptilien
(insbes. Zauneidechse) durchgefihrt.

Bei diesen Begehungen am 12. Mai, 10. Juni und 16. Juni 2016 wurden keine
Nachweise der Zauneidechse erbracht, woraus als Bewertungsergebnis abgeleitet
wurde, dass eine vorhabensbedingte Verwirklichung von Verbotstatbestanden aus-
geschlossen werden kann.

Gebaude

Der Gebaudekomplex des Untersuchungsbereichs weist insgesamt eine sehr hete-
rogene Struktur auf. Der Komplex besteht aus mehreren Gebaudebestandteilen,
die unterschiedliche Fassadenoberflachen aufweisen. Die Fassadenverkleidungen
sowie Dachkonstruktionen von Uberdachungen bieten Habitatpotenzial fiir geb&u-
debrutende Vogelarten.

Gegeniber der Untersuchung im Herbst/Winter 2015 konnte jedoch in der vertief-

ten Untersuchung im Frihjahr/Sommer 2016 nur der Brutnachweis eines Haus-
sperlings in den vorhandenen Gebauden festgestellt werden.
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Fur Fledermause besteht zwar Quartierpotenzial, es wurden jedoch durch Detek-
torbegehungen im Frihjahr/'Sommer 2016 keine Fledermausquartiere nachgewie-
sen.

Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden besitzt verschiedene Funktionen fiir den Naturhaushalt. Zu
nennen sind hier die Lebensgrundlage und der Lebensraum fir Menschen, Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen. Dartber hinaus sind seine Wasser- und Nahr-
stoffkreislaufe, seine Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, seine
Grundwasserschutzfunktion und seine Funktion als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte zu schitzen (vgl. 8 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BBodSchG).

Das Plangebiet ist zu ca. 83 % bereits versiegelt, so dass in diesen Bereichen die
naturlichen Bodenfunktionen nicht mehr erfillt werden. Innerhalb der nicht versie-
gelten Bereiche ist aufgrund der starken anthropogenen Uberformung von einer
hohen Vorbelastung auszugehen.

Die Bodenkarte Stuttgart (1: 20 000 (Holland 1995)) weist im Plangebiet zwei Bo-
dentypen aus:

- Sehr stark anthropogen veranderte und versiegelte (83-100 %), z.T. auch belas-
tete Boden auf nattrlichen und technogenen Substraten: Schichttechnosol-
Lockersyrosem, Mehrschichtphyrosol-Pararendzina sowie Schichttechno-
Reduktosol auf z.T. machtigen Auffullungen (stellenweise Industriemall) und
Versiegelung der alteren Industriegebiete (Nr. 95),

- Bdden mit nur geringer Bodenentwicklung aus tiberwiegend bautechnischen
Substraten und Boden mit anthropogenem Eintrag der Hauptverkehrswege:
Schichttechnosol-Lockersyrosem auf Bahnschottern und Allosol-Pararendzina
auf z.T. machtigen Aufschittungen der Bahngelande (Nr. 96).

Nach vorliegenden Bohrergebnissen zur Baugrundsondierung und Altlastenbeurtei-
lung (CDM Smith vom 13. Juli 2016) ist im Plangebiet mit folgender Schichtung zu
rechnen:

,Die obersten Schichten werden meist durch anthropogene Auffillungen gebildet.
Unterhalb der kiinstlichen Auffullungen stehen bereichsweise quartare Schichten in
Form von LoRlehm, FlieBerde und Hangschutt an. Darunter folgen die wechselhaft
verwitterten Tonsteine des Gipskeupers (km1). Durch die rAumliche N&he zum
Nordrand des Fildergrabens ist die Schichtlagerung im UG durch diese tektonische
Struktur (Stammheimer Briiche) gepragt. Die Geologische Karte verzeichnet meh-
rere Stérungen im Bereich der projektierten Flache. Durch die Stérungen ist die
Schichtlagerung kleinrdumig verkippt. Unter der Gipskeuperformation stehen die
Ton-, Dolomit- und Kalksteine des Lettenkeupers (ku) an.”

ISAS-Flachen
Im Plangebiet befinden sich die ISAS-Flachen Nr. 3735, 3872, 3877 und 4235. Der
Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs umfasst die ISAS-Flache Nr. 4235.

Die westlich der Adestral3e gelegenen ISAS-Flachen Nr. 3735, 3877 und 4235 sind
im Bodenkataster mit dem Handlungsbedarf ,B (Belassen)-Entsorgungsrelevanz®
gekennzeichnet. Anfallendes Aushubmaterial kann Mehrkosten bei der Entsorgung
verursachen.
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Werden bei Erdarbeiten Kontaminationen angetroffen, die tber die bisherige Ein-
stufung als nur entsorgungsrelevant hinausgehen, ist die untere Wasser- und Bo-
denschutzbehdrde im Amt fir Umweltschutz zur Abstimmung der weiteren Vorge-
hensweise zu benachrichtigen.

Die ostlich der Adestral3e gelegene ISAS-Flache Nr. 3872 (,ehem. Tankstelle Ade-
stralRe 52) ist mit dem Handlungsbedarf ,OU - orientierende Untersuchung“ ge-
kennzeichnet. Fur die Flache besteht ein unbestatigter Gefahrverdacht aufgrund
der langjahrigen Nutzung als Tankstelle. Das Antreffen von Untergrundverunreini-
gungen ist daher nicht ausgeschlossen. Daher sollte vor Beginn der Bauplanungen
eine orientierende Untersuchung durchgefuhrt werden.

Im Bereich der ehemaligen Motorenprifstande (Teilbereich der ISAS-Flache Nr.
4235) wurde eine orientierende Untersuchung durchgeftihrt und Untergrundverun-
reinigungen vor allem durch Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW), Polyzyklische
Aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und Aromatische Kohlenwasserstoffe
(AKW) festgestellt. Die Verunreinigungen sind nicht eingegrenzt und es besteht die
Erfordernis weiterer Erkundungsmafl3nahmen.

Mogliche altlastenbedingte Nutzungskonflikte sind vor der Neubebauung zu klaren
und in Abstimmung mit dem Amt fur Umweltschutz ggf. zu beseitigen.

Bewertung

Die Boden im Plangebiet sind durch die bestehende Uberbauung bzw. Versiege-
lung (mdglicher Versiegelungsgrad von ca. 83 %) bereits stark verandert, eine Er-
fullung der Bodenfunktionen ist innerhalb der versiegelten Bereiche nicht mehr ge-
geben. In den unversiegelten Bereichen ist von verédnderten und beeintrachtigten
Bodenfunktionen auszugehen. Es handelt sich um ,Restflachen®, die aufgrund der
Bautatigkeiten im Plangebiet durch Bodenumlagerung und -verdichtung vorbelastet
sind.

Den Boden im Plangebiet ist aufgrund der sehr hohen Vorbelastung eine sehr ge-
ringe Funktionserfillung beziglich der Bodenfunktionen zuzuordnen.

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fiir den Naturhaushalt,
da zunachst die Teilbereiche Grundwasser und Oberflachengewasser zu unter-
scheiden sind. Als Schutzziele sind die Sicherung der Quantitat und der Qualitat
von Grundwasservorkommen sowie die Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser
Zu nennen.

Das Plangebiet ist in der Raumnutzungskarte des rechtsverbindlichen Regional-
plans als sogenannte Vorbehaltsflache zur Sicherung von Wasservorkommen fest-
gelegt. Diese Flachen sollen gegen zeitweilige oder dauerhafte Beeintréachtigungen
oder Gefahrdungen hinsichtlich der Wassergiite geschutzt werden.

Die wesentlichen und bewertungsrelevanten Funktionen des Umweltbelangs Was-
ser im Plangebiet sind:

- Bestandteil im Wasserkreislauf (durch Verdunstung, Versickerung und Abfluss

von Niederschlagswasser),
- die Grundwassertberdeckung.
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Prinzipiell ist als Bewertungskriterium fur den Belang Grundwasser die Durchlas-
sigkeit der Uberdeckenden Schichten zu bertcksichtigen, da hiervon im Wesentli-
chen die Funktionen Grundwasserdargebot und Grundwasserneubildung
abhangt.

Grundwasser

Der Geltungsbereich liegt im Bereich der Grundwasserleiter des Gipskeupers und
Unterkeupers, die als Grundwasserleiter bzw. Grundwassergeringleiter gelten. Es
handelt sich um Festgestein mit mittlerer Ergiebigkeit. Den tiberdeckenden Schich-
ten wird ein hohes Schutzpotenzial zugesprochen.

Die Grundwasserneubildung ist im Plangebiet aufgrund der bestehenden Versiege-
lung stark eingeschrénkt. Eine Grundwasserneubildung ist auf den wenigen Fl&-
chen nur bedingt méglich, so dass dies als hohe Vorbelastung gewertet werden
muss.

Oberflachenwasser

Der geplante Geltungsbereich liegt im Einzugsgebiet des Feuerbaches, der bei
Muhlhausen in den Neckar mindet. In unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich
sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Bewertung

Durch den hohen Versiegelungsgrad besitzen die Flachen im Plangebiet lediglich
eine geringe Bedeutung fir den Wasserhaushalt. Die Neuplanung steht den Aus-
weisungen des Regionalplans nicht entgegen.

Schutzgut Klima und Luft

Bei den Schutzgutern Klima und Luft sind als Schutzziele die Vermeidung von Luft-
verunreinigungen und die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des
Bestandsklimas und der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktio-
nen zu nennen. Vor diesem Hintergrund sind zu bertcksichtigen:

- die Durchliftungsfunktion,
- die Luftreinigungsfunktion,
- die Warmeregulationsfunktion.

Eine Rolle bei diesen Schutzgitern spielen weitere Belange aus dem Katalog des
Baugesetzbuches (8 1 Abs. 6 Nr. 7 e - i BauGB), die im Sinne des Umweltschutzes
zur Lufthygiene und zur Beibehaltung der klimatischen Verhéaltnisse beitragen. So
sind die Vermeidung von Emissionen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB), die Nutzung er-
neuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

(8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB) und Aspekte des Immissionsschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 7
g und h BauGB) zu berticksichtigen.

In 8§ 1 a BauGB werden erganzende Vorschriften zum Umweltschutz festgesetzt,
dabei soll nach § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Zur Darstellung der klimatischen Situation im Umfeld des Plangebiets wurde eine

Klimauntersuchung (Miller-BBM vom 15. Juli 2016) erarbeitet, die als Grundlage
der nachfolgenden Betrachtung diente:
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Zur Bestandsbewertung wird die mikroklimatische Situation im Plangebiet heran-
gezogen. Dabei werden Gebiete mit &hnlicher mikroklimatischer Auspragung zu-
sammengefasst und durch sogenannte Klimatope abgebildet.

Die Klimaanalyse des Klimaatlas der Region Stuttgart (Verband Region Stuttgart,
2008) weist das Plangebiet als Industrie Klimatop aus. Im Norden schliel3en Ge-
werbe-, Gartenstadt- und Freiland-Klimatope an.

Das Industrie- und Gewerbeklimatop ist durch einen intensiven Warmeinseleffekt
gekennzeichnet, der durch einen hohen Versiegelungsgrad und gegebenenfalls
durch eine hohe Abwéarmebelastung verursacht wird. Die mikroklimatischen Ver-
haltnisse sind gegentuber einem naturnahen Standort verandert. Durch massive
Baukoérper und bodennahe Erwarmung ergeben sich z.T. starke Windfeldstrémun-
gen. Die lufthygienische Situation ist durch eine hohe Luftschadstoffbelastung aus
Verkehr und gewerblichen Emissionen gekennzeichnet.

Norddstlich schlie3en Freiflachen an den Geltungsbereich an, die als Freiland-
Klimatop ausgewiesen sind. Diese Bereiche zeichnen sich durch eine hohe nacht-
liche Kaltluftproduktion aus. Neben einer starken nachtlichen Abkuhlung sind die
Flachen durch einen deutlich ausgepragten Jahres- und Tagesgang der Lufttempe-
ratur gekennzeichnet.

Durch die sud- und ndérdlich des Freilandklimatops anschlieBende, zum Teil dichte,
stadtische Bebauung ergibt sich eine Luftleitbahn, die die groRraumig vorherr-
schenden sudwestlichen bis westlichen Winde in eine deutliche westliche Richtung
kanalisiert. Aufgrund der starken Verkehrsbelastung der B 10 wird die Luftleitbahn
stark durch verkehrsbedingte Schadstoffe belastet.

Die Windverhaltnisse im Bereich des Plangebiets werden durch die grof3raumig
vorherrschenden West- bis Sidwestwinde (Hauptwindrichtung) gepragt. Die mittle-
re Windgeschwindigkeit liegt aufgrund der starken Uberbauung zwischen 1,5 bis

2 m/s.

Zur Durchliftung und Abkuhlung der Siedlungsgebiete ist der ungehinderte Luft-
austausch mit dem kihleren Umland von grofRer Bedeutung. Die Uber aul3erstadti-
schen Freiflachen in den Nachtstunden gebildete Kaltluft flie3t aufgrund topogra-
phischer Gegebenheiten in tieferliegende Bereiche ab und kann hier fir Abkihlung
sorgen.

Fur Stuttgart wird die auf auRerstadtischen Freiflachen gebildete Kaltluft entlang
der reliefbedingten Leitlinien in Richtung Neckartal als Kaltluftsammelgebiet abge-
fuhrt. Die Funktion der reliefbedingten Leitlinien kann durch Bebauung abge-
schwécht oder verstarkt werden. Am Rande von dichter stadtischer Bebauung er-
geben sich bodennahe Stau- und Bremseffekte, die die Durchliftungseffekte fur
die stromab gelegenen Flachen mindern.

Fur das Plangebiet wird zu Beginn einer typischen Kaltluftnacht der Kaltluftabfluss
bei geringer FlieRgeschwindigkeit und geringer vertikaler Erstreckung gemaf der
kleinrdumigen Reliefverhaltnisse Richtung Studen abgefihrt, wobei sich nordlich
des Plangebiets Staueffekte aufgrund der bestehenden dichten Bebauung erge-
ben. Allgemein zeigen sich innerhalb des stark bebauten Bereichs rund um das
Plangebiet nur sehr niedrige Flie3geschwindigkeiten und geringe Kaltluftmachtig-
keiten. Zu Beginn der Nacht hat der Kaltluftabfluss daher nur eine sehr geringe
klimatische Funktion.

Im weiteren Verlauf einer Kaltluftnacht zeigt sich eine Verstarkung sowohl der
FlieRgeschwindigkeit als auch der vertikalen Machtigkeit. Die Richtung des Kalt-
luftabflusses wird nur geringfuigig durch das kleinraumige Relief modifiziert, es
ergibt sich eine allgemeine Fliel3richtung nach Osten zum Neckartal. Eine nen-
nenswerte Abschwachung der vertikal integrierten Grof3en aufgrund der Bebauung

Seite 41



2.7

ist nicht mehr zu erkennen. Eine klimatische Funktion der Kaltluft fir stromab gele-
gene Bereiche der Stadt ist gegeben.

Bewertung

Das klimatische Regenerationspotenzial und die Austauschfunktion ist im Plange-
biet durch die veranderten mikroklimatischen Verhaltnisse als sehr gering einzustu-
fen. Nach den Planungshinweisen des Klimaatlas ist dieser Bereich mit klimatisch-
lufthygienischen Nachteilen unter stadtklimatischen Gesichtspunkten sanierungs-
bedurftig.

Aufgrund der unmittelbar westlich, stdlich und 6stlich an den Planbereich angren-
zenden gewerblichen/industriellen Nutzungen hat die Flache im derzeitigen Zu-
stand keinen klimatischen positiven Effekt auf die weitere Umgebung.

Fur die nordlich anschlie3enden klimaaktiven Freiflachen besteht direkter Bezug
zum Siedlungsraum. Daher wird diesen eine hohe Empfindlichkeit gegeniber nut-
zungsandernden Eingriffen zugesprochen. Aufgrund der lufthygienischen Belas-
tung durch die Verkehrsemissionen ergibt sich in diesem Bereich jedoch nur eine
geringe lufthygienische Entlastungsfunktion fir stromab gelegene Siedlungsraume.
Gegenuber dem geplanten Vorhaben besteht fir die Freiflachen eine geringe Emp-
findlichkeit, da keine Flacheninanspruchnahme von Freiflachen in der Umgebung
stattfindet.

Schutzgut Landschaft/Stadtbild

Das Schutzgut der Landschaft beinhaltet zum einen das Landschaftsbild sowie die
Erholungseignung der Landschaft. Da das Vorhaben bestehende Siedlungsflachen
Uberplant, werden Aspekte zum Stadtbild ebenfalls betrachtet.

Beim Landschaftsbild steht die &sthetische Qualitat der Landschaft im Vorder-
grund. Als Kriterien lassen sich hierfur die in 8 1 Abs. 4 BNatSchG genannten
Schutzziele Eigenart, Vielfalt und Schonheit ableiten. Vor diesem Hintergrund sind
insbesondere Landschaftsteile mit besonderer Auspragung hinsichtlich Struktur
und Grol3e zu betrachten. Daraus abgeleitet ist die landschaftséasthetische Funkti-
on zu bertcksichtigen.

Die Beschrankung der Betrachtung auf das Landschaftsbild greift bei Standorten
mit deutlicher stadtischer Auspragung zu kurz. Zwar lassen sich auch hier grund-
satzlich die Schutzziele Eigenart, Vielfalt und Schonheit definieren, diese missen
aber mit zusatzlichen Kriterien erweitert werden, die die Betrachtung starker auf
das Stadtbild fokussieren. Dabei kommen Qualitatskriterien der Bebauung, Be-
bauungsdichte, Durchgriinung und somit die Aufenthaltsqualitat fir den Menschen
zum Tragen.

Die Erholungseignung einer Landschaft beinhaltet neben dem asthetischen Wert
die naturliche Erholungseignung sowie die infrastrukturellen Bestandteile (Erho-
lungseinrichtungen, Ausstattung mit Wegen usw.) einer Landschaft. Diese kdnnen
auch auf die Siedlungsbereiche angewendet werden.

Das Plangebiet und das nahere Umfeld kbnnen in Landschafts-/ Siedlungseinhei-
ten gegliedert werden:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Gewerbe- / Industriebe-
bauung am nordlichen Rand des Stadtteils Zuffenhausen. Gepragt wird der Be-
reich durch teilweise grof3e zusammenhdngende Baukdrper mit einem geringen
Grunflachenanteil.

Im Norden grenzen durch Streuobst gepréagte Freiflachen an, die eine hohe Struk-
turvielfalt aufweisen. Weiter westlich und 6stlich schlief3t daran Wohnnutzung mit
lockerer Einzelhausbebauung und hohem Griunflachenanteil an. Am Rand der In-
dustriebebauung verlauft eine im Einschnitt verlaufende Bahntrasse, die breite be-
gleitende Gehdlzstrukturen aufweist.
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2.8

Bewertung

Fur die Bewertung werden die ermittelten Landschaftsbildeinheiten geman den
Hauptkriterien Vielfalt und Eigenart bewertet. Die Nebenkriterien flieBen in Form
von Auf- bzw. Abschlagen in die Bewertung ein, Schonheit wird dabei als das Feh-
len von stérenden Einflissen mitbericksichtigt. Fur die Siedlungselemente definiert
sich die Vielfalt Gber die Gréf3e der Baukorper und dem Anteil an Grunflachen.

Bewertung der Landschaftsbildeinheiten/Stadtbild (Bewertungseinheiten von gering
— mittel — hoch; + und - fUr Auf- bzw. Abwertungen)

Vielfalt Eigenart Nebenkriterien Gesamt
Landschaftsbildeinheit/ - Elemente - Charakteristik Harmonie,
Stadthildeinheiten - Nutzungen - Typische Aus- Einsehbarkeit, Natr-
- Artenvielfalt pragung I|Chke|t, GerUChe,
- Gebaudeku- Geréausche
baturen
1. Gewerbe- erin erin - erin
/Industriebebauung gering genng gerng
2. Wohnbebauung . . .
(Einzelhauser) mittel mittel + mittel
3. Strukturreiche Frei-
flachen (Streuobst) hoch hoch * hoch
4. Bahntrasse mit be-
gleitenden mittel hoch + hoch
Geholzstrukturen

Schutzgut Kulturgtter und sonstige Sachguter

Kulturgiter umfassen neben den nach Denkmalschutzgesetz geschitzten Teilen
des kulturellen Erbes auch sonstige aus kulturellen Grinden erhaltenswerte Objek-
te, Orte, Landschaften oder Raumdispositionen, die von geschichtlichem, wissen-
schaftlichem, kunstlerischem, archaologischem, stadtebaulichem oder die Kultur-
landschaft pragendem Wert sind. Hierunter fallen neben Gebaude und Gebaude-
teile auch gartnerische, bauliche und sonstige auch im Boden verborgene Anlagen.
Unter Sachguter sind alle unbelebten Gegensténde, die keine Kulturgiter sind, zu
verstehen. Allerdings mussen die betrachteten Sachguiter im Zusammenhang einer
Umweltprifung Objekte besonderen 6ffentlichen Interesses sein, die eine umwelt-
bezogene Bedeutung aufweisen.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Kulturgiter nach dem Denkmalschutz-
gesetz ausgewiesen.

Als Sachgtiter sind innerhalb des Geltungsbereichs die 6ffentlichen Stral3en zu
nennen. Durch die Planung erhalten sie eine Umgestaltung, wodurch ihre Nutzung
nur kurzzeitig wahrend der Bauzeit eingeschrankt wird. Die generelle Nutzungs-
maoglichkeit wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Bewertung

Das Plangebiet besitzt keine Bedeutung fur das Schutzgut Kulturgtter und sonsti-
ge Sachguter.
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2.9

Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des Baugesetzbuches zu betrachtenden Umweltbelange
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Dabei sind Wechselwir-
kungen zwischen den Umweltbelangen sowie Wechselwirkungen aus Verlage-
rungseffekten zu betrachten. In nachfolgender Tabelle sind die Wechselwirkungen
zwischen den Umweltbelangen zusammengefasst dargestellt.
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Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Wirkfaktor = Mensch Pflanzen/Tiere Boden Wasser Klima/Luft Landschaft Kultur- und Sachguter
Wirkt auf U Biologische Vielfalt
Mensch Vielfalt in Struktur und  |Grundlage fiir alle Wasser erhdht Erho-  |Frisch- und Kaltluftversor- |Bestimmt die Erho- Gebéaude als Wohn-,
Ausstattung der Umwelt; |Nutzungsformen lungsfunktion gung der Siedlungsflachen lungsfunktion Freizeit- und Arbeits-
Erholungswirkung (bspw. Grunstrukturen (Bioklima) stéatten
im Siedlungsbereich)
Pflanzen/Tiere |Verénderung der Stand- |Pflanzen als Lebens- Lebensraum; Speicher |Lebensgrundlage Bestimmung der Standort- |bildet Lebensraum; (Teil-) Lebensraum
Biologische ortbedingungen, Stérung [grundlage fiir Tiere so- |lebenswichtiger Stoffe und Lebensraumbedin- Vernetzung von Le- (z.B. fur Flederméuse,
Vielfalt wie Ausgestaltung des |(Wasser, Mineralien) gungen von Pflanzen und [bensraumen Vogel), Veranderung
Lebensraums; Gesamt- Tieren der Habitatqualitat
heit der Pflanzen und
Tiere als Grundlage fur
die biologische Vielfalt
Boden Veranderung durch Ver- |Erosionsschutz, Wasser- Faktor fir die Boden- |Faktor fir die Bodenent- Versiegelung, Veran-
siegelung, Verdichtung, |und Mineralienentzug entstehung und -zu- stehung und -zu- derung naturliche Bo-
Abtragung, Umlagerung, |durch Pflanzen, sammensetzung, Ein- |sammensetzung; denbildung
Schadstoffeintrag (Un-  |Bioturbation, Beitrag zur trag von Schadstoffen |Erosion durch Wind &
fallgefahr), Bearbeitung |Bodenbildung, Humus- aus Luft und von Ober- |Niederschléage, Transport
bildung flachen durch Nieder- |von Schadstoffen, die auf
schlag Boden ausgewaschen
oder abgelagert werden
Wasser Einschréankung der Vegetation verbessert  |Schadstofffilter Beeinflussung der Grund- Verschiebung des Auf-
Grundwasserneubildung |Wasserspeicher- und Fil-{und -puffer; Speicher wasserneubildung durch treffens von Nieder-
durch Versiegelung und |terféhigkeit des Bodens, (und Regler (Grund- Niederschlag und Ver- schlagwasser auf den
Regenwassernutzung, |durch Transpiration Ver- |wasserneubildung), dunstung Boden, ggf. Regen-
Reduzierung Grund- dunstung von Wasser, |Ausgleichskorper im wassernutzung und
wasserschutz Wasserentzug Wasserkreislauf Anderung des Was-
serhaushaltes
Klima/Luft Verkehrsemissionen, Vegetation (v.a. Gehdl- |Warmespeicher Durch Verdunstung Beeinflussung von
Emissionen durch Hei- |ze) wirken klimatisch Beitrag zum Tempera- Kaltluft- und Windstro-
zen, Wandlung von kalt- |ausgleichend, Trans- turausgleich, Nieder- mungen
luftproduzierender FlI&-  |piration kiihit Umge- schlag verbessert Luft-
che zu Siedlungsflache |bungsluft, Schadstofffilt- qualitat
ration
Landschaft Bebauung, Neugestal- |Vegetation als Gestal- |Topographie als Ge- |Wasser als Gestal- Einfluss auf Erholungs- Gebéaude pragen Orts-/
tung von Landschaft tungselement im Sied- |staltungselementim  |tungselement in Stadt- [wert der Landschaft (Ge- Landschaftsbild
lungsbereich Siedlungsbereich landschaften riche, Schadstoffe, Reiz-
klima)
Kultur- und Funktionserfullung der Besiedlung von Kultur- Beschleunigung von Beschleunigung Verwitte- |Kulturglter pragen Kul-
Sachguter Sachguter fur den Men- |und Sachgttern Korrosion und Faulnis |rung turlandschaften

schen; werden vom
Menschen geschaffen
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Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung
der Planung (Status-quo-Prognose)

Rahmenbedingungen planungsrechtliche Nullvariante

Fir die Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist im
konkreten Fall die Entwicklung bei Ausnutzung des geltenden Planungsrechts zu
betrachten. Die geltenden Bebauungsplane (ohne Beachtung der Bebauungsplane
1964/102 und 1966/076, die groRtenteils Verkehrsflachen im Plangebietsbereich
darstellen) weisen folgende Festsetzungen auf:

Schwieberdinger Str./

Bebauungsplane Riucken (1989/050) StrohgaustraRe (1966/042)
Art der baulichen Nutzung Eingeschranktes Gewerbegebiet (GE) | Industriegebiet (Gl)
Grundflachenzahl (GRZ) 0,7 0,7

Geschossflachenzahl (GFz)/ | 2,6 = GFZ 9,0 =BMZ

Baumassenzahl (BMZ)

Bauweise Die Bauweise weicht insoweit von der | geschlossen
offenen Bauweise ab, als die Langen-
beschréankung von 50 m entféllt.

Gebaudehodhen/ 310 m G.NN Traufhohe talseits max. 13 m,
Hohe der bauliche Anlage Aufbauten Uber die eingetragene eingeschossig.

Hohe kdénnen fur technische Anlagen
zugelassen werden.

Pflanzzwang und Pflanzbin- | pz2/pb: Flache ist mit heimischen
dung (8 9 (1) 25. BauGB) Baumen und Strauchern dicht anzu-
pflanzen und so zu erhalten. Erforder-
liche Zu- und Ausfahrten kénnen zu-
gelassen werden.

pz10/pb: Alle Flachen, die nicht uber-
baut werden und die nicht als Zugan-
ge, Zufahrten und Lagerflachen beno-
tigt werden, sind mit heimischen Béau-
men und Stréauchern anzupflanzen
und so zu erhalten. Bei ebenerdigen
Stellplatzanlagen ist nach jedem 8.
Stellplatz mindesten ein grof3kroniger
Baum zu pflanzen und zu erhalten.

Dachgestaltung D/20: Begruntes Flachdach: die Dach-

§9 (4) BauGBi. V. m. flachen sind bei einer Erdschicht von

§73(1)1.LBOund mind. 8 cm mit Grasern, bodende-

89 (1) 25. BauGB ckenden Gehélzen und Wildkrautern
zu bepflanzen und so zu erhalten
(Trockenrasendach).

Ausnahmsweise kénnen Shed- und
Glasdéacher zugelassen werden, wenn
entlang der Briistung eine intensive
Begriinung vorgekommen wird.

Fassadengestaltung Mindestens alle 30 m ist eine deutliche
§9 (4) BauGBi. V. m. vertikale Gliederung vorzusehen. 1/3
§73(1) 1. LBO und der Fassadenflache ist zu begriinen.
§9 (1) 25. BauGB Technisch begrindete Ausnahmen

kénnen zugelassen werden, wenn ein
Begrinungsausgleich geschaffen wird.

Rahmenbedingungen der Nullvariante vom realen Ist-Zustand ausgehend

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist von der heutigen Nutzung unter den gultigen
baurechtlichen Vorgaben auszugehen. Daher ist der Ist-Zustand innerhalb des ge-
planten Geltungsbereichs als ,Null-Variante* anzusetzen.
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4.1

4.2

Unter Beibehaltung der heutigen Nutzung ist der Geltungsbereich zu ca. 90 % ver-
siegelt, eine Begrinung der Dachflachen ist im Ist-Zustand nicht vorhanden. Ent-
lang der Adestral3e ist eine Begrinung nur im ndrdlichen Abschnitt vorhanden.

Des Weiteren sind Gehdolzstrukturen am nordlichen Rand entlang der Bahnlinie von
hoher Bedeutung insbesondere fir den Biotopverbund.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

Einfuhrung

Es werden die Umweltauswirkungen aufgezeigt, die aufgrund der geplanten Uber-
bauung des Plangebietes und dessen Nutzung auf der Grundlage des Bebauungs-
plans Adestral3e/Porschestral3e (Zu 256) entstehen. Als Bezugsgrundlage dient
das geltende Planungsrecht.

Schutzgut Mensch

Luft

Nachfolgend werden die Ergebnisse der lufthygienischen Untersuchung (Mdiller-
BBM vom 15. Juli 2016) zusammengefasst dargestellt.

Aufgrund der im Bereich einer geplanten gebietstypischen Nutzung (Fahrzeugmon-
tage) zu erwartenden Emissionsstarken, der zu erwartenden Ableithbhen und Aus-
breitungsbedingungen sowie aufgrund des Abstandes zu den nachstgelegenen
Immissionsorten ist davon auszugehen, dass durch die gefassten (Kamine) und
bodennahen Quellen (Kfz-Bewegungen) im Geltungsbereich des Bebauungsplans
keine signifikanten Immissionsbeitrdge an den relevanten Immissionsorten
(Bauerweg 2-4, UsedomstralRe 64 und 66, Porschestral3e 21) aul3erhalb des Gel-
tungsbereichs hervorgerufen werden. Die Emissionen aus den gefassten Quellen
werden aufgrund der Gebaudehdhen so wie der Ableitung tber Dach bis zum Er-
reichen der bodennahen Schicht raumlich weit verteilt bzw. stark verdinnt. Dabei
werden die Emissionen der gefassten Quellen innerhalb des geplanten Geltungs-
bereichs der Windrichtungsverteilung folgend Gberwiegend in dstliche und westli-
che Richtung verteilt werden. Die durch den Lkw-Verkehr hervorgerufenen Emissi-
onen werden entlang der Fahrwege rasch verdinnt und liefern in gro3erer Entfer-
nung zu den Stral3en nur geringe Immissionsbeitrage.

Die Zusatzbelastungen im Jahresmittel durch die méglichen Nutzungen im Plange-
biet an den genannten Immissionsorten kdnnen konservativ mit max. folgenden
Werten abgeschatzt werden:

1,2 pg/m3 NO2

1,2 pg/m3 PM-10

10,5 mg/(m2*d) Staubniederschlag
0,4 pg/m3 SO2

0,01 pg/ms3 Benzol

0,15 pg/ms Xylole

2 % der Jahresstunden bei Gertichen

NN NN N NN

Es ist davon auszugehen, dass die Zusatzbelastungen fir die untersuchten
Schadstoffe im Bereich der Irrelevanz nach TA Luft liegen, die im vorliegenden Fall
jedoch nur orientierend anwendbar ist. Bei den Gertichen ist ebenfalls von einer ir-
relevanten Zusatzbelastung auszugehen.
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Fur die Bewertung von Xylol-Immissionen gibt es keine Irrelevanzschwelle. Legt
man fur die Bewertung ebenfalls 3 % des Beurteilungswertes zugrunde, ist auch
bei den Xylolen von einer irrelevanten Zusatzbelastung auszugehen.

Der Einfluss der potenziellen Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Adestral3e/Porschestral3e (Zu 256) auf die Immissionssituation an den Immis-
sionsorten kann als gering bezeichnet werden. Ein relevanter Einfluss ist durch die
geplanten Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes an den Immissi-
onsorten nicht zu erwarten.

Verkehrslarm

Das vorgesehene Bebauungsplangebiet soll entsprechend der stadtebaulichen
Zielsetzung im nordlichen Bereich entlang der Bahnflachen als Gewerbegebiet und
im sudlichen Bereich als Industriegebiet ausgewiesen werden.

Das Planungsgebiet ist bereits heute erheblich durch Verkehrslarm (Kfz-Verkehr,
Bahnverkehr) belastet.

Fur Gewerbegebiete gelten schalltechnische Orientierungswerte gemaf dem Bei-
blatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 (Schallschutz im Stadtebau). Die Orientierungswerte
werden mit 65 dB(A) tags und 55/50 dB(A) nachts angegeben.

Weder aus dem Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau - noch
aus der hier als antizipiertes (nicht auf den Einzelfall bezogenes) Sachverstan-
digengutachten anzuwendenden Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV -
geht fur ein Industriegebiet ein Schutzanspruch vor Verkehrslarm hervor. Die DIN
4109 - Schallschutz im Hochbau - muss allerdings beachtet werden, da in indus-
triellen Bauten auch schitzenswerte Raumlichkeiten, wie (Meister-) Biros, Sozial-
rdume, Sanitatsrdume etc. vorhanden sein kdnnen. Fiur diese RGume mussen die
Anforderungen der DIN 4109 erfullt und im Baugenehmigungsverfahren nachge-
wiesen werden.

Im Bebauungsplan wird das Gebiet daher nach § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache
bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsimmissio-
nen zu treffen sind gekennzeichnet.

Anlagenbedingter Verkehr auf 6ffentlichen StralR3en

Im Zusammenhang mit dem Betrieb zukunftiger Produktionseinheiten ist davon
auszugehen, dass zusatzliche Verkehre auf den umliegenden 6ffentlichen Ver-
kehrswegen entstehen. Ursache dieser zusatzlichen Verkehrsstrome sind sowohl
die produktionsbedingten Lkw-Verkehre fur die Anlieferung bzw. den Abtransport
von Waren sowie etwaige Pkw-Verkehre der Mitarbeiter.

Gemal Nr. 7.4 TA Larm mussen Gerdusche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6f-
fentlichen Verkehrsflachen in einem Abstand von bis zu 500 m von dem Betriebs-
grundsttck bertcksichtigt werden. Danach sollen gemaR TA Larm organisatorische
Schallschutzmafl3nahmen ergriffen werden, wenn

- die Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflachen
den Beurteilungspegel der Verkehrsgerédusche fur den Tag oder die Nacht rech-
nerisch um mindestens 3 dB(A) erhdhen,

- keine Vermischung mit dem tbrigen Verkehr erfolgt und

- die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)
erstmals oder weitergehend Uberschritten werden.

Zur Prifung und Beurteilung der Auswirkungen des planinduzierten Verkehrs auf
offentlichen Verkehrswegen wurde eine Verkehrslarmuntersuchung (Muller-BBM
vom 15. Juli 2016 mit Erganzung vom 9. Januar 2017) durchgefihrt. Fir die zu-
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grunde gelegten Verkehrsmengen standen die Angaben zur durchschnittlichen tag-
lichen Verteilung (DTV in Kfz/24h) aus der Verkehrsuntersuchung (BIT-Ingenieure
vom 15. Juli 2016 mit Erganzung vom 9. Januar 2017) zur Verfigung.

Fir die Beurteilung der Schallimmissionen wurden folgende Falle behandelt:

- Analyse-Nullfall fir das Jahr 2015 (unter Berticksichtigung des derzeit im Umfeld
des Plangebiets vorhandenen Verkehrsaufkommens),

- Prognose-Nullfall 1 fir das Jahr 2025 (berticksichtigt die verkehrliche Entwick-
lung in 2025 unter Einbeziehung der Quellverkehre aus dem Plangebiet),

- Prognose-Nullfall 2 fir das Jahr 2025 (Prognose fur die Entwicklung des Ver-
kehrsaufkommens flr das Prognosejahr 2025 mit einem unterstellten Anstieg in
Hohe von 0,3 % pro Jahr; ohne Realisierung des Vorhabens),

- Prognose-Planfall fur das Jahr 2025 (bertcksichtigt die verkehrliche Entwicklung
in 2025 unter Einbeziehung der Quellverkehre aus dem Plangebiet mit baulichen
Malinahmen an der Adestral3e/PorschestralRe und einer Lichtsignalanlage (LSA)
an der Kreuzung AdestralR3e/Porschestral3e).

Fur die schalltechnische Bewertung der vom Planvorhaben ausgehenden Ge-
rauschimmissionen wurden Immissionsorte an Gebauden in der Umgebung festge-
legt, fur die die Gerauschpegel jeweils tags und nachts errechnet wurden. Dabei
wurde ein flachendeckendes digitales Gelandemodell beriicksichtigt und in den
Prognosefallen mit Vorhabenverwirklichung wurde darin ein Baukorper innerhalb
des Plangebiets integriert, so dass die Auswirkung der Bebauung in die Berech-
nung mit einflie3en konnte.

Durch den Strafl3enverkehr werden bereits im Analyse-Nullfall 2015 deutliche
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 erreicht. Auch die Immis-
sionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden tGberschritten. Aufgrund steigender Ver-
kehrsmengen gilt dies auch fir den untersuchten Prognose-Nullfall 2.

Im derzeitigen Ausgangszustand wird an den Stral3enzigen Adestral3e und
Stammbheimer Stral3e tags die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung (ab etwa
70/60 dB(A) tags/nachts) erreicht bzw. Uberschritten.

Im Prognosehorizont 2025 (Prognose-Nullfall 2) zeigt sich, dass nahezu die glei-
chen Immissionsorte von einer Uberschreitung der Orientierungs- bzw. Grenzwerte
betroffen sind wie im Analyse-Nullfall 2015. Beim Vergleich zwischen Prognose-
Nullfall 2 fir das Jahr 2025 und Prognose-Planfall 2025 zeigt sich, dass durch den
planinduzierten StraRenverkehr keine erstmaligen Uberschreitungen der Immissi-
onsgrenzwerte auftreten. An einzelnen Immissionsorten sowie stralennah an ein-
zelnen Fassadenbereichen wird ebenfalls die Schwelle zur Gesundheitsgefahr-
dung (ab etwa 70/60 dB(A) tags/nachts) erreicht bzw. tberschritten. Der Vergleich
zwischen den beiden untersuchten Fallen Prognose-Nullfall 2 und Prognose-
Planfall fir das Prognosejahr 2025 zeigt jedoch, dass die Veranderungen zum
Analyse-Nullfall weniger als 1 dB betragen und somit als nicht wahrnehmbar ein-
zustufen sind. Die Berechnungsergebnisse fir die innerhalb des Plangebiets ver-
laufenden o6ffentlichen Verkehrswege (nach Anderung) zeigen, dass die Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV zur Tagzeit durchgangig eingehalten bzw. deut-
lich unterschritten werden. Die Vertraglichkeit der Planung konnte sowohl fir die
Tag- als auch fur die Nachtzeit festgestellt werden.

Lediglich durch den Ausbau der Adestral3e/Porschestrale kommt es zu einer
erstmaligen Uberschreitung des Grenzwertes der 16. BImSchV am Immissionsort
Adestral3e 48, der auf den Zuschlag fur die Lichtsignalanlage zurtickgeht. Hieraus
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resultiert ein Anspruch gegentber der Planungstragerin (Landeshauptstadt Stutt-
gart) auf passive Schallschutzmal3hahmen am Gebaude gemal der 24. BImSchV.
Dieser Umstand wird im Rahmen des Baudurchfiihrungsvertrages, den die Por-
sche AG mit der Landeshauptstadt Stuttgart (Tiefbauamt) abschlief3t, beriicksich-
tigt.

Auf die Verkehrslarmuntersuchung (Miller-BBM vom 15. Juli 2016 mit Ergdnzung
vom 9. Januar 2017) wird verwiesen.

Schallimmissionen in der Nachbarschaft

Anlagenbedingter Larm unter Bertcksichtigung der Vorbelastung

In Bezug auf die im Gewerbegebiet (GE) bzw. Industriegebiet (Gl) zulassigen Nut-
zungen und die hiervon ausgehenden Larmemissionen ist die Einhaltung der Im-
missionsrichtwerte der TA Larm an den gutachterlich festgelegten maf3geblichen
Immissionsorten Usedomstral3e 66 und Bauerweg 4 nachzuweisen.

Im Zusammenhang mit der kinftig geplanten gewerblichen Nutzung des Gebietes
wurde durch ein Fachbiro untersucht, ob die angedachte Nutzung im Plangebiet
realisiert werden kann und ob dabei die nordwestlich bzw. 6stlich des Plangebiets
vorhandene Wohnbebauung hinreichend gegen Schallimmissionen geschuitzt wird.
Im Umfeld des Plangebiets befinden sich bereits derzeit diverse gewerbliche und
industrielle Anlagen, die zu einer schalltechnischen Vorbelastung an den relevan-
ten Immissionsorten in der Nachbarschaft fiihren. Nordwestlich (Usedomstraflie)
und dstlich (Bauerweg) des Plangebietes befindet sich Wohnnutzung, die jeweils
als allgemeines Wohngebiet einzustufen ist. Die Immissionsrichtwerte ftr ein all-
gemeines Wohngebiet betragen nach der TA Larm tags 55 dB(A) und nachts 40
dB(A). Die Immissionsbeitrage tags und nachts durch Larmemissionen aus dem
Plangebiet derzeit und kunftig konnen der folgenden Tabelle entnommen werden:

derzeit ?#Srftlgangebiet)
UsedomstralRe 56,5 dB(A) tags 54,4 dB(A) tags

37,8 dB(A) nachts 41,9 dB(A) nachts
Bauerweg 35,9 dB(A) tags 37,9 dB(A) tags

21,1 dB(A) nachts 32,0 dB(A) nachts

Am Immissionsort Usedomstral3e wird die Irrelevanzgrenze fur ein allgemeines
Wohngebiet Gberschritten. Deshalb werden auch die Gesamtimmissionen tags und
nachts durch gewerbliche Emittenten betrachtet:
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derzeit kinftig (mit Gesamtwerk
der Porsche AG)

Usedomstralie 57,4 dB(A) tags 53,4 dB(A) tags
44,9 dB(A) nachts 45,2 dB(A) nachts

Bauerweg 49,0 dB(A) tags 49,7 dB(A) tags
44,2 dB(A) nachts 44,5 dB(A) nachts

In den kunftigen Gesamtimmissionen ist die Umsetzung der gesamten Bauvorha-
ben innerhalb des Plangebiets enthalten. Der nachtliche Immissionsrichtwert fur
ein allgemeines Wohngebiet von 40 dB(A) wird derzeit und auch kinftig an beiden
Immissionsorten um ca. 5 dB(A) Uberschritten. Dies ist auf Grund der Gemengela-
ge rechtlich zulassig.

Wenn gewerblich genutzte und zum Wohnen dienende Gebiete aneinander gren-
zen (Gemengelage), konnen die fir die zum Wohnen dienenden Gebiete gelten-
den Immissionsrichtwerte auf einen geeigneten Zwischenwert erhéht werden, so-
weit dies nach der gegenseitigen Pflicht zur Ricksichtnahme erforderlich ist. Die
Immissionsrichtwerte fur ein Mischgebiet von tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A)
sollen dabei nicht Gberschritten werden. Dabei ist vorauszusetzen, dass der Stand
der Larmminderungstechnik eingehalten wird.

Der mégliche Zwischenwert fur eine Gemengelage ist voll ausgeschopft. Geeigne-
te Larmminderungsmalinahmen nach dem Stand der Technik kénnen erst im im-
missionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren geprtft werden.

Trotz der zu erwartenden Steigerung der unmittelbar aus dem Plangebiet resultie-
renden Gerduschbeitrédge kann die Gerauschsituation an den maf3geblichen Im-
missionsorten unverandert gehalten werden, da durch weitere Schallschutzmal3-
nahmen der zusétzliche Immissionsbeitrag ausreichend kompensiert wird.

Nach derzeitigem Planungsstand ist sowohl die Einhausung der Logistik als auch
ein aktiver Larmschutz entlang der nordlich des Plangebiets verlaufenden Bahnli-
nie vorgesehen. Die Notwendigkeit die Larmschutzwand bahnseitig hochabsorbie-
rend auszufihren wird hierbei gepruft.

Die Vertraglichkeit von Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes in Bezug auf die
umgebenden Nutzungen wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw.
eines Genehmigungsverfahrens nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
sichergestellt.

Negative Auswirkungen auf die nordlich der Bahnlinie Kornwestheim/Korntal und
am Bauerweg bestehenden Wohnnutzungen sind aufgrund der geplanten Nutzun-
gen innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

Auf die schalltechnische Untersuchung (Muller-BBM vom 15. Juli 2016) wird ver-
wiesen.
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4.3

4.4

4.5

Bewertung
Insgesamt ist nicht von erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch auszugehen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Mit der Neubebauung geht ein Verlust von Teilen der im Plangebiet vorkommen-
den Biotopstrukturen einher. Betroffen sind hiervon Gehdlzstrukturen von mittlerer
Bedeutung und im Falle der Gehdlzstrukturen am ndrdlichen Rand von hoher Be-
deutung insbesondere fir den Biotopverbund. Nach Bauende kénnen randliche
Geholzstrukturen wiederhergestellt werden, sodass keine dauerhaften Beeintrach-
tigungen verbleiben.

Fur die Fauna gehen Habitatstrukturen fir die Tiergruppen Voégel und Flederméause
verloren.

Fir die im Plangebiet nachgewiesenen bzw. potenziell vorkommenden Vogelarten
sind die Verbotstatbestande des § 44 Abs.1 BNatSchG bei Durchfiihrung bauzeitli-
cher Vermeidungsmalf3inahmen mit hinreichender Sicherheit auszuschlie3en. Dabei
sind die Zeiten fur die Enthnahme von Gehdlzen und den Geb&audeabriss unter Be-
ricksichtigung der Vogelbrutzeiten auf Oktober bis Februar zu beschrénken. Die
okologische Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten fur Vogel wird im raumlichen Zusammenhang durch die Mal3nahme zum
vorgezogenen Funktionsausgleich (CEF) kompensiert. Zur Vermeidung von
Verbotstatbestanden gemal’ § 44 BNatSchG sind vor dem Abbruch von Gebauden
2 Nistkasten fur Haussperlinge an Gebauden im Umfeld des Plangebietes auf dem
Flurstiick Nr. 3785 anzubringen und dauerhaft zu erhalten.

Fledermausquartiere an den Geb&uden kénnen ausgeschlossen werden.

Reptilien
Es wird sichergestellt, dass wahrend der Bauzeit entlang der Bahnbéschung (nérd-

liche Grundstiicksgrenze zu den Bahnflachen) ein Reptilienschutzzaun errichtet
wird, um ein Einwandern von Reptilien in das Plangebiet zu vermeiden.

Bewertung
Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind
durch die Neuplanung nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden

Die Uberplanung des Geltungsbereichs fiihrt zu einer zulassigen Neuversiegelung
von insgesamt ca. 4.100 m2 gegeniber dem bestehenden Planungsrecht. Es findet
eine Uberbauung von Boden geringer Bedeutung statt, da diese bereits im Be-
stand deutlich Uberpragt bzw. beeintrachtigt sind.

Bewertung
Es ist nicht von erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
auszugehen.

Schutzgut Wasser

Anlagenbedingt fiihrt die Uberplanung des Geltungsbereichs zu einer zulassigen
Neuversiegelung von insgesamt ca. 4.100 m? gegenuber dem bestehenden Pla-
nungsrecht. Die neuversiegelten Flachen sind im Bestand bereits deutlich tber-

pragt bzw. beeintrachtigt.
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4.6

4.7

Bewertung
Es ist nicht von erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
auszugehen.

Schutzgut Klima und Luft

Baubedingte Auswirkungen ergeben sich durch eine zusatzliche Flacheninan-
spruchnahme durch Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen, die aber im We-
sentlichen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans beschrankt bleiben. Die
temporére Beanspruchung von bislang unversiegelten Flachen oder erforderliche
Geholzrodungen kénnen nach Beendigung der Baumalinahme wieder ausgegli-
chen werden.

Anlagenbedingt fiihrt die Uberplanung des Geltungsbereichs zu einer zulassigen
Neuversiegelung von insgesamt ca. 4.100 m? gegeniiber dem bestehenden Pla-
nungsrecht. Das geltende Planungsrecht sieht eine Pflanzverpflichtung (pz2/pb)
von 2.300 m2 vor. Darlber hinaus wird im Plangebiet eine Begrinung auf mindes-
tens 70 % der Dachflache festgesetzt (ca. 16.700 m2), die einen unmittelbaren po-
sitiven Effekt in dem bereits stark versiegelten Umfeld ausibt.

Die mit der zukinftigen Bebauung des Areals einhergehende geringe zusatzliche
Flachenversiegelung wird die lokalklimatische Situation nur geringfligig beeinflus-
sen, eine Wirkung tber die Flache hinaus ist daher nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen der geplanten Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans durch die Erh6hung der maximal zulassigen Bauhthe auf 318,75 m . NN
auf die klimatischen Verhaltnisse wurden im Rahmen einer Klimauntersuchung
(Muller-BBM vom 15. Juli 2016) bewertet. Die Anderung der Windverhaltnisse bzg|.
Windgeschwindigkeit und Turbulenz durch die Erhéhung des Baukdrpers ist dem-
nach im Bereich der nachstgelegenen Wohnnutzung bereits weitestgehend abge-
klungen und beschrankt sich auf relativ selten vorkommende Sudostwinde. Zu Be-
ginn der Kaltluftsituation folgt der Kaltluftabfluss bei geringer FlieRgeschwindigkeit
(< 1 m/s) und geringer vertikaler Erstreckung (< 10 m) den kleinraumigen Relief-
verhaltnissen.

Beim Uberstromen des Betriebsgelandes von West nach Ost passt sich die
Kaltluftstromung den Untergrundverhaltnissen an, so dass Gebaudeerhéhungen im
dstlichen Bereich des Betriebsgelandes nur noch geringfugige Auswirkungen ent-
falten. Eine Abschwachung der FlieRgeschwindigkeit sowie eine Reduktion des Vo-
lumenstroms bzw. der Kaltluftmachtigkeit sind aufgrund der Erhéhung des Baukor-
pers nicht zu erwarten. Auswirkungen auf das 6stlich gelegene Wohngebiet am
Bauerweg sind nicht zu erwarten.

Bewertung

Es ist weder im Plangebiet selbst noch im Umfeld eine wesentliche Verschlechte-
rung der klimatischen und lufthygienischen Situation zu erwarten. Es ist daher nicht
von erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft auszu-
gehen.

Schutzgut Landschaft/Stadtbild

Die vorubergehende Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungsfla-
chen verursacht einen Verlust von Gehdlzstrukturen am nordlichen Rand. Nach
Bauende konnen randliche Gehdlzstrukturen wiederhergestellt werden, sodass

keine dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben.
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4.8

5.1

5.2

5.3

Anlagebedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild/Stadtbild entstehen durch
grolRere und massivere Baukorper sowie den Verlust von Gehoélzstrukturen inner-
halb des Plangebiets. Durch die geplante Eingrinung am nordlichen Rand, die
Eingriinung parallel zur Adestral3e (pv6 = Westseite und pv7 = Ostseite) sowie die
Fassadenbegrinung werden diese Auswirkungen minimiert.

Bewertung
Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Land-
schaft/Stadtbild zu erwarten.

Schutzgut Kulturgtter und sonstige Sachguter
Durch den Abriss der bestehenden Gebaude im Plangebiet und die Neubebauung
sind keine Kulturgilter oder sonstige Sachguter betroffen.

Bewertung
Durch die moégliche Neubebauung sind keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter zu erwarten.

MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Einfuhrung

Nach 88 1 und 1a BauGB sind unvermeidbare, erhebliche Beeintréachtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durch entspre-
chende Mal3nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.
Die MalRBhahmen zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger Auswirkungen in-
nerhalb des Plangebiets werden schutzgutbezogen aufgefuhrt. Malnahmen, die
sich auf mehrere Schutzgiter positiv auswirken, werden mehrfach aufgefuhrt.

Schutzgut Mensch

- Larmschutzwande werden zwischen der nérdlichen Baugrenze und der nord-
lichen Grenze des Geltungsbereichs im Plangebiet, jedoch nicht innerhalb der
pv5-Flache, zugelassen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

VermeidungsmalRnahmen

- Die Zeiten fur die Entnahme von Gehdlzen werden unter Berlcksichtigung der
Vogelbrutzeiten nach den Regelungen des § 39 BNatSchG auf Oktober bis Feb-
ruar beschrankt,

- die Zeiten fiur den Gebéaudeabriss werden unter Bertcksichtigung der Vogelbrut-
zeiten und der Aktivitatszeiten der Flederm&use auf Oktober bis Februar be-
schrankt (nach den Regelungen des § 39 BNatSchG),

- die nicht tberbaubaren Grundstiucksflachen sind zu begrinen (pv1),

- entlang der Bahnflachen (pv5) und entlang der Adestral3e (pv6) sowie entlang
der AdestralRe und Neckarsulmer Stral3e (pv7) sind Pflanzstreifen anzulegen.

Minderungsmaflnahmen
- Dachbegrinung auf mindestens 70 % der geplanten Dachflachen (pv2).
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5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

6.1

6.2

Maflnahmen zum vorgezogenen Funktionsausgleich (CEF)

- Vor der Brutzeit und vor Baubeginn missen im Umfeld des Plangebiets 2 geeig-
nete Nisthilfen fir den Haussperling (Sperlingskasten) angebracht werden. Die
Nisthilfen sind vorzugsweise an Gebauden anzubringen (Flurstiick 3785),

- vor Baubeginn ist entlang der Bahnb&schung (nérdliche Grundstiicksgrenze) ein
Reptilienschutzzaun aufzustellen und wahrend der gesamten Bauzeit dauerhaft
zu erhalten.

Schutzgut Boden

- Fachgerechte Entsorgung von kontaminiertem Aushubmaterial im Bereich der
Altlasten,

- Dachbegrinung auf mindestens 70 % der geplanten Dachflachen (pv2),

- Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen fur Pkw-Stellplatze und Fahr-
radstellplatze, sofern Altlasten nicht entgegenstehen (pv4).

Schutzgut Wasser

- Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen fur Pkw-Stellplatze und Fahr-
radstellplatze sofern Altlasten nicht entgegenstehen (pv4),

- Fachgerechte Entsorgung von kontaminiertem Aushubmaterial im Bereich der
Altlasten,

- Dachbegrinung auf mindestens 70 % der geplanten Dachflachen (pv2).

Schutzgut Klima und Luft

- Begrunung der nicht tberbaubaren Grundsticksflachen (pv1),

- Dachbegrinung auf mindestens 70 % der geplanten Dachflachen (pv2),
- Fassadenbegrinung (pv3),

- Pflanzstreifen entlang der Bahnflachen (pv5),

- Pflanzstreifen entlang der Adestral3e (pv6),

- Pflanzstreifen entlang der AdestraRe und Neckarsulmer Strafl3e (pv7).

Schutzgut Landschaft/Stadtbild

- Begrunung der nicht tberbaubaren Grundstlicksflachen (pv1),

- Fassadenbegrinung (pv3),

- Pflanzstreifen entlang der Bahnflachen (pv5),

- Pflanzstreifen entlang der Adestral3e (pv6),

- Pflanzstreifen entlang der AdestralRe und Neckarsulmer Straf3e (pv7).

Schutzgut Kulturgtter und sonstige Sachguter
Es sind keine Kulturglter und sonstige Sachguter im Plangebiet vorhanden.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Einfihrung/Ubersicht

Nach 88 1 und 1a BauGB sind unvermeidbare, erhebliche Beeintrachtigungen der

Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durch entspre-

chende Mal3nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Ergebnisse der Eingriffsregelung

Zur Bewertung des Eingriffs werden die Flachen vor und nach dem geplanten Ein-
griff bewertet. Als Ausgangssituation wird vom derzeitigen geltenden Baurecht
ausgegangen.
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Die Auswirkungen, die sich fur die einzelnen Schutzgiter durch das Vorhaben er-
geben, sind in Kapitel 4 aufgefuhrt. Dariber hinaus werden die Malinahmen zur
Vermeidung und Minimierung genannt und in Kapitel 5 beschrieben. Viele Mal3-
nahmen wirken sich positiv auf mehrere Umweltbelange aus, so dass durch Mal3-
nahmen fur die betroffenen Umweltbelange auch Beeintrachtigungen der anderen
betroffenen Umweltbelange ausgeglichen werden konnen.

Im vorliegenden Fall kdnnen die Eingriffe, die der Eingriffsregelung unterliegen, in-
nerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen werden, so dass zusatzliche Flachen,
die Uber den Geltungsbereich hinausgehen, nicht beansprucht werden. Lediglich
fur den vorgezogenen Funktionsausgleich wird die Installation von Nisthilfen im
Umfeld des Geltungsbereichs notwendig.

Vor Baubeginn ist entlang der Bahnbdschung (nérdliche Grundstiicksgrenze) ein

Reptilienschutzzaun aufzustellen und wahrend der gesamten Bauzeit dauerhaft zu
erhalten.
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Bestand:

Bebauungsplan Riicken 1989/050 Baugrundstiick 16 083 m?2 -
BauNVO 1977
Nr. Bezeichnung Flache in m2 |Faktor WE
von Bauwerken
bestandene Flache
GRZ 0,7 Annahmgera)::ﬁgDachbe-
Gesamtflache 3
60.10 11.258 m2 Flache 50 % 5629 0 0
davon Dachbegriinung | Annahme Dachbegriinung
Annahme 50 % 50 % 0,75
(andere Dachformen (andere Dachformen (Abschlag
60.54 sind zulassig) sind zuléssig) 5629| -0,25) 4222
BauNVO 1977 - Annahme Nebenanlagen bis 0,8 -
60.21 | (12.866 m2 - 11.258 m?), vdllig versiegelte Flachen 1 608 0 0
davon Bereich Adestrale
Geholz-/Baumpflanzung (Annahme 20 % versie-
60.21 | standortgerecht pz2/pb gelt) 126 0 0
(Ein-/Ausfahrten
zulassig) .
44.13 2.309 m2 ( anme o begriint) 3 1.506
davon Bereich entlang der
Bahnlinie und
Neckarsulmer Str. sowie
Teilbereiche entlang der
44.13 Adestral3e
(Annahme 100 % begriint) 1681 3 5 043
Geholz-/Baumpflanzung davon Annahme 50 %
60.21 | standortgerecht pz10/pb | Zugéange, Zufahrten etc. 454 0 0
(Restflachen, die nicht fur
Zugange, Zufahrten etc.
notwendig sind
44.13 Gesamtf‘?éche) davon Annahme 50 %
908 m?2 entsprechend begriint 454 2 908
Gesamt 16 083 11679
Verkehr
60.21 Verkehrsflache (6ffentlich) 1101 0 0
60.50 Verkehrsgriin 194 1 194
|Gesamt | 1295 194 |
Gesamt Baugrundstick+Verkehr 17 378 11 873
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Bplan Schwieberdinger-/Strohgaustrale 1966/042 Baugrundstiick 13 374 m?
- BauNVO 1962
Nr. Bezeichnung Flache in m2 | Faktor WE
von Bauwerken bestandene Flache
GRZzZ 0,7
60.10 Gesamtflache 9 362 m2 9 362 0 0
BauNVO 1962 - Annahme Nebenanlagen bis 0,8
60.21 (10 699 m2 - 9 362 m?); vollig versiegelte Flachen 1 337 0 0
60.50 nicht Giberbaubare Grundstiicksflache - begrint 2 053 1 2 053
60.50 Bauverbotsflache - begriint 622 1 622
Gesamt | 13 374 ] | 2675
Verkehr
60.21 | Verkehrsflache (ffentlich) 1879 0] 0
| Gesamt | 1879 | 0]
Gesamt Baugrundstiick+Verkehr 15 253 2 675
Bplan Strohgéau-/Porschestralle 1964/102 Baugrundstick 77 m?2
Nr. Bezeichnung Flache in m2 | Faktor WE
von Bauwerken bestandene Flache -
60.10 voll versiegelt 77
60.21 Verkehrsflache (6ffentlich) 1545
Gesamt Baugrundstiick+Verkehr 1622 0
Bplan Porschestraf3e/Mostgrubenweg 1966/076 Baugrundstick 0 m2
Nr. Bezeichnung Flache in m2 Faktor WE
60.21 Verkehrsflache (6ffentlich) 856 0 0
Gesamt Verkehr 856 0
Gesamtberechnung Bestand
Bplan Bezeichnung Flache in m2 WE
Bplan Riicken 1989/050 17 378 11873
Bplan Schwieberdinger-/Strohgaustralle 1966/042 15 253 2675
Bplan Strohgdu-/Porschestrale 1964/102 1622 0
Bplan PorschestralRe/Mostgrubenweg 1966/076 856 0
Gesamt Baugrundsticke+Verkehrsflachen 35 109 14 548
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Bewertung nach Durchfiihrung der Planung des Bebauungsplans Porschestral3e / Ade-
stral3e (Zu 256)

Privates Baugrundstiuck westl. der Adestral3e

Baugrundstiick 27 886 m?
- BauNVO 1990

Nr. Bezeichnung Flache in m2 |Faktor WE
von Bauwerken
bestandene Flache
GRZ 0,8
Gesamtflache ohne Dachbegriinung
60.10 22.309 m? Flache 30 % 6 693 0 0
davon Dachbegri- . .
nung 70 % (pv2) mit Dach_begrunung 0,75
Anteil 70 % (Abschlag
60.54 15616| -0,25) 11712
Nebenanlagen zuléssig bis 0,95
60.21 (26.492 m? - 22.309 m?); vollig versiegelte Flachen 4 183 0 0
davon Anteil an Zufahr-
ten von 20 % 148 0 0
Geholz-/Baumpflanzung 2,75
44.13 standortgerecht (pv5) davon Anteil an Begri- (Abschlag
45.12.1 |Gesamtflache 739 m2 | nung bis 80 % 591| -0,25) 1625
davon Anteil an Zufah-
ren, Belliftungsschéach-
ten und Stitzmauern bis
25% 189 0 0
Geholz-/Baumpflanzung 1,75
44.11 standortgerecht (pv6) davon Anteil an Begri- (Abschlag
45.12.1 |Gesamtflache 757 m2 | nung bis 75 % 568| -0,25) 994
nicht tberbaubare Grundstucksflachen sind zu be-
60.50 granen (pv1) 235 1 235
Gesamt Baugrundstick 27 886 14 566
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Privates Baugrundstiick dstl

. der Adestralde -

Baugrundstiick 2.156 m?2

Nr. Bezeichnung Flache in m2? | Faktor WE
von Bauwerken be-
standene Flache
GRZ 0,7 ohne Dachbegriinung
60.10 Gesamtflache Flache 30 % 453 0 0
1.509 m?
davon Daghbegru- mit Dachbegriinung 0,75
nung 70 % (pv2) Anteil 70 % (Abschlag

60.54 1056| -0,25) 792

Nebenanlagen zulassig bis 0,95 (méglich 0,75)
60.21 (1.617 m2 - 1.509 m2); vollig versiegelte Flachen 108 0 0

davon Anteil an Zufahr-
ten von 15 % 52 0 0

Gehdélz-/Baumpflanzung 2,75
44.13 standortgerecht (pv7) davon Anteil an Begri- (Abschlag
45.12.1 | Gesamtflache 345 m2 | nung bis 85 % 203 -0,25) 806

nicht tberbaubare Grundstuicksflachen sind zu be-
60.50 grinen (pv1) 246 1 246
Gesamt 2 156 1844
Verkehr
60.21 Verkehrsflache inkl. FuBwege (6ffentlich) 5 036 0 0
60.50 Verkehrsgrin 31 1 31
Gesamt Baugrundstick+Verkehr 7223 1875
Gesamtberechnung Zu 256
Bezeichnung Flache WE
Bereich westl. der Adestrale 27 886 14.566
Bereich 6stl. der Adestral3e 2 156 13844
Verkehrsflachen inkl. FulRwege und Verkehrsgrin 5067 31
Gesamt Baugrundstiicke+Verkehrsflachen 35 109 16 441
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Gegenuberstellung des geltenden Baurechts mit dem
Bebauungsplan (Zu 256)

Geltendes Baurecht 14 548 WE
B-Plan Zu 256 16 441 WE
Kompensationsiberschuss 1893 WE = ca. 1900 WE

Bei Rekultivierung der Bauflachen nach der Bauzeit und Umsetzung der vorgese-
henen grinordnerischen MalRhahmen sowie die Umsetzung vorgezogener Mal3-
nahmen zum Funktionsausgleich (CEF) sind keine Kompensationsmaflinahmen im
Zuge des Bebauungsplanverfahrens erforderlich.

Die allgemeine Begrunungspflicht (pv1) der nicht fur Zufahrten, Stellplatze und Ne-
benanlagen bendtigten Bereiche der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache liefert
einen Beitrag fur ein durchgriintes Arbeitsumfeld und tragt gleichzeitig zu einer
Verbesserung der klimatischen und lufthygienischen Verhaltnisse bei. Bisher war
eine allgemeine Begrunungspflicht lediglich im Bebauungsplan Ricken (1989/050;
nordlicher Bereich des Geltungsbereiches) festgesetzt. Der genannte Bebauungs-
plan setzt fur den ndrdlichen Bereich u.a. eine Dach- bzw. Fassadenbegriinung,
die Einbindung des Orts- und Industrierandes durch eine Bepflanzung mit stand-
ortgerechten Geholzen etc. fest. Die Begriinung entlang der Bahnlinie durch
Baumpflanzungen und Straucher wird auch weiterhin ein Bestandteil im Plangebiet
sein, allerdings mit etwas reduzierter Grol3e. Die Festsetzung zur Dachbegru-
nung/Fassadenbegrinung wird hingegen auf das ganze Plangebiet ausgeweitet
und wirkt daher positiv auf die Bilanz der Grinflachen. Bisher war eine Dachbegri-
nung lediglich im Bereich des Bebauungsplanes 1989/050 festgesetzt. Die Por-
schestrale (Werkstral3e) wurde im Bebauungsplan Strohgau-/Porschestralde
(1964/102) und die Adestral3e in den Bebauungsplanen 1964/102, 1966/042,
1966/076 sowie 1989/050 als offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Zukunftig sind
dort ebenfalls Verkehrsflachen vorgesehen.

Ubrige Schutzgiiter des Naturhaushalts und Landschaftsbild

Schutzqut Boden

Durch das neu entstehende Planungsrecht ist innerhalb der festgesetzten Baufla-
che eine GRZ von 0,8 sowie Ostlich der Adestral3e von 0,7 zuldssig. Durch Anla-
gen gemaf 8§ 19 Abs. 4 BauNVO kann diese bis zu einem Wert von 0,95 uber-
schritten werden. Hierdurch wird eine zuséatzliche Bodenversiegelung von ca.
4.100 m? zugelassen.

Fur das Schutzgut Boden ergibt sich, dass die Boden im Plangebiet auf Grundlage
der bestehenden Baurechte in hohem Mal3e tberbaut bzw. versiegelt werden kon-
nen (83 %). Eine Erfillung der Bodenfunktionen ist hier nicht mehr gegeben. Im
Geltungsbereich befinden sich Gberwiegend Béden der Qualitatsstufe 0 (=fehlende
Bodenqualitat). Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind deshalb nicht er-
heblich. Auf Grundlage der Methode des Bodenschutzkonzeptes Stuttgart (BOKS)
ergibt sich fir den Bereich des Bebauungsplanes keine Anderung in der Bilanz. Im
Zusammenhang mit der festgesetzten Dachbegriinung sowie der Verwendung ver-
sickerungsfahiger Belage wird das Wasserretentionsvermdgen verbessert, so dass
keine erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten sind.
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Bilanzierung der Versiegelung

Versiegelung nach geltendem Baurecht

Offentliche Verkehrsflachen 5381 m?
Gebaude mit Nebenanlagen 23 642 m2
Summe 29 023 m2

Versiegelung Planung

Geplante Uberbauung der Grundstiicksflache 28 109 m2

Offentliche Verkehrsflachen 5036 m?2

Summe 33 145 m?

Differenz zuséatzliche Versiegelung 4122 m2 =» ca. 4 100 m2
Schutzgut Wasser

Auch fur das Schutzgut Wasser besteht aufgrund des geltenden Baurechts eine
hohe Vorbelastung. Der mdgliche Versiegelungsgrad von derzeit ca. 83 % wird mit
dem neuen Planungsrecht auf 94 % erhoht.

Die zulassige Neuversiegelung von ca. 4 100 m?2 fuhrt zwar zu einer weiteren Er-
héhung des Oberflachenwasserabflusses, durch die geplante Dachbegrinung wird
auch hier eine Wasserrickhaltung und damit Minderung erzielt, so dass keine er-
hebliche Auswirkungen zu erwarten sind.

Schutzqut Klima und Luft

Der Planungsbereich liegt innerhalb eines Industrieklimatops, das durch einen in-
tensiven Warmeinseleffekt gekennzeichnet ist. Durch die bestehende Vorbelastung
wird durch die zuséatzliche zuldssige Neuversiegelung von ca. 4 100 m?2 dieser Ef-
fekt geringfugig verstarkt. Durch die festgesetzte Dachbegriinung auf mindestens
70 % der geplanten Dachflachen (ca. 16 700 m2) werden diese Belastungen mini-
miert, so dass in Bezug auf die Erwarmung keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten sind.

In Bezug auf die Durchliftung ist das Plangebiet einem Bereich mit schlechter
Durchliftungssituation zugeordnet. Diese Situation ergibt sich aus einer geringen
Windgeschwindigkeit kombiniert mit einer hohen Inversionshaufigkeit.

Die Auswirkungen der geplanten Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans durch die Erh6hung der maximal zuldssigen Bauhthe auf 318,75 m 0. NN
auf die klimatischen Verhaltnisse wurden im Rahmen einer Klimauntersuchung
(Miller-BBM vom 15. Juli 2016) bewertet. Die Anderung der Windverhaltnisse bzg|.
Windgeschwindigkeit und Turbulenz durch die Erhéhung des Baukdrpers ist dem-
nach im Bereich der nachstgelegenen Wohnnutzung bereits weitestgehend abge-
klungen und beschrénkt sich auf relativ selten vorkommende Sudostwinde. Zu Be-
ginn der Kaltluftsituation folgt der Kaltluftabfluss bei geringer Flie3geschwindigkeit
(< 1 m/s) und geringer vertikaler Erstreckung (< 10 m) den kleinraumigen Relief-
verhaltnissen. Beim Uberstrdmen des Betriebsgeldndes von West nach Ost passt
sich die Kaltluftstromung den Untergrundverhaltnissen an, so dass
Gebaudeerhéhungen im 6stlichen Bereich des Betriebsgelandes nur noch gering-
fugige Auswirkungen entfalten. Eine Abschwachung der Fliel3geschwindigkeit so-
wie eine Reduktion des Volumenstroms bzw. der Kaltluftmachtigkeit sind aufgrund
der Erhéhung des Baukorpers nicht zu erwarten. Auswirkungen auf das 0Ostlich ge-
legene Wohngebiet am Bauerweg sind nicht zu erwarten.
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7.1

7.2

7.3

Schutzqut Landschaft/Stadtbild

Die geplante Neubebauung mit den vorgesehenen Pflanzstreifen nimmt die beste-
henden Baufluchten auf und schafft neue Raumkanten entlang der angrenzenden
Stral3en (Ade-/Porschestral3e). Damit werden stadtstrukturelle Defizite abgebaut
und die bestehende Quartiersstruktur durch die Neuplanung erganzt und aufge-
wertet.

Durch die geplante Neubebauung ist mit der Zulassigkeit einer gréf3eren maxima-
len Gebaudehohe eine Veranderung des Landschaftsbildes/Stadtbildes verbun-
den. Innerhalb bebauter Flachen und im Zusammenhang mit der vorgesehenen
Bepflanzung innerhalb der Rekultivierungsflache im Norden (pv5) und im Bereich
der AdestralRe (pv6 und pv7) sowie der geplanten Fassadenbegriinung (pv3) ist
mit keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/Stadtbild zu
rechnen.

Durch die beschriebenen Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen im Plange-
biet konnen erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter als ausgeglichen be-
trachtet werden, so dass keine Kompensationsmalinahmen erforderlich werden.

Sonstige Bewertungsaspekte

Vermeidung von Emissionen, Nutzung erneuerbarer Energien sowie
sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Fir die Bebauung wird die Installation von Solaranlagen zugelassen, so dass die
Nutzung erneuerbarer Energien ermdglicht wird.

Die Energieversorgung des Gebaudes findet durch die Energiezentrale der Por-
sche AG statt.

Abfalle und Abwasser

Die entstehenden Abfélle werden unter Berlcksichtigung der Grundsatze und Vor-
gaben des Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der um-
weltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz —
KrwG) gesammelt und der Verwertung oder ordnungsgemalfen Entsorgung zuge-
leitet. Prioritat im Sinne des Gesetzes hat die Kreislaufwirtschaft zur Vermeidung
und Verwertung von Abfallen.

Das anfallende Regenwasser vom Dach und von befestigten Auf3enbereichen wird
Uber zwei vorhandene Mischwasserkanalanschlisse in der Porschestral3e in das
offentliche bzw. interne Mischwassernetz eingeleitet.

Das fettbelastete Abwasser wird in einem Fettabscheider gereinigt und anschlie-
Rend Uber das Mischwassernetz abgeleitet.

Die anfallenden Abwasser werden der stadtischen Kanalisation und im Weiteren
der Klaranlage zugefiuhrt. Durch die Dachbegrinung findet eine Riickhaltung von
Oberflachenwasser im Gebiet statt, insbesondere nach Regenereignissen wird die
Abflussspitze vermindert und damit die Kanalisation entlastet.

Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel

Durch den Klimawandel werden in Baden-Wiurttemberg bis zum Jahr 2050 Tempe-
raturzunahmen von bis zu 1,2°C in den Wintermonaten und 1°C in den Sommer-
monaten erwartet. Dartiber hinaus werden die Niederschlage im Winterhalbjahr bis
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zu ca. 30 % zunehmen, wahrend sie in den Sommermonaten eher sinken werden.
Die Niederschlagsereignisse werden vermehrt als Starkregenereignisse auftreten.
Die Auswirkungen des Klimawandels stellen insbesondere Stadte und Ballungs-
raume vor besondere Herausforderungen. Zur Anpassung an den Klimawandel hat
die Stadt Stuttgart 2012 das Klimaanpassungskonzept Stuttgart (KLIMAKS) erlas-
sen. Entsprechend der Deutschen Anpassungsstrategie an den Klimawandel wur-
den MalRnahmen nach Themen bzw. Handlungsoptionen formuliert. Daraus lassen
sich MalBnahmen ableiten, die in der Bauleitplanung umgesetzt werden kdnnen. Im
Sektor ,Bauwesen” stehen dabei MalRnahmen im Mittelpunkt, die klimabedingte
Schaden an den Gebauden vermindern bzw. verhindern sollen (z. B. bauliche Vor-
kehrungen gegen Starkregen und Hagelschlag, Anpassung an Starkwindereignis-
se u. a.). Der Sektor ,Planung” greift Moglichkeiten der Planungsphase auf, die in
der Bauleitplanung Eingang finden kénnen. Als konkrete Mal3nahmen sind u. a. zu
nennen: Klimatische Optimierung von Planungen, Baumkonzeptionen fur alle
Stadtbezirke, Dachbegriinungen.

Im Bebauungsplan AdestralR3e/Porschestral3e (Zu 256) wird die Dachbegrinung
auf mindestens 70 % der neuen Dachflachen festgesetzt. Da im Ist-Zustand noch
keine Dachbegriinung umgesetzt war, kann stadtklimatisch von einer Verbesse-
rung der kleinraumigen Situation ausgegangen werden. Daruber hinaus ist die
Dachbegrinung ein wichtiger Faktor zur Rickhaltung von Oberflachenwasser, der
insbesondere bei Starkregenereignissen die Abflussspitzen abmildert.

Die Baumpflanzung entlang der Adestral3e kann als Baustein fur eine Baumkon-
zeption fur das dortige Gebiet gesehen werden.

Insgesamt kann festgehalten werden, dass im Bebauungsplan konkrete Vorschla-
ge des Stuttgarter KLIMAKS umgesetzt werden.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher nachteiliger Umwelt-
auswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)

Es sind keine erheblich nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten.

Ein Monitoring ist fur die zwei Nistkasten fir Haussperlinge erforderlich. Alle 3 Jah-
re sind die Nistkasten zu kontrollieren und zu s&ubern. Dies Ubernimmt die Por-
sche AG.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Die Porsche AG plant in Stuttgart-Zuffenhausen einen Neubau fiir Montage / Logis-
tik im Bereich der Adestral3e/Porschestralie.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Adestral3e/Porschestral3e (Zu 256)
nehmen das beschriebene Planungskonzept auf. Der Plan lasst als Angebotspla-
nung allgemein eine Erweiterung des Automobilwerkes mit seiner gesamten Nut-
zungspalette an diesem Standort zu.

Zur Realisierung der BaumalRnahme sollen die planerischen Voraussetzungen im
Zuge einer Anderung des bestehenden Baurechts geschaffen werden. Der geplan-
te Bebauungsplan AdestralRe/Porschestral3e (Zu 256) liegt im Norden des Stadt-
bezirks Zuffenhausen und weist eine Gesamtflache von ca. 3,5 ha auf.

Im Gebiet wird west- und 0stlich der Adestral3e im nérdlichen Bereich ein Gewer-
begebiet und im stdlichen Bereich ein Industriegebiet mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von jeweils 0,8 neu festgesetzt. Ostlich der AdestraRe wird eine GRZ von
0,7 vom bisherigen Bebauungsplan Rucken (1989/050) ibernommen. Fir das
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MaR der baulichen Nutzung ist eine Uberschreitung bis zu 0,95 fiir Nebenanlagen
gemal § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis Nr. 3 BauNVO zulassig.

Mit dem Bebauungsplan sind Auswirkungen auf Natur und Landschaft und das
Landschaftsbild verbunden, die durch Vermeidungs- und Minimierungsmafnah-
men innerhalb des Plangebiets minimiert werden kdnnen, so dass keine zuséatzli-
chen Flachen zur Kompensation erforderlich werden.

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erfolgt nach dem Stuttgarter Verfahren (Lan-
deshauptstadt Stuttgart 2000: Schriftenreihe des Amtes fur Umweltschutz — Heft
2/2000 — Stuttgarter Biotopatlas — Methodik, Beispiele und Anwendung). Dieses
weist jedem erfassten Biotoptyp einen Grundwert zu, der je nach Ausbildung bzw.
Vorbelastung auf oder abgewertet werden kann. Zur Bilanzierung der mdglichen
Auswirkungen wird die Situation des geltenden Baurechts mit der Planung gegen-
Ubergestellt.

FuUr die Bestandssituation wurde gemaf dem geltenden Baurecht eine Gesamt-
summe an 14 548 Werteinheiten (WE) errechnet.

Der Bebauungsplanentwurf sieht Festsetzungen zur Begriinung an der nordlichen
Grenze und entlang der AdestralRe und darliber hinaus eine Dachbegriinung auf
70 % der Dachflache vor. Der Planungswert wird mit 16.441 WE veranschlagt.

Nach Aufrechnung des Planungswertes mit dem Bestandswert unter Bertcksichti-
gung der minimierenden griinordnerischen Mal3nahmen ergibt sich ein Uberschuss
von ca. 1.900 WE.

Die Durchfihrung der Planung fihrt zu einer zusatzlichen zulassigen Neuversiege-
lung von ca. 4 100 m?, die fur die Umweltbelange Boden, Wasser sowie Klima und
Luft im Hinblick auf das bisher geltende Baurecht zu einer geringflgigen Ver-
schlechterung der jeweiligen Situation fihrt.

Die Begrunung der Dachflachen erzielt fir diese Umweltbelange eine Minimierung,
so dass keine erheblichen Auswirkungen verbleiben.

Fir den Umweltbelang Landschaft/Stadtbild ist mit der Zulassigkeit einer grof3eren
maximalen Gebaudehothe eine Veranderung des Landschaftsbildes/Stadtbildes
verbunden. Durch die Begriinung entlang der Adestral3e findet eine Aufwertung
der Stral3ensituation und somit des Stadtbildes statt. Durch die Festsetzung der
Bepflanzung am nérdlichen Rand des Plangebiets sowie durch die geplante Fas-
sadenbegrinung wird eine Einbindung in die Landschaft gewahrleistet, so dass
keine erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Landschaft/Stadtbild verbleiben.

Durch die Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen im Plangebiet kdnnen er-

hebliche Auswirkungen auf die Schutzguter vermieden werden, so dass keine
KompensationsmalRnahmen erforderlich werden.
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