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Beschlussantrag

1. Der Erhéhung der Gesamtkosten des Projektes ,Mineralbad Berg, Erneuerung der
Sommergastronomie” von netto 1.760 TEUR um 1.640 TEUR auf netto 3.400

TEUR wird zugestimmt.

2. Die Mehrkosten von netto 1.640 TEUR sind im Rahmen der Wirtschaftsplane 2022
und 2023 des Eigenbetriebes zu veranschlagen.

3. Zur Finanzierung sind in den Jahren 2022 mit netto 1.000 TEUR und in 2023 mit
netto 640 TEUR weitere Investitionszuschiisse aus dem stadtischen Haushalt er-
forderlich, die bei der Aufstellung des Doppelhaushalts 2022/2023 als Vorbelas-

tung bertcksichtigt werden.

4. Im noch zu erstellenden Nachtragswirtschaftsplan 2021 wird eine Verpflichtungser-
machtigung in Hohe von netto 1.640 TEUR zur Sicherstellung der Finanzierung

aufgenommen.

Begrindung

Am 26. Oktober 2018 war vom Baderausschuss (GRDrs 192/2018) die Planung zum
Neubau der Sommergastronomie des Mineralbad Berg mit Gesamtkosten in Hohe von
netto 1.760 TEUR beschlossen worden (Vorprojektbeschluss). Verknlpft wurde die Re-
alisierung mit der Prifung, ob auf dem dann nicht mehr bendétigten Grundstlcksteil eine
Wohnbebauung durch die SWSG oder durch Baugemeinschaften realisiert werden
konnte. In den Wirtschaftsplanen 2018/2019 und 2020/2021 der Baderbetriebe Stuttgart
sind Mittel in Hohe von netto 1.760 TEUR fir den Neubau eingestellt. Die Finanzierung
erfolgt Uber Zuschisse aus dem stadtischen Finanzhaushalt in Hoéhe von 1.260 TEUR
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und Uber Erldse von ca. 500 TEUR aus dem Grundstiicksverkauf der Steubenstral3e 24
zur Schaffung von Wohnraum (Erléseinschatzung in Anlehnung an die Bodenrichtwerte
der Stadt Stuttgart zum Zeitpunkt der Vorplanung).

Ergebnis des Prufauftrags zur Schaffung von Wohnraum

Die Vorentwurfsplanungen der SWSG sind in der Anlage 2.1/2.2 als Entwurfsskizzen
dargestellt. Auf dem Grundstiicksteil zwischen dem Gastronomieneubau und der Steu-
benstralRe kann ein Gebaude, welches die Reihung der bestehenden dreigeschossigen
Mehrfamilienh&user mit unterschiedlichen Dachformen weiterfiihrt, realisiert werden. Das
geplante Gebaude wird durch das in der Mitte liegende Treppenhaus akzentuiert und
richtet sich nach den Vorgaben des Bebauungsplans “Mineralbad Berg, Karl-Schurz-
Stralle, Stgt 197°.

Es kénnen voraussichtlich 6 Wohneinheiten mit insgesamt rund 510 m2 Wohnflache
entstehen. Die bestehende Topografie ermoglicht eine untergeordnete Parkierung im
Gebaudesockel. Die ErschlieBung erfolgt Gber eine Uberbaute Zufahrt von der Steuben-
stralRe, welche parallel zur Anlieferung der neuen Sommergastronomie verlauft.

Bei den weiteren Planungen sind noch Abstimmungen zwischen der SWSG und den
Architekten des Neubaus der Sommergastronomie erforderlich.

Planungsstand Neubau

Infolge einer Petition der Interessensgemeinschaft ,Berger Blirger im Baden-Wlrttem-
bergischen Landtag musste die weitere Planung und Ausfiihrung des Bauvorhabens
zunachst gestoppt werden, bis eine Entscheidung des Landtags vorlag, die im Sinne
der 0.g. GRDrs 192/2018 gefallt wurde.

Auf der Grundlage des Raumprogramms der Baderbetriebe ist nach dem Riickbau des
bestehenden Gebaudes einschlie3lich der Nebengebaude und WC-Anlagen geplant,
ein in den begrunten Hang eingeschobenes 1-geschossiges Gebaude durch das Biro
4a Architekten aus Stuttgart zu errichten. Auf die Anlage 1 Grundrissplan wird hinge-
wiesen.

In dem rechteckigen Baukorper werden Koch- und Spulkiiche, Personalrdume, Lager-
raume, ein Biro und Technikraume untergebracht. Im 6stlichen Gebaudeteil sind zu-
satzlich WC-Raume fur die Badegéaste geplant. Die Warenanlieferung erfolgt von der
Steubenstral3e aus Uber eine Zufahrts- und Anlieferrampe. Aufgrund des Gelandever-
laufs wird eine Hebebiihne notwendig. Das Gastronomiegebaude orientiert sich zu den
Freianlagen des Mineralbades Berg und fiigt sich in der Ansicht an das Hauptgebaude
ein. Ein auskragendes Vordach tber der Ausgabetheke spendet Schatten fir die
Gaste. Die vorgelagerte Terrasse wird mit Tischen und Stihlen mobliert.

Kostenentwicklung

Erkenntnisse aus der weiteren Detailplanung sowie Baupreissteigerungen aufgrund der
Verzégerung durch die Petition flihrten nun dazu, dass sich die Gesamtkosten deutlich

erhoht haben. Die in den Wirtschaftsplanen 2018/2019 und 2020/2021 veranschlagten

Mittel sind nicht mehr ausreichend, um das Bauvorhaben eines neuen Sommergastro-

nomiebetriebs im Mineralbad Berg realisieren zu kénnen.
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Die aktualisierten Gesamtkosten der Neubaumal3nahme betragen netto 3.400 TEUR.
Hierbei sind die Abbruchkosten des Bestandsgebaudes, die Baukosten des Gastrono-
miegebaudes und der angrenzenden Terrassenflachen enthalten. Die gegenuber der
ersten Grobkostenermittlung von 2018 festgestellten Mehrkosten begrtinden sich durch
im Planungsverlauf erkannte aufwendige Sicherungsmafinahmen an der westlichen
Stutzwand und der Baugrube, eine erforderliche, umfangreiche Schadstoffsanierung
des Untergrunds und des Abbruchmaterials sowie erhdhte technische Anforderungen
und die eingetretenen Baupreissteigerungen.

Neubau der Sommergastronomie und
Schaffung von neuem Wohnraum
Kompletter Abbruch des Bestandsgebaudes Nettokosten
und Neubau eines funktionalen Gastronomie-
gebaudes

Schaffung von Wohnraum an der Steubenstral3e 24 durch
6 Wohnungen mit ca. 510 m2 Wohnflache

Grobkostenermittlung in netto * 1.760 TEUR
(vgl. GRDrs 192/2018)
* ohne Wohnbebauung

Mehrkosten:

Sicherungsmaflinahmen 200 TEUR
(Baugrube- / Hangabsicherung etc.)

Schadstoffsanierung, Recyclingmalinahmen 350 TEUR
Technische Anforderungen wie 690 TEUR

Zu- und Abluftanlage, Entwasserungssystem
(Zisterne), Brandschutzdecke

Baupreissteigerung (07/18-07/23) 400 TEUR

Aktualisierte Gesamtkosten netto 3.400 TEUR

Zu finanzierende Summe:

abzgl. Erlése aus dem Teilgrundstiicksverkauf ca. 500 TEUR
Steubenstrale 24

Bereits im Wirtschaftsplan der 1.260 TEUR
Baderbetriebe veranschlagt

Noch zu finanzieren: netto 1.640 TEUR
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Weitere Vorgehensweise und Finanzierung

Insbesondere infolge von geédnderten technischen Anforderungen, Baupreissteigerun-
gen, zusatzlichen Kosten fur die Schadstoffsanierung und Sicherungsmafl3nahmen er-
héhen sich die Gesamtkosten fur die Erneuerung der Sommergastronomie des Mineral-
bads Berg von netto 1.760 TEUR um 1.640 TEUR auf netto 3.400 TEUR.

Mit den in den Wirtschaftsplanen 2018/2019 bis 2020/2021 fur das Vorhaben zur Verfi-
gung stehenden Mittel ist es moglich, eine Planungsreife in Teilen bis zur Leistungs-
phase 7 (Ausschreibung) HOAI zu erreichen und die fir den Baubeschluss erforderli-
chen Ausschreibungen vorzunehmen. Die Mehrkosten von netto 1.640 TEUR sollen im
Rahmen der Wirtschaftsplane des Eigenbetriebs fiir die Jahre 2022 und 2023 veran-
schlagt werden.

Die zusatzlich erforderlichen Mittel in HOhe von netto 1.640 TEUR werden entspre-
chend der aktuellen Bauzeitplanung in 2022 mit netto 1.000 TEUR und in 2023 mit
netto 640 TEUR ben6tigt. Zur Finanzierung dieser Mehrkosten sind in den Jahren 2022
und 2023 entsprechend weitere Investitionszuschiisse aus dem stadtischen Haushalt
erforderlich, die bei der Aufstellung des Doppelhaushalts 2022/2023 als Vorbelastung
bericksichtigt werden (1.000 TEUR in 2022 und 640 TEUR in 2023).

In einem Nachtragswirtschaftsplan 2021 ist es au3erdem erforderlich, eine Verpflich-
tungsermachtigung in Héhe von netto 1.640 TEUR aufzunehmen, damit das Vorhaben
in 2021 bis zur Baubeschlussreife geplant werden kann. Entsprechend kann der Bau-
beschluss Ende 2021/ Anfang 2022 gefasst werden. Eine Inbetriebnahme der neuen
Sommergastronomie im Mineralbad Berg wéare demnach im spéaten Frihjahr 2023 mdg-
lich.

Finanzielle Auswirkungen
Siehe vorstehend.

Mitzeichnung der beteiligten Stellen:
Das Referat WFB hat die Vorlage mitgezeichnet.

Vorliegende Anfragen/Antrage:
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Erledigte Anfragen/Antrage:

Dirk Thirnau
Blrgermeister

Anlagen

Anlage 1 Grundrissplan Neubau Gastronomie
Anlage 2.1/2.2 Wohnbebauung Steubenstralie 24
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Anlage 1 zu GRDrs 917/2020

<Anlagen>
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