Landeshauptstadt Stuttgart GRDrs 856/2009
Technisches Referat
Gz: T

Stuttgart, 18.05.2011

Erstellung eines Neubaus mit Abbau der Pavillons
im Lindenschulzentrum

- Projektbeschluss -

BeschluBvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin
Ausschuss fir Umwelt und Technik Beschlussfassung offentlich 07.06.2011
Verwaltungsausschuss Beschlussfassung offentlich 08.06.2011

BeschluBantrag:

1. Das Raumprogramm zum Schulneubau wird mit den in Anlage 5
dargestellten Flachen endguiltig festgelegt.

2. Der Entwurfsplanung des Schulneubaus

nach den Planen des Architekturbliros

Kamm, 70173 Stuttgart vom
11.02.2011

der Baubeschreibung vom
11.02.2011

und der vom Hochbauamt gepriften Kostenberechnung vom
11.01.2011

mit Gesamtkosten von 6.290.000,-
€

wird zugestimmt.

3. Das Hochbauamt wird mit der Weiterplanung bis Leistungsphase 7 HOAI
(Ausschreibung und Vergabe der Hauptgewerke vor Baubeschlussfassung)
beauftragt.
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Kurzfassung der Begriindung:
Ausflhrliche Begriindung siehe Anlage 1

1. Beschliisse

Der Vorprojektbeschluss (GRDrs 579/2008) zum Abbruch der bestehenden
Pavillons und zum Raumprogramm (Anlage 5) eines Neubaus mit einer
Gesamtprogrammflache von 1.221 m? wurde am 03.02.2009 durch den Ausschuss
fir Umwelt und Technik und am 04.02.2009 durch den Verwaltungsausschuss
gefasst.

2. Raumprogramm

Die Entwurfsplanung basiert auf dem beschlossenen Raumprogramm (Anlage 3)
und beinhaltet einen 2-geschossigen Schulneubau mit einer
Gesamtprogrammflache von 1.221 m=2.

3. Entwurfskonzept

Bei der baulichen Beurteilung der bestehenden Schulpavillons wurde festgestellt,
dass diese stark sanierungsbedurftig sind, notwendige Nebenrdume fehlen und
daher durch einen Neubau ersetzt werden mussen.

Der geplante freistehende Neubau ist direkt am Ufer eines Nebenarms des Neckars
positioniert und ersetzt die am gleichen Standort bauféllig gewordenen
Schulpavillons.

Das neue Gebdaude fasst mehrere Funktionsbereiche in einem 2-geschossigen
Neubau zusammen:

EG Bereich Linden-Realschule:

Mensa mit Kiiche, Lese- und Spielraum, Projektraum, Kunstraume, 3
Klassenzimmer, Lehrer und Lehrmittelbereich. Servicebereich fir Lehrer und
Schiler, WC-Bereich.

OG Wirtemberg-Gymnasium:

8 Klassenzimmer, Lehrer und Lehrmittelbereich, Servicebereich fur Lehrer und
Schdler,

WC-Bereich, Terrasse.

Der Hauptzugang des Neubaus fir die Arbeitsrdume von Wirtemberg-Gymnasium
und Linden-Realschule liegt direkt gegenltiber dem Nebeneingang der Mensa des
Wirtemberg-Gymnasiums; die Mensa der Linden-Realschule erhélt einen separaten
Zugang.

Die beiden Geschosse sind mit einem Aufzug und einem Haupttreppenhaus
miteinander verbunden.

Finanzielle Auswirkungen

Nach der Kostenberechnung des Architekturbliros Kamm vom 11.01.2011 betragen
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die Gesamtkosten 6.290.000,- €. Die Gesamtkosten von 6.290.000,- € beinhalten
auch den baulich notwendigen Abbruch der beiden Pavillons (184.000,- €) sowie die
Kosten flir Anmietung von 4 Klassencontainern (120.000,- €) und den Kauf von 6
mobilen Klassenzimmern (131.000,- €). Eine Baupreisprognose bis Fertigstellung
wurde nicht eingerechnet.

Zur Uberbriickung der Ende 2009 abgeschlossenen Deckensanierung
(Klassenzimmer) stehen auf dem Schulgrundstlick bereits 6 angemietete mobile
Klassenzimmer. Der Kauf dieser 6 mobilen Klassenzimmer ist ebenfalls, wie oben
genannt, in den Gesamtkosten enthalten. Ein Kauf ist aufgrund der schon
bestehenden Standzeit die wirtschaftlichere Lésung im Vergleich zu einer weiteren
Anmietung.

Das Regierungsprasidium Stuttgart hat die Abschreibung der Pavillons und eine
Schulbauférderung von 552 m? Programmfléche flr das Wirtemberg-Gymnasium,
sowie 330 m2 Programmflache flr die Linden-Realschule jeweils fir den schulischen
Teil anerkannt, allerdings sind als Wertanrechnung fir die Aufgabe der Pavillons 4
Klassenrdume a 66 m? (= 264 m2 Programmflache) von der Férderung
herauszunehmen.

Im Doppelhaushalt 2010/2011 stehen unter Projekt-Nr. 7.401062 -
Lindenschulzentrum, Ersatzpavillons, 6.290.000,- € zur Verflgung, darin enthalten
sind Kosten fir die AuBenanlagen in Héhe von 255.000,- €.

Vom Land sind Zuschisse aus zwei verschiedenen Férdertdpfen in Hohe von
insgesamt 796.000,- € zu erwarten. Aus dem Programm zur Férderung des
Schulhausbaus sind rund 540.000,- € mdglich, aus dem Programm "Chancen durch
Bildung" wurden im Jahr 2010 bereits 256.000,- € fir den Ganztagesbereich der
Linden-Realschule bewilligt.

Beteiligte Stellen
Die Referate KBS, StU und WFB haben die Vorlage mitgezeichnet.

Vorliegende Antrage/Anfragen

Erledigte Antrage/Anfragen

Dirk Thirnau
Birgermeister

Anlagen
1. Ausfuhrliche Begrindung
2. Baubeschreibung

3. Raumprogramm
4. Kostendeckblatt
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5. Plane
6. Energetisches Datenblatt
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Ausfuhrliche Begriindung:

1. Schulsituation und Schilerentwicklung

Die Linden-Realschule des Lindenschulzentrums im Stadtbezirk Untertirkheim fihrt
im Schuljahr 2010/11 insgesamt 515 Schuler-/innen in 19 Klassen (dreiztigige
Realschule).

Das Wirtemberg-Gymnasium des Lindenschulzentrums im Stadtbezirk
Untertirkheim, flhrt im Schuljahr 2010/11 insgesamt 745 Schiler/-innen in 32
Klassen. Bedingt durch ein erhéhtes Schileraufkommen aus dem eigenen
Einzugsbereich der Schule und durch das attraktive und Uberregionale Profil der
Schule als Eliteschule des Sports, hat das Wirtemberg-Gymnasium in den
letzten Jahren immer wieder eine vierte Eingangsklasse eingerichtet.

2. Raumsituation der Linden-Realschule und des Wirtemberg-Gymnasiums

Das Lindenschulzentrum umfasst das Wirtemberg-Gymnasium und die
Linden-Realschule. Das Hauptgebaude wird von beiden Schulen genutzt.
Zusétzlich steht der Linden-Realschule ein Pavillon mit einer Programmflache
von 296 m? (3 Klassenzimmer und ein Fachraum flr Bildende Kunst), dem
Wirtemberg-Gymnasium ein Pavillon mit einer Programmflache von 555 m?2 (8
Klassenraumen und 1 Lehrerzimmer) innerhalb des Schulgelandes zur
Verfligung.

3. Entwurfskonzept

Bei der baulichen Beurteilung der bestehenden Schulpavillons wurde festgestellt,
dass diese stark sanierungsbedurftig sind, notwendige Nebenraume fehlen und
daher durch einen Neubau ersetzt werden missen.

Der geplante freistehende Neubau ist direkt am Ufer eines Nebenarms des Neckars
positioniert und ersetzt die am gleichen Standort bauféllig gewordenen
Schulpavillons.

Das neue Gebdaude fasst mehrere Funktionsbereiche in einem 2-geschossigen
Neubau zusammen:

EG Bereich Linden-Realschule:

Mensa mit Kiiche, Lese- und Spielraum, Projektraum, Kunstraume, 3
Klassenzimmer, Lehrer und Lehrmittelbereich. Servicebereich fir Lehrer und
Schuler, WC-Bereich.

OG Wirtemberg-Gymnasium:
8 Klassenzimmer, Lehrer und Lehrmittelbereich, Servicebereich fur Lehrer und
Schuler, WC-Bereich, Terrasse.

Der Hauptzugang des Neubaus fir die Arbeitsrdume von Wirtemberg-Gymnasium
und Linden-Realschule liegt direkt gegenliber dem Nebeneingang der Mensa
des Wirtemberg-Gymnasiums; die Mensa der Linden-Realschule erhélt einen
separaten Zugang.
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Die beiden Geschosse sind mit einem Aufzug und einem Haupttreppenhaus
miteinander verbunden; die ErschlieBung der einzelnen Raume erfolgt Gber eine
groBzigige Halle.

4., Kosten

Nach der Kostenberechnung des Architekturbiros Kamm vom 11.01.2011 betragen
die Gesamtkosten 6.290.000,- €. Die Gesamtkosten von 6.290.000,- €
beinhalten auch den baulich notwendigen Abbruch der beiden Pavillons
(184.000,- €) sowie die Kosten fiir Anmietung von 4 Klassencontainern
(120.000,- €) und den Kauf von 6 mobilen Klassenzimmern (131.000,- €). Eine
Baupreisprognose bis Fertigstellung wurde nicht eingerechnet.

Im Doppelhaushalt 2010 / 2011 sind 6.290.000,- € enthalten, durch die Verzégerung
im Baugenehmigungsverfahren verschiebt sich der Baubeginn auf frihestens
Januar 2012.

Die Kostenkennwerte des Schulneubaus sind:

Bauwerkskosten 1.898,- € / m2 NGF
Bauwerkskosten 411,- €/ m3 BRI
Gesamtbaukosten 3.337,- €/ m2 NGF
Gesamtbaukosten 723,- € / m3 BRI

Das Vorhaben liegt mit diesen Werten im wirtschaftlichen Bereich und entspricht
damit den Werten fir stadtische Vergleichsprojekte im Schulbau.

5. Termine

Durch die Veranderungssperre S21 auf dem Grundstlick haben sich Verzégerungen
im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ergeben; mit der Deutschen Bahn ist
noch eine vertragliche Vereinbarung zu schlieBen. Die Baugenehmigung soll im
Herbst 2011 vorliegen.

Folgende Termine sind zur Zeit vorgesehen:

- Baubeschluss: Januar 2012
- Baubeginn: Januar 2012
- Fertigstellung: Juli 2013

6. Offentlicher Uferweg

Der geplante Abbruch der Schulpavillons entlang dem Oberkanal sowie ein
projektierter Neubau an dieser Stelle war vom Stadtplanungsamt Anlass flr die
Uberlegung, auf dem ca. 5 m breiten Uferstreifen zwischen Neubau und
Oberkanal einen Geh- und Radweg zu planen und zu bauen.

Vorteile:

- Eine direkte Wegeverbindung zwischen Bahnhof / Ortsmitte und StraBe zum OI-
hafen / Schiffsanlegestelle erganzt das bestehende Radwegenetz.
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- Das Ufer des Oberkanals wird fir die Offentlichkeit erlebbar, was den Zielen des
Programms ,Stadt am Fluss* entspricht

- Das Betreten und Queren des Schulhofes durch Unbefugte als Abklirzung wird
kinftig UberflUssig.

- Geringere Verschmutzung des rlickwartigen Schulgebaudes, da 6ffentlicher Be-
reich dann unmittelbar angrenzt.
- wirtschaftliche Lésung bei gleichzeitiger Abwicklung mit Neubau.

Der Bezirksbeirat Untertirkheim hat in seiner Sitzung am 27. Januar 2009 die
Weiterplanung des Geh- und Radweges sowie eine Prifung zur Aufwertung des
Uferbereichs gefordert.

Nach einer Kostenschatzung des Landschaftsplaners Eurich vom 29.09.2009
entstehen zusatzliche Mehrkosten von ca. 70.000 €. Diese Mehrkosten sind
nicht in den Gesamtkosten enthalten und sollen von 61 und 66 aus Mitteln der
Radwegeplanung Gbernommen werden.

7. Personalbedarf

Im Bereich der Hausmeisterbetreuung besteht durch die Erweiterung kein
zusatzlicher Personalbedarf. Der Personalbedarf im Sekretariatsbereich der
Linden-Realschule erhéht sich durch die Einrichtung des Ganztagesbetriebes
um eine 1/6 Stelle, also um 16,67 %.

8. Zuschuss des Landes

Das Regierungsprasidium Stuttgart hat die Abschreibung der Pavillons und eine
Schulbauférderung von 552 m2 Programmflache fiir das
Wirtemberg-Gymnasium, sowie 321 m2 Programmflache flr die
Linden-Realschule jeweils flr den schulischen Teil anerkannt, allerdings sind als
Wertanrechnung fir die Aufgabe der Pavillons 4 Klassenrdume a 66 m? (=
264 m? Programmflache) von der Férderung herauszunehmen. Im Rahmen des
Programms zur Férderung des Schulhausbaus sind Zuschiisse des Landes in
Héhe von rund 540.000,- € méglich. Aufgrund begrenzter Férdermittel konnte
das Projekt nicht tiber das Schulbauférderungsprogramm 2010 geférdert
werden. Der Antrag der Stadt wurde jedoch wieder in die Anmeldeliste des
Schulbauférderungsprogramms 2011 aufgenommen.

Im Jahr 2010 wurden bereits im Rahmen des Programms Chancen durch
Bildung - Investitionsoffensive Ganztagesschulen - 298 m? Programmflache der
Linden-Realschule mit einem Betrag in Héhe von 256.000,- € geférdert.

Somit sind aus den beiden Férderprogrammen des Landes Zuschiisse in Hohe
von insgesamt 796.000,- € moglich.
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