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A. Allgemeine Bedingungen

1. Allgemeines

Rechtsgrundlagen

Registrierung

Dem Vergabe- und Wettbewerbsverfahren liegen insbesondere fol-
gende Rechtsnormen zugrunde:

= Richtlinie fir Planungswettbewerbe (RPW 2013)
in der Fassung vom 31.03.2013

m Die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 05.03.2010

Die Anwendung und Anerkennung dieser Rechtsnormen ist fur Aus-
loberin und die Teilnehmenden sowie fir alle Gibrigen Beteiligten ver-
bindlich. Die RPW ist verbindlich fir alle, soweit diese Auslobung nicht
ausdrucklich davon abweicht.

An der Vorbereitung dieses Wettbewerbes hat die Architektenkammer
des Landes Baden-Wirttemberg beratend mitgewirkt. Die Auslobung
wurde dort registriert unter der Nummer ElESER00

2. Anlass des Verfahrens

Auf Grundlage des Rahmenplans Hallschlag, den der Gemeinderat der
Stadt Stuttgart im November 2020 beschlossen hat, wurden im Bereich
der ehemaligen Daimlersiedlung Innenentwicklungspotentiale aufge-
zeigt, die nun Uber ein stddtebauliches und freirdumliches Gesamtkon-
zept qualifiziert werden sollen.

Im Rahmen einer stadtebaulichen Neuordnung und Nachverdichtung
plant die GWG Gruppe Stuttgart die Realisierung weiterer Wohnge-
baude mit freifinanzierten und geforderten Mietwohnungen auf dem
Areal der ehemaligen Daimlersiedlung im Stuttgarter Stadtteil Hall-
schlag unter Bericksichtigung zukunftsfahiger und nutzerorientierter
CO:z2 neutraler Energiekonzepte mit Einbeziehung regenerativer Ener-
gien. Dariber hinaus soll eine Klimaanpassungsstrategie auf Quartiers-
ebene entwickelt werden. In diesem Zuge sollen zudem die umliegen-
den Freibereiche aufgewertet und neugestaltet sowie die Durchwegung
und Vernetzung im Gebiet insgesamt verbessert werden. Die nachhal-
tige Quartiersentwicklung soll entsprechend den Kriterien der Deut-
schen Gesellschaft fir Nachhaltiges Bauen (DGNB) qualifiziert werden.

Fur die Neuordnung und Nachverdichtung des Areals ,ehemalige
Daimlersiedlung® ist eine stadtebauliche und freirdumliche Planung vor-
gesehen. Mit Blick auf die zunachst notwendige Erstellung eines Be-
bauungsplans mdéchten die GWG Gruppe Stuttgart und die Stadt Stutt-
gart mit dem Verfahren die stadtebauliche und freiraumplanerische
Qualitat sowie die 6konomische Machbarkeit sicherstellen.
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Im Rahmen des Wettbewerbs werden nun Vorschlage fir die Weiter-
entwicklung der stadtebaulichen Struktur im Zusammenhang mit einer
Qualifizierung und Aufwertung der pragenden Grin- und Freiflachen
erwartet. Im Mittelpunkt der Uberlegungen zur Schaffung zuséatzlichen
preiswerten Wohnraums steht die ausgewogene Durchmischung ver-
schiedener WohnungsgréRen sowie das sensible Einfiigen alternativer
Wohnformen im Mietwohnungsbau des Quartiers. Es ist vorgesehen,
in einem Anteil von bis zu ca. 10% der neu zu schaffenden Wohnflache
auf unterschiedliche Wohnbediirfnisse mit einem Angebot an alternati-
ven Wohnformen zu reagieren. Zur Abrundung der Quartiersentwick-
lung und Foérderung des Zusammenlebens im Quartier werden ergan-
zende Angebote wohnaffiner Nichtwohnnutzungen — mit Ausnahme
von Handel und Gastronomie — gesucht.

Fur die Freiflachen werden zukunftsfahige Ideen zur strukturellen und
gestalterischen Verknipfung von Stral3en-, Platz- und Freibereichen
erwartet, die zur Wohn- und Aufenthaltsqualitat im Quartier férdern.

3. Art des Verfahrens, Verhandlung und Beauftragung

Die Planungsleistung wird als nicht offener Planungswettbewerb nach
RPW 2013 ausgelobt. Im Anschluss an den Wettbewerb werden Ver-
handlungsgesprache durchgefihrt. Von den Teilnehmenden werden
Lésungsvorschlage fir die gestellte Aufgabe (Auslobung Teil B) erwar-
tet. Das Auftragsversprechen umfasst die Ausarbeitung des Master-
plans (LPH 3 Stadtebau) als Grundlage fiir die zukiinftige Bebauung.
Die Ausloberin wird mit allen Preistragern Uber eine Beauftragung ver-
handeln. Die dabei anzuwendenden Zuschlagskriterien und deren Ge-
wichtung werden unter Punkt 3.1 beschrieben. Von den zu den Ver-
handlungsgesprachen eingeladenen Arbeitsgemeinschaften sind die
Nachweise zur beruflichen Qualifikation (Kammerzugehdrigkeit) und
der Berufshaftpflichtversicherung vorzulegen. Die Preistrager verpflich-
ten sich im Falle einer Beauftragung, die weitere Bearbeitung gleich
nach Erteilung des Auftrages zu Gbernehmen. Ein unmittelbarer Pro-
jektstart muss gewahrleistet sein. Im Falle der Beauftragung werden
durch den Wettbewerb bereits erbrachte Leistungen des Preistragers
bis zur Hohe des Preises nicht erneut vergutet, wenn der Wettbe-
werbsentwurf in seinen wesentlichen Teilen unverandert der weiteren
Bearbeitung zugrunde gelegt wird.

Die Ausloberin beabsichtigt, als nachsten Schritt (nach Fertigstellung
des stadtebaulichen und freirdumlichen Gesamtkonzepts und parallel
zum Bebauungsplan-Planverfahren) weitere - voraussichtlich zwei -
Wettbewerbsverfahren gemal vorgesehener Realisierungsabschnitte
durchzufiihren, bei denen die Realisierung der geplanten Bebauung
und des Freiraums vergeben werden soll. Den pramierten Teilnehmen-
den (1-3 Preistrager) des vorliegenden Stadtebaulichen Wettbewerbs
wird eine Teilnahme an einem der anschlieBenden Verfahren (Mehr-
fachbeauftragung Hochbau und Freiraum mit Auftragsversprechen) zu-
gesichert.
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3.1. Zuschlagskriterien bei Vergabeverhandlung

Bewertungsmatrix fur die
Vergabeverhandlung

Beim Verhandlungsgesprach gelten die folgenden Zuschlagskriterien
fur die Beauftragung. Es wird grol3en Wert auf ein in allen Belangen
schlissiges Gesamtkonzept gelegt. Die Bewertung erfolgt nach den
Kriterien:

m  Projektorganisation
= Honorar und

m  Ergebnis des Wettbewerbs

Das Wettbewerbsergebnis zahlt 70 Prozent (s. Matrix unten).

Kriterien Wichtungszahl| Punkte [Bewertungszahl
0-5 =
Wichtung x
Punkte

Ergebnis/Bewertung 100
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4. Verfahrensbetreuung

Auftraggeber Die GWG Gruppe Stuttgart mit ihren Investitionsgesellschaften

WBS
Wohnwirtschaftliche Baubetreuungs- und Servicegesellschaft mbH

Bdrsenstralle 3, 70174 Stuttgart
sowie

GWG 1. Wohn GmbH & Co. KG
Borsenstralle 3, 70174 Stuttgart

In diesem Verfahren vertreten durch
die kaufméannische Bereichsleitung
Herrn Frederik Lutz und die
technische Bereichsleitung

Herrn Lars Grttner

Vorbereitung und Betreuung ;0 STEG

des Verfahrens Stadtentwicklung GmbH
Olgastralie 54
70182 Stuttgart
wettbewerb@steg.de

Svenja Dickmann, M. Sc. Architektur und Stadtplanung, die STEG
Dr. Tilman Sperle, Dipl. Ing. Architektur, Stadtplaner, die STEG
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5. Gegenstand des Verfahrens

Gegenstand des Verfahrens ist ein stddtebauliches und freiraumplane-
risches Gesamtkonzept zur Neuordnung und Nachverdichtung des
Areals ,Ehemalige Daimlersiedlung®. Erwartet wird die Weiterentwick-
lung der stadtebaulichen Struktur mit einer zukunftsfahigen Wohnbe-
bauung und der Qualifizierung und Aufwertung des Freiflachen- und
Wegesystems zu einem wirtschaftlich realisierbaren, nachhaltigen
Stadtquartier. Die geplanten MaRnahmen sollen auf3erdem einen Bei-
trag zur Kindersicherheit (,Kinderfreundliches Stuttgart®) leisten sowie
Belange der Klimawandelanpassung beinhalten.

Das Plangebiet wird im Hinblick auf die Realisierung in sechs tberge-
ordnete Bereiche gegliedert (siehe Situationsplan). Die Realisierungs-
bereiche sind im Situationsplan definiert und beziffert.

Bereich 1:

Neue Quartiersentwicklung (Wohnen mit Freiraum) 6stlich
der Hochhausscheiben sowie Freiraumplanung F1a-c:

- F1a) Freirdumliche Gestaltung des Siedlungszugangs an der L6-
wentorstralle; Starkung der Wegeverbindung zur Stadtbahnhalte-
stelle ,Bottroper Stral’e” und Einbindung in ein Freiraumkonzept;

- F1b) Temporare Freiflachengestaltung Gber bestehender Tiefga-
rage;

- F1c) Freiraumplanung entlang der Bottroper Stralle einschlief3-

lich Siedlungszugang

Bereich 2:

Nachverdichtung Wohnen an der Rostocker Strale;

- F2) Freiraumgestaltung fur den gesamten Bereich der Zeilenbe-
bauung an der Rostocker Stral’e, die zusammen mit dem Bereich

2 realisiert werden soll.

Bereich 3:

Erweiterung Neubebauung Wohnen nach TG Abriss:

Der Bereich 3 befindet sich im Bereich der Bestandstiefgarage
und stellt eine optionale Erweiterungsmaoglichkeit fur den Zeit-
punkt dar, wenn die Tiefgarage erneuert werden muss. Der Be-

reich 1 muss autark ohne 3 funktionieren.
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Bereich 4:

Verbindender Baustein zwischen der Zeilenbebauung im
Westen und den Hochhausscheiben im Osten:

Der Bereich 4 bildet eine neue Quartiersmitte mit einem Mieter-
buro der GWG sowie erganzenden Nutzungen. Hier soll zwischen

den unterschiedlichen Niveaus vermittelt werden.

Hinweis: Der Bereich 4 kann erst nach Erneuerung der Tiefgarage
realisiert werden. Aufgefiihrte Nutzungen sollen temporar an an-

derer Stelle im Bereich 1 oder 2 untergebracht werden.

Bereich 5:
Erweiterungsflache fiir den Wohnungsneubau:
Der Bereich 5 an der Lowentorstralde stellt eine perspektivische

Erweiterungsflache fir ergdnzenden Wohnungsneubau dar.

Bereich 6:

Perspektivische stidtebauliche Untersuchung fiir Ersatzneu-
bau der Zeilenbauten:

Ersatzneubau (hdhere und tiefere Gebdude, Anschluss an neue
Tiefgarage) auf gleichem FuRRabdruck im Bereich der Zeilenbe-

bauung an der Rostocker Stral3e.

Hinweis: Der Bereich der Zeilenbauten an der Rostocker Stralle
wird als ,Gestaltungsansatz und Denkmodell fiir die zukiinftige
Entwicklung abgerufen, falls die Bestandsgebaude nach einer
langfristig geplanten Nutzung von voraussichtlich rund 15 bis 20
Jahren im gegenwartigen Zustand nicht mehr modernisierungsfa-

hig sein sollten.
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[ L"‘l H- j 2/ STEG
- 1
= Asgpenzung Prangatis
“Ehem_Daimiersiediung Stuttgart-Hallschiag”, ca. 8.7 ha

N

Bearbeitungsbereiche:

Neubebauung Wohnen mit Freiraum an der Bettroper Str
- bebaubar. ¢, 070 ha

[Fa] Frersumplanung (Frersumiche Gestaiung des
Siedlungszugangs und Wegeverbndungen), ca. 1.18ha

(Temporsre) Freifischengestaiung iber bestehendsr
Ti , ca. 1.61 ha

Freiraumplanung entlang der Botiroper Str_
2. 082 ha

Nachwerdichtung Wohnen an der Rostocker Str.
. 0,40 ha

gesamten Bereich der
Zeilenbebauung an der Rostocker Str. ca. 287 ha

Erweiterung Neubebauung Wohnen nach TG Abriss)
3028 ha

“Verbindenes Baufeld” fir Mieterbiro der GWG + wetere
Nutzungen inkl. Wohnen [nach TG Abriss), ca. 021 ha

Enwsiterung Neubebauung Wehnen
ca 0,60 ha

Ersatzneubau s Denkmodell fir perspektnische
Neubetauung im Bereich der Zedenbauten, ca. 0,32 ha

Ej Tiefgarage Bestand

@ Avbruch Bestandsgebude
@l Haltestelle Stactbshn
Siedlungszuginge

. l:l Fiichen in stSdiischem Eigentum

GWG Gruppe Stuttgart
Landeshauptstadi Stutigart

Stadtebaulicher Wettbewerb
;| "Ehem. Daimlersiediung,
Stuttgart-Hallschlag”

SITUATIONSPLAN

Auomatsiene e (ALK®) 2020

Landeshauptstadt Stutigart, Amt fir Stactplanung und Wohnen | seerescnensimie
Eberhardstralie 10, 70173 Stutigart s
Erganzt durch dhe STEG, Olgastralie 54, 70182 Stuttgan T e

/= STEG

Abgrenzung Plangsbiet
| |l “Enem. Damilersiediung Stutigart-Hallschlag”, ca. 8.7 ha

[Bearbeitungsbereiche:

Neubebauung Wohnen mit Freiraum an der Bottroper St
- bebaubar, 3. 0.70 ha

[Fia Freimumpianung (Freiciumiiche Gestatung des
Siediungszugangs und Wegeverbindungen), ca. 1,18 ha

[Fp] Cremporsre) Freachengestatung coer bestehender
Tiefgarage, ca. 161 ha
- Freiraumplanung entiang der Bottroper St
ca 0,68 ha

Nachverdichtung Wohnen an der Rostacker Str.

ca D.40ha
fr gesamezn Bersich der
Zedenbebauung an der Rostocker Str., ca. 2,87 ha
Erveiterung Meubebauung Wohnen (nach TG Abriss)
ca.0.28ha

“Verbindenes Baufekd” fir Mieterblro der GWG + weiters
Nutzungen inkl. Wehnen (nach TG Abriss). ca. 0.21 ha

Erweiterung Neubebauung Wohnen
ca 080 ha

Ersatzneubau als Denkmodel fir perspektivische:
Neubsbauung im Bersich der Zeilenbauten, ca. 0.32 ha

E] Tiefgarage Bestand
g Abbruch Bestandsgebude

[Erhaltungsprioritst Gehdlze:

I - serr ermatenswer:
[ :-erhattensmer

" [ - bedingt eshatenswent
I - - richt erhatiensuer:
1 ke Baum vernanden

GWG Gruppe Stuttgart
Landeshaupstadt Stuttgart

Stadtebaulicher Wettbewerb
"Ehem. Daimlersiediung,
Stuttgart-Hallschlag"

SITUATIONSPLAN

Grundiage:

Automatsierte Lisgenschafisiarte (ALK#) 2020
L, Amt fir und Wohnen
Ebemardstralie 10, 70173 Stutigart i
2, Enganat durch die STEG, Olgasirakie 54, 70182 Suiigart P

Situationsplan mit Erhaltensprioritat, gréRere Darstellung siehe Anlage
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6.

Teilnahme

Zur Teilnahme ausgewahlt wurden interdisziplinare Arbeitsgemein-
schaften, die die fachlichen Voraussetzungen erflillen. Fachliche Vo-
raussetzung sind die Berechtigungen zur Fihrung der folgenden Be-
rufsbezeichnungen gemal Rechtsvorschrift des Herkunftsstaates:

Arbeitsgemeinschaft aus Architekt / Stadtplaner und Landschafts-
architekt. Alle teiinehmenden Fachplaner der Arbeitsgemeinschaften
sind entsprechend ihrer Fachrichtung in der Architektenkammer einge-
tragen.

Sofern ein Teilnehmender die fachlichen Voraussetzungen alleine oder
zusammen mit fest angestellten Mitarbeitern erfilllt, ist er alleine teil-
nahmeberechtigt. Der oder die Mitarbeiter sind dann in der Verfasser-
erklarung explizit zu nennen. Beide unterschreiben die Verfassererkla-
rung zum Planungswettbewerb als Verfasser.

Bei juristischen Personen sind die fachlichen Anforderungen erfiillt,
wenn der satzungsgemale Geschaftszweck Planungsleistungen sind,
die der Wettbewerbsaufgabe entsprechen. Aullerdem mussen der zu
benennende bevolimachtigte Vertreter und der oder die Verfasser der
Wettbewerbsarbeit insgesamt die oben genannte fachliche Anforde-
rung erfllen.

Seite 8



GWG Gruppe Stuttgart — Stadtebaulicher Wettbewerb nach RPW
,=Ehemalige Daimlersiedlung, Stuttgart-Hallschlag*

Auswahl der teilnehmenden Arbeitsgemeinschaften

Arbeitsgemeinschaft A
vertreten durch:

Arbeitsgemeinschaft B
vertreten durch:

Arbeitsgemeinschaft C
vertreten durch:

Arbeitsgemeinschaft D
vertreten durch:

Arbeitsgemeinschaft E
vertreten durch:

Arbeitsgemeinschaft F
vertreten durch:

Arbeitsgemeinschaft G
vertreten durch:

Arbeitsgemeinschaft H
vertreten durch:

Arbeitsgemeinschaft |
vertreten durch:

Arbeitsgemeinschaft J
vertreten durch:

Arbeitsgemeinschaft K
vertreten durch:

Arbeitsgemeinschaft L
vertreten durch:

Arbeitsgemeinschaft M
vertreten durch:

Arbeitsgemeinschaft N
vertreten durch:

Es wurden insgesamt vierzehn Arbeitsgemeinschaften von der
Ausloberin und der Stadt Stuttgart ausgewahlt und zur Abgabe ei-
nes Losungsvorschlags aufgefordert. Das Hinzuziehen eines Ver-
kehrsplaners wird empfohlen. Der Auftraggeber behalt sich vor,
weitere Sachverstandige bzw. Prifer beispielsweise Fachabteilun-
gen der LHS wahrend des Verfahrens zu benennen.

ARP GbR, Stuttgart (mit beiden Disziplinen)

ASTOC, Kéln

bogevischs buero, Miinchen

Fink und Jocher, Miinchen

LEHENdrei Architektur und Stadtplanung, Stuttgart

LIMA architekten, Stuttgart

Loweg Architekten und Stadtplaner PartGmbH, Stuttgart /
Aachen

ORPIlan, Stuttgart

Project GmbH, Esslingen Stuttgart

Studio Urbane Strategien GmbH, Stuttgart

Spalink-Sievers Landschaftsarchitekten, Hannover

Cityforster, Hannover

Holzer Kobler Architekturen, Ziirich

SUPERWIEN architecture urbanism, Wien
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7. Vorprufung und Preisgericht

Vorprifung

Preisgericht

9 Stimmberechtigte
Fachpreisrichter

4 Stellvertr. Fachpreisrichter

8 Stimmberechtigte
Sachpreisrichter

7 Stellvertr. Sachpreisrichter

Die Vorprifung erfolgt durch

Svenja Dickmann, M. Sc. Architektur und Stadtplanung, die STEG
Dr. Tilman Sperle, Dipl. Ing. Architektur, Stadtplaner, die STEG
Sowie Vertreter:innen der LHS, insbesondere des AfSW.

Das Preisgericht setzt sich wie folgt zusammen:

Fachpreisrichter

Herr Thorsten Donn (Stadtplaner, Amtsleitung Amt fir Stadt-
planung und Wohnen, Landeshauptstadt Stuttgart)

Herr Prof. Philipp Dechow (Architekt, Stuttgart)

Herr Patrick GmUr (Architekt und Stadtplaner, Ziirich)

Frau Ursula Hochrein (Landschaftsarchitektin, Miinchen)
Herr Roberto Kaiser (Landschaftsarchitekt, Ulm)

Herr Rolf Messerschmidt (Architekt und DGNB Consultant,
Tubingen)

Frau Edith Schitze (Landschaftsarchitektin, Freiburg)

Frau Prof. Dr. Simon-Philipp (Architektin und Stadtplanerin,
Professorin HFT Stuttgart)

Herr Prof. Zvonko Turkali (Architekt, Frankfurt)

Frau Corinna Althanns (Architektin und Stadtplanerin, Amt fir
Stadtplanung und Wohnen, Leitung Abteilung stadtebauliche
Planung Neckar, Landeshauptstadt Stuttgart)

Herr Matthias Bertram (Architekt, Amt fur Stadtplanung und
Wohnen, Leitung Abteilung Stadterneuerung und Wohnbau-
entwicklung, Landeshauptstadt Stuttgart)

Herr Andreas Hemmerich (Verkehrsplaner, Amt fir Stadtpla-
nung und Wohnen, Leitung Sachgebiet Allgemeine Verkehrs-
planung, Landeshauptstadt Stuttgart)

Herr Wolfgang Maier (Amt fir Stadtplanung und Wohnen, Lei-
tung Sachgebiet Landschaftsplanung und Grinordnungspla-
nung, Landeshauptstadt Stuttgart)

Sachpreisrichter

Herr Bjorn Peterhoff, Blindnis 90 / die Griinen

Herr Stefan Conzelmann, SPD
Herr Luigi Pantisano die FrAktion

Herr Andreas Engelhardt (CEO GWG Gruppe)

Herr Georg Hartwein (Leitung Portfoliomanagement GWG
Gruppe)

Frau Anja Okun (Leitung GS Stuttgart Mitte GWG Gruppe)

Frau Silvia Fischer, Biindnis 90 / die Griinen

Frau Verena Hlbsch Fraktionsgemeinschaft PULS
Herr Jérg Sailer, Freie Wahler
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m  Herr Christian Kohler, AfD
Herr Lars Grittner (Leitung Technik GWG Gruppe)

m  Herr Frederik Lutz (Leitung Projektentwicklung Vertrieb GWG
Gruppe)

Sachverstandige Berater

m  Frau Verena Lorenz (Leitung GS Hamburg, ehem. Stv. Lei-
tung GS Stuttgart Mitte GWG Gruppe)

Herr Bernd Marcel Loffler (Bezirksvorsteher Bad Cannstatt)
Frau Ulrike Bachir (Amt fir Stadtplanung und Wohnen, Stadt-
erneuerung und Wohnbauentwicklung, Landeshauptstadt
Stuttgart)

m  Herr Gabriel Dahmen (Amt fur Stadtplanung und Wohnen,
Landschaftsplanung und Griinordnungsplanung, Landes-
hauptstadt Stuttgart)

m  Herr Dr. Jurgen Gdrres (Amt fur Umweltschutz, Leitung Abtei-
lung Energiewirtschaft, Landeshauptstadt Stuttgart)

m  Frau Lama Sulaiman (Bezirksplanerin, Amt fiir Stadtplanung
und Wohnen, Abteilung stadtebauliche Planung Neckar, Lan-
deshauptstadt Stuttgart)

m  Herr Houman Ghasemi (Bezirksplaner, Amt fur Stadtplanung
und Wohnen, Abteilung stadtebauliche Planung Neckar, Lan-
deshauptstadt Stuttgart)

m  Herr Olaf Hildebrandt (Freier Berater eboek)

Herr Johannes Ingelfinger (Verkehrsplaner, Amt fir Stadtpla-
nung und Wohnen, Allgemeine Verkehrsplanung, Landes-
hauptstadt Stuttgart)

Sowie zwei Vertreter:innen aus der Mieterschaft
Sachverstandiger Berater:in Verkehrslarm GZ 36-4.30 (N.N.)

Hinweis: Ggf. kdnnen weitere Berater:innen oder Preisrichter:innen in Vertretung nachbenannt wer-
den.

Seite 11



GWG Gruppe Stuttgart — Stadtebaulicher Wettbewerb nach RPW
,Ehemalige Daimlersiedlung, Stuttgart-Hallschlag*

8. Unterlagen

Die Unterlagen des Verfahrens bestehen aus:

= den Allgemeine Bedingungen (Teil A der Ausschreibung),
m der Aufgabenbeschreibung (Teil B der Ausschreibung) und
m den Anlagen (Teil C der Ausschreibung)

01. Katastergrundlage mit Hohenaufnahme Gesamtgelande

(.dxf, .dwg)

02. Luftbild (.jpg)

03. Abgrenzungsplan (.pdf, .dxf, .dwg)

04. Situationsplan: Angaben Bauabschnitte zur Realisierung
(.dxf, .dwg)

05. Digitale Plangrundlage des Modells (.dxf, .dwg)

06. Berechnungsformblatter, inklusive Erfassungsbogen
-Energie- und Nachhaltigkeitsaspekte® (.xIsx)

07. Verfassererklarung (.pdf)

08. Rahmenplan Hallschlag 2020 (.pdf)

09. GRDrs 683/2020 ,Rahmenplan Hallschlag® inkl. Anlagen
(-pdf)

10. Mobilitatskonzept 2020 (.pdf)

11. Bestandsaufnahme Baumstandorte 2020 (.pdf)

12. Gutachten Bestanduntersuchung Tiefgarage 2020 (.pdf)

13. Gutachten Artenschutz vom Januar 2021 (.pdf)

14. Bodengutachten + Versickerungsgutachten (.pdf)

15. Erganzende Information zum Programm ,Soziale Stadt® im
Stadtteil Hallschlag (.pdf)

16. Statusaufnahme und Analyse Oktober 2018, ORplan (.pdf)

17. Raumprogramm fir ,Pflege-Wohngemeinschaften” (.pdf)

18. Einteilung ,inklusive Wohngemeinschaften® (.pdf)

19. Raumprogramm ,4-gruppige Kita“ (.pdf)

20. Bauunterlagen der Bestandsgebaude (Ansichten, Schnitte
inkl. Angaben zu Gebaudehohen)

21. Informationen bzgl. Stadtklima im Bereich des Wettbewerbs-
gebiets

22. Merkblatt Stellplatze 2021 (.pdf)

23. Ubersichtskarte Spielplatze 2022 (.pdf)

24. Starkregengefahrenkarte (.pdf)

25. Abwassernetz (.pdf)

Die Modelleinsatzplatte (M 1:500) kann im Rahmen des Riickfragen-
kolloquiums mitgenommen werden. Bei digitaler Durchfiihrung wird
die Einsatzplatte an die teilnehmenden Blros verschickt.

Diese in Teil A unter Punkt 8. Unterlagen genannten Anlagen werden
den Teilnehmenden unter folgendem Link zum Download zur Verfi-
gung gestellt: https://my.hidrive.com/share/I9r3fb-548
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9. Leistungen

Allgemein

Anonymitat

Kennzahl

Vorprifplane

Verfassererklarung

GWG Gruppe Stuttgart — Stadtebaulicher Wettbewerb nach RPW
,=Ehemalige Daimlersiedlung, Stuttgart-Hallschlag*

Gefordert werden die nachfolgend beschriebenen Leistungen.

Nicht geforderte Leistungen werden von der Beurteilung ausgeschlos-
sen. Die Plane sind im DIN AO Hochformat in gerollter Form einzu-
reichen.

Es wird darauf hingewiesen, dass nur anonymisierte, mit Kennzahl ver-
sehene Plane dokumentiert werden. Bitte achten Sie bei der digitalen
Dateibenennung und den Dateieigenschaften ebenfalls strikt auf Ano-
nymitdt. Samtliche eingereichten Daten werden nach Abschluss des
Wettbewerbs geldscht.

Alle eingereichten Unterlagen sind an der rechten oberen Ecke jedes
Plans, der verschlossenen Verfassererklarung, am Modell usw. durch
eine Kennzahl aus sechs verschiedenen arabischen Ziffern (1 cm hoch,
6 cm breit) zu kennzeichnen.

Vorpriifplane sind zusatzlich zu den Prasentationsplanen einzureichen.
Die Vorprufplane werden in der Darstellung identisch zu den Prasenta-
tionsplanen gefordert. Sie sind eindeutig und gut erkennbar zu kenn-
zeichnen. Eine einfache Papierqualitat ist ausreichend. Die Plane sind
in gerollter Form einzureichen.

Den Abgaben ist eine Verfassererklarung beizufiigen.
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PRASENTATIONSPLANE

Schwarzplan
(1:2.500)

Lageplan
(1:1.000)

Stadtebauliches und
freiraumplanerisches
Gesamtkonzept
(1:500)

Temporéare
Freiraumplanung auf

bestehender Tiefgarage
(1:500)

Perspektivische
Freiraumplanung auf langfris-

tig erneuerten Tiefgarage
(1:500)

Perspektivische Skizzen

Schnittansichten (1:500)

Es kdnnen bis zu drei Plane im A0 Hochformat eingereicht werden.

Darstellung der Verflechtungen und gesamtértlichen Beziehungen so-
wie der stadtebaulichen Entwurfsidee auf Grundlage eines Schwarz-
plans.

Plandarstellung des stadtebaulichen und freiraumplanerischen Gesam-
tentwurfs im Planbereich mit Dachaufsichten, Griin- und Verkehrsfla-
chen sowie Zugangen und Angabe der Geschosszahlen der Gebaude.
Darstellung der Einbindung des Entwurfs in den stadtebaulichen Kon-
text.

Plandarstellung des stadtebaulichen und freiraumplanerischen Gesam-
tentwurfs im Planbereich mit Angabe der Nutzungen und schemati-
schen Grundrissen der Erdgeschossebenen.

Darzustellen ist die Anordnung aller Gebaude im Planbereich mit Zu-
gangen und Freiraumbeziigen sowie deren ErschlieBung und Frei-
raumgestaltung. Die verkehrlichen Belange des Konzepts mussen ab-
lesbar sein (Wegeflihrungen, Fahrradabstellanlagen, Miillstandorte,
Anlieferung, Feuerwehrzufahrten, Feuerwehrandienung inkl. Aufstell-
flachen und Schleppkurven usw.). Insbesondere sollen die Erschlie-
Rung und Gestaltung der Rostocker Stralle sowie die Siedlungszu-
gange an der Léwentorstralle und der Bottroper Stral’e dargestellt wer-
den.

Fir den Bereich oberhalb der bestehenden Tiefgarage (siehe Bereich
3 Situationsplan) ist ein temporares Freiraumkonzept (fir 10 bis 15
Jahre bis zum Abbruch bzw. verkleinertem Neubau einer Quartiers-
Tiefgarage) im Gesamtkonzept vorzudenken.

Freiraumkonzept fiir die Gestaltung des Bereichs des heutigen Tiefga-
ragendeckels nach Neubau unter Berlcksichtigung erweiterter Mog-
lichkeiten der Bepflanzung (s. Abschnitt ,Bestehende Tiefgarage®). Die
langfristige Freiraumplanung soll als Lageplan sowie in einem Schnitt
1:500 dargestellt werden.

Zwei atmospharische Darstellungen (keine fotorealistischen Ren-
derings) von Teilbereichen des Entwurfs. Die Darstellungen sollen den
Bereich Quartiersentwicklung Bottroper StralRe sowie den Bereich
Nachverdichtung Rostocker Stral3e beinhalten.

Zwei Schnittansichten durch das Plangebiet.

Darstellung der Umgebungsbebauung und Aussagen zum Ubergang
zwischen bestehender und geplanter Bebauung. Dabei sind Aussagen
zu folgenden Bereichen wiinschenswert:

- Schnittansicht durch Bereich 1 mit Darstellung der Hochhaus-

scheiben
- Schnittansicht entlang der Rostocker Strale mit Bereich 2
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Wohnungstypen
(1:500)

Erlauterungsbericht

Piktogramme

Plandarstellung Energie und
Nachhaltigkeit bezogen auf
den vorgesehenen Neubau
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Schematische Darstellung der unterschiedlichen Wohneinheiten durch
Grundrisse und Schnitte. Die unterschiedlichen Wohnungstypen sowie
deren Anzahl und Gréf3e sollten ablesbar sein.

Maximal 2 Seiten DIN A4 zur Erlduterung der Planung.
Der Erlauterungsbericht soll auch auf den Planen dargestellt sein.

Der Erlauterungsbericht soll neben der textlichen Beschreibung des
Entwurfs Hinweise zum Konzept und geplanten Malinahmen beinhal-
ten. Von besonderer Bedeutung sind in diesem Zusammenhang die
Themen Klimaschutz und Klimawandelanpassung (Ressourcenschutz,
Energieerzeugung, Verminderung der Warmebelastung / Erhaltung der
Durchliftung, Wasserkreislaufsysteme, Mobilitat, Wertstoffmanage-
ment etc.) sowie Kindersicherheit (,Kinderfreundliches Stuttgart®)

AuRerdem sollen Hinweise zur vorgesehenen Materialitat fir den Frei-
raum und den Hochbau gegeben werden; insbesondere vor dem Hin-
blick zukunftsweisender dkologischer Anforderungen und Ressourcen-
verwendung.

Piktogramme und erlauternde Skizzen zur Verdeutlichung folgender
Aspekte sind erwlinscht:
- Konzeption und allg. Entwurfsabsicht,
- ErschlieRungskonzept mit Ubersicht der vorgesehenen Stell-
platzanzahl
-  Darstellung Abstandsflacheneinhaltung mit Grundlage der Be-
rechnung
- Darstellung der Belichtung und Besonnung der Neubebauung
in 2 Szenarien: Sommer (Juli / August) / Winter (Januar / Feb-
ruar)
- Nachhaltigkeitskonzepte zu Energie, Regenwassermanage-
ment / Wasserkreislaufsysteme, Stadtklima, Biodiversitat, Mo-
bilitat, Konstruktion und Materialien

Gefordert wird die Kennzeichnung der zu Uberplanenden Quartiers-
oberflachen (Umbaute Flachen, Freiflachen, Fassadenflachen, Dach-
flachen) in einem aussagekraftigen Plan fir folgende Aspekte:

- Den vorgesehenen Flachen zur aktiven Solarenergiegewin-
nung fir die Ermittlung des ,Aktivsolarpotenzials® und die Dar-
stellung der Verschattung durch Gebdude und Baume

- Den geplanten BegrinungsmaRnahmen hinsichtlich der
Schaffung von Voraussetzungen fur eine hohe Artenvielfalt zur
Ermittlung des ,Biotopflachenfaktors®

- Den geplanten Oberflachen hinsichtlich der stadtklimatischen
Qualitat zur Ermittlung des ,Stadtklimaindex®, wobei Begri-
nungen positive Effekte haben

- Der Wasserdurchlassigkeit und der Retentionsfahigkeit der
Oberflachen zur Ermittlung des ,Versiegelungsgrades®
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Grolenangaben Energie- und
Nachhaltigkeitsaspekte

Modell (1:500)

Verzeichnis der eingereichten
Leistungen

Digitale Abgabe

Angaben in Bezug auf die zu lberplanenden Bereiche zu den Energie-
und Nachhaltigkeitskonzepten im Erfassungsbogen ,Energie- und
Nachhaltigkeitsaspekte” mit Berechnungsplan zur Darstellung des Bio-
diversitatspotenzials, der stadtklimatischen Wirkung und des Versiege-
lungsgrades sowie der Flachen zur Solarenergiegewinnung, der Frei-
rdume und der Gebaudeoberflachen. Daruber hinaus soll das Verhalt-
nis zwischen warmeubertragender Oberflache und Bruttovolumen der
Baukodrper (A/V-Verhaltnis) angegeben werden. Dazu kdnnen alle
Oberflachen und Volumina des Quartiers ohne getrennte Ermittlung der
Einzelgebdude gemeinsam ermittelt werden.

Darstellung des Entwurfs im Modell auf vorgegebener Grundlage.

Ein Verzeichnis der eingereichten Leistungen ist sowohl in Papierform
als auch digital im PDF Format beizufligen.

Zusatzlich sind samtliche Wettbewerbsunterlagen auf einem USB-Stick
beizufugen:

m alle Prasentationsplane im Format .pdf, .dwg und .jpg

m ausgefillte Berechnungsformblatter .xlsx

m  Erlauterungstext im Format .pdf und .docx

m  Verzeichnis der eingereichten Unterlagen .pdf

Diese Unterlagen dienen der Vorprufung und der anschlielienden Do-

kumentation. Samtliche eingereichten personenbezogenen Daten wer-
den nach Abschluss des Verfahrens geldscht.

Seite 16



GWG Gruppe Stuttgart — Stadtebaulicher Wettbewerb nach RPW
,=Ehemalige Daimlersiedlung, Stuttgart-Hallschlag*

10. Zulassung und Beurteilung der Losungsvorschlage

Es gibt keine bindenden Vorgaben mit Ausnahme der formalen Krite-
rien. Zur Vorprifung sind alle Lésungsvorschlage zugelassen, die

termingemaf eingegangen sind,
den formalen Bedingungen der Ausschreibung entsprechen,
in wesentlichen Teilen dem geforderten Leistungsumfang ent-
sprechen,

m die bindenden Vorgaben der Ausschreibung erfiillen.

Die zur Beurteilung zugelassenen Ldsungsvorschlage werden nach
den folgenden grundséatzlichen Kriterien bewertet:

Stadtebauliches und freiraumplanerisches Gesamtkonzept
Einbindung in das vorhandene Siedlungsgeflige im Hallschlag
Stadtebauliche Qualitat und Funktionalitat (u.a. Gliederung der
Baumassen, Hohenentwicklung, Umgang mit Freiflachen, Flexibi-
litat, Barrierefreiheit)
Gestalterische und raumliche Qualitat
Nutzungs- und Gestaltungsqualitat der Freirdume (Barrierefreies
und kindersicheres Umfeld)

= Qualitédt und Funktionalitat der verkehrlichen Erschlieung fur
Kfz, Radfahrer und FuBRganger sowie die Anbindung an den
OPNV

= Wirtschaftlichkeit in Erstellung und Unterhalt; Realisierbarkeit im
Segment des preisgtinstigen, freifinanzierten und geférderten
Mietwohnungsbaus; ggf. Hinweise auf Moglichkeiten des ,seriel-
len Bauens*

m  Soziale Qualitat (Sonderwohnformen, sonstige ,wohnaffine® er-
ganzende Nutzungen)

m  Konzepte zum Klimaschutz und zur Klimawandelanpassung im
Quartier

m  Weitere 6kologische und soziale Anforderungen sowie Aspekte
der Nachhaltigkeit und Umweltvertraglichkeit

Die Auflistung der Kriterien stellt keine Rangfolge dar.
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11. Pramierung

Die Ausloberin stellt fir Preise und Anerkennungen einen Betrag von
118.000,00 € (netto) zur Verfiigung. Die Wettbewerbssumme ist ge-
maR RPW und dem Merkblatt 51 der Architektenkammer Baden-Wrt-
temberg ermittelt.

Davon werden den Teilnehmenden bei Abgabe einer beurteilungsfahi-
gen Arbeit je 4.500,00 € ausgezahlt. Die Ubrige Wettbewerbssumme
von 55.000,00 € (netto) wird in prozentual auf die Preistrager und An-
erkennungen nach Empfehlung der AKBW aufgeteilt:

1. Preis (40%): 22.000,00 €
2. Preis (25%): 13.750,00 €
3. Preis (15%):  8.250,00 €
Anerkennungen (20%): 11.000,00 €

Mit einstimmigem Beschluss des Preisgerichts ist auch eine abwei-
chende Verteilung der Wettbewerbssumme maoglich. Anfallende Mehr-
wertsteuer wird darlber hinaus vergitet.

12. Urheber- und Verwertungsrechte

Samtliche eingereichten Arbeiten werden Eigentum der GWG Gruppe
Stuttgart.

Das Nutzungsrecht verbleibt bei den Verfassern, die Ausloberin darf

unter Namensangabe verdffentlichen, ebenso die Landeshauptstadt
Stuttgart.
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13. Termine Wettbewerb ,,Ehemalige Daimlersiedlung“

April-Mai 2021 Beteiligung der Anwohnerschaft im Hallschlag

Februar, 14.02.2023 GR-Beschluss der Auslobung

Februar, 16.02.2023 Preisrichtervorgesprach

FEUETCA/0EiE] Y Bekanntmachung

BEARBEITUNGSBEGINN

Marz, KW 10/11 2023 Frist fiir schriftliche Riickfragen

Marz, 29.03.2023 Kolloquium, Abholung Grundmodelle

Juni, KW 26/27 2023 Abgabe Pline (digital und analog)

Juni, KW 27/28 2023 Abgabe Modelle

Juli / August 2023 Vorpriifung

S G E R R IIPE S - Preisgerichtssitzung

anschlieBend 2023 Vergabeverhandlung

Nachfolgend Beauftragung ,,Masterplan“
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B. Aufgabenbeschreibung

1. Anlass und Ziel

Kurzvorstellung GWG Gruppe
Stuttgart als Ausloberin des
Wettbewerbsverfahrens

Planungsanlass

Baukultur

Die Wettbewerbsaufgabe enthalt keine bindenden Vorgaben geman
§ 6 (2) RPW. Es wird den Bearbeitern jedoch dringend empfohlen, die
Zielvorstellung der Ausloberin zu beachten. Abweichungen von den
Zielvorstellungen werden bei der Vorprifung ermittelt und dargestellt.

Die WBS Wohnwirtschaftliche Baubetreuungs- und Servicegesellschaft
mbH und die GWG 1. Wohn GmbH & Co. KG sind Unternehmen der
GWG Gruppe in Stuttgart.

Die GWG Gruppe, gegriindet 1950, ist eine auf Wohnimmobilien spe-
zialisierte Tochtergesellschaft der R+V Versicherungsgruppe. Die Un-
ternehmensgruppe agiert seit Uber 70 Jahren als bundesweit tatiges
Wohnungsunternehmen beim Bau von Mietwohnungen, als Portfolio-
und Assetmanager fur den eigenen Immobilienbestand, als Dienstleis-
ter fur Wohnungseigentumsgemeinschaften, fir private und institutio-
nelle Investoren sowie als Bautrager im Kernmarkt Baden-Wirttem-
berg. Mit rund 15.000 Wohn- und Gewerbeeinheiten im Management
zahlt die GWG Gruppe zu den bedeutenden mittelstandischen Woh-
nungsunternehmen in Deutschland.

Gegenstand des Verfahrens ist ein stadtebauliches und freiraumplane-
risches Gesamtkonzept zur Neuordnung und Nachverdichtung der
,Ehemaligen Daimlersiedlung®. Erwartet wird die Weiterentwicklung der
stadtebaulichen Struktur mit einer zukunftsfahigen Wohnbebauung und
der Qualifizierung und Aufwertung des Freiflachen- und Wegesystems.
Die vorhandene stadtebauliche Struktur soll um zukunftsfahige und in-
novative Gebaude erganzt werden, die vielféltige Formen des Woh-
nens anbietet und den heutigen Ansprichen an ein modernes und
energetisch mdglichst klimaneutrales Wohnquartier entsprechen. Es
werden Aussagen zur Freiraumgestaltung erwartet, die sich mit Begru-
nungselementen, wie vertikalem und horizontalem Grin, artenreicher
Pflanzungen, der Ansiedlung neuer Tierarten, Materialitdt und Moblie-
rung sowie qualitatsvollen Spiel- und Bewegungsflachen fur die Bewoh-
nenden auseinandersetzen. Gestaltungsaufgabe ist ein lebensfreundli-
ches, zukunftssicheres Wohnumfeld, das die Aspekte der Nachhaltig-
keit, Okologie und Artenvielfalt in besonderem MaRe beriicksichtigt.

Die GWG Gruppe in Kooperation mit der Stadt Stuttgart fUhlt sich einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung hinsichtlich architektoni-
scher, soziokultureller und 6kologischer Aspekte verpflichtet. Fir die
stadtebaulich-architektonische Entwicklung des Areals ist ein wertiger
Ausdruck in Gestaltung, Funktion und Materialitdt zu konkretisieren.
Insbesondere soll eine Haltung eingenommen werden, wie sich die
neue Bebauung in der bestehenden Siedlung positioniert und baulich
reagiert.
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Ziele der Planung

Von der Durchfiihrung des Wettbewerbs erwartet die GWG Gruppe
zeitgemale und realisierbare Vorschlage als Grundlage fir die Neu-
ordnung und Nachverdichtung des Gebiets mit preiswerten, freifinan-
Zierten sowie gefoérderten Mietwohnungen. Dartber hinaus ist die Star-
kung der Vielfalt des Wohnungsgemenges gewlinscht.

Insgesamt werden insbesondere Ideen zu folgenden Themen erwar-
tet:

m Entwicklung einer integrierten stadtebaulichen und landschaftsar-
chitektonischen Gesamtkonzeption, die sowohl eine Form der ange-
messenen Verdichtung als auch die wirtschaftliche Realisierbarkeit
darstellt und die Rahmenbedingungen einer perspektivischen Neu-
bebauung der Zeilenbauten an der Rostockerstrafde mitdenkt (z.B.
perspektivischer Tiefgaragenanschluss, Feuerwehraufstellflachen
etc.)

m ausgewogene Durchmischung verschiedener Wohnungsgroen
und -typen mit Skizzierung von architektonischen Gebaudetypen

m Gestaltung des 6ffentlichen Raums unter Berticksichtigung der An-
forderungen an die Mobilitat (Fahrrad, Fu® und Pkw)

m Einsatz nachhaltiger Entwicklungselemente wie Niederschlagswas-
serbewirtschaftung, Dach- und Fassadenbegrinung, Nutzung nach-
haltiger Energien wie Photovoltaik in Kombination mit Dachbegru-
nung.

Es wird eine wirtschaftlich realisierbare, nachhaltige Quartiersentwick-
lung angestrebt. Die Neubebauung soll einen wichtigen Beitrag zu den
Themen Klimaschutz, Klimawandelanpassung und Ressourcenscho-
nung darstellen. Dazu sind eine hohe Biodiversitat, stadtklimatischer
Komfort und Wasserkreislaufsysteme sowie ein Erdmassen- und Wert-
stoffmanagement zu bertcksichtigen. Der bewusste Umgang mit Bau-
stoffen und materialschonende Konstruktion sind Voraussetzung zur
Ressourceneffizienz und die Voraussetzung fir eine innovative, im Be-
trieb klimaneutrale Neubebauung. Zudem werden Konzepte mit niedri-
gem Energiebedarf und hohem Anteil der Energiebedarfsdeckung
durch lokale, erneuerbare Energien angestrebt. Fir das Quartier wird
eine inhaltliche Begleitung und Beratung entsprechend den Kriterien
der Deutschen Gesellschaft fir Nachhaltiges Bauen (DGNB) vorgese-
hen.

Im Anschluss an den Wettbewerb soll ein Bebauungsplanverfahren
durchgefiihrt werden. Parallel dazu werden anschlieRende Wettbe-
werbsverfahren zur Realisierung des Hochbaus und Freiraums ausge-
lobt.
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2. Rahmenbedingungen

Stuttgart, Stadtteil Hallschlag
Lage in der Stadt

Metropolregion und
Regionalplan

Gebietstypischer Charakter

»S0ziale Stadt” Hallschlag

Areal
~Ehemalige Daimlersiedlung*

Die Landeshauptstadt Stuttgart ist Oberzentrum in Baden-Wirttemberg
und mit rund 610.000 Einwohnern dessen grofite Stadt. Der Stadtteil
Hallschlag mit rund 7.700 Einwohnern gehdrt zum &altesten und einwoh-
nerstarksten Stuttgarter Stadtbezirk Bad Cannstatt. Der Hallschlag liegt
im Nordosten der Stadt Stuttgart, etwa sechs Kilometer vom Stadtzent-
rum entfernt. Auf einer Anhéhe lber dem Neckartal ist der Hallschlag
als Einheit deutlich wahrnehmbar. Die Trennung zum inneren Stadtbe-
zirk Stuttgart-Nord ergibt sich durch weitlaufige Weinberge, dem Ge-
werbe an der Léwentorstralle sowie der Pragstralle als Stuttgarter
Hauptverkehrsader (B10). Sidlich ist der Hallschlag raumlich durch ei-
nen Topographiesprung vom Stadtteil Neckarvorstadt der Cannstatter
Vorstadt getrennt.

Die Stadt Stuttgart ist dem Kooperationsraum Metropolregion Stuttgart
zugeordnet und ist Bestandteil der Region Stuttgart.

Der Hallschlag ist der alteste Siedlungsbereich im Mittleren Neckar-
raum und nimmt somit einen hohen historischen Stellenwert ein. Diese
Tatsache ist stellenweise noch durch bedeutende historische Uberreste
sichtbar, wie z.B. die Integration von Resten einer ROmerstralle in den
neu gestalteten Altenburger Platz.

Charakteristisch fir den Hallschlag ist die Zeilenbauweise im Siden
und Norden des Stadtteils, hier erganzt mit besonderer Architekturspra-
che durch zwei stadtbildprdgende Hochhausscheiben. Daraus resultiert
die besondere stadtraumliche ldentitat des Hallschlags. Zudem pragen
die halbéffentlichen Durchwegungen und die besondere, erhdéhte Lage
des Stadtteils dessen Charakter.

Der Hallschlag prasentiert sich heute als groRziigig durchgriinter Stadt-
teil mit hoher Wohn- und Aufenthaltsqualitat, vielseitigen Frei- und
Spielflachen, einer tragfahigen sozialen Infrastruktur und einer guten
OPNV-Anbindung. Fiir das Erreichen dieses Zustands spielte die Auf-
nahme in das Bund-Lander-Programm ,Soziale Stadt® im Jahr 2007
eine zentrale Rolle. Hierdurch fand eine deutliche Aufwertung des Hall-
schlags statt. Weitergehende Informationen kénnen Sie der ergénzen-
den Anlage zum Programm ,Soziale Stadt“ entnehmen.

Das Areal ,Ehemalige Daimlersiedlung® befindet sich im nordwestli-
chen Bereich des Stadtteils Hallschlag. Die Siedlung ist iberwiegend
von Wohnbebauung der 30-60er Jahre gepragt. Auf dem ehemaligen
Gelande einer Ziegelei wurde hier in den 1930er Jahren ein Zwangsar-
beiterlager erstellt. Nach Ende des zweiten Weltkrieges dienten die Ba-
racken dann zunachst als Notunterkinfte. In den 1960er Jahren erwarb
die Daimler-Benz AG das Gelénde und erbaute hier eine Werkssied-
lung mit markanten Hoch- und Mehrfamilienhdusern sowie mehreren
Pavillons fur Ladengeschéfte. Eine ausfuhrliche Analyse der Bestands-
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Anbindungen fur Kfz

OPNV

Rahmenplan Hallschlag

gebaude ist dem Dokument ,Statusaufnahme und Analyse® in der An-
lage zu entnehmen. Die Siedlung ist im Eigentum der GWG Gruppe.

Die HaupterschlieBung des Areals ,Ehemalige Daimlersiedlung” erfolgt
von Nordosten Uber die Bottroper Stral’e oder von westlicher Richtung
Uber die Rostocker Strafe. Die Neubebauung soll Gber das vorhan-
dene Strallensystem erschlossen werden.

Nordlich des Areals, an der Loéwentorstrafie befinden sich die U-Bahn-
haltestellen ,Bottroper Strae” und ,Hallschlag® der Stadtbahnlinie U12
mit direktem Anschluss an den Hauptbahnhof Stuttgart.

Der im Jahr 2020 beschlossene ,Rahmenplan Hallschlag“ (GRDrs
683/2020, siehe Anlage) dient als Grundlage fir die Durchfuhrung
dieses stadtebaulichen Wettbewerbs und weiterer Planung in die-
sem Zusammenhang.

Das Leitbild der Rahmenplanung Hallschlag beinhaltet insbeson-
dere folgende Kernaspekte:

- Wahrung und Weiterentwicklung des Quartierscharakters der
Gartenstadt

- Gestaltung des baumbestandenen Stralenraums Auf der
Steig als Rickgrat des Quartiers (,Grine Achse Auf der
Steig“)

- Vernetzung des Grinraums mit bestehendem Freiraum unter
Berucksichtigung des Klimawandels und der Biodiversitat

- Nutzung besonderer Potenzialflachen zur Starkung der Woh-
nungsvielfalt und zum Ausbau des sozialen Mietwohnungs-
baus

- Verkehrskonzept: Verstandnis der StralRenraume als offentli-
che Stadtraume

- Starkung der sozialstrukturellen und infrastrukturellen Bedarfe
im Stadtteil Hallschlag durch Schaffung neuer Angebote.

Das Plangebiet ,Ehemalige Daimlersiedlung“ stellt einen bedeutenden
Anteil des ,Rahmenplans Hallschlag“ dar. Dariber hinaus ist in dem
Ausschnitt ,Lupe Neuordnung Rostocker Strafl’e-/ Bottroper Strale
(GWG)“ eine stadtebauliche Nachverdichtung bereits vorgedacht und
skizziert.

Im Gesamtplan werden die Leitziele der Themenbereiche Stadtebau,
Freiraum, Mobilitdt und Verkehr zusammengefihrt und im Gesamtkon-
text der Umgebung eingeordnet:

Stadtebau
Im konkreten Planungsbereich werden unbebaute Potenzialflachen fur

neuen (bezahlbaren) Wohnungsbau identifiziert. Das verbindende Ele-
ment eines Bausteins zwischen dem Bereich der Hochhausscheiben
und der Zeilenbebauung fiir ,erganzenden Gemeinbedarf* wird im Rah-
menplan platziert, um eine Vermittlung zwischen den Niveaus und Bau-
korpern an der Rostocker Strale herzustellen. Auflerdem ist eine
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Nachverdichtung im westlichen Bereich der Zeilenbebauung sowie eine
Quartiersentwicklung 6stlich der Hochhausscheiben vorgesehen. Die
Nachverdichtung und Neubebauung in diesen Bereichen soll sich in
den gebietstypischen Charakter des Hallschlags einfigen und sich an-
gemessen zum Bestand positionieren.

Freiraum
Der ,Zielplan Freiraum® verweist im Plangebiet insbesondere auf die

Neuordnung der Freianlagen zwischen den Hochhausscheiben sowie
die Anordnung von gemeinschaftlichen Freiraumangeboten (Treff-
punkte, Spielmdglichkeiten) und z.B. Mietergarten im Bereich der Zei-
lenbauten an der Rostocker StralRe. Des Weiteren wird auf die Gestal-
tung der offentlichen Wegeverbindungen und Sicht-/Griinverbindung
Richtung Norden hingewiesen. Durch die Vernetzung des Grinraums
mit den bestehenden Freirdumen soll das Freiraumsystem im Hall-
schlag nachhaltig qualifiziert werden. Insbesondere die Berticksichti-
gung des Klimawandels und der Biodiversitat spielt in diesem Zusam-
menhang eine grof3e Rolle.

Mobilitadt und Verkehr:
Im Bereich des Plangebiets ist insbesondere ein ergdnzendes Ful’- und

Radwegenetz sowie die Anbindung zur Stadtbahnhaltestelle ,Bottroper
Stralle gefordert. AuRerdem sind zwei ,Mobilitdtspunkte“ (Fahrradver-
leih, Ladeinfrastruktur, ggfs. kombiniert mit Car-Sharing, Bus- und
Stadtbahnhalt) im Plangebiet vorgesehen, an deren Standorte Leih-
und Ladeinfrastrukturen angesetzt sind.

Fazit: Umgang mit dem ,Rahmenplan Hallschlag” als Grundlage fiir die
Wettbewerbsaufgabe

Das stadtebauliche und freiraumplanerische Gesamtkonzept fiir das
Plangebiet der ,ehemaligen Daimlersiedlung soll die strukturellen Vor-
Uberlegungen des Rahmenplans nun auf eigenstandige Weise konkre-
tisieren. Im Rahmen des vorliegenden Wettbewerbsverfahrens werden
nun neue Ansatze erwartet, die die angestrebte Gesamtwohnflache
von circa 20.000 m? bei einer Anzahl von circa 270 neu zu errichtenden
Wohneinheiten auf den kurzfristig zur Bebauung zur Verfiigung stehen-
den Bereichen 1 und 2 ermdglicht. Darlber hinaus werden stédtebau-
liche Ansatze fir die perspektivische Bebauung der weiteren Bearbei-
tungsbereiche (3, 4, 5, 6) gesucht.

In Vorbereitung des Verfahrens hat eine Befragung der Anwohner-
schaft des Plangebiets im Hallschlag in Form einer Befragung stattge-
funden. Die Auswertung der Befragung ist als Anlage beigefiigt.
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3. Planungsvorgaben

3.2. Allgemeine Anforderungen an Stadtebau und Freiraum

Stadtebauliche und
wirtschaftliche Kenndaten

Umsetzbarkeit

Freiraum und Vernetzung

Anforderungen
an Gebaude

Brandschutzauflagen

Das Maf} der baulichen Nutzung ist durch den Rahmenplan Hallschlag
2020 als Orientierung vorgedacht. Im Wettbewerb werden nun innerhalb
der fir die Nachverdichtung vorgesehenen Bereiche neue Ansatze er-
wartet, um die ,ehemalige Daimlersiedlung“ weiterzuentwickeln.

Als wirtschaftliche Grundlage zur Umsetzung des Vorhabens ist eine
Wohnflache von mindestens 20.000 m? (ca. 270 Wohneinheiten) auf den
Bereichen 1 und 2 fUr eine zeithahe Realisierung zu erreichen. Der Fokus
liegt dabei auf der angestrebten Gesamtwohnflache, wobei sich die An-
zahl der neuen Wohneinheiten in Abhangigkeit vom angebotenen Woh-
nungsmix ergibt. In diesem Zusammenhang ist es erforderlich, von dem
Entwurf des Rahmenplans inklusive Lupen zu I3sen.

Es ist davon auszugehen, dass die Nettowohnflachen auf den verblei-
benden Bruttogrundflachen mit dem maximalen Faktor von 0,75 nachzu-
weisen sind.

Die geltenden gesetzlichen Grundlagen, insbesondere BauGB und LBO
Baden-Wirttemberg, sind anzuwenden.

Auf die im Plangebiet liegenden Quartierszugange (siehe Situationsplan)
an der Bottroper Strale und an der Haltestelle der Stadtbahn wird be-
sonderen Wert gelegt. Hier werden ldeen erwartet, die in besonderem
Male die Vernetzung der Wegebeziehungen attraktiv gestalten und das
Quartier in seine Umgebung einbettet.

Es werden Aussagen zur gewahlten Materialitat, Konstruktion und Ener-
gieerzeugung / -nutzung erwartet, insbesondere im Hinblick auf zukunfts-
weisende Okologische Anforderungen und Ressourcenverwendung.
Dazu gehdren dkobilanzoptimierte Massivbauweisen, Hybridbauweisen
und Holzbauweisen. Die GWG Gruppe mdéchte den Schwerpunkt nicht
auf reinen Holzbau legen. Weiterhin sind Gebaudebegriinungen zu be-
ricksichtigen.

Das ubergreifende Ziel ist die stadtebauliche Integration der Wohnbe-
bauung.

Flachen gemanR Brandschutzauflagen sollen nachgewiesen und darge-
stellt werden. Aufstellflachen und Rettungswege sollen dabei benannt
werden.

Hinweis: Es ist unbedingt mitzudenken, wie die Feuerwehr die Bestands-
bebauung der Zeilen an der Rostocker Strale (Bereiche F2), wahrend
der Baumalinahme des Bereichs 2 anfahren kann. Dabei ist darzustel-
len, wie die Feuerwehrrettung nach Fertigstellung der Bebauung im Be-
reich 2 organisiert wird. Die Befahrbarkeit an den Bestand muss auch
wahrend der Bauphase durchgehend sichergestellt sein.
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Viele Funktionen und Anspriiche treffen an dieser Stelle aufeinander:
vielfaltige Freiraumanspriche einer zunehmend heterogenen Birger-
schaft, Klimawandelanpassung, Stadtklima sowie Gesundheitsas-
pekte. Auf diese Anspriche soll im Entwurf reagiert werden und ein
qualitativ und 6kologisch hochwertiger Freiraum entstehen. Dabei kann
eine differenzierte Freiraumgestaltung angestrebt werden. Auch natur-
nah gestaltete Bereiche sind zum einen flr ein 6kologisches Gleichge-
wicht vorzuhalten, als auch den Bewohnern im Sinne eines nachhalti-
gen Bildungsangebotes und Naturkontakt zuganglich zu machen.
(siehe: "Bildung natirlich" https://www.stuttgart.de/leben/bildung/bil-
dungsgerechtigkeit/handlungsfelder/handlungsfelder-bildungsgerech-

tigkeit.php).

Dazu soll auch eine gestalterische Integration des Niederschlagsmana-
gements in die Freiraumplanung und die Nutzung von Wasser als Ge-
staltungselement beitragen und den Wasserkreislauf erlebbar machen.

Eine Biodiversitatsstrategie soll aulRerdem
- den moglichst weitgehenden Erhalt der Bestandsbaume und
- die Verwendung einheimischer Pflanzen regeln und
- Mallnahmen zur Ansiedlung neuer Tierarten beitragen.

Der Zielwert fur einen Anteil an Grinflachen im Plangebiet ist 30 %,
weiter ist eine Qualifizierung der Grinflachen anzustreben (qualifizierte
Grunflachen haben Baumbestand, Erdiberdeckung von mind. 80 cm
auf neu geplanten und erneuerten Tiefgaragen (auf bestehender Tief-
garage nicht méglich), an Baumstandorten mind. 100 cm, 12 m? durch-
wurzelbarer Raum im Bodensubstrat bzw. 16 m? offene Pflanzflache je
Baum, Anfahrschutz soweit erforderlich)". In die Freianlagen kdnnen
Flachen fir ,Urban Gardening“ in Form von Mietergarten als Beitrag zur
.essbaren Stadt® und flr gemeinschaftliche Aktivitdten vorgesehen
werden.

Die Beachtung folgender Themen ist verpflichtend:

- Erhaltung und Starkung vorhandener Umweltqualitaten sowie Mini-
mierung von Ausgleichserfordernissen bei Einhaltung der ange-
strebten Zielwerte zur Wohnflache und Anzahl Wohneinheiten

- Begrinung der nicht Gberbaubaren sowie nicht tberbauten Grund-
stlicksflachen. Flachenversiegelungen sind auf das Notwendige zu
beschranken.

- Samtliche offentlichen und privaten Wege-, Zugangs-, Zufahrts-,
Stellplatz- und Verkehrsflachen sind mit Belagsarten mit hoher Ver-
sickerungsleistung auszufiihren (z. B. Betonsickerstein)

- Die vorgesehene Ausbildung der Freianlagen soll méglichst robust
angelegt werden, damit diese mit begrenztem Aufwand (gieRen /
schneiden etc.) lebendig gehalten werden kann.

- Die endgiiltige Materialwahl fur offentliche Verkehrsflachen muss
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mit dem Tiefbauamt abgestimmt werden.

Umgang mit dem Siehe Gutachten in der Anlage. Baumfallungen sind zu hinterfragen,

Baumbestand zusétzliche Baumpflanzungen sind vorzusehen.

- Ziel ist eine positive Baumbilanz: nach erfolgter Umsetzung der
Planung sollen mindestens so viele Baume im Gebiet stehen wie
zum Zeitpunkt der Erstellung des Baumgutachtens. Nach Méglich-
keit sind mehr Baume als im vorherigen Zustand vorzusehen.

- Im Baumgutachten als ,sehr erhaltenswert” und ,erhaltenswert®
und Teilen von als ,bedingt erhaltenswert® (Vitalitatsstufe 1 oder
besser, verkehrssicher) eingestufte Baume, die in der Planung —
bei Einhaltung der angestrebten Zielwerte zur Wohnflache und An-
zahl Wohneinheiten — mdéglichst zu erhalten sind, ist auf die spezi-
fischen Belange des jeweiligen Baumes zu achten (Raum zur art-
spezifischen Entwicklung, Abstand zu Baukdérpern, etc.).

- Bei einem nicht zu vermeidenden Abgang von Baumen werden
Standorte fur Ersatzpflanzungen im Verhaltnis 1:1 erwartet. Ent-

sprechende Standorte sind vorzuschlagen.

Abgrenzung Plangebiet

STEG

“Ehem. Daimlersisdiung Stutigart-Hallschiag”, ¢a. 8.7 ha

|E Abbruch Bestandsgebiude
lII erhaltenswerter Baumbestand

! @ Haltestelle Stagtbahn
I

GWG Gruppe Stuttgart

Landeshauptstadt Stuttgart

Stadtebaulicher Wettbewerb

' “"Ehem. Daimlersiedlung,
— Stuttgart-Hallschlag"

ABGRENZUNGSPLAN

Automatisierts Liegenschafiskarte (ALK®) 2020
L E At fir und Wehnen

Eherhardstralle 10, 70173 Stutgart i
Ergnzt durch che STEG, Olgmsralie 5, 70182 Susigan e

Abgrenzungsplan, groRere Darstellung siehe Anlage

Hinweis: ,erhaltenswerter Baumbestand® = Alle Baume der Stufen 1 (sehr erhaltenswert), 2 (erhal-
tenswert) sowie 3 (bedingt erhaltenswert) sofern diese mit Vitalitatsstufe 1 gekennzeichnet sind und
als verkehrssicher gelten sowie dartber hinaus Baume der Stufen 1 und 2, die nicht mit Vitalitats-
stufe 1 gekennzeichnet sind aber als verkehrssicher gelten!

Seite 28



Begrinung von Dachern und
Fassaden

Offentliche
Spielflachen

GWG Gruppe Stuttgart — Stadtebaulicher Wettbewerb nach RPW
,=Ehemalige Daimlersiedlung, Stuttgart-Hallschlag*

Geeignete Dachflachen werden vollstandig, Fassadenflachen grofifla-
chig begrunt. Flachdacher und flach geneigte Dacher (auch die der Ne-
benanlagen wie Miillbehalterstandplatze, Fahrradabstellplatze etc.)
muissen extensiv und dauerhaft begriint werden. Dabei ist die Re-
tentions- und Verdunstungswirkung des Schichtaufbaus zu bertlicksich-
tigen - Stichwort griinblaue Dacher. In Bezug auf die Fassadenbegri-
nung sind erdgebundene Systeme zu bevorzugen. Der Anteil der Fas-
sadenbegrinung fur den Neubau hat als Zielwert 30 % der nicht nach
Norden ausgerichteten und nicht von Baumen verschatteten Fassaden
im Gebiet— bezogen auf deren Gesamtflache.

Im Spielflachenleitplan der LHS Stuttgart wird ein Richtbedarf von
2,5 m? / EW angegeben, bei durchschnittlich 2,5 EW / WE entspricht
dies zusatzlich zu schaffenden o6ffentlichen Spielflachen von ca.
1.690 m2. Eine ,generationengerechte” Gestaltung ist erwiinscht, dabei
ist die Kombination der o6ffentlichen Spielfliche mit urbanen Bewe-
gungsraumen sowie eine Vernetzung der Angebote anzustreben. Es
sollen Verweilmdglichkeiten und Freiraumangebote geschaffen wer-
den, die das nachbarschaftliche, soziale Miteinander férdern. Fur die
Freiraumgestaltung kénnte in Verbindung mit dem Quartiersplatz das
Thema "Rollen und Gleiten" (z. B. Pump-Track) oder eine Calisthenics-
Anlage mit Bewegungselementen ein Leitziel fir eine inklusiv gestaltet
Spiel- und Freiraumstruktur sein.
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Private Spielflachen

Vorhandene Spielflachen in der Umgebu

ng des Wettbewerbsgebiets, LHS Stuttgart 2022

Beziglich der Herstellung und Gestaltung privater Spielflachen gilt die
LBO als Mindest-MalRgabe. Vorschlage dariber hinaus kénnen ge-

macht werden.
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3.4. Klimaschutz, Anpassung an den Klimawandel und Energieversorgung

Klimaschutz und
Klimawandelanpassung

Die Landeshauptstadt Stuttgart befindet sich in der Umsetzung ihres
Energie- und Klimaschutzkonzepts. Ziel ist eine klimaneutrale Landes-
hauptstadt. Mit Gemeinderatsbeschluss 1293/2019 (s. Anlage) wurden
die neuen energetischen Vorgaben der LHS Stuttgart beschlossen.

Fir das Quartier Léwentor- Rostocker Stral’e (ehemalige Daimlersied-
lung) ist in diesem Zusammenhang ein Energiekonzept anzustreben,
das maldgeblich zur Erreichung von Klimaneutralitat beitragt. Dies be-
deutet, dass der Energiebedarf der Gebaude minimiert werden muss
und vor allem durch lokal verfugbare erneuerbare Energien zu decken
ist. In diesem Sinne wird ein ganzheitlicher energetischer Ansatz einer
wirtschaftlichen und 6kologisch optimierten Kombination von Maf3nah-
men zum Warmeschutz, zur rationellen Energieversorgung und zu
Strom- und Wassersparkonzepten etc. angestrebt.

Die GWG ist bestrebt, im Plangebiet die Voraussetzungen fir ein im
Betrieb klimaneutrales Quartier zu schaffen. Zur Erreichung der Ziel-
setzung ,weitgehende CO-Neutralitat” sind im Energiekonzept fir die
Siedlung regenerative Energietrager einzuplanen. In dem Zusammen-
hang koénnen hier z.B. Vorschlage fir ein alternatives Heizungs- und
Warmeversorgungskonzept, das zeitgemale, okologischere und zu-
kunftssichere Energieformen berticksichtigt, eingereicht werden.

Das anfallende nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser soll
im Plangebiet vollstdndig bewirtschaftet werden. In dieser Hinsicht ist
ein (skizzenhaftes) Konzept zu entwickeln, das neben einer vollstandi-
gen Niederschlagswasserbewirtschaftung im Neubau die Integration
des anfallenden Niederschlagswassers im Rahmen der Bestandsbau-
ten mit betrachtet. In das Konzept einflieRen sollen die geforderten Be-
grunungen auf Flachdachern, flach geneigten Dachern, die Erdiberde-
ckungen der Tiefgaragen, die Verwendung von Zisternen und die Nut-
zung der Grunflachen im Plangebiet zur oberflachigen und freiraumin-
tegrierten Ableitung und flachenhaften ortsnahen Versickerung sowie
ggof. der Einsatz von Mulden-Rigolen-Systemen. Wichtig ist dabei eine
gestalterische Integration in die Freiraumplanung.

Ziel ist, samtliches anfallendes, nicht schadlich verunreinigtes Nieder-
schlagswasser vollstandig im Plangebiet zu bewirtschaften (versickern,
verdunsten, in Zisternen sammeln, zu Bewasserungszwecken verwen-
den). Klnftige Starkregenereignisse sollen in der Planung bereits mit-
gedacht werden. Hierfir ist die Starkregengefahrenkarte zu beachten.
Bei allen bestehenden offentlichen Abwasseranlagen ist ein Schutz-
streifen von 1,75 m beidseitig der Kanalachse von jeglicher Bebauung
freizuhalten.
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Dariber hinaus soll ein Grauwasserrecycling auf Quartiers- oder Ge-
baudeebene Uberlegt werden, um Regenwassernutzung fiir die Bewas-
serung mit gereinigtem Grauwasser als Pflegewasser zu unterstitzen.

Im ganzen Gebiet soll prinzipiell eine konsequente Minderung der Ab-
leitung des Regenwassers in die Kanalisation durch Kombination von
extensiv begriinten Dachern (auch TG), Sickerbeldgen und Riickhal-
tung angewandt werden.

Es besteht das Ziel, bei Neubauten im Quartier Léwentor- Rostocker
Stralle den Plusenergiestandard und damit die Klimaneutralitat zu er-
reichen. Falls dies nicht realisierbar ist, gelten folgende Mindestanfor-
derungen:

- Ganzheitlicher energetischer Ansatz mit integrierter Betrachtung
der Gebaudehiille, Haustechnik und Energieversorgung

- Minimierung des Energiebedarfs durch kompakte Bauweisen
(niedriges Verhaltnis zwischen warmeubertragender Oberflache
und Bruttovolumen- A/V-Verhaltnis) und begrenztem Glasflachen-
anteil

- Ausrichtung und Gestaltung der Baukérper zur optimalen Ausnut-
zung von Sonnenenergie (moglichst hohe passive solare Gewinne
in der Heizperiode)

- Moglichst guter passiver sommerlicher Warmeschutz (Sonnen-
schutz, freie Nachtltftung)

- Nutzung der lokal verfligbaren erneuerbaren Energien fir die Ver-
sorgung

- Min. KfW-Effizienzhaus 55 Standard fiir Wohngebaude

- Synergien Energie- und Mobilitdtskonzept i.S.d. ganzheitlichen
Energieversorgungsansatzes

Es werden erganzende Hinweise begrifdt, wie — mit wirtschaftlich trag-
fahigen Mehraufwand im Rahmen der Zielsetzung Realisierung von ge-
fordertem und preiswerten Mietwohnungsbau — eine Unterschreitung
der Mindestanforderungen hin zu nahezu klimaneutralen Neubauten
erreicht werden kann.

Bisher liegt kein Quartiersenergiekonzept fiir das Wettbewerbsgebiet
vor. Ein solches soll nach dem Wettbewerb erstellt werden. Die GWG
ist generell auch offen, perspektivisch z.B. Nahwarme auf Basis von
erneuerbaren Energien wie Geothermie, Biomasse, Solarthermie in
Kombination mit Photovoltaik oder PVT-Kollektoren anstelle der beste-
henden Fernwarmeversorgung der ENBW zu installieren.

Es werden deshalb Vorschlage fur ein alternatives Versorgungskon-
zept erwartet, das zeitgemale, okologischere und langfristig 6konomi-
sche Energietrdger und Technologien berlcksichtigt, um die Zielset-
zung ,weitgehende CO2-Neutralitat“ zu erreichen.
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Photovoltaikanlagen auf Da-
chern und an Fassaden

Lebenszyklusbetrachtung

Umnutzungsfahigkeit

Flacheneffizienz

Stadtklimatologie und
Luftreinhaltung

Geeignete Dach- und Fassadenflachen werden groR¥flachig mit Photo-
voltaikanlagen belegt. Damit wird die gesetzliche Solardachpflicht der
Landeshauptstadt Stuttgart fir alle Neubauten umgesetzt.

Bei Flachdachern sind Uber der begriinten Dachflache schrag aufge-
stdndert Solaranlagen mit grofRtmdglicher installierter Leistung zu rea-
lisieren. Dabei sollen die Solarmodule in senkrechter Projektion von
oben auf das Dach maximal die Halfte der begriinten Flache bedecken.
Die Einbindung von anderen Dachformen - z.B. Pultdachern, die nicht
begriint werden kénnen — ist in diesem Zusammenhang abzuwagen.

Dariiber hinaus sollen die Gebaude Photovoltaikfassaden erhalten, die
in die Fassadengestaltung zu integrieren sind. Dabei missen die Ver-
schattung durch Nachbargebaude, Bauteile und Baume bertcksichtigt
werden, um effiziente Anlagen umzusetzen.

Es werden erganzende Hinweise begrilt, wie - mit wirtschaftlich trag-
fahigen Mehraufwand im Rahmen der Zielsetzung Realisierung von ge-
fordertem und preiswerten Mietwohnungsbau — ein erganzender Ein-
satz von weiteren regenerativen Energien dargestellt werden kann.

Durch bauliche und technische MalRnahmen ist ein optimiertes Verhalt-
nis von Investitionskosten zu Nutzungskosten anzustreben. Im Ent-
wurfskonzept sind die Herstellungs-, Betriebs- und Unterhaltungskos-
ten zu bericksichtigen durch:

- Die Angemessenheit der baulichen Malinahmen (v.a. Flacheneffi-
zienz, Gebaudeform, Tragwerk, Fassade etc.)

- Geringe Energiekosten uber einen reduzierten Energiebedarf und
optimierte Energiebedarfsdeckung (CO2-Neutralitat in der Ver-
brauchsbilanz)

- Die Vermeidung wartungsintensiver Gebaudetechnik

- Die Recyclingfahigkeit der verwendeten Materialien bzw. durch ein
nachhaltiges Materialkonzept

Eine hohe Umnutzungsfahigkeit und Flexibilitat stehen in unmittelba-
rem Zusammenhang mit der Wertstabilitdt und langfristiger Funktiona-
litat von Gebauden. Auf flexible Gebaudestrukturen wird Wert gelegt.

Bei der Umsetzung der Funktionsflachen wird eine wirtschaftliche und
funktionale Lésung angestrebt. Ein glnstiges Verhaltnis von Nutzflache
zu Bruttogrundflache ist anzustreben.

Das Plangebiet befindet sich in einem stadtklimatisch sensiblen Gebiet,
d.h. Anderungen in den lokalen stadtischen Strukturen kénnen positive
und / oder negative Auswirkungen auf das lokale Stadtklima haben. Kii-
matologisch ist das Gebiet dem Stadt-Klimatop zuzuordnen, was be-
deutet, dass die lokalen stadtischen Strukturen die lokalen stadtklima-
tischen Gegebenheiten verandern. Von Bedeutung ist insbesondere
ein durch die vorhandene Bebauung entstehender Warmeinseleffekt,
resultierend in héheren bodennahen Lufttemperaturen im Vergleich zu
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umliegenden Freiflachen. Infolge des Warmeinseleffektes ist die ther-
mische Belastung im Plangebiet erhdht, was wahrend sommerlichen
Hitzeperioden zu erhdhten gesundheitlichen Risiken verschiedener Be-
volkerungsgruppen fuhrt. Diese Hitzeproblematik wird durch den globa-
len Klimawandel in den nachsten Jahren und Jahrzehnten weiter zu
nehmen (s. Abb. 1 a-c, Anlage 21). Bei der Planung sind geeignete
MaRBnahmen zur Reduzierung der thermischen Belastung zu beriick-
sichtigen. Eine gute Durchliftung des Plangebietes und eine gute Bau-
werksumstromung mit Férderung der im Plangebiet von Siid nach Nord
gerichteten Grundstrdmung sowie in Strahlungsnachten einer Kaltluft-
stromung (in ausgepragter Phase; ca. 4 h nach Sonnenuntergang) von
Nord nach Sud fuhrt zum Abtransport von Warme aus dem Plangebiet
und tragt zur Reduzierung der Hitzebelastung bei (s. Abb. 2). In diesem
Zusammenhang sind weitere umfangreiche Unterlagen und Informatio-
nen (z.B. bzgl. Kaltluftschneisen) unter www.stadtklima-stuttgart.de
verflgbar.

Es soll insgesamt fur eine hohe thermische Qualitat der Quartiersober-

flachen geplant werden, um die thermische Belastung zu reduzieren.

Dies bedeutet

- einen minimierten Versiegelungsgrad,

- eine umfangreiche Begriinung tUberbauter und nicht Gberbauter Be-
reiche sowie

- das Anlegen blaugriner Infrastrukturen inklusive ausgleichender
Wasserelementen (Versickerungsbereiche, ggf. temporar offene
Wasserflachen) sowie

- moglichst reflexionsstarke Oberflachen bei Freiflachen, an den
Fassaden und auf den Dachern anzustreben.
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3.5. Mobilitat und Verkehr
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Mobilitadtskonzept:
Fuf3- und Radwegenetz
Angebote neuer Mobilitat

Barrierefreiheit

FuRwegenetz

Zielplan Erschlieung, gréRere Darstellung siehe Anlage

Das Buro R+T Verkehrsplanung hat fur die Neuordnung des Areals ein
Mobilitatskonzept erstellt, das der vorgesehenen Planung als Grund-
lage dienen soll.

Das Mobilitatskonzept gibt Hinweise zu den Anforderungen, die an die
neuen Wegeverbindungen in der Siedlung gestellt werden. Darunter
steht unter anderem Barrierefreiheit, attraktive Gestaltung der Wege,
integrierte Aufenthaltsfunktion, Sicherheit, Orientierungshilfen und
kurze Wege fiir eine gute Vernetzung im Areal.

Im &ffentlichen Raum ist bei Neugestaltungen auf Barrierefreiheit sowie
im Bestand auf Barrierearmut zu achten. Anforderungen in diesem Zu-
sammenhang sind im Mobilitdtskonzept (siehe Anlage) ab Seite 25 be-
schrieben. Dabei sind u.a. Abstellmdglichkeiten fir Rollatoren und Kin-
derwagen vorzusehen. Auch die Mobilitat von Sehbehinderten soll be-
ricksichtigt werden.

Die fu3laufige Durchwegung durch das Quartier zu den U-Bahn-Halte-
stellen ist explizit erwiinscht (siehe Zielplan ErschlieBung). Auf diese
Weise soll die Vernetzung der Wegefiihrung fiir den gesamten Stadltteil
zur Nutzung der Stadtbahn gestarkt werden. Die Durchwegung im Ge-
biet soll insgesamt geoffnet und gestaltet werden. Befestigte und be-
leuchtete Fuf’- und Radwege gewahrleisten attraktive Verbindungen
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als sichere verkehrsberuhigte Verknipfungen und kénnen dazu beitra-
gen, den motorisierten Individualverkehr (MIV) zu reduzieren, indem
Fullgangern und Radfahrer sowie neuen Fortbewegungsmitteln mehr
(Verkehrs-)Raum zugewiesen wird.

Anforderungen, die an die Radwegeverbindung im neugeordneten
Areal gestellt werden, sind im Mobilitdtskonzept beschrieben. Im Be-
stand fehlen wesentliche Radwegeverbindungen im Gebiet. Auch die
Haltestellen der Linie U12 sollten gut mit dem Fahrrad erreichbar sein.

Das Mobilitadtskonzept sieht einen ,Mobilitdtspunkt® / Mobilitatsstation
etwa im Bereich 4 des Wettbewerbsgebiets vor (siehe Mobilitatskon-
zept, Plan Radverkehr). An dieser Stelle Standorte sollen Leih- und La-
deinfrastrukturen vorgesehen werden. Der Mobilitatspunkt sollte fir
den Radverkehr allgemein gut angebunden sein, um die Intermodalitat
zu férdern. Abhéngig von den konzeptionellen Uberlegungen der Ent-
wurfsarbeiten sind alternative Standorte hierfir willkommen. Da der Be-
reich 4 erst zu einem spateren Zeitpunkt zur Bebauung zur Verfiigung
steht, soll ein Vorschlag zur temporaren Verortung des Mobilitdtspunkts
angegeben werden.

Gemeinschaftlich von Radfahrern und FuRgangern genutzte Wegever-
bindungen werden bevorzugt. An den Hauptradrouten ist eine ge-
trennte FUhrung wiinschenswert.

Standorte fiir ,Sharing-Angebote” (fir Fahrrader, E-Bikes und Lasten-
rader etc.), zur Férderung der neuen Mobilitat sind dariiber hinaus im
Quartier zur Starkung der Akzeptanz bei den Bewohnern sinnvoll zu
verorten.

Im Zuge der Umplanung sollen Fahrradabstellflachen teilweise (zu
etwa 50-70 %) in den Gebauden zugeordneten Tiefgaragen unterge-
bracht werden. Diese missen Uber Rampen zuganglich sein, die fur
den Radverkehr nutzbar sind. Grundsatzlich sind die Bewegungsfla-
chen von Gespannen mit Anhanger und Lastenfahrradern zu berlck-
sichtigen. Des Weiteren sollte die Zuwegung per Rad von und nach
aulRen mdglichst nur Gber eine Tir erfolgen. D.h. mehrere Tlren hin-
tereinander sind zu vermeiden. Aufierdem ist zur Férderung der Nut-
zung des Fahrrads ist eine angemessene Zahl (etwa 30-50%) attrakti-
ver abgeschlossener (d.h. zutrittsbeschrankter) Fahrradstellplatze -
auch fur Lastenfahrrader - in der Nahe der Hauseingange vorzusehen.
Auch aus Kostengesichtspunkten ware die oberirdische Unterbringung
in Fahrradhdusern bei den Eingangsbereichen zu begrifien — an stad-
tebaulich pragnanten Stellen ware stattdessen auch eine Integration in
den Erdgeschossbereichen denkbar — diese haben auch eine hohe Ak-
zeptanz bei den Nutzern. Insgesamt sind auf diese Weise fiir den Woh-
nungsneubau 2 wettergeschitzte, barrierefrei (d.h. nicht Gber Treppen-
anlagen) zu erreichende Fahrradstellplatze sowie 0,1 Stellplatze fur
Lastenrader pro Wohneinheit nachzuweisen (§ 34 Abs. 4 LBO). Mdgli-
che Standorte flr Fahrrad-Stellplatze fiir Mieter und Besucher sind in
Plan 4 des Mobilitdtskonzeptes dargestellt.
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Pkw- Stellplatze

Bike-Sharing soll friihzeitig im Planungsgebiet Anwendung finden.
Méogliche Bike-Sharing-Stationen sind ebenfalls in Plan 4 des Mobili-
tatskonzepts dargestellt. Sharing-Angebote kénnen auch auf privater
Flache der GWG angeordnet werden. Sie sollen mdglichst nah an den
Hauseingangen platziert werden.

Mit der heutigen baulichen Situation sind ca. 136 Offentliche (oberir-
disch an der Bottroper Strafe) und ca. 800 private Pkw-Stellplatze (in
der Tiefgarage und an der Rostocker Stral3e) im Gesamtareal vorhan-
den. Der Ubergang zur perspektivischen Reduzierung des Stellplatz-
schlissels soll fir die mittelfristige Umsetzung mitgedacht werden. In
diesem Zusammenhang sind z.B. frihzeitig Car-Sharing Angebote ein-
zuplanen, um Alternativen zum Privatfahrzeug bereitzustellen. Ideen
fur diesen anstehenden Transformationsprozess werden erwartet.

Bestands Vorh.
WE Vorh. Pkw-STP Fahrrad-
STP
Sudl. Rostocker Str.: Je 22 St.
- 147 oberirdisch + pro Zeilen-
Zeilengebaude - 8 Garagen STP gebédude =
Rostocker 238 WE Nordlich Rostocker Str.: ing. 176
StrafBe - 23 STP quer zur Str. (UG) + 32
Ostlich Rostocker Str. EG, lber-
- 26 oberirdisch dacht
Lo tor-
owentor 53WE | 74 STP in Tiefgarage 84
straBe
Hochl.1aus- 528 WE 514 STP in Tiefgarage Keine
scheiben
Kita St. Rupert 6 STP oberirdisch Keine
Offentlich, . .
Bottroper Str. 136 STP oberirdisch Keine
> 819 WE 934 STP 292 F-STP

Tabelle Ubersicht Bestandswohnungen und vorhandene Stellplatze

Die fur die Neubebauung notwendigen Stellplatze sollen in den Gebau-
den zugeordneten Tiefgaragen untergebracht werden. Die GWG
Gruppe strebt einen Stellplatzschlissel fur das Gesamtareal in Bezug
auf die Bestandsgebaude sowie die neu zu schaffenden Gebaude in
Hoéhe von 0,8 Stellplatzen pro Wohneinheit im Durchschnitt an. Dabei
Ubernimmt die bestehende Tiefgarage zwischen den beiden Hochhaus-
scheiben mit ihren ca. 514 Tiefgaragen-Stellplatzen die Funktion einer
Quartiersgarage fir das gesamte Areal. Zusatzlich sind fir Besucher,
wie ambulante Pflegedienste und mobilitdtseingeschrankte Bewohner,
oberirdische Stellflachen in der Nahe der Hauseingange herzustellen.
Alle neugeschaffenen Tiefgaragen-Stellplatze sollen mit Ladeinfra-
struktur fir E-Mobilitat ausgestattet werden.
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Bestandswohnungen
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Die bestehende Tiefgarage zwischen den beiden Hochhausscheiben
soll kiinftig als Quartiersgarage fur das gesamte Areal genutzt werden.
Diese muss derzeit im Bestand erhalten bleiben und kann im Bestand
nicht Uberbaut werden. Die bestehenden Zufahrten im 6stlichen Be-
reich und im westlichen Bereich missen zunéchst belassen werden.
Bereich 3 und 4 sollen etwa gemeinsam mit dem Rickbau der Bestand-
stiefgarage angegangen werden. Zu diesem Zeitpunkt kann dann die
Zufahrt neu organisiert werden. Fur die Dauer einer Interimsnutzung
sollen die Zufahren bestehen bleiben. Bezliglich der Zufahrtssituation
ist der Aspekt Larmschutz im Wohnumfeld zu beachten. Die Zufahrten
mussen auf kirzestem Weg von der o6ffentlich gewidmeten Stralde in
den eingehausten Bereich erfolgen.

Da die bestehende Tiefgarage statisch weder flr eine dartiber liegende
Bebauung noch fiir die Aufnahme zusatzlicher Flachenlasten leistungs-
fahig ist, ist die entsprechende Neubebauung dstlich und westlich der
Tiefgaragenflache vorgesehen. Die GWG verfolgt langfristig das Ziel,
eine Gestaltung der perspektivisch neuen Tiefgarage an selber Stelle
ggf. mit geringerer Abmessung mit extensiverer Begriinung umzuset-
zen. Der Neubau der erforderlichen Tiefgarage(n) fiir die geplante neue
Wohnbebauung ist unabhangig vom Bestand zu planen. Hierfir sind
die zukinftigen Garagenzufahrten gemaR dem technischen Regelwerk
so zu dimensionieren, dass kein regelmaliger Rickstau in den o6ffent-
lichen Verkehrsraum entsteht. AuRerdem sind die Flachen fiir Anliefe-
rungen sowie Be- und Entladevorgange auf privater Flache nachzuwei-
sen.

Die bestehenden Gebaude verfligen tber 15% 1-Zimmer-Wohnungen,
24% 2-Zimmer-Wohnungen und 61% 3-Zimmer-Wohnungen (siehe
Anlage Statusaufnahme und Analyse, 2018). In den Hochhausschei-
ben sind die Wohnungen zudem Uberwiegend als Maisonette-Wohnun-
gen angelegt.

Das Angebot an barrierefrei erschlossenen sowie barrierefreien Woh-
nungen soll beim geplanten Neubau ausgeweitet werden.

Bestands-
estands Wohnflache (m?)
wohnungen
Zeilengebaude
Rostocker 238 WE 17.120 m?
Strale
Lowentor- 53 WE 3.970 m?
straRe
Hochhaus- 528 WE 38.430 m?
scheiben
2 819 WE 59.520 m*

Tabelle Ubersicht Bestandswohnungen und Wohnflache
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Planungsvorgaben Wohnen
allgemein (SIM)

In der Stadt Stuttgart mit all ihren Stadtteilen wird bedarfs- und markt-
gerechter Wohnraum bendtigt, der an dieser Stelle untergebracht wer-
den soll. Dabei soll Geschosswohnungsbau mit gemischten Woh-
nungsgroBen fir verschiedene Alters- und Lebensphasen in hoher
Durchmischung und in barrierearmer bis -freier Ausstattung entstehen.

Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM)

Fir die Planung ist ein bestimmter Wohnungsmix zur Schaffung einer
Grundlage fiir eine nachhaltige und sozial gemischte Bewohnerstruktur
angedacht. Fur die Neubebauung (Bereiche 1 bis 5) findet das SIM An-
wendung. Demnach sind mindestens 30% der fir Wohnen neugeschaf-
fenen Bruttogrundflache fur geférderten Wohnraum vorgesehen. Bei
den fur eine zeitnahe Realisierung angestrebten circa 270 Wohneinhei-
ten auf den Bereichen 1 und 2 sind das Uberschlagig circa 81 Wohnun-
gen mit circa 6.000 m? Wohnflache. Diese sollen auf dem Gebiet ange-
messen verteilt werden und nicht nur in einem bestimmten Bereich un-
tergebracht werden. Die folgenden Ausfilhrungen zu den Rubriken
~Planungsvorgaben Wohnen allgemein (SIM)“ sowie ,Sonderwohnfor-
men*“ gelten daher als Orientierung fir das wettbewerbliche Verfahren.
Eine exakte Festlegung welche Wohnung geférdert werden soll, erfolgt
zu einem spateren Zeitpunkt zwischen der GWG und dem Amt fir
Stadtplanung und Wohnen, Abteilung Wohnen. Entsprechend sind die
Wohnungsgréfien konform, d.h. férderfahig, hierzu zu planen.

Die angestrebte Mischung fur die geférderten Wohnungen besteht
aus etwa

20 % 1-2 Zimmerwohnungen (ca. 23 bis 45 m?)

20 % 2-Zimmerwohnungen (ca. 45 bis 63 m?),

20 % 3-Zimmerwohnungen (ca. 42,75 bis 78,75 m?) und
30 % 4-Zimmerwohnungen (ca. 57 bis 94,50 m?).

10 % 5-Zimmerwohnungen (71,25 bis 110,25 m?)

Besonderheiten bzw. Abweichungen im Falle der Férderung sind:

- Die Wohnflache einer Wohnung darf nicht weniger als 23 m?
Wohnflache betragen,

- die Uberschreitung der Wohnflachengrenzen bei zumindest
barrierefrei nutzbarem Wohnraum nach DIN 18040-2 — bei
gleichbleibender Wohnraumzahl — um bis zu 15 m? ist zulassig
und foérderfahig.

- Insbesondere die Hinweise zur Berechnung der Grundflache
und zur Anrechenbarkeit auf die Wohnflache sowie zur Ange-
messenheit der GréRe des Wohnraums sind zu beachten.

Fir Sozialmietwohnungen gilt die verpflichtende Regelung, dass jede
finfte Wohnung barrierefrei und jede zehnte Wohnung rollstuhlgerecht
im Sinne der DIN 18040-2 sein muss. Die Ausloberin strebt an, dass
neben den 10 % rollstuhlgerechten Wohnungen im Sinne der DIN 18
040-2 alle tbrigen Wohnungen barrierefrei nach §35 LBO geplant wer-
den.
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Freifinanzierte Wohnungen
Fir die freifinanzierten Wohnungen wird folgende Mischung ange-
strebt:

- 30% - 2-Zimmerwohnungen (ca. 55 bis 60 m?),
- 30% - 3-Zimmerwohnungen (ca. 75 bis 80 m?),
- 20% - 4-Zimmerwohnungen (ca. 95 bis 100 m?),
- 10% - 5-Zimmerwohnungen (ca. 105 bis 120 m?)

Alle Wohnungen sind barrierefrei nach §35 LBO zu planen. Innerhalb
der einzelnen Gebaude wird eine Durchmischung zwischen geférder-
ten und freifinanzierten Wohnungen angestrebt.

Zusatzlich sollen verschiedene Sonderwohnformen — etwa im Umfang
von 10% der neu geschaffenen Wohnflache, perspektivisch in der Gro-
Renordnung von etwa 2.000 m? Wohnflache — an dafiir geeigneten Stel-
len im Quartier benannt und untergebracht werden.

Insgesamt sind also 40 % (30 % gefordert entsprechend SIM zzgl. 10 %
Sonderwohnformen) und 60 % klassisch, freifinanzierter Wohnungsbau
vorzusehen.

Die Sonderwohnformen sollten vielfaltige Aspekte beriicksichtigen, wie
beispielsweise

m ein optionales Betreuungsangebot mit ambulanter Versorgung so-
wie insbesondere eine Pflegewohngemeinschaft mit 8 Platzen (FIa-
chenbedarf ca. 265 m?)

m  Seniorengerechtes Wohnen (optional kombiniert mit Betreuungs-
und Unterstitzungsangebot fur pflegebedurftige Menschen ab ei-
nem Pflegegrad 1

m inklusives Wohnen mit Inklusionscafé / Wohngruppen / etc., insbe-
sondere 2 inklusive Wohngemeinschaften fir je 4-8 junge Erwach-
sene mit und ohne Behinderung
gemeinschaftliches Wohnen (z.B. Clusterwohnungen),

Wohnen und Arbeiten,
generationeniibergreifendes Wohnen

Die Ausloberin ist generell offen bzgl. Verteilung und konkrete Auswahl
der Sonderwohnformen. Dargestellte Angaben beziglich Sonderwohn-
formen beziehen sich zunachst auf den Realisierungsstand der Berei-
che 1 und 2. Fir die Bereiche 3, 4 und 5 wird heute vorrangig ein stad-
tebaulicher Lésungsansatz fir eine langfristige Realisierung gesucht.
Auch dort kdnnen jedoch Vorschlage bezlglich weiterer Sonderwohn-
formen gemacht werden.

Alle Wohnungen sollen altersgerecht bzw. barrierefrei nach LBO ge-
plant werden — mit Ausnahme der vorgenannten besonderen Anforde-
rungen des SIM mit zusatzlich 10% rollstuhlgerechter Wohnungen.
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3.7. Soziale Infrastruktur und wohnungserganzende Nutzungen

Versorgung

Soziale Infrastruktur

Wohnungserganzende
Nutzungen

Da die Versorgung des Areals bereits durch bestehende Einrichtungen
in der Umgebung gesichert ist, kann von weiteren Nutzungen des Han-
dels und der Gastronomie abgesehen werden.

Im Zuge der Planung sind insgesamt zwei viergruppige Kitas (insge-
samt 8 Gruppen, ca. 120 Kinder) zu berlcksichtigen. Sowohl im Reali-
sierungsbereich 1 als auch im Realisierungsbereich 2 wird also je eine
Kita mit entsprechendem Kontingent an Kitaplatzen bendtigt.

Eine Kita-Einrichtung mit vier Gruppen bendétigt dabei gemal Raum-
programm des Jugendamts vom 31.05.2022 eine notwendige Gesamt-
flache von ca. 507 m? Hauptnutzungsflache zzgl. Verkehrsflachen und
entwurfsabhangigen Flachen. Insgesamt werden also ca. 1.014 m?
Hauptnutzungsflache zzgl. Verkehrsfldchen und entwurfsabhangigen
Flachen bendtigt. Pro Kind sind zudem 10 m? Aul3enspielflache (insg.
ca. 1.200 m?) vorzusehen. Weitere Informationen kénnen der Anlage
»-Raumprogramm 4-gruppige Kita“ enthommen werden.

Wohnungserganzende Nutzungen sind im untergeordneten Umfang
mdglich. Denkbar ist z.B. eine Nutzung von anmietbaren Gemein-
schaftsraumen, Co-Working etc. Gegenwartig nutzt beispielsweise ein
deutsch-turkischer Verein den in den zum Abbruch bestimmten Pavil-
lons vorhandenen Gemeinschaftsraum. Denkbar ist, das zukiinftig wei-
tere internationale Vereine / Gruppen, die die verschiedenen dort ver-
tretenen Nationalitdten zueinander bringen entsprechende Raumlich-
keiten nutzen kénnen. Aktuell hat der Verein eine Flache fur gemein-
schaftliche Aktivitdten angemietet, mit groRer Nachfrage der Mieter-
schaft. Der konkrete Bedarf ist derzeit jedoch nicht planbar. Bisherige
Bedingungen: Flache 108 m?, Personalraum + WC, Besucher-WCs,
kleine Kiiche.

Eine Tagespflege (15 Platze, Raumbedarf 300 m?) mit dazugehdriger
Cafénutzung (z.B. ,Inklusionscafé) ist denkbar, da die Mieterschaft im
Hallschlag viele Senioren und altere Bewohner umfasst.

Vorschlage fir wohnungserganzende Nutzungen in den unterschiedli-
chen Realisierungsbereichen werden erwartet. Der Wettbewerb soll
aufzeigen, was im Plangebiet raumlich mdglich und sinnvoll ist. Als
Richtwert ist etwa eine GréRenordnung von bis zu circa 10 % der neu
entstehenden Wohnflache fir wohnungserganzende Nutzungen (inklu-
sive Kitas) anzusetzen.
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3.8. Sonstige Infrastruktur und Nutzungen

Ver- und Entsorgung

Nebenanlagen und
Mullstandorte

Flachen fur Anlieferungen

Das Plangebiet ist im Wesentlichen erschlossen. Wesentliche be-
kannte Informationen zu Kanal-, Wasser- und Energieversorgungsan-
schlissen sowie Telekommunikationsanlagen sind beigelegt.

Bei der Planung sind Neben- und Gemeinschaftsanlagen zu berick-
sichtigen (z.B. Abstellraum, Trockenraum, Kinderwagen etc.). Im Woh-
numfeld sollen Kinderspielplatze nach § 9 Abs. 2 LBO bzw. §1 Anhang
I/1 LBOAVO nachgewiesen werden sowie Mullbehalterstandplatze und
.Fahrradabstellhduser” vorgesehen werden. Heutige Standorte z.B. fur
Mullbehalter kdnnen bei Bedarf neu verortet werden. Der heutige Mull-
standort sudlich der Flache 4 soll perspektivisch neu gedacht werden.

Im Zuge der Neuordnung und Nachverdichtung sollen dezentrale
Standorte fur die Mullcontainer in der Nahe der Hauseingange vorge-
sehen werden. Im Rahmen dieser Standorte soll eine ,Sammelstelle*
fur Sperrmill vorgesehen werden. Gewdinscht ist hier eine Flache, die
Uberdacht und von auflen vergittert ist. Eine gestalterisch anspre-
chende Einbindung in die Freiflachengestaltung wird angestrebt. Allge-
mein wird im Wohnumfeld eine qualitatsvolle Freiraumgestaltung mit
hoher Aufenthaltsqualitat, klarer Ordnung 6ffentlicher, halbéffentlicher
und privater Bereiche bei bestmdglicher Sicherung der Wohnruhe ge-
winscht.

Flachen fiir Anlieferungen sowie Be- / Entladevorgange sind auf priva-
ter Flache nachzuweisen, Garagenzufahrten sind gemaf dem techni-
schen Regelwerk so zu dimensionieren, dass kein regelmafiger Riick-
stau in den offentlichen Verkehrsraum entsteht.
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3.9. Baugrund

Baugrund: Grundwasser-
schutz / Niederschlagswas-
sermanagement

Geologie und Bebaubarkeit

Versickerungsfahigkeit

Topografie und Gelande

Das Plangebiet liegt in der AuBenzone des Heilquellenschutzgebiets
(Verordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart zum Schutz der
staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stutt-
gart-Berg vom 11. Juni 2002). Im Planungsbereich ist das Grundwasser
erst in groRerer Tiefe unter dem Gelande in einer Hohe von 241,72 bis
246,59 m 0. NN zu erwarten. Der bisher maximal gemessene ent-
spannte Grundwasserstand lag bei 248,39 m i. NN. Diese Angabe gibt
die groRrdumige Grundwassersituation wieder, von der kleinrdumige
Abweichungen jederzeit mdglich sind.

Das geologische Gutachten von 1967 (s. Anlage Bodengutachten)
zeigt die Einschrankungen der Bebaubarkeit des Bereichs F1a, wes-
halb dieser nicht fiir eine Bebauung vorgesehen ist. Durch die Lage der
Aufflllungen eines ehemaligen Steinbruchs sind in diesem Bereich
Grindungen mit sehr hohem Aufwand und einhergehenden Kosten
verbunden. Weitere Hinweise zu Griindungsbedingungen im Bereich 1
werden im Abschnitt 3.9 unter Planungsvorgaben fiir diesen Bereich
gegeben.

Das in der Anlage beigefiigte Gutachten zur Versickerungsfahigkeit
vom Bilro flir angewandte Geowissenschaften, Tulbingen, vom
21.07.2022 gibt orientierende und allgemeine Hinweise auf die grund-
satzlichen Versickerungsmaglichkeiten bei den anzutreffenden Boden-
aufbauten einschlieRlich der Bereiche mit Auffillungen, bei denen eine
Versickerung nicht zulassig ist. Aufgrund der unterschiedlichen Versi-
ckerungsfahigkeiten der angetroffenen Béden und der 6rtlichen Gege-
benheiten wird empfohlen, die Hinweise aus dem Gutachten fir die
grundlegenden Uberlegungen zu beachten.

Die Topografie des Plangebiets ist iberwiegend eben. Der genaue Ho-
henverlauf ist im Situationsplan in 1-Meter-Schritten angegeben. Bei
der Planung soll ein Erdmassenmanagement berlcksichtigt werden mit
dem Ziel, méglichst wenig Erdmassen abzufahren.
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3.10. Zeitstufen der Realisierung

STEG

Abgrenzung Plangstist
“Ehem. Daimbersiedlung Stutigart Hallschiag”, ca. 8.7 ha

Bearbeitungsbereiche:

Neubebauung Wohnen mit Freraum an der Botiroper St
- beb: 0.70ha

[GE|

“|[FAB] (remsorire) reschengesistung doer besizhender
Tiefgarage, ca. 181 ha

Fic] Frersumplanung sntiang der Sotwoper St
ca. 0,68 ha

Nachverdichtung Wohnen an der Rastocker Str.
. 0,40 ha

r Freiraumpl;
Zeilanbeba
Enweiterung Neubebauung Wohnen (nach TG Abriss)
028 ha
“Verbindenes Baufeld” fir Mieterbiiro der GWG + weters
| Nutzungen inkl. Wohnen (nach TG Abriss), ca. 021 ha
— Enweiterung Neubebauung Wehnen
a.0,60ha
Ersatzneubau afs Denkmodel fur perspekivische
Neubebauung im Bereich der Zedenbauten, ca. 0,32 ha
i P—
E Avbruch Bestandsgebiude
@ Haltestelie Stactbahn
[ I [ —

gesamten Bereich der bestehenden
er Rostocker Str. ca. 267 ha

GWG Gruppe Stuttgart

Landeshauptstadt Stuttgart
Stadtebaulicher Wettbewerb
:[" ;| "Ehem. Daimlersiediung,

—— Stuttgart-Hallschlag”

SITUATIONSPLAN

Automatsierts Liegenschafisiarts (ALK®) 2020
Landeshauptstadt Stutgart, Amé fur Stadtplanung und Wohnen | Hauwstoeschafisisie
Eberhardstralle 10, 70173 Stutigart s
Erganzt durch de STEG, OlgastraBie 54, 70182 Shuttgart S e

Situationsplan Bearbeitungsbereiche, gréere Darstellung siehe Anlage

Abgrenzung Das Plangebiet liegt im Norden des Stuttgarter Stadtteils Hallschlag. Im
beigelegten Abgrenzungsplan ist das Plangebiet gekennzeichnet. Das
gesamte Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 8,85 ha. Die Flachen
befinden sich im Eigentum der GWG Gruppe.

Bauabschnitte und Die abschnittsweise Realisierung in Bauabschnitten gemafn den im Si-
Zeitstufen tuationsplan ausgewiesenen Realisierungsbereichen ist zwingend im
Gesamtkonzept zu bericksichtigen.

Die Abschnitte der zukinftigen Bebauung sollen unabhangig voneinan-
der funktionieren. Die Angaben zu den einzelnen Abschnitten auf dem
Situationsplan sind vorldufige Abgrenzungen. Aufgrund der komplexen
Bestandssituation, ist die Umsetzung aller Malinahmen auf dem Wett-
bewerbsgebiets schrittweise, Uber einen Zeitraum der nachsten circa
20-30 Jahren vorgesehen.

Alle Bereiche sollen mitgedacht werden, da auf Basis des ausgewahl-
ten stadtebaulichen Entwurfs vorbereitend Baurecht im Zuge des an-
gestrebten Bebauungsplanverfahrens fiir alle Bereiche des Gesamtge-
biets geschaffen werden soll.
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Zusammenfassend sind folgende Zeitstufen vorgedacht:

- Kurzfristige Realisierung: Bereich 1 und 2

- AnschlieRende 10-20 Jahre: Neubau / Modernisierung Quar-
tiers-Tiefgarage

- Dann Bereich 3 und 4

- AnschlieBend: Bereich 5 — Arrondierung der Bestandshoch-
hauser inkl. Uberbauung vorhandener, derzeit genutzter Tief-
garage

- AnschlieRend: Bereich 6 - Ersatzneubauten fiir Zeilenbauten
Rostocker Stralle

3.11. Planungsvorgaben fiir die einzelnen Bereiche

Bereich 1

Neue Quartiersentwicklung
Ostlich der Hochhausschei-
ben

Bereich F1a

Freiflache nordlich der Hoch-
hausscheiben, Richtung L6-
wentorstralle

Der Bereich 1 im Osten des Plangebiets, der derzeit fiir oberirdisches
Parken genutzt wird, ist fir eine Quartiersentwicklung vorgesehen. Die
Entwicklung dieser ,Potenzialflachen fir Wohnen an der Bottroper
Stralle“ sind bereits in der Lupe ,Neuordnung Rostocker-/ Bottroper
Stralle“ des 2020 beschlossenen Rahmenplans Hallschlag (s. Anlage)
vorgedacht. Fir diesen Bereich gilt es insbesondere einen Ansatz zu
finden, wie sich die neue Bebauung zum Bestand positioniert.

In den Erdgeschosszonen der neuen Baukdrper ostlich der bestehen-
den Hochhausscheiben sowie im Bereich 4, sollen gemeinschaftsori-
entierte und gemeinschaftlich nutzbare Raume, als wohnungsergan-
zende Nutzungen (vgl. 3.5 Wohnen / wohnungserganzende Nutzun-
gen) — keine Gastronomie und kein Handel — integriert werden, die das
Wohnquartier erganzen.

Die Zufahrt zur neuen Tiefgarage im Bereich 1 soll Gber die Bottroper
Strale sudlich der geplanten Neubebauung erfolgen. Bezlglich der Zu-
fahrtssituation ist der Aspekt Larmschutz im Wohnumfeld zu beachten.

Da der Bereich 1 teilweise noch von erschwerten Grindungsbedingun-
gen betroffen ist, ist eine Bebauung erst ab einer gewissen Dichte wirt-
schaftlich realisierbar— mit der Option ggf. partiell zwei Untergeschos-
sen fir Parkierung und Nebenflachen vorzusehen. Bei der Nachver-
dichtung im Bereich ist auf einen ausreichenden Abstand zu den Bolz-
platzen von ca. 30 m zu achten.

Der Bereich F1a ist aufgrund geologischer Bedingungen nicht wirt-
schaftlich mit Geschosswohnungsbauten bebaubar, Freiraum und
Wegeverbindungen sollen hier gestaltet und zusammen mit der Bebau-
ung 1 realisiert werden. Die Freiflache Richtung Léwentorstral3e bein-
haltet wichtige Wegebeziehungen vom Bereich 1 sowie vom Bereich 5
in Richtung U-Bahnhaltestelle ,Bottroper Stral3e” der Linie U12. Die U-
Bahnhaltestelle soll eine neue barrierefreie Anbindung z.B. im Bereich
der nérdlichen Hochhausscheibe erhalten. Die vorhandenen Wege im
Bereich F1a und angrenzende Freirdume sollen im Entwurf gestaltet
und Nutzungsoptionen aufgezeigt werden.
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Bereich F1b
Freiflache Uber heutiger Be-
standstiefgarage

Bereich Fic

Freiflache stdlich der Hoch-
hausscheiben an der Bottro-
per Stralle

Bereich 2
Nachverdichtung an der
Rostocker StralRe
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Die Freiflache zwischen den Hochhausscheiben (F1b) soll gestaltet
werden und Mdglichkeiten fur die Bewohnerschaft aufzeigen, sich den
Freiraum anzueignen und zu nutzen. Dabei soll der vorhandene hohe
Grunanteil erhalten und gestéarkt werden.

Temporére Freiraumplanung

Die (temporare) Freiraumplanung oberhalb der bestehenden Tiefga-
rage bezieht sich zunachst auf den Zeitraum bis zum perspektivischen
Abriss der Tiefgarage in 10-15 Jahren. Dieser Zustand soll im Gesamt-
konzept dieses Verfahrens vorgedacht werden und wird im anschlie-
Renden Verfahren zur Realisierung weiter ausgearbeitet. Sowohl die
Funktion des Verbindens, als auch die des Aufenthalts soll attraktiv ge-
staltet sein. Sitzmdglichkeiten, Grinflachen sowie Spielmdglichkeiten
sollen dazu beitragen, dass fir alle Generationen Angebote geschaffen
werden. Es ist zu beachten, dass die bestehende Tiefgarage nicht in
der Lage ist, durch eine temporére Freiflachengestaltung zuséatzliche
Lasten aufzunehmen. Es gilt, eine ansprechende Gestaltung bei mog-
lichst geringer Last zu erzielen. Die derzeitigen Mdglichkeiten zu Ge-
staltung Uber der Tiefgarage sind weiterfihrend im Gutachten der Be-
standstiefgarage in der Anlage beschrieben. Die bestehenden Pavillon-
gebaude auf der Tiefgarage werden im Zuge der Neuordnung abgebro-
chen.

Langfristige Freiraumplanung

Zusatzlich ist fir die langfristige Planung eine Freiflachengestaltung
vorzudenken, die auf der erneuerten Tiefgarage vorgenommen werden
kann. Da die neue Tiefgarage erhéhten Qualifizierungsansprichen ge-
nidgen muss, sind die erweiterten Moglichkeiten zur Bepflanzung und
Freiraumgestaltung hier zu bertcksichtigen.

Die sudliche Freiflache an der Bottroper Straflte mit ihren vorhandenen
Wegeflhrungen soll im Entwurf ausformuliert und gestaltet werden.
Hier sind oberirdischen Besucherparkplatze angedacht (siehe Rah-
menplan Lupe). Alternative Nutzungsoptionen kénnen aufgezeigt wer-
den.

Im Bereich 2 der Zeilenbebauung an der Rostocker Strafle wird ein Vor-
schlag fir eine Nachverdichtung des Wohnungsbaus auf heute versie-
gelten Parkplatzflachen erwartet. Stellplatze sollen in diesem Bereich
unterirdisch, in einer Tiefgarage vorgesehen werden, die von der
Rostocker Stralle aus befahren wird. Zukiinftige Anschllsse einer Er-
weiterung der Tiefgarage im Bereich F2 sollen vorgedacht werden. Eine
durchgangige Feuerwehrandienung der Bestandszeilen muss wahrend
der Realisierung von Bereich 2 gewahrleistet werden. Bei der Nachver-
dichtung ist auf einen ausreichenden Abstand zur Gewerbeschule zu
achten. Vom nérdlichen Bereich der Schule sind tagsiber Schallemis-
sionen und Geruchseindriicke wie von einem Gewerbebetrieb (Drucke-
rei) moglich.
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Bereich F2
Freiflache nordlich und sid-
lich der Rostocker StralRe

Bereich 3

Langfristige Nachverdich-
tungsoption an der Bottroper
Strale

Bereich 4

Verbindender Baustein zwi-
schen 6stlichem und westli-
chem Siedlungsteil

Fir den gesamten Freiraum (F2), der an die bestehende Zeilenbebau-
ung an der Rostocker Strale angrenzt, wird eine Freiflachengestaltung
abgefragt, die zusammen mit dem Bereich 2 realisiert werden soll und
strukturell auch nach Abbruch / Neubau der Zeilengebaude weiter funk-
tioniert. Eine robuste Freiraumstruktur sollte also die Grunderschlie-
Rung der Zeilenbauten auch in der Zwischenphase des Neubaus ge-
wahrleisten.

Hinweis 2/F2: Es ist unbedingt mitzudenken, wie die Feuerwehr die Be-
standsbebauung der Zeilen an der Rostocker Strale (Bereiche F2),
wahrend der BaumaRRnahme des Bereichs 2 anfahren kann. Dabei ist
darzustellen, wie die Feuerwehrrettung nach Fertigstellung der Bebau-
ung im Bereich 2 organisiert wird. Die Befahrbarkeit an den Bestand
muss auch wahrend der Bauphase durchgehend sichergestellt sein.

Im Zuge des perspektivischen Neubaus der Tiefgarage ist eine partielle
Uberbauung der Tiefgarage vorstellbar (Bereich 3). Diese sollte aller-
dings als langfristige Option, losgeldst von der Bebauung im Bereich 1
funktionieren. In der angepeilten Gesamtwohnflache von ca. 20.000 m?
ist die Bebauung im Bereich 3 (und 5) nicht enthalten und bezieht sich
nur auf die Bereiche 1 und 2. Der Bereich 3 soll perspektivisch ergan-
zende Wohnungen unterbringen und einen angemessenen Auftakt zum
neuen Quartier darstellen. Eine (teilweise) Freiraumgestaltung ist
ebenso denkbar. Bei der Nachverdichtung im Bereich ist auf einen aus-
reichenden Abstand zu den Bolzplatzen von ca. 30 m zu achten.

Da der Bereich 4 teilweise oberhalb der Bestandstiefgarage liegt, kann
dieser erst nach deren Erneuerung realisiert werden.

Durch die derzeit bestehende topographische Barriere begreifen sich
die beiden Siedlungsteile nicht als zusammenhangende Siedlung ,ehe-
malige Daimlersiedlung” im Hallschlag. Die Gelandekante markiert eine
Zasur zwischen den Hochhausscheiben und den Zeilenbauten (vgl. An-
lage: Statusaufnahme und Analyse 2018).

Ein ,Quartiersplatz® soll hier zusammen mit einer flankierenden Freifla-
chengestaltung einen zentralen Beitrag zur Uberbriickung der topogra-
phischen Barriere leisten und damit zur Schaffung eines ,Scharniers®
zwischen dem Siedlungsbereich der Zeilenbauten entlang der
Rostocker Strale und dem hdéherliegenden Niveau der Freiflache zwi-
schen den Hochhausscheiben beitragen. Eine neue Bebauung als ver-
bindendes Element zwischen den beiden Siedlungsteilen - den Zeilen-
bauten im Westen sowie den Hochhausscheiben im Osten - ist ange-
dacht. An dieser Stelle ist unter anderem ein Mieterbiro der GWG vor-
gesehen, dariber hinaus kann hier neben weiterer Wohnnutzung Ge-
meinbedarf als wohnungsergénzendes Angebot untergebracht werden.

Die Wohnnutzung soll an dieser Stelle sowohl ,klassische* Wohnungs-

typen, die sich an den Vorgaben des SIM orientieren, als auch die be-
schriebenen Sonderwohnformen unterbringen.
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Bereich 5

Perspektivische Erweite-
rungsflache an der Léwentor-
stralle

Bereich 6

Perspektivischer Ersatzneu-
bau im Bereich heutiger Zei-
lenbebauung
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Mieterblro“ der GWG

Der Bereich 4 ist langfristig als Standort fiir das Mieterblro vorgesehen.
Da es erst zu einem spéteren Zeitpunkt zur Bebauung zur Verfigung
steht, soll ein Vorschlag zur temporaren Verortung des Mieterblros an-
gegeben werden. Diese temporaren Raumlichkeiten kénnen anschlie-
Rend z.B. als Gemeinschaftsraum umfunktioniert werden.

Fir das Mieterbiro werden ca. 120 m? bendtigt, das Raumprogramm
soll folgendes beinhalten:

- 4 Arbeitsplatze mit groRzlgiger Flache fur Schréanke (10 m?)

- Kiche

- 1 Besprechungsraum, ca. 20 m?

- 1 Sprechstundenraum, ca. 20 m?

- Wartebereich ca. 10 m? sowie

- getrennte WC Anlage

- Lagerflache (Flache ca. 150 m? im EG oder UG, wenn direkt
befahrbar — Befahrbarkeit mit ,Ameise“ sollte mdglich sein, di-
rekter Zugang von aul3en) fir Gerate des Hausmeisters usw.

- Raum zur Vermietung an Mieter innerhalb des Quartiers der
GWG im Hallschlag, ca. 100 m? mit Kiche und getrennter WC-
Anlage (Nutzung flr verschiedene Aktivitdten bereits beste-
hender Kurse wie Bastelkurs, Tanzgruppe, Lesekreis etc.)

Mobilitdtspunkt®

Im Bereich 4 ist aulerdem ein ,Mobilitdtspunkt“ vorgesehen, der fir den
Radverkehr gut angebunden sein sollte, um die Intermodalitat zu for-
dern. An dieser Stelle Standorte sollen Leih- und Ladeinfrastrukturen
im Zusammenspiel von Fahrrad-, Car-Sharing, Bus und Stadtbahn in
einem engen raumlichen Zusammenhang vorgesehen werden. Abhan-
gig von den konzeptionellen Uberlegungen der Entwurfsarbeiten sind
alternative Standorte hierfir willkommen. Da der Bereich 4 erst zu ei-
nem spateren Zeitpunkt zur Bebauung zur Verfiigung steht, soll ein Vor-
schlag zur temporaren Verortung des, bzw. eines erganzenden Mobili-
tatspunkts, angegeben werden.

Die perspektivische Erweiterungsflache 5 soll als Nachverdichtungsop-
tion mitgedacht werden, um vorbereitend Planungsrecht zu schaffen.
Hier kann perspektivisch erganzender Wohnungsneubau realisiert wer-
den.

Die Wohnnutzung soll an dieser Stelle ,klassische” Wohnungstypen,
die sich an den Vorgaben des SIM orientieren, unterbringen.

Im Zuge der Nachverdichtung ist die vorhandene Tiefgarage unter die-
sem Bereich zu bericksichtigen. Als Larmschutz fur den zu der Léwen-
torstral’e gewandten Wohnungen missen MaRnahmen wie zum Bei-
spiel Grundrissorientierung vorgesehen werden.

Der Bereich 6 stellt ebenfalls eine langfristige (15-20 Jahre) Entwick-
lung dar. Da die bestehenden Zeilenbauten als gunstige Mietwohnun-
gen erhalten bleiben sollen, ist zunachst keine grundlegende Moderni-
sierung — mit Ausnahme technisch notwendiger Instandhaltungen und
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Offentliche Flachen im
stadtischen Eigentum:

Rostocker Stralle
Flst. 1242
Flst. 1081/1

-setzungen oder gesetzlicher bzw. behdrdlicher Auflagen — angedacht.
Vielmehr sollen sie, wenn nicht mehr modernisierungsfahig, perspekti-
visch durch Neubauten ersetzt werden. Daher soll die neue Bebauung
heute bereits mitgedacht werden, in dem ein Zeilenbereich (Bereich 6)
exemplarisch als Denkmodell fiir den Bereich der Zeilenbebauung ent-
wickelt werden soll, der als Gestaltungsansatz fur die zukinftige Neu-
bebauung an der Rostocker Stral’e herangezogen werden kann.

Die neue Wohnbebauung auf etwa gleichem FuRabdruck soll durch
Nachverdichtung in Hohe und Gebaudetiefe mehr Wohnungen unter-
bringen als die heutigen Bestandsgebaude. Die perspektivische Er-
schlieBung sowie Anschlussstellen zur neuen Tiefgarage des Bereichs
2 sollen beispielhaft fiir den Bereich 6 untersucht werden.

Fir die Gestaltung der Rostocker Strafle und deren heutige Parkie-
rungsmoglichkeiten (Parktaschen) konnen Vorschlage im Konzept in-
tegriert werden. Gleiches gilt fir den FuBweg (FlIst. 1081/1) zwischen
Bereich 2 und dem sudlichen Bereich F2.

Folgende Vorgaben sind bezliglich der Ausmalfe der Rostocker Stralte
an dieser Stelle zu beachten:

- Die Gesamtbreite der Stral3e inklusive Gehwegen soll 11 m
betragen.

- Der nérdliche Gehweg behalt eine Breite von ca. 3 m, wie im
Bestand.

- Die anschlieRende Fahrbahnbreite soll 5,5 m betragen.

- Sudlich der Rostocker Straf3e ist ein neuer Gehweg mit einer
Breite von 2,5 m vorzusehen.

- Falls eine Wendeanlage am Ende der Rostocker Str. ange-
dacht wird, ware diese als Mischflache mit platzartigem Cha-
rakter auszubilden.

AuBerdem ist eine durchgangige und sichere FuBwegeverbindung
zwischen der Rostocker Strafl3e und der Dessauer Stralle vorzusehen,
die an den neuen sudlichen Gehweg anschlief3t. In diesem Zusam-
menhang muss die Andienung der Feuerwehr an die Neubebauung
bericksichtigt und eingeplant werden.

Hinweis: Die Grinflache auf dem stadtischen Grundstiick im Kurven-
bogen der Rostocker Stralle (Flst. 1242) ist als &ffentliche Griinflache
mitsamt dem im Baumgutachten dargestellten erhaltenswerten Baum-
bestand beizubehalten.
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C Anlagen
Die in Teil A genannten Unterlagen werden den Teilnehmenden als
Download-Link zur Verfugung gestellt.
Auftraggeber:
GWG Gruppe Stuttgart, EEIE02S
ez.

Vorstdnde GWG Gruppe Stuttgart
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