Anlage 1 zu GRDrs 721/2023

Bebauungsplan

und

Satzung uber ortliche
Bauvorschriften

.

STUTTGART
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Stuttgart-Ost

Allgemeine Ziele und Zwecke
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Landeshauptstadt Stuttgart
6’ Amt far Stadtplanung und Wohnen



Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

1. Lage und GroRe des Plangebiets

Das Plangebiet liegt in zentraler Lage im Stadtbezirk Stuttgart-Ost und wird begrenzt

- im Norden von dem Ostendplatz und der LandhausstralRe (Flurstick 10176/2)
- im Osten durch das Leo-Vetter-Bad (Flurstick 10178/1)

- im Suden durch die Schonbuhlstrale (Flurstick 10135/2)

- und im Westen durch die Ostendstral’e (Flurstick 10180).

Das Plangebiet ist Teil des Stadtteils Ostheim im Stuttgarter Osten. Der Stuttgarter Os-
ten bietet historisch bedingt ein abwechslungsreiches Stadtbild. Dorflich gepragte Stadt-
teile reihen sich an planmaldig angelegte Arbeitersiedlungen und Industrieflachen im
Neckartal. In den Halbhohenlagen pragen Villen und herrschaftliche Gebaude das Stra-
Renbild.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 26.515 gm.

2. Bestand

Das Plangebiet ist Teil des Stadtteilzentrums Ost und baulich sowie in seinen Nutzun-
gen heterogen gepragt. Der Geltungsbereich weist bereits heute eine gute Durchmi-
schung auf und erflllt mit seinen vorhandenen Nutzungen eine wichtige Versorgungs-
funktion fur den gesamten Bezirk. Der Wohnanteil auf dem Areal ist dabei jedoch ver-
gleichsweise gering. Das Gebiet bildet mit seinen weiteren Nachverdichtungsmaglich-
keiten v. a. im Quartiersinnern einen wichtigen Baustein, um den Nahversorgungsstand-
ort am Ostendplatz zu erganzen.

Entlang der Landhausstra’e und am Ostendplatz befinden sich 3-4-geschossige Ge-
baude mit Sattel- und Walmdachern. Diese dienen weitestgehend dem Wohnen. Das
Gebaude Landhaustrale 188 stellt einen Hochpunkt mit 9 Geschossen mit Wohnungen
fur Mitarbeiter der SSB sowie einer Kita im EG/ 1.0G dar. Die Gebaude Landhaus-
stral’e 168 bis 178 sind grofteils gemischt genutzt mit Einzelhandel im EG sowie Buro-
und Dienstleitungsnutzungen (Deutsche Post, private Weiterbildungseinrichtung, Versi-
cherung, u. a.).

Das Gebaude Ostendstralte 61 am Ostendplatz zahlt zur im 19. Jahrhundert errichteten
Arbeitersiedlung Ostheim und ist Teil der Erhaltungssatzung - Stadtebauliche Gesamt-
anlagen O1 - Siedlung Ostheim (§ 172 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 BauGB).

Die Bauten beiderseits der Jakob-Holzinger-Gasse sind Uberwiegend von Einzelhandel
im EG, von Buro- und Dienstleitungsnutzung sowie Arztpraxen und einer Apotheke ge-
nutzt. In den oberen bzw. Dachgeschossen befindet sich Wohnnutzung. Zwischen
Landhausstral’e und Jakob-Holzinger-Gasse gibt es eine Ladenpassage.

Die 3-5 geschossigen Bauten entlang der Ostendstrale sind v. a. durch Einzelhandels-
nutzungen im Erdgeschoss mit daruber liegenden Blro- und Dienstleistungsnutzungen
gepragt. Wohnungen befinden sich nur in den Dachgeschossen. In der Ostend-

stralle 77 befindet sich ein grofl¥flachiger Lebensmittelmarkt (Vollsortimenter) im EG und
UG, welcher der Nahversorgung dient. Im rickwartigen Bereich besteht eine Kinderta-
gesstatte mit AuRenbereichsflachen zum Hof. Das Mietverhaltnis wurde jedoch aufge-
kindigt, da die Kindertagesstatte verlegt wird. Im Gebaude Ostendstralie 83 ist das
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Stadtteilhaus am Ostendplatz integriert. Dieses wird von der AWO als Gemeinwesen-
zentrum betrieben.

Ecke Ostend-/ Schénbuhlstrale befindet sich das Burgerzentrum Ost.

Im Osten des Plangebiets befindet sich das ehemalige StralRenbahndepot mit Kinder-
und Jugendhaus, Musikschule und Kindertagesstatte, welches in den Jahren
2017 - 2019 umfassend saniert wurde.

Das Gebaude Ostendstralde 75 im Quartiersinneren steht in Teilen leer. Das Erdge-
schoss wird derzeit noch als Lagerflache sowie als Abstellplatz fur groRere Kfz-Fahr-
zeuge vermietet, soll jedoch bis voraussichtlich 2025 geraumt werden. Danach ist vor-
gesehen das Gebaude sowie auch den Garagenbau entlang der Schonbuhlstalle abzu-
reilen.

Die Hofbereiche sind vor allem durch ErschlieBungs- und Parkierungs- sowie Anliefe-
rungsflachen gepragt.

Die Nachverdichtungsflachen setzen sich aus den frei werdenden Flachen der abzubre-
chenden Gebaude Ostendstrale 75 und dem Garagenbau entlang der Schénbihl-
stralle sowie den Parkierungsflachen im Hofbereich zusammen.

Zwischen der Schonbuhlstrale und der LandhausstralRe besteht zudem ein Hohenun-
terschied von ca. 4,0 m.

Der GroRteil des Plangebietes befindet sich im Eigentum der SSB AG. Die Grundstlicke
Landhausstra’e 168 und Ostendstrale 61 befinden sich in anderweitigem Privatbesitz.

Im weiteren Umfeld befinden sich das Leo-Vetter-Bad, die Stadtteilbibliothek, welche
kunftig ins Quartier verlegt werden soll, und der Wochenmarkt, welcher ggf. ebenfalls
ins Quartier zurlckverlegt werden soll.

Auf der Landhausstrale verlauft die Stadtbahnlinie U4 entlang des Geltungsbereiches.

3. Grund fur die Aufstellung des Bebauungsplans

Die SSB AG planen im Einvernehmen mit der Landeshauptstadt Stuttgart den Neubau
von Wohn- und Gewerbeeinheiten sowie sozialer und kultureller Nutzungen auf dem
Ostendareal. Mit der Bebauung der beiden letzten Baufelder und der Neugestaltung der
zugehorigen Freiflachen soll der Abschluss der Quartiersentwicklung im Ostendareal
vollzogen werden. Um fir die letzten Baufelder im Quartier qualifizierte Nachverdich-
tungsmoglichkeiten aufgezeigt zu bekommen, wurde ein nicht offener Planungswettbe-
werb nach RPW ausgelobt. Das Wettbewerbsergebnis wird im Juni 2023 erwartet.

Auf dem Plangelande sollen dringend bendtigter bezahlbarer Wohnraum in Form von
neuen Wohnungen (Mietwohnungen) geschaffen, der Bedarf an pflegenahem Wohnen
sowie Pflege-WGs und einer Tagespflege im Quartier gedeckt werden. Des Weiteren
soll die Stadtteilbibliothek neue Raumlichkeiten erhalten sowie weitere Gewerbeeinhei-
ten und soziale, kulturelle Nutzungen v. a. in den Erdgeschosszonen entstehen, um den
Nahversorgungsstandort am Ostendplatz zu erganzen und nachzuverdichten. Im Rah-
men der Realisierung sollen ebenfalls die Erschlielfung mit Parkierung neu geordnet
und die Freirdume gestalterisch aufgewertet werden.

Fiar den Planbereich existiert bereits ein rechtswirksamer Bebauungsplan, der in seinen
Grundzugen nach wie vor den stadtebaulichen Grundzuiigen der Stadt entspricht. Im
Rahmen des durchgefuhrten Planungswettbewerbs sollen jedoch weitere Nachverdich-
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tungsmaoglichkeiten hinsichtlich Dichte, Uberbaubarkeit und Héhenentwicklung aufge-
zeigt sowie neue gestalterische Leitsatze fur die Aufwertung der teilweise defizitaren
Freirdume und der ErschlieBung entwickelt werden. Das bisher geltende Planrecht lasst
des Weiteren die Umsetzung der Neuplanung auch im Hinblick auf weiteren Wohnraum
im Quartier nicht zu. Daher ist eine Anderung des geltenden Planungsrechtes erforder-
lich. Das Ergebnis des Realisierungswettbewerbs bildet hierbei die Grundlage.

4. Bebauungsplan

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung (§ 13 a BauGB) auf-
gestellt.

Die Anwendung dieses Verfahrens ist moglich:

- Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung (Nachverdichtung und andere
MalRnahmen der Innenentwicklung).

- Gemal} § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird die festzusetzende Grundflache im Plan-
gebiet unter 20 000 m? betragen. Es gibt in der naheren Umgebung keine Bebau-
ungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammen-
hang aufgestellt werden.

- Es sind keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzguter (z. B. FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete) vorhan-
den.

- Es sind keine Anhaltspunkte vorhanden, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50
Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz zu beachten sind.

- Der Plan begrundet keine Zulassigkeit von Verfahren, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriafung nach dem Gesetz uber die Umwelt-
vertraglichkeitsprufung oder nach Landesrecht unterliegen (§ 13a Abs. 1 Satz 4
BauGB).

5. Geltendes Planungsrecht und andere Planungen

Regionalplan
Der Regionalplan des Verbands Region Stuttgart fuhrt das Plangebiet als Siedlungsfla-

che Wohnen und Mischgebiet auf. In der Raumnutzungskarte ist im dstlichen Plange-
biet die in N-S-Richtung verlaufende bestehende Richtfunkstrecke des Stuttgarter Fern-
meldeturms am Frauenkopf dargestellt.

Die Neuplanung steht den Ausweisungen nicht entgegen. Die Ziele und Grundsatze des
Regionalplanes werden im weiteren Verfahren beachtet, bzw. bertcksichtigt.

Flachennutzungsplan (FNP)

Der rechtswirksame FNP stellt fur das Plangebiet gemischte Bauflachen (M) mit zentra-
ler Lage und fur die ehemalige Wagenhalle Depot, Landhausstralle 188/1, Schonbuhl-
stral3e 75, eine Flache fur den Gemeinbedarf dar. Entlang der Ostendstral3e ist ein
Standort fUr ein groReres Gebaude fur soziale Zwecke dargestellt.




Darlber hinaus ist entlang der Ostendstral3e und Schonbuhlstrafde ein Grinkorridor/
Grunvernetzung durch Siedlungsbereiche dargestellt. Fur den ostlichen Teil des Gel-
tungsbereichs und daran angrenzend mit dem Leo-Vetter-Bad wird eine Flache fur den
Gemeinbedarf - Hallenbad dargestellt. In der Landhausstral3e ist die Stadtbahn mit Hal-
testelle dargestellt.

Fur den kunftigen Bebauungsplan ist die Gebietskategorie eines Urbanen Gebietes
(MU) vorgesehen. Soweit der geltende Flachennutzungsplan bereits eine Gemischte
Bauflache darstellt, ist die Entwicklung des Bebauungsplans aus diesem gewahrleistet.
Die dargestellte Flache fir den Gemeinbedarf soll im Zuge des Verfahrens angepasst
und der Flachennutzungsplan berichtigt werden (§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB); es soll
stattdessen kunftig ebenfalls eine Gemischte Bauflache dargestellt werden.

Bebauungsplane
FUr das Plangebiet liegt ein rechtsgultiger Bebauungsplan von 2005 mit Bezeichnung
.Zentrum Ostendplatz (Stgt 846) -2005/11- vor.

Der Bebauungsplan setzt fur das Plangebiet ein Kerngebiet MK fest. Das Kerngebiet
trifft Festsetzungen in folgenden drei Unterkategorien:

MK1 - Kerngebiet gem. § 7 BauNVO.

Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Gro3garagen gem. § 7 (2) 5
BauNVO sind nicht zulassig. Tankstellen gem. § 7 (3) 1 BauNVO sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplans. (§ 1 (5) und (6) BauNVO)

MKz - Wie MK

Sonstige Wohnungen gem. § 7 (2) 7 BauNVO sind oberhalb des Erdgeschosses zulas-
sig.

MKs - Wie MK+

Sonstige Wohnungen gem. § 7 (2) 7 BauNVO sind im obersten Geschoss/Dachge-
schoss zulassig. Ausgenommen sind eingeschossige Gebaude/Gebaudeteile.

Vergnugungsstatten und andere Einrichtungen

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Vergnugungsstatten und
andere Einrichtungen im Stadtbezirk Stuttgart-Ost (Stgt 265.2)¢, inkraftgetreten 2014
(2014/5). Dieser schlieldt im Plangebiet Vergnigungsstatten, Bordelle und bordellartige
Betriebe sowie Wettblros aus.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept Stuttgart (2008)
Das Plangebiet liegt vollstandig im Haupteinkaufsbereich des als D-Zentrum eingestuf-
ten Ostheim-Ostendplatz.

Erhaltungssatzung — Stadtebauliche Gesamtanlagen

Das Flurstick 10239/2 Ostendstralle 61 liegt im Bereich der rechtsverbindlichen Erhal-
tungssatzung fur stadtebauliche Gesamtanlagen gemaf § 172 Abs.1 S. 1 Nr. 1 BauGB
Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten mit der Bezeichnung O 1 -
Siedlung Ostheim (1988 _015).

Stellplatzsatzung
Fir das Plangebiet gilt die Satzung zur Ermittlung der Anzahl baurechtlich notwendiger
Kfz-Stellplatze fur Wohnungen im Stadtgebiet der LHS Stuttgart (2020/9).

Baumschutzsatzung




Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der stadtischen Baumschutzsatzung aus dem
Jahr 2013.

Wasserrecht/ Heilquellenschutzgebiet/ Grundwasserschutz
Das Plangebiet liegt aulderhalb von bestehenden und geplanten Wasserschutzgebieten.

Das Plangebiet liegt in der AuRenzone des Heilquellenschutzgebiets (Verordnung des
Regierungsprasidiums Stuttgart zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in
Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg vom 11. Juni 2002).

Baulasten
Grundsticke im Plangebiet und direkt an das Plangebiet angrenzend sind mit Baulasten
belegt, die im weiteren Verfahren zu bericksichtigen sind.

- Baulastenblatt Nr. 06644, FIstNr. 10178/10, Landhausstr. 182, Stuttgart-Ost
(bauordnungsrechtliche Vereinigungsbaulast)

- Baulastenblatt Nr. 3223, FiIstNr. 10178/1, Schonbuhlstr. 71, Landhausstr. 192,
Stuttgart-Ost
(Abstandsflachenbaulast, Brandschutzbaulast, Rettungszufahrten)

- Baulastenblatt Nr. 4873, FIstNr. 10178/6, Landhausstr. 188/1, Stuttgart-Ost
(Stellplatzbaulast, bauordnungsrechtliche Vereinigungsbaulast)

6. Planerische Konzeption

Grundlage fur die planerische Konzeption des Bebauungsplanentwurfes soll das pra-
mierte und zur WeiterfUhrung empfohlene Wettbewerbsergebnis des nicht offenen Pla-
nungswettbewerbes nach RPW ,Weiterentwicklung Ostendareal mit Neubau von Wohn-
und Gewerbeeinheiten werden.

Zielplanung des Wettbewerbes ist die Nachverdichtung des Areals, die Neuordnung
und Umgestaltung des Quartiersinnenbereiches unter Einbezug der umgebenden Be-
standsbebauung mit deren Freiraumen. Das innerstadtische Areal soll zu einem leben-
digen Quartier weiterentwickelt werden und als wichtiger Baustein den Nahversor-
gungsstandort am Ostendplatz erganzen. Dabei soll eine hohere Dichte gegenuber dem
Bestandsbebauungsplan geprift und angestrebt werden.

Innerhalb des Plangebietes soll ein Urbanes Gebiet (MU) nach § 6a BauNVO festge-
setzt werden, um die geplanten Nutzungen unterzubringen. Die Nutzungsanteile und
differenzierten Zulassigkeiten von Wohnen im Plangebiet v. a. fur das innere Quartier
entsprechen nicht mehr den heutigen Ansprichen an die Wohn- und Arbeitswelt sowie
den Bedarfen an Pflegeinfrastruktur und sozialen Einrichtungen. Diese sollen gerade im
Hinblick auf die inneren Lagen des Subzentrums adaquat nachverdichtet und erhdht
werden, um den heutigen Anforderungen an einen Wohn- und Arbeitsstandort gerecht
zu werden. Demnach sind auch die Vorgaben zur Dichte und Héhe baulicher Anlagen v.
a. im Quartiersinneren zu prufen und neu festzusetzen.

Hierbei soll im (inneren) Plangebiet verdichteter Wohnungsbau, pflegenahes Wohnen
mit Pflegeinfrastruktur sowie gewerbliche, soziale und kulturelle Quartiersinfrastruktur
entstehen. Eine differenzierte Festsetzung entlang der Strallenzlige und im Quartiersin-
neren sind denkbar. Dies ist im Verlauf des Verfahrens zu prufen; ebenso die Sicherung
der internen ErschlieBungswege mit dem angedachten Quartiersplatz.



Planerisches Ziel ist es, einen vielfaltigen Mix aus verschiedenen Wohnungsgréfien und
Wohnformen unterzubringen. Es sind Sonderwohnformen auf einer Nutzflache von ca.
3.800 gm in Form von pflegenahem Wohnen mit 50-60 Wohneinheiten (1-2-Zimmer-
Wohnungen) und einer ambulant betreuten Wohngemeinschaft fur pflegebedurftige
Menschen flr ca. 8-12 Personen sowie eine Tagespflege mit ca. 15 Platzen vorzuse-
hen. In Erganzung ist ein Quartiersraum/ Nachbarschaftscafé vorzugsweise im EG zu
planen.

Daruber hinaus sind auch gewerbliche, soziale und kulturelle Quartiersinfrastruktur mit
inklusiven und gemeinwohlorientierten Angeboten vorwiegend im Erdgeschoss vorzuse-
hen. Zudem ist ein neuer Standort fur die Stadtteilbibliothek im Quartier einzuplanen.

Die vorgesehenen Festsetzungen zum MU sollen hinsichtlich der Einzelhandelsflachen
gegliedert werden. Entlang der Hauptverkehrsader (Ostendstral3e) ist ein Schwerpunkt-
raum vorgesehen, in welchem grol¥flachiger Einzelhandel ohne Auswirkungen zugelas-
sen werden soll. Der hintere Bereich des Quartiers soll planungsrechtlich Einzelhan-
delsflachen bis zur Gré3e von Laden zulassen, um diesen als Erganzungsraum zum
Haupteinkaufsbereich zu entwickeln.

Des Weiteren soll eine Neugestaltung der Freianlagen, insbesondere der Griin- und
Verkehrsflachen sowie des Quartiersplatzes, der als Wochenmarkt genutzt werden soll,
vorgenommen werden. Die Entwicklung der Erschliefungs-, Parkierungs-, Frei- und
Grunraume sowie deren Vernetzung ist hierbei integrativer Bestandteil der Planung.

Ruhender Verkehr und Fahrradabstellplatze

Stellplatze sind in einer Tiefgarage vorzusehen, so dass ein autoarmes Quartier ent-
steht. Hier sollen weitestgehend auch Stellplatze fur Fahrrader, Lastenrader, Carsha-
ring, temporares Parken (z.B. Pflegedienst, Handwerk, etc.) und langerfristig vermiet-
bare Anwohnerstellplatze entstehen. Die Ein- und Ausfahrt soll, gebundelt, Gber die
Schonbuhlstral’e vorgesehen werden. Die Vorgaben der TA-Larm sind hinsichtlich der
gegenuber liegenden Wohnbebauung (Baustaffel 3) zu berlcksichtigen.

Freiflachengestaltung/ Begrinung

Im Zuge der Neuordnung sollen die inneren Frei- und ErschlieBungsflachen neugestal-
tet werden. Die Qualitat des offentlich zuganglichen Raumes ist mangelhaft. Der heute
Uberwiegend fur Parken genutzte Freiraum soll zum Kommunikations- und Aufenthalts-
ort werden. Hierbei soll, in der Verlangerung der Jakob-Holzinger-Gasse, ein Quartiers-
platz entstehen, welcher u.a. als Wochenmarkt genutzt werden kann. Bei der Freifla-
chengestaltung sollen Bespielbarkeit, Aufenthaltsqualitat, die Nutzung durch alle An-
wohnergruppen und v. a. die Begrinung von Freiflachen eine grol3e Rolle spielen. Ziel-
setzung ist ein Angebot an nutzbaren Grun- und Freiflachen von 10 m#EW im Plange-
biet. Die vorhandenen Baumstandorte mussen weitestgehend erhalten bleiben. Weitere
Baumpflanzungen sollen vorgesehen werden. Das Plangebiet liegt im warmebelasteten
Innenbereich. Daher ist den Belangen der Anpassung an den Klimawandel besondere
Bedeutung beizumessen. Die Begrinung von Bauwerken, die Beschattung von Fassa-
den mittels Fassadenbegriinung oder gro3kroniger Laubbaume, die Beschattung von
versiegelten und teilversiegelten Flachen durch Schattenwurf von Gebauden, begrinten
Pergolen oder Laubbaumen sowie die Bewirtschaftung des Niederschlagswassers
(Schwammstadt) mussen angemessen Berucksichtigung finden.

Die barrierefreie Durchwegung zum zentralen Quartiersplatz von der Jakob-Holzinger-
Gasse, der Landhausstrale und der Schonbuhlstra3e muss in der Planung erhalten
und berlcksichtigt werden.



7. ErschlieBung und Versorgung

ErschlieRung
Das Plangebiet ist Gber die umliegenden Stra3en Ostendstral’e, Schonbuhlstrale und

Landhausstrale erschlossen. Der Teilbereich der Landhausstralle zwischen Ostend-
platz bis Landhausstral3e 186 darf nur durch die Stadtbahn befahren werden und ist fur
den allgemeinen Kfz-Verkehr gesperrt.

Das Areal besitzt eine gute fublaufige Durchlassigkeit. Die innere Durchwegung von Ost
nach West durch die Jakob-Holzinger-Gasse sowie von Nord nach Sud ist Uber ein
Gehrecht fur die Allgemeinheit zwar planungsrechtlich gesichert, eine zivilrechtliche Si-
cherung ist jedoch nicht erfolgt. Diese Durchwegung soll auch im neuen Planrecht gesi-
chert werden.

OPNV

Das Plangebiet ist durch die Stadtbahnlinie U4 mit Haltestellen Ostendplatz im Norden
und Leo-Vetter-Bad im Nordosten sowie die zwei Buslinien 42, 45 mit Haltestellen im
Norden und Westen sehr gut durch den OPNV erschlossen.

Grundversorgung und Infrastruktureinrichtungen

Das Plangebiet ist Bestandteil des Nahversorgungsstandortes am Ostendplatz und
weist somit eine gute Grundversorgung auf. Ein gro¥flachiger Lebensmittelmarkt (Voll-
sortimenter) und eine Backerei befinden sich direkt im Plangebiet an der Ostendstrale.
Ein Arztehaus mit Apotheke sowie weitere gesundheitliche Einrichtungen/ Praxen sind
direkt im Plangebiet verortet sowie das Burgerbiro Ost und das Jugendamt mit Bera-
tungszentrum. Im ehemaligen Wagendepot der SSB, Landhausstral’e 188/1, Schon-
blhlstralRe 75, befinden sich soziale und kulturelle Einrichtungen wie das Kinder- und
Jugendhaus Ostend, die Stadtteilmusikschule und eine Kindertagesstatte.

Weitere Einzelhandelsgeschafte sind entlang der Ostendstralle und Landhausstrale
vorhanden.

Ostlich des Plangebietes befindet sich ein Hallenbad (Leo-Vetter-Bad), siidlich des
Plangebietes eine Realschule sowie Grund- und Werkrealschule.

Spiel- und Bewegungsangebote fur Kinder und Jugendliche

Auf dem Luisenplatz gibt es einen o6ffentlichen Spielplatz in 150 m Entfernung. In der
Strombergstralle gibt es einen weiteren offentlichen Spielplatz in 200 m Entfernung zum
Plangebiet. Die notwendigen Spielflachen fur Kinder und Jugendliche sind entsprechend
im Plangebiet vorzusehen.

Versorgung
Der Anschluss des Plangebiets an die 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen ist

gesichert. Eine Fernwarmeleitung ist vorhanden. Diese musste bei entsprechender Pla-
nung bei den Baumalnahmen umverlegt werden.

8. Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM)

Das Vorhaben fallt unter das Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM). Grundlage fur
das Verfahren bildet die Gemeinderatsdrucksache (GRDrs) 1060/2019 Neufassung. In
Anlehnung an die erhohte Forderquote bei stadtischen Grundstlicken sind durch die
stadtische Tochtergesellschaft SSB AG - Uber die Regelungen des SIM hinaus - 50 %
der fir Wohnen neugeschaffenen Bruttogrundflache fur den geférderten Wohnungsbau
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vorzusehen. Die Aufteilung der Wohnbauférderquote erfolgt in 30% Sozialmietwohnun-
gen (SMW) und ca. 20% Mietwohnungen fur mittlere Einkommen (MME). Die SMW sol-
len Uberwiegend als Mitarbeiterwohnungen erstellt werden.Teile der pflegenahen Woh-
nungen sollen im Rahmen des geforderten Wohnungsbaus realisiert werden.

9. Umweltbelange

Der Bebauungsplan und die Satzung Uber o6rtliche Bauvorschriften Ostendstrale / SSB-
Areal (Stgt 323) im Stadtbezirk Stuttgart-Ost wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 13aBauGB aufgestellt. Somit wird von einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Weiterhin werden die aufgrund der Planaufstellung zu erwartenden Eingriffe geman
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig be-
trachtet, weshalb ein Ausgleich nicht erforderlich ist. Eine Bilanzierung von Eingriff und
Ausgleich ist deshalb entbehrlich. Dennoch sind die Belange der Umwelt nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, wie z. B. Larm, Luftschadstoffe, Stadtklima usw. zu ermitteln und
in die Abwagung einzustellen.

Insbesondere sind folgende Umweltbelange fur den Bebauungsplan relevant:

- Das Plangebiet ist von drei Stralen umgeben. Entsprechend sind die Auswirkun-
gen des Straldenverkehrslarms sowie lufthygienische Aspekte zu berlcksichtigen.

- Aufgrund der bereits vorhandenen Nutzungen im Quartier sind Larmemissionen
v. a. bei Veranstaltungen im Jugendhaus sowie der Musikschule zu beachten
(eine Gerauschimmissionsprognose im Bereich der Landhausstral’e 188/1 wurde
bereits erstellt).

- Schalltechnische Anforderungen bezuglich der Larmemissionen durch den Voll-
sortimenter (Anlieferung) sowie die geplanten Tiefgaragenzufahrten sind zu tref-
fen.

- Innerhalb des Plangebietes sind drei Altlastenverdachtsflachen gekennzeichnet.

- Zu berucksichtigen sind klimatische Aspekte wie die thermische Belastung.

- Belange des Artenschutzes sollen bericksichtigt werden.

Amt fur Stadtplanung und Wohnen
Stuttgart 27. Juni 2023

Thorsten Donn
Amtsleiter



