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1 Einleitung

Anlass des Verfahrens und Erlauterung der Planungsziele

Nach der Verlegung und Eingliederung des Blrgerhospitals in das Klinikum Stuttgart

hat sich die Chance ergeben, als Folgenutzung auf dem freigewordenen Krankenhausgelande einen
neuen zentralen innenstadtnahen Wohnstandort zwischen Turlenstral3e, Tunzhofer StralRe und Wolfram-
stral’e zu entwickeln. Die Neuordnung des Gebiets erfolgt auf Grundlage eines im Marz 2017 entschiede-
nen stadtebaulichen Planungswettbewerbs, welcher fir das ehemalige Biirgerhospitalgelande eine Uber-
bauung mit vorwiegend fiinf- bis sechsgeschossigen Wohnblécken vorsieht (ca. 600 zusatzliche
Wohneinheiten). Die Flache ist mit Ausnahme des ehemaligen Patientengartens Gberwiegend bebaut
bzw. versiegelt. Der zentrale Behandlungs- und Pflegetrakt (Tunzhofer Strafl3e 12, ‘Bettenbau’) sowie die
Personalwohnungen (Wolframstraflte 61 und 63) des bisherigen Krankenhauses bleiben aufgrund ihres
Erinnerungswerts an das vormalige Burgerhospital erhalten und werden zu Wohnzwecken umgebaut.

Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Stuttgart-Nord. Der Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses flr
das Gesamtgebiet (Stg 286) wurde in zwei Bereiche unterteilt:

Stg 286.1 — ehemaliges Bettenhaus mit Patientengarten.

Stg 286.2 — Geltungsbereich wie in Abbildung 2 dargestellt zwischen Tlrlenstralte, Tunzhofer Stralle,
WolframstralRe und der Gaubahn mit einer Flache von ca. 4 ha.

In einem spateren Bebauungsplanverfahren soll auch noch das westlich der Turlenstral’e angrenzende
Betriebsgelande der AWS Uberplant werden.

Legende
Planungsgebiel Sigl 286.2 ===
8pl Stgt 286,1
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Abbildung 1:
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Erganzende Angaben zum Plangebiet

Heutige Nutzungen im Plangebiet:

Flachengrofie
Ackerflachen -
Grinland -

Weinbauflachen -
Wald -
Streuobst -

Private Grinflachen/Garten -

Offentliche Griinflachen Ca. 0,17 ha
Gewasser -

Verkehrsflachen Ca. 0,45 ha
Gebaude/Bauliche Anlagen Ca. 2,82 ha
Sonstige versiegelte Flachen Ca. 0,44 ha
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Geltendes/derzeit rechtskraftiges Planungs- und Baurecht

Gegenwartig rechtsverbindliche Bebauungspléne (vgl. Abbildung 2)

Fir das Areal Biirgerhospital gilt der rechtskraftige Bebauungsplan 1975/3. Die Flache ist als Ge-
meinbedarfsflache Krankenhaus ausgewiesen. Der Bebauungsplan beinhaltet eine differenzierte
Festsetzung zur Zahl der Vollgeschosse in den unterschiedlichenTeilbereichen (Z = 2-15 Ge-
schosse). Die Grundflachenzahl ist mit 0,5, die Geschossflachenzahl mit 1,8 ausgewiesen. Festge-
setzt wurden eine abweichende Bauweise und eine Baugrenze (Baufenster), die mit Ausnahme des
Patientengartens den groften Teil des Grundstlicks umfasst. Das Plangebiet liegt weiterhin im Gel-
tungsbereich der rechtskraftigen Bebauungsplane 1928/2, 1928/26, 1928/48, 1935 OBS, 1939/14,
1966/5, 1989/51, 2003/18, 2014/4. Daruiber hinaus gilt seit dem 23. Dezember 2021 der Bebau-
ungsplan ‘Vergniigungsstatten und andere Einrichtungen im Stadtbezirk Stuttgart-Nord* (2021/13).

Nach dem seit dem 23. Dezember 2021 rechtsverbindlichen Bebauungsplan ‘Vergnligungsstatten
und andere Einrichtungen im Stadtbezirk Stuttgart-Nord‘ (2021/13) sind fir den Geltungsbereich
Vergnugungsstatten, Wettblros und Bordelle ausgeschlossen.

Ubergeordnete Planungsvorgaben und raumliche Entwicklungsziele (BauGB Anlage 1 S. 1 Nr. 1b)

Planungsvorgaben / Entwicklungsziele Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Regionalplan Der Regionalplan des Verbands Region Stuttgart stellt
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sied-
lungsflache Wohnen und Mischgebiet Bestand“ dar. Die
Planung entspricht den regionalplanerischen Zielset-
zungen.

Flachennutzungsplan (siehe Abb. 3) Die geplante Festsetzung eines allgemeinen Wohnge-
biets weicht von der Darstellung des aktuellen Flachen-
nutzungsplans ab, der fiir den Geltungsbereich eine
Flache fir den Gemeinbedarf mit der besonderen
Zweckbestimmung ‘Krankenhaus’ darstellt. Der Fla-
chennutzungsplan ist in einem Parallelverfahren ent-
sprechend zu andern. Die Turlenstral’e wird als Grin-
korridor dargestellt (s.u. Landschaftsplan).

Landschaftsplan (siehe Abb. 4) Im Landschaftsplan wird das Plangebiet als Bauflache
(Bestand) dargestellt.

Weiterhin stellt er entlang der Tunzhofer Stralle und
entlang der Heilbronner Straf3e eine Griinverbindung
dar. Die sudlich des Plangebietes zwischen Tunzhofer
Stral’e und Turlenstrale liegende ,Griine Spange* wird
als Grunflache dargestellt. Soweit im Geltungsbereich
liegend (Abschnitt der Turlenstralie; Kreuzungsbereich
Tunzhofer Stral’e — Wolframstral3e — Heilbronner
StralRe) wird diesen planerischen Vorgaben durch die
Festsetzung von Baumstandorten entsprochen.

Flurbilanz Das Plangebiet liegt auferhalb landwirtschaftlich ge-
nutzter Flachen.

Biotopverbundplanung Das Plangebiet liegt auRerhalb der von der Biotopver-
bundplanung erfassten Flachen. Die nérdlich an das
Plangebiet angrenzende Gaubahntrasse mit ihren tro-
cken-warmen Standorten stellt im Stadtgebiet eine
wichtige Biotopverbundachse fir Lebensrdume und Ar-
ten trocken-warmer Standorte dar.
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Planungsvorgaben / Entwicklungsziele

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

STEK

Stadtebauliche Rahmenplane, sonstige
Konzeptionen

Ergebnis des stadtebaulichen Wettbewerbs aus dem
Jahre 2017

Stadtebaulicher Rahmenplan und Gestaltungskonzept
Freiraum (Pesch und Partner mit Faktor Gruen 2019)

Legende
Planungsgebiel Sigl 286,2 ===
Bpl Sigt 286.1 (LT

Abbildung 3: FNP mit Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches
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Legende

Planungsgebiel Sigl 286.2 ===
Byl Sigt 286.1 -

NI

| lln--é

Abbildung 4. Ausschnitt Landschaftsplan mit Abgrenzung des Plangebietes

Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanungen (BauGB Anlage 1 S. 1 Nr. 1b)

Hinweis: Detailliertere Angaben sowie Ausfiihrungen zur Bericksichtigung bei der Planaufstellung erfol-

gen bei den jeweiligen Schutzgltern.

Fachgesetz /[Fachplanung

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

BauGB/BNatSchG/NatSchG/BBodSchG/BImSchG

Schutz der menschlichen Gesundheit,
Vermeidung von Emissionen

Das Plangebiet ist aufgrund der Verkehrslarmemissio-
nen von Heilbronner StralRe, TurlenstralRe und der
Gaubahn in Teilbereichen vorbelastet. Berticksichtigt
man die Verkehre, welche mit dem einstigen Betrieb
des Krankenhauses (300 Pflegebetten, 100 Arztin-
nen/Arzte, 185 Pflegekrafte) verbunden waren, wird
sich mit der neuen Wohnnutzung (600 WE) keine Erho-
hung der Verkehrszahlen und damit keine Erhéhung
der Larm- und Luftschadstoffbelastungen gegeniber
dem Zustand mit Krankenhausbetrieb ergeben. Die
Zielsetzungen des Larmminderungs- und Larmaktions-
plans sowie des Luftreinhalteplanes werden nicht be-
troffen.

Die Grundrissgestaltung ist in allen Teilgebieten so vor-
zunehmen, dass die Aufenthaltsrdume und Freiberei-
che von Wohnnutzungen zu den schallabgewandten
Seiten der Schallquellen Gaubahn, Tirlenstrae, Tunz-
hofer StralRe und WolframstralRe erfolgen soll. Fiir die
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Fachgesetz /[Fachplanung

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Gebaude entlang der Turlenstrale und der Wolfram-
strale werden weitergehende Festsetzungen zum pas-
siven Schallschutz auf Grundlage von § 9 Abs.1 Nr. 24
BauGB getroffen (passive SchallschutzmalRnahmen
nach DIN 41095). Im Baugenehmigungsverfahren ist si-
cherzustellen, dass an den Fassaden der Tiefgaragen-
zufahrten fir Aufenthaltsrdume weitergehende Mal3-
nahmen wie nicht 6ffenbare Fenster mit Einrichtungen
fur eine fensterunabhangige Beluftung umgesetzt wer-
den. Weiterhin ist der Schutz von Freibereichen vorzu-
sehen. Die Tiefgargeneinfahrten selbst sind aus Schall-
schutzgriinden einzuhausen.

Schutz von Tieren und Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt, Artenschutz, Biotopver-
bund

Im Plangebiet wurden europaische Vogelarten, Fleder-
mausarten und die Mauereidechse nachgewiesen. Zum
Schutz dieser Arten werden insbesondere im Hinblick
auf Abriss und Renovierung von Gebauden sowie der
Fallung von Gehdlzen Schutzmallnahmen sowie Mal3-
nahmen zur Wiederherstellung von Brut- und sonstigen
Lebensstatten getroffen.

Im Plangebiet greift die Baumschutzsatzung der Stadt
Stuttgart. Von den 222 im Plangebiet in der Baumbe-
standsaufnahme erfassten Baume sind 149 Baume ge-
schutzt. Zur Realisierung des Planvorhabens missen
voraussichtlich 103 Baume gefallt werden, darunter 69
gréRere und Uberwiegend vitale Baume, die unter den
Schutz der Satzung fallen. Entsprechend den Regelun-
gen der Baumschutzsatzung fihrt dies unter Bertick-
sichtigung von Stammumfang und Vitalitat der betroffe-
nen Baume zu einem Erfordernis von 140 Ersatzpflan-
zungen. Im Plan werden 85 Baume als neu zu pflanzen
festgesetzt (teilweise auf Tiefgaragendecken, teilweise
als Richtlinienbdume). Die verbleibenden 55 Ersatz-
baume missen auf den weiteren pv-Flachen im Rah-
men der Baugenehmigung nachgewiesen oder Ersatz-
zahlungen auf Grundlage von § 8 Baumschutzsatzung
geleistet werden.

Sparsamer Umgang mit Grund und Bo-
den / Bodenschutz / Umwandlung von
landwirtschaftlich, als Wald oder fir
Wohnzwecke genutzter Flachen

Landwirtschaftlich oder fiir Wald genutzte Flachen wer-
den nicht in Anspruch genommen. Es werden ehemalig
als Krankenhaus genutzte Flachen fur innerstadtisches
verdichtetes Wohnen umgenutzt. Dies entspricht dem
Grundsatz Innenentwicklung vor Au3enentwicklung in
Verbindung mit einer dem Bebauungskonzept entspre-
chend hohen und effizienten Flachenausnutzung.

Schutz von Grund- und Oberflachenge-
wassern

Oberflachengewasser liegen nicht im Plangebiet. Zum
Schutz des Grundwassers und des Wasserhaushaltes
werden Festsetzungen zur 6rtlichen, dezentralen Be-
wirtschaftung des Niederschlagswassers getroffen.

Schutz des Lokalklimas, Klimaschutz
und Klimaanpassung, Ziele des Luft-
reinhalteplans

Das Plangebiet liegt in klimatisch vorbelasteter Innen-
stadtlage. Von besonderer Bedeutung ist hier die Si-
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Fachgesetz /[Fachplanung

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

cherung der Grinbestédnde im ehemaligen Patienten-
garten (im Geltungsbreich Stg 286.1), der Griinbe-
sténde in der ,griinen Spange* zwischen Tunzhofer
StralRe und TurlenstralRe sowie die Freiflachen entlang
der Gaubahn. Im Plangebiet selbst werden Festsetzun-
gen zur Beschrankung baulicher Anlagen sowie zur Be-
grinung von Stralenraum, Freiflachen und Gebauden
getroffen. Diese fiihren zu einer Vermeidung erheblich
nachteiliger Wirkungen auf das Lokalklima.

Schutz der Landschaft und des Land-
schaftsbildes

Das Plangebiet befindet sich auf einer innerstadtischen
Flache, die ehemals als Krankenhaus genutzt wurde
und baulich bereits gepragt ist. Oberhalb dieser befindet
sich die Gaubahn, welche die dichte Bebauung von Tal-
kessel und Hangful® von der weniger dichten, zum Teil
mit Weinbergen durchsetzten Hanglage abgrenzt. Das
Plangebiet zeigt sich derzeit stark durchgrint. Aufgrund
der Nachverdichtung miissen zahlreiche Gehdlze besei-
tigt werden, was den Gebietscharakter verdndern wird.
Die Festsetzungen zur Begrinung von Frei- und Stra-
Renrdumen sowie der Gebdude kénnen diese nachtei-
lige Wirkung teilweise kompensieren. Da der Patienten-
garten, die Grinbestande in der ,grinen Spange“ zwi-
schen Tunzhofer StralRe und Turlenstralle sowie die
Freiflachen entlang der Gaubahn erhalten bleiben, blei-
ben auch die zusammenhangenden Stadt- und Frei-
raumstrukturen erhalten, so dass keine erheblich nach-
teiligen Wirkungen auf Stadt- und Landschaftsbild ent-
stehen.

Vermeidung und Ausgleich erheblicher
Beeintrachtigungen (Eingriffsregelung)

Mit der Planung sind aufgrund der Beseitigung inner-
stadtischen Grins Eingriffe in Natur und Landschaft
verbunden. Daher werden im Plan MalRnahmen zur Be-
grinung von Freiflachen und Gebauden getroffen,
hinzu kommen Vorschriften fir den Artenschutz. Die
getroffenen MalRnahmen sind geeignet, die Eingriffe
vollstandig zu kompensieren.

Zum Defizit Baumbilanz s.o.

Landschaftsplan

Planung entspricht den Darstellungen des Landschafts-
plans (s.o. ,Ubergeordnete Planungsvorgaben®)

Nutzung erneuerbarer Energien sowie
sparsame und effiziente Nutzung von

Es soll eine klimaneutrale Energieversorgung mit den
Komponenten Geothermie, Photovoltaikanlagen, Ab-

Energie wasserwarme und — sofern erforderlich ergénzend — kili-
maneutraler Fernwarme realisiert werden. Das Energie-
konzept wird derzeit vom Amt fir Umweltschutz, den
Energiediensten der Stadt Stuttgart und dem Fraun-
hofer IBP ausgearbeitet.

WHG, WG

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzge-
bieten

Heilquellenschutzgebiete

Das Plangebiet liegt mit Abschnitten der Tunzhofer
Stralke in der Innenzone, mit den weiteren Flachen in
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Fachgesetz /[Fachplanung

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

der AufRenzone des Heilquellenschutzgebiets. Bei der
Realisierung von Baumalnahmen sind die entspre-
chenden grundwasserschitzenden Vorschriften zu be-
achten.

Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten

Risikogebiete aulberhalb der Uber-
schwemmungsgebiete (HQ Extrem)

Das Plangebiet liegt auf3erhalb von Risikogebieten.

Sachgerechter Umgang mit Abwassern

Die Entsorgung von Abwassern erfolgt entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen und den Vorschriften
der Stadtentwasserung Stuttgart, Niederschlagswasser
ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken zu bewirtschaf-
ten. Weiterhin soll unschadlich verunreinigtes Nieder-
schlagswasser in Mulden auf 6ffentlichen Griin- und
Freiflachen retardiert, verdunstet und versickert wer-
den, soweit dies die Topografie, die Nutzungen und die
Altlastensituation zulassen.

BNatSchG, NatSchG

Natura 2000-Gebiete

Plangebiet liegt auRerhalb von Natura 2000-Gebieten

Naturschutzgebiete

Plangebiet liegt aullerhalb von Naturschutzgebieten

Landschaftsschutzgebiete

Plangebiet liegt auerhalb von Landschaftsschutzge-
bieten

Naturdenkmale

Im Plangebiet befinden sich keine Naturdenkmale

Besonders geschitzte Biotope (§ 30
BNatSchG i.V. m. § 33 NatSchG)

Plangebiet liegt auRerhalb von geschuitzten Biotopen

DSchG

Baudenkmale

Das ehemalige Bettenhaus mit der Adresse Tunzhofer
Stralle 12 (direkt an das Plangebiet angrenzend), die
Gebdaude mit der Adresse Wolframstral’e 61 und 63 so-
wie das Gebaude Tunzhofer Stralle 16 (letztere alle im
Geltungsbereich des Planes liegend) standen als En-
semble mit den Freiflachen des ehemaligen Patien-
tengartens als Sachgesamtheit (§ 2 DSchG) unter
Denkmalschutz. Im Zuge der Umnutzung des Gebau-
des Tunzhofer Stral’e 12 zu Zwecken des Wohnens
wurde die Denkmaleigenschaft mit Schreiben vom
4.8.2017 durch das Regierungsprasidium Stuttgart auf-
gehoben. Sobald mit den Baumalinahmen Gebaude
verandernde Malinahmen durchgeflihrt werden, entfallt
damit die Denkmaleigenschaft.

Im Plangebiet liegen Teile der abgegangenen Siedlung
Tunzenhofen. Vor der Durchfihrung von Baumafnah-
men, die in den Untergrund eingreifen, sind daher Son-
dierungsmafRnahmen und ggfs. Rettungsgrabungen
durchzufihren.

Ensembleschutz

S.0.
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Fachgesetz /[Fachplanung

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Abfallrecht

Sachgerechter Umgang mit Abfallen

Es gilt die Satzung der Landeshauptstadt Stuttgart Gber
die Vermeidung, Verwertung und Verminderung und
Beseitigung von Abféllen

Darstellung von Planen des Abfallrech-
tes

Plane des Abfallrechts liegen nicht vor.

Planungsbezogen bedeutsame Beurteilungswerte (BauGB Anlage 1 S. 1 Nr. 1b)

In Zusammenhang mit der Planung werden Beurteilungswerte (Grenzwerte, Richtwerte und Orientie-
rungswerte) aus folgenden Regelwerken relevant:

Regelwerke / Beurteilungswerte

Berucksichtigung bei der Planaufstellung

La

rm

X

DIN 18005 — Schallschutz im Stadte-
bau

Es liegen erhebliche Vorbelastungen durch Stralen-
und Schienenlarm vor. Die Orientierungswerte der DIN
18005 werden in groRen Bereichen des Plangebietes
Uberschritten.

Den bestehenden Vorbelastungen kann mit der Aus-
richtung der Aufenthaltsrdume zu den schallabgewand-
ten Gebaudeseiten sowie weiteren passiven larmschit-
zenden MalRnahmen begegnet werden.

4. BImSchV — genehmigungsbediirftige
Anlagen

nicht relevant

X | 16. BImSchV — Verkehrslarm Stralle s. 0.
und Schiene
- | 18. BImSchV / Freizeitlarmrichtlinie — nicht relevant
Sportlarm/Freizeitlarm
- | Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm nicht relevant
X | TALarm Die Planung lasst Schank- und Speisewirtschaften zu.
Die GroRe sowie die tageszeitliche Dauer von Aul3en-
gastronomie muss aus Larmschutzgriinden ggfs. be-
schrankt und im Einzelfall im Rahmen der Baugenehmi-
gungsverfahren gesondert beurteilt werden. Im Rah-
men der Baugenehmigungsverfahren ist weiterhin si-
cherzustellen, dass Tiefgargeneinfahrten aus Schall-
schutzgriinden eingehaust werden.
Luftschadstoffe
X | 39. BImSchV (insbes. PM10, NOx) Mit dem Ziel- und Quellverkehr des neu aufgesiedelten

Gebietes (ca. 600 zusatzliche Wohneinheiten) kommt
es zu zusatzlichen Belastungen mit strallenverkehrsbe-
dingten Luftschadstoffen. Da im Vergleich zur ehemali-
gen Kliniknutzung mit der Aufsiedlung des Plangebietes
jedoch keine héheren Verkehrszahlen erwartet werden,

ist im Vergleich mit der ehemaligen Nutzung und den
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damit verbundenen Verkehren mit keiner Erhéhung der
Luftschadstoffbelastungen zu rechnen.

TA Luft

Es liegen im Umfeld des Plangebietes keine Vorbelas-
tungen durch Anlagen, die unter die TA Luft fallen, vor,
welche die Immissionsrichtwerte im Plangebiet errei-
chen oder Uberschreiten. Die Planung lasst keine Vor-
haben zu, mit denen bei Einhaltung der (blichen techni-
schen Standards erhéhte Emissionen von Luftschad-
stoffen verbunden sein kénnten.

Sonstige

Geruchsimmissionsrichtlinie (beein-
trachtigende Gerliche)

Nicht relevant

X | Erschutterungen

Westlich des Plangebiets verlauft eine unterirdische
Trasse des S 21 Planfeststellungsabschnitts (PFA) 1.5.
Innerhalb der parallel zu den Trassen verlaufenden
ausgewiesenen Beweissicherungsgrenze ist mit Er-
schitterungen wahrend der Bauzeit und mit Setzungen
zu rechnen. Die Bauarbeiten zu den Tunneln sind ab-
geschlossen. Es kann davon ausgegangen werden,
dass bis zum Inkrafttreten des Planes die aus dem
Tunnelbau resultierenden nachteiligen Wirkungen nicht
mehr auftreten werden.

- | 12. BImSchV - (Storfall-Verordnung)

Nicht relevant

- | Leitfaden KAS-18 (Abstandsempfeh-
lungen)

Nicht relevant
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Inhalte des Plans / Festsetzungen (BauGB Anlage 1 S. 1 Nr. 1a)

Der Bebauungsplan beinhaltet insbesondere die folgenden Festsetzungen
e WA 1, WA 2 und GB als Art der baulichen Nutzung
e GRZ fir das Mal der baulichen Nutzung
o Differenzierte Hohenfestsetzungen Uber die Hohen baulicher Anlagen HbA, FH und TH unter Be-
ricksichtigung des stadtebaulichen Umfeldes und der topographischen Situation
e Offentliche Grunflache
o Verkehrsflachen/ Verkehrsgrinflachen
e Gehrechte zu Gunsten der Anlieger
e Flache zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
e Pflanzbindungen, Pflanzverpflichtungen und sonstige Begriinungsvorschriften
e Malnahmen zur Bewirtschaftung des Niederschlagswassers

Die Uberwiegenden Flachen im Plangebiet werden als WA festgesetzt, erganzt um zwei Gemeinbedarfs-
flachen fur Kitas, Blrgerzentrum und Ateliers auf einem Platzbereich nordwestlich des ehemaligen Bet-
tenbaus. Die Gebaudehdhen werden von der Tunzhofer Stral3e aus Richtung Gaubahnstralie zwischen
12 m und 18 m betragen, ca. % des Plangebiets sollen unterbaut werden. Offentliche Griinflachen liegen
im Zentrum des Plangebiets und werden erganzt durch 6ffentliche Grinflachen im Osten (Eingangsbe-
reich Patientengarten) und Westen (Platzbereich zwischen Turlenstrafle und Tunzhofer Stral3e). Ver-
kehrsgrinflachen befinden sich in der Tunzhofer Strafe und der Turlenstrae. Durch den Bebauungsplan
sind in diesen Stralkenraumen 43 Baumstandorte geplant, die den Bereich aufwerten. Entlang der Tirlen-
stralde werden als Verkehrsgriin Bestandsbaume festgeschrieben. Zur Sicherung der fuRlaufigen Er-
schlielfung von Wohngebauden werden im westlichen Teil des Plangebietes Gehrechte zugunsten der
Anlieger eingetragen. Der ruhende Verkehr wird zuklnftig im Wesentlichen unterirdisch in Tiefgaragen
mit ca.300 Stellplatzen untergebracht sein. Die Erschlieung der Tiefgaragen erfolgt tber die Tunzhofer
Strale, Turlenstral’e und die Wolframstalie. Das anfallende Niederschlagswasser wird zu Teilen tber die
Dachbegriinung und Zisternen, versickerungsfahige Belage und durch Entwasserung in &ffentliche Grin-
flachen und begriinte Mulden (Versickerung und Verdunstung) bewirtschaftet. Zur Sicherung des Bestan-
des der streng geschitzten Mauereidechse liegen oberhalb der Gaubahnstral’e Flachen zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft.
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Vorhaben, die anfallig sind fiir schwere Unfélle oder Katastrophen, und/oder benachbarte
Schutzobjekte (BauGB §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB)

X Es sind keine Vorhaben zulassig (im Plangebiet) bzw. vorhanden oder genehmigt (auferhalb
Plangebiet), von denen schwere Unfélle oder Katastrophen ausgehen kénnen oder die anfal-
lig sind fir schwere Unfalle oder Katastrophen.

Bedarf an Grund und Boden (Anlage 1 S. 1 Nr. 1a BauGB)

Mit der Planung werden im Sinne des Grundsatzes des § 1a BauGB ,Innenentwicklung vor AuRenent-
wicklung® innerstadtische Flachen, hier ehemals Krankenhaus, einer neuen Nutzung zugefihrt und damit
Neuerschlielungen im AuRenbereich vermieden. Aufierhalb des Planungsgebiets tragt die Planung somit
zur Vermeidung von Flachenverbrauch und Neuversiegelung bei.

Ausgangszustand nach Realisierung B-Plan | Differenz
gerundet ( % oder ha) | gerundet (% oder ha)

Ackerflachen -

Grinland -
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Weinbauflachen -

Wald -

Streuobst -

Private Grinflachen/Garten 5.080gm 3.930gm
Offentliche Griinflachen 1.700gm 6.370gm
Gewasser - -

Verkehrsflachen 4.490gm 13.050gm
Gebaude/Bauliche Anlagen 14.650gm 10.430gm
Sonstige versiegelte Flachen 12.870gm 5.000gm

Festlegung der Gemeinde zum Umfang und Detaillierungsgrad

Besondere Relevanz haben die Schutzguiter Mensch sowie Tiere und Pflanzen/Biodiversitat.

Bezlglich des Schutzgutes Mensch ist die Lésung der Konfliktlage insbesondere im Hinblick auf die Vor-
belastung mit Larm (StralRenverkehr, Schienenverkehr) und Luftschadstoffen von Bedeutung. Zur Stra-
Renverkehrslarmbelastung wurde ein Gutachten erstellt. Wahrend der Bauzeit der Tunnel fir das Bahn-
projekt S21 wirken Erschitterungen in das Plangebiet hinein. Bis zur Herstellung der neuen Wohnungen
und deren Bezug sind die Tunnelbauwerke aber fertig gestellt. Auswirkungen aus dem Bahnbetrieb in
den Tunneln wirken sich nicht auf das Plangebiet aus. Der heutige Betrieb der Gaubahn soll mit Inbe-
triebnahme des Bahnknotenpunktes S21 eingestellt werden. Inwieweit ein derzeit diskutierter (ggfs. ein-
geschrankter) Weiterbetrieb zukunftig weiterhin zu Larmbelastungen fiihren wird, kann zum derzeitigen
Zeitpunkt aufgrund mangelnder Datenlage nicht beurteilt werden. Fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen/
Biodiversitat wurden die erforderlichen Gutachten flir das Plangebiet angefertigt, ebenso eine Aufnahme
und Beurteilung des bestehenden Baumbestandes. Von Bedeutung sind die Belange des Denkmalschut-
zes im Hinblick auf die ehemalige und vermutlich bereits im Mittelalter abgegangene Siedlung Tunzen-
hofen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden wurden keine uber das bereits vorgesehene Mal}
hinausgehende Untersuchungen und Gutachten gefordert.
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2 Bestandserfassung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes (Ba-
sisszenario) (BauGB Anlage 1 S. 1 Nr. 2a)

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung (§ 1 Abs. 6 Nr.
7c BauGB)

Hinweis: Der Aspekt Lufthygiene/Belastung mit Luftschadstoffen sowie der Aspekt bioklimatische Be-
lastung wird unter dem Schutzgut Klima und Luft abgearbeitet. Der Aspekt naturnahe Erholung wird
unter dem Schutzgut Landschaft abgearbeitet. Der Aspekt schwere Unfalle / Katastrophen wird geson-
dert im Kapitel 6 abgearbeitet.

Bestand

Raumliches Umfeld:
Das Areal Blrgerhospital liegt im Ubergangsbereich zwischen Talsohle und den Halbhéhen.

Es wird nordwestlich begrenzt durch die Gaubahn mit den oberhalb derselben liegenden Weinbergen
und der charakteristischen Bebauung der Halbhéhenlage, nordéstlich durch die Wolframstrale und
den jenseits liegenden gemischten Quartieren, sudlich durch den Tunzhofer Platz sowie die Tunzhofer
Stralle mit griinderzeitlicher Bebauung und einem gemischten Neubauquartier und stidwestlich durch
die Turlenstrae mit angrenzendem AWS-Areal

Der Bereich Blrgerhospital befindet sich innerhalb des schwabischen Keuper-Lias-Landes in der
Stuttgarter Bucht. Die Stuttgarter Bucht ist eine Traufbucht der Keuperstufe mit héheren Schilfsand-
steinrticken, in der sich weite Taler als Auslaufer der nahen Gauplatten und Auslieger der Keuperho-
hen eng miteinander verzahnen und ein besonders buntes Gefiige der Formen, der Béden und des
lokalen Klimas erzeugen. Der bei Untertirkheim aus der Keuperstufe austretende Neckar und seine
beiden linken Zuflisse Nesenbach und Feuerbach gliedern den Stufenrand zwischen Fellbach im Os-
ten und Weilimdorf im Westen in drei eng verknilpfte Teilbecken. Klimatisch ist die Stuttgarter Bucht
der warmste und zugleich trockenste Teil des Neckarbeckens.

Plangebiet:

Das Plangebiet selbst wird von den Krankenhausgebauden und den zum ehemaligen Krankenhaus
zugehdrigen Anlagen wie Heizzentrale, Verwaltungstrakt, Personalwohnungen und andere Nebenan-
lagen gepragt. Im Westen liegt die Betriebsstatte eines Bestattungsunternehmens und eine Kinderta-
gesstatte, neben dem Patientengarten eine Betriebskindertagesstatte. Teile des Gebaudebestandes
dienen der Unterbringung von Asylsuchenden und Flichtlingen.

Ausstattung mit erholungswirksamer Infrastruktur:

Im Plangebiet selbst liegen bis auf einen groRen, zentral gelegenen Spielplatz keine fiir die wohnorts-
nahe Erholung nutzbaren Flachen und Einrichtungen vor. GréRere erholungswirksame Griinflachen
bilden der Patientengarten (in B-Plan Stgt 286.1) sowie die stdlich an das Plangebiet angrenzende
griine Spange, die ausgehend von der Turlenstralle Richtung Tunzhofer Stral3e eine griine Verbin-
dung darstellt und mit Spielflachen ausgestattet ist. FUr die wohnortsnahe Erholung von Bedeutung
sind die ndrdlich anschlieRenden Hanglagen mit Weinbergen und eindrucksvollen Blicken Uber die
Stadt.

Erreichbarkeit der Infrastruktur des taglichen Bedarfs:

Es besteht keine Nahversorgung im Plangebiet, nachste Einkaufsmoglichkeiten befinden sich im Ein-
kaufszentrum Milaneo stiddstlich der Heilbronner Stralle

- Seite 40 -


https://de.wikipedia.org/wiki/Keuper
https://de.wikipedia.org/wiki/G%C3%A4uplatten

Umweltbericht - Bestandserfassung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Offentlicher Personennahverkehr (ONPV):

Das Plangebiet ist mit dem 6ffentlichen Personennahverkehr sehr gut erschlossen. An der Kreuzung
TurlenstralBe/Heilbronner StralRe befindet sich die Stadtbahnhaltestelle Stadtbibliothek der Linien U5,
U7, U12 und U15 sowie eine Bushaltestelle der Linie 44.

Der Hauptbahnhof mit Zugang zu den weiteren Stadtbahnlinien sowie S-Bahn, Regional- und Fernver-
kehr befindet sich in fuBlaufiger Entfernung.

Motorisierter Individualverkehr (MIV):

Fur den Individualverkehr erfolgt die Anbindung des Plangebiets an das Ubergeordnete Strallennetz
Uber die Heilbronner Stralle (B27) Kreuzung Wolframstraflte/ Tunzhofer Stral3e sowie Uber die Turlen-
strale.

Vorbelastungen

Larm:

Das Plangebiet ist mit den vom Verkehr auf der Heilbronner Stralle, auf der Tlrlenstra’e und auf der
Gaubahn ausgehenden Larmemissionen vorbelastet. Besonders betroffen davon sind die Flachen im
Sudosten des Plangebietes (mit Immissionswerten von mehr als 60 B(A) nachts und mehr als

65 dB(A) tags) im Kreuzungsbereich Wolframstral3e / Tunzhofer Stral3e / Heilbronner Stralle sowie die
Flachen entlang der TirlenstralRe mit Belastungen von mehr als 60 dB(A) nachts und mehr als

65 dB(A) tags. Die mit dem Betrieb der Gaubahn verbundenen Larmwirkungen flihren gemittelt Gber
Tag Abend und Nacht (LDEN) zu Belastungen von bis zu 60-65 dB(A). Aufgrund der larmabschirmen-
den Wirkung der Bestandsgebaude ist es in den zentralen Bereichen des Plangebietes deutlich ruhi-
ger. Hier liegen zum Teil nur geringe Belastungen durch den Schienenverkehr von unter 45-50 dB(A)
nachts vor.

Westlich jenseits des Plangebietes liegt eine Betriebsstatte der AWS (die ebenfalls Teil des Planungs-
wettbewerbs war und auf Grundlage eines dritten Bebauungsplans ebenfalls zu einem gemischten
Quartier entwickelt werden soll). Die vom Betrieb ausgehenden Larmemissionen sind nach TA Larm
als Betriebslarm zu beurteilen. Angaben Uber die hiermit verbundenen Larmauswirkungen liegen nicht
vor. Die Verlegung des Betriebsstandortes ist fir Mitte 2025 vorgesehen (siehe GRDrs 679/2018 und
GRDrs 505/2021). Diese Larmeinwirkungen bestehen damit bis zur Fertigstellung der Wohnbebauung
im Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht mehr.

Erschitterungen und sekundarer Luftschall:

Westlich des Plangebiets verlauft eine unterirdische Trasse des S 21 Planfeststellungsabschnitts
(PFA) 1.5. Innerhalb der parallel zu den Trassen verlaufenden ausgewiesenen Beweissicherungs-
grenze ist mit Setzungen durch das Tunnelbauwerk zu rechnen. Die mit dem Schienenbetrieb in den
Tunnelréhren verbundenen Erschiitterungen fiihren in Gebauden zu Schwingstarken, welche die An-
haltswerte der DIN 4150-2 deutlich unterschreiten. Gleiches gilt fiir die Einwirkungen aus sekundarem
Luftschall.

Luftschadstoffe —
vgl. Ausfihrungen zum Schutzgut Klima und Luft

Barrierewirkung durch schwer tiberwindbare Verkehrstrassen:

Das Plangebiet liegt zwar gut erschlossen und mit dem OPNV gut erreichbar in stadtebaulich integrier-
ter Lage. Kulturelle Einrichtungen, Schulen, Laden zur Deckung des taglichen Bedarfs oder grofiere
erholungsrelevante Freiflachen wie die Halbhdhenlagen, der Pragfriedhof oder die Schlof3garten sind
nur durch Uberwindung stark frequentierter Verkehrstrassen méglich. Insbesondere die Gaubahn, die
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TurlenstralBe und die Heilbronner Stralle sind starke Barrieren, die nur an wenigen Stellen Gberquert

werden konnen.

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen

Das Plangebiet hatte bis zur Aufgabe der Krankenhausnutzung sehr hohe Bedeutung fir das Schutz-
gut Mensch. Heute befindet sich das in zentraler integrierter Stadtlage liegende Plangebiet im Wandel.
Bestehende Gebaude werden saniert, weitere sind fiir den Abbruch und anschlielende Neubebauung
vorgesehen. Die geringe Ausstattung mit Infrastruktur fiir Bedarfe des taglichen Lebens und die woh-
nortsnahe Erholung, Larmbelastungen aus den umliegenden Verkehrstrassen sowie die mit den Ver-
kehrstrassen verbundenen Barrierewirkungen fiihren zu beeintrachtigenden Vorbelastungen.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewertung Ist- Zustand 1123
Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung: X

Ausgewertete Grundla-
gen/Untersuchungen/Gut-
achten

Zusammenfassung der erforderlichen Schallschutzmallnah-
men flr die Areale Birgerhospital/AWS in Stuttgart (Kurz und
Fischer Beratende Ingenieure (2019)

Berechnung nach EU-Umgebungslarmrichtline fir den Stra-
Renverkehr, Ergebniskarte, Geoline LHS 2017

Berechnung nach EU-Umgebungslarmrichtline fir den Schie-
nenverkehr auf der Gadubahntrasse, Ergebniskarte, Kartenser-
ver des Eisenbahn Bundesamtes

Erschitterungstechnische Untersuchung (Krebs und Kiefer
Fritz AG 2020)

Luftbild

Gelandebegehung

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7Zaund b

BauGB)

Bestand

Das Plangebiet zeigt sich als charakteristisches innerstadtisches, weitgehend bebautes und versiegel-
tes, maRig durchgriintes Gebiet ohne besondere Biotop- und Habitatstrukturen. Der Gehdlzbestand
wird von Baumreihen (Biotoptyp nach Biotopatlas LHS 45.12.1), Baumgruppen aus Laubbaumen
(45.21.1) und einzelnen Koniferen gebildet. Im Plangebiet wurden 222 Baume erfasst, davon fallen
aufgrund ihrer GréRRe 149 Baume unter den Schutz der Baumschutzsatzung. Wichtigste Habitatstruk-
turen bilden die Gebaude selbst, welche von mehreren gebdudebewohnenden Vogelarten und ver-
mutlich teilweise auch von der Zwergfledermaus bewohnt werden (s.u.), erganzt von den Gehdlzbe-
stédnden, welche Brut- und Nahrungshabitat fir charakteristische Vogelarten der Siedlungsflachen bie-

ten.

Hochwertige Bestandteile des innerstadtischen Biotopverbundes liegen angrenzend an das Plange-
biet mit der Gaubahntrasse (Gehodlze sowie offene, trocken-warme Standorte mit Besiedelung durch
die Mauereidechse) als linienhaftes Element sowie dem Patientengarten und der ,Griinen Spange*
zwischen Tunzhofer Stralle und Turlenstralie als Trittsteinbiotope.
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Schutzgebiete:

Natura 2000-Gebiete (FFH-Ge-
biete, Vogelschutzgebiet)

Das Planungsgebiet liegt im Natura-2000-Gebiet

X | Das Planungsgebiet liegt aulerhalb von Natura-2000-Gebieten
Dem Planungsgebiet unmittelbar benachbart liegt das Natura-
2000-Gebiet ....oviiie
Naturschutzgebiete: Das Planungsgebiet liegt im Naturschutzgebiet .................
X | Das Planungsgebiet liegt aulRerhalb von Naturschutzgebieten
Dem Planungsgebiet unmittelbar benachbart liegt das Schutzge-
biet. ..o
Landschaftsschutzgebiete: Das Planungsgebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ........
X Das Planungsgebiet liegt auRerhalb von Landschaftsschutzge-
bieten
Das Planungsgebiet liegt in unmittelbarer Nachbarschaft der
Landschaftsschutzgebiete ...
Naturdenkmale Im Planungsgebiet liegt das Naturdenkmal ......................
X | Im Planungsgebiet liegt kein Naturdenkmal
In unmittelbarer Nachbarschaft zum Planungsgebiet liegt das Na-
turdenkmal ... ...
Besonders geschutzte Biotope Im Planungsgebiet liegen folgende besonders geschitzte Bio-
tope :
Biotop Nr. ...
Biotop Nr. ....ooiiiii
X | Im Planungsgebiet liegen keine besonders geschitzten Biotope
In unmittelbarer Nachbarschaft zum Planungsgebiet liegt das be-
sonders geschitzte Biotop ...........cccoviiiiiiiinn,
Nach Baumschutzsatzung ge- Es gilt die Baumschutzsatzung. Eine Baumkartierung wurde
schutzte Baume X 2019 durchgefihrt. Es wurden im Bereich des kinftigen B-Plans

insgesamt 222 Baume erfasst, davon fallen 149 unter den Schutz
der Baumschutzsatzung

Im Planungsgebiet gibt es keine nach Baumschutzsatzung ge-
schitzten Baume

Das Plangebiet liegt auerhalb des Geltungsbereiches der
Baumschutzsatzung

Besonders und streng geschiitzte Arten:

Vorkommen besonders und
streng geschutzter Arten:

X

Im Planungsgebiet kommen folgende streng geschitzte Arten
vor:

(Nahrungsgaste = *)

Nyctalus noctula, GroRRer Abendsegler*
Pipistrellus pipistrellus, Zwergfledermaus
Pipistrellus pygmaeus, Mickenfledermaus*
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Podarcis muralis Mauereidechse (Nachweis 5 adulter Tiere ent-
lang der Stiitzmauer zum Grundstiick der Gaubahntrasse)

Vorkommen europaischer Vogelarten:
Im Untersuchungsbereich wurden 7 Brutvogelarten festgestellt.

Weitere Vogelarten aus der ndheren Umgebung nutzen den
Planbereich teilweise als regelmafige Nahrungsgaste*

Turdus merula, Amsel

Fringilla coelebs, Buchfink

Garrulus glandarius, Eichelhaher*
Phoenicurus ochruros, Hausrotschwanz
Passer domesticus, Haussperling

Parus major, Kohlmeise*

Apus apus Mauersegler

Sylvia atricapilla, Ménchsgrasmicke,
Corvus corone, Rabenkrahe*

Columba palumbus, Ringeltaube
Carduelis carduelis, Stieglitz*
Phylloscopus colybita, Zilpzalp
Turmfalke (Brutplatz / kiinstliche Nisthilfe im Schornstein)

Gefahrdet davon sind Mauersegler (5-6 Brutpaare), Haussper-
ling (8-9 Brutpaaree) und Turmfalke (1 Brutpaar).

Vorbelastungen

Vorbelastungen fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen liegen mit den insbesondere als Barriere wir-
kenden StralRenverkehrstrassen TurlenstralRe, Wolframstrafte und Heilbronner Stralle vor, von denen
aber auch auf das Schutzgut beeintrachtigend wirkende Larm- und Luftschadstoffemissionen ausge-

hen.

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen

Mittlere Bedeutung als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen, vorkommen von seltenen und geféahrdeten
sowie besonders und streng geschutzter Arten.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewertung Ist- Zustand 1123
Schutzgut Tiere und Pflanzen: Mittlere Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen X

Ausgewertete Grundla-
gen/Untersuchungen/Gut-
achten:

Erfassung geschutzter Arten im Plangebiet Blrgerhospital im
Rahmen der Bauleitplanung, Gruppe fir 6kologische Gutach-
ten Detzel & Matthaus (2017)

Rickbau auf dem Areal des Biirgerhospitals in Stuttgart - Ar-
tenschutzrechtliche Beurteilung, Arbeitsgruppe flir Tierokolo-
gie und Planung J. Trautner (2018)

Stuttgarter Biotopatlas

Luftbildauswertung
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‘ ‘ e Gelandebegehung

Schutzgut Boden und Flache (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB und § 1a Abs. 2 BauGB)

Bestand

Das Plangebiet liegt im mittleren Keuper (Grabfeldformation), wobei die anstehenden Gesteinsschich-
ten mit Hangschutt und kinstlichen Auffillungen in gréReren Machtigkeiten (3-6m, bereichsweise >
6m) Uberdeckt sind. Dementsprechend finden sich auch keine natirlich gewachsenen Béden im Plan-
gebiet. Die Bodentypen werden dementsprechend als Technosol angesprochen und werden differen-
Ziert in Schichtpyrosol-Pararendzinen aus Tonmergel — L6 - Gemisch mit Bauschutt, Mehrschicht-
phyrosol-Pararendzinen aus Tonmergel - L6R-Gemisch mit Kulturschutt sowie Aschen und Schlacken
sowie Schichtallosol-Pararendzinen aus L6R und L6Rlehm. Ohne Vorbelastungen ist ihre Bedeutung
als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf gering (nutzbare Feldkapazitat 50-90 I/m?), ihre Bedeutung
als Filter und Puffer (Gesamtbewertung organisch / nicht organisch) hoch. Als Standort flr Kulturpflan-
zen oder fir die natlrliche Vegetation haben die Béden im Plangebiet keine Bedeutung. Aufgrund des
Versiegelungsgrades von 51-70% (gemittelt Gber das gesamte Plangebiet) liegen damit insgesamt Bo-
den nachrangiger Bedeutung und mit einer sehr geringen Gesamtbodenqualitat (Gesamtbewertung
entsprechend BOKS) vor. Von besonderer Bedeutung ist auf Teilflachen die Funktion der Béden als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte, da hier die ehemalige Siedlung Tunzenhofen liegt und in bis-
lang ungestorten Bereichen Reste dieser Siedlung als archaologisches Zeugnis liegen (siehe auch
das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter)

Vorbelastungen:

Die Béden im Plangebiet sind flachig aufgrund von Aufschittungen und baulichen Tatigkeiten gestort
und grol¥flachig versiegelt, naturlich gewachsene Bdden liegen nicht vor. Weite Teile des Plangebietes
sind als Altlastenverdachtsflache eingestuft (Altablagerung ,Auffillung Ménchhalden®), wobei keine
akute Gefahrdung besteht, jedoch das Bodenmaterial bei Aushub als entsorgungsrelevant eingestuft
wird.

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen:

Die Bodenqualitat ist unter Berlicksichtigung der einzelnen Bodenfunktionen und der Versiegelungs-
grade fehlend bis gering. Der Boden als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte ist als hoch zu bewer-
ten (siehe Schutzgut Kultur- und sonstige Schutzgiter)

Bewertungsrahmen:
1 = Nachrangig/geringe Bedeutung

2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewertung Ist- 1|2
Zustand Schutzgut Boden: X
Ausgewertete Grundla- e ISAS Nr: 368
gen/Untersuchungen/Gut- e Karte der Versiegelungsgrade im Stadtgebiet der LHS (geo-
achten: line LHS)

e Baugrundkarte LGRB 2012 (geoline LHS)

e Bodenkarte

e Themenkarten zum BOKS

e Stellungnahme Landesamt fir Denkmalschutz
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Schutzgut Wasser

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a, g sowie Nr. 12 BauGB, § 78 und 78b WHG)

Grundwasser

Bestand

Lage in Schutzgebieten:
Das Plangebiet befindet sich in der Auenzone des Heilquellenschutzgebietes. Der stliche Teil der

im Siiden angrenzenden Tunzhofer Stralle befindet sich in der Innenzone des Heilquellenschutzge-
bietes.

Grundwasserflurabstand und Strémungsrichtung des Grundwassers:

Das Grundwasser im Keuper steht im Plangebiet ca. 260-265 GNN (mit Flief3richtung Siidost) und da-
mit 15-20 m unter Gelande an. Der Druckwasserspiegel des artesisch gespannten Mineralwassers im
Muschekalk steht bei einer FlieRrichtung nach Nordost 232-234 GNN und damit weit unter Gelande an.

Grundwasserneubildungsrate:

Aufgrund der hohen Versiegelungsgrade kommt es nur eingeschrankt zu einer Grundwasserneubil-
dung im Plangebiet. Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei 50-99 I/m?/a.

Oberflachenabfluss, Ableitung von Niederschlagsmengen:

Das Plangebiet wird im Mischsystem entwassert, das Regenwasser, das auf Dachern, Strafl3en und
Wegen anfallt, wird Gber die Kanalisation abgeflhrt. Nur das auf den unversiegelten Flachen anfal-
lende Niederschlagswasser kommt zur Versickerung. Bei Starkregenereignissen kann es entlang der
TirlenstralBe, der Tunzhofer Strale und der WolframstralRe zu moderaten oberflachigen Wasserab-
flissen kommen. Im Kreuzungsbereich Tulrlenstrale/Tunzhofer StralRe liegt eine kleine Geldndesenke
mit moderater Gefahr eines Wassereinstaus im Falle eines Starkregenereignisses.

Nutzung des Grundwassers:

Im Plangebiet liegt der Notwasserbrunnen 9 (GWM-Nr.: 0003/512-9). Der Brunnen ist Bestandteil des
Trinkwassernotfallkonzeptes fiir die Landeshauptstadt Stuttgart. Die Zuganglichkeit und Funktionsfa-
higkeit des Notwasserbrunnens ist dauerhaft sicherzustellen.

Lage in Schutzgebieten:

Wasserschutzgebiete: Das Planungsgebiet liegt im Wasserschutzgebiet
ZONE ot

X | Das Planungsgebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten

Dem Planungsgebiet unmittelbar benachbart liegt das Schutzge-
biet ..o

Heilquellenschutzgebiete: X | Das Planungsgebiet liegt im Heilquellenschutzgebiet

e Teilflachen der Tunzhoferstral’e: Innenzone
e restliches Plangebiet: Aulenzone

Das Planungsgebiet liegt auRerhalb der Heilquellenschutzgebiete
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Das Planungsgebiet liegt in unmittelbarer Nachbarschaft der Heil-
quellenschutzgebiete ...

Vorbelastungen

Aufgrund der hohen Versiegelungsgrade und der Altablagerung ist das Schutzgut Grundwasser vor-

belastet, wobei von der Altablagerung keine akute Gefahrdung fir das Grundwasser ausgeht. Nach-

teilig wirkt insbesondere die verringerte Grundwasserneubildung und der erhéhte Oberflachenabfluss
aufgrund der Entwasserung im Mischsystem.

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen:

Aufgrund der Lage im Heilquellenschutzgebiet, der Nutzung des Grundwassers im Keuper flr die Not-
wasserversorgung sowie unter Berlicksichtigung der aufgefiihrten Vorbelastungen (insbesondere der
mit der Versiegelung und der Ableitung des Niederschlagswassers im Mischsystem verbundenen Be-
eintrachtigungen) hat das Schutzgut Grundwasser im Plangebiet allgemeine Bedeutung.

Bewertungsrahmen:
1 = Nachrangig/geringe Bedeutung

2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewertung Ist- Zustand 11X|3

Schutzgut Grundwasser: X

Ausgewertete Grundla- e Karte der Grundwasserneubildungsraten (geoline LHS)

gen/Untersuchungen/Gut- e Karten der Grundwassergleichen (geoline LHS)

achten: e Karte der Versiegelungsgrade im Stadtgebiet der LHS (geo-
line LHS)

Oberflachengewasser

Es befinden sich keine Oberflachengewasser im Plangebiet.

Lage in Schutzgebieten:

Uberschwemmungsgebiete und Das Planungsgebiet liegt im Uberschwemmungsgebiet
Risikogebiete aulierhalb von

Uberschwemmungsgebieten: Das Planungsgebiet liegt im Risikogebiet auBerhalb von Uber-

schwemmungsgebieten

X | Das Plangebiet liegt auerhalb von Uberschwemmungsgebieten
und Risikogebieten.

Vorbelastungen

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen
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Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewertung Ist- Zustand 1]2
Schutzgut Oberflichengewasser: X
Ausgewertete Grundla- Karte der Gewasser im Statdgebiet der LHS (geoline LHS)
gen/Untersuchungen/Gut-

achten:

Schutzgut Klima und Luft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a sowie g und h BauGB)

Bestand

Das Plangebiet liegt am Rande des Stuttgarter Talkessels und zeichnet sich dementsprechend durch
seine wind- und durchliftungsarme Lage (es herrschen Uber das Jahr hinweg windarme Wetterlagen
und Wetterlagen mit schwachen Winden aus Sudwest und West vor), durch relativ geringe durch-
schnittliche jahrliche Niederschlagsmengen von unter 700 mm/a und relativ hohe jahrliche Durch-
schnittstemperaturen von ca. 9 -10 °C und durch eine hohe Anzahl an Warmetagen (ca. 30 Warme-
tage/a) aus. Es ist Uberwiegend bebaut und stark versiegelt. Thermisch ausgleichend wirken die
Baumbestande im Plangebiet sowie auf angrenzenden Flachen in besonderem MaRe die Vegetations-
bestéande im Patientengarten sowie entlang der Gaubahntrasse. Das Plangebiet wird im Klimaatlas
der Region Stuttgart (2008) dementsprechend als Stadt-Klimatop ausgewiesen mit starker Verande-
rung der klimatischen Faktoren gegeniber dem Freiland, insbesondere Ausbildung einer Warmeinsel,
geringere Luftfeuchtigkeit, reduzierte Durchliftung und erhdhter Luftschadstoffbelastung. Die Klima-
hinweise fir die Planung im Klimaatlas der Region Stuttgart weisen das Plangebiet als bebautes Ge-
biet mit bedeutender klimarelevanter Funktion und erheblich klimatisch-lufthygienischer Empfindlich-
keit gegenlber Nutzungsintensivierung aus.

Vor diesem Hintergrund kommt dem lokalen Strdomungsgeschehen sowie ausgleichend wirkenden
Grunflachen und Vegetationsbestanden besondere Bedeutung zu. Fir die Frischluftversorgung und
die thermische Entlastung des Gebiets sind nachtliche Kaltluftstromungen sowie die ausgleichende
Wirkung klimatisch wenig beeintrachtigter Freiflachen umso bedeutender. Die in Strahlungsnéachten
einsetzenden Austauschvorgange in Form von Hangabwinden haben ihren Ursprung in den nérdlich
gelegenen Bereichen der Feuerbacher Heide und der Ménchhalde. Sie zeigen insgesamt eine starke
Abhangigkeit von der Reliefgestaltung. So sind die Kaltluftstromungen im Bereich des Plangebiets zu-
nachst in 6stliche bzw. stidostliche Richtungen orientiert, bevor sie in der ausgepragten Phase von
den Kaltluftabflissen vorwiegend aus dem Bereich des Nesenbachtals beeinflusst werden. Derzeit
sind als bodennahe Durchliftungsbahnen die StraRenziige von Tunzhofer und Tirlenstralle von Be-
deutung.

Im Hinblick auf den Klimawandel sind auch im Plangebiet eine erhdhte Anzahl sowie intensivere Hitze-
perioden, vermehrt Starkregenereignisse (besonders im Sommerhalbjahr) sowie vermehrte und Ian-
gere Trockenperioden zu erwarten.

Vorbelastungen

Vorbelastungen bestehen aufgrund der erhéhten Anzahl an Tagen mit Warmebelastung (Warmeinsel-
effekt), der verringerten Durchliiftung aufgrund dem Vorherrschen windschwacher Wetterlagen und
der Beeintrachtigung lokaler thermisch und orografisch induzierter bodennaher Stromungen durch Be-
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bauung (insbesondere die durchgangige Zeilenbebauung parallel zur Gaubahntrasse) sowie einer er-
hoéhten Belastung mit Luftschadstoffen aus dem Verkehr. Diese fiihren zu erhdhten Immissionsbelas-
tungen im StralRenraum von Tirlenstralle und Tunzhofer StralRe.

NO2-Jahresmittelkonzentration PM10-Jahresmittelkonzentra-
[ug/m3] tion [ug/m?]
Tunzhofer Strale 32 20
Turlenstralie 34 -39 21-23

Die Angaben zeigen, dass das Plangebiet verkehrsbedingten Immissionsbelastungen unterliegt, eine
Einhaltung der Grenzwerte der 39. BImSchV aber erwartet werden kann. Es werden aber die vom Ge-
meinderat beschlossenen, strengeren Umweltqualitatsziele Luft teilweise Uberschritten. Belastungen
mit Luftschadstoffen aus Hausbrand, Gewerbe und Industrie sind nicht relevant.

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen

Das Plangebiet ist aufgrund dem Vorherrschen windschwacher Wetterlagen, der Ausbildung eines
Wareminseleffektes sowie einer Beeintrachtigung lokaler Windstrdomungen klimatisch vorbelastet. Ho-
her klimatischer Bedeutung kommt vor diesem Hintergrund dem Baumbestand im Plangebiet sowie
den an das Plangebiet angrenzenden Vegetationsbestanden im Patientengarten und entlang der
Gaubahntrasse zu. Insgesamt hat das Plangebiet eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut Klima.
Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewertung Ist- Zustand 12
Schutzgut Klima und Luft: X
Ausgewertete Grundla- e Stellungnahme des Amts flr Umweltschutz zur klimatischen
gen/Untersuchungen/Gut- und lufthygienischen Situation
achten: ¢ Klimaatlas der Region Stuttgart (VRS 2008)

e Themenkarten ,Stadtklima“ geoline LHS

e Themenkarten ,Luftbelastung” geoline LHS

Schutzgut Landschaft und Erholung in der Landschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a
BauGB)

Bestand

Das Plangebiet befindet sich am Fulie des Kriegsberges an Rand des Talgrundes auf einer innerstad-
tischen und bebauten Flache, die ehemals als Krankenhaus, Verwaltung, Personalwohnungen und
Kita genutzt wurde. Oberhalb dieser verlauft eine Bahnstrecke, die als Zasur im Stadt- und Land-
schaftsbild wirkt. Daran anschlieRend in Hanglage befinden sich kleinteiliger Geschosswohnungsbau,
Einfamilienhauser in Aussichtslage und Weinberge. Im Plangebiet selbst pragen die teilweise ehemals
unter Denkmalschutz stehende Bestandsbebauung mit Krankenhaus, Bettenbau, Verwaltungs- und
Betriebsgebdude einschlief3lich des Backsteinschornsteins auf der ehemaligen Heizzentrale identitats-
stiftend das Quartier sowie zahlreiche einzelne Laubbdume das Stadtbild. Tunzhofer Strafle, Wolfram-
stralle und Trlenstralle wirken als nicht oder nur maRig begriinte und eintdnig gestaltete Erschlie-
Rungsstrallen, in denen der ruhende Verkehr visuell dominiert. Der Tunzhofer Platz zwischen Tunz-
hofer Stral3e und Tirlenstrae wirkt als mit grollen Baumen bestandene im Sommer angenehm be-
schattete innerstadtische Griinflache. Das Stadtbild gliedernd und Orientierung gebend wirken die an
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das Plangebiet angrenzenden stattlichen Baumbestande des Patientengartens sowie die Vegetations-
bestéande entlang der Gaubahntrasse. Fir die wohnortsnahe Erholung hat das Plangebiet keine Be-
deutung. Fir die Erholung bedeutsame Bereiche in der Umgebung sind der Patientengarten, die
Hanglagen mit Garten und Weinbergen oberhalb des Plangebietes, der Pragfriedhof, die Griine
Spange zwischen Tunzhofer Straflde und Turlenstral’e sowie jenseits der Heilbronner Stralle und der
Bahnanlagen die SchloRgarten.

Vorbelastungen

Das Plangebiet hat keine Bedeutung fiir die wohnortsnahe Erholung. Auer dem Patientengarten sind
die weiteren fiir die Erholung geeigneten Flachen nur Uber die nicht oder erschwert zu querenden Ver-
kehrstrassen erreichbar (siehe Schutzgut Mensch).

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen
Das Plangebiet zeigt sich als charakteristische innerstadtisch bebaute, von der ehemaligen Nutzung
gepragte Flache. Die ehemals teilweise denkmalgeschitzten Bestandsgebaude wirken identitatsstif-
tend. Gunstig wirkt der Baumbestand sowie an das Plangebiet angrenzend die den Stadtraum glie-
dernden Baum- und Vegetationsbestéande des Patientengartens und der Gaubahntrasse.
Bewertungsrahmen:
1 = Nachrangig/geringe Bedeutung

2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewertung Ist- Zustand 1
Schutzgut Landschaft:.

Ausgewertete Grundla- e Luftbild

gen/Untersuchungen/Gut- e Ortsbegehung

achten:

Schutzgut Kulturgiiter, kulturelles Erbe und sonstige Sachgtiter (§ 1 Abs. 6 Nr.
7d BauGB, Anlage 1 S. 1 Nr. 2b ee BauGB)

Bestand

Sachgesamtheit Krankenhaus:

Im Plangebiet standen die Gebaude Tunzhofer StralRe 12, Tunzhofer Stral3e 16, Wolframstralle 61
und Wolframstral3e 63 als Sachgesamtheit (§ 2 DSchG) unter Denkmalschutz. Zusammen mit den
denkmalgeschiitzten und identitatsstiftenden Gebauden in der unmittelbaren Umgebung geben die
aufgefiihrten Gebaude Zeugnis von der einstigen Nutzung als modernes Krankenhaus der Nach-
kriegszeit. In der unmittelbaren Umgebung liegt der ehemalige, ebenfalls zur Sachgesamtheit geho-
rende Patientengarten als einst integraler Bestandteil des Krankenhausgelandes. Mit Schreiben vom
4. August 2017 hat das Regierungsprasidium Stuttgart als hohere Denkmalschutzbehérde die denk-
malschutzrechtliche Zustimmung fiir den Umbau der Gebaude erteilt. Mit Beginn der Arbeiten zur Um-
nutzung des Gebaudes Tunzhofer StralRe 12 zu Zwecken des Wohnens entféllt damit die Denkmalei-
genschaft fur die gesamte Sachgesamtheit.
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Technisches Kulturdenkmal:
Nordlich angrenzend bildet die Gaubahn ein technisches Kulturdenkmal (Sachgesamtheit nach § 2
DSchG).

Archaologische Funde:

1229 wurde erstmals die abgegangene Siedlung Tunzenhofen (siehe Abbildung) erwahnt. Im angege-
benen Bereich sind Funde von Resten dieser Siedlung, die sich als archaologisches Zeugnis im Bo-
den erhalten haben, nicht auszuschlief3en.

1351308 /7 5406304
s

Landesdenkmalpfege Baden-Wirttemberg
Kartenhinergrund LGL
| Ausdruckastim: 07.12.2015

e T T e o e 3.5

@ a E i i : 1151324037 ¢ €ANRAD

Abbildung 6: Abgrenzung Bereich mogllcher archaologlscher Fund der Sledlung Tunzenhofen

Sonstige Sachglter
Der sichtbare Schornstein neben Gebaude 9.

Vorbelastungen
Durch vorangegangene Bautatigkeiten ohne die Sicherung archéologischer Funde sind Reste der
ehemaligen Siedlung zerstort.
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Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen

Aufgrund der hohen Anzahl an ehemals denkmalgeschitzten, aber weiterhin bauhistorisch bedeutsa-

men Gebauden sowie der Lage von Teilflachen der ehemaligen Siedlung Tunzenhofen im Plangebiet

hat das Plangebiet allgemeine Bedeutung fur das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter.
Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewertung Ist- Zustand 1|2
Schutzgut Kulturgiter, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter: X
Ausgewertete Grundla- e Stellungnahme des Regierungsprasidiums Stuttgart — Denk-
gen/Untersuchungen/Gut- malpflege vom 22.12.2015
achten: e Schreiben des Regierungsprasidiums Stuttgart — Héhere
Denkmalschutzbehérde vom 4. August 2017
e Ortsbegehung
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Wechselwirkungen und Wirkungsgefiige (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a und 7i BauGB)

In der Matrix (sehe nachfolgende Seite) ist eine Auswahl der mdglichen relevanten Wechselwirkungen
dargestellt.

Erldauterung zu den Wechselwirkungen

Im Plangebiet bestehen die fiir Siedlungsflachen charakteristischen Wechselwirkungen. Bedeutsam sind
die Wechselwirkungen zwischen
e Boden, Kultur- und Sachgtern,
e Boden, Vegetation (Tiere und Pflanzen), Klima und Mensch
Boden, Wasserhaushalt, Klima und Mensch
Mensch und Tiere und Pflanzen (Vegetation, Stérungswirkungen auf die Tierwelt)
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Wechselwirkungen — Matrix

sundheit und Bevélkerung

als Bedeutung klima-
tisch ausgleichender
Strukturen mit der
Wirksamkeit thermi-
sche Belastungen zu
reduzieren

lung und Infrastruk-
tur

fluss auf die mensch-
liche Gesundheit,
Durchliftung, Frisch-
und Kaltluft, Mikro-
und Mesoklima

von: Mensch, menschli- Tiere und Pflanzen, Boden und Flache | Wasser/ Klima und Luft Landschaft / Erho- | Kulturgiiter, kulturel-
che Gesundheit und | biolog. Vielfalt Grundwasser lung in der Land- les Erbe und sonstige
auf Bevdlkerung schaft Sachgiiter
Mensch, menschliche Ge- Vegetationsstrukturen Standtort flir Sied- - Luftqualitat mit Ein- - -

Tiere, Pflanzen, biolog.
Vielfalt

Inanspruchnahme /
Veranderung von Le-
bensraumen,
Beeintrachtigungen
von Tieren und Pflan-
zen

Lebensraum und
Standortfaktor

Boden und Flache

Inanspruchnahme
von Flache, Beein-
trachtigung/Verlust-
von Boden

Einfluss auf die Boden-
entwicklung

Einfluss auf die Bo-
denentwicklung

archaologische Funde

Wasser / Grundwasser

Beeintrachtigung des
Wasserhaushaltes,

Vegetation als Wasser-
speicher und -filter

Filter und Puffer-
funktion, Aus-
gleichskorper im
Wasserhaushalt,
Grundwasserneu-
bildung

Grundwasserneubil-
dung

Klima und Luft

Beeintrachtigung der
Durchliiftung, Schad-
stoffemissionen, Ver-
anderung des Mikro-
und Mesoklimas

Bedeutung von Vege-
tationsstrukturen fir
den Klimaausgleich
(Mikro-Mesoklima), Fil-
terfunktion,

Mikro- und Me-
soklima, Kalt- und
Frischluftproduk-
tion, CO2-Speiche-
rung

Verdunstung / Luft-
feuchtigkeit

Luftleitbahnen, Kalt-
luftsammelgebiet

Landschaft / Erholung in
der Landschaft

Veranderung des
Ortsbildes

Vegetation als land-
schaftsbildpragende
Struktur

Grundlage der To-
pografie

Kulturguter, kulturelles
Erbe und sonstige Sachgii-
ter

Beeintrachtigung von
Kulturgitern,

Archivfunktion,
Schutz von histori-
schen Kulturgltern
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3 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Prognose 0-Fall) (Anlage 1 S. 1 Nr. 2a BauGB)

Darstellung der moglichen zukiinftigen Nutzungen und Rahmenbedingungen
bei Nichtdurchfiihrung der Planung / Prognose 0-Fall

Nutzungen im Gebiet:

Rahmenbedingungen auBerhalb des Plange-
bietes

X

Vollzug der derzeit rechtskraftigen Planungs-
und Baurechte

Realisierung von derzeit noch nicht ausge-
Ubten Planungs- und Baurechten auf be-
nachbart liegenden Flachen / in der Umge-
bung des Plangebietes

Realisierung rechtskraftiger Planfeststellun-
gen

X Realisierung von Planfeststellungen im Um-
feld des Plangebietes

Realisierung sonstiger Genehmigungen und
genehmigter Vorhaben (fachrechtliche Ge-
nehmigungen)

Veranderung der Immissionssituation
(Larm- und Luftschadstoffe) aufgrund sich
verandernder Verkehrsstrome

Aufrechterhaltung der derzeitigen (landwirt-
schaftlichen, gartnerischen, sonstigen) Nut-
zungen

Sonstige Veranderungen (Erlduterungen
siehe unten)

Auflassung der Nutzung, Brache, Sukzession

Keine veranderten Rahmenbedingungen
mit Wirkungen auf das Plangebiet

Erlauterungen zu den kiinftigen Nutzungen und Rahmenbedingungen bei Nichtdurchfiihrung
der Planung:

Das derzeitige Planrecht von 1975/3 setzt eine Gemeinbedarfsflaiche Krankenhaus fest und lasst eine
Bebauung mit einer Grundflachenzahl von 0,5 und einer Geschossflachenzahl von bis zu 1,8 zu mit je
nach Teilgebiet zulassigen baulichen Héhen von 2-15 Vollgeschossen. Die Nutzung ist auf den Be-
trieb eines Krankenhauses mit zugehérigen Nutzungen und Dienstleistungen beschrankt. Obwohl die
Nutzung als Krankenhaus im Zuge der Umstrukturierung des Stuttgarter Klinikums aufgegeben wurde,
kann nicht davon ausgegangen werden, dass das Gelénde ohne neue Planrechtschaffung fur die ge-
plante Wohnnutzung brachfallen und ungenutzt bleiben wirde. Insofern wird fir den Prognose 0 — Fall
davon ausgegangen, dass auch ohne Planrechtschaffung eine Nutzung im heutigen Umfang im beste-
henden Gebaudebestand stattfinden wird. Dies betrifft insbesondere die Personalwohnheime sowie
die bestehenden gewerblichen Nutzungen. Das benachbarte Bettenhaus (Tunzhofer Strafl3e 12) wird
auf Grundlage des zur Satzung beschlossenen Bebauungsplans Stgt 286.1 zu Wohnzwecken umge-
baut. Fiir den Prognose 0 — Fall wird daher fiir diesen Bereich eine Wohnnutzung unterstellt. Ange-
sichts der Uberlegungen fiir die zukiinftige Nutzung der am Plangebiet vorbeifiihrenden
Gaubahntrasse wird eine Weiternutzung als Bahntrasse mit den entsprechenden Larmeinwirkungen
angenommen.
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Abschatzung der Entwicklung des Umweltzustandes gegeniiber dem derzeiti-
gen Umweltzustand (Basisszenario) bei Nichtdurchfiihrung der Planung/Prog-

nose 0-Fall

Keine Verdnderung

Verbesserung

gegenuber Ist-Zustand

gegenuber Ist-Zustand

Verschlechterung
gegenuber Ist-Zustand

Erbe und sonstige Sach-
guter

Mensch, menschliche Ge- |x
sundheit und Bevdlkerung
Tiere und Pflanzen, biolog. | x
Vielfalt

Boden und Flache X
Grundwasser X
Oberflachengewasser Nicht vorhanden
Klima und Luft X
Landschaft, Erholung in X
der Landschaft

Kulturguter, kulturelles X

Sonstige Bewertungsas-
pekte

Nicht relevant

Kurzerlduterungen zu den getroffenen Einschatzungen:

Mensch, menschli- -
che Gesundheit und
Bevolkerung

Tiere und Pflanzen, -
biolog. Vielfalt

Boden und Flache -

Grundwasser -

Oberflachengewas- -
ser

Klima und Luft -

Landschaft, Erholung | -
in der Landschaft

Kulturguter, kulturel- | -
les Erbe und sons-
tige Sachguter

Sonstige Bewer- -
tungsaspekte
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4 Alternativenprifung/in Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglich-
keiten (Anlage 1 S. 1 Nr. 2d BauGB, § 15 BNatSchG)

Es handelt sich um die Nachnutzung von bereits bebauten und erschlossenen Flachen in Innenstadtlage
und die Verfligbarmachung von zusatzlichem Wohnraum. Standortalternativen wurden daher nicht ge-
pruft. Die Neuordnung des Gebiets erfolgt auf Grundlage eines im Marz 2017 entschiedenen Wettbe-
werbs. Im Folgenden werden drei pramierte Wettbewerbsergebnisse als mdgliche 3 Planvarianten darge-
stellt und beurteilt:

Konzeptalternative/Planungsvarianten im Plangebiet

Planungsvariante 1:

Stuttgart | Birgerhospital 587931

>

@

-
!
()
E
r

Abbildung: Planungsvariante 1
Erlauterung Planungsvariante 1

Die stadtebauliche Grundidee wird aus den identitatsstiftenden Bestandsbausteinen qualitatsvoll
entwickelt. Finf- und sechsgeschossige Bauten im ndrdlichen Bereich des Blrgerhospitals

lassen grofRziigige Freirdaume entstehen. In der Weiterentwicklung der stadtebaulichen Idee gruppieren
sich um drei Gemeinschaftshéfe Blockrandbebauungen, die sich zu einem Mittelpunkt hin auflésen.

Die Tunzhofer Stral3e erhalt eine gute Ergénzung der gegenuber liegenden Bebauung mit den
denkmalgeschutzten Fassaden; an der nordostlichen Seite wird auch der ,Patientengarten®

raumlich gefasst. Der Tunzhofer Platz erfahrt eine Aufwertung und Belebung durch die Gebaudeform und
die vorgesehenen Nutzungen. Die westliche Platzkante wird durch ein siebengeschossiges Eckgebaude
gebildet und gestarkt.
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Beurteilung Planungsvariante 1

Einschatzung des Umweltzustandes gegeniiber dem Prognose 0-Fall bei Realisierung

Planungsvariante 1

Keine Veranderung Verbesserung Verschlechterung

Mensch, menschliche Ge-
sundheit und Bevolkerung

X

Tiere und Pflanzen, biolog.
Vielfalt

Boden und Flache

Grundwasser

Oberflachengewasser

Klima und Luft

Landschaft, Erholung in der
Landschaft

Kulturglter, kulturelles Erbe
und sonstige Sachgtter

Sonstige Bewertungsas-
pekte

Kurzerlduterungen zu den getroffenen Einschatzungen:

Mensch, menschliche Ge-
sundheit und Bevolkerung

Tiere und Pflanzen, biolog.
Vielfalt

Entfall zahlreicher Bestandsbaume sowie Beseitigung von Habitaten be-
sonders und streng geschiitzter Arten an und in Gebauden, die nicht er-
halten werden sollen.

Boden und Flache

Hoéhere Versiegelungsgrade, u.a. wegen erforderlicher Stellplatze in
Tiefgaragen, die sich nicht auf die Flachen des zukulnftigen Gebaudebe-
stands beschranken.

Grundwasser

Hoéhere Versiegelungsgrade und damit geringere Grundwasserneubil-
dungsraten.

Oberflachengewasser

Klima und Luft

Der 100m lange und 25m hohe Bettenbau als hangparalleler Gebaude-
riegel bleibt bestehen und damit die bestehenden klimatischen Nach-
teile (Luftaustausch zwischen Talkessel und Hanglagen wird weierhin
behindert). Aufgrund héherer Versiegelungsgrade starkere Aufheizung
am Tag und geringere nachtliche Abkihlung. Weiterhin Bildung einer
Warmeinsel. Gunstig und damit die nachteiligen Auswirkungen kompen-
sierend wirken die Auflésung der Riegelbebauung am nérdlichen Ge-
bietsrand (parallel zur Gaubahntrasse), die Freiflachenfuge in Verlange-
rung der Griinen Spange zwischen Turlenstrale und Tunzhofer Stralle
sowie die vorgesehenen Begriinungsmalinahmen.

Landschaft, Erholung in der
Landschaft

Sicherung des Patientengartens, Herstellung neuer 6ffentlich zugangli-
cher Freiflachen und Verbesserung der Wegebeziehungen im Plange-

biet sowie aus diesem heraus in die in der Umgebung liegenden fur die
Erholung bedeutsamen Flachen.
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Kulturgiiter, kulturelles Erbe |Erhalt der identitatsstiftenden Bauwerke, ggfs. Beeintrachtigung der im
und sonstige Sachgiiter Boden befindlichen Reste der ehemaligen Siedlung Tunzenhofen bei
Bautatigkeiten in bislang im Untergrund nicht oder wenig gestorten Be-
reichen.

Sonstige Bewertungsas- -
pekte

Planungsvariante 2:

Erlauterung Planungsvariante 2:

Der Entwurf besetzt mit vier Hofen und drei Zeilen das ganze Feld. Die Hofe, in den Proportio-
nen ahnlich und mit leichten Staffelungen und Offnungen in der Situation verzahnt, versprechen
eine gute Wohnqualitdt um einen gemeinschaftlichen Wohnhof. Die Hofe bilden Sockel gegen
Siden, in denen Gewerberdume und die Tiefgarageneinfahrten liegen. Die Zeilen entlang der
Gaubahn kénnen die dortige Larmproblematik 16sen. Die Zwischenraume zwischen Zeilen und
Hoéfen sind Teil eines Wegsystems, das die Héfe auf dem oberen Niveau erschlief3t. Dieses
Wegesystem weitet sich in der LaAngsachse zu 6ffentlichen Platzen unterschiedlicher Qualitat
und Bespielbarkeit. An der Sldostecke des Bettentrakts entsteht eine Gelenksituation, die das
obere Niveau Uber den Patientengarten mit der Tunzhofer Stral3e verbindet. Die nérdliche Zeile,
fast gleich lang wie der Bettentrakt, spannt einen grof3en Platz auf, in dem das Kesselhaus liegt.
Haus 1 wird gegen Sidosten mit einem Akzent verlangert, der den Raum zur Heilbronner
Stralte gut proportioniert und den Patientengarten auf angemessene Weise schiitzt.

Auf dem groRen Platz liegt in der nérdlichen Zeile ein Blrgersaal. Die ErschlieRung der Tiefga-
ragen erfolgt konsequent von auf3en von der Tunzhofer- und der Ménchhaldenstralle in die So-
ckelbauwerke und von der WolframstralRe in eine Tiefgarage unter dem grof3en Platz.

Beurteilung Planungsvariante 2:

Die Planungsvariante 2 ist im Hinblick auf erhebliche Umweltauswirkungen vergleichbar zu beurteilen wie
Planungsvariante 1.
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Planungsvariante 3:
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Abbildung: Planungsvariante 3
Erlauterung Planungsvariante 3:

Die zentrale Entwurfsidee fiir das Gebiet im Ubergang von Stadt und Hanglage besteht in

der qualitatsvollen Verzahnung der beiden bandformig entwickelten Strukturen ,Stadt und
,Grun“. Die ,wilde Zone*, d. h. das Griine Band entlang der Gaubahn, wird im gesamten
Grunkonzept verzahnt mit begrinten Innenhdfen und in der Folge mit der Grinen Spange zwi-
schen Tunzhofer Stralle und TurlenstralRe und dem im Stidwesten anschlieBenden ehemaligen
.Patientengarten®. Der ,wilden Zone" gegenuber liegt ein urbanes, steinern ausgebildetes ,Akti-
onsband®, in dem die wesentlichen Sondernutzungen, wie Familienzentrum, Blrgersaal, Werk-
statten, Kitas und 6ffentliche Spielplatze liegen. Das Gebiet ist ,autoarm® entwickelt, entlang der
Gaubahn ist keine ErschlieBungsstralle nétig. Eine Besonderheit ist der Erhalt des 15-geschos-
sigen Schwesternwohnheims als markanten Hochpunkt, fir das ein Umbau zu Mikrowohnun-
gen angedacht ist.

Beurteilung Planungsvariante 3:

Die Planungsvariante 3 ist im Hinblick auf erhebliche Umweltauswirkungen vergleichbar zu beurteilen wie
Planungsvariante 1.

Begriindung der ausgewahlten Standortalternative / Planungsvariante

Der von der Wettbewerbsjury mit dem ersten Preis pramierte und damit als Grundlage des Bebauungs-
plans dienende stadtebauliche Entwurf (Planungsvariante 1) unterscheidet sich hinsichtlich seiner erheb-
lichen Umweltauswirkungen nicht von den beiden von der Jury zunachst platzierten Wettbewerbsbeitra-
gen, Planungsvariante 2 (zweiter Preis) und Planungsvariante 3 (dritter Preis). Insofern kann auch aus
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Umweltgesichtspunkten den Empfehlungen des Preisgerichts entsprochen werden, den ausgewahlten
Entwurf zur Realisierung zu fiihren und auf dieser Basis Malinahmen zur Vermeidung, Verminderung so-
wie zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltwirkungen zu entwickeln und in entsprechende pla-
nungsrechtliche Festsetzungen zu Gberfuhren.
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5 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung
und zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen
(§1 Abs. 6 Nr. 7, § 2 Abs. 4, Anlage 1 S. 1 Nr. 2b, Anlage 1 S. 1 Nr. 2c BauGB)

Wirkungsbereich und Reichweite der Auswirkungen

Die umweltrelevanten Wirkungen der Planung

beschranken sich auf den raumlichen Geltungsbereich

X | treten innerhalb und aufRerhalb des Geltungsbereiches auf

treten nur auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches auf

Betroffene Schutzgliter auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches:

Schutzgut: Ort/Bereich der Wirkungen:
Mensch, menschliche Gesund- | Verbesserung der Zuganglichkeit und Durchwegung sowie Her-
heit und Bevdlkerung stellung neuer Freirdume mit guinstiger Wirkung auch auf die Be-

standsgebiete in der unmittelbaren Umgebung

Tiere, Pflanzen, biolog. Vielfalt | Aufierhalb des Plangebietes nicht betroffen

Boden und Flache AufRerhalb des Plangebietes nicht betroffen

Wasser AufBerhalb des Plangebietes nicht betroffen

Klima und Luft Zunahme der thermischen Belastung durch Aufheizung, gerin-
gere Verdunstungsleistung.

Landschaft, Erholung in der Die visuellen Wirkungen der neuen Baukdrper und die mit der

Landschaft und Ortsbild stadtebaulichen Neustrukturierung des Areals verbundenen

stadtrdumlichen und visuellen Verédnderungen sowie die Neuord-
nung von ErschlieRung und Durchwegung reichen in die norddst-
lich und sidwestlich liegenden Stadtraume hinein

Kulturguter, kulturelles Erbe AuRerhalb des Plangebietes nicht betroffen
und sonstige Sachguter

Kumulierung von Auswirkungen der geplanten Vorhaben mit den Auswirkungen
von Vorhaben benachbarter Plangebiete (Anlage 1 S. 1 Nr. 2 b ff BauGB)

Es ergeben sich keine kumulierenden Auswirkungen.

X | Es ergeben sich kumulierende Auswirkungen mit folgenden Vorhaben:

Bebauungsplan Stgt.286.1(Bettenhaus und Patientengarten) mit Satzungsbeschluss am
22.10.2018 sowie mit der noch ausstehenden Uberplanung der Flachen der AWS

Mit den Planen Stgt.286.1, der Uberplanung der AWS-Flachen und dem vorliegenden Plan
Stgt.286.2 sollen bislang intensiv genutzte, bebaute und erschlossene Bestandsgebiete Uberplant
und einer tiberwiegenden Wohnnutzung zugefiihrt werden. Mit Uberplanung der AWS-Flachen
wird ein bislang gewerblich und im Schichtbetrieb genutzter Standort der AWS fir Wohnzwecke
nutzbar gemacht. Die jeweiligen Planungen fuhren — aufgrund der bestehenden jeweiligen Vorbe-
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lastungen sowie unter Berilicksichtigung der getroffenen Vermeidungs- und Verringerungsmafnah-
men im Hinblick auf die Schutzgliter Wasser/Wasserhaushalt, Klima und Mensch (Sicherung und
Herstellung neuer Griinflachen, weiterhin insbesondere Begriinungsvorschriften und Vorschriften
zum Umgang mit dem Niederschlagswasser) - nicht zu nachteiligen Umweltwirkungen in den Teil-
gebieten, die in ihrer Gesamtschau und kumulierend zu erheblich nachteiligen Umweltwirkungen
fihren konnten.

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevolkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7c
BauGB)

Hinweis: Der Aspekt Lufthygiene/Belastung mit Luftschadstoffen sowie der Aspekt bioklimatische Belas-
tung wird unter dem Aspekt Klima und Luft abgearbeitet. Der Aspekt naturnahe Erholung wird unter dem
Schutzgut Landschaft abgearbeitet. Der Aspekt schwere Unfélle und Katastrophen wird in Kapitel 6 bear-
beitet.

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfiihrung alter Planrechte) hat das Vorhaben -
auch unter Berlcksichtigung der bestehenden Vorbelastungen - voraussichtlich folgende Auswirkungen:

= nicht betroffen/keine Auswirkung

= Planung hat positive Wirkung

nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen

= erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltauswirkungen

A W N -
I}

Bewertungsaspekte — Schutzgut | Erlauterungen
Mensch, menschliche Gesund-
heit und Bevodlkerung

Wohnumfeld (rdumliche — gestalte- | Mit der Planung ist die Neugestaltung 6ffentlicher
rische Aspekte) Freirdume verbunden. Zugunsten der Festsetzung
offentlicher Flachen (Grinflachen, Platze, beruhigte
Verkehrsflachen und FuRgangerbereiche) wurde auf
den Bauflachen eine hohere Nutzungsdichte festge-
setzt. So werden grof3ziigige und zusammenhan-
gende Grin- und Freiflachen planungsrechtlich gesi-
chert. Bislang nicht oder nur eingeschrankt nutzbare
Bereiche im Plangebiet werden so fiir die Offentlich-
keit zuganglich gemacht. Von besonderer Bedeutung
sind die Freiflachen im Umfeld der Gemeinbedarfs-
flachen (Kindertagesstatten, Familien-, Senioren-
und Quartierszentrum, Einrichtungen fiir Bildungs-,
Gesundheits- und Kulturzwecke) sowie die Grin-
und Freiflachen in Verlangerung der Griinen Fuge
zwischen Tunzhofer Stral3e und Tirlenstralie.

Wohnumfeld — Ausstattung mit er- | Der Plan setzt mehrere Spielflachen sowie weitere

holungsrelevanter Infrastruktur zur Erholung, zum ,Bespielen® und zum Verweilen
(Spielplatze, Bolzplatze, Griinanla- | nutzbare Griin- und Freiflachen fest. Zusammen mit

gen, Sportanlagen, Schwimm- und | dem benachbarten Patientengarten (als Griinfliche X
Freibader) in Plan Stgt.286.1 gesichert) und der grinen Spange

zwischen Turlenstraf’e und Tunzhofer Stral3e wird
damit ein flr zentrale Innenstadtlagen groRRziigiges
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Freiraumangebot mit Spiel- und Bewegungsmdglich-
keiten planerisch gesichert.

Larm — Verkehr

Das Plangebiet ist durch Larmemissionen aus der
Heilbronner Stralle, der Turlenstral3e und der
Gaubahn erheblich vorbelastet. Des Weiteren fuhrt
der geplante Ausbau der WolframstralRe dstlich der
Heilbronner StralRe zum neuen Cityring zu einer wei-
teren Erhdhung der taglichen KFZ-Zahlen in der mit-
telbaren Umgebung.

Da aktive LarmschutzmalRnahmen aus klimatischen,
gestalterischen und stadtebaulichen Griinden nicht
erwlinscht sind und auch nur eingeschrankt Wirkung
zeigen, werden im Bebauungsplan MaRnahmen zum
passiven Schallschutz festgesetzt. Zum einen wird
das Plangebiet auf Grundlage von § 9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB als Flache gekennzeichnet, innerhalb wel-
cher bei Neubau und Umbau von Gebauden Vorkeh-
rungen gegen die Einwirkungen aus Schienenver-
kehr und StralRenverkehr zu treffen sind. Zum ande-
ren werden Teilflachen entlang der Wolframstralie
und der TurlenstralRe auf Grundlage von § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB als Larmschutzbereiche festgesetzt, in
denen entsprechend DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau) an den AuRenbauteilen von Gebauden
Larmschutzmalnahmen zu treffen sind. Darlber hin-
aus fuhrt die gewahlte und festgesetzte Anordnung
der Baukorper dazu, dass die den Strafl’en und der
Bahnlinie abgewandten Flachen des Plangebietes
effektiv vor Schalleinwirkungen geschitzt sind. In
den entlang der Bahnlinie und der Stral3en angeord-
neten Gebauden kann durch eine entsprechende
Anordnung der Grundrisse Sorge daflr getragen
werden, dass Raume mit schutzbedurftigen Nutzun-
gen den den Gerauscheinwirkungen abgewandten
Fassaden zugeordnet werden. Mit den genannten
MaRnahmen wird sichergestellt, dass beim Vollzug
des Planes gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gewabhrleistet werden kénnen.

Auf Grundlage der Planung sollen ca. 600 neue
Wohneinheiten sowie gewerbliche Nutzungen er-
moglich werden. Die damit verbundenen Ziel- und
Quellverkehre Ubersteigen nicht oder nur unwesent-
lich die mit dem ehemaligen Krankenhausbetrieb
verbundenen Verkehre, so dass nicht mit zusatzli-
chen Belastungen im (bereits stark belasteten) Ver-
kehrsnetz gerechnet wird. Der Verkehr soll konse-
quent aus dem neuen Quartier herausgehalten und
in Tiefgaragen gelenkt werden, deren Zufahrten an
den Gebietsrandern entlang von Wolframstralie,
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Tunzhofer Stral’e und Turlenstral’e angeordnet wer-
den sollen. Hier kann es an den Ein- und Ausfahrten
der Tiefgaragen zu erhdhten Larmeinwirkungen
kommen. Soweit erforderlich, sind diese Ein- und
Ausfahrten einzuhausen, um nachteilige Wirkungen
im Umfeld der Ein- und Ausfahrten (sowohl im Be-
stand als auch in der Neubebauung) zu vermeiden.
Entsprechende Nachweise sind in Abhangigkeit der
erwarteten Frequenz an Ein- und Ausfahrten und in
Abhéangigkeit von Nutzung und GréRe der Tiefgara-
gen im Baugenehmigungsverfahren zu erstellen und
vorzulegen.

Larm — Gewerbe/Industrie

Die Nutzung wird zugunsten gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse auf nicht storende Gewerbe- und
Handwerksbetriebe beschrankt.

Larm — Sport

Larm — Freizeit

Erschitterungen

Die Planung erméglicht keine Nutzungen, mit denen
belastigende Erschitterungen verbunden sind.

Eine mdgliche Konfliktlage aufgrund der Herstellung
der Tunnelstrecken fur den neuen Bahnknoten S21
und der damit verbundenen Erschutterungen und
Setzungen ist zeitlich auf die Zeit des Tunnelbaus
beschrankt. Die Tunnelstrecken sind fertig gestellt,
bis zum Inkrafttreten treten die genannten Wirkun-
gen aus dem Tunnelbau nicht (mehr) auf.

Beeintrachtigungen der neuen Quartiere und damit
eine Konfliktlage aufgrund Eisenbahnbetriebes in
den Tunneln wird sowohl im Hinblick auf Erschiitte-
rungen als auch im Hinblick auf sekundaren Luft-
schall gutachterlich ausgeschlossen (Krebs und Kie-
fer, Fritz AG 2020).

Licht, Warme, Strahlung

Luft — Luftschadstoffe

vgl. SG Klima und Luft

Gerlche

vgl. SG Klima und Luft

Veranderung von Wegebeziehun-
gen durch die Planung: Trennwir-
kung / Barrierewirkung zwischen
Wohnstatten und fiir die Erholung
bedeutsamen Bereichen sowie zwi-
schen Wohnstatten und wichtigen
Infrastruktureinrichtungen wie Kin-
dergarten, Schulen, Einkaufsmoég-
lichkeiten

Mit der Planung werden bestehende, insbesondere
fuBlaufige, Wegebeziehungen gesichert und aufge-
wertet sowie neue geschaffen. Damit werden der Be-
stand und die neuen Quartiere gut an die umliegen-
den Stadtquartiere, Einrichtungen zur Deckung des
taglichen Bedarfs, Schulen, Haltestellen des OPNV
sowie auch an die Parkanlagen des SchloRgartens
angebunden.
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Sonstige Bewertungsaspekte:

Die erheblichen Umweltauswirkungen sind Uberwiegend (Anlage 1 S. 1 Nr. 2b)

baubedingt x | direkt
X |anlage- und betriebsbedingt X |indirekt
kurzfristig
mittel- und langfristig
X | standig
voribergehend

Larmaktionsplan

Das Vorhaben entspricht/widerspricht den Zielsetzungen des
Larmaktionsplanes in folgenden Punkten/Aspekten:

x | Die Zielsetzungen des Larmaktionsplanes sind nicht betroffen.

Larmminderungsplan

Das Vorhaben entspricht/widerspricht den Zielsetzungen des
Larmminderungsplanes in folgenden Punkten/Aspekten:

Die Zielsetzungen des Larmminderungsplanes sind nicht betrof-
fen.

Luftreinhalteplan

vgl. SG Klima und Luft

Geplante Malinahmen zur Ver-
meidung, Verhinderung und
Verringerung erheblich nachtei-
liger Wirkungen

Mit dem Vorhaben sind keine erheblich nachteiligen Umweltwirkun-
gen verbunden. Die Planung schutzbediirftiger Nutzungen (Woh-
nen) in vorbelasteten Bereichen flhrt zu einer Konfliktlage aufgrund
der Vorbelastung wegen der hohen Larmeinwirkungen durch den
Eisenbahnbetrieb auf der Gaubahnstrecke und durch den Verkehr
auf den umliegenden Strallen, insbesondere Tirlenstralle, Heil-
bronner StralRe und WolframstralRe. Diese Konfliktlage wird mit den
im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen (s.0.) zum passiven
Larmschutz an Gebauden aufgeldst.

Geplante MaRnahmen zum
Ausgleich erheblich nachteiliger
Wirkungen

Zusammenfassende Gesamt-
beurteilung der Wirkungen
auf das Schutzgut Mensch,
menschliche Gesundheit und

Mit der Planung sind deutliche und nachhaltige Verbes- |1|2 |3 |4
serungen des rdumlichen Umfeldes, der wohnortsna-
hen Ausstattung mit Griin- und Freiflachen sowie der X
Verbesserung der Wegebeziehungen verbunden.
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Bevolkerung und verblei-
bende Auswirkungen:

Konfliktlagen aufgrund der bestehenden Vorbelastun-
gen aufgrund der Immissionen aus StralRen- und Schie-
nenverkehr kdnnen mit larmschitzenden MaRnahmen
geldst werden.

Nachteilige Auswirkungen in der Nachbarschaft oder im
mittelbaren und unmittelbaren Umfeld des Plangebietes
sind mit der Planung nicht verbunden.

Ausgewertete Gutachten

Anlage 1 S. 1 Nr. 3d

o Zusammenfassung der erforderlichen Schallschutzmalfinah-
men fur die Areale Burgerhospital/AWS in Stuttgart im Rah-
men eines stadtebaulichen Wettbewerbs (Kurz und Fischer
Beratende Ingenieure (2019)

e Erschutterungstechnische Untersuchung (Krebs und Kiefer
Fritz AG 2020)

Wissensdefizite/fehlende Kennt-
nisse/Schwierigkeiten bei der
Beurteilung:

Anlage 1S. 1 Nr. 3a

Keine

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt - § 1 Abs. 6 Nr. 7a und b BauGB

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfuihrung alter Planrechte) hat das Vorhaben vo-
raussichtlich folgende Auswirkungen:

A WON -
I}

nicht betroffen/keine Auswirkung

Planung hat positive Wirkung

nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen

erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltauswirkungen

Bewertungsaspekte — Schutz-
gut Tiere, Pflanzen, biologi-
sche Vielfalt

Erlauterungen

Sicherung und Entwicklung von
naturnahen Biotop- und Nut-
zungstypen sowie Biotopkom-
plexen

Mit der Planung ist — insbesondere aufgrund der Zulas-
sigkeit von Tiefgaragen auch auf3erhalb der Uberbauba-
ren Grundstlcksflachen — zunachst die vollstandige Be-
seitigung der vorhandenen Vegetationsbestande mit
Ausnahme des bestehenden Grunstreifens zwischen
Gaubahn und Gaubahnstralle sowie der beiden Grin-
flachen entlang der Tunzhofer Stral3e (Tunzhofer
StralRe Ecke WolframstraRe / Grinflache in Verlange-
rung der griinen Spange zwischen Tunzhofer StralRe
und TrlenstraRe) verbunden. Diese beiden Griinfla-
chen sind funktional dem ehemaligen Patientengarten
zuzurechnen, dessen zentrale Bestandteile im Plan
Stgt.283.1 gesichert wurden. Weiterhin planungsrecht-
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lich gesichert und damit erhalten werden die Geholzbe-
stdnde am Tunzhofer Platz. Die Beseitigung der zum
Teil alteren und hochwertigen Geholzbestande (vgl.
dazu auch die Ausfiihrungen zu ,Baumschutzsatzung®)
ist bereits auf bestehendem Planrecht moglich. Der
neue Plan setzt — wenn auch in gréReren Bereichen auf
unterbauten Flachen — neue Begriinungsvorschriften
fest (zeichnerisch und textliche Festsetzungen zu
Baumpflanzungen, Begriinung von nicht Gberbauten
Tiefgaragen und Bauwerksteilen und unterirdischen
Bauwerksteilen, die Begriinung von Gebauden sowie
sonstige Begriinungsvorschriften). Au3er im Stralen-
raum sind nur heimische Arten (Gehdlze, Graser, Krau-
ter, Sprossen) zulassig. Mit den getroffenen Mal3nah-
men kann die Beseitigung der Vegetationsbestande
nach Herstellung insbesondere der unterirdischen Bau-
werke und Bauwerksteile nach entsprechenden Ent-
wicklungszeitraumen insbesondere fir die neuen
Baumpflanzungen weitgehend kompensiert werden.

Vorkommen seltener und ge-
fahrdeter Tier- und Pflanzenar-
ten

Die Realisierung der Planung flhrt zur direkten Betrof-
fenheit der Individuen sowie der Lebensstatten der im
Plangebiet erfassten seltenen und geféahrdeten Vogel-
und Fledermausarten. Da diese in den zum Abriss und
Neubau vorgesehenen Gebauden ihre Lebensstatten
haben, kommt es zur vollstdndigen Beseitigung der Le-
bensstatten dieser wertgebenden Arten und damit bau-
bedingt zu erheblich nachteiligen Umweltwirkungen.
Hier werden auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB zum Schutz der Individuen sowie zur Sicherung
und Wiederherstellung ihrer Lebensstatten gesonderte
MaRnahmen getroffen, weitere Malnahmen sind je
nach Betroffenheit der Arten im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens zu treffen (siehe dazu die Aus-
fuhrungen zu ,besonders und streng geschutzte Arten®).
Diese MalRnahmen sind geeignet, die erheblich nachtei-
ligen Umweltwirkungen vollstandig zu kompensieren.

Das Habitat der Mauereidechse auf dem Griinstreifen
zwischen Gebietsgrenze entlang der Gaubahntrasse
und der Gaubahnstral3e wird vom Vorhaben nicht be-
troffen. Die Flachen werden im Plan zugunsten der Art
auf Grundlage von § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB als Habitat-
flachen gesichert. Sie stehen zukinftig in direktem Zu-
sammenhang mit der Herstellung neuer Habitate und
der Aufwertung bestehender Habitate fir die Mauerei-
dechse entlang der gesamten Gaubahntrasse, welche
von der Bahn im Rahmen des Schienenprojektes S21
als Artenschutzmalinahme in Verbindung mit dem Plan-
feststellungsabschnitt 1.6b (Abstellbahnhof Untertiirk-
heim) im Winter 2020/2021 durchgefiihrt wurden. Bei
Sanierungsmalfinahmen der Mauer ist diese als Natur-
steintrockenmauer als Habitat fur die Mauereidechse
auszufuhren.
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Biotopverbund, Biotopvernet-
zung (Trittsteinbiotope, linien-
hafte Vernetzungselemente)

Mit den Grinflachen im Plangebiet werden in Zusam-
menhang mit dem Patientengarten, der grinen Fuge
zwischen Tunzhofer Strafe und Turlenstralle sowie den
Gehdlzbestanden entlang der Gaubahntrasse hochwer-
tige Trittsteinbiotope im innerstadtischen Biotopver-
bundsystem gesichert bzw. neu entwickelt. Von beson-
derer Bedeutung ist die Ricknahme der Bebauung ent-
lang der Gaubahnstral3e, wo auf bislang bebauten Fla-
che eine Grinflache festgesetzt wird. Diese sichert den
linearen Biotopverbund Uber die griine Fuge zwischen
Tunzhofer Strafde und Turlenstral’e durch das Plange-
biet bis zu den Geholzbestanden entlang der
Gaubahntrasse. Die bestehende und planungsrechtlich
gesicherte Baumreihe entlang der TurlenstralRe bildet
ein weiteres lineares Element des innerstadtischen Bio-
topverbunds.

Biodiversitat/biologische Vielfalt
/Vielfalt an Arten und Lebens-
raumen

Insbesondere mit der Beseitigung des Baumbestandes
sowie dem Verlust der Lebensstatten der in und an Ge-
bauden wohnenden Vogel- und Fledermausarten ist ein
starker Verlust an Biodiversitat verbunden. Mit den ge-
troffenen Festsetzungen zur Begriinung des Gebietes
sowie den getroffenen MaRnahmen fur die seltenen und
gefahrdeten sowie besonders und streng geschutzten
Arten wird Uber entsprechend lange Entwicklungszeit-
raume hinweg eine Kompensation der Biodiversitatsver-
luste erfolgen.

Licht, Strahlung, Warme

Schutzgebiete/geschiitzte
Tiere und Pflanzen:

Auswirkungen auf FFH-und
Vogelschutzgebiete:

Auswirkungen auf Natur-
schutzgebiete:

Auswirkungen auf Land-
schaftsschutzgebiete:

Auswirkungen auf Natur-
denkmale:

Auswirkungen auf gesetzlich
geschiitzte Biotope gemal §
30 BNatSchG i.V. mit § 33
NatSchG Baden-Wiurttem-
berg:
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Auswirkungen auf ge-
schitzte Griinbe-
stdnde/Baume nach Baum-
schutzsatzung:

Im Geltungsbereich des Planes stehen 222 Baume, davon
fallen 149 unter den Schutz der stadtischen Baumschutzsat-
zung. Insgesamt missen fiir die Realisierung der Planung
103 Baume gefallt werden, davon sind 69 geschiitzt. Ent-
sprechend § 7 der Baumschutzsatzung sind hierfir 140 Er-
satzpflanzungen erforderlich. Im Plangebiet sind auf Grund-
lage der zeichnerischen Festsetzungen 85 Ersatzpflanzun-
gen mdglich (teilweise auf Tiefgaragen, teilweise als Richtli-
nienbdume im Stralenraum). Damit entsteht ein Defizit von
55 Baumen, welches durch Pflanzungen auf den nicht tiber-
baubaren Grundstlcksflachen im Zuge der fur die jeweiligen
Bauvorhaben erforderlichen Freiflachengestaltungen kom-
pensiert werden muss. Da in diesen Bereichen voraussicht-
lich nicht ausreichend Flachen zur Verfiigung stehen, ist ab-
sehbar, dass fiir die Realisierung der Planung eine hohe An-
zahl an Ersatzpflanzungen Uber Ersatzgeldzahlungen abge-
I6st werden mussen und eine vollstdndige Realkompensation
nicht moglich sein wird.

Auswirkungen auf besonders
geschiitzte Tier- und Pflan-
zenarten:

Auswirkungen auf streng ge-
schitzte Tier-und Pflanzen-
arten:

Fledermause und europaische Vogelarten:

Bei der Realisierung des Vorhabens sind alle weiteren im
Plangebiet festgestellten Lebensstatten von Fledermausen
und europaischen Vogelarten direkt durch Beseitigung von
Gehodlzbestanden und dem Abriss von Gebauden betroffen.
Ausgenommen davon sind kleinere Teilflachen, die entlang
der Tunzhofer Stral3e als Griinflache gesichert werden. In
den Gehdlzbestanden dieser Flachen wurden keine seltenen
und gefahrdeten Arten festgestellt. Zur Vermeidung von
Schadigungen der Individuen der genannten Arten ist es er-
forderlich, artspezifische Bauzeitenbeschrankungen einzuhal-
ten. Ganzjahrig sind vor Abriss von Gebauden diese auf Fle-
dermause hin zu untersuchen. Rodungen von Gehdlzbestan-
den und Abriss von Gebauden durfen nur aulRerhalb der
Brutzeiten von Vdgeln und damit nur wahrend der Wintermo-
nate erfolgen. Um die Funktionsfahigkeit der betroffenen Le-
bensstatten zu sichern, sind vor Beginn von Rodungs- und
Abrissmalinahmen Ersatzquartiere in Form von Nisthilfen im
umliegenden Gebaudebestand (fir die gebdudebewohnen-
den Arten Haussperling, Mauersegler, Hausrotschwanz,
Zwergfledermaus), an Gehdlzen (fur Hohlen- und Halbhdh-
lenbriter wie Ringeltaube, Kohimeise) sowie bei Wegfall des
Schornsteins eine gesonderte Nisthilfe fiir den Turmfalken an
exponierter Stelle anzubringen, so dass ausreichend Aus-
weichquartiere fir die betroffenen Individuen vor Baubeginn
zur Verfiigung stehen. Um die Bedeutung des Plangebietes
fur gebaudebewohnende Arten auch nach Realisierung des
Planes langfristig zu sichern, sind in allen neu zu errichten-
den Gebauden Quartiere in Form von kinstlichen, gebaude-
integrierten Nisthilfen fur Végel und Quartiere fur Fleder-
mause vorzuhalten.
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Mauereidechse:

Das Habitat der Mauereidechse wird planungsrechtlich gesi-
chert. Bei BaumalRnahmen zur Verbesserung der Erschlie-
Rung Uber die Gaubahnstralle sind MalRnahmen durch Stel-
lung von Schutzzaunen erforderlich, welche das Einwandern
der Art in das Baufeld verhindern. Bei Sanierungsmafnah-
men der Stltzmauer ist abschnittsweise vorzugehen, die
Tiere aus dem Baufeld zu vergramen und das Baufeld vor
Rickwanderung durch Zaunstellung zu schitzen und die Sa-
nierung als Natursteintrockenmauer auszufiihren. Die Pflege
des Grunstreifens zwischen Gaubahnstralle und Plange-
bietsgrenze ist entsprechend den Habitatanforderungen der
Mauereidechse auszufiihren.

Die erheblichen Umweltauswirkungen sind iberwiegend (Anlage 1 S. 1 Nr. 2b)

X | baubedingt x | direkt

anlage- und betriebsbedingt indirekt

x | kurzfristig

mittel- und langfristig

standig

X | vorubergehend

Zielsetzungen Landschaftsplan Das Vorhaben entspricht den Zielsetzungen des Landschaftspla-
nes in folgenden Punkten/Aspekten:

Verbesserung der Griinverbindung von der Turlenstral3e Richtung
Heilbronner Stra’e durch StralRenbegleitgrun.

Die Zielsetzungen des Landschaftplanes sind nicht betroffen.

Zielsetzungen Biotopverbund- Das Vorhaben entspricht/widerspricht den Zielsetzungen der Bio-
planung topverbundplanung in folgenden Punkten/Aspekten:

X Die Zielsetzungen der Biotopverbundplanung sind nicht betroffen.

Gesonderte Genehmigungen/naturschutzrechtliche oder artenschutzrechtliche Verfahren
erforderlich Artenschutz

Ja
X | Nein

Erlauterung:

Bei fachgerechter Ausfiihrung 0.g. Mallnahmen zum Artenschutz kommt es beim Vollzug der Planung
nicht zu Verstollen gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen. Im Falle der Rodung von Gehdlzbe-
standen und bei Abriss von Gebauden greift — die aufgezeigte zeitliche Abfolge und ein sachgerechtes
Vorgehen vorausgesetzt - § 44 Abs. 5 BNatSchG
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Geplante Malihahmen zur Ver-
meidung, Verhinderung und
Verringerung erheblich nachtei-
liger Wirkungen

Zur Realisierung der Planung - u.a. aufgrund der Zulassigkeit von
Tiefgaragen und unterirdischen Gebaudeteilen auch auf nicht Gber-
baubaren Flachen — wird im Plangebiet nahezu der gesamte Ge-
baude- und Vegetationsbestand abgerissen oder gerodet. Durch
Ausformung der Zulassigkeit von Tiefgaragen sowie die Stellung von
Baukdrpern kdnnen einzelne Baume erhalten werden. Diese werden
auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB als zu erhalten festge-
setzt. Weiterhin erhalten wird der Gehdlzbestand auf den als Griin-
flachen auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten
Flachen entlang der Tunzhofer Stral3e.

Geplante Malihahmen zum
Ausgleich erheblich nachteiliger
Wirkungen

Zum Ausgleich der erheblich nachteiligen Wirkungen sind umfang-
reiche Begrinungsmaflnahmen (Pflanzung von Baumen, Gebietsbe-
grunung, Begrinung von Dachern und Tiefgaragen sowie die Her-
stellung neuer Grinflachen erforderlich. Auerhalb des Stralkenrau-
mes sind fiir Begriinungsmafinahmen nur heimische Arten zulassig.
Zur Sicherung der im Plangebiet festgestellten Fauna sind umfang-
reiche MalRknahmen wahrend der Bauzeit erforderlich. Mafl3geblich
flr eine angemessene Kompensation ist die Bereitstellung von Nist-
hilfen fir Végel und Quartieren fir Fledermause an den neu entste-
henden Baukdrpern.

In Bezug auf den Baumschutz verbleibt auch nach Umsetzung der
im Plangebiet moglichen Ersatzpflanzungen von 85 Baumen ein De-
fizit von 55 Ersatzpflanzungen. Aufgrund fehlender Standorte fir Er-
satzpflanzungen ist absehbar, dass flr dieses Defizit keine Real-
kompensation mdglich sein wird und Ersatz durch Ersatzzahlung ge-
leistet werden muss.

Zusammenfassende Gesamt-
beurteilung der Wirkungen
auf das Schutzqut Tiere,
Pflanzen und biologische
Vielfalt und verbleibende
Auswirkungen:

Bei Berticksichtigung und Umsetzung der genannten 112134
Mafinahmen verbleiben keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Biodiversi-
tat.

Fir das Schutzgut Pflanzen/Vegetation entsteht ein De-
fizit von 55 Ersatzplanzungen. Dieses muss durch wei-
tere, nicht im Plan zeichnerisch festgesetzte Pflanzun-
gen auf den privaten Grundsticksflachen oder durch Er- X
satzzahlungen kompensiert werden.

Ausgewertete Gutachten

Anlage 1 S. 1 Nr. 3d

e Erfassung geschutzter Arten im Plangebiet Burgerhospital
im Rahmen der Bauleitplanung, Gruppe flir 6kologische
Gutachten Detzel & Matthaus (2017)

¢ Rickbau auf dem Areal des Burgerhospitals in Stuttgart -
Artenschutzrechtliche Beurteilung, Arbeitsgruppe fir Tier-
Okologie und Planung J. Trautner (2018)

e Baumbestandserfassung, Faktor Grin

- Seite 72 -




Umweltbericht — Prognose - Planfall

Wissensdefizite/fehlende Kennt-
nisse/Schwierigkeiten bei der
Beurteilung:

Anlage 1 S. 1 Nr. 3a

keine

Schutzgut Boden und Flache - § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB und § 1a Abs. 2 BauGB

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfihrung alter Planrechte) hat das Vorhaben vo-
raussichtlich folgende Auswirkungen:

1 = nicht betroffen/keine Auswirkung
2 = Planung hat positive Wirkung
3 = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen
4 = erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltauswirkungen
11234
Bewertungsaspekte - Boden- | Erlauterungen
funktionen
Filter und Puffer flir Schad- Die Bdden im Plangebiet haben eine hohe Bedeutung
stoffe/Schutz des Grundwas- als Filter und Puffer fir Schadstoffe und somit fir den
sers Schutz des Grundwassers. Mit den vorhandenen Versie-
gelungen und Uberbauungen liegen zwar Vorbelastun-
gen vor. Die Planung fuhrt — u.a. aufgrund der grof3zlgi- ”
gen inneren ErschlieBungsflachen und aufgrund der gro-
Ren mit Tiefgaragen und unterirdischen Bauwerksteilen
unterbaubaren Grundstiicksanteile — zu einer zusatzli-
chen Versiegelung und damit zu einer weiteren Beein-
trachtigung dieser Bodenfunktionen.
Standort fur Kulturpflanzen/Bo- | Nicht relevant
denfruchtbarkeit X
Ausgleichskoérper im Wasser- Siehe Bodenfunktion Filter und Puffer fir Schad-
haushalt/Retention von Nieder- | stoffe/Schutz des Grundwassers X
schlagswasser
Boden als Archiv der Natur- und | Diese Bodenfunktion ist von besonderer Bedeutung. Hier
Kulturgeschichte besteht die Gefahr bei Baumalnahmen, dass archaolo- «
gisch hochwertige Bodenschichten sowie archaologische
Relikte zerstort werden.
Besondere Bodeneigenschaften | Nicht relevant
fur die Sicherung und Entwick-
lung von besonders hochwerti- X
ger Vegetation und besonderen
Biotoptypen
Inanspruchnahme landwirt- Nicht relevant
schaftlich oder als Wald genutz- X
ter Flachen
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1123 |4

Flacheninanspruchnahme, Fla-
chenqualitat, Flacheneffizienz

Es werden bereits genutzte und versiegelte Flachen in zentraler und
erschlossener Innenstadtlage zukiinftigen Wohnnutzungen zuge-
fuhrt. Das Vorhaben ist mit verhaltnismafig geringen zusatzlichen
Bodenversiegelungen verbunden. Die Planung zeichnet sich durch
eine verdichtete Bauweise und effiziente Flachenausnutzung aus.
Weitere Flacheninanspruchnahmen aufgrund erforderlicher Erschlie-
Rungsmalnahmen sind nicht erforderlich. Die Planung ist daher im
Hinblick auf das Schutzgut Flache glnstig zu beurteilen.

Die erheblichen Umweltauswirkungen sind Gberwiegend (Anlage 1 S. 1 Nr. 2b)

X | baubedingt

x | direkt

X | anlage- und betriebsbedingt

indirekt

kurzfristig

mittel- und langfristig

x | standig

vorubergehend

Geplante MalRnhahmen zur Ver-
meidung, Verhinderung und
Verringerung erheblich nachtei-
liger Wirkungen

Im Zuge der Planrealisierung wird auf fast allen Flachen im Plange-
biet in die bestehenden Bodenstrukturen durch Herstellung von Ge-
bauden, der ErschlieBung, Anpassung der Topografie und der Her-
stellung von Tiefgaragen eingegriffen. Vermieden werden kdnnen
diese Eingriffe nur auf den entlang der Tunzhofer StralRe auf
Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB gesicherten Griunflachen
(Tunzhofer Platz, Griinflache in Verldngerung der griinen Spange
zwischen Tunzhofer Strafe und Turlenstrale, Grinflache Ecke
Tunzhofer Stral’e und Wolframstral3e).

Geplante MaRhahmen zum
Ausgleich erheblich nachteiliger
Wirkungen

Im Plan werden Festsetzungen zur Begriinung von Tiefgaragen und
unterirdischen Bauwerksteilen, zur Begrinung der Dacher von Ge-
bauden sowie zur Begrinung der Grundstiicksflachen getroffen. Die
hierzu erforderlichen Substratschichten (mind. 1,0 m tber Tiefgara-
gen und unterirdischen Gebaudeteilen, mind. 12cm Schichtaufbau
der Dachbegriinungen mit mind. 8 cm durchwurzelbarer Substrat-
schicht) kénnen in geringem Umfang Funktionen von Boden lber-
nehmen. Damit kdnnen die nachteiligen Wirkungen der Planung ins-
besondere auf die Bodenfunktionen Filter und Puffer von Schadstof-
fen sowie Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf teilweise kompen-
siert werden.

Umgang mit Altlasten:

Von der Altablagerung ,Auffillung Ménchhalden® geht derzeit keine
Gefahrdungen aus. Bei Bodenaushub ist damit zu rechnen, dass
entsorgungsrelevante Materialien angetroffen werden und eine
sachgerechte, den jeweiligen Vorschriften entsprechende Entsor-
gung sicherzustellen ist.

Zusammenfassende Gesamt-
beurteilung der Wirkungen
auf das Schutzqut Boden und

Aufgrund der mit dem hohen Versiegelungsgrad beste- |42 |34
henden groRen Vorbelastung fuhrt das Vorhaben zu ver-
haltnismaRig geringen nachteiligen Wirkungen auf das
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Flache und verbleibende Aus-
wirkungen:

Schutzgut Boden. Bei Umsetzung der genannten Mal}-
nahmen zur Vermeidung sowie zur Kompensation ver-
bleiben keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden.

Ausgewertete Gutachten

Anlage 1 S. 1 Nr. 3d

ISAS Nr: 368

e Karte der Versiegelungsgrade im Stadtgebiet der LHS (geo-

line LHS)
e Baugrundkarte LGRB 2012 (geoline LHS)
e Bodenkarte
e Themenkarten zum BOKS

Wissensdefizite/fehlende
Kenntnisse/Schwierigkeiten bei
der Beurteilung:

Anlage 1 S. 1 Nr. 3a

keine

Schutzgut Wasser - § 1 Abs. 6 Nr. 7a, g sowie Nr. 12 BauGB, § 78 und 78b WHG

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfuhrung alter Planrechte) hat das Vorhaben vo-

raussichtlich folgende Auswirkungen:

A W N -
I}

nicht betroffen/keine Auswirkung
Planung hat positive Wirkung
nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen

erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltauswirkungen

Bewertungsaspekte — Schutz-
gut Wasser

Erlauterungen

Grundwasser — Veranderung
von Grundwasserstromen

Das Grundwasser steht weit unter Gelande an. Auch
mit der Herstellung von Tiefgaragen wird nicht in Grund-
wasser fihrende Schichten eingegriffen.

Grundwasser — Verschmutzung
durch Schadstoffeintrage

Die Planung fiihrt zu hohen Versiegelungsgraden. Auf-
grund der Begriinungsvorschriften von Dachern, Tiefga-
ragen und den nicht GUberbauten Grundstiicksanteilen
liegen auf grofRen Flachen des Plangebietes Vegeta-
tions- und Bodenschichten mit Funktion fir die Filterung
und Pufferung von Schadstoffen vor. Anlagen oder Be-
triebe, welche mit wassergefahrdenden Stoffen umge-
hen, sind im Plangebiet aufgrund der festgesetzten Art
der Nutzung nicht zulassig.

Grundwasser — Veranderung
von Grundwasserneubildungs-
raten

Aufgrund der Festsetzung, dass das Niederschlagswas-
ser auf den Grundstiicken vollstandig zu bewirtschaften
ist (bspw. Nutzung als Brauchwasser, Versickerung
Uber begriinte Flachen, Herstellung untergeordneter
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1
Wege und Platze in wasserdurchlassiger Weise, Samm-
lung in Zisternen und Nutzung als Giel3wasser, Zufuh-
rung in evapotranspirierende Vegetationsbestande),
ergibt sich gegenliber dem heutigen Entwasserungssys-
tem eine Verbesserung bezliglich des Wasserhaus-
halts. Je nach Niederschlagswasserbewirtschaftungs-
konzept in den einzelnen Teilbereichen des Plangebie-
tes kann es dabei auch zu Erhéhungen der Grundwas-
serneubildung kommen. Eine weitere Verringerung der
bereits aufgrund der bestehenden Versiegelung und der
Ableitung des Niederschlagswassers uber das Misch-
system geringen Grundwasserneubildung wird auch bei
steigenden Versiegelungsgraden daher nicht erwartet.
Oberflachengewasser — Gewas- | Im Plangebiet liegen keine Oberflachengewasser X
serstruktur
Oberflachengewasser — Gewas- | s.o. X
sergute
Oberflachengewasser — Uber- | Bei der weiteren Ausgestaltung von Griin- und Freifla-
schwemmungsgebiete, Re- chen soll geprift werden, inwieweit Mulden und Ruck-
tention oberflachig abflieBender | stauflachen zu einem Ruckhalt oberflachig abflieRender «
Niederschlagsmengen Wassermassen in die Erschlielungsflachen und Griin-
flachen gestalterisch wie funktional integriert werden
kénnen.
1
Schutzgebiete:
Auswirkungen auf Wasser- Das Plangebiet liegt auflerhalb von Wasserschutzgebie- "
schutzgebiete: ten
Auswirkungen auf Heilquellen- | Bei Berlicksichtigung der Vorgaben der Verordnung
schutzgebiete: zum Heilquellenschutzgebiet (u.a. in Zusammenhang
mit der Umsetzung der Festsetzung zur Niederschlags-
wasserbewirtschaftung sowie bei der Herstellung von X
Tiefgeschossen und Tiefgaragen) sind keine nachteili-
gen Auswirkungen auf das Heilquellenschutzgebiet zu
erwarten.
Auswirkungen auf Uber- Nicht relevant
schwemmungsgebiete und Risi- X
kogebiete aullerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten

Die erheblichen Umweltauswirkungen sind iberwiegend (Anlage 1 S. 1 Nr. 2b)

X | baubedingt x | direkt
anlage- und betriebsbedingt X |indirekt
kurzfristig
mittel- und langfristig
x | standig
voriibergehend
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Gesonderte Genehmigungen/wasserrechtliche Verfahren erforderlich

Ja

X | Nein

Erlauterung: nach derzeitigem Kenntnisstand konnen die mit der Planung zulassigen Vorhaben
ohne VerstdlRe gegen Vorschriften der Heilquellenschutzgebietsverordnung realisiert werden.

Geplante MalRnhahmen zur Ver-
meidung, Verhinderung und
Verringerung erheblich nachtei-
liger Wirkungen

MalRnahmen zur Vermeidung nachteiliger Wirkungen werden im
Plan nur eingeschrankt mit der Sicherung der bestehenden Grinbe-
stéande entlang der Tunzhofer StralRe auf Grundlage von § 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB als von Bebauung und Unterbauung freie Flachen ge-
troffen (Tunzhofer Platz, Griinflache in Verlangerung der griinen
Spange zwischen Tunzhofer Stral3e und Trlenstral3e, Griinflache
Ecke Tunzhofer Stral’e und Wolframstralde).

Geplante Malihahmen zum
Ausgleich erheblich nachteiliger
Wirkungen

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser und den Wasserhaushalt
werden zahlreiche MaRnahmen im Plangebiet getroffen, welche als
Ausgleich wirken. So fiihren die Begriinungsvorschriften fiir Dacher,
Tiefgaragen, unterbaute Grundstiicksteile und nicht Gberbaute
Grundstulcksflachen mit den hierzu ebenfalls festgesetzten Substrat-
starken zu einer Verbesserung des Wasserhaushaltes, da gréliere
Mengen des Niederschlags Uber die Vegetation der Verdunstung
zugefiihrt werden. Die Festsetzung wasserdurchlassiger Belage fir
untergeordnete Wege und Platzflachen fihrt zur Sicherung der
Grundwasserneubildung. Ebenso flihrt die Festsetzung, dass das
Niederschlagswasser auf den Grundstiicken vollstandig durch Nut-
zung, Verdunstung und/oder Versickerung bewirtschaftet werden
muss, zu einer Verbesserung des Wasserhaushalts.

Zusammenfassende Gesamt-
beurteilung der Wirkungen
auf das Wasser und verblei-
bende Auswirkungen:

Bei Berucksichtigung und Umsetzung der genannten 112134
MaRnahmen verbleiben keine nachteiligen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Wasser.

Ausgewertete Gutachten

Anlage 1 S. 1 Nr. 3d

e Karte der Grundwasserneubildungsraten (geoline LHS)

e Karten der Grundwassergleichen (geoline LHS)

o Karte der Versiegelungsgrade im Stadtgebiet der LHS (geo-
line LHS)

Wissensdefizite/fehlende Kennt-
nisse/Schwierigkeiten bei der
Beurteilung:

Anlage 1 S. 1 Nr. 3a

keine
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Schutzgut Klima und Luft - § 1 Abs. 6 Nr. 7a sowie g und h BauGB

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfihrung alter Planrechte) hat das Vorhaben vo-
raussichtlich folgende Auswirkungen:

1 = nicht betroffen/keine Auswirkung
2 = Planung hat positive Wirkung
3 = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen
4 = erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltauswirkungen
1123 |4
Bewertungsaspekte — Schutz- | Erlauterungen
gut Klima und Luft
Thermische Auswirkungen — Von klimatisch besonderer Bedeutung ist die Sicherung
Verringerung/Beseitigung ther- | pestehender Vegetationsbestande auf den im Plan ent-
misch ausgleichend wirkender | lang der Tunzhofer Stralie festgesetzten Griinflichen
Strukturen und Elemente (Vege- | sowie die Sicherung der Baumreihe entlang der Turlen-
tationsbestande, Beschattung, st__rafse. Ebenfalls glinstig wirkt sich die vorgesehene er-
Verdunstung) ganzende Bepflanzung der Tunzhofer Strale aus.
Der Vollzug der Planung fuhrt dennoch zur Beseitigung X
thermisch ausgleichend wirkender Vegetationsbe-
stdnde. Die damit verbundenen nachteiligen Wirkungen
(verringerte Beschattung von versiegelten Flachen und
Bauwerken, verringerte Kiihlung durch Evaportranspira-
tion) kénnen mit den getroffenen Begrinungsvorschrif-
ten weitgehend kompensiert werden.
Thermische Auswirkungen — Mit der Planung ist eine bauliche Verdichtung und eine
Neuanlage thermisch belastend | hghere Versiegelung als im Bestand verbunden. Die da-
wirkender Strukturen oder Be- | mit verbundenen klimatisch nachteiligen Wirkungen X
triebstatigkeiten (Baukorper, kénnen mit den getroffenen Begriinungsmafinahmen
Versiegelung, Warme) weitgehend kompensiert werden.
Veranderung der Besonnungs- | Keine wesentliche Veranderung gegeniiber dem Be-
und Verschattungsverhaltnisse | stand.
auf Baukorper im Plangebiet X
und in den angrenzenden Berei-
chen
Kaltluftentstehung — Verringe- Das Plangebiet hat keine Bedeutung fiir die Kaltluftpro-
rung von Kaltluft produzieren- duktion. «
den Flachen und Verringerung
der Kaltluftproduktionsraten
Durchliftung und Kaltluftstro- Die Planung fuhrt aufgrund geringerer Gebaudehdhen
mungen — Beeintrachtigung des | sowie der Vermeidung von Zeilenbebauung gegeniber
Kaltluftabflusses bei Strahlungs- | dem Bestand zu geringeren Beeintrachtigungen boden- X
wetterlagen und Beeintrachti- naher Luftstromungen. Gunstig wirkt sich der Verzicht
gung der Durchliftung auf Bebauung und die Festsetzung einer Griinflache an
der GaubahnstralRe aus. Somit kann eine durchgangige,
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fur die Durchliftung positive Grin- und Freiflache in
Verlangerung der griinen Spange zwischen Tunzhofer
StralRe und TurlenstraRe durch die zentralen Bereiche
des Plangebiets bis zu den Griinbestéanden entlang der
Gaubahntrasse gesichert werden. Damit werden u.a.
auch die klimatisch glnstig wirkenden Grinbestande
des Patientengartens tber Griin- und Freiflachen an
weitere klimatisch glnstig wirkende Griinbestande an-
gebunden und mit diesen vernetzt.

Luftschadstoffe — Verringerung
Luftschadstoffe filternder Vege-
tationsbestande

Der Vollzug der Planung fuhrt zur Beseitigung Luft-
schadstoffe filternder Vegetationsbestande. Mit der Si-
cherung von Grunflachen kénnen Teile dieser Vegetati-
onsstrukturen erhalten werden. Die Begriinungsvor-
schriften fur nicht Gberbaute Grundsticksflachen, Tief-
garagen und Gebaude sowie die Festsetzung neuer
Grunflachen fuhren dazu, dass sich nach Umsetzung
der Planung uber die Jahre hinweg wieder Luftschad-
stoffe filternde Vegetationsbestidnde entwickeln konnen. | X
Dabei ist zu bertcksichtigen, dass die wiesenartige Ve-
getation, wie sie auf den begriinten Gebauden und Tief-
garagen vorgesehen ist, einen nicht unerheblichen Bei-
trag zur Luftfilterung leisten kann. Insgesamt kommt es
aufgrund der Veranderung der Vegetation und damit der
Veranderung Luftschadstoffe filternder Vegetationsbe-
stédnde nicht zu einer Verschlechterung gegentiber dem
derzeitigen Bestand.

Luftschadstoffe —direkte (Haus-
brand, gewerbliche und industri-
elle Emissionen/Immissionen)

Mit den im Plan festgesetzten zuldssigen Nutzungen
sind keine erhohten Emissionen verbunden.

und indirekte (Emissionen/Im- X
missionen durch erhéhtes Ver-
kehrsaufkommen) Wirkungen
Geriiche Mit den im Plan festgesetzten zulassigen Nutzungen
sind keine erhohten Geruchsbelastungen verbunden. X

Die erheblichen Umweltauswirkungen sind berwiegend (Anlage 1 S. 1 Nr. 2b)

baubedingt

direkt

x | anlage- und betriebsbedingt

indirekt

kurzfristig

mittel- und langfristig

X | standig

voribergehend

Luftreinhalteplan

Das Vorhaben entspricht/widerspricht den Zielsetzungen des Luft-
reinhalteplanes in folgenden Punkten/Aspekten:
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x | Die Zielsetzungen des Luftreinhalteplanes sind nicht betroffen.

Landschaftsplan

(Bebaute Gebiete mit klima-
tisch-lufthygienischen Nachtei-
len)

Das Vorhaben entspricht den Zielsetzungen des Landschaftspla-
nes in folgenden Punkten/Aspekten:

X | Verbesserung der Grunverbindung Turlenstralle, grine Spange
(Querverbindung zu Areal Burgerhospital) und weiter Richtung
Heilbronner Strale.

Die Zielsetzungen der Landschaftsplanes sind nicht betroffen.

Gesonderte Genehmigungen/immissionsschutzrechtliche Verfahren erforderlich

Ja
X | Nein

Erlauterung: aufgrund der im Plan getroffenen Festsetzungen zulassiger Nutzungen sind keine im-
missionsschutzrechtlich genehmigungsbediirftiger Anlagen zulassig

Geplante Malinahmen zur Ver-
meidung, Verhinderung und
Verringerung erheblich nachtei-
liger Wirkungen

Wirksame MaRnahmen zur Vermeidung klimatischer Nachteile sind
die Sicherung der Griinflachen entlang der Tunzhofer StralRe, die Si-
cherung der Baumreihe entlang der Tirlenstralle sowie der Verzicht
auf Bebauung und Festsetzung einer Grunflache an der Gaubahn-
stralRe. Damit kdnnen thermisch und beschattend wirkende Griinbe-
stédnde gesichert und die Durchliftung des Gebietes gegentiber dem
heutigen Bestand verbessert werden.

Geplante MaRnahmen zum
Ausgleich erheblich nachteiliger
Wirkungen

Die mit der Planung verbundenen thermischen Beeintrachtigungen
kénnen mit den getroffenen Begriinungsmaflnahmen von Gebau-
den, unterbauten Grundstiicksteilen, Tiefgaragen und den nicht be-
bauten Grundstiicksflachen weitgehend kompensiert werden.

Zusammenfassende Gesamt-
beurteilung der Wirkungen
auf das Schutzgut Klima und
Luft und verbleibende Aus-

wirkungen:

Bei Bertiicksichtigung und Umsetzung der genannten 112134
MaRnahmen verbleiben keine nachteiligen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Klima und Luft.

Ausgewertete Gutachten

Anlage 1 S. 1 Nr. 3d

e Stellungnahme des Amts fir Umweltschutz zur klimatischen
und lufthygienischen Situation

¢ Klimaatlas der Region Stuttgart (VRS 2008)

e Themenkarten ,Stadtklima“ geoline LHS

e Themenkarten ,Luftbelastung” geoline LHS

Wissensdefizite/fehlende
Kenntnisse/Schwierigkeiten bei
der Beurteilung:

Anlage 1 S. 1 Nr. 3a

keine

- Seite 80 -




Umweltbericht — Prognose - Planfall

Schutzgut Landschaft und Erholung in der Landschaft - § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfihrung alter Planrechte) hat das Vorhaben vo-
raussichtlich folgende Auswirkungen:

1 = nicht betroffen/keine Auswirkung
2 = Planung hat positive Wirkung
3 = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen
4 = erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltauswirkungen
1(2|3 |4
Bewertungsaspekte — Schutz- | Erlduterungen
gut Landschaft und Erholung
in der Landschaft
Landschaftsbild, Topografie, visu- | Die Planung hat keine Auswirkungen
. X
elles Geflige der Landschaft
Charakteristische Elemente der Die Planung hat keine Auswirkungen
Natur- und Kulturlandschaft (Fla-
chen-, Linien- und Punktele- X
mente)
Sichtbeziehungen, Sichtachsen, | Die Planung hat keine Auswirkungen .

Fernsichten

Raumbildende Elemente, Raum- | Es wird ein neues, stadtebaulich hochwertiges Quar-
kanten, Landmarken tifar errichtet, welches_ sich_ in den Stad_‘ggrundriss e.in__-
fugt. Von Relevanz sind die neuen Griin- und Freifla-
chen, welche von einer klar strukturierten Bebauung X
gefasst werden, das Gebiet gliedern und Einwohnern
wie Besuchern Orientierung geben und eine ,Identitat”
des neuen Ortes ermdglichen.

Gestaltung Ortsrand/Einbindung | Hier nicht relevant
in die Landschaft

Erholungsrelevante Infrastruktur | Mit der Planung werden neue Wegeverbindungen
(Rad- und Wanderwege) durch das Quartier und eine bessere Anbindung des
Quartiers in den benachbarten Stadtraum gesichert.
Grunflachen und Freiflachen erganzen die Durchwe-
gung des Gebiets. Von besonderer Bedeutung ist die
Verknlpfung des Plangebiets Uber die Tunzhofer
StralRe hinweg mit der griinen Spange zwischen Tunz-
hofer Stral’e und Turlenstrale und damit die fuRlau-
fige Verbindung in Richtung Innenstadt (vgl. Schutzgut
Mensch).
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Die erheblichen Umweltauswirkungen sind iberwiegend (Anlage 1 S. 1 Nr. 2b)

baubedingt

x | direkt

x | anlage- und betriebsbedingt

indirekt

kurzfristig

mittel- und langfristig

X | standig

voriibergehend

Geplante Malinahmen zur Ver-
meidung, Verhinderung und Ver-
ringerung erheblich nachteiliger
Wirkungen

Baumpflanzungen, Grinflachenerhalt und Festsetzung zur Begru-
nung der nicht Gberbaubaren und der unterbauten Grundstiicksfla-
chen im Plangebiet.

Umsetzung von Begriinungsmalfnahmen spatestens in der Pflanz-
periode nach Fertigstellung des Bauvorhabens.

Geplante Mallnahmen zum Aus-
gleich erheblich nachteiliger Wir-
kungen

Zusammenfassende Gesamtbe-
urteilung der Wirkungen auf
das Schutzgut Landschaft und
Erholung in der Landschaft und
verbleibende Auswirkungen:

Bei Berlcksichtigung und Umsetzung der genannten | 4|2 (34
MafRnahmen verbleiben keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft. X

Durch die Planung kann das ehemalige Krankenhaus
Areal als offentlicher Aufenthaltsort und Wohnort ge-
nutzt werden.

Ausgewertete Gutachten

Anlage 1 S. 1 Nr. 3d

e Luftbild
e Ortsbegehung

Wissensdefizite/fehlende Kennt-
nisse/Schwierigkeiten bei der Be-
urteilung:

Anlage 1 S. 1 Nr. 3a

Keine
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Schutzgut Kulturgiiter, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter - § 1 Abs. 6 Nr.
7d, Anlage 1 S. 1 Nr. 2b ee BauGB

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfliihrung alter Planrechte) hat das Vorhaben vo-

raussichtlich folgende Auswirkungen:

1 = nicht betroffen/keine Auswirkung
2 = Planung hat positive Wirkung
3 = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen
4 = erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltauswirkungen
112|3|4
Bewertungsaspekte — Schutz- | Erlauterungen
gut Kulturgiiter, kulturelles
Erbe und sonstige Sachgiiter
Baudenkmale einschlief3lich Um- | Das Regierungsprasidium Stuttgart als hdhere Denk-
gebung malschutzbehérde hat die Erlaubnis zum Umbau der
denkmalgeschutzten Gebaude erteilt. Mit Beginn der X
Umbaumafinahmen entfallen die Denkmalschutzei-
genschaften aller zur Sachgesamtheit gehdérenden
Gebaude, Freiflachen und Einrichtungen.
Sonstige historisch - kulturell be- | s.o.
deutsame Gebaude, Elemente, X
Gebaudegruppen, Ensembles
Sonstige natur- und land- Zur einstigen Sachgesamtheit Blrgerhospital gehort
schaftshistorisch bedeutsame auch der Park (Patientengarten) mit teilweise erhalte-
Elemente nem alten Baumbestand, der 1894 im Zusammen-
hang mit dem Vorgangerbau angelegt wurde. Teilfla- X

chen des Plangebietes liegen auf den Flachen des
ehemaligen Patientengartens. Diese sollen als Park
und Grunflache erhalten bleiben und werden dement-
sprechend als Griinflachen im Plan festgesetzt.

Archaologische Funde

Bei Grabungsarbeiten kdnnen archaologisch bedeut-
same Schichten sowie Funde aus der ehemaligen
Siedlung Tunzenhofen betroffen sein. Daher ist bei
Grabungsarbeiten besondere Achtsamkeit geboten
und das Landesamt fir Denkmalpflege / Archaologie X
zu beteiligen. Zur Vermeidung von Schaden sowie der
Stilllegung von Baustellen zugunsten von Rettungs-
grabungen wird vor Beginn von Grabungsarbeiten
dringend zu SondierungsmafRnahmen geraten.

Sonstige Sachguter

- X
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Die erheblichen Umweltauswirkungen sind iberwiegend (Anlage 1 S. 1 Nr. 2b)

X | baubedingt

x | direkt

x | anlage- und betriebsbedingt

indirekt

kurzfristig

mittel- und langfristig

X | standig

voriibergehend

Gesonderte Genehmigungen erforderlich

X Ja

Nein

Erlauterung: Bei Grabungsarbeiten sind die fir Denkmalschutz und Archaologie zustandigen Stellen
beim Regierungsprasidium Stuttgart zu beteiligen und dort ggfs. die erforderlichen denkmalschutz-
rechtlichen Genehmigungen einzuholen.

dung, Verhinderung und Verringe-

gen

Geplante MaRnahmen zur Vermei-

rung erheblich nachteiliger Wirkun-

Sondierungsmafinahmen und ggf. erforderliche Rettungsgrabun-
gen sollten vorab durchgeflihrt werden, um Verzégerungen im
Bauablauf zu vermeiden. Dies ist bei der Abriss-Genehmigung
zu berucksichtigen.

Geplante Mallnahmen zum Aus-
gleich erheblich nachteiliger Wir-
kungen

Nicht erforderlich.

Zusammenfassende Gesamtbe-
urteilung der Wirkungen auf
das Schutzqut Kulturgiiter, kul-
turelles Erbe und sonstige
Sachgiiter und verbleibende
Auswirkungen:

Bei Bertcksichtigung und Umsetzung der genannten | 412 |34
MaRnahmen verbleiben keine nachteiligen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Kulturgtter, kulturelles Erbe
und sonstige Sachgtiter da ein Sicherung dieser er-
folgt. X

Ausgewertete Gutachten

Anlage 1 S. 1 Nr. 3d

e Stellungnahme des Regierungsprasidiums Stuttgart —
Denkmalpflege vom 22. Dezember .2015

e Schreiben des Regierungsprasidiums Stuttgart — Denk-
malpflege vom 4. August .2017

¢ Ortsbegehung

Wissensdefizite/fehlende Kennt-
nisse/Schwierigkeiten bei der Be-
urteilung:

Anlage 1 S. 1 Nr. 3a
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Wechselwirkungen - § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB

Aufgrund der Planung ergeben sich keine Veranderungen der Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gutern. Von besonderer Bedeutung ist der erhdhte Versiegelungsgrad, welcher Auswirkungen auf die
Schutzguter Boden, Wasser, Klima sowie Tiere und Pflanzen hat. Diese Auswirkungen kdnnen mit den
getroffenen MalRnahmen insbesondere zur Kompensation ausgeglichen werden.

Sonstige Bewertungsaspekte soweit nicht bereits bei den einzelnen Schutzgutern
genannt - § 1 Abs. 6 Nr. 7e, f, g und h, § 1a Abs. 5, Anlage 1 S. 1 Nr. 2b BauGB

Sonstige Bewertungsaspekte Erlauterungen

Vermeidung von Emissionen

Sachgerechter Umgang mit Abfal- | Es gilt die Satzung der Landeshauptstadt Stuttgart tiber die Ver-
len und Abwassern (Erzeugung, | meidung, Verwertung und Beseitigung von Abfallen.
Beseitigung, Verwertung)

Nutzung erneuerbarer Energien Entwicklung eines Energiekonzepts fir das gesamte Quartier,
sowie die sparsame und effiziente | Festlegung von Energiestandards zur Vermeidung von CO2-Emis-
Nutzung von Energie sionen

Darstellung von Planen des Ab- Es gilt die Satzung der Landeshauptstadt Stuttgart Gber die Ver-
fallrechtes meidung, Verwertung und Verminderung und Beseitigung von Ab-
fallen

Klimaschutz / Auswirkungen des | Das GroRR3klima wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt
Vorhabens auf das Grof3klima

Klimaschutz / Malihahmen, die Ausarbeitung eines Mobilitatskonzepts, Entwicklung eines Ener-

dem Klimawandel entgegenwir- giekonzeptes unter Verwendung regenerativer Energien, Festle-
ken gung von Energiestandards zur Vermeidung von CO2-Emissionen
Klimaschutz / Malnahmen zur Dachbegriinung, Gebaudezasuren, Baumpflanzungen, Grinfla-

Anpassung an den Klimawandel | chenerhalt und Festsetzungen zur Begriinung der nicht Uberbau-
baren und der unterbauten Grundstiicksflachen, zur Versickerung
von Niederschlagen bzw. Regenwasserbewirtschaftung auf eige-
nem Grundstiick und zur Verwendung wasserdurchlassiger Be-
lage fir Oberflachenbefestigungen
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6 Zu erwartende Umweltauswirkungen aufgrund der Anfalligkeit von zulassigen
Vorhaben fir schwere Unfélle und Katastrophen - § 1 Abs. 6 Nr. 7j, Anlage 1
S. 1 Nr. 2b ee und 2e BauGB

Die Bebauung des Blirgerhospitalgelandes sieht vor allem Wohnnutzung sowie Gemeinbedarfsnutzun-
gen vor. Die festgesetzten Nutzungen begriinden keine Vorhaben, die schwere Unfélle oder Katastro-
phen im Sinne des Immissionsschutzgesetzes verursachen kénnten. Vorhandene Betriebe, Lagerstatten
oder Nutzungen, welche schwere Unfalle und Katastrophen verursachen kénnten, befinden sich auller-
halb der jeweiligen Achtungsabstande zum Plangebiet.

7 Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB)

Ergebnisse Eingriffsregelung

Mit der Planung ist ein naturschutzrechtlicher Eingriff im Sinne des § 1a BauGB verbunden. Betroffen
sind die Naturglter Boden, Wasser, Klima sowie Tiere und Pflanzen. Auf das Naturgut Erholung und
Landschaft hat die Planung keine Wirkung im Sinne eines naturschutzrechtlichen Eingriffs.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft kdnnen nur teilweise vermieden oder verringert werden. Vermei-
dungswirksam sind insbesondere die Sicherung der Gruinflachen entlang der Tunzhofer Stralle sowie der
Verzicht auf Bebauung und die Festsetzung einer Griinflache an der Gaubahnstralle.

Daher kommt den getroffenen MalRnahmen zur Kompensation besondere Bedeutung zu. Hier wirken die
Vorschriften zur Begriinung von nicht Uberbauten Grundsticksflachen, Tiefgaragen und Dachern ausglei-
chend. Fur das Naturgut Tiere sind gesonderte MaRnahmen erforderlich. Um den festgestellten Bestand
an europaischen Vogelarten sowie Fledermausen zu sichern, ist an den neuen Gebauden die Anbringung
von gebaudeintegrierten Nisthilfen und Fledermausquartieren erforderlich. Die getroffenen Malnahmen
fihren dazu, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft vollstdndig kompensiert werden kénnen.

Die quantitative Bilanzierung der Eingriffe auf Grundlage der im Stuttgarter Biotopatlas entwickelten Bi-
lanzierungsmethodik kommt zu folgendem Ergebnis:

Werteinheiten Bestand (gerundet): 21.300 WP
Wertheinheiten Planung (gerundet): 26.200 WP
Differenz: + 4.900 WP

Die Bilanz fiihrt zu einem positiven Ergebnis. Dies liegt u.a. an etwas geringeren Versiegelungsgraden,
insbesondere jedoch an den den Freiraum qualifizierenden Festsetzungen und den damit verbundenen
auf den Freiflachen zu erzielenden 6kologischen Qualitédten. Die Begriinung von Gebauden und Tiefgara-
gen tragt ebenfalls maRRgeblich zu dieser positiven quantitativen Bilanzierung bei.
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Eingriffs-1 Ausgleichsbilanz [Stgt 286_2] Biigerhospital Stand: 02122021

Legende Bestand

Farbe Nummer | Biotop [wertfakto]  Fliche ) | WE
Banflachen
E0L10 Waon Bauwerken beztandens FlEche [ 28222m' F1° 05 F2°0.3) 0,00 14,653 i)
60.21 Willig versiegelte Strafien und Platafliche] iiberbaubare Fliche abaiiglich GRZ, 0,00 S Edd u]
6022125 [Teilversiegelte Fliche [PAlaster, Kies-, Schotterfliche, wassergebundene Decke] 0,25 2.545 ™
BOSOSES; | Kleine Griinfldche 2. T. mit Biumen; Blumenbect Rabatte!Bodendecker-
! ' 5644
S350 Anpflanzung; Zier- und Parkrazen 200 2Eae
w4 mittelgrafe Parkanlage der Kuppen, mifig intensiv genutat 4,00 2255 A0
25 22y 15387
offentlicke Gran- und YerkehrsFlacken
60.21 Wallig versiegelte Strafien- und Platafliche 0,00 4.430 1]
E0.22423 | Teilverzizgelt: Fliche [Pflazter, Kisz-, Schotterfliche, wazzergebundans Decke) 0,25 43550 1.0385
VillL2.2 Kleine Griinanlage mit Edumen, intensiv genukat 3,00 1.470 4.410
EQ50M535.50 Eleine Grijnflichs mit BSumen; Zicr- und Parkrazen, Strafenbcgleitgriin 2,00 226 452
10566 5357
Gesamt Bestand | 38.768 | 21.544 |
Lzgende Planung
PMummer Biotop wertfaktod Fliche [m]] wWE |
£00 wWan Bauv.:f:rk-:n bestandene Flichen, Gebiude und Gebiudeteils ohne .00 4536 o
Dachbegriinung
£0.10 Yon Bau-.\:::rkcn b-:sl:anr:lnznc Flachen, Gebiude und Gebiudeteile mit 050 e 2786
Dachbegriinung [extensiv]
B0 kzilverzicgelte FlEchen inneralk der nicht iiberbaubaren Grundstiickzflichen 0,25 1550
["'ege und Zuweqgungen cke.] 5000
Garten- und kleine Griinflichen innerhale der nicht ik erbaubaren
Bo.2223 Grundstiicksflichen [auf Ticfgarage, Erdiiberdeckung 0,5 m ! 1m) 150 3423 5534
19357 3340
Sffentliche Griin- und Werkehrzflichen
B0 Wallig versiegelte Strafrenflichen 0,00 1954 i)
Strafenflichen mit Baumbect ! Baumiiberstanden 1,00 E50 350
Fufswege und Erschlichungswege in teilversiegelter Bauweize, [Pflaster, Kies-,
Bh.2aes Zchotterfliche, wazzergebundens: Decke, Drainazphat) 025 n5es 263
;ﬁhwEgc und ErzchlicBungswege Teilversiegelt, mit Baumbect T 1,25 250 3
aumiiberstanden
Werkehrzgriinflichen mit Biumen 1,50 2.267 401
VillL2.2 affentliche Griinflichen { Kleine Griinanlage mit Biumen, extensiv genutzk, mit 200 5404 B.SAS
- Bictentionsmulden Fiir die Bewirtschaftung des Misderschlagswassers ! ) i
Habitatflache Mavercidechse 4,00 Aad 2736
| 19.431] 16274 |
Gezamt Planung [ 38_T8E | 26217 |
Bilanzierung nach BOKS: Bilanzierung entsprechend BOKS-Verfahren

Nach bisheriger Vorabschatzung keine Anderung in der Bilanz*

* red. Anmerkung: Bilanzierung wird bis zum Satzungsbeschluss fertiggestellt und

redaktionell in der Begriindung mit Umweltbericht erganzt
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8 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt sowie der Durchfithrung von KompensationsmafRnahmen (Monito-
ring) (§ 4c, Anlage 1 S. 1 Nr. 2c und 3b BauGB)

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

Das Amt fir Umweltschutz erstellt im Rahmen seiner allgemeinen Aufgaben in der Umweltbeobachtung
regelmaRig Berichte Giber den Zustand der Umwelt in Stuttgart. Negative Entwicklungen, z. B. verursacht
durch die Bauleitplanung, kdnnen so rechtzeitig erkannt und Gegenmafinahmen eingeleitet werden.

Mit der Planung sind aufgrund der getroffenen kompensatorischen MalRnahmen keine erheblichen Um-
weltauswirkungen verbunden. Im Rahmen des Monitorings ist die Funktionsfahigkeit der Regenwasser-
bewirtschaftung (im Rahmen der Baugenehmigung), der getroffenen Begrinungsmafnahmen (im Jahr 3
und 5 nach Fertigstellung) sowie die Funktionsfahigkeit der getroffenen ArtenschutzmalRnahmen (in den
Jahren 3, 5 und 10 nach Durchflihrung) von der Stadt zu Uberprifen.

9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung — Anlage 1 S. 1 Nr. 3c BauGB

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen, die
bei Vollzug des Bebauungsplanes Bugerhospital (Stgt. 286.2) in Stuttgart-Nord nach derzeitigem Kennt-
nisstand zu erwarten sind.

In der Bestandsaufnahme werden die Belange des Umweltschutzes einschliel3lich der Belange von Na-
turschutz und Landschaftspflege entsprechend § 1 Abs. 6 Ziffer 7c BauGB unter Berucksichtigung ihrer
Funktion im Naturhaushalt und ihrer Bedeutung in der Umwelt des Menschen so ermittelt und bewertet,
wie sie sich heute darstellen (derzeitiger Zustand, ,,Ist-Zustand").

Im Rahmen des ,Prognose 0-Falls" wird dargelegt, wie sich der Umweltzustand aufgrund allgemeiner
Umweltveranderungen oder aufgrund von Anderungen im Umfeld des Plangebietes (veranderte Grund-
sticksnutzungen im mittelbaren und unmittelbaren Umfeld, verkehrliche Ma3nahmen, Veranderungen
von Verkehrsstromen etc.) auch ohne die Realisierung der mit dem Bebauungsplan ermoglichten Nutzun-
gen verandern wird.

Die Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung (Planfall) stellt die Umweltauswirkun-
gen dar, die bei Realisierung der auf Grundlage der textlichen und zeichnerischen Festsetzungen zulassi-
gen Bebauung und Nutzung der Grundstiicke im Geltungsbereich voraussichtlich eintreten werden. Die
dabei zu erwartenden Umweltauswirkungen werden der Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung (Prognose 0-Fall) gegenibergestellt.

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Das Plangebiet ist durch Larm (Schiene, Stral3e) vorbelastet. Damit entsteht aufgrund der vorgesehenen
larmempfindlichen Nutzungen eine Konfliktlage. Diese kann durch die Stellung der Baukdrper, die Anord-
nung der Grundrisse in den neuen Gebauden sowie auf Grundlage von Festsetzung geeigneter Schall-
schutzmalnahmen geldst und damit gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gesichert werden.

In Bezug auf das Wohnumfeld werden mit der Planung deutliche Verbesserungen erzielt. Griinflachen
und verkehrsarme Freiflachen bieten Raum fir die wohnortsnahe Erholung, fiir Spiel- und fiir Begegnung.
Mit den Gemeinbedarfsnutzungen werden Einrichtungen wie Kindertagesstatten, Familien-, Senioren-
und Quartierszentrum, Einrichtungen fir Bildungs-, Gesundheits- und Kulturzwecke erméglicht. Die Grin-
und Freiflachen gliedern das Gebiet und ermdglichen eine groRziigige Durchwegung. Auch wird die An-
bindung an die umliegenden Stadtrdume und damit auch die Anbindung an die in der Umgebung liegen-
den Erholungsflachen verbessert. Von besonderer Bedeutung sind die Grin- und Freiflachen in Verlan-
gerung der grinen Fuge zwischen Turlenstral’e und Tunzhofer Stralle durch das Plangebiet bis zur
Gaubahnstralle.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Mit dem Vollzug der Planung ist die Beseitigung gréRerer Gehélzbestande und die Uber-, und Unterbau-
ung von Freiflachen verbunden. Die Lebensstatten seltener und gefahrdeter sowie besonders und streng
geschutzter Arten (europaische Vogelarten, Fledermause) sind von dem Vorhaben betroffen. Auf einer
Grinflache am Rande des Plangebiets, welche planungsrechtlich als Flache zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gesichert wird, kommt die streng geschiitzte Mauereidechse vor. Die Planung flhrt
zum Verlust von Brutstatten von Végeln in und an Gebauden sowie in Baumhdhlen sowie zum Verlust
von Quartieren von Fledermausen in Gebauden. Diese Verluste werden durch das Anbringen von Nisthil-
fen fur die Vogel und Quartierselemente fir die Fledermause kompensiert.

Ein groRRes Defizit entsteht durch die flir den Vollzug der Planung erforderliche Rodung von Bestandsbau-
men, die unter den Schutz der Baumschutzsatzung fallen. Im Gebiet selbst kann nur ein geringer Teil der
erforderlichen Ersatzpflanzungen durchgefiihrt werden. Da auch in der mittelbaren und unmittelbaren
Umgebung keine Standorte fiir zusatzliche Baumpflanzungen zur Verfligung stehen, ist absehbar, dass
fur die zu rodenden Baume keine Realkompensation moglich sein wird. Fir Ersatzpflanzungen, die nicht
durchgefihrt werden kénnen, sind dann Ersatzzahlungen zu entrichten.

Schutzgut Boden:

Im Plangebiet liegen Uberwiegend versiegelte und teilversiegelte oder durch BaumaRnahmen umgela-
gerte und gestérte Bodenverhaltnisse vor. Ausgenommen davon sind die heute mit Gehdlzen und Vege-
tation bestandenen Flachen (6ffentliche Grinflache).

Bei Vollzug der Planung kommt es zu einer zusatzlichen Versiegelung, auch verursacht durch die Errich-
tung unterirdischer Gebaudeteile und Tiefgaragen. Die hiermit verbundenen nachteiligen Wirkungen kon-
nen mit den getroffenen Festsetzungen zur Begriinung von Dachern und Tiefgaragen und mit den dazu
vorgeschriebenen Substratstarken weitgehend kompensiert werden.

Mit der Planung werden im Sinne des Grundsatzes des § 1a BauGB ,Innenentwicklung vor Aul3enent-
wicklung“ innerstadtische Flachen einer neuen Nutzung zugefihrt und NeuerschlieBungen im Au3enbe-
reich vermieden. AuRerhalb des Plangebiets tragt die Planung somit zur Vermeidung von Flachenver-
brauch und Neuversiegelung bei. Landwirtschaftlich oder fir Wald genutzte Flachen werden nicht in An-
spruch genommen. Aufgrund der verdichteten Bauweise sowie aufgrund der Sachlage, dass flr die
neuen Quartiere keine zusatzlichen ErschlieRungsmalRnahmen (Stralen- und Wegebau) erforderlich wer-
den, erfolgt ein effizienter Umgang mit der Flache und ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden.

Schutzgut Wasser:

Das Plangebiet ist Uberwiegend bebaut und versiegelt. Das anfallende Niederschlagswasser wird im
Mischsystem abgefiihrt. Auch bei héheren Versiegelungsgraden hat die Planung auf das Schutzgut Was-
ser durch die Anlage von Vegetationsbestanden, der Integration von wasserdurchlassigen Belagen und
der Festsetzung zur Niederschlagswasserbewirtschaftung keine nachteiligen Auswirkungen. Da die Nie-
derschlagsmengen zukiinftig auf den Grundstlicken im Plangebiet bewirtschaftet werden, fiihrt die Pla-
nung zu Verbesserungen im Wasserhaushalt.

Das Plangebiet befindet sich bis auf kleine Teilflachen in der AulRenzone des Heilquellenschutzgebietes.
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind mit der Realisierung der auf Grundlage des Plans ermoglichten
Bauvorhaben keine Beeintrachtigungen der Schutzziele verbunden.

Schutzgut Klima und Luft:

Das Kleinklima im Plangebiet zeichnet sich durch eine eingeschrankte bodennahe Durchliiftung und ther-
mische Belastung aus. Glinstige Wirkungen der Planung sind die Sicherung von Griinflachen entlang der
Tunzhofer Stralde, die Sicherung der Baumreihe entlang der Tirlenstralle sowie der Verzicht auf Bebau-
ung und die Festsetzung einer Griinflache an der GaubahnstralRe. Ebenfalls glinstig wirken sich die Be-
grinungsvorschriften fir Tiefgaragen und die Dacher der Gebaude aus. Diese Malinahmen fiihren dazu,
dass die zusatzlichen klimatischen Nachteile, die mit der Bebauung verbunden sind, kompensiert werden.
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Schutzgut Landschaft und Erholung in der Landschaft

Das Plangebiet hat derzeit keine Bedeutung fir die Erholung. Mit der Planung ist eine Verbesserung der
Ausstattung an wohnortsnahen Grunflachen und Erholungsflachen verbunden. Auch die Anbindung an
die umliegenden Stadtraume und damit die Wegebeziehungen verbessern sich. Nachteilige Auswirkun-
gen auf das Stadt- und Landschaftsbild entfaltet die Planung nicht.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter, kulturelles Erbe

Im Plangebiet bestehen mehrere bauhistorisch bedeutsame Gebaude. Weiterhin liegen im Untergrund
Reste der ehemaligen Siedlung Tunzenhofen. Einige Gebaude werden mit der Planung gesichert und ei-
ner neuen Nutzung zugefihrt. Bei Grabungen sind vorab ErkundungsmafRnahmen erforderlich, um mogli-
che Funde erkennen und die archdologischen Funde bergen zu kénnen. Die Planung fihrt nicht zu nach-
teiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter.

Fazit:

Nach der Umsetzung der im Umweltbericht genannten Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen wie
der kompensatorisch wirkenden Maflhahmen Dachbegriinung und Regenwasserbewirtschaftung, Baum-
pflanzungen, Begriinung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen und MaRnahmen zum Artenschutz
verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

10 Referenzliste der Quellen

Die fir die Umweltprifung herangezogenen Quellen sind jeweils bei den entsprechenden Kapiteln /
Schutzgitern benannt.

Amt fur Stadtplanung und Wohnen
Stuttgart, 10. Mai 2022

Thorsten Donn
Amtsleiter
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