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| Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans
1. Plangebiet

1.1 Lage und Grole

Der Geltungsbereich liegt westlich des Bahnhofs in Feuerbach. Er wird begrenzt vom
Wiener Platz im Norden und Osten, der Kremser Straf3e im Stden und der Dornbirner
Stral3e im Westen. Er umfasst im Wesentlichen das Gelande eines ehemaligen Metall-
veredelungsbetriebes, das ehemalige Postgebaude (Wiener Platz 1), im Norden Teilfla-
chen eines Betriebes flr Beschichtungssysteme sowie die angrenzenden 6ffentlichen
Stral3en (BurgenlandstralRe, Kremser Stral3e, Dornbirner Straf3e), die sich teilweise im
Plangebiet fortsetzen. Die Gesamtgrol3e des Geltungsbereichs betragt ca. 2,83 ha.

1.2 Bestand

Das Plangebiet besteht zu einem tGberwiegenden Teil aus dem ehemaligen Firmenareal
eines friheren Galvanisierungsbetriebes. Das Areal war aufgrund seiner Gber 80-jahri-
gen Industrienutzung als Betrieb fir Hartverchromung von Metallen durch massive Ge-
baude-, Boden- und Grundwasserkontaminationen, insbesondere durch leichtflichtige
chlorierte Kohlenwasserstoffe und Chromat belastet. Das ehemalige Firmengelande
zahlte zu den am hochsten mit Schadstoffen belasteten Grundstiicken in Stuttgart mit er-
heblichen negativen Einflissen u. a. auf die Grundwasserqualitat. Mit dem Erwerb des
Firmengelandes durch die Landeshauptstadt Stuttgart im Oktober 2011 konnte damit be-
gonnen werden, die notwendigen Schritte zur Entwicklung dieses Areals anzugehen.

Parallel zur stadtebaulichen Planung und Entwicklung wurde die Altlastensituation detail-
liert untersucht. Zur Erstellung eines Sanierungsplans wurde im Jahr 2011 auch der Ge-
baudebestand hinsichtlich eines moglichen Erhalts untersucht. Auf der Grundlage einer
umfassenden Ubersicht tiber die Schadstoffsituation in Gebaudesubstanz, Boden und
Grundwasser wurde als optimale Sanierungsvariante ein grof3flachiger Bodenaustausch
bereichsweise bis in Tiefen von 12 m gewahlt. Der Gebaudebestand, der ebenfalls von
Schadstoffen belastet war, wurde daher bis auf das Platzgeb&ude Wiener Platz 1 abge-
rissen.

Ein Sanierungsplan nach § 13 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) diente als Grund-
lage fur den Forderantrag zur Altlastensanierung. Die Férderung umfasst den Riuckbau
der unterirdischen Gebaudeteile, die Bodensanierung und die sanierungsbegleitende
Grundwassersicherung. Nach Aufnahme des Gebiets in ein Stadtebauférderprogramm
und Erlass der Sanierungssatzung (Feu 7 - Wiener Platz -) im Jahr 2014 war der Weg
frei fur die Durchfihrung der Sanierungsmaf3nahme. Von April bis September 2015 wur-
den die oberirdischen und unterirdischen Gebaudeteile auf dem Areal zuriickgebaut. Seit
Oktober 2015 wurde auf dem Areal die Altlastensanierung durch Bodenaustausch mit sa-
nierungsbegleitender Grundwassersicherung durchgefuhrt und im September 2018 ab-
geschlossen. Die Grundwassersicherung wird dartber hinaus weitergefthrt.

Der 6stliche Teil des Plangebiets wird durch das fiinfgeschossige ehemalige Postge-
baude (Wiener Platz 1) dominiert. Das Erdgeschoss (ehemalige Schalterhalle der Post)
steht seit vielen Jahren Gberwiegend leer. Der Vorbereich zwischen den Stadtbahnglei-
sen und dem Eingangsbereich ist in einem stadtebaulich unbefriedigenden Zustand. Die
oberen Geschosse sind teilweise an die Firma Telekom vermietet, jedoch insgesamt un-
tergenutzt. Im rickwartigen Bereich gibt es eine Postverladestation. Nordlich des Postge-
baudes liegt ein Teil des denkmalgeschitzten Tiefbunkers auf dem Wiener Platz.

Im nordlichen Teil des Plangebiets (Dornbirner Strafl3e) befindet sich die Leichtbauhalle
eines ortsansassigen Betriebes fur Beschichtungssysteme.



2. Geltendes Recht und andere Planungen

Landes- und Regionalplanung

Der aktuelle Regionalplan des Verbands Region Stuttgart (rechtsverbindlich seit 12. No-
vember 2010) legt fur das Plangebiet Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet fest. In
der Raumnutzungskarte des Regionalplans ist der Geltungsbereich zudem als Standort
fur zentrenrelevante Einzelhandelsgro3projekte festgelegt. Der Bereich umfasst das
Stadtteilzentrum Feuerbach sowie einen erweiterten Bereich zum Bahnhof. Im Bebau-
ungsplan wird jedoch kein grof3flachiger Einzelhandel zugelassen. Dieser soll sich auf
das nahe liegende C-Zentrum beschranken. Der Entwurf des Handlungskonzepts ,Stadt-
teilzentren konkret Feuerbach® sieht zwar eine Anbindung des C-Zentrums Feuerbachs
an das Quartier am Wiener Platz und den Feuerbacher Bahnhof vor. Allerdings wird die
Vertraglichkeit weiterer grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe aul3erhalb des C-Zentrums
nicht gesehen. Darliber hinaus befindet sich das Plangebiet in einem Vorbehaltsgebiet
zur Sicherung von Wasservorkommen. Die in der Raumnutzungskarte festgelegten Vor-
behaltsgebiete zur Sicherung von Wasservorkommen sollen gegen zeitweilige und dau-
ernde Beeintrachtigungen oder Gefahrdungen hinsichtlich der Wassergite und Wasser-
menge gesichert werden. Dem wird Rechnung getragen, indem ein vollstandig Uberbau-
tes und versiegeltes Geldnde neu lberplant wird und dabei die Integration von Vegeta-
tionselementen, versickerungsfahigen Beldgen und die Bewirtschaftung des Nieder-
schlagswassers etc. vorgesehen ist. Aufgrund der Bodensanierung und der Grundwass-
ersanierung ist mit einer Verbesserung der Verhaltnisse flr die Schutzgtter Boden und
Wasser zu rechnen. Die Planung hat keine nachteiligen Auswirkungen auf die Zielset-
zungen des Regionalplans und ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Flachennutzungsplan (FNP)

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Stuttgart stellt fur das Plangebiet ,gemischte
Bauflache® dar und kennzeichnet den Bereich als Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Auf3erdem ist das Plangebiet tiberwiegend
als Grunsanierungsbereich dargestellt. Grinsanierungsbereiche umfassen Flachen, die
insgesamt einen Mangel an Grunflachen aufweisen. Entlang der Kremser Stral3e ist zu-
dem ein Griunkorridor dargestellt. Die vorgesehenen Nutzungen im Plangebiet sowie die
grunordnerischen Festsetzungen entsprechen der Darstellung des Flachennutzungs-
plans. Die Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan geméanR § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) ist somit gegeben.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Stuttgart stellt ein bebautes Gebiet mit klimatisch-lufthygi-
enischen Nachteilen dar. Die Kremser Stral3e, als wichtige Verbindung (Rad- und Wan-
derweg) zum Bahnhof, soll durch Begriinung aufgewertet werden. Entlang der Kremser
Stral3e ist ein Grunkorridor vorgesehen, der bereits heute in Form einer Baumreihe ent-
lang des Stral3enzuges existiert. Da das Plangebiet als Griinmangelbereich eingestuft ist,
erhalt die Integration von griinordnerischen Maf3nahmen sowie der Erhalt von Grinbe-
standen in der vorliegenden Planung einen besonders hohen Stellenwert, um den Belan-
gen der Landschaftsplanung gerecht zu werden.

Bebauungsplane

Die Kremser Stral3e liegt innerhalb des Bebauungsplans Tunnelstral3e (2013/004). Die-
ser setzt fur die Flache eine o6ffentliche Verkehrsflache und eine Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” fest. Nordlich entlang der Kremser
Stral3e wurden die Bestandsbaume als zu erhalten festgesetzt. Entlang des Wiener Plat-
zes, im Norden des Plangebiets, setzt der Bebauungsplan Wiener Platz (1992/001) ein
Kerngebiet fest. Die Festsetzungen dieses Bebauungsplans wurden bisher nicht umge-
setzt. Dieser Bereich soll nun in das Neuordnungskonzept eingegliedert werden. Der
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sudliche Teil der Dornbirner Stral3e liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Wie-
ner/Stuttgarter Stral3e (1965/066). Fur diese Flache wird 6ffentliche Verkehrsflache fest-
gesetzt. FUr die weiteren Flachen des Geltungsbereichs ist im Bebauungsplan Wiener
Platz (1963/123) ein Gewerbegebiet und eine Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,Post* festgesetzt. Dieser Bebauungsplan ist jedoch nicht rechtsverbindlich, da
er in nichtoffentlicher Sitzung als Satzung beschlossen wurde. Im rechtskréftigen Bebau-
ungsplan Rudigerstr./Oswald-Hesse-Str./ Wiener Platz (1938/079) ist die Baustaffel 3
(gemischtes Gebiet) gemal’ Ortsbausatzung der Stadt Stuttgart festgesetzt. Die bishe-
rige vorangegangene Nutzung (vor Beginn der Sanierungsmal3nahmen) entspricht in
grol3en Teilen nicht diesen Festsetzungen. Fir den gesamten Geltungsbereich existiert
der Baulinienplan Stadtbauplan (1910/060) in der Umgebung des neuen Bahnhofs aus
dem Jahr 1910.

Bebauungsplan Vergnigungsstatten und andere Einrichtungen

Der Bebauungsplan Uber Vergnigungsstatten und andere Einrichtungen im Stadtbezirk
Feuerbach (2016/012), der im gesamten Plangebiet gilt, schlief3t im Plangebiet Vergnu-
gungsstatten, Bordelle/bordellartige Betriebe sowie Wettblros aus. Dieser Ausschluss
entspricht im Wesentlichen den in Punkt 4.2 Stadtebauliche Konzeption genannten stad-
tebaulichen Zielen und starkt die gewiinschte Nutzung im Plangebiet.

Stadtentwicklungskonzept

Das Stadtentwicklungskonzept der Stadt Stuttgart (STEK, 2006) sieht fur die Flachen
beidseitig des Feuerbacher Bahnhofs eine stadtraumliche Verkntpfung vor. Als stadtbild-
pragendes Gebaude wurde der Feuerbacher Bahnhof in das STEK mit aufgenommen.
Zudem empfiehlt das STEK eine erganzende Grinverbindung der Achse ,Burgenland-
stral3e - Feuerbacher Bahnhof'. Dem STEK wird mit der vorliegenden Planung Rechnung
getragen.

Rahmenplan Feuerbach Mitte/ Westlicher Bahnhofsbereich

Der Rahmenplan ,Feuerbach Mitte/ Westlicher Bahnhofsbereich in Stuttgart - Feuerbach
(1996) trifft insbesondere Aussagen zum stadtebaulichen Konzept, zur Grin- und Stadt-
gestaltung, zur Nutzungs- und Baumassenverteilung sowie zum Verkehr.

Fur Teile des Geltungsbereichs nahe des Feuerbacher Bahnhofs sieht der Rahmenplan
gemischte Flachen fir Gewerbe, Dienstleistung und Wohnen vor. Im noérdlichen Bereich
des Plangebiets wird eine ,Vertikale Mischung der Nutzungen bei Starkung der Wohn-
funktion“ angestrebt. Im studlichen Teil des Plangebiets werden Bereiche mit einer ,uber-
wiegenden Wohnnutzung und ein zentraler Einkaufsbereich, sonstige private Dienstlei-
tungen und erganzende Wohnfunktionen® beschrieben. Dartber hinaus wird die Verlan-
gerung der Burgenlandstral3e zum Feuerbacher Bahnhof als wichtige Fu3wegeverbin-
dung markiert. Die Burgenlandstral3e, die Dornbirner Stral3e, die Wiener Stral3e in Ver-
langerung des Wiener Platzes sowie die Kremser Stral3e sollen u. a. durch Mal3hahmen
im Sinne der Grunordnung aufgewertet werden. Dem Rahmenplan ,Feuerbach Mitte/
Westlicher Bahnhofsbereich in Stuttgart — Feuerbach® wird mit der vorliegenden Planung
Rechnung getragen.

Sanierung Feuerbach 7 - Wiener Platz -

Der Planungsbereich liegt im Stadterneuerungsvorranggebiet SVG Nr. 12

Feuerbach - Wiener Stral3e und im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet

Feuerbach 7 - Wiener Platz -. Durch Satzung (2012/028) besteht weiter ein Vorkaufs-
recht fUr die Landeshauptstadt Stuttgart. Sanierungsziele sind u. a. Aufwertung des 6f-
fentlichen Raums und des Wohnumfelds. Zur Zielerreichung sind u. a. MaRnahmen vor-
gesehen wie:

- Abbruch der baulichen Anlagen auf dem ehemaligen Betriebsgelande des friiheren
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Metallveredelungsbetriebes,

- Neugestaltung der Burgenlandstral3e als Achse zwischen dem Bahnhof und dem
Versorgungsbereich Feuerbachs in Verbindung mit der Neuordnung Wiener Platz,

- Neugestaltung des westlichen Bahnhofvorplatzes in Verbindung mit der Neuordnung
Wiener Platz.

Der Bebauungsplan dient auch der Umsetzung der Sanierungsziele.

Konzeption Einzelhandel und Zentren

Im Auftrag der Landeshauptstadt Stuttgart wurde die ,Fortschreibung Konzeption Einzel-
handel und Zentren® durch das Buro Dr. Acocella erstellt und vom Gemeinderat am

15. Juli 2008 beschlossen (Gemeinderatsdrucksache, GRDrs 222/2008). Die fortge-
schriebene Konzeption ist Leitlinie und Orientierungsrahmen fur die Entwicklung des Ein-
zelhandels, die rAumliche Steuerung und die Entscheidung tber Einzelvorhaben im Be-
reich des Einzelhandels. Des Weiteren ist eine ,Stuttgarter Sortimentsliste“ mit der Diffe-
renzierung in zentrenrelevante und nicht zentrenrelevante Sortimente Grundlage fur die
Feinsteuerung und Festsetzung in der Bauleitplanung. Das Plangebiet befindet sich nahe
des C-Zentrums Feuerbach, welches westlich des Plangebiets an der Bludenzer Stral3e
sowie im Suden sudlich der Stuttgarter Strafl3e endet. In diesem C-Zentrum mit Uberortli-
cher Bedeutung ist grol3flachiger Einzelhandel zulassig, sofern er auf den Stadtbezirk
ausgerichtet ist. Der Entwurf des Handlungskonzepts ,Stadtteilzentren konkret Feuer-
bach® sieht zwar eine Anbindung des C-Zentrums Feuerbachs an das Quartier am Wie-
ner Platz und den Feuerbacher Bahnhof vor. Allerdings wird die Vertraglichkeit weiterer
grol3flachiger Einzelhandelsbetriebe im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht ge-
sehen. Daher wird zwar in einzelnen Bereichen des Bebauungsplans zentrenrelevanter
Einzelhandel zugelassen, jedoch keine grof3flachigen Einzelhandelsbetriebe.

Heilguellenschutz

Der Geltungsbereich liegt in der Aul3enzone des Heilquellenschutzgebiets der Verord-
nung zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und
Stuttgart-Berg des Regierungsprasidiums Stuttgart. Dort sind nur Handlungen zulassig,
die eine Verunreinigung des Grundwassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung
der Eigenschaften des Schutzgebiets nicht besorgen lassen.

Larmaktionsplan

Die Fortschreibung des Larmaktionsplans 2009 durch den Larmaktionsplan

1. Fortschreibung 2015 wurde im Gemeinderat am 14. April 2016 (GRDrs 1336/2015) zur
Kenntnis genommen. Die Handlungsschwerpunkte im Geltungsbereich sind dabei:

- Feu 1: Ausbau des Radwegenetzes in Feuerbach

- Feu 3: Geschwindigkeitsbeschréankung auf 30 km/h nachts

Generell gilt im Sinne des Larmaktionsplans, dass sich die Larmsituation fur die Betroffe-
nen im nahen und auch weiteren Umfeld durch eine geanderte Planung oder Nutzung
verbessern, mindestens aber nicht verschlechtern soll. Der Bebauungsplan steht den
Handlungsschwerpunkten des Larmaktionsplans nicht entgegen.

Luftreinhalteplan Regierungsbezirk Stuttgart - Teilplan Landeshauptstadt Stuttgart

Der Luftreinhalteplan soll durch geeignete Malinahmen sicherstellen, dass die Luftquali-
tat dauerhaft so verbessert wird, dass die Grenzwerte eingehalten werden kénnen bzw.
der Zeitraum der Uberschreitung verringert wird. Die Belastung durch Feinstaub PM10
und Stickstoffdioxid (NO2) ist in der Stadt Stuttgart in den vergangenen Jahren dank ei-
ner Vielzahl von durchgefuhrten Malinahmen zuriickgegangen. Die Grenzwerte fur Fein-
staub PM10 im Tages- und im Jahresmittel sowie der Grenzwert fur Stickstoffdioxid im
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Stundenmittel werden Uberall eingehalten. Gleichwohl wird an verschiedenen Stellen der
Grenzwert von Stickstoffdioxid (NO2) im Jahresmittel noch immer Uberschritten. Der Luft-
reinhalteplan enthalt verschiedene MalRBhahmen. Der Mitte Dezember 2019 veré6ffent-
lichte Entwurf der 5. Fortschreibung des Luftreinhalteplans fir Stuttgart enthalt als ein-
zige MalRnahme die Ausdehnung und Verscharfung des mit der 4. Fortschreibung einge-
fuhrten Fahrverbotes. Da nicht sichergestellt werden kann, dass die streckenbezogenen
Fahrverbote die Einhaltung des Stickstoffdioxid-Grenzwertes nach sich ziehen, wird unter
der Voraussetzung, dass sich zum April 2020 keine rechtskonforme Luftqualitat abzeich-
net, ein flachendeckendes Fahrverbot fiir Dieselfahrzeuge bis einschlief3lich Euro-Norm
5/V ab dem 1. Juli 2020 eingefuhrt. Die “verkleinerte” Umweltzone, in der das Fahrverbot
gelten soll, umfasst den Innenstadtbereich innerhalb des Kessels und zudem die Stadt-
teile Feuerbach, Zuffenhausen und Bad Cannstatt.

Projekt ,Stuttgart 21*

Ostlich angrenzend an das Planungsgebiet befindet sich die Flache des Projekts Stutt-
gart 21 (Planfeststellungsbeschluss des Eisenbahnbundesamtes vom 13. Oktober 2006
PfA 1.5 Zufihrung Feuerbach und Bad Cannstatt). Die Kremser Stral3e dient als Flucht-
weg fur den Rettungsstollen der neuen Gleistrasse. Der norddstliche Bereich der Krem-
ser Stral3e bzw. Teile der angrenzenden Grinflache werden bis zum Abschluss der Bau-
arbeiten als Logistikflache bendtigt.

Planfeststellung

Im Bereich der Stadtbahngleise der Linien U6 und U13 gibt es eine Planfeststellung (9.
Streckenabschnitt, 1. Teilabschnitt, Bahnhof Feuerbach 2+000 bis Wilhelm-Geiger Platz
1+933 vom 30. Dezember 1985 mit der Gberarbeiteten Planung vom 14. April 1987) gem.
88 28 ff und 9 ff Personenbeférderungsgesetz (PBefG). Der Planfeststellungsbeschluss
Uberschneidet sich in Teilen geringfugig mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Stellplatzsatzung

Die ,Satzung uber die Ermittlung der Anzahl baurechtlich notwendiger Kfz-Stellplatze fur
Wohnungen im Stadtgebiet der Landeshauptstadt Stuttgart wurde am 6. August 2020
rechtskraftig. Durch die Satzung wird die Anzahl der gemaf3 Landesbauordnung herzu-
stellenden Stellplatze fur Wohnungen stadtweit reduziert, um dadurch die Schaffung von
dringend bendtigtem Wohnraum zu férdern. Fir die Wohnungen des sozialen Mietwoh-
nungsbau wird zudem eine Reduzierung der Zahl der herzustellenden Stellplatze um
weitere 30 % ermdglicht, da bei geférderten Wohungen ein geringerer Stellplatzbedarf
besteht. Der vorliegende Bebauungsplan ,Quartier am Wiener Platz* wendet die Vorga-
ben der Satzung an und steht den Festsetzungen der Satzung nicht entgegen.

3. Grund fur die Aufstellung des Bebauungsplans

Erforderlichkeit der Planaufstellung

Bereits der Rahmenplan Feuerbach Mitte - westlicher Bahnhofsbereich - von 1996 sieht
eine Umstrukturierung vom Gewerbegebiet zum Mischgebiet vor. Das bisherige Pla-
nungsrecht ermdglicht keine adédquate Neustrukturierung und Umwandlung in ein urba-
nes Quartier mit Modellcharakter. Fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des
Gebiets ist es erforderlich, einen neuen Bebauungsplan aufzustellen, der die Entwicklung
des urbanen Quartiers ermoglicht.

Planungsprozess

Aufgrund der Aufgabe des ehemaligen Metallveredelungsbetriebes ergab sich die M6g-
lichkeit einer Nachnutzung der Flache. Im Jahr 2007 konnte das Areal als Modellstandort
in einem bundesweiten Forschungsprojekt REFINA (Forschung fur Reduzierung der Fl&-
cheninanspruchnahme und nachhaltiges Flachenmanagement) und spater im EU-Projekt
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COBRAMAN (Coordinating Brownfield Redevelopment Acitivities Manager) aufgenom-
men werden. Im Rahmen dieser Forschungsvorhaben wurde ein kooperatives Planungs-
verfahren durchgefiihrt, bei dem vorwiegend das Umfeld des Areals (6ffentlicher Raum,
Freiflachen und Wegefuhrung) betrachtet wurde. Zudem wurden auch die Schwéchen
und Stéarken des Plangebiets analysiert und die Potenziale des Standortes herausgear-
beitet.

Nach Erwerb des ehemaligen Firmengelandes durch die Landeshauptstadt Stuttgart
wurde als erster Schritt eines mehrstufigen Planungsprozesses unter enger Einbindung
der Birgerinnen und Barger im Juli 2010 der Aufstellungsbeschluss des vorliegenden
Bebauungsplans (GRDrs 75/2010) gefasst. Die im Aufstellungsbeschluss zu diesem Be-
bauungsplan formulierten stadtebaulichen Ziele dienten in Form von planerischen ,Leit-
planken® als Basis fur ein mehrstufiges Burgerbeteiligungsverfahren. Dieses startete mit
dem ,Tag des offenen Schoch Areals” im Oktober 2011 und wurde mit einer zweitagigen
~Planungswerkstatt* im April 2012 fortgeflhrt. An beiden Terminen wurde sowohl das
Areal 6ffentlich zuganglich gemacht, als auch die bis dahin erarbeiteten standortimma-
nenten Rahmenbedingungen und technischen Anforderungen sowie die bisherigen Pla-
nungen vorgestellt. Im Anschluss daran konnten mehrere extern moderierte Arbeitsgrup-
pen ein abgestimmtes Votum mit fundierten Ergebnissen erarbeiten.

Aufbauend auf den Ergebnissen der ersten beiden Burgerbeteiligungsrunden wurde
2012 ein nichtoffener, stadtebaulicher Planungswettbewerb fir 24 Blros ausgelobt mit
Beteiligung des Gemeinderats, des Stadtebauausschusses und des Bezirksbeirates Feu-
erbach. Ziel war die Ausarbeitung von Entwurfsvorschlagen fir das ehemalige Firmenge-
lande und den daran anschlieRenden 6ffentlichen Stadtraum in Feuerbach (Entwick-
lungsbereich ca. 2,83 ha). Das Firmengelande sollte einer neuen Nutzung mit Wohnen
und Mischstrukturen zugefuhrt werden. Fir den norddstlich anschliel3enden 6ffentlichen
Raum (Wiener Platz) sollten Ideen entwickelt werden, die dessen Aufenthaltsqualitat ver-
bessern, ohne dabei die Funktionalitat zu beeintrachtigen. Aus 17 eingereichten Beitra-
gen wurde im Dezember 2012 die Arbeit des Architekturbiiros Thomas Schiler Architek-
ten Stadtplaner in Arbeitsgemeinschaft mit faktorgruen Landschaftsarchitekten ausge-
wahlt. Eine Uberarbeitung des Wettbewerbentwurfs basierend auf der Empfehlung des
Preisgerichts ergab eine Erh6hung der Wohneinheiten von ca. 125 auf bis zu 150
Wohneinheiten. Die Planung wurde im April 2014 vom Ausschuss fur Umwelt und Tech-
nik zur Kenntnis genommen.

Im Juni 2015 wurde fir die Konkretisierung der Freiflachenplanung (Platzqualitaten, 6f-
fentliche FreirAume, Bunkermuseum etc.) fur das Quartier am Wiener Platz eine weitere
Burgerbeteiligung unter der Mitwirkung von faktorgruen Landschaftsarchitekten durchge-
fuhrt und die Ergebnisse eingearbeitet. Die abgeschlossene Vorentwurfsplanung dient
als Grundlage fur den Bebauungsplanentwurf. Eine veranderte programmatische Aus-
richtung hinsichtlich des geférderten Wohnungsbaus erforderte 2016 eine erneute Uber-
arbeitung. Die Planung war Bestandteil der im Juli 2017 in den politischen Gremien be-
schlossenen Grundsatzvorlage GRDrs 488/2017 Neufassung. Die Entwicklung des Quar-
tiers am Wiener Platz wurde im Mai und September 2017 im Gestaltungsbeirat Stuttgart
diskutiert. Die Empfehlungen sind in den weiteren Planungsprozess eingeflossen.

Stadtebauliche Ziele der Auslobung

Die stadtebauliche Neuordnung des neu entstehenden Quartiers am Wiener Platz soll
sich im Rahmen einer nachhaltigen und modellhaften Stadtentwicklung durch hohe stadt-
raumliche und architektonische Qualitatsstandards der neuen Gebaude und der Umfeld-
gestaltung auszeichnen. Die Aufnahme pragender Raumkanten und eine mal3stabliche
Hohenentwicklung in Anlehnung an die Umgebung soll gesichert werden. Die Ausbildung
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einer angemessenen stadtebaulichen Dichte sowie eine attraktive, ausgewogene Nut-
zungsmischung aus Wohnen, nicht storendem Gewerbe, Dienstleistungen, Gastronomie,
Handel und 6ffentlichen Einrichtungen soll die Qualitat des Areals widerspiegeln.

Damit geht auch die Wiederherstellung von historischen Achsen und Wegeverbindungen
zwischen dem Zentrum Feuerbachs und dem Feuerbacher Bahnhof durch Verlangerung
und Gestaltung der Burgenlandstraf3e einher. Ziel ist die Gestaltung eines attraktiven
Umfelds mit privatem und 6ffentlichem Griin im Quartier und eine Aufwertung auf dem
Wiener Platz/Bahnhofsvorplatz. Der Standort des ehemaligen Postgebaudes Wiener
Platz 1 soll ebenfalls aufgewertet werden. Dazu sollen auch am Wiener Platz, in der Bur-
genlandstral3e, im ehemaligen Postgebaude und an der Kremser Straf3e (die eine wich-
tige FuRwegeverbindung zum Bahnhof darstellt) 6ffentlichkeitswirksame Erdgeschoss-
nutzungen angesiedelt werden. Der Standort der bestehenden Firma fir Beschichtungs-
systeme soll durch die Erweiterungsflachen im nordlichen Baufeld gesichert werden.
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4. Planinhalt

4.1 Baufeldschema

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans beinhaltet vier Mischgebietsflachen und eine
Flache fur Gemeinbedarf. Die Unterteilung dieser Mischgebiete in unterschiedlich ausge-
staltete Baufelder ist zum besseren Verstandnis in einem Baufeldschema dargestellt. Die
zwei Baufelder Nord und Suid werden in weitere Baufelder unterteilt Das Baufeldschema
ist Teil der textlichen Festsetzungen.

Baufeld Nord BN1-4
Baufeld Gemeinbedarf BG

BaufeldOst BO

Baufeld Siid BS1-4

\

Abbildung 1: Baufeldschema
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4.2 Stadtebauliche Konzeption

@v j
~0o®

Abbildung 2: Weiterentwickelter Entwurf Architekturbiro Thomas Schiler, 01.09.2017

Im Mittelpunkt des Strukturwandels des 6stlichen Zentrums von Feuerbach steht die Um-
wandlung des ehemals Uberwiegend gewerblich genutzten Gebiets westlich des Feuer-
bacher Bahnhofs. Die Neustrukturierung hat zum Ziel, ein hochwertiges Mischgebiet mit
verdichtetem, innerstadtischen Wohnen in zentraler, verkehrsginstiger Lage flr unter-
schiedliche Zielgruppen zu entwickeln. Dieses Ziel soll durch die planungsrechtliche Um-
setzung des weiterentwickelten stadtebaulichen Wettbewerbs (Architekturbiro Thomas
Schiler, 2017) in Verbindung mit der Gberarbeiteten Freiraumgestaltung (Landschaftsar-
chitekten faktorgruen, 2017) erreicht werden. Die stadtebauliche Konzeption fligt sich
durch eine stringente, zum Wiener Platz hin ansteigende Blockrandbebauung (ca. 16 m
bis ca. 22 m Hohe) in den stadtebaulichen Kontext ein.

Mit der Verlangerung der bestehenden Strafl3enzuge Burgenlandstral3e und Péchlarner
Stral3e als Sichtachsen hin zum erweiterten Wiener Platz wird der ehemalige Stadtgrund-
riss wiederhergestellt. Besondere stadtebauliche Akzente stellen die im Zentrum des
Quartiers neu entstehenden, dem Aufenthalt dienenden, 6ffentlichen Platzbereiche dar.
Die sich in Richtung Feuerbacher Bahnhof verbreiternde Sichtachse entlang der Burgen-
landstralRe (Planie) mindet als neues ,Tor zu Feuerbach® in den Westteil des erweiterten
Wiener Platzes. Dabei zeichnet sich der Wiener Platz durch die Schaffung einer zentra-
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len begrinten Platzflache mit hoher Aufenthaltsqualitat in direkter Anbindung an die be-
stehende Stadtbahnhaltestelle aus. Zuséatzlich wird auf dem Platz eine neue Nutzung
zum bestehenden Tiefbunker erméglicht (ein Tiefbounkermuseum o. &.). Auch die Ansied-
lung publikumsintensiver Nutzungen in den Erdgeschosszonen entlang der Hauptachsen
der neuen Baufelder dient der Belebung des Wiener Platzes. Durch die Aufweitung der
Burgenlandstrafl3e nach Osten wird auch die Einbindung des Geb&udes Wiener Platz 1
(ehemaliges Postgebaude) in den stadtebaulichen Kontext erreicht. Zwei kleinere offentli-
che Platzbereiche bilden von Siiden und Westen her den Auftakt zum neuen Quartier
(Ecke Dornbirner- und Kremser Stral3e und Ecke Dornbirner- und Burgenlandstrafie).

Abbildung 3: Freifléchéngestaltungskonzept, faktorgruen 08.09.2017

Das Plangebiet befindet sich im stadtebaulichen Spannungsfeld zwischen dem
Feuerbacher Bahnhof als zentrale und urbane Drehscheibe unterschiedlicher Verkehrs-
arten, den nordwestlich und stdlich angrenzenden Mischgebietsquartieren sowie der
westlich angrenzenden Gewerbeflache. Es werden, der Lage der Mischgebietsquartiere
entsprechend, differenzierte Festsetzungen getroffen.
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Die Landeshauptadt Stuttgart verfolgt im Sinne der Férderung nachhaltiger Mobilitat das
Ziel, mit der Realisierung von Stadtebauprojekten situationsangepasste Mobilitatskon-
zepte umzusetzen. Dabei sollen einerseits alle Mobilitdtsbelange der vorhandenen Nut-
zungen wie z. B. Wohnen oder Gewerbe/Dienstleistung hinsichtlich ihrer Funktionalitat
bertcksichtigt werden, andererseits soll in diesem Kontext ein Schwerpunkt des Mobili-
tatsangebots im Bereich der Verkehrsarten des Umweltverbunds (OPNV, FuRganger,
Radfahrer, Carsharing) gesetzt werden. Die einzelnen Bausteine (OPNV, Fahrrad, Fahr-
rad- und Fahrzeugverleih, Elektromobilitdt, Parken, Stellplatznachweis im Quatrtier etc.)
und deren Zusammenspiel bilden die Grundlage fur die Funktionsfahigkeit des reduzier-
ten Stellplatznachweises. Die hinsichtlich der OPNV-ErschlieRung herausragende Lage
des Gebiets fuhrt zu der Schlussfolgerung, dass bei dem gebietsbezogenen modal-split
von einem hohen OPNV-Anteil ausgegangen werden kann. Der Bahnhof Feuerbach
zahlt stadtweit zu den am besten ausgestatteten Mobilitdtsknotenpunkten mit umfangrei-
chem Angebot.

Die Erreichbarkeit mit dem Fahrrad ist durch die bestehende Infrastruktur gegeben. Da-
her werden insbesondere die ausreichend privaten und offentlichen Abstellmdglichkeiten
far Fahrrader geférdert. Ausgehend von dieser Zielsetzung wird eine Erh6hung auf zwei
Fahrradstellplatze pro Wohnung festgesetzt.

Um die Moglichkeit zu unterstlitzen, auf die Nutzung eines eigenen Kraftfahrzeugs zu
verzichten, werden im Quartier dezentral Fahrradverleihstationen sowie insgesamt 6 ge-
meinschatftlich nutzbare Stellplatze fir Kfz (Carsharing) in der Dornbirner Strafl3e und der
Kremser Stral3e vorgesehen. Zudem ist im Umfeld des Feuerbacher Bahnhofs ein Fahr-
radparkhaus angedacht bzw. soll das Fahrradparkhaus im Feuerbacher Bahnhof erwei-
tert werden. In der Dornbirner Stral3e und der Kremser Stral3e ist beabsichtigt, Ladestati-
onen (bei entsprechendem Bedarf und Stromversorgungskapazitat auch Schnellladesta-
tionen) fur Elektrofahrzeuge unterzubringen. Die Ubrigen Stellplatze bleiben unbewirt-
schaftet, um dem Parkdruck der umgebenen Wohnbebauung Rechnung zu tragen. Im
Ubergangsbereich des Bahnhofes zum Quartier sind Informationselemente, Fahrradab-
stell- und Verleihmdéglichkeiten, erganzt durch begrenzte Fahrzeugangebote fir E-Mobili-
tat und Carsharing angedacht.

Auf Grundlage der vorgenannten Elemente kann der baurechtlich geforderte Stellplatzan-
teil fur Kfz deutlich verringert werden.

Baufeld Nord (BN)

Im Baufeld Nord (BN) umschliel3t die geplante sogenannte ,Mantelbebauung“ in BN1,
BN2 und BN4 die Erweiterungsflache des benachbarten Betriebes flr Beschichtungssys-
teme. Die in diesem Bereich (BN3) geplante Produktions- und Logistikhalle soll eine be-
fristet genehmigte und gewerblich genutzte Leichtbauhalle im Norden des Baufelds er-
setzen. Die Dachflache dieser Produktions- und Logistikhalle wird begrtint und in ihrer
baulichen Hohe auf ca. 8 m beschréankt. Nach Westen ermoglicht der Bebauungsplan in
BN3 eine ca. 16 m hohe Bebauung, die als Verbindung zwischen BN2 und BN4 die
Blockrandbebauung schlie3en kann.

Die rund ca. 16 m bis ca. 22 m hohe Blockrandbebauung des Baufelds Nord bildet im
Norden Richtung Wiener StralR3e/Steiermarker Stral3e, im Osten zum Wiener Platz, im
Westen zur Bestandsbebauung und im Siden zur verlangerten Burgenlandstral3e neue
Raumkanten. Westlich, in Richtung der Dornbirner Stral3e, wird durch den direkten An-
schluss des Baufelds an das bestehende Mischgebietsquartier eine stadtebauliche Ver-
bindung an die bestehenden Strukturen geschaffen. Die Dornbirner Straf3e wird im nordli-
chen Teil nur noch zur ErschlieBung des Baufeldes Nord bendtigt. Sie wird daher im wei-
teren Verlauf als private ErschlieBung weitergefuihrt und nicht als 6ffentliche Verkehrsfla-
che gesichert.
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Baufeld Sud (BS)

Im Baufeld Sid (BS) umschliel3t die in Richtung Wiener Platz/Pdchlarner Stral3e anstei-
gende ca. 14 m bis ca. 21 m hohe Blockrandbebauung einen privaten abgeschirmten
Blockinnenbereich mit hohem Wohnwert, welcher zum tberwiegenden Teil von einer
Tiefgarage mit Begrinung unterbaut werden kann. Um flexible und kleinteiligere Baukdor-
per und Funktionen zu sichern sowie um die Durchliftung des Quartiers zu gewéahrleis-
ten, soll die tberwiegend dem Wohnen dienende Blockrandbebauung in vier differen-
zierte Baufelder (BS1-4) unterteilt werden. Die Ostseite des Baufelds bleibt zur Abschir-
mung von Immissionen in Richtung Bahnhof geschlossen.

Baufeld Ost (BO)

Ostlich des Firmenareals des ehemaligen Metallveredelungsbetriebes befindet sich das
vier- bzw. finfgeschossige ehemalige Postgebaude Wiener Platz 1. In diesem sind heute
Verteileranlagen der Deutschen Telekom, die Postverteilung Feuerbachs und einige
Wohnungen untergebracht. Der Uberwiegende Teil des Komplexes ist untergenutzt und
soll im Zusammenhang mit der Entwicklung der Industriebrache Mdglichkeiten der Wei-
terentwicklung und Aufwertung erhalten. Durch eine Bebauung mit einer Hohenentwick-
lung von bis zu ca. 20 m soll dabei ein stadtebaulicher Akzent gesetzt werden.

4.3 Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans schliel3t im Nord-Osten und Stiden an beste-
hende Mischgebiete (Baustaffel 3 - Ortsbausatzung und Mischgebiet MI der Bebauungs-
plane 1992/001 und 2013/004) und im Osten an ein Gewerbegebiet (Bebauungsplan
1965/066) an. Aufbauend auf den Flachennutzungsplan (gemischte Bauflache) werden
im Plangebiet in den Baufeldern BN, BS und BO Mischgebiete mit rAumlich differenzier-
ten Nutzungsgemengen (MI1-4) festgesetzt, um innerstadtische Quartiere mit einer urba-
nen Dichte und vielfaltigen 6ffentlichen Strukturen zu erzielen. Entsprechend der Darstel-
lung im Baufeldschema werden die einzelnen Mischgebiete in Bereiche mit unterschiedli-
chen stadtebaulichen Zielsetzungen und Festsetzungen untergliedert. Die Nutzungen in
den Mischgebieten werden teilweise auch vertikal geordnet. Begriindet wird dies aus der
stadtebaulichen Zielsetzung, bestimmte Erdgeschosszonen und den 6ffentlichen Raum
durch Einzelhandel oder ahnliche Nutzungen zu beleben. Damit soll ein Beitrag zur an-
gestrebten Belebung des neuen gemischten Quartiers geleistet werden. Diese besonde-
ren stadtebaulichen Grinde rechtfertigen geman § 1 Abs. 7 BauNVO das Instrument der
vertikalen Gliederung der Nutzungen.

Wohngebaude werden im Plangebiet drtlich differenziert zugelassen. Aufgrund vorhan-
dener stérender Einflisse (u. a. Larmimmissionen) und der stadtebaulichen Zielsetzung
einer belebten Erdgeschosszone sind Wohnungen in einigen Baufeldern nur in bestimm-
ten Geschossen allgemein zulassig. Geschafts- und Biurogebaude, Schank- und Speise-
wirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe und An-
lagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke werden in allen Mischgebieten (gemaR dem Nutzungskatalog des 8§ 6
BauNVO) allgemein zugelassen, um die gewlnschte Nutzungsmischung zu erméglichen.
Einzelhandelsbetriebe werden im Plangebiet nur in stadtebaulich begriindeten Bereichen
zur Belebung von Ful3gangerzonen und Hauptful3géngerrouten entlang des Wiener Plat-
zes, der Burgenlandstral3e, der Kremser Strafl3e und Dornbirner Stral3e zugelassen, da
sich das Plangebiet in direkter Nachbarschaft des fir Feuerbach definierten C-Zentrums
des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Landeshauptstadt Stuttgart (2008) befindet.
Dabei sollen die Einzelhandelsbetriebe auf das Erdgeschoss begrenzt werden und ein
oOrtlich differenziertes Sortiment aufweisen.

Aufgrund ihres gro3en Flachenbedarfs werden die nach BauNVO allgemein zulassigen
Tankstellen und Gartenbaubetriebe (siehe § 6 Abs. 2 Nr. 6 und Nr. 7 BauNVO) gemal}
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8 1 Abs. 5 BauNVO in allen Mischgebieten ausgeschlossen. Begriindet wird dies damit,
dass auf diesen Mischgebietsflachen der dringende Bedarf an Wohnungen, Gewerbe
und sozialen Einrichtungen realisiert werden soll. Vergntigungsstatten und Wettbiros
jeglicher Ausformung, insbesondere Wettannahme- und Wettvermittlungsstellen sind ge-
mald der Satzung Uber Vergnigungsstatten und andere Einrichtungen (2016/012) nicht
zulassig. Der Ausschluss der o. g. Nutzungen wird analog der Satzung in allen Mischge-
bieten des Geltungsbereichs ibernommen, um die Verscharfung eines Trading-Down
Prozesses sowie Auswirkungen auf das Bodenpreisgeflge zu verhindern und stadtebau-
liche Qualitaten zu sichern. Bordelle, bordellartige Betriebe und vergleichbare Nutzungen
sind in Mischgebieten bereits von Gesetzes wegen unzulassig, so dass es eines geson-
derten Ausschlusses nicht bedarf. Zum Schutz des Ortsbildes sind im Geltungsbereich
selbststandige Werbeanlagen ausgeschlossen, die keinen 6rtlichen Bezug zur Stétte der
beworbenen Leistung haben (Fremdwerbung). Ziel ist es, in dem Plangebiet eine hoch-
wertige stadtebauliche Qualitat zu erreichen und gestalterisch und stadtraumlich domi-
nierende Werbeanlagen zu vermeiden.

Mischgebiet MI1

Das Mischgebiet MI1 setzt sich aus den Baufeldern BN3 und BN4 zusammen.

Im BN3 sind Wohngebaude allgemein zul&ssig. Im BN4 ist das Wohnen aufgrund von
schadlichen Umwelteinwirkungen (Verkehrslarm) im Erdgeschoss nicht zulassig. Ab dem
1. OG konnen in BN4 Wohnungen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie einen
Mindestabstand von 6 m zur nordlichen Baugrenze und zur nordéstlichen Baulinie einhal-
ten. Hintergrund dieser Ausnahme ist die Notwendigkeit einer Abschirmung des Woh-
nens vor dem bestehenden Verkehrslarm (siehe Larmgutachten 20. April 2016, ergén-
zende Stellungnahme 28. Juli 2017) durch eine unempfindlichere Nutzung, die nicht dem
Wohnen dient oder sonstige schitzenswerte Raume aufweist. Die Festsetzung definiert
eine vorgelagerte Zone, welche die zum Blockinnenbereich orientierte Wohnnutzung vor
Larmbelastung schitzt. Wenn sie zur Stral3enseite keine Aufenthaltsrdume oder nicht 6f-
fenbare Fenster aufweisen, sind Wohnungen im BN4 ab dem 4. OG ausnahmsweise zu-
l&ssig, da hier die Larmbelastung wieder mit einer Wohnnutzung vereinbar ist. Hiervon
kann abgewichen werden, wenn die Aufenthaltsrdume neben ausreichend dimensionier-
ten Schallschutzfenstern entsprechende Liftungsanlagen aufweisen. Sonstige Wohnun-
gen, die nicht diesen Festsetzungen entsprechen, sind nicht zulassig. Einzelhandelsbe-
triebe sind im MI1 nicht zuléassig, da die dortigen Flachen verstarkt fir andere gewerbli-
che Betriebe vorgesehen sind und die Baufelder BN3 und BN4 nicht an Bereiche angren-
zen, deren Erdgeschosszonen belebt werden sollen. Das stadtebauliche Konzept legt
fest, dass ausschliel3lich die Erdgeschosszonen entlang des zentralen Wiener Platzes,
der Burgenlandstral3e und der Kremser Straf3e in BN2 durch entsprechende Nutzungen
belebt werden sollen.

Mischgebiet MI2

Das Mischgebiet MI2 setzt sich aus den Baufeldern BN1 und BN2 zusammen. Eine
Wohnnutzung ist hier nur eingeschrankt zulassig. Im BN1 ist das Wohnen im Erdge-
schoss aufgrund der LaArmbelastung durch die weiter ¢stlich verlaufenden Verkehrswege
nicht zulassig. Ab dem 1.0G ist Wohnen nur ausnahmsweise mit einem Mindestabstand
von 6 m zur Baulinie am Wiener Platz zulassig. Analog zur Festsetzung in MI1 wird
dadurch eine vorgelagerte Nutzung, die nicht dem Wohnen dient oder sonstige schiit-
zenswerte Raume aufweist, entlang der Baulinie platziert, die eine Abschirmung des
Wohnens vor dem bestehenden Verkehrslarm erreicht (siehe Larmgutachten 20. April
2016, erganzende Stellungnahme 28. Juli 2017). Weitere Ausnahmen fiir Wohnungen
sind im BN1 ab dem 4. OG madglich, wenn sie zur Straf3enseite keine Aufenthaltsraume
oder nicht offenbare Fenster vorsehen. Begrundet wird die Festsetzung ebenfalls mit
dem Schutz des Wohnens vor Larmimmissionen bzw. der Sicherstellung gesunder
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Wohnverhéltnisse (entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB). Falls AufenthaltsrAume hier
vorgesehen werden, miussen diese Aufenthaltsraume neben ausreichend dimensionier-
ten Schallschutzfenstern entsprechende Liuftungsanlagen aufweisen. Im BN2 ist das
Wohnen erst ab dem 1. OG allgemein zuléssig und im Erdgeschoss ausgeschlossen.
Begrindet wird dies mit einer gewilinschten Belebung der Erdgeschosszonen und des 6f-
fentlichen Raums und der Starkung der Strukturen im gemischt genutzten Quartier.
Sonstige Wohnungen, die nicht diesen Festsetzungen entsprechen, sind nicht zulassig.
Im MI2 (BN1 und BN2) sind sowohl Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem als
auch mit nicht zentrenrelevantem Sortiment gemalf Stuttgarter Liste nur im Erdgeschoss
zulassig, um eine Belebung der neuen urbanen Platzbereiche des Wiener Platzes und
der Burgenlandstral3e zu erzielen. Sonstige Einzelhandelsbetriebe, die nicht diesen Fest-
setzungen entsprechen, sind nicht zulassig.

Mischgebiet MI3

Das Mischgebiet MI3 setzt sich aus den Baufeldern BS1, BS2, BS3, BS4.1 und BS4.2
zusammen. Die Erdgeschosszonen in MI3 sollen entlang den HauptfulRgangerrouten
Burgenlandstral3e, Kremser Straflse und Pdchlarner Stral3e durch publikumsintensive
Nutzungen belebt werden. Dies soll durch die Ansiedlung von Einzelhandel in den Erdge-
schossen erreicht werden. Daher sind in den Baufeldern Einzelhandelsbetriebe mit nicht
zentrenrelevantem Sortiment gemal Stuttgarter Liste nur in den Erdgeschossen zulas-
sig. Um ein weitlaufiges Warenangebot zu ermdglichen ohne jedoch mit dem nahegele-
genen C-Zentrum zu konkurrieren, sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem
Einzelhandel nur in BS1 und BS4.2 zulassig. Hierdurch werden die neuen urbanen Platz-
bereiche des Wiener Platzes und der Burgenlandstral3e mit attraktiven, publikumsintensi-
ven Nutzungen gestarkt. Sonstige Einzelhandelsbetriebe, die nicht diesen Festsetzungen
entsprechen, sind nicht zulassig.

Wohnungen sind erst ab dem 1.0bergeschoss zuléssig. Einzige Ausnahme bildet das
Baufeld BS4.1. Hier sind Wohnungen auf Grund der Lage auch in den Erdgeschosszo-
nen allgemein zulassig. In BS1, BS2 und BS4.2 sind Wohnungen im Erdgeschoss aus-
nahmsweise zuldssig, jedoch beschrankt auf den riickwartigen Blockinnenbereich, um
die Einzelhandelsnutzung entlang der 6ffentlichen Wege nicht zu verdrangen. Dies wird
geregelt, indem Wohnungen von der stra3enseitigen Baulinie oder straf3enseitigen Bau-
grenze einen Mindestabstand von 6 m einhalten missen und die Belichtung der Aufent-
haltsraume aus dem Blockinnenbereich erfolgen muss. Zuséatzlich darf der Anteil der
Wohnnutzung maximal 30 % der Grundflache des jeweiligen Baufeldes einnehmen, um
zwischen der Wohnnutzung und der Baulinie oder Baugrenze geniigend Flache fir die
anderen Nutzungen im Erdgeschoss zur Verfiigung zu stellen.

Im BS3 sind Wohnungen im Erdgeschoss bzw. Wohngeb&aude nur ausnahmsweise zu-
lassig, wenn diese einen Abstand von 15 m zur stdlichen Baugrenze einhalten. Hinter-
grund dieser Einschrankung ist das Ziel der Belebung des Platzes Dornbirner Strafl3e und
Kremser Stral3e durch gewerbliche Einrichtungen. Dabei bezieht sich die Tiefe von 15 m
auf eine zweckmaliig nutzbare ausreichende Grof3e der Gewerbeflache. Sonstige Woh-
nungen, die nicht diesen Festsetzungen entsprechen, sind nicht zulassig.

Mischgebiet M14

Das MI4 besteht aus dem Baufeld Ost (BO). In diesem sind Wohnungen im Erdgeschoss
ausgeschlossen, um den zukinftigen Platzbereich Wiener Platz sowie die Hauptfu3gan-
gerrouten Pdchlarner Straf3e und Kremser Stral3e durch publikumsintensive Nutzungen
zu beleben. Ab dem 1. OG ist Wohnen aufgrund hoher Larmimmissionen nur nach Nor-
den, Suden und Westen zuldssig, nicht jedoch zur dstlichen, zur Stadtbahn orientierten
Baugrenze. Ausnahmen entlang der 6stlichen, zur Stadtbahn orientierten Baugrenze sind
moglich, wenn das Wohnen einen Abstand von mindestens 6 m zur Baugrenze einhéalt
und sich zwischen der Wohnnutzung und der Baugrenze eine Nutzung befindet, die nicht
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zu Wohnzwecken dient oder sonstige schitzenswerte Raume aufweist und damit eine
Pufferfunktion tbernimmt. Begriindet wird die Festsetzung mit dem Schutz des Wohnens
vor Larmimmissionen und der Mdglichkeit, die Wohnungen unter Berlcksichtigung der
Larmsituation auch nach Westen zu orientieren (siehe Larmgutachten 20. April 2016 in
Verbindung mit der Erganzung vom 28. Juli 2017, Buro Gerlinger und Merkle).

Weitere Ausnahmen an der 6stlichen Baugrenze konnen fir Wohnungen ab dem 5. OG
zugelassen werden, wenn zu dieser Baugrenze keine Aufenthaltsraume vorgesehen wer-
den oder die Aufenthaltsraume einen hohen Schutz vor LA&rmimmissionen erhalten. Auf-
enthaltsraume sind hier nur unter den Voraussetzungen ausreichend dimensionierter und
nicht 6ffenbarer Schallschutzfenster und einer entsprechenden Liftungsanlage zugelas-
sen. Sonstige Wohnungen, die nicht diesen Festsetzungen entsprechen, sind nicht zu-
lassig. Einzelhandelsbetriebe sind im MI4 nur im Erdgeschoss zur Belebung des Wiener
Platzes, der Pdchlarner- und der Kremser Stral3e zulédssig. Hintergrund dieser Festset-
zung ist eine Ansiedlung von publikumsintensiven Nutzungen entlang des Wiener Plat-
zes und der Burgenlandstraf3e. In diesem Sinne soll der stadtebauliche Leitgedanke ei-
nes neuen, urbanen und stadtischen Platzes umgesetzt werden. Sonstige Einzelhandels-
betriebe, die nicht diesen Festsetzungen entsprechen, sind nicht zulassig.

Flache fur Gemeinbedarf

Auf dem neuen westlichen Wiener Platz im Ubergang zur Stadtbahnhaltestelle wird im
Baufeld Gemeinbedarf (BG) eine Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Bunker/Bunkermuseum festgesetzt. Zulassig sind Nutzungen und Einrichtungen, die dem
Bunker dienen, sowie ein Museum und die dazugehdrenden Einrichtungen.

4.4 Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), durch die Ge-
schol¥flachenzahl (GFZ), die Hohe baulicher Anlagen (HbA) und durch die Zahl der zu-
lassigen Vollgeschosse (Z) als Hochstmal} festgesetzt. Je nach Grundstiickszuschnitt
sind in Verbindung mit der durch Baugrenzen und Baulinien bestimmten tberbaubaren
Grundsttcksflache Konstellationen méglich, bei denen nicht alle Héchstmalie des Fest-
setzungskatalogs gleichzeitig ausschopfbar sind. Die festgesetzten Mal3e ermdglichen
die Realisierung des gewiinschten Bauvolumens auf Basis des pramierten Wettbe-
werbsentwurfs und dessen planerischer Weiterentwicklung. Dieses orientiert sich zum ei-
nen an der vorhandenen stadtebaulichen Dichte im Umfeld und ermdglicht zum anderen
insbesondere am Wiener Platz Realisierungsspielrdaume fir die konkrete Quartierspla-
nung.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die in den Baufeldern festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) liegen bei 0,6 - 1,0. Im
Mittel entspricht dies einer GRZ von ca. 0,75 bzw. einer Giberbauten Flache von ca. 75 %.
Dies stellt eine deutliche Verbesserung gegentber der urspringlichen Bebauung des
Areals von nahezu 100 % dar. Ahnlich hohe Werte werden auch in den benachbarten
Bestandsgebieten (z. B. Bebauungsplan Tunnelstral3e 2013/004; Ml - GRZ: 0,6 bzw. 0,8)
erreicht. Die Werte der Grundflachenzahl liegen oberhalb der zulassigen Obergrenzen (8
17 Abs. 1 BauNVO), wurden jedoch auch bereits im Umfeld in &hnlicher Hohe festgesetzt
(Bebauungsplan Tunnelstral3e 2013/004) und sind aufgrund der zentralen Lage am
Bahnhof Feuerbach/Wiener Platz stadtebaulich vertraglich. Dartiber hinaus entsprechen
sie den im Gemeinderat definierten Anforderungen zur Innenentwicklung und sind not-
wendig, um die gewilnschte Dichte des weiterentwickelten Wettbewerbentwurfs realisie-
ren zu kdnnen. Als Ausgleich sind um die Baufelder grof3ziigige, dem Aufenthalt die-
nende, offentliche Freiflachen festgesetzt. Der Blockinnenbereich von Baufeld Sud (BS)
wird zudem weitgehend begrint.
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In MI1 und MI3 darf durch die Festsetzung AN1 die Grundflachenzahl bis zu einem Wert
von 0,9 uberschritten werden, wenn es sich um Garagengeschosse und Tiefgaragen
handelt. In MI4 darf durch die Festsetzung AN2 die Grundflachenzahl bis zu einem Wert
von 1,0 durch Stellplatze, Nebenraume, Technikraume und Lagerflachen Uberschritten
werden (siehe auch S. 21 Uberschreitung der Obergrenzen fiir GRZ und GFZ). Damit
wird die Regeluberschreitungsmoglichkeit der festgesetzten GRZ in § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO entsprechend § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO erweitert. Begriindet wird diese
Festsetzung mit dem stadtebaulichen Ziel der Stellplatzunterbringung in den Baugebie-
ten.

Eine Beeintrachtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse im Sinne des § 17 Abs. 2 BauNVO resultiert aus dieser Uberschreitung
nicht. Die Auswirkungen auf die Umwelt werden durch die Festsetzungen im Sinne der
Grunordnung (Begriinung der Dachflachen, Integration von Baumstandorten etc.) mini-
miert. Die Auswirkungen auf die naturlichen Funktionen des Bodens sind als gering zu
bewerten, da lediglich stark anthropogen Uberpragte Béden (mit Schadstoffbelastung)
geringer Wertigkeit in Anspruch genommen werden. Ohne diese Uberschreitungsmog-
lichkeit ware die zweckentsprechende Grundstiicksnutzung wesentlich erschwert.

Mischgebiet MI1

Im Mischgebiet MI1 (BN3, BN4) ist eine GRZ von 0,7 erforderlich, um ausreichenden
Entwicklungsspielraum fiir den ansassigen Gewerbebetrieb zu gewéhrleisten und die
stadtebaulich gewlinschte, den Gewerbebetrieb abschirmende ,Mantelbebauung® zu er-
moglichen. Als griinordnerische AusgleichsmalRnahme wird zur Kompensation dieser ho-
hen Nutzungsziffer zusatzlich zur allgemeinen Begrunungspflicht der nicht Gberbaubaren
Grundstuckflachen in BN3 eine extensive, in BN4 eine intensive Dachbegrinung festge-
setzt.

Mischgebiet MI2

Im Mischgebiet MI2 (BN1, BN2) ist eine GRZ von 1,0 erforderlich, um die im weiterentwi-
ckelten Wettbewerbsentwurf definierte, stadtebaulich gewiinschte Dichte und Kubatur zu
ermdglichen. So kann auf den beengten Grundstticksverhaltnissen in BN1 und BN2 die
stadtebaulich gewtinschte Blockrandbebauung realisiert werden, die eine Abschirmung
des Baufeldes BN3 mit sich bringt. Als griinordnerische Mal3nahme wird zur Kompensa-
tion dieser hohen Nutzungsziffer in den Baufeldern BN1 und BN2 eine intensive Dachbe-
grinung festgesetzt.

Mischgebiet MI3

Im Mischgebiet MI3 (BS1, BS2, BS3, BS4.1, BS4.2) ist eine GRZ von 0,6 erforderlich,
um die im weiterentwickelten Wettbewerbsentwurfs definierte, staddtebauliche Dichte rea-
lisieren zu kénnen. Ausgleichend zu der Festsetzung der GRZ und der Erweiterung der
Regeluberschreitung nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO werden im Blockinnenbereich
eine nicht unterbaubare Grinflache mit Baumstandorten (pv1), extensive Dachbegri-
nung, eine intensive Begrinung des Garagengeschosses und eine Flache fur Pflanzver-
pflichtung festgesetzt.

Mischgebiet M14

Im Mischgebiet MI4 (BO) ist eine GRZ von 0,8 erforderlich, um fir die stadtebaulich ge-
wunschte Aufwertung des bestehenden Baufeldes ausreichend Entwicklungsmdéglichkei-
ten zu generieren. Die nicht Uberbaubare Grundsticksflache grenzt an den 6ffentlichen
Raum und soll dem innerstadtischen Charakter entsprechend tUberwiegend versiegelt
werden kdnnen. Aus diesem Grund ist die Erweiterung der Regeliberschreitung gemani
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO i. V. m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO auf eine maximale GRZ

-20 -



von 1,0 notwendig. Des Weiteren soll die bestehende Tiefgarage mit Erweiterungsmaog-
lichkeiten gesichert werden. Zum Ausgleich wird eine intensive Dachbegriinung festge-
setzt.

Flache fur Gemeinbedarf

Fur die zulassigen Nutzungen und Einrichtungen, die dem Bunker dienen, sowie dem an-
gedachten Museum und den dazugehérenden Einrichtungen wird eine GRZ von 0,6 fest-
gesetzt. Die Festsetzung soll einen multifunktionalen Zugang fir das bestehende, denk-
malgeschutzte Tiefounkermuseum ermdglichen.

Geschol¥flachenzahl (GF2)

Die maximal zulassige Geschossflachenzahl fiir die einzelnen Baugebiete bewegt sich
zwischen 2,3 im MI1 bis maximal 4,9 im MI2. Im Mittel entspricht dies einer GFZ von 3,4.
Dieser Mittelwert orientiert sich an den zulédssigen Geschossflachen (GFZ-Festsetzun-
gen) der stdlich angrenzenden Mischgebietsflachen (Bebauungsplan Tunnelstralie
2013/004, GFZ bis 2,0) und den noérdlich angrenzenden Kerngebietsflachen (Bebauungs-
plan Guterbahnhof Feuerbach 2006/005 GFZ bis zu 3,0; Bebauungsplan Wernerstralie
2002/023 GFZ bis zu 2,6), wird aufgrund der zentralere Lage des Plangebiets aber noch-
mals erhoht. Die Werte liegen hierbei deutlich oberhalb der zulassigen Obergrenzen ge-
mal 817Abs. 1 BauNVO, werden jedoch in dieser zentralen stadtischen Lage als stadte-
baulich vertragliches Mal3 eingestuft. Dartiber hinaus entsprechen sie den im Gemeinde-
rat definierten Anforderungen zur Innenentwicklung und sind notwendig, um die im wei-
terentwickelten Wettbewerbsentwurf definierte und stadtebaulich gewlinschte Dichte rea-
lisieren zu kénnen. Als Ausgleich werden griinordnerische Mal3nahmen festgesetzt.

Die Tiefgaragen und Garagen bleiben bei der Ermittlung der GFZ unberiicksichtigt, da
sie dem Ziel der unterirdischen Stellplatzunterbringung Rechnung tragen. Die notwen-
dige Uberschreitung kann durch Manahmen im Sinne der Griinordnung (Baumstand-
orte, Dachbegriinung tlw. intensiv sowie sonstige Pflanzverpflichtungen) minimiert wer-
den.

Mischgebiet MI1

Im Mischgebiet MI1 (BN3, BN4) wird eine GFZ von 2,3 zugelassen, welche in Zusam-
menhang mit den festgesetzten griinordnerischen MalRhahmen eine deutliche Verbesse-
rung fur den Stadtteil gegeniber der urspringlichen Bestandsbebauung darstellt. In Ver-
bindung mit der H6he baulicher Anlagen und der Grundflachenzahl gentgt eine gerin-
gere Geschossflachenzahl im Vergleich zu den anderen Baufeldern, um die stadtebauli-
che Konzeption des weiterentwickelten Wettbewerbentwurfs umzusetzen.

Mischgebiet MI2

Im Mischgebiet MI2 (BN1, BN2) ist eine GFZ von 4,9 erforderlich, um die im stadtebauli-
chen Entwurf gewilnschte ,Mantelbebauung® realisieren zu kénnen. Die hohe Ausnut-
zungszahl ermdglicht eine mit den anderen Baufeldern vergleichbare Kubatur auf den
kleinteiligen Grundstiicken des Baufelds.

Mischgebiet MI3

Im Mischgebiet MI3 (BS1, BS2, BS3, BS4.1, BS4.2) ist eine GFZ von 2,7 erforderlich, um
die im weiterentwickelten Wettbewerbsentwurf definierte und gewlinschte stadtebauliche
Dichte zu realisieren.

Mischgebiet Mi4

Im Mischgebiet M14 (BO) ist eine GFZ von 3,7 erforderlich, um fur die Flache eine an-
sprechende bauliche Entwicklung in dieser stadtebaulich exponierten Lage zu ermogli-
chen.
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Uberschreitung der Obergrenzen fir GRZ und GFZ

Die GRZ und die GFZ uberschreiten die Obergrenzen des zulassigen Mal3es der bauli-
chen Nutzung gemal 8 17 Abs. 1 BauNVO (GRZ 0,6; GFZ 1,2) fur ein Mischgebiet er-
heblich. Die Grundflachenzahl wird bis zu 1,0 und die Geschossflachenzahl bis zu 4,9
festgesetzt. Durch die Festsetzung AN1 darf die zulassige GRZ in MI1 (0,7) durch Tief-
garagen und in MI3 durch Garagen- und Tiefgaragengeschosse bis zu einem Wert von
0,9 Uberschritten werden. Durch die Festsetzung AN2 darf die Grundflachenzahl in Ml4
(0,8) bis zu einem Wert von 1,0 durch Stellplatze, Nebenrdume, Technikrdume und La-
gerflachen innerhalb von Tiefgaragengeschossen uberschritten werden.

Die Uberschreitungen sind durch stadtebauliche Griinde im Sinne des § 17 Abs. 2 Satz 1
BauNVO gerechtfertigt. Die Uberschreitungen sind in diesem zentral gelegenen und her-
vorragend erschlossenen Bereich zur Realisierung des stadtebaulichen Entwurfs mit der
darin vorgeschlagenen Dichte notwendig und stadtebaulich vertraglich. Durch die ge-
plante erh6hte Nutzungsdichte kénnen - dem Grundsatz der Innenentwicklung folgend -
dringend bendtigte Flachen fir Wohnraum, soziale und gewerbliche Dienstleistungsan-
gebote sowie mischgebietsvertragliche Gewerbeflachen fir den Stadtbezirk und ansés-
sige Betriebe geschaffen werden, ohne hierfir AuRenbereichsflachen in Anspruch zu
nehmen. Die vorgesehene Nutzungsmischung und Dichte entspricht in Teilbereichen der
in der Umgebung vorhandenen stadtebaulichen Mischung und férdert die Qualitat und
Belebung des Quartiers. Durch die Festsetzungen AN1 und AN2 wird eine Unterbringung
von Nebenanlagen und Stellplatzen etc. in unterirdischen Geschossen gefordert. Dies
begiinstigt die Gestaltung und Begrinung der oberirdischen Freiflachen und tragt somit
zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat in den Baufeldern bei. Sonstige offentliche Be-
lange stehen dem nicht entgegen. GemaR § 17 Abs. 2 Satz 1 BauNVO werden die Uber-
schreitungen durch Dachbegriinung, Erdiberdeckungen und durch die Neuschaffung of-
fentlicher Griin- und Aufenthaltsflachen in den Mischgebietsflachen und auf dem Wiener
Platz ausgeglichen. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héaltnisse sind daher gewahrleistet und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt werden
vermieden.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird tber die Festsetzung von maximal zulassigen Ho-
hen baulicher Anlagen (HbA) in Metern Gber NN definiert. Basis fur die differenzierte
Festsetzung ist der weiterentwickelte Wettbewerbsentwurf (siehe Abb. 2, Kapitel 4.2.
Stadtebauliche Konzeption). Héhenunterschiede in den obersten Geschossen gliedern
die Baufelder und definieren den stadtraumlichen Ubergang zu angrenzenden Gebieten.
Die folgenden Ausnahmeregelungen zur Uberschreitung der HbA beinhalten ausschlief3-
lich die Dachgestaltung oberhalb der zulassigen HbA. Die Dachgestaltung innerhalb der
zulassigen HbA wird in den ortlichen Bauvorschriften geregelt.

Die Hohe baulicher Anlagen kann zur Erschlie3ung von Dachflachen und obersten Ge-
schossen durch Treppenhauser und Aufziige um maximal 3,5 m ausnahmsweise Uber-
schritten werden, um eine teilweise Nutzung dieser Flachen als Dachterrassen zu ermog-
lichen. Eine Uberschreitung der Hohe baulicher Anlagen kann um 1,1 m fiir notwendige
Absturzsicherungen im Bereich von Dachterrassen ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn diese nicht an der AuR3enseite der Attika angebracht werden. An den obersten
Dachflachen sind diese Absturzsicherungen zusatzlich um ihre eigene Hohe zurtickzu-
setzen. Durch diese Einschrankung soll gewahrleistet werden, dass die Gebaudehdhe
durch Absturzsicherungen nicht stadtebaulich wirksam erhdht wirkt.

Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen kénnen durch Solaranlagen um maximal 1 m
ausnahmsweise uberschritten werden, wenn ein Abstand von mindestens der Hohe der
Solaranlage von der Aul3enkante der Attika eingehalten wird. Anlagen, die niedriger als 1
m sind, missen mindestens 1 m zurtickgesetzt werden. Das Abriicken von der Aul3en-
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kante der Attika wird mit dem stadtebaulichen Erscheinungsbild begriindet. So treten So-
laranlagen, die abgertckt von der Attika errichtet werden, nur geringfuigig vom o6ffentli-
chen Raum aus in Erscheinung.

Notwendige Antennen der im ehemaligen Postgebaude Wiener Platz 1 ansassigen Tele-
kom dirfen im MI4 die zulassige HOhe baulicher Anlagen ausnahmsweise tberschreiten,
wenn diese fir die Telekom oder deren Nutzungsnachfolger betriebsbedingt notwendig
sind und einen Abstand von mindestens 5 m von der Aul3enkante der Attika einhalten.
Diese Festsetzung sichert die Bestandsnutzung der Telekom im MI4. Antennen oder
ahnliche Anlagen sollen nicht unverhaltnisméfig in den Vordergrund der Architektur tre-
ten und dirfen in den anderen Baugebieten die Hohe baulicher Anlagen nicht Uberschrei-
ten. Sollte bei Schornsteinen und Entrauchungsanlagen durch eine ungtnstige Ab-
gasentfaltung oder weitere technische Anforderungen eine Uberschreitung der HbA not-
wendig werden, ist dies ausnahmsweise zul&ssig.

Fur baurechtlich notwendige Kinderspielplatze auf Dachflachen sowie fur die hierfir not-
wendigen Absturzsicherungen kann die Hohe baulicher Anlagen ausnahmsweise tber-
schritten werden, wenn die Absturzsicherung mindestens um die eigene Hohe von der
Attika zurlickgesetzt wird. Diese Festsetzung beschréankt sich auf die landesrechtlich not-
wendigen Spielplatze. Begriundet wird die Festsetzung damit, dass diese Nutzungen auf-
grund der hohen Dichte nicht in allen Bereichen ebenerdig auf dem Grundstlck realisiert
werden kdnnen.

Baufeld Nord (BN 1-4)

Die sogenannte ,Mantelbebauung“in BN1, BN2 und BN4 definiert in ihrer Hohenentwick-
lung von ca. 17 m - ca. 22 m den rdumlichen Abschluss zur Burgenlandstral3e, zum Wie-
ner Platz und zur Steiermarker Stral3e. Die H6he baulicher Anlagen ermdglicht zum ei-
nen die gewtinschten Dimensionen der Architektur und starkt damit die angestrebte Aus-
bildung der Raumkanten. Zum anderen gibt die festgesetzte HbA dem offentlichen
Raum, welcher fir das Quartier eine hohe ErschlieBungs- und Vernetzungsfunktion be-
sitzt, eine grol3ere stadtebauliche und raumliche Bedeutung. Die festgesetzte Hohe ori-
entiert sich in Teilen an der Hohe der vorhandenen Gebéaude (ehemaliges Postgebaude
Wiener Platz 1, HbA ca. 21 m; Tunnelstral3e 2, HbA 21 m; Vera-Vollmer-Straf3e 2, HbA
maximal 25 m) und an den zulassigen Gebaudehthen in den umgebenden Gebieten
(Bebauungsplan - Guterbahnhof 2006/005).

Im BN2 wird die HbA an der Ecke Dornbirner Strafl3e/Burgenlandstral3e gestaffelt, um ei-
nen harmonischen Ubergang zu der westlichen Bestandsbebauung zu erreichen. Dies
wird auch durch den deutlichen Ricksprung des obersten Geschosses in BN4 erreicht.
Im Blockinnenbereich des Baufeld Nord (BN3) wird die max. zulassige Hohe baulicher
Anlagen (HbA) auf ca. 8 m festgesetzt. Dadurch unterscheidet sich der Blockinnenbe-
reich deutlich von der Hohenentwicklung der Blockrandbebauung. Der Bebauungsplan
ermdglicht am westlichen Rand des BN3 mit einer Bebauung von ca. 16 m das Schlie-
Ren des Blockrandes zwischen BN2 und BN4.

Baufeld Sud (BS)

Im Baufeld Sid steigt die H6he baulicher Anlagen (ca. 17 m — ca. 21 m) von Sud-West
nach Nord-Ost hin zum Wiener Platz und zum Baufeld Ost an. Die geplante Blockrand-
bebauung orientiert sich im Norden (BS4.1 und BS4.2) und im Osten (BS1) in ihrer zulas-
sigen Hohe an den geplanten Hohen der gegeniberliegenden Bebauungen (BN2 und
BO). Zudem soll sich die neue Bedeutung der angrenzenden 6ffentlichen Raume (Wie-
ner Platz und Burgenlandstralde) in der Hohenausbildung der Bebauung (als ,, Tor zu Feu-
erbach®) widerspiegeln. Die Baufelder BS2 und BS3 bilden mit einer zulassigen Hohe
von rund 17 m den neuen raumlichen Abschluss zur Kremser Stral3e und zur Dornbirner
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Stral3e. Diese Hohenfestsetzung orientiert sich an der zulassigen Hohe der jeweils ge-
genuberliegenden Bebauung (Bebauungsplan TunnelstralRe 2013/004 maximale HbA ca.
21 m, bzw. llI-IV Vollgeschosse; Bebauungsplan Westl. Dornbirner Str./Burgenlandstr.
1965/066 maximale HbA ca. 15 m). Durch diese H6henfestsetzung wird ein harmoni-
scher stadtebaulicher Ubergang zu der sidlich angrenzenden Bestandsbebauung gestal-
tet.

Im Blockinnenbereich von Baufeld Sud kénnen in der daflr ausgewiesenen Flache ober-
irdische Garagengeschosse (Ga) zugelassen werden. Diese kdnnen innerhalb der fest-
gesetzten HbA realisiert werden. Die Mindesterdtberdeckung von 0,6 m von Tiefgara-
gen, Garagengeschossen und unterirdischen Nebenanlagen ist innerhalb der festgesetz-
ten HbA umzusetzen, kann jedoch um 3 m fir Uberdachungen von Tiefgaragen- und Ga-
ragenzufahrten Uberschritten werden. Um gentigend Erdreich fur grol3ere Baume und
Straucher in pvl zu erhalten, kann dort die zuldssige HbA durch eine zusatzliche Erd-
Uberdeckung tberschritten werden.

Baufeld Ost (BO)

Dem Baufeld (MI4) wird als stadtebaulicher Akzent an der Ostseite und als Eingang des
neuen Quartiers eine wichtige Bedeutung eingerdumt. Diese Zielsetzung wird mit einer
HbA von rund 20 m verwirklicht. Um den Gebaudekomplex optisch zu gliedern sowie den
Ubergang zum denkmalgeschiitzten Feuerbacher Bahnhof (FH= maximal 13 m, Turm=
ca. 19 m) zu ermoglichen, wird die H6he baulicher Anlagen prozentual und raumlich re-
duziert. Wichtige architektonische Akzente, wie z. B. die Hohenreduzierung zum Wiener
Platz, werden durch Planeinschrieb raumlich fixiert.

Baufeld Gemeinbedarf (BG)

Fur die Gemeinbedarfsflache wird eine maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen von
ca. 7 m festgesetzt. Damit ordnen sich die zuldssigen Nutzungen und Einrichtungen
deutlich der tbrigen Bebauung im Geltungsbereich unter und nehmen sich in der Hohen-
entwicklung innerhalb der Platzsituation zurlck.

Zahl der Vollgeschosse

Die Festsetzung von Vollgeschossen als Hochstmal3festsetzung ist erforderlich, um eine
unterschiedliche Geschossigkeit der Gebaude in den einzelnen Baufeldern umzusetzen
und die Hohenentwicklung innerhalb der jeweiligen Baugebiete auch durch die Zahl der
Geschosse ablesbar zu machen. Zudem wird auf die jeweiligen stadtebaulichen Anforde-
rungen des gebauten Umfelds reagiert. Durch die Hochstmaldfestsetzung wird erreicht,
dass innerhalb der zulassigen HbA nicht unverhaltnismafig viele Vollgeschosse realisiert
werden, durch die die Gebaudekubatur stadtebaulich unguinstig proportioniert erscheinen
wurde. Analog zur festgesetzten Gebaudehthe weist mit sechs zulassigen Geschossen
in BN1 (sudlicher Teil), BN2, BS1 und BO der zentrale Bereich am Wiener Platz die
hdchste Zahl der Vollgeschosse auf. Im Baufeld Nord sind in BN4 und BN1 (nérdlicher
Teil) maximal finf Geschosse zulassig, durch die die Raumkante am Wiener Platz wei-
tergefuhrt wird. Durch die Reduzierung um ein Geschoss wird die Wirkung der sechs ge-
schossigen Raumkante zum Wiener Platz gestarkt.

Zur stadtebaulichen Betonung der zentralen Achse hin zum Wiener Platz sind entlang
der Burgenlandstral3e in BS4.1 und BS4.2 finf Geschosse zulassig. Nach Suden erfolgt
eine Abstaffelung der Geschosse hin zur sidwestlichen und sidlichen Bestandsbebau-
ung. So sind in Baufeld Std an der sudlichen Halfte der Dornbirner Strafe und an der
Kremser StralBe noch maximal vier Geschosse zulassig, um einen harmonischen Uber-
gang zu den bestehenden Gebauden herzustellen.

Die Blockrandbebauung in BN3 wird aus oben genannten Griinden mit einer maximalen
Zahl von vier Vollgeschossen festgesetzt. In BN3 wird im Blockinnenbereich auf eine
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Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse im Blockinnenbereich verzichtet, da eine Abstu-
fung durch unterschiedliche Geschosshdhen hier nicht stadtebauliche Zielsetzung ist. Die
Festsetzung der maximalen Hohe baulicher Anlagen ist ausreichend fur diesen stadte-
baulich weniger empfindlichen Bereich.

4.5 Bauweise

Mit der abweichenden Bauweise al in MI3 und MI4 ist eine abweichende Bauweise als
offene Bauweise oder einseitige Grenzbebauung, jeweils ohne Langenbeschrénkung
festgesetzt. Ziel in MI3 ist es, die im stadtebaulichen Wettbewerb definierte, abschnitts-
weise Gliederung des Blockrandes zu erméglichen. Durch die festgesetzten Baugrenzen
werden Licken (sogenannte ,Bauwiche®) in der Blockrandbebauung gesichert, welche
auch der klimatischen Verbesserung des Luftaustauschs und der Durchliftung des Blo-
ckinnenbereichs dienen. Ziel in MI4 ist es, eine Bebauung entlang der westlichen Bau-
grenze zu ermoglichen, die mehr als 50 Meter betragen kann. Da die Baugrenze im Bau-
feld Ost an die Ostliche und sudliche Grundstiicksgrenze anschliel3t, ist in al auch eine
einseitige Grenzbebauung zuléassig, um eine Bebauung entsprechend des Grundrisses
des heutigen Bestandsgebaudes zu ermdglichen.

Mit der abweichenden Bauweise a2 in MI2 wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt.
Damit werden die im stadtebaulichen Wettbewerbsentwurf dargestellten, geschlossenen
Raumkanten zu den neuen Platzbereichen zusatzlich zur festgesetzten Baulinie gesi-
chert. Zudem wird eine Abschirmung der Immissionen des Verkehrs erreicht. Die Fest-
setzung der geschlossenen Bauweise in MI2 bezieht die riickwartigen Grundstticksgren-
zen mit ein, da ansonsten der Innenhof wegen der erforderlichen Abstandsflachen nicht
wie vorgesehen bebaut werden kénnte.

Mit der abweichenden Bauweise a3 in MI1 ist eine geschlossene Bauweise festgesetzt,
bei der bis zu der H6he baulicher Anlagen von 279,70 . NN auch auf die rickwartigen
Grundstiicksgrenzen gebaut werden kann, um auf dem Grundstlck eine z. B. flachenin-
tensive gewerbliche Nutzung zu ermdglichen. So ist ein direkter Anschluss an die umge-
bende Blockrandbebauung maoglich. Die riickwartige Grenzbebauung wird durch Baulas-
ten und Kaufvertrage gesichert. Ab 279,70 0. NN ist nur noch eine Bebauung des Block-
randes vorgesehen. Um eine Auflockerung bzw. Unterbrechung der Blockrandbebauung
zu ermoglichen, wird in den oberen Geschossen die Moglichkeit gegeben, halboffen zu
bauen.

4.6 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die im Bebauungsplan festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksflachen sind aus dem
stadtebaulichen Entwurf des Wettbewerbs abgeleitet und in der Regel durch Baugrenzen
definiert. Stadtebaulich besonders wichtige Raumkanten des Entwurfs mit besonderer
Bedeutung werden zusétzlich durch Baulinien gesichert.

Baulinien

Im stadtebaulich zentralen Bereich des Bebauungsplans werden Baulinien festgesetzt,
um die Umsetzung der im Wettbewerb definierten Sichtachsen zu sichern. Diese verlau-
fen in Ost-West-Richtung entlang der Burgenlandstral3e und des Wiener Platzes und in
Nord-Siud-Richtung entlang der Pdchlarner Straf3e. Die Baulinie entlang der P6chlarner
Stral3e in BN1 und BN2 bildet zudem nach Osten eine klar definierte Raumkante zum er-
weiterten Wiener Platz. Sie nimmt die bestehende historische Bauflucht zwischen Bre-
genzer und Stuttgarter Straf3e auf und formt die ostlichste der vertikalen Achsen, die sich
im historischen Raster parallel nach Westen fortsetzen. Die Baulinie an BN2 ergibt sich
aus der Bauflucht entlang der Burgenlandstral3e, die sich bis zur Kapfenburgstral3e er-
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streckt und zusammen mit den horizontalen Achsen zwischen Steiermarker und Stuttgar-
ter Stral3e den gerasterten Stadtgrundriss bilden. Abweichungen von Baulinien in Form
von kleineren Vor- und Ruckspringen sind rdumlich und prozentual entsprechend der
Festsetzung zuldssig, um eine Differenzierung der Gebaudeausformung zu ermdglichen
und den weiterentwickelten Wettbewerbsentwurf umsetzen zu kénnen.

Baugrenzen
Die Uberschreitungen von Baugrenzen durch oberirdische Gebaudeteile sind zul&ssig,

um eine Vielfalt der Gebaudeausformung zu erméglichen. Die Abweichungen (Vor- und
Ruckspriinge) werden jedoch raumlich und prozentual begrenzt. So kann eine Differen-
zierung der Gebaudeausformung erméglicht werden und der weiterentwickelte Wettbe-
werbsentwurf umgesetzt werden, ohne jedoch eine Uberformung der Baukoérper befiirch-
ten zu mussen. Um in den unterirdischen Geschossen mehr Spielraum fir die Grund-
rissanordnung zu geben und zusatzliche Flache fur Nebenrdume und Stellplatze zu er-
maoglichen, kbnnen Baugrenzen in den mit Ga, TGal und TGa2 gekennzeichneten Fla-
chen durch Garagenbauwerke und Tiefgaragen tberschritten werden. In BN4 kann die
Baugrenze entlang der pv2-Flache zur tektonischen Ausgestaltung der angrenzenden
Fassaden um max. 3 m auf ca. 14 m (entspricht ca. 30 % der Lange der Baugrenze
nordlich von BN4) durch ein zusammenhéngendes Bauteil Uberschritten werden.

Nebenanlagen

Um die nicht tberbaubaren Grundsticksflachen tiberwiegend von baulichen Anlagen frei
zu halten, wird eine Grél3enbeschrankung fur Nebenanlagen auf3erhalb der Baugrenzen
festgesetzt. Im MI4 und auf der Flache pv1 und pv2 sind dariber hinaus alle Nebenanla-
gen gemal 8 14 BauNVO ausgeschlossen. Hintergrund dieses Ausschlusses ist es, die

Begrunungsqualitat in pvl und pv2, eine einheitliche Platzgestaltung des Wiener Platzes
und die Umsetzung des geplanten Freiflachengestaltungskonzeptes zu sichern.

4.7 Abstandsflachen

Sudlich und westlich des Geltungsbereichs schlie3en griinderzeitliche Quartiere an, die
strukturell durch die sogenannten ,Bauwiche” gepragt sind, die zumeist einen Abstand
von 6 m zwischen den Bestandsgebauden einhalten. Um sich in diese Stadtstruktur ein-
zufigen und das Thema der ,Bauwiche® auch im neuen Stadtquartier fortzufuhren, wird
die Tiefe der seitlichen Abstandsflachen in MI3 unabhangig von der Gebaudehdhe auf

6 m von Gebaude zu Gebaude festgesetzt. Zudem fordert die Reduzierung der Tiefe der
Abstandsflachen die gewtinschte raumliche Dichte im neuen Quartier.

Die Reduzierung der Abstandsflachen an der Ostseite des BS1 auf maximal 3 m ist not-
wendig, um die aus stadtebaulichen Grinden gewtinschten Sichtachsen und Raumkan-
ten (Verlangerung der neuen westlichen Raumkante des Wiener Platzes bis zur Pdchlar-
ner Stral3e) zu sichern. Dies dient der Wiederherstellung des alten Stadtgrundrisses von
Feuerbach und ist eine der zentralen Aussagen des stadtebaulichen Entwurfs. Die Redu-
zierung der Abstandsflachen berucksichtigt die bestehende Grundstiicksparzellierung.
Aufgrund der Reduzierung der Tiefe der Abstandsflachen entlang der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen entsteht zwischen den Uberbaubaren Grundsticksflachen des MI3 und Mi4
eine grofl3zugige Freiflache, so dass keine Beeintrachtigungen der in 8 1 Abs. 6 Nr. 1 und
Nr. 2 BauGB genannten Planungsleitlinien zu erwarten sind. Die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, die Sicherheit der Wohn- und Ar-
beitsbevolkerung sowie die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung werden berticksichtigt und
durch die Reduzierung nicht beeintrachtigt. Es sind zudem keine negativen Auswirkun-
gen auf die Schutzguter des landesrechtlichen Abstandsflachenrechts (insbesondere Si-
cherheit, Belichtung und Gesundheit) zu erwarten.
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4.8 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Der Geltungsbereich grenzt direkt an den Verkehrsknoten Feuerbacher Bahnhof und ist
daher an alle Verkehrsarten Gberdurchschnittlich gut angebunden. Im Osten ist das Ge-
biet hervorragend an den o6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden. Der
Feuerbacher Bahnhof wird durch die S-Bahnlinien S4 (Backnang-Schwabstral3e), S5
(Bietigheim-Schwabstral3e), S6 (Weil der Stadt-Schwabstral3e), S60 (Renningen-Boblin-
gen), die Stadtbahnlinien U6 (Gerlingen-Fasanenhof), U13 (Feuerbach Pfostenwaldle-
Hedelfingen) und die Buslinien 91 (Botnang Forsthaus-Sindelfingen), 401 (Muhlhausen),
501 (Schwieberdingen-Hemmingen), 502 (Schwieberdingen-Nuf3dorf Riet), 503 (Schwie-
berdingen-Vaihingen an der Enz) bedient. Der Stuttgarter Hauptbahnhof ist mit der S-
Bahn in 6 Fahrminuten und mit der Stadtbahn in knapp 10 Fahrminuten erreichbar.

Fur den motorisierten Individualverkehr (MIV) ist das Gebiet Uber die Stuttgarter Stral3e
und die Bludenzer Stral3e an die Bundesstral3e B 295 und somit an das Uberdrtliche Ver-
kehrsnetz angeschlossen. Uber die Stuttgarter StraRe und die Burgenlandstrae findet
der zukiinftige Anschluss an den Feuerbacher Binnenverkehr statt. Die direkte Erschlie-
Bung des Quartiers am Wiener Platz erfolgt tber die Kremser sowie die Dornbirner
Stral3e. Die Baufelder sollen nicht tber die innenliegenden Verkehrsflachen der Burgen-
landstralRe und des Wiener Platzes zugefahren werden. Daher wurden Ein- und Ausfahr-
ten auf die Baugrundstlcke in diesen Bereichen weitgehend ausgeschlossen. Ein- und
Ausfahrten sind nur an den aul3enliegenden ErschlieBungsstral3en entlang der Kremser
Stral3e sowie der Dornbirner Stral3e zulassig.

Fur FuRganger und fur Fahrradfahrer wird das bestehende Feuerbacher Netz mit Verlan-
gerung der neuen BurgenlandstralRe und Péchlarner Stral3e sowie dem neuen westlichen
Wiener Platz als Fuldgangerbereich hin zum Bahnhof Feuerbach ausgebaut. Dabei wer-
den Wegebeziehungen optimiert und ausgebaut. Offentliche Fahrradabstellflachen sollen
im gesamten Gebiet angeboten werden. Uberwiegend sollen diese nicht tiberdacht her-
gestellt werden, um den o6ffentlichen Freiraum von wandhohen baulichen Anlagen freizu-
halten. Der Rad- und Wanderweg entlang der Dornbirner Stral3e wird aufgegeben und
uber die neu geotffnete Burgenlandstral3e umgeleitet. Zur Versorgung des Gebiets mit
Waren (Anlieferung etc.) und zur Entsorgung von Miill usw. sollen zeitlich und raumlich
eingeschrankt auch die Ful3gangerbereiche befahrbar sein. Der westliche Teil des Wie-
ner Platzes, entlang des Baufeldes BN1, soll von regelmafigem Fahrverkehr ausge-
schlossen werden.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebiets ist grundsatzlich gewahrleistet. Fir die kinftige Energie-
versorgung des Plangebiets sind jedoch zwei zusatzliche Trafostationen erforderlich. Ein
Standort ist an der Stuttgarter Stral3e geplant, ein weiterer Standort im Geltungsbereich.
Zur gestalterischen Aufwertung des Wiener Platzes ist zudem die Verlegung der Tra-
fostation am Wiener Platz 3 vorgesehen. Da die neuen, Kklar strukturierten und urban ge-
stalteten Freiflachen moglichst keine kleinteilige Untergliederung durch Anlagen wie z. B.
Trafogebaude erfahren sollen, sind Trafoanlagen mdglichst in Gebaude zu intergieren
oder unterirdisch einzurichten. Aufgrund der wenigen Standortmdglichkeiten im Plange-
biet kann der geplante Baum im Verkehrsgrin am Wiener Platz zugunsten der Unterbrin-
gung einer dem Gebiet dienenden, oberirdischen Versorgungsanlage entfallen, sofern
aus technischen oder rechtlichen Griinden keine Unterbringung in Gebauden oder keine
unterirdische Einrichtung moglich ist.

4.9 Flachen fur Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten

Die Baugrundstiicke sind grundséatzlich von oberirdischen Stellplatzen freizuhalten, um
eine Begriinung der Grundstiicke zu ermdglichen. Stellplatze sind in den hierfur festge-
setzten Flachen fir unterirdische Stellplatze (TGai, TGaz) und Garagengeschossen (Ga)
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unterzubringen. Um die oberirdischen Geschosse mit hochwertigen Nutzungen besetzen
zu konnen, sind in Garagen (Ga) und Tiefgaragen (TGa 1 und 2) zudem Nebenraume,
Technikrdume und Lagerflachen (Lagerflachen nicht in MI3 bzw. dem Bereich Ga) zulas-
sig. Eine Ausnahme gibt es fiir den Bereich der privaten Verkehrsflache V1 auf der dort
festgesetzten Flache mit einem Gehrecht gr2. Hier kbnnen Pkw-Stellplatze zugelassen
werden, wenn diese fiir eine bauliche Anderung im oder am bestehenden Geb&ude Wie-
ner Platz 1 baurechtlich notwendig sind oder bei Aufrechterhaltung der Postnutzung im
Erdgeschoss im Fall eines Umbaus oder eines Teilneubaus ab dem 2.0G ohne Tiefgara-
genneubau weiterhin genutzt werden. Dies gilt ausschlief3lich flr im Zeitpunkt des Inkraft-
tretens des Bebauungsplans bestehende baurechtlich genehmigte Kfz-Stellplatze.

Carsharing-Stellplatze (Cs)

Carsharing-Stellplatze sind Bestandteil des im Wettbewerbsentwurf beschriebenen Mobi-
litatskonzepts. Hierfir sind entlang der Kremser Stral3e und der Dornbirner Stral3e Stell-
flachen mit der Bezeichnung Cs vorgesehen. Dies ist im Zusammenhang mit der Redu-
zierung baurechtlich notwendiger Stellplatze zu sehen, die in den 6értlichen Bauvorschrif-
ten des Bebauungsplans festgesetzt ist. Durch die Bereitstellung zuséatzlicher, gemein-
schaftlich genutzter Stellplatze kann diese Reduzierung im Bedarfsfall ausgeglichen wer-
den (siehe 6.9 Stellplatzbeschrankung und Fahrradabstellplatze). Dartiber hinaus kénnen
weitere Carsharing-Stellplatze auf 6ffentlicher Flache entstehen.

Ein- und Ausfahrten

Zur Sicherung des innerstadtischen Charakters von Platzen und Straf3enabschnitten mit
Aufenthaltsqualitat sind Tiefgaragen- und Garagenzufahrten bis maximal 6 m Breite zu-
lassig. Um Verkehr auf den ansonsten autofreien, dffentlichen Fuldgangerbereichen auf
der Burgenlandstral3e und zum Wiener Platz zu vermeiden, werden an den Grundstticks-
grenzen entlang dieser Flachen keine Aus- und Einfahrten zugelassen. Entsprechend
sind Zufahrten zu den Baufeldern nur entlang der Dornbirner Stral3e und der Kremser
Stral3e (mit Ausnahme am Platzbereich mit Baumquartier) zulassig.

4.10 Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Westlich des Mischgebiets MI4 wird eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestim-
mung ,private Verkehrsflache* (V1) festgesetzt, um im neuen zentralen Platzbereich die
Verbindung zwischen Wiener Platz und Kremser Stral3e zu sichern. Um die freie und
dauerhafte Begehbarkeit fur die Allgemeinheit zu gewahrleisten, sind keine Nebenanla-
gen und Einfriedungen zulassig.

Einhausungen von Tiefgarageneinfahrten kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn diese aus Larmschutzgriinden fur die geplante Wohnbebauung notwendig sind.
Eine Unterbauung der Verkehrsflache V1 durch Tiefgaragen und unterirdische Nebenan-
lagen ist zul&ssig, da sie die Begehbarkeit der Verkehrsflache nicht beeintrachtigen.
Jedoch missen deren oberirdische Luftungsoffnungen auf3erhalb der V1-Flache liegen,
um die offentliche Begehbarkeit und das Erscheinungsbild nicht zu beeintrachtigen.
Ausnahmsweise kdnnen Absturzsicherungen an Tiefgaragenzufahrten angebracht wer-
den, wenn diese eine Hohe von 1,2 m nicht Uiberschreiten. Dariiber hinaus kdnnen Ho6-
hen Gber 1,2 m zugelassen werden, wenn Rechtsvorschriften oder technische Normen
diese fordern. Zur Gestaltung und Begriinung des Stadtraums sind Baume auf der V1-
Flache zulassig, wenn das Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit (siehe gr2) und die
Funktion als Zufahrt fur Rettungsfahrzeuge (siehe fr2) nicht beeintrachtigt werden.

Auf der V1-Flache kdnnen notwendige Fahrradabstellplatze ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn das Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit (siehe gr2) und die Funktion
als Zufahrt fur Rettungsfahrzeuge (siehe fr2) nicht beeintrachtigt werden. Ausnahms-
weise konnen im Bereich der privaten Verkehrsflache V1 auf der dort festgesetzten Fla-
che mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit gr2 Pkw-Stellpléatze zugelassen
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werden, wenn diese fiir eine bauliche Anderung im oder am bestehenden Gebaude Wie-
ner Platz 1 baurechtlich notwendig sind oder bei Aufrechterhaltung der Postnutzung im
Erdgeschoss im Fall eines Umbaus oder eines Teilneubaus weiterhin genutzt werden.
Dies gilt ausschlieRlich fir baurechtlich genehmigte, zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des
Bebauungsplans bereits bestehende Stellplatze. Mit der Festsetzung wird den Belangen
des Eigentumers im Sinne des 8§ 1 Abs. 7 BauGB angemessen Rechnung getragen.
Sudlich des MI4 soll die Zufahrt zu den angrenzenden Baufeldern (ehemaliges Postge-
baude Wiener Platz 1, Kremser Stral3e 14) Uber die Kremser Stral3e durch die Festset-
zung einer offentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Miteinander aller Ver-
kehrsarten und Reduzierung der Geschwindigkeit® (V2) gesichert werden. Die Ausfor-
mung der V2-Flache kann abhangig von der baulichen Entwicklung im Baufeld Ost ge-
ringfligig von der Darstellung in der Planzeichnung abweichen.

4.11 Offentliche Grunflachen

Auf dem Wiener Platz ist im Bereich zwischen dem Baufeld fir Gemeinbedarf (BG) und
Baufeld Nord 1 (BN1) eine offentliche Grinflache mit Baumen und Wegen festgesetzt.
Hier soll eine umfangreiche Grinflache mit sieben Neupflanzungen als ,Baumhain® ent-
stehen. Die Zahl der festgesetzten Baume soll den Entwurfsgedanken des Freiflachenge-
staltungsplans von faktorgruen (siehe Abb. 3, Kapitel 4.2. Stadtebauliche Konzeption) si-
chern. Hiermit wird die Moglichkeit zur Begriinung des o6ffentlichen Raums geschaffen.
Mit der erganzenden Zweckbestimmung ,Spielgerate und Sitzstufen® wird ein zusatzli-
ches Aufenthalts- und Gestaltungsangebot planungsrechtlich erméglicht.

4.12 Gestaltung von Wege- und Platzflachen

In den Mischgebieten MI1-MI3 sind Spielflachen, Wege, Zufahrten und Platzflachen mit
wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen. Diese Festsetzung bewirkt eine Versickerung
des Niederschlags vor Ort und reduziert damit die thermische Belastung des Plange-
biets. MI4 ist von der Festsetzung ausgenommen, da die Freiflachen in MI4 optisch mit
den urbanen Freiflaichen des neuen Wiener Platzes harmonieren sollen bzw. die Gestal-
tung der offentlichen Flache weitergefuhrt werden soll.

4.13 Niederschlagsmanagement

Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist in den Baugebieten zu bewirt-
schaften. Das anfallende Niederschlagswasser kann aufgrund der friheren massiven Alt-
lastenverunreinigung im Erdreich nicht gezielt, beispielsweise durch Mulden-Rigolensys-
teme, versickert werden. Auch nach der Altlastensanierung kann nicht sichergestellt wer-
den, dass die Altlasten vollstandig entfernt wurden. Es besteht die Moglichkeit, dass
Schadstoffe mobilisiert und in das Grundwasser ausgewaschen werden. Eine Restbelas-
tung im Untergrund wird trotz Bodensanierung sowie weiterhin notwendiger Grundwass-
ersanierung mit hoher Wahrscheinlichkeit verbleiben. Das anfallende nicht schadlich ver-
unreinigte Niederschlagswasser ist durch Nutzung oder Verdunstung zu bewirtschaften.
Dabei kann das anfallende Oberflachenwasser beispielsweise in Zisternen zur Brauch-
wassernutzung, zur Bewasserung von Griunflachen, zur Platzgestaltung in Form eines
Wasserspieles oder Ahnlichem gesammelt werden. Des Weiteren kann im Rahmen
nachgeordneter Verfahren geprift werden, ob Uberschissiges nicht schadlich verunrei-
nigtes Niederschlagswasser gedrosselt in den Feuerbach geleitet werden kann (wasser-
rechtliche Genehmigung erforderlich). Eine Versickerung ist nicht zulassig.

4.14 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Geltungsbereich sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Allgemeinheit
und zur Sicherung von Rechten Dritter festgesetzt.

Im Baufeld Nord (BN) dienen die Flachen grl und frl zur Sicherung der Geh- und Fahr-
rechte der Anlieger der Gebaude Wiener StralRe 5 und 7 und dem Baufeld Nord, da diese
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Gebaude/Bauflachen durch die teilweise Aufgabe der Dornbirner Stral3e nicht mehr von
einer Offentlichen StralRe angedient werden. Daher beinhaltet fr1 auch ein Fahrrecht zu-
gunsten von Rettungsfahrzeugen. Dartber hinaus sollen die vorhandenen Leitungen zu-
gunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen, Anlieger und der Stadt Stuttgart in der
Dornbirner StraRe und der Wiener Stral3e durch das Leitungsrecht Ir1.1 gesichert wer-
den.

Die in BN4 zulassige Uberbauung des Leitungsrechts Ir1.2 (unterirdisches Leitungsrecht
innerhalb der Baugrenze zugunsten der Anlieger, der Stadt und der Ver- und Entsor-
gungsunternehmen) wird festgesetzt, da die ehemals vorhandene Stral3e funktional ent-
behrlich wird und die Leitungen somit im Bebauungsplan gesichert werden missen. Die
bei einer Uberbauung erforderlichen MaRnahmen zur Sicherung der iberbauten Leitun-
gen sind mit der Stadt Stuttgart abzustimmen. Die Flache kann in Abstimmung mit den
Ver- und Entsorgungsunternehmen nur Uberbaut und nicht unterbaut werden.

Westlich des MI4 wird ein Gehrecht gr2 zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt, um im
zentralen Bereich des Wiener Platzes die Begehbarkeit der privaten Flache fur die Allge-
meinheit als Verbindung zwischen Kremser Stral3e und Wiener Platz dauerhaft zu si-
chern. Zur Begrinung der Wegeverbindung sind Baume auf der Flache zulassig, soweit
die Fihrung eines Weges auf einer Breite von 3 m gewahrleistet ist.

Aus Larmschutzgrinden kénnen notwendige Einhausungen von Tiefgaragenzufahrten
zugelassen werden. Notwendige Absturzsicherungen im Bereich der Tiefgaragenzufahr-
ten sind bis zu einer H6he von maximal 1,2 m ausnahmsweise zuldssig, sofern nicht eine
grolRere Hohe aus gesetzlichen Rechtsvorschriften dies erfordert. Ausnahmsweise kon-
nen im Bereich des Gehrechts gr2 auf der dort festgesetzten Flache Pkw-Stellplatze zu-
gelassen werden, wenn diese fiir eine bauliche Anderung im oder am bestehenden Ge-
baude Wiener Platz 1 baurechtlich notwendig sind oder bei Aufrechterhaltung der Post-
nutzung im Erdgeschoss im Fall eines Umbaus oder eines Teilneubaus ab dem 2. OG
ohne Tiefgaragenneubau weiterhin genutzt werden. Dies gilt ausschlief3lich fur baurecht-
lich genehmigte, zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplans bereits beste-
hende Stellplatze. Zur Unterbringung von notwendigen Fahrradstellplatzen kénnen auf
den mit gr2 gekennzeichneten Flachen Fahrradabstellplatze ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn das Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird.

Das Fahrrecht fir Rettungsfahrzeuge fr2 wird zur Sicherung der Versorgung der angren-
zenden Gebaude in Baufeld Std und Baufeld Ost erforderlich. Zur Begriinung des Stadt-
raumes sind Baume zulassig, solange das Fahrrecht nicht beeintrachtigt wird. Zur Unter-
bringung von notwendigen Fahrradstellplatzen kdnnen auf den mit fr2 gekennzeichneten
Flachen Fahrradabstellplatze ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Funktion als
Zufahrt fur Rettungsfahrzeuge nicht beeintrachtigt wird.

Die Umsetzung der Regelungen aus den gr2-, fr2- und V1-Festsetzungen werden in ei-
nem stadtebaulichen Vertrag mit den Grundstiickseigentiimern gesichert.

4.15 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Larm

Die Schalltechnischen Untersuchungen des Ingenieurbiros Gerlinger und Merkle (20.
April 2016 mit Ergdnzungen vom 28. Juli 2017) zum Bebauungsplan zeigen, dass im
Plangebiet inshesondere die Gerausche des Stadtbahnverkehrs, des Fernbahnverkehrs
und des Stral3enverkehrs auf der Steierméarker- und der Stuttgarter Stral3e einwirken. Die
Gerauschimmissionen des 6ffentlichen Verkehrs fiihren im Plangebiet zu Uberschreitun-
gen der stadtebaulichen Orientierungswerte der DIN 18005 fir Mischgebiete (Orientie-
rungswert tags 60 dB(A)) an verschiedenen Immissionsorten. Auch die Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV fir ein Mischgebiet werden bereits derzeit an verschiedenen Im-
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missionsorten tags sowie auch nachts tberschritten. An einzelnen Immissionsorten wer-
den Pegel von mehr als 60 dB(A), ab denen eine Gesundheitsgeféahrdung nachts ange-
nommen werden kann, heute schon erreicht bzw. Gberschritten (siehe auch 7.1 Schutz-
gut Mensch und menschliche Gesundheit).

Aktive LarmschutzmalRnahmen gegen die Gerauschimmissionen scheinen mit einem ver-
tretbaren Aufwand nicht realisierbar. Aus stadtebaulichen Griinden sind diese im Hinblick
auf die stadtplanerische Konzeption nicht erwiinscht. Daher sind im Plangebiet passive
SchallschutzmalRnahmen vorzusehen. Im Bebauungsplan wird daher festgesetzt, dass
an den Aul3enbauteilen der baulichen Anlagen Vorkehrungen zum Schutz vor Aul3enlarm
(u. a. Schallschutzfenster, Anordnung der Grundrisse, Ausschluss von schutzbedirftigen
Raumen) gemal DIN 4109 zu treffen sind.

Die Zufahrten zu Tiefgaragen im Plangebiet werden sich kunftig an der Kremser Stral3e
und an der Dornbirner Stral3e befinden. Fur die tbrigen Bereiche sind Festsetzungen ge-
troffen, die eine Ein- bzw. Zufahrt ausschliel3en (siehe 4.9 Flachen fur Stellplatze und
Garagen mit ihren Einfahrten). Die Bereiche sind sowohl durch Verkehrslarm von der
Steiermarker Stral3e und der Stuttgarter Stral3e als auch teilweise mit Gerduschimmissio-
nen durch bestehende Gewerbeanlagen belastet. Um eine zusatzliche Larmbelastung an
den Tiefgaragenzufahrten zu vermeiden, der durch den Larm ein- und ausfahrender Pkw
entsteht, sind Tiefgaragenzufahrten einzuhausen oder in die Geb&ude zu integrieren.
Dadurch wird die Minderung der Gerduschimmissionen an den seitlich der Tiefgaragen-
rampen liegenden Gebaude erreicht. Im Bedarfsfall sind Wande und Decken der Tiefga-
ragenrampen schallabsorbierend zu verkleiden. Dies ist in den nachgeordneten bauord-
nungsrechtlichen Genehmigungsverfahren zu ermitteln.

Sowohl nach bisherigem als auch nach kinftigem Planrecht ist eine gastronomische Au-
Renbewirtschaftung im Plangebiet zulédssig. Vorbehaltlich einer detaillierten schalltechni-
schen Untersuchung im Genehmigungsverfahren zu gewerblichen Anlagen ist nach der-
zeitigem Kenntnisstand eine Au3enbewirtung im Plangebiet nur in der Zeit von 6 — 22
Uhr moglich. AuBerhalb dieser Zeit ist mit einer Uberschreitung des Immissionsrichtwer-
tes nach TA-Larm fur ein Mischgebiet zu rechnen. Eine Aul3enbewirtung ist in diesem
Zeitraum daher voraussichtlich nicht moéglich.

Eine Einschrankung der Gerauschemissionen flr das Gewerbegebiet ,Wiener Stra-
Re/Stuttgarter StralRe” ist durch die Ausweisung des Plangebiets als Mischgebiet (M)
nicht zu erwarten.

Luftschadstoffe

Im nordlichen Teil des Geltungsbereichs sind Vorkehrungen zum Schutz vor Stickstoffdi-
oxidbelastung erforderlich. Diese sind durch die hohe Belastung von Luftschadstoffen be-
grundet, die dem ortlichen Kfz-Verkehr zuzuordnen sind. Um die geplanten Nutzungen
bei der vorliegenden verkehrsbedingten Belastung (NO2 Grenzwertliberschreitung der
39.BImSchV nehmen im Bereich der Steierméarker Stral3e zu (61-pug/m3)) mit Luftschad-
stoffen dennoch zu ermdéglichen, sind entsprechende Schutzmaflinahmen notwendig. Da-
her ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass in den Baufeldern BN1, BN4 und BO Malf3-
nahmen zum Schutz vor Stickstoffdioxidbelastungen (z. B. Luftungsanlagen mit Filter) zu
treffen sind. In BN1 und BO sind die Mal3nahmen nur fiir das EG und das 1. OG erforder-
lich.

4.16 Grunordnerische MalRBhahmen und Pflanzverpflichtungen

Die Auswirkungen auf die Umwelt werden u. a. durch die Festsetzung von griinordneri-
schen MalRnahmen im Plangebiet minimiert bzw. es kdnnen positive Wirkungen auf das
Plangebiet und seine Umgebung erzielt werden. Nicht zuletzt tragen die griinordneri-
schen MalRnahmen zu einem angenehmen Wohn- und Arbeitsumfeld und somit zur Auf-
wertung der Wohnqualitat und der Arbeitsfunktion bei. Das aus dem Siegerentwurf des
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Wettbewerbs hervorgegangene und lberarbeitete Freiraumkonzept des Biros fak-
torgruen definiert fur die offentlichen StralRenrdume und FreirAume unterschiedliche
Pflanzkonzepte. Diese werden im Bebauungsplan u. a. durch Baumneupflanzungen und
Pflanzverpflichtungen festgesetzt. Die Pflanzverpflichtungen, Baumerhalt und Baum-
pflanzungen dienen der Verbesserung des im Landschaftsplan ,Grinkorridor/Grinver-
netzungen durch Siedlungsbereiche” definierten Grinmangelbereichs und bertcksichti-
gen auch die im Flachennutzungsplan dargestellten Griinachsen.

Anpflanzung und Erhalt von Baumen

Ergénzend zu den Baumpflanzungen auf der 6ffentlichen Grinflache soll der 6ffentliche
StralRenraum der Kremser und Dornbirner Stral3e mit stral3enbegleitenden Baumstandor-
ten gestalterisch und im Sinne des Lokalklimas aufgewertet werden. Vorhandene erhal-
tenswerte Baume werden in das Freiraumkonzept integriert und im Bebauungsplan gesi-
chert (Erhalt von 12 Baumstandorten im Bereich der Kremser Stral3e sowie 8 Standorten
im Bereich des Wiener Platzes). Am neuen Platz Ecke Kremser Strafl3e und Dornbirner
Stral3e sollen sudlich des MI3 vier Baume den Raum flankieren. In Verlangerung des
Wiener Platzes soll in der Burgenlandstral3e, zur Betonung der Verbindungsachse, ein
Platzbereich mit Alleecharakter (10 Baumstandorte begleitend zur Burgenlandstral3e)
vorgesehen werden. Im Mischgebiet MI4 ist zwischen der Flache V1 und der Baugrenze
die Pflanzung eines grof3kronigen Baumes festgesetzt, um die weitlaufige Verbindung
zwischen Wiener Platz und Stuttgarter Stral3e raumlich zu gliedern. Insgesamt werden im
Plangebiet 21 Baumstandorte zum Erhalt festgesetzt sowie 53 Neupflanzungen von
Laubbaumen vorgeschrieben. Die Baumpflanzungen (Ersatz- und Neupflanzungen) sind
gemal} den Pflanzvorgaben in den textlichen Festsetzungen umzusetzen und entspre-
chend der DIN 18920 wahrend den Baumalinahmen zu schitzen. Die Standorte kdnnen
um bis zu 3 m von den im Plan gekennzeichneten Standorten abweichen, falls der einge-
zeichnete Standort kiinftig nicht mehr geeignet sein sollte. Ein ausreichender Raum zur
arttypischen Entwicklung muss jedoch gewébhrleistet sein.

Erhaltenswerte Bestandsbaume sind im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert. Sie
sind somit dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei natirlichem Abgang fachgerecht zu
ersetzen. Aufgrund der erschwerten ErschlieBungsbedingungen fir BS 1 und BS2 durch
die bestehende Baumreihe wird festgesetzt, dass entlang der Kremser Stral3e ein beste-
hender Baum in der Flache fur Verkehrsgriin ausnahmsweise fir eine notwendige Er-
schlieBung entfallen kann, wenn er durch fachgerechte Neupflanzung an anderer Stelle
im Plangebiet ersetzt wird. Zur Unterbringung einer fur die Versorgung des Plangebietes
notwendigen oberirdischen Versorgungsanlage, wie z. B. einem Trafogebaude, kann der
in der Flache fur Verkehrsgriin am Wiener Platz geplante Baum entfallen, wenn aus tech-
nischen oder rechtlichen Grinden keine Unterbringung in Gebauden oder keine unterirdi-
sche Einrichtung mdglich ist.

Dachbeqgriinung

Zur Verminderung der sommerlichen Flachenaufheizung, zur Schaffung erganzender Ha-
bitate fur Flora/Fauna und zur Retention von Regenwasser wird im Bebauungsplan eine
Dachbegrinung von Flachdachern festgesetzt. Die festgesetzte Dachbegriinung dient
unter anderem der Rickhaltung und Verdunstung von Niederschlagswasser. Negative
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch die Versiegelung von Flachen kénnen so
teilweise im Sinne der Niederschlagswasserretention minimiert werden. Gleichzeitig wir-
ken sich die begriinten Dachflachen positiv auf das Lokalklima und die lufthygienische Si-
tuation aus. Unterschieden wird in eine extensive und intensive Dachbegrinung mit ei-
nem differenzierten Substrat- sowie Gesamtschichtaufbau. In Baufeldern mit erhghten
Nutzungsziffern (BN1, BN2, BN4 und BO) wird als Ausgleich eine intensive Dachbegri-
nung mit einer anteiligen Substratschicht von mindestens 12 cm und einem erhghten Ge-
samtschichtaufbau von mindestens 16 cm festgesetzt. Die Dachflachen in den restlichen
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Baufeldern sind extensiv zu begrinen und dauerhaft so zu erhalten. Die extensive Dach-
begrinung soll mit einem Schichtaufbau von mindestens 12 cm (davon Anteil der Sub-
stratschicht von mindestens 8 cm) hergestellt werden.

Auf den Dachflachen sollen Dachaufbauten, Dachterrassen und Spielflachen ermdglicht
werden. Auf 20 % der Dachflache kann hierfur auf Dachbegriinung verzichtet werden.
Dabei werden Flachen fir Attiken und nicht brennbare Abstandsstreifen nicht auf diese
20 % angerechnet, da diese bereits einen hohen Anteil an diesen 20 % einnehmen wir-
den. Alternativ kdnnen Solaranlagen flachig ohne Aufstanderung und ohne Begrinung
auf bis zu 40 % der Dachflachen angebracht werden. Bei aufgestdnderten Solaranlagen
gilt die Reduzierung der Dachbegriinung nicht, da bei diesen Anlagen eine Begriinung
unterhalb der Anlage flachig herzustellen und dauerhaft zu erhalten ist. Bei der techni-
schen Herstellung von schrag aufgestanderten Solaranlagen ist dabei zu bericksichti-
gen, dass der Mindestabstand von 30cm zwischen der Substratschicht und der Unter-
kante der Paneele eingehalten werden muss und dieser nicht unterschritten werden darf.

Erduberdeckung

In MI3 sind Garagengeschosse sowie unterirdische Nebenanlagen mit einer Erdiberde-
ckung von mindestens 0,6 m Erde auszufiihren, zu begriinen und gartnerisch anzulegen.
Hierdurch wird der Anteil an begrinten Oberflachen erhdht und deren positive Auswir-
kung auf das stadtraumliche Kleinklima genutzt. Um den gewiinschten Wuchs von Strau-
chern und Baumen zu ermdglichen, muss die Erdiiberdeckung an den Stellen auf min-
destens 1 m erhdht werden, wo entsprechende Pflanzungen vorgenommen werden. Die
Erduberdeckung dient zudem einer verbesserten Riuckhaltung von Regenwasser auf die-
sen Flachen. Um eine Begehbarkeit und Nutzung der erdiberdeckten Flachen zu ermég-
lichen, sind Spielflachen, Zufahrten, Wege und Terrassen zulassig. Eine Erdiberdeckung
von Tiefgaragen (TGal, TGa2) wird nicht festgesetzt, da diese entweder vollstandig
Uberbaubar sind oder in die 6ffentlichen Flachen (unterirdisch) hineinragen.

Bepflanzung der nicht Giberbaubaren Grundsticksfldchen (pv)

Zur verbesserten Begrinung der privaten Grundstticksflachen ist in den Baugebieten MI1
und MI3 eine allgemeine Pflanzverpflichtung (pv) festgesetzt. Die nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen sind ausgenommen von Spielflachen, Zufahrten, Wegen, Platzfla-
chen und Eingangsbereichen flachig zu begriinen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft
begriint zu unterhalten. Diese allgemeine Begrinungspflicht der nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen liefert einen Beitrag fur ein durchgriintes Umfeld und kann gleichzei-
tig zu einer Verbesserung der lokalen klimatischen und lufthygienischen Verhaltnisse bei-
tragen. Auf den nicht Gberbaubaren Flachen im MI4 ist eine Bepflanzung aus stadtgestal-
terischen Grinden nicht gewlinscht, da diese an die Platzflachen des Wiener Platzes an-
grenzen. Hier steht der innerstadtische, urbane Charakter der neu gestalteten Platzflache
im Vordergrund. Das MI2 ist aus stéadtebaulichen Grinden vollstandig tberbaubar, wes-
halb hier keine nicht Gberbaubaren, zu bepflanzenden Flachen festgesetzt werden.

Pflanzflache pvl

In MI3 ist im zentralen Innenhofbereich eine nicht zu unterbauende Pflanzflache pv1 fest-
gesetzt, die eine begriinte und mit Baumen bepflanzte Aufenthaltsflache vorsieht. Um ab-
zusichern, dass die Flache so weit wie mdglich von Bebauung freigehalten wird, sind Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO explizit ausgeschlossen. Die Grinflachen sind
als extensive, krauter- und blitenreiche Wiesen zu entwickeln. Der Anteil an Blutenpflan-
zen im Saatgut muss dabei mindestens 60 % betragen. Fir die Ansaat ist gebietsheimi-
sches, standortgerechtes Saatgut aus dem Produktionsraum 7 ,Suddeutsches Berg- und
Hugelland“ zu verwenden. Die in pv1 festgesetzten Baume kénnen dabei um 3 m vom
festgesetzten Standort abweichen. Darliber hinaus kdnnen auch weitere Abweichungen
zugelassen werden, um eine flexiblere Gestaltung der Pflanzflachen zu ermdglichen.
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Pflanzflache pv2

Nordlich und westlich von BN4 wird eine Pflanzflache pv2 festgesetzt, die ausgenommen
von Zuwegungen flachig zu begrinen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhal-
ten ist. Die Zuwegung darf hierbei 25 % der pv2-Flache betragen, um eine Ausgestaltung
der Eingangsbereiche zu ermdglichen. Um die grinordnerische und stadtgestalterische
Eigenschaft der Pflanzflache zu sichern, ist diese von Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO frei zu halten. Vor dem Hintergrund der kleinklimatischen Erwarmung im Gebiet
sind Fassaden entlang der pv2 Flache bis 10 % der Fassadenflache fachgerecht mit ge-
eigneten Schling- und Rankpflanzen oder mit Wandbegriinungen auf Vegetationstragern
zu begrinen und dauerhaft so zu erhalten. Pflanzflachen mit mindestens 0,5 m2 GrolRe
sind dafur vorzusehen. Auf eine Fassadenbegriinung kann ausnahmsweise verzichtet
werden, wenn sicherheitstechnische Belange oder andere gesetzliche Regelungen ent-
gegenstehen.

4.17 Sozialvertraglichkeit/SIM

Die Bebauungsplanung tragt in hohem Mal3e sozialen Belangen Rechnung. Zum einen
wird dringend bendtigter Wohnraum geschaffen und zum anderen soll auf Grundlage des
Stuttgarter Innenentwicklungsmodells (SIM) ein grof3er Anteil der neu geschaffenen Ge-
schossflache fiir geférderten Wohnungsbau gesichert werden. Uber die Konditionen des
SIM hinaus sollen im Sinne einer sozialen Durchmischung geférderte und freifinanzierte
Wohnungen realisiert werden:

Baufeld Nord: zwei Pflege-Wohngemeinschaften mit ca. 400 m2

Baufeld Nord: freifinanzierter Wohnungsbau ca. 30 Wohneinheiten

Baufeld Sud: mittlere Einkommensbezieher (MME), 13 Wohneinheiten

Baufeld Sud: preiswertes Wohneigentum (PWE), 12 Wohneinheiten

Baufeld Sid: Baugemeinschaften, 35 - 40 Wohneinheiten

Baufeld Sud: sozialer Mietwohnungsbau (SMW), 75 Wohneinheiten, davon aus Griinden
der Sozialvertraglichkeit ca. 50 % Uber das Instrument der mittelbaren
Belegung an anderer Stelle im Stadtgebiet nachgewiesen

Baufeld Ost: Bei der Neuerrichtung des Gebaudes sind 20 % der fur Wohnen neu
geschaffenen Geschossflache fur eine Wohnbauférderung nach SIM
gesichert.

Im Rahmen der weiteren Planung kdnnen sich die vorgenannten Zahlen noch geringfugig
verandern. Die Umsetzung wird in den Ausschreibungen der Grundstiicke festgelegt und
in den Kaufvertragen sowie in stadtebaulichen Vertragen gesichert. Offentliche und pri-
vate Schulen jeglicher Art (Grundschulen bis Berufsschulen) sind in Feuerbach in ausrei-
chender Zahl und unmittelbarer Nachbarschaft vorhanden, so dass nicht von einem zu-
satzlichen Bedarf an diesen Einrichtungen durch den Bebauungsplan auszugehen ist. In
unmittelbarer Nahe befindet sich eine Kindertagesstatte (Betreuung Krippe 1 - 3 Jahre
und Kindergarten 3 - 6 Jahre), die fir den bestehenden und kiinftigen Bedarf durch die
zukunftige Bebauung nicht ausreicht. Im Baufeld Std soll daher ein neuer Standort fur
eine 6-gruppige Kindertagesstatte vorgesehen werden. Diese Einrichtung deckt den Be-
darf des neuen Quartiers und des Stadtteils ab. Im Baufeld Nord (BN 2) ist ein Bera-
tungszentrum des Jugendamts fur Feuerbach und Weilimdorf vorgesehen.
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5. Kennzeichnungen

5.1 Verkehrsimmissionen

Aufgrund der bestehenden Verkehrsbelastung wird der Geltungsbereich als Flache ge-
kennzeichnet, bei deren Bebauung bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Ver-
kehrsimmissionen zu treffen sind. Der Nachweis Uber die Einhaltung technischer Normen
erfolgt im Bauantragsverfahren.

5.2 Mit umweltgefahrdeten Stoffen belastete Flachen

Der gesamte Geltungsbereich wird als Flache gekennzeichnet, auf der sich umweltge-
fahrdende Bodenverunreinigungen (insbesondere leichtfliichtige chlorierte Kohlenwas-
serstoffe und Chromat) befinden kénnen. Begriindet wird dies auf Grund von Bodenver-
unreinigung durch das ehemalige Hartverchromungsunternehmen. Auf Grund dieser er-
heblichen Bodenverunreinigungen wurde die Flache vollflachig saniert. Allerdings kdnnen
Bodenverunreinigungen nicht ganzlich ausgeschlossen werden, sodass eine Kennzeich-
nung im Sinne des 8§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB vorgenommen wird. Auf dem Areal wurde
eine Altlastensanierung durch Bodenaustausch mit sanierungsbegleitender Grundwas-
sersicherung durchgefuhrt und im September 2018 abgeschlossen. Die Grundwassersi-
cherung wird dariiber hinaus weitergefuhrt.

6. Ortliche Bauvorschriften
Zur Sicherung der stadt- und baugestalterischen Ziele werden im Geltungsbereich des
Bebauungsplans o6rtliche Bauvorschriften zu diversen Themenbereichen festgesetzt.

6.1 Dachgestaltung

Die Bauvorschriften beziehen sich auf eine Dachgestaltung innerhalb der zulassigen
Hohe baulicher Anlagen (HbA). Bei Uberschreitung der zulassigen HbA ist die Dachge-
staltung in den Ausnahmebedingungen der HbA Festsetzung geregelt. Die Regelung zur
Dachgestaltung leitet sich aus dem weiterentwickelten Wettbewerbsentwurf ab. Dieser
legt Wert auf eine gute Gestaltung der Dachflachen, da sich das Plangebiet am Hangful3
des Nordhangs von Feuerbach befindet und die Dachlandschatft als flinfte Fassade weit-
hin sichtbar ist. Die festgesetzten Flachdéacher und flach geneigten Dacher bis 15° Nei-
gung sollen eine vielfaltige Dachlandschaft mit Aufenthaltszonen ermdglichen. Aus stadt-
gestalterischen Aspekten sind haustechnische Anlagen auf den Dachflachen nicht zulas-
sig, sondern in das Geb&aude zu integrieren. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie
sind von der Aul3enkante der Attika zuriickzusetzen, um eine negative gestalterische
Wirkung auf die angrenzenden o6ffentlichen Stadtraume zu minimieren. Absturzsicherun-
gen an der AulR3enseite der Attika sind nicht zuléssig, um die Ausbildung einer eindeutig
ablesbaren Attika und einen klaren oberen Abschluss der Gebaudekante zu sichern.
Hierzu sind Absturzsicherungen auf den obersten Dachflachen zusétzlich um die eigene
Hohe zurlickzusetzen.

6.2 Fassadengestaltung

Aus stadtgestalterischen Gesichtspunkten werden glanzende und reflektierende Oberfla-
chenmaterialien zur Fassadengestaltung ausgeschlossen. Anlagen zur Gewinnung von
Solarenergie sind hiervon ausgenommen, wenn sie flachenhaft und senkrecht auf die
Fassade angebracht werden. Zudem sollen aus stadtgestalterischen Griinden Fassaden
oder Fassadenteile nicht vollflachig beklebt werden. Beklebte Flachen, die grof3er als
1m2 sind, werden daher ausgeschlossen. Insbesondere soll die Festsetzung verhindern,
dass Klebeflachen die Fassade dominieren und die Erdgeschosszonen visuell vom 6f-
fentlichen Raum abschirmen.
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6.3 Werbeanlagen

Die Anzahl und Lage von Werbeanlagen sowie deren Gestaltung pragen wesentlich das
Ortsbild und die architektonische Wirkung eines Gebaudes. Entsprechend soll mit den
Festsetzungen zu den Werbeanlagen ein Beitrag zur Sicherung der stadtebaulich-archi-
tektonischen Qualitat geleistet und die Freiflachen stadtgestalterisch vertraglich ausgebil-
det werden. Aus diesem Grund wird die Anzahl der Werbeanlagen auf maximal eine zu-
lassige Anlage pro Betrieb festgelegt. Des Weiteren sind Werbeanlagen generell nur an
der Statte der Leistung, an der Gebaudefassade unterhalb der Attika zulassig. Hierbei
darf maximal 5 % der jeweiligen Fassadenseite mit Werbeanlagen belegt sein.
Werbeanlagen mit wechselndem und/oder bewegtem Licht werden ausgeschlossen, da
hierdurch die umliegende Nutzung, insbesondere das Wohnen, und das Stadtbild gestort
wuirde. Beschriftungen sind ausschlief3lich in Einzelbuchstaben zuléssig. Die einschran-
kenden Festsetzungen sind damit begriindet, dass die gewlnschte stadtebauliche Wir-
kung nicht durch Schriftbanner dominiert werden soll.

6.4 Mullbehéalterstandplatze

Standplatze fur Abfallbehalter und deren Abholflachen sollen aus stadtgestalterischen
Grunden in die Geb&ude integriert werden. Die Anschlussbereiche der Privatgrundstticke
an den offentlichen Raum und der Blockinnenbereich des Baufeldes Sud (BS1-4) sollen
von zusatzlichen Baukdrpern freigehalten werden.

6.5 Gestaltung unbebauter Flachen

Im Geltungsbereich sind private Verkehrsflachen, nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen
und befestigte Flachen (TGa2) auf die angrenzenden Verkehrsflachen abzustimmen. Da-
bei sind die Flachen einheitlich zu gestalten. Hier wird besonders Wert auf eine einheitli-

che Materialitat der Bodenbeldge und des Mobiliars gelegt.

6.6 Einfriedungen

Einfriedungen und Hecken sind auf den Flachen pv1, pv2, MI2, MI4 und GB nicht zulas-
sig. Hintergrund dieses Ausschlusses ist die gewlnschte offene Gestaltung der Flachen,
der gewiinschte barrierefreie Ubergang zum 6ffentlichen Raum und der Ausbildung eines
einheitlichen Platzes im Norden des MI4. Um eine Abgrenzung der privaten Bereiche zu
ermdglichen, werden Hecken in einigen Bereichen stadtvertraglich eingeschatzt und da-
her im MI1 und MI3 zugelassen.

6.7 Antennen

Die Begrenzung der Zahl der Antennen und das Zusammenfassen zu Gemeinschaftsan-
lagen dienen dazu, die Gestaltung der Dachlandschaften nicht negativ zu beeinflussen.
Mobilfunkantennen sind im Plangebiet aus stadtgestalterischen Griinden generell ausge-
schlossen. Um den bestehenden Betrieb der Telekom nicht zu beeintrachtigen, sind be-
triebsbedingt notwendige Antennen der Telekom im Baufeld Ost (BO) zulassig. Jedoch
nur, wenn sie von der Attika um 5 m abgeriickt werden, um den gestalterischen Einfluss
auf den umliegenden Stadtraum maoglichst gering zu halten.

6.8 Abstandsflachen

Aus baugestalterischen Absichten wird im MI3 das Mal} der Tiefe der seitlichen Ab-
standsflachen reduziert. Dadurch ergibt sich ein Abstand von Gebaude zu Gebaude von
6 m. Hiermit wird die Stadtstruktur der stdlich und westlich angrenzenden Quartiere, die
durch sogenannte ,Bauwiche” gepragt sind, fortgeflhrt. Durch den geringeren Abstand
zwischen den Gebauden kann zudem die gewinschte bauliche Dichte im Plangebiet er-
zeugt werden.

An der Ostseite des Baufelds BS1 wird der Abstand auf maximal 3 m reduziert. Dies ist
notwendig, um die bedeutenden Sichtachsen und Raumkanten zu sichern. Dies dient der
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Wiederherstellung des alten Stadtgrundrisses von Feuerbach, die hier durch die Festset-
zung von Baulinien erreicht wird, und ist eine der zentralen Aussagen des stadtebauli-
chen Entwurfs. Dies Achsen verlaufen in Ost-West-Richtung entlang der Burgenland-
stral3e und des Wiener Platzes und in Nord-Sud-Richtung entlang der Pochlarner Stral3e.
Die Bauflucht entlang der Péchlarner Stral3e nimmt die bestehende historische Bauflucht
zwischen Bregenzer und Stuttgarter Stral3e auf und formt die 6stlichste der vertikalen
Achsen, die sich im historischen Raster parallel nach Westen fortsetzen. Die Bauflucht
entlang der Burgenlandstral3e erstreckt sich bis zur Kapfenburgstraf3e und formt zusam-
men mit den horizontalen Achsen zwischen Steiermarker und Stuttgarter Stral3e den ge-
rasterten Stadtgrundriss.

Die Reduzierung der Abstandsflachen berlcksichtigt die bestehende Grundstticksparzel-
lierung. Aufgrund der Reduzierung der Tiefe der Abstandsflachen entlang der 6ffentli-
chen Verkehrsflachen entsteht zwischen den tberbaubaren Grundstucksflachen des MI3
und MI4 eine grof3zigige Freiflache. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse, die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevoélkerung sowie die
Wohnbedirfnisse der Bevolkerung werden berticksichtigt und durch die Reduzierung
nicht beeintrachtigt. Es sind keine negativen Auswirkungen auf die Schutzgtter des lan-
desrechtlichen Abstandsflachenrechts, insbesondere Sicherheit, Belichtung und Gesund-
heit, zu erwarten.

6.9 Stellplatzbeschrankung und Fahrradabstellplatze

Stellplatzbeschrankung fir Kfz-Stellplatze

Im Plangebiet sollen alle Mobilitdtsbelange der geplanten Nutzungen hinsichtlich ihrer
Funktionalitat bericksichtigt werden. Jedoch wird hinsichtlich des Mobilitdtsangebots ein
Schwerpunkt auf die Verkehrsarten des Umweltverbunds (OPNV, FuRgénger, Radfahrer,
Carsharing) gesetzt. Um die genannten Verkehrsarten zu begtinstigen und deren Nut-
zung zu beférdern, wird im Plangebiet die Zahl der herzustellenden Kfz-Stellplatze bei
Neubauvorhaben reduziert. Im Geltungsbereich sind daher ausschliel3lich die nach Lan-
desbauordnung baurechtlich notwendigen Stellplatze herzustellen. Bei der Ermittlung der
Anzahl der notwendigen Stellplatze ist die Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur
Verkehr und Infrastruktur Gber die Herstellung notwendiger Stellplatze, Anhang 1 Buch-
stabe A (VwV Stellplatze vom 25.03.2015) anzuwenden. Dies gilt fur alle zulassigen Nut-
zungsarten, auch fur Wohnnutzung. Werden bei einer Wohnnutzung die Kfz-Stellplatze
nachweislich gemeinschaftlich genutzt, z. B. in Form von Carsharing, kann die Zahl der
herzustellenden Stellplatze durch zusétzliche, bauordnungsrechtlich nicht notwendige
Stellplatze um 30 % erhoht werden. Die Bezugsgrof3e fur die 30 % ist die Zahl der not-
wendigen Stellplatze, die durch die Anwendung der o. g. Verwaltungsvorschrift ermittelt
wird.

Im Mischgebiet MI4 kann fir 12 oberirdische Kfz-Stellplatze eine Ausnahme erteilt wer-
den, wenn diese durch die Verlagerung der Postnutzung wegfallen und unterirdisch
nachgewiesen werden, sofern es sich um zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebau-
ungsplans bestehende baurechtlich genehmigte Stellplatze handelt.

Erweiterte Stellplatzregelung

Fur Wohnungen des geforderten, sozialen Mietwohnungsbaus besteht oftmals noch ein
geringerer Bedarf an Kfz-Stellplatzen. Daher kann die Anzahl der notwendigen Stell-
platze bei 6ffentlich geférderten Sozialmietwohnungen mit langfristiger Bindung zusatz-
lich zur oben genannten Stellplatzregelung um weitere 30 % reduziert werden (bei Dezi-
malzahlen wird die arithmetische Rundung angewendet). Die Regelungen sind dabei ku-
mulativ anzuwenden. Die Bezugsgrol3e fur diese 30 % ist die urspringliche Zahl der
Stellplatze ohne die Anwendung der Verwaltungsvorschrift und ist zugleich die Zahl der
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geplanten Wohneinheiten. Daher kann sich durch erweiterte Stellplatzregelung ergeben,
dass fur ein Vorhaben keine Stellplatze herzustellen sind.

Fahrradstellplatze

Das Quartier am Wiener Platz weist eine hohe Zentralitat auf und alle wichtigen Einrich-
tungen zur Nahversorgung sind rund um das Quartier vorhanden. Zudem besitzt das
Plangebiet eine herausragende Lage hinsichtlich der OPNV-Anbindung. Die Erreichbar-
keit mit dem Fahrrad ist durch das umgebene Angebot an Fahrradinfrastruktur gegeben.
Es ist daher wichtig, auch durch ausreichende 6ffentliche und private Abstellmdglichkei-
ten im Quartier die Fahrradnutzung zu foérdern. Daher wird auf der Grundlage des 8§ 74
Abs. 2 Nr. 6 LBO festgesetzt, dass fur jede Wohnung mindestens zwei Fahrradstellplatze
herzustellen sind. Dies ist auch mit der stark reduzierten Zahl der herzustellenden Kfz-
Stellplatze begriindet. Der Nachweis der notwendigen Fahrradabstellplatze fir die tbri-
gen Nutzungen wird Uber die Vorgaben der Landesbauordnung entsprechend der einzel-
nen Nutzungsarten gesichert.

7. Umweltbelange

Nachteilige Umweltauswirkungen auf die Schutzguter kdnnen durch MalRnahmen inner-
halb des Plangebiets vermieden und minimiert werden, so dass keine erheblich nachteili-
gen Beeintrachtigungen der Schutzgiter bestehen werden. Nachfolgend erfolgt eine Be-
trachtung der wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes unter Beachtung der
planungsrechtlichen Ausgangssituation in Bezug auf die einzelnen Schutzguter.

Auf den Umweltbericht (Ziffer 11) wird verwiesen.

7.1 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Verkehrslarm

Auf das Plangebiet ist eine hohe Larmeinwirkung, aufgrund der zahlreicher Schallquellen
unterschiedlicher in der Umgebung, gegeben. Teilweise liegen Uberschreitungen der ein-
schlagigen Orientierungswerte vor. Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicher
zu stellen, mussen im Plangebiet Malinahmen zum Schutz gegen die Schalleinwirkun-
gen vorgenommen werden.

Derzeit wird der Durchgangsverkehr auf der B 295 stadtauswarts Uber die Siemens-
stral3e/ Steierméarker Strafe im Osten und im Norden um das Plangebiet gefuhrt und
verursacht unter anderem im nordlichen Bereich des Plangebiets erhebliche Gerau-
schimmissionen. Der auf der B 295 stadteinwarts fuhrende Verkehr auf der Bludenzer
Stral3e/Stuttgarter Stral3e wirkt insbesondere auf den stdlichen Bereich des Plangebiets
ein. An den Randbereichen der Baufelder Nord und Ost sowie dem Baufeld Sud (westli-
cher und sudlichster Bereich) flihren die Gerduschimmissionen des 6ffentlichen Verkehrs
zudem zu Uberschreitungen der stadtebaulichen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir
Mischgebiete (tags 60 dB(A); nachts 50 dB(A)) um 0,3 dB(A) - 7,2 dB(A) tags sowie um
0,6 dB(A) - 16,5 dB(A) nachts (mit zunehmender HOhe steigen auch die Immissionspe-
gel).

Betrachtet man das Plangebiet heute ohne Baukorper im Tagzeitbereich (6 - 22 Uhr) lie-
gen die Beurteilungspegel entlang der stral3en- bzw. schienenzugewandten Seiten im
Bereich von 65 - 70 dB(A). Der abgewandte Bereich weist einen Beurteilungspegel von
60 - 65 dB(A) auf. Im Nachtzeitbereich (22 — 6 Uhr) liegen die Beurteilungspegel entlang
der stral3en- bzw. schienenzugewandten Seiten im Bereich von 60 - 65 dB(A). Der abge-
wandte Bereich weist einen Beurteilungspegel von tberwiegend 55-60 dB(A) auf. Die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur ein Mischgebiet (tags 60 dB(A), nachts 50 dB(A))
wie auch in Teilbereichen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (tags 64 dB(A),
nachts 54 dB(A)) werden somit Uberschritten. In Bereichen an den Verkehrswegen wer-
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den bereits im derzeitigen Zustand Pegel von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts er-
reicht. Nach der einschlagigen verwaltungsrechtlichen Rechtsprechung kann ab diesen
Werten die Schwelle zur Gesundheitsgefahr angenommen werden.

Die Larmentwicklungen durch den 6ffentlichen Verkehr (Stral3enverkehr auf der B 295
und der Steiermarker StraRe, Schienenverkehr einschlieRlich Stadtbahn) fiihren zu Uber-
schreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir ein Mischgebiet (tags 64
dB(A); nachts 54 dB(A)) an verschiedenen Immissionsorten im Plangebiet. In den Baufel-
dern Nord und Ost sowie Sud werden die Immissionsgrenzwerte derzeit um 0,1 dB(A) -
3,2 dB(A) tags sowie um 0,5 dB(A) - 12,5 dB(A) nachts (mit zunehmender Hohe steigen
auch die Immissionspegel) Uberschritten. An einzelnen Immissionsorten werden Pegel
von >= 60 dB(A), ab denen eine Gesundheitsgefahrdung nachts angenommen werden
kann, heute schon erreicht bzw. Giberschritten.

Die seit Erstellung des Gutachtens neu hinzugekommene Stadtbahnlinie U 16 wird sich
nicht wesentlich auf die im Gutachten genannten Schallpegel auswirken. Die U 16 fahrt
nur als Verstarkung in den Hauptverkehrszeiten am Morgen und am Abend. Es kommen
also nur wenige zuséatzliche Fahrten hinzu und diese auch nur im unkritischen Zeitraum
Tag.

Auch ohne die Anderung des Planrechtes ist zukiinftig (Prognose bei Nichtdurchfiihrung
der Planung, Prognose 0-Fall) mit Uberschreitungen des stadtebaulichen Orientierungs-
wertes der DIN 18005 sowie der Grenzwerte nach der 16. BImSchV zu rechnen, vor al-
lem in den Baufeldern Nord und Ost. Die Gerduschimmissionen des Verkehrs (Stral3en-
verkehr, Schienenverkehr einschliel3lich Stadtbahnverkehr) fiihren bei unverandertem
Planrecht auch zukiinftig zu Uberschreitungen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir ein
Mischgebiet, zwischen 0,7 dB(A) und 7,9 dB(A) tags sowie 0,5 dB(A) und 11,8 dB(A)
nachts an den Randbereichen der Baufeldern Nord und Ost sowie dem Baufeld Sud
(westlicher und sudlichster Bereich). Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (tags
64 dB(A)/ nachts 54 dB(A)) fur ein Mischgebiet werden zukuinftig voraussichtlich zwi-
schen 0,4 dB(A) und 3,9 dB(A) tags sowie 0,3 dB(A) und 7,8 dB(A) nachts (mit zuneh-
mender Hohe steigen auch die Immissionspegel) in den Baufeldern Nord und Ost sowie
Sud Uberschritten. An einzelnen Immissionsorten werden Pegel von mehr als 60 dB(A),
ab denen eine Gesundheitsgefahrdung nachts angenommen werden kann, erreicht bzw.
uberschritten. Abgesehen von den bestehenden Uberschreitungen im Baufeld Nord und
Ost sowie Sud ist u. a. durch die Verlegung der B 295 insgesamt eine Abnahme der Be-
urteilungspegel an den relevanten Immissionsorten zu erwarten.

Aufgrund des Bebauungsplans (Prognose bei Durchfiihrung der Planung) ist mit keiner
erheblichen Verschlechterung der Larmbelastung zu rechnen. Jedoch bleibt die Belas-
tung durch den Verkehr bis zur Verlegung der B 295 gleich. Aktive Larmschutzmalnah-
men gegen die Gerduschimmissionen scheinen mit einem vertretbaren Aufwand nicht re-
alisierbar und sind aus stadtebaulichen Grinden im Hinblick auf die stadtplanerische
Konzeption nicht erwiinscht. Im Bebauungsplan sind daher passive Larmschutzmafnah-
men verankert. An den zu Verkehrsflachen zugewandten Bereichen sind Wohnungen nur
ausnahmsweise mit Umsetzung verschiedener Larmschutzmalinahmen zugelassen. Es
sind zudem MalRnahmen gemalf3 DIN 4109 zum Schutz vor AuRenlarm zu treffen. Die
AuRenwohnbereiche kdnnen jedoch durch die festgesetzten Mal3nahmen nach der DIN
4109 nicht vor Verkehrslarm geschitzt werden.

Gewerblicher Anlagenlarm

Die gewerblichen Gerauschentwicklungen entstehen vor allem durch die nordwestlich
angrenzenden gewerblichen Anlagen und den Lieferverkehr am ehemaligen Postge-
baude Wiener Platz 1. Aul3erhalb des Plangebiets wirken zudem die Gerdusche aus dem

-39 -



Gebiet zwischen der Stuttgarter Strafl3e und der BurgenlandstraRe auf das Plangebiet
ein.

Im nérdlichen Teil des Plangebiets befindet sich eine interimistische Leichtbauhalle des
ansassigen Betriebes fur Beschichtungssysteme. Die Betriebs- und Rangiergerausche
an der genannten Leichtbauhalle halten die Orientierungswerte der DIN 18005 sowie
auch die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir ein Mischgebiet tagsiber ein, es entste-
hen hier keine relevanten Gerauschemissionen.

Im Geb&aude Wiener Platz 1 nutzt unter anderem die Deutsche Post die Raumlichkeiten
als Auslieferungslager. Nachts wird in der Zeit zwischen 5 und 6 Uhr die zu verteilende
Post angeliefert, was zu Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 sowie
auch des zulassigen Immissionsrichtwertes der TA Larm fur Mischgebiete fihrt.

Die Zufahrten zu Tiefgaragen im Plangebiet werden sich kiunftig an der Kremser Stral3e
und an der Dornbirner Stral3e befinden. Fur die tbrigen Bereiche sind Festsetzungen ge-
troffen, die eine Ein- bzw. Zufahrt ausschliel3en (siehe 4.9 Flachen fur Stellplatze und
Garagen mit ihren Einfahrten). Die Bereiche sind sowohl durch Verkehrslarm von Stutt-
garter und Steiermarker Stral3e als auch teilweise mit Gerduschimmissionen durch be-
stehende Gewerbeanlagen belastet. Um eine zuséatzliche Larmbelastung an den Tiefga-
ragenzufahrten zu vermeiden, der durch den Larm ein- und ausfahrender Pkw entsteht,
sind Ein- und Ausfahrten von Tiefgaragen einzuhausen bzw. in die Gebaude zu integrie-
ren. Dadurch wird die Minderung der Gerduschimmissionen an den seitlich der Tiefgara-
genrampen liegenden Gebaude erreicht. Im Bedarfsfall sind Wande und Decken der Tief-
garagenrampen schallabsorbierend zu verkleiden. Dies ist in den nachgeordneten bau-
ordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren zu ermitteln.

Sowohl nach bisherigem als auch nach kiinftigem Planrecht ist eine gastronomische Au-
Renbewirtschaftung zulassig. Vorbehaltlich einer detaillierten schalltechnischen Untersu-
chung im Genehmigungsverfahren zu gewerblichen Anlagen ist nach derzeitigem Kennt-
nisstand eine Au3enbewirtung im Plangebiet nur in der Zeit zwischen 6 — 22 Uhr mdg-
lich. AuBerhalb dieser Zeit ist mit einer Uberschreitung des Immissionsrichtwertes nach
TA-Larm fir ein Mischgebiet zu rechnen. Eine Aul3enbewirtung ist in diesem Zeitraum
daher voraussichtlich nicht méglich.

Angrenzendes Gewerbegebiet

Eine Einschrankung der Gerauschemissionen fir das Gewerbegebiet ,Wiener
StralRe/Stuttgarter Stra3e“ ist durch die Ausweisung des Plangebiets als Mischgebiet (MI)
nicht zu erwarten.

Freizeitlarm

Im Plangebiet sind keine Anlagen vorhanden, die Freizeit- und Sportlarm erzeugen.
Aufgrund der Unterschiedlichkeit dieser Anlagen hinsichtlich ihrer jeweiligen Emissionen
kann die Vertraglichkeit erst im Rahmen der nachgeordneten, bauordnungsrechtlichen
Genehmigungsverfahren geprift werden. Hierdurch wird die Vertraglichkeit solcher Anla-
gen hinreichend gesteuert.

Erschitterungen

Am 06stlich sowie nérdlich anschlielenden Bereich des Plangebiets verlauft die Stadt-
bahnstrecke der Linien U6 und U13. Bereits im Bestand wirken somit Erschitterungen
durch den Fahrbetrieb der Bahnen. Die Problemlage ist jedoch bereits lange vorhanden
und betraf auch schon die vorangegangene planungsrechtliche Situation.

Durch die Festsetzung der Baugrenzen im vorliegenden Bebauungsplan entsteht ein gré-
Rerer Abstand zwischen der Uberbaubaren Flache und den Bahnlinien. Somit ist durch
den Bebauungsplan nicht mit vermehrten Erschitterungen zu rechnen bzw. sind keine
zusatzlichen Belastungen zu erwarten. Es ist davon auszugehen, dass dieser Belang bei
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baulichen MalRnahmen im Plangebiet im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren geprift wird.

7.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen, Biodiversitat

Das Plangebiet besitzt heute einen geringen Anteil an Vegetationsbestéanden. Im Be-
stand gibt es derzeit ca. 40 Baume unterschiedlicher Altersstufen. Davon befinden sich
17 Baume in der Kremser StralRe, welche als Baumreihe die nordliche Stral3enseite flan-
kieren, sowie ein Einzelbaum am stdlichen Randbereich des Geltungsbereichs. Bis auf
Vegetationsbestande in den Geltungsbereichen der Bebauungsplane Tunnelstralie
(2013/004) und Wiener Platz (1992/001) sind die Baume planungsrechtlich nicht gesi-
chert. Insgesamt werden von den Bestandsbdumen 21 in das neue Planrecht tlbernom-
men. Die Neuplanung von insgesamt 53 Baumen fihrt zu einer Aufwertung des Planbe-
reichs. Fur den gesamten Geltungsbereich werden somit insgesamt 74 Baumpflanzun-
gen festgesetzt. Neben der Sicherung sowie der Neupflanzung von Baumstandorten ist
eine extensive Dachbegrtinung (in Teilbereichen eine intensive Dachbegriinung), die Be-
grinung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie eine Fassadenbegriinung im
Bereich des Baufeldes Nord vorgesehen. Dadurch wird sich die 6kologische Wertigkeit
im Plangebiet gegentiber dem bisher bestehenden Planrecht erhéhen.

Im Plangebiet selbst ist allenfalls mit h&aufigen, siedlungstypischen und weit verbreiteten,
ungefahrdeten Vogelarten in den Baumbestanden an den Randbereichen zu rechnen.
Aufgrund der Boden- und Grundwassersanierung im Plangebiet ergibt sich kein Habitat-
potential fur Tiere.

Der Gebaudebestand bietet aufgrund evtl. Hohlen und Spalten Potential fir Niststatten
und Quartiere fur gebaudebewohnende Arten (Vogel, Fledermause).

Quartiere und Niststatten besonders oder streng geschutzter Arten sind vor einer Durch-
fuhrung von MalRBnahmen (insbesondere Sanierungs- und Abrissarbeiten) von einem 6ko-
logischen Fachgutachter zu erfassen. Ggf. notwendige MalRnahmen sind mit der zustan-
digen Naturschutzbehorde (Amt fur Umweltschutz, untere Naturschutzbehotrde) abzu-
stimmen. Werden durch die Malihahmen besonders geschiitzte Tierarten verletzt, geto-
tet oder ihre Entwicklungsformen sowie ihre Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten be-
schadigt oder zerstoért (artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG),
sind die Mal3nahmen zu unterlassen und unverziiglich einzustellen sowie die Entschei-
dung der zustandigen Naturschutzbehérde (Amt fir Umweltschutz, untere Naturschutz-
behorde) einzuholen.

7.3 Schutzgut Boden

Durch die Nutzung des Areals als gewerbliche Flache wurde das Plangebiet in der Ver-
gangenheit zu nahezu 100% bebaut. Das Planrecht, das dem Zustand des Bodens zu-
grunde liegt, ist Uberwiegend die Baustaffel 3 gemal der Ortsbausatzung der Stadt Stutt-
gart (1935) mit einer baulichen Auslastung von ca. 40 % und beinhaltet keine Einschrén-
kungen fur Nebenanlagen, Stellplatze etc. Im nérdlichen Bereich des Plangebiets stellt
der Bebauungsplan ,Wiener Platz (1992/001)“ die planungsrechtliche Ausgangssituation
dar. Die zulassige Grundflachenzahl des Bebauungsplans 1992/001 von 0,5 kann u. a.
durch Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen etc. um bis zu 50 von Hundert tGberschritten
werden. Weitere rechtskraftige Bebauungsplane tangieren den Rand des Plangebiets un-
wesentlich. Das neue Planrecht setzt eine numerische Erhdhung der Grundflachenzahl
und eine gréRere Uberbaubare Flache fest. Es ist eine bauliche Auslastung bis maximal
100% in den Mischgebietsflachen mdglich. Dagegen ist nach bislang geltendem Plan-
recht (Uberwiegend Baustaffel 3 gemal Ortsbausatzung der Stadt Stuttgart) zu bertck-
sichtigen, dass keine wesentlichen Einschrankungen fiir Nebenanlagen und Stellplatze
bestehen. Somit wére in Teilbereichen ebenfalls eine sehr hohe bauliche Ausnutzung
des Plangebiets moglich.
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Mit der Herstellung der Vegetationsflachen im Plangebiet, der Integration von Baumpflan-
zungen sowie dem Erhalt bestehender Vegetationsbestande und Begrinung der Grund-
stiicke sowie Erduiberdeckung der Tiefgaragen- bzw. Garagen- und Bunkerbereiche wird
u. a. das Retentionsvermdgen verbessert, so dass die voraussichtlichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden unter Beachtung der planungsrechtlichen Ausgangssituation
(hier gegebene Vorbelastung) als nicht erheblich eingestuft werden. Gegenuber der pla-
nungsrechtlichen Ausgangssituation ist daher mit keinen nachteiligen Auswirkungen zu
rechnen. Die Bodenqualitat vereint als Gesamtheit die nattrlichen Bodenfunktionen ein-
schlief3lich der Archivfunktion abzlglich von Funktionshemmnissen wie Altlasten und Be-
bauung. Die Planungskarte Bodenqualitat stellt das Plangebiet in der Bodenqualitat O
(fehlend) dar. Auf Grundlage der Methode des Bodenschutzkonzeptes Stuttgart (BOKS)
ergibt sich fir den Bereich des Bebauungsplanes kein Verlust an Bodenindexpunkten
(BX) in der Bilanz. Aufgrund der starken Verunreinigung des Bodens durch Chromat und
LCKW wurde eine Altlastensanierung durch Bodenaustausch durchgefiihrt und beste-
hende Schaden im Boden damit beseitigt.

Mit der Planung werden im Sinne des Grundsatzes des § 1a BauGB ,Innenentwicklung
vor Aulenentwicklung® innerstadtische Gewerbeflachen einer neuen Nutzung zugefihrt
und NeuerschlieBungen im Auf3enbereich vermieden. Aul3erhalb des Plangebiets tragt
die Planung somit zur Vermeidung von Flachenverbrauch und Neuversiegelung bei.
Landwirtschaftlich oder fur Wald genutzte Flachen werden nicht in Anspruch genommen.

7.4 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet ist als Gebiet mit starker kiinstlicher Grundwasserabsenkung durch dau-
erhafte Grundwasserhaltung und -entnahme gekennzeichnet. Eine Grundwasserneubil-
dung aus Niederschlagswasser, bei der das Grundwasser Uber das Versickern des Nie-
derschlages (Sickerwasser) gespeist wird, kann im Plangebiet aufgrund des enormen
Versiegelungsgrades sowie der anthropogenen Uberformungen bisher nicht bzw. nur
eingeschréankt stattfinden. Die Planung greift nicht in den Grundwasserkorper ein und
fuhrt nicht zur Veranderung von Grundwasserstromen. Aufgrund des gegentber dem be-
stehenden Planrecht zuklnftig hoheren Anteil an Vegetationselementen und der Festset-
zung versickerungsfahiger Belage kann das Niederschlagswasser im Plangebiet in Teil-
bereichen wieder versickern und zur Grundwasserneubildung beitragen. Es befinden sich
keine Oberflachengewéasser im Plangebiet.

Gemal} der Raumnutzungskarte des Regionalplanes befindet sich das Plangebiet in ei-
nem Bereich zur Sicherung von Wasservorkommen. Ziel ist es, die 6rtlichen Wasservor-
kommen zu erhalten und zu schiitzen. Der Zielsetzung des Regionalplanes, die Siche-
rung eines Vorbehaltsgebiets fir die Wasserversorgung, wird dadurch Rechnung getra-
gen, dass eine bisher schon baulich genutzte Flache neu genutzt wird und Flachen im
Aul3enbereich nicht in Anspruch genommen werden. Zur urspringlich vorgesehenen
Ausweisung eines Wasserschutzgebiets wurde 1988 ein hydrogeologisches Gutachten
des damaligen Geologischen Landesamts Baden-Wirttemberg zur Abgrenzung eines
Wasserschutzgebiets fur die Wasserfassungen in Stuttgart-Munster vorgelegt. Zur Kla-
rung offener fachlicher Fragen hat das Amt fir Umweltschutz im Jahre 2001 ein Sachver-
standigenburo mit einem zusatzlichen Gutachten und weiteren Untersuchungen beauf-
tragt. Als Ergebnis der Untersuchungen wurde festgestellt, dass die Ergiebigkeit der Fas-
sungen weit geringer ist als angenommen: Die angenommene Gesamtergiebigkeit lag
bei 229,5 bis 265,5 I/s, tatsachlich wurde aber in Pumpversuchen eine Ergiebigkeit von
136 I/s ermittelt. Zudem enthéalt das an den Fassungen geférderte Wasser einen sehr ho-
hen Uferfilteranteil (mindestens 50 % bei Dauerbetrieb oder grél3eren Fordermengen).
Aus diesen Grunden wurde auf die Ausweisung eines Trinkwasserschutzgebiets verzich-
tet.

-42 -



Das Plangebiet liegt in der AuRenzone des Heilquellenschutzgebiets fur die staatlich an-
erkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg. Dort sind nur Hand-
lungen zulassig, die eine Verunreinigung des Grundwassers oder eine sonstige nachtei-
lige Veranderung der Eigenschaften des Schutzgebiets nicht besorgen lassen. Die Pla-
nung bericksichtigt diesen Schutzgedanken. Das Versickern von anfallendem Nieder-
schlagswasser der nichtbegriinten Dachflachen, auf den befestigen Grundstiicksflachen
und Verkehrsflachen ist gemanR der Verordnung lediglich Gber belebte Bodenschichten
zulassig.

Das Niederschlagswasser ist im Plangebiet zu bewirtschaften. Aufgrund der Altlastensi-
tuation kann die vorgesehene Bewirtschaftung des anfallenden nicht schadlich verunrei-
nigten Niederschlagswassers tUberwiegend tUber die Nutzung als Brauchwasser, dem
Ruckhalt auf den Flachen, flachenhafter Versickerung sowie der Erzielung hoher Ver-
dunstungsraten, insbesondere Uber Vegetationsbestande erfolgen. Eine Versickerung
von Niederschlagswasser Uber Versickerungseinrichtungen wie Mulden oder Rigolen ist
aufgrund der Altlastensituation (trotz Sanierung) nicht moglich. Gegenuber der planungs-
rechtlichen Ausgangssituation ist aufgrund der Vorbelastungen im Plangebiet mit keinen
nachteiligen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Im Bereich der Burgenlandstral3e (angrenzend an den Geltungsbereich) und der Dornbir-
ner Stral3e befindet sich eine Gelandesenke. Hierdurch kann es bei Extremniederschla-
gen zu Uberflutungen kommen. Im Hinblick auf den vorsorgenden Uberflutungs- bzw.
Objektschutz gegen seltene Extremniederschlage werden daher konstruktive Vorsorge-
mafl3nahmen zur Schadensbegrenzung empfohlen. Bei Bauvorhaben im Geltungsbereich
sind bauliche Vorsorgemalinahmen vorzusehen, um bei Starkregen den Wassereintritt in
Gebéaude zu verhindern.

7.5 Schutzgut Klima und Luft

Nach dem Klimaatlas Region Stuttgart (2008) ist das zu Uberplanende Areal Uberwie-
gend in einem als Stadt-Klimatop zu bezeichnenden Bereich gelegen. Alle Klimaele-
mente sind gegentber dem Freiland stark verandert. Bei starker Aufheizung am Tage ist
die nachtliche Abkuhlung sehr gering. Entsprechend der Hinweiskarte des Klimaatlas ist
das Plangebiet ein bebautes Gebiet mit klimatisch-lufthygienischen Nachteilen, da ver-
dichtete Siedlungsraume bzw. stdrende Bauwerke vorhanden sind. Unter stadtklimati-
schen Gesichtspunkten ist das Gebiet sanierungsbedurftig.

Bereits in der Anfangsphase der Kaltluftbildung oder bei schwach ausgebildeten Kaltluft-
situationen ist die Entstehung des Kaltluftabflusses in Verlangerung des Feuerbacher
Tals, welches zur Versorgung von Feuerbach und Zuffenhausen die maf3gebliche rele-
vante Frischluftschneise darstellt, deutlich sichtbar. Im Plangebiet wird die Richtung der
Kaltluft jedoch noch von dem Abfluss der Kuppenlagen von Burg und Fleckenweinberg
dominiert. Der im zu Uberplanenden Areal tendenziell von Std nach Nord gerichtete Kalt-
luftfluss weist wegen des verhaltnismalfiig kleinen Einzugsgebiets und der vielfaltigen Ab-
flussmdglichkeiten sehr geringe Geschwindigkeiten, Volumenstromdichten sowie Mach-
tigkeit auf. Die feststellbaren Flie3geschwindigkeiten, Volumenstromdichten und Méchtig-
keiten bei ausgepragter Kaltluftstromung sind deutlich groR3er. Dies beruht darauf, dass
das Feuerbacher Talwindsystem aus dem riesigen Einzugsgebiet des Glemswaldes ge-
speist wird. Es bildet sich ein nachtlicher Bergwind mit groRer vertikaler Machtigkeit aus.
Bei ausgepragten Kaltluftsituationen tritt damit ein in etwa von Studwest nach Nordost ori-
entierter Kaltluftabfluss deutlich hervor. Das Plangebiet selbst dient, aufgrund seiner
Lage sowie der vorhandenen Siedlungsstruktur, nicht der Kaltluftproduktion und weist
insgesamt nur einen geringen Anteil an planungsrechtlich gesicherten und klimawirksa-
men Vegetationsbestanden auf.
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Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden im Plangebiet Mal3hahmen im Sinne der
Grunordnung u. a. in Form von Baumneupflanzungen sowie der Sicherung des Vegetati-
onsbestandes integriert. Die vorliegende planungsrechtliche Situation sieht dies nur im
Bereich der Kremser Stral3e (Baumreihe) sowie sidlich des Wiener Platzes vor. Die In-
tegration von neuen Vegetationselementen insgesamt flhrt zur Verringerung der thermi-
schen Belastung im Plangebiet. Dem steht die numerische Erhéhung der Grundflachen-
zahl und eine Vergrol3erung der Baufenster mit dem neuen Planrecht gegentiber.

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes werden Baukorper zwischen vier und sechs Ge-
schossen zuléssig. Gegeniber der ehemaligen planungsrechtlichen Situation (Uberwie-
gend Baustaffel 3 - dreigeschossige Gebéaude plus Satteldach; nérdlicher Bereich Bebau-
ungsplan Wiener Platz (1992/001) - finf Geschosse zuldssig) ist daher mit einer Veran-
derung der Besonnungs- und Verschattungsverhéaltnisse im Plangebiet zu rechnen.
Durch die Anordnung der Baufenster mit dazwischenliegenden Freiflachen und Durchwe-
gungsbereichen ist dennoch mit keinen erheblich nachteiligen Auswirkungen im Plange-
biet sowie den angrenzenden Bereichen zu rechnen. Aufgrund der Verlangerung der
BurgenlandstralRe und Pdchlarner Stral3e werden zukiinftig Durchluftungsbahnen durch
das Plangebiet geschaffen. Aufgrund des klnftig geringeren Versiegelungsanteils, Schaf-
fung von luftstromungsgtinstiger Bebauung, Neupflanzungen von Vegetationsbestanden
sowie Dach- und Fassadenbegrinungen wird das Schutzgut Klima und Luft durch die
Planung aufgewertet.

Lufthygiene
Das Plangebiet unterliegt in manchen Bereichen erheblichen, verkehrsbedingten Immis-

sionsbelastungen. Im Bereich der Steiermarker Stral3e Uberschreiten die NO2-Jahresmit-
telwerte (54 pug/ms3) deutlich den Grenzwert der 39. BImSchV von 40 pg/m3. Im Bereich
der Bludenzer Stral3e werden die Grenzwerte eingehalten. In der Stuttgarter Stral3e wird
der Grenzwert der 39. BImSchV uberschritten (ca. 44 pug/m3 im Bereich des Plangebie-
tes). Die Belastungen der Siemensstral3e mit NO2 bewegen sich auf Héhe des Plange-
bietes im Bereich von 40-42 pg/ms3, was eine teilweise Uberschreitung des Grenzwertes
bedeutet. Durch die geplante Verlegung der B 295 kénnen zwar entlang der Bludenzer
Stral3e und der TunnelstralRe deutlich reduzierte NO2-Immissionen erzielt werden. Dage-
gen werden entlang der Siemensstral3e und der Steiermarker Straf3e um ca. 5 bis 11
Mg/m?3 erhohte NO2-Jahresmittelwerte von 62 ug/m?® berechnet.

Die flachendeckende Betrachtung zeigt, dass in weiten Teilen des zu Uberplanenden
Areals von NO2-Jahresmittelwerten zwischen 32 und 36 pg/m?® sowie PM10-Jahresmittel-
werten bis 22 yg/m?® auszugehen ist. Damit werden die Grenzwerte der 39. BImSchV
nicht Gberschritten. Die klimarelevanten Funktionen (Durchliftung, Kaltluftabfluss etc.) im
Plangebiet sind unter anderem durch gegebene Uberbauungen, Bebauungsstrukturen
der Umgebung sowie geringen Anteilen an bestehenden sowie planungsrechtlich gesi-
cherten Grunflachen stark Uberpragt. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans mit
verpflichtender Erh6hung von luftschadstofffilternden Vegetationsbestéanden wird im Ver-
gleich zum bestehenden Planrecht eine Minimierung der Luftschadstoffbelastungen er-
zielt. Aufgrund der Nutzungsanderung von gewerblicher bzw. industrieller Nutzung zu
Mischgebieten wird von geringeren Luftschadstoffbelastungen ausgegangen. Um die zu-
lassigen Nutzungen bei der vorliegenden verkehrsbedingten Belastung mit Luftschadstof-
fen zu ermdglichen, sind Schutzmal3hahmen zu treffen. Daher wird im Bebauungsplan
festgesetzt, dass in BO, BN1 und BN4 zum Schutz vor Kfz-bedingten Luftschadstoffen
Vorkehrungen (Luftungsanlagen mit Filteranlagen) zum Schutz vor Stickstoffdioxidbelas-
tungen zu treffen sind. Zudem ist der gesamte Geltungsbereich als Bereich gekennzeich-
net, bei dessen Bebauung bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsimmissionen zu treffen
sind. Die AuRenwohnbereiche kénnen durch die festgesetzten MalRnahmen jedoch nicht
geschutzt werden.
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7.6 Schutzgut Landschaft, Landschaftsbild und Ortsbild

Mit der vorliegenden Planung soll ein in den vorangegangenen Jahren gewerblich bzw.
industriell genutzter Bereich zu Gunsten eines neuen, gemischten Quartiers mit grol3erer
baulicher Dichte, aber auch erganzenden planungsrechtlich gesicherten sowie neu zu
schaffenden Grinstrukturen neu geplant werden. Vegetationsbestande befinden sich als
Verkehrsgrin mit Baumstandorten entlang der Kremser Stral3e. Im Bereich des Feuerba-
cher Bahnhofes gibt es ebenfalls Bestandsbaume, jedoch ohne planungsrechtliche Si-
cherung. Im Plangebiet befinden sich keine landschaftsbildpragenden Elemente, jedoch
offentliche Platze. Direkt angrenzend befindet sich der Bahnhofsplatz. Dieser tragt jedoch
wenig zur Erholung bei, da keine Grinelemente sowie ansprechende Aufenthaltsberei-
che vorhanden sind.

Entlang der BurgenlandstralRe, der Stuttgarter Stral3e und in Verlangerung der Pdchlar-
ner Stral3e sowie entlang der Stadtbahngleise befinden sich Rad- und Wanderwege. Der
Rad- und Wanderweg entlang der Dornbirner Strafl3e wird aufgegeben und die neu geoff-
nete Burgenlandstral3e Gbernimmt die Funktion als Hauptradwegeverbindung. Durch die
starke Bebauung in der Vergangenheit waren die Sichtachsen eingeschrankt. Direkte
Verbindungsachsen zum Wiener Platz fehlten. Aufgrund der Gebietsstruktur und den vor-
handenen Vorbelastungen hat das Plangebiet keine Bedeutung fiir das Schutzgut Land-
schaft und Erholung. Aufgrund der Anlage und Sicherung von Griunflachen mit Baumbe-
standen, der vorgesehenen Gebaudestellung, der Integration von neuen Vegetationsele-
menten entlang der geplanten Verbindungsachsen, der Schaffung von qualitativ hoch-
wertigen Aufenthaltsflachen etc. verbessert sich mit dem vorliegenden Bebauungsplan
das Landschafts- und Ortsbild. Die vorgesehenen Baufelder sorgen flr eine anspre-
chende Gestaltung sowie Gliederung des Plangebiets. Baulinien erzeugen die bisher feh-
lenden Raumkanten. Im Bereich des Wiener Platzes soll eine ansprechende 6ffentliche
Grunflache als neue Aufenthaltsflache dienen. In Bezug auf die bestehende planungs-
rechtliche Ausgangssituation ist mit Umsetzung der Planung eine positive Wirkung im
Sinne von ansprechenden Aufenthaltsorten méglich.

7.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Die Kulturdenkmale Wiener Platz 5 - Luftschutzbunker, Bahnhof Feuerbach und Kremser
Str. 6 - Mietshaus - liegen aufRerhalb des Plangebiets. Der teilweise im Geltungsbereich
liegende Tiefbunker am Bahnhof Feuerbach (Wiener Platz 3, unterhalb des Bahnhofs-
platzes) ist seit 2014 ein Denkmal im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wiirt-
temberg. Dieser wird vom Verein Schutzbauten Stuttgart e. V. betrieben. Im Bebauungs-
plan Wiener Platz (1992/001) wurde bereits auf den Bunkerbereich verwiesen.
Archaologische Bodenfunde sind bisher nicht bekannt und Sachgiter von besonderer
Bedeutung oder Wertigkeit bestehen nicht. Die Baudenkmale in der Umgebung bleiben
unverandert. Der Tiefounker wird in der Planung bertcksichtigt. Er soll als Bestandteil
des Bahnhofsvorplatzes gesehen werden. Durch Festsetzung einer Gemeinbedarfsfla-
che mit der Zweckbestimmung Bunker/Bunkermuseum wird zuklnftig, gegentber der
planungsrechtlichen Ausgangssituation, die raumliche und inhaltliche Zulassigkeit (Nut-
zungen und Einrichtungen, die dem Bunker dienen) bedarfsbezogen konkretisiert. Eben-
falls wird die Zulassigkeit eines Museums (einschliel3lich dazugehorender Einrichtungen)
ermdglicht. Durch die Neuordnung des Eingangsbereiches zum Tiefbunker wird dieser
verstarkt als Bestandteil Feuerbachs und des Bahnhofsvorplatzes gesehen. Aufgrund der
guten Lage am Bahnhof kann er fur den Tourismus forderlich sein. Durch die Planung
werden keine nachteiligen Auswirkungen beziglich Kultur- und Sachgttern erwartet.

7.8 Eingriffs- /Ausgleichsbilanz

Im Rahmen der Umweltpriifung wurde die Eingriffsregelung i. S. d. § 1a BauGB (Teil Il
Umweltbericht) abgehandelt. Bei der Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Na-
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tur und Landschatft ist als BewertungsmalR3stab das geltende Planungsrecht heranzuzie-
hen. Gemali § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich dann nicht erforderlich, wenn Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Es wird dem-
nach betrachtet, welche baulichen Eingriffe und Nutzungsarten bereits nach den rechts-
kraftigen Bebauungsplanen zulassig sind. Diese sind mit dem Zustand nach Ausfiihrung
der nun vorliegenden Planung zu vergleichen und gegenuberzustellen.

Durch die Nutzung des Areals als Gewerbegebiet war das Plangebiet fast zu 100% be-
baut. Die Bestandsnutzung entsprach jedoch nicht dem rechtskraftigen Planrecht, in dem
u.a. die Baustaffel 3 gemald Ortsbausatzung der Stadt Stuttgart (maximale bauliche Aus-
lastung 40%, jedoch keine Einschrankung von Nebenanlagen) sowie der Bebauungsplan
»Wiener Platz (1992/001)“ (GRZ einschlieRlich Nebenanlagen bis 0,75) festgesetzt ist.
Das bisherige Planrecht trifft keine Festsetzungen im Sinne der Grinordnung, wie bei-
spielsweise einer Dachbegriinung, Neupflanzung von Baumen und Strauchern.

Im neuen Bebauungsplan ist das Plangebiet hauptséchlich als Mischgebiet ausgewiesen,
mit einer GRZ von 0,6 bis 1,0. Das neue Planrecht setzt eine numerische Erhéhung der
Grundflachenzahl und eine VergroRerung den Baufenstern fest.

Im Bebauungsplan werden durch ergdnzende MalRnahmen, z. B. extensive und intensive
Dachbegrinung, Fassadenbegrinung entlang der pv2 oder die Verwendung von wasser-
durchlassigen Belagen, keine nachteiligen Effekte gegentber dem bestehenden Plan-
recht sowie teilweise sogar positive Effekte fur die einzelnen Schutzgiter erzielt. Die Auf-
wertung der offentlichen Flachen durch Baumneupflanzungen und die Gestaltung einer
grol3flachigen Grinflache tragen gleichermal3en dazu bei. Es erfolgt im Vergleich zum
bisher geltenden Planungsrecht eine Verbesserung vor allem fur die Schutzguter
Tiere/Pflanzen/Biodiversitat, Boden, Wasser, Klima/Luft sowie das Schutzgut Land-
schaft/Landschaftsbild/Ortsbild.

Mit der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen verbunden. Teilweise wird eine Auf-
wertung der Schutzgtter mit Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes erreicht.
Eine gesonderte rechnerische Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung ist unter Berucksichti-
gung von § 1a Abs. 3 BauGB daher nicht erforderlich.

7.9 Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel § 1a Abs. 5 BauGB
Im Plangebiet wird die Installation von Solaranlagen in Kombination mit einer Dachbegri-
nung zugelassen, so dass die Nutzung erneuerbarer Energien ermdéglicht wird.

7.10 Zusammenfassung

Es ergeben sich im gesamten Plangebiet keine erheblich nachteiligen Beeintrachtigun-
gen der Schutzgiter im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 BauGB gegenuber dem derzeit noch be-
stehenden Planungsrecht. Teilweise wird eine Aufwertung der Schutzguter mit Umset-

zung des vorliegenden Bebauungsplanes erreicht.

8. Flachenbilanz

Flache Grole ca.
Baugebiete insgesamt 1,58 ha
Mischgebiet MI1 0,42 ha
Mischgebiet MI2 0,17 ha
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Mischgebiet MI3

0,72 ha

Mischgebiet M14 0,23 ha
Gemeinbedarfsflache (Bunker) 0,04 ha
Verkehrsflachen insgesamt 1,18 ha
Verkehrsflache Kfz Verkehr (6ffentlich) mit Verkehrsgriin 0,32 ha
Verkehrsflache FuRganger (6ffentlich) 0,79 ha
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung 0,07 ha
Grinflache insgesamt 0,07 ha
Offentliche Grunflache 0,07 ha
Geltungsbereich gesamt 2,83 ha
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Il Umweltbericht

1. Allgemeine Information zum Plangebiet

1.1 Anlass des Verfahrens und Erlauterung der Planziele

Seit seiner Griindung 1925 befand sich ein Betrieb zur Metallveredelung im Geltungsbe-
reich. Nach Aufgabe des Betriebes blieb das Firmengelande leerstehend. Im Oktober
2011 fand die Ubergabe der Flache an die Landeshauptstadt Stuttgart statt.

Das ehemalige Firmenareal war weitgehend tberbaut und beinahe vollflachig versiegelt.
Nur untergeordnet befand sich auf dem Areal im Bereich der Kremser Stral3e und beim
ehemaligen Pfortnergebdude Baum- und Gehdlzbewuchs. Die industrielle Fertigung mit
Chromat (Salze der Chromséaure) und LCKW (leichtfliichtige chlorierte Kohlenwasser-
stoffe) verursachte im Lauf der Jahre massive Grundwasser- und Bodenverunreinigun-
gen. Zur Gefahrenabwehr fur Stuttgarter die Mineral- und Heilquellen wurde im Jahr
2011 eine Grundwasserreinigungsanlage in Betrieb genommen. Das Riickbaukonzept
und die Sanierungsplanung sahen einen vollstdndigen Rickbau des Gebaudebestandes
vor, entweder aufgrund der mangelnden Statik, der Kontaminierung der Gebaudesub-
stanz oder aufgrund seiner Lage im Zusammenhang mit den erforderlichen Altlastsanie-
rungen des Untergrunds. Als Sanierungsmethode wurde der Bodenaustausch mit sanie-
rungsbegleitender Grundwassersicherung gewabhilt.

Im Oktober 2015 war der oberirdische Riickbau abgeschlossen, seitdem fand auf dem
Areal die Altlastensanierung durch Bodenaustausch mit sanierungsbegleitender Grund-
wassersicherung statt. Der Bodenaustausch wurde im September 2018 abgeschlossen.
Dartber hinaus wird die Grundwassersicherung auch kinftig weitergefuhrt.

Nach Erwerb des Firmengelandes durch die Landeshauptstadt Stuttgart wurde ein mehr-
stufiger Planungsprozess unter enger Einbindung der Blrgerinnen und Burger gestartet,
in dem die Entwicklungsziele des Areals erarbeitet wurden. Aufbauend auf die Ergeb-
nisse zweier Burgerbeteiligungsrunden wurde 2012 ein nichtoffener stadtebaulicher Pla-
nungswettbewerb fur 24 Biros ausgelobt mit Beteiligung des Stadtebauausschusses,
des Bezirksbeirats Feuerbach und des Gemeinderats. Leitsatze waren unter anderem
die Schaffung von Wohnraum, die Wiederherstellung von historischen Achsen zwischen
dem Zentrum und dem Bahnhof, Formulierung neuer Raumkanten zum Wiener Platz,
hohe Qualitatsstandards der neuen Gebaude und der Umfeldgestaltung im Rahmen ei-
ner nachhaltigen und modellhaften Stadtentwicklung.

Im Dezember 2012 wurde als erster Preis die Planung des Architekturblros Thomas
Schiuler in Arbeitsgemeinschaft mit faktorgruen (Landschafts- und Freiraumplanung) ge-
wahlt. Zur Umsetzung der im Planungsprozess formulierten stadtebaulichen Ziele ist die
Anderung des geltenden Planungsrechts erforderlich, da das bisherige Planungsrecht
keine adaquate Neustrukturierung und Umwandlung in ein urbanes Quartier ermdglicht.
Fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebiets ist es erforderlich, einen
neuen Bebauungsplan aufzustellen, der die Entwicklung des urbanen Quartiers ermog-
licht.

1.2 Lage und Abgrenzung des Planungsbereichs

Das Plangebiet befindet sich in Stuttgart-Feuerbach. Es wird durch die Dornbirner Stral3e
im Westen, den Wiener Platz im Norden, den Bahnhofsplatz im Osten und die Kremser
Stral3e im Suden begrenzt.

1.3 Planungsrechtliche Grundlagen und andere Planungen

Regionalplan

Der Regionalplan stellt das Gebiet als Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet dar. Die
im Norden und Osten angrenzenden Flachen werden als Siedlungsflachen, Industrie-
und Gewerbeflachen dargestellt. Das Plangebiet ist als Standort flr zentrenrelevante
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EinzelhandelsgroRprojekte gekennzeichnet. Die Stadtbahnlinie und Eisenbahnstrecke
Ostlich des Plangebiets sind im Regionalplan dargestellt, ebenso eine Park-and-Ride An-
lage am Bahnhof. Darliber hinaus befindet sich das Plangebiet in einem Vorbehaltsge-
biet zur Sicherung von Wasservorkommen. Die in der Raumnutzungskarte festgelegten
Vorbehaltsgebiete zur Sicherung von Wasservorkommen sollen gegen zeitweilige und
dauernde Beeintrachtigungen oder Gefahrdungen hinsichtlich der Wassergite und Was-
sermenge gesichert werden. Dem wird Rechnung getragen, indem ein vollstandig Gber-
bautes und versiegeltes Gelande neu tberplant wird und dabei die Integration von Vege-
tationselementen, versickerungsfahigen Beldgen und die Bewirtschaftung des Nieder-
schlagswassers etc. vorgesehen ist. Aufgrund der Bodensanierung und der Grundwass-
ersanierung ist mit einer Verbesserung der Verhaltnisse fiir die Schutzgtter Boden und
Wasser zu rechnen. Die Planung hat keine nachteiligen Auswirkungen auf die Zielset-
zungen des Regionalplans.

Flachennutzungsplan (FNP)

Im FNP ist das Plangebiet als gemischte Bauflache dargestellt. Entlang der Kremser
Stral3e ist ein Grinkorridor vorgesehen, der bereits heute in Form einer Baumreihe ent-
lang des Stral3enzuges existiert. Grinkorridore kennzeichnen Bereiche, in denen durch
MalRnahmen, wie z. B. Baumpflanzungen, die Verbindung zwischen Freiflachen durch
die bebauten Gebiete hindurch verbessert werden soll. Das Plangebiet ist als Griinsanie-
rungsbereich dargestellt. Griinsanierungsbereiche umfassen Flachen, in denen insge-
samt ein Mangel an Stadtgrin vorherrscht. In diesen Gebieten soll die Griinausstattung
durch moglichst viele MalZnahmen, wie z. B. Fassaden-/Dachbegriinung, verbessert wer-
den. Die vorgesehenen Nutzungen im Plangebiet sowie die griinordnerischen Festset-
zungen entsprechen der Darstellung des Flachennutzungsplans.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan stellt das Plangebiet als Bauflache dar. Zudem ist das Plangebiet
als ein bebautes Gebiet mit klimatisch-lufthygienischen Nachteilen aufgefiihrt. Entlang
der Burgenlandstral3e, weiterfihrend tber die Dornbirner Stral3e, am Wiener Platz sowie
entlang der Stadtbahnhaltestelle und einem kurzen Teil in der Kremser Stral3e beinhaltet
der Landschaftsplan einen Rad- und Wanderweg. Das Plangebiet ist Teil eines Grin-
mangelbereiches. Da das Plangebiet als Grinmangelbereich eingestuft ist, erhalt die In-
tegration von grinordnerischen Malinahmen sowie der Erhalt von Griinbestéanden in der
vorliegenden Planung einen besonders hohen Stellenwert, um den Belangen der Land-
schaftsplanung gerecht zu werden. Entlang der Kremser Stral3e ist ein Grinkorridor vor-
gesehen, der bereits heute in Form einer Baumreihe entlang des Stral3enzuges existiert.

Rechtskraftige Bebauungspléane im Geltungsbereich

Fur den Geltungsbereich sind sechs Bebauungsplane und die Baustaffel 3 gemal der
Ortsbausatzung der Stadt Stuttgart relevant:

Satzung Uber Vergnigungsstatten und andere Einrichtungen im Stadtbezirk
Feuerbach (Feu 2016/012), Tunnelstral3e (2013/004), Wiener Platz (1992/001)
Wiener/Stuttgarter Str. Feuerbach (1965/066), Rudigerstr./ Oswald-Hesse-Str./ Wiener
Platz Feuerbach (1938/079), Baustaffel 3 (,gemischtes Gebiet*) gemal’ Ortsbausatzung
der Stadt Stuttgart, Baulinienplan Stadtbauplan in der Umgebung des neuen Bahnhofs
(1910/060). Entlang des Wiener Platzes setzt der Bebauungsplan Wiener Platz
(1992/001) ein Kerngebiet fest. Die Festsetzungen des Bebauungsplans wurden bisher
nicht umgesetzt. Fur die weiteren Flachen des Geltungsbereichs ist im Bebauungsplan
Wiener Platz (1963/123) ein Gewerbegebiet und Flache fur den Gemeinbedarf (Post)
festgesetzt. Dieser Bebauungsplan ist jedoch formell nichtig, da er in nicht 6ffentlicher
Sitzung beschlossen wurde. Im rechtssicheren Vorgéngerplan Rudigerstr./ Oswald-
Hesse-Str./ Wiener Platz (1938/079) ist die Baustaffel 3 (gemischtes Gebiet) festgelegt,
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was jedoch teilweise nicht dem ehemaligen Bestand entsprach. Die Baustaffel 3 ermdg-
licht eine bauliche Ausnutzung von 40% und beinhaltet keine Einschréankungen fur Ne-
benanlagen und Stellplatze.

Stadtentwicklungskonzept der Stadt Stuttgart

Das Stadtentwicklungskonzept sieht im Bereich des neuen Wiener Platzes eine Entwick-
lung des Schwerpunktes im Sinne der ,Dienstleistungsbranche® vor. Die Griinverbindung
im Plangebiet (Verlangerung der Burgenlandstrafie) soll, entsprechend diesem Konzept,
erganzt werden. Die Flachen beidseitig des Bahnhofes sollen miteinander stadtraumlich

verknupft werden. AulRerdem ist eine Aufwertung/Gestaltung des Bahnhofs und des Um-
felds vorgesehen.

Rahmenplan Feuerbach Mitte/ Westlicher Bahnhofsbereich

Der Rahmenplan ,Feuerbach Mitte/Westlicher Bahnhofsbereich in Stuttgart - Feuerbach®
(1996) trifft insbesondere Aussagen zum stadtebaulichen Konzept, zur Griin- und Stadt-
gestaltung, zur Nutzungs- und Baumassenverteilung sowie zum Verkehr. Dort wird u. a.
die Verlangerung der Burgenlandstral3e als wichtige FuBwegebeziehung aufgefiihrt so-
wie die Gestaltung der relevanten Achsen durch Vegetationsbestéande.

Projekt ,Stuttgart 21*

Ostlich angrenzend an das Planungsgebiet befindet sich die Flache des Projekts Stutt-
gart 21 (Planfeststellungsbeschluss des Eisenbahnbundesamtes vom 13. Oktober - PfA
1.5 (Zufihrung Feuerbach und Bad Cannstatt)). Die Kremser Stral3e dient als Fluchtweg
fur den Rettungsstollen der neuen Gleistrasse. Der Bereich Kremser Stral3e bzw. Teile
der angrenzenden Grinflache werden bis zum Abschluss der Bauarbeiten als Logistikfla-
che bendtigt.

Planfeststellung

Im Bereich der Stadtbahngleise der Linien U6 und U13 gibt es eine Planfeststellung (9.
Streckenabschnitt, 1. Teilabschnitt, Bahnhof Feuerbach 2+000 bis Wilhelm-Geiger Platz
1+933 vom 30. Dezember 1985 mit der Uberarbeiteten Planung vom 14. April 1987) gem.
88 28 ff und 9 ff Personenbeférderungsgesetz (PBefG). Der Planfeststellungsbeschluss
Uberschneidet sich in Teilen geringflgig mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Stellplatzsatzung

Die ,Satzung uber die Ermittlung der Anzahl baurechtlich notwendiger Kfz-Stellplatze fur
Wohnungen im Stadtgebiet der Landeshauptstadt Stuttgart wurde am 6. August 2020
rechtskraftig. Durch die Satzung wird die Anzahl der gemafd Landesbauordnung herzu-
stellenden Stellplatze fur Wohnungen stadtweit reduziert, um dadurch die Schaf-fung von
dringend bendtigtem Wohnraum zu férdern. Fir die Wohnungen des sozia-len Mietwoh-
nungsbau wird zudem eine Reduzierung der Zahl der herzustellenden Stellplatze um
weitere 30 % ermdglicht, da bei geférderten Wohungen ein geringerer Stellplatzbedarf
besteht. Der vorliegende Bebauungsplan ,Quartier am Wiener Platz* wendet die Vorga-
ben der Satzung an und steht den Festsetzungen der Satzung nicht entgegen.

Heilguellenschutz

Der Geltungsbereich liegt in liegt in der AuRenzone des Heilquellenschutzgebiets der
Verordnung zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt
und Stuttgart-Berg des Regierungsprasidiums Stuttgart. Dort sind nur Handlungen zulas-
sig, die eine Verunreinigung des Grundwassers oder eine sonstige nachteilige Verande-
rung der Eigenschaften des Schutzgebiets nicht besorgen lassen.

Larmaktionsplan
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Die Fortschreibung des Larmaktionsplans 2009 durch den Larmaktionsplan

1. Fortschreibung 2015 wurde im Gemeinderat am 14. April 2016 (GRDrs 1336/2015) zur
Kenntnis genommen. Die Handlungsschwerpunkte im Geltungsbereich sind dabei:

- Feu 1: Ausbau des Radwegenetzes in Feuerbach

- Feu 3: Geschwindigkeitsbeschrankung auf 30 km/h nachts

Generell gilt im Sinne des Larmaktionsplans, dass sich die Larmsituation fir die Betroffe-
nen im nahen und auch weiteren Umfeld durch eine geanderte Planung oder Nutzung
verbessern, mindestens aber nicht verschlechtern soll. Der Bebauungsplan steht den
Handlungsschwerpunkten des Larmaktionsplans nicht entgegen.

Luftreinhalteplan Regierungsbezirk Stuttgart - Teilplan Landeshauptstadt Stuttgart

Der Luftreinhalteplan soll durch geeignete Malinahmen sicherstellen, dass die Luftquali-
tat dauerhaft so verbessert wird, dass die Grenzwerte eingehalten werden kénnen bzw.
der Zeitraum der Uberschreitung verringert wird. Die Belastung durch Feinstaub PM10
und Stickstoffdioxid (NO2) ist in der Stadt Stuttgart in den vergangenen Jahren dank ei-
ner Vielzahl von durchgefuihrten Malinahmen zuriickgegangen. Die Grenzwerte fur Fein-
staub PM10 im Tages-und im Jahresmittel, sowie der Grenzwert fur Stickstoffdioxid im
Stundenmittel werden tberall eingehalten. Gleichwohl wird an verschiedenen Stellen der
Grenzwert von Stickstoffdioxid (NO2) im Jahresmittel noch immer tberschritten. Der Luft-
reinhalteplan enthalt verschiedene Maflinahmen. Der Mitte Dezember 2019 vero6ffent-
lichte Entwurf der 5. Fortschreibung des Luftreinhalteplans fur Stuttgart enthalt als ein-
zige MalRnahme die Ausdehnung und Verscharfung des mit der 4. Fortschreibung einge-
fuhrten Fahrverbotes. Da nicht sichergestellt werden kann, dass die streckenbezogenen
Fahrverbote die Einhaltung des Stickstoffdioxid-Grenzwertes nach sich ziehen, wird unter
der Voraussetzung, dass sich zum April 2020 keine rechtskonforme Luftqualitat abzeich-
net, ein flachendeckendes Fahrverbot fur Dieselfahrzeuge bis einschlief3lich Euro-Norm
5/V ab dem 1. Juli 2020 eingefuhrt. Die “verkleinerte” Umweltzone, in der das Fahrverbot
gelten soll, umfasst den Innenstadtbereich innerhalb des Kessels und zudem die Stadt-
teile Feuerbach, Zuffenhausen und Bad Cannstatt.

Konzeption Einzelhandel und Zentren

Im Auftrag der Landeshauptstadt Stuttgart wurde die ,Fortschreibung Konzeption Einzel-
handel und Zentren® durch das Biro Dr. Acocella erstellt und vom Gemeinderat am 15.
Juli 2008 beschlossen (Gemeinderatsdrucksache, GRDrs 222/2008). Die fortgeschrie-
bene Konzeption ist Leitlinie und Orientierungsrahmen fur die Entwicklung des Einzel-
handels, die rAumliche Steuerung und die Entscheidung Uber Einzelvorhaben im Bereich
des Einzelhandels. Des Weiteren ist eine ,Stuttgarter Sortimentsliste“ mit der Differenzie-
rung in zentrenrelevante und nicht zentrenrelevante Sortimente Grundlage fir die Fein-
steuerung und Festsetzung in der Bauleitplanung. Das Plangebiet befindet sich nahe des
C-Zentrums Feuerbach, welches westlich des Plangebiets an der Bludenzer Straf3e so-
wie im Suden sudlich der Stuttgarter Stral3e endet. In diesem C-Zentrum mit Uberdrtlicher
Bedeutung ist grof3flachiger Einzelhandel zuléassig, sofern er auf den Stadtbezirk ausge-
richtet ist. Der Entwurf des Handlungskonzepts ,Stadtteilzentren konkret Feuerbach®
sieht eine Anbindung des C-Zentrums Feuerbachs an das Quartier am Wiener Platz und
den Feuerbacher Bahnhof vor.

1.4 Geplantes Planungsrecht

Im Geltungsbereich werden vier Mischgebiete (MI1-4) und eine Flache fir Gemeinbedarf
festgesetzt. Die Mischgebiete werden entsprechend der gewtinschten Nutzungsvielfalt in
unterschiedliche Baufelder gegliedert. Ziel ist es, stadtisch gepragte Mischgebiete mit ei-
ner hohen Dichte zu erzielen. Im Norden des Plangebiets soll dem bestehenden Gewer-
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bebetrieb dringend nétige Erweiterungsflache (MI1) gesichert werden. Diese wird umge-
ben von einer hochwertigen Mantelbebauung, fur die gewerbliche und Dienstleistungs-
sowie Buronutzungen mit Wohnen (MI2) vorgesehen ist.

Sudlich der neu gedffneten BurgenlandstralRe sieht der Bebauungsplan eine gegliederte
Blockrandbebauung (MI3) vor. Hier sollen unterschiedliche Wohnformen mit einem ho-
hen Anteil geférderter Wohnungen entstehen. Der Innenhof soll begriint werden. Im dstli-
chen Geltungsbereich soll das ehemalige Postgebaude (MI4) in seinem Bestand gesi-
chert und bei einer Neubebauung eine gréf3ere Ausnutzung des Grundsticks erméglicht
werden. Als Mal’ der baulichen Nutzung wird die Grundflachenzahl, die Geschol3flachen-
zahl, die Hohe baulicher Anlagen und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt. Die Nut-
zungsziffern der GRZ und GFZ lberschreiten die Obergrenze des zuldssigen Mal3es der
baulichen Nutzung gemanR § 17 BauNVO fiur ein Mischgebiet. Aus diesem Grund werden
MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung festgesetzt. Zur Verminderung der som-
merlichen Flachenaufheizung, zur Schaffung erganzender Habitate fur Flora/ Fauna und
zur Retention von Regenwasser wird im Bebauungsplan u. a. eine Dachbegriinung von
Flachdachern festgesetzt. Unterschieden wird in eine extensive und intensive Dachbe-
grinung mit einem differenzierten Schichtaufbau und einer entsprechenden Substrat-
schicht. Des Weiteren sind im MI1 und MI3 die nicht berbaubaren Grundsticksflachen
zu begrinen. Im 6ffentlichen Raum wird zentral auf dem Wiener Platz ein ,Baumhain® in
Form einer 6ffentlichen Grinflache mit mindestens sieben Neupflanzungen festgesetzt.
Die Lage der Pflanzungen ist nicht verbindlich und je nach Freiraumkonzept variabel.

1.5 Schutzgebiete und geschutzte Objekte

|| Wasserschutzgebiete Landschaftsschutzgebiete

| X | Heilquellenschutzgebiete Naturdenkmale
Uberschwemmungsgebiete Besonders geschiitzte Biotope (8§ 30

] BNatSchG i.V. m. § 33 NatSchG)

| Natura 2000 — Gebiete X | Baudenkmale (Tiefbunker)

| Naturschutzgebiete Ensembleschutz

|| Plangebiet liegt auf3erhalb von Schutzgebieten

1.6 Planungsbezogen bedeutsame Beurteilungswerte
In Zusammenhang mit der Planung werden Beurteilungswerte (Grenzwerte, Richtwerte
und Orientierungswerte) aus den folgenden Regelwerken relevant:

Regelwerke / Beurteilungswerte Berlcksichti-
gung bei der
Planaufstellung
Larm
DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau X
4. BImSchV — genehmigungsbedirftige Anlagen
16. BImSchV — Verkehrslarm Stral3e und Schiene X

18. BImSchV — Sportlarm/Freizeitlarm
Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm
TA Larm X
Luftschadstoffe
39. BImSchV (insbes. PM10, NOx) X
TA Luft

Sonstige

Geruchsimmissionsrichtlinie (beeintrachtigende Geriiche)
Erschitterungen X
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2. Bestandserfassung und Bewertung des Ist-Zustands

Bei der Beurteilung des Umweltzustandes ist als Bewertungsmal3stab das geltende Pla-
nungsrecht heranzuziehen. Seit Oktober 2015 wurde nach Abriss des vorhandenen Ge-
baudebestandes auf dem Areal des ehemaligen Metallveredelungsbetriebes eine Altlas-
tensanierung durch Bodenaustausch mit sanierungsbegleitender Grundwassersicherung
durchgefiihrt. Der Bodenaustausch wurde im September 2018 abgeschlossen. Bereits im
August 2011 wurde eine Grundwasserreinigungsanlage in Betrieb genommen, um einen
Abstrom von kontaminiertem Grundwasser zu unterbinden. Die Notwendigkeit des Be-
triebes der Grundwasserreinigungsanlage zur Abstromsicherung wird auch die nachsten
Jahre nach Abschluss der Altlastensanierung weiterhin bestehen.

2.1 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Hinweis: Der Aspekt Lufthygiene/ Belastung mit Luftschadstoffen sowie der Aspekt biokli-
matische Belastung wird unter dem Schutzgut Klima und Luft abgearbeitet. Der Aspekt
naturnahe Erholung wird unter dem Schutzgut Landschaft abgearbeitet.

Die Landeshauptstadt ist verpflichtet, LA&rmkarten u. a. auf Basis der EG-Richtlinie Uber
die Bewertung und Bekdmpfung von Umgebungslarm zu erstellen sowie regelmaniig zu
Uberarbeiten. Die Kartierungen wurden nach den Berechnungsverfahren der Umge-
bungslarmrichtlinie durchgefiihrt und zuletzt 2017 aktualisiert. Fur das Plangebiet wurde
zur Beurteilung der Schallsituation jedoch 2016 bereits ein detaillierteres Gutachten in
Auftrag gegeben, welches die Beurteilungsgrundlage fur die Schallsituation im Rahmen
des vorliegenden Bebauungsplanverfahren darstellt (GERLINGER + MERKLE von 2016
und der erganzenden Stellungnahme zum Gutachten von 2017).

Bestand:

Der Geltungsbereich wird begrenzt durch den Wiener Platz im Norden, den Bahn-
hofsplatz im Osten, die Kremser Stral3e im Suden sowie die Dornbirner Strafl3e im
Westen. Umliegend befinden sich Gewerbegebiete, Kerngebiete, Mischgebiete und
weiter sudlich (nicht direkt an das Plangebiet angrenzend), stidlich der Stuttgarter
Stral3e, auch allgemeine Wohngebiete. Die wenigen Griunflachen im Plangebiet
sind als Verkehrsgriin mit Baumstandorten entlang der Kremser Stral3e (gesicher-
ter Baumbestand im Rahmen des rechtskraftigen Bebauungsplanes TunnelstralRe
2013/004) sowie im Bereich des Feuerbacher Bahnhofes als Bestandsbdume ohne
planungsrechtliche Sicherung zu finden (B-Plan Rudigerstr./Oswald-Hesse-
Str./Wiener Platz 1938/079). Weitere Vegetationsflachen sind im Rahmen des Be-
bauungsplanes ,Wiener Platz (1992/001)“ u. a. im direkt stdlich angrenzenden Be-
reich des Wiener Platzes in Form einer (bereits bestehenden) Baumreihe sowie
Begrinungen mit Ba&umen und Stréduchern und einem zusatzlichen Begriinungsan-
teil von mind. 10 % der Grundstlcksflachen festgesetzt.

Erholungseinrichtungen, Sportplatze, Spielplatze u. &. sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplans nicht vorhanden.

Bushaltestellen, der Bahnhof, eine Stadtbahnstation und die S-Bahnstation von
Stuttgart-Feuerbach befinden sich 6stlich anschliel3end an das Plangebiet,
wodurch der Bahnhof zu einem wichtigen OPNV-Umsteige- sowie Anbindungs-
punkt wird. Die Fortfihrung der Burgenlandstral3e durch das Plangebiet ist im Be-
stand derzeit unterbrochen, wodurch eine fu3laufige Durchquerung des Areals der-
zeit nicht moglich ist. Planungsrechtlich ist die Fortfihrung der Burgenlandstrafie in
Richtung Bahnhof bereits gesichert (Bebauungsplan Ridigerstr./Oswald-Hesse-
Str./Wiener Platz (1938/079) sowie Wiener Platz (1992/001)).

Offentliche Gehwege verlaufen entlang der umliegenden VerkehrsstraBen. Nordlich
des Plangebiets verlauft die Bundesstral3e 295. Im Plangebiet (nordostlicher Be-
reich) befindet sich ein begehbarer Tiefbunker, der vom Verein Schutzbauten Stutt-
gart e.V. betrieben wird. Im Bebauungsplan Wiener Platz (1992/001) wurde bereits
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auf den Bunkerbereich verwiesen. Das Gebaude Wiener Platz 1, im Folgenden
auch als ehemaliges Postgebé&ude (heute nur noch Postverteilung) bezeichnet, be-
findet sich im dstlichen Teil des Geltungsbereiches, auf Héhe des Bahnhofsgebéau-
des. Heute ist es hauptsachlich die Telekom-Hauptverteilerstation Feuerbachs.
Nordlich im Plangebiet befindet sich an der Dornbirner StrafRe ein Betrieb fur Be-
schichtungssysteme. Derzeit ist im Plangebiet auf Grundlage der bestehenden
Planrechte eine Uberwiegende Mischgebietsnutzung (Wohnnutzung und gewerbli-
che Nutzung, wenn diese die Wohnnutzung nicht wesentlich stért) zulassig. Im
nordlichen Bereich (Bebauungsplan Wiener Platz (1992/001)) sind zudem Nutzun-
gen, die einem Kerngebiet entsprechen, zulassig.

Vorbelastungen:

Larm:

Auf Basis des geltenden Planungsrechts sind auf groRen Flachen des Geltungsbe-
reichs mischgebietsvertragliche Nutzungen sowie im nordlichen Teil kerngebiets-
vertragliche Nutzungen zulassig. Im rechtskraftigen Bebauungsplan Wiener Platz
(1992/001) ist bereits der Geltungsbereich als Flache gekennzeichnet, bei deren
Bebauung besondere Vorkehrungen gegen Verkehrslarmimmissionen zu treffen
sind. Unabh&ngig von der planungsrechtlichen Ausgangssituation wirken derzeit
Larmbelastungen durch den StralRenverkehr, Schienenverkehr (S-Bahn und durch-
fahrender Regional- und Fernverkehr, Stadtbahnverkehr), Gewerbe und Industrie
auf das Plangebiet ein. Die Orientierungswerte (DIN 18005), Immissionsrichtwerte
(TA Larm) sowie Immissionsgrenzwerte (16. BImSchV) sind teilweise Uberschritten.

Larm allgemein

Die grundsétzlichen Hinweise zur Beriicksichtigung des Schallschutzes im Stadte-
bau sind in der DIN 18005 verankert. Sie enthalt im Beiblatt 1 schalltechnische Ori-
entierungswerte fur die stadtebauliche Planung, deren Einhaltung oder Unterschrei-
tung winschenswert ist, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebiets ver-
bundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfillen.
Zusatzlich zur DIN 18005 werden zur Beurteilung der Auswirkungen des planindu-
zierten Verkehrs regelmalfiig die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV hinzuge-
zogen. Die Grenzwerte definieren die Erheblichkeitsschwelle, anhand derer die
Prufung auf schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche des Straf3en- und
Schienenverkehrs erfolgen kann. In Bezug auf die zuldssigen Nutzungen und die
hiervon ausgehenden Larmemissionen ist neben den Orientierungswerten der DIN
18005 Beiblatt 1 die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm an den gut-
achterlich festgelegten maRRgeblichen Immissionsorten nachzuweisen.

Verkehrslarm

Derzeit wird der Durchgangsverkehr auf der B 295 stadtauswarts Uber die Sie-
mensstraf3e/Steiermarker Stral3e im Osten und im Norden um das Plangebiet ge-
fuhrt und verursacht unter anderem im nérdlichen Bereich des Plangebiets erhebli-
che Gerduschimmissionen. Der auf der B 295 stadteinwarts fihrende Verkehr wird
Uber die Bludenzer Stral3e/Stuttgarter Stral3e im Westen und im Stiden um das
Plangebiet gefuhrt. Dabei wirken die Gerauschimmissionen des stadteinwarts fih-
renden Verkehrs insbesondere im sudlichen Bereich des Plangebiets ein.

An den Randbereichen der Baufelder Nord und Ost sowie dem Baufeld Sud (westli-
cher und sudlichster Bereich) fuhren die Gerduschimmissionen des o6ffentlichen
Verkehrs zudem zu Uberschreitungen der stadtebaulichen Orientierungswerte der
DIN 18005 fir Mischgebiete (tags 60 dB(A); nachts 50 dB(A)) um 0,3 dB(A) - 7,2
dB(A) tags sowie um 0,6 dB(A) - 16,5 dB(A) nachts (mit zunehmender Hohe stei-
gen auch die Immissionspegel)

-54 -




Betrachtet man das Plangebiet heute ohne Baukdrper im Tagzeitbereich (6 - 22
Uhr) liegen die Beurteilungspegel entlang der straf3en- bzw. schienenzugewandten
Seiten im Bereich von 65 - 70 dB(A). Der abgewandte Bereich weist einen Beurtei-
lungspegel von 60 - 65 dB(A) auf. Im Nachtzeitbereich (22 — 6 Uhr) liegen die Beur-
teilungspegel entlang der stral3en- bzw. schienenzugewandten Seiten im Bereich
von 60 - 65 dB(A). Der abgewandte Bereich weist einen Beurteilungspegel von
Uberwiegend 55-60 dB(A) auf. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein Misch-
gebiet (tags 60 dB(A), nachts 50 dB(A)) wie auch in Teilbereichen die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV (tags 64 dB(A), nachts 54 dB(A)) werden somit tber-
schritten. In Bereichen an den Verkehrswegen werden bereits im derzeitigen Zu-
stand Pegel von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts erreicht. Nach der einschlagi-
gen verwaltungsrechtlichen Rechtsprechung kann ab diesen Werten die Schwelle
zur Gesundheitsgefahr angenommen werden.

Die Larmentwicklungen durch den 6ffentlichen Verkehr (Stral3enverkehr auf der

B 295 und der Steiermarker Stral3e, Schienenverkehr einschliel3lich Stadtbahn)
fiihren zu Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir ein
Mischgebiet (tags 64 dB(A); nachts 54 dB(A)) an verschiedenen Immissionsorten
im Plangebiet. In den Baufeldern Nord und Ost sowie Sud werden die Immissions-
grenzwerte derzeit um 0,1 dB(A) - 3,2 dB(A) tags sowie um 0,5 dB(A) - 12,5 dB(A)
nachts (mit zunehmender Hohe steigen auch die Immissionspegel) tberschritten.
An einzelnen Immissionsorten werden Pegel von mehr als 60 dB(A), ab denen eine
Gesundheitsgefahrdung nachts angenommen werden kann, heute schon erreicht
bzw. Uberschritten.

Die seit Erstellung des Gutachtens neu hinzugekommene Stadtbahnlinie U 16 wird
sich nicht wesentlich auf die im Gutachten genannten Schallpegel auswirken. Die
U 16 fahrt nur als Verstarkung in den Hauptverkehrszeiten am Morgen und am
Abend. Es kommen also nur wenige zusatzliche Fahrten hinzu und diese auch nur
im unkritischen Zeitraum Tag.

Gerausche aus gewerblichen Anlagen

Die Gerausche aus gewerblichen Anlagen entstehen Uberwiegend durch den Be-
trieb der benachbarten Firma fur Beschichtungssysteme und den Lieferverkehr der
Deutschen Post (ehem. Postgebaude). Aul3erhalb des Plangebiets wirken die Ge-
rausche aus dem Gebiet zwischen der Stuttgarter Stral3e / Burgenlandstral3e (Ge-
werbegebiet Wiener- / Stuttgarter Straf3e) auf das Plangebiet ein. Im nérdlichen Tell
des Plangebiets (Dornbirner Stral3e) befindet sich eine interimistische Leichtbau-
halle der vorgenannten Firma flr Beschichtungssysteme. Diese soll im Zuge der
Erweiterungspléane der Firma abgebrochen werden. Die derzeitigen Betriebs- sowie
auch Rangiergerausche liegen im Bereich von 53 bzw. 55 dB(A) und halten damit
die Orientierungswerte der DIN 18005 sowie auch die Immissionsrichtwerte der TA
Larm fUr ein Mischgebiet sowie Kerngebiet tags ein (die Betriebszeiten der Firma
dauern Ublicherweise von 7.00-16.30 Uhr). Die malRgeblichen Tatigkeiten im Freien
wie Rangieren mit Lkw sowie Staplerfahrten wurden bertcksichtigt. Dabei ergibt
sich fur Lkw-Fahrten ein Schallleistungspegel von 90 dB(A) und fur Staplerfahrten
von 97 dB(A).

Im Geb&aude Wiener Platz 1 nutzt unter anderem die Deutsche Post die Raumlich-
keiten als Auslieferungslager. Tagstber entstehen hier keine relevanten Ge-
rauschemissionen. Nachts wird in der Zeit zwischen 5 und 6 Uhr die zu verteilende
Post angeliefert, was zu Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005
sowie auch des zuléassigen Immissionsrichtwertes der TA Larm fur Mischgebiete
(tags 60 dB(A)/nachts 45 dB(A)) fuhrt (Spitzenpegel Uber die Gebaudehdhe von
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72-82 dB(A) — zulassiger Spitzenpegel fur ein Mischgebiet nachts 65 dB(A) - kurz-
zeitige Gerauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte der TA Larm in der Nacht
um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten).

Anlagen, die Freizeit- und Sportldrm erzeugen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Angrenzendes Gewerbegebiet

Eine Einschrankung der Gerauschemissionen fur das Gewerbegebiet ,Wiener
Stral3e/Stuttgarter Stral3e” ist durch die Ausweisung des Plangebiets als Mischge-
biet (MI) nicht zu erwarten.

Erschitterungen Stadtbahn:

Am 6stlich sowie nérdlich anschlie3enden Bereich des Plangebiets verlauft die
Stadtbahnstrecke der Linien U6 und U13. Bereits im Bestand wirken somit Erschut-
terungen durch den Fahrbetrieb der Bahnen.

Bewertung unter Bertuicksichtigung der Vorbelastungen:

Das Plangebiet wird vom Menschen als Arbeitsplatz (Industrie und Gewerbe) ge-
nutzt, wobei auf Teilflachen eine Altlastensanierung durchgeftihrt wurde. Ansonsten
hat das Plangebiet keine wesentliche Bedeutung fir das Schutzgut Mensch.
Aufgrund der industriellen und gewerblichen Nutzung sowie des Bahn- und Stra-
Benverkehrs ist das Plangebiet von teils erheblichen Larmbelastungen betroffen.
Im Rahmen von baurechtlichen Genehmigungsverfahren (basierend auf dem be-
stehenden Planrecht) ist die schalltechnische Vertraglichkeit nachzuweisen und er-
forderliche Schallschutzmaflinahmen festzulegen.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbe- 112 |3
wertung Ist- Zustand Schutzgut

Mensch und menschliche Ge- X
sundheit:
Ausgewertete Untersuchun- | GERLINGER + MERKLE (2016): Schalltechnisches
gen/Gutachten: Gutachten zu einem Bebauungsplan, Quartier am

Wiener Platz sowie erganzende Stellungnahme
zum Gutachten (2017)

2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen, Biodiversitat

Bestand:

Die wenigen Grunflachen im Plangebiet sind als Verkehrsgriin mit Baumstandorten
entlang der Kremser Stral3e (gesicherter Baumbestand von 17 Einzelbdumen im
Rahmen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Tunnelstral3e 2013/004) sowie im
Bereich des Feuerbacher Bahnhofes als Bestandsbdume ohne planungsrechtliche
Sicherung zu finden. Weitere Vegetationsflachen sind im Rahmen des Bebauungs-
planes ,Wiener Platz (1992/001)" u. a. im direkt sudlich angrenzenden Bereich des
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Wiener Platzes in Form einer bestehenden Baumreihe sowie Begriinungen mit
Baumen und Strauchern und einem zusétzlichen Begrinungsanteil von mind. 10 %
der Grundstticksflachen vorgesehen.

Das Plangebiet besitzt insgesamt nur einen geringen Anteil an Vegetationsbestan-
den. Im Bestand gibt es derzeit ca. 40 Laubbdume unterschiedlicher Altersstufen.
Davon befinden sich 17 Baume in der Kremser Stral3e, welche als Baumreihe die
nordliche Stral3enseite flankieren sowie ein Einzelbaum am sidlichen Randbereich
des Geltungsbereichs. Bis auf die 0. g. Vegetationsbestande im Geltungsbereich
,runnelstrale“ und ,Wiener Platz* sind die Baume planungsrechtlich nicht gesi-
chert. Nordlich angrenzend an den Wiener Platz sowie entlang der Stadtbahnhalte-
stelle befinden sich 14 Baume, wovon zwei als nicht erhaltenswert und sechs
Baume nur bedingt erhaltenswert begutachtet wurden. Im Bereich des ehemaligen
Postgebaudes befinden sich vier altere Baume (z. B. Linden). Davon sind drei
Baume als bedingt erhaltenswert eingeschétzt.

Im Plangebiet selbst ist allenfalls mit h&ufigen, siedlungstypischen und weit verbrei-
teten, ungefahrdeten Vogelarten in den Baumbestanden an den Randbereichen zu
rechnen. Fir die versiegelten und bebauten Flachen bzw. der in Zwischenzeit auf-
grund der Boden- und Grundwassersanierung umfassenden, grol3flachigen Arbei-
ten im Plangebiet ergibt sich kein Habitatpotential fir Tiere. Der Geb&udebestand
bietet aufgrund evtl. H6hlen und Spalten Potential fir Niststatten und Quartiere fir
gebaudebewohnende Arten (Vogel, Fledermause).

Schutzgebiete:

Naturschutzgebiete: Das Planungsgebiet liegt im Naturschutzgebiet: -

Das Planungsgebiet liegt aul3erhalb von Natur-
schutzgebieten
Dem Planungsgebiet unmittelbar benachbart liegt
das Schutzgebiet: -

Landschaftsschutzgebiete: Das Planungsgebiet liegt im Landschaftsschutzge-
biet: -

Das Planungsgebiet liegt auRerhalb von Land-
schaftsschutzgebieten

Das Planungsgebiet liegt in unmittelbarer Nachbar-
schaft der Landschaftsschutzgebiete: -

Naturdenkmale Im Planungsgebiet liegt das Naturdenkmal: -
x | Im Planungsgebiet liegt kein Naturdenkmal

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Planungsgebiet
liegt das Naturdenkmal: -

Besonders geschutzte Bio- Im Planungsgebiet liegen folgende besonders ge-
tope schitzte Biotope : -

Im Planungsgebiet liegen keine besonders ge-
schutzten Biotope
In unmittelbarer Nachbarschaft zum Planungsgebiet
liegt das besonders geschitzte Biotop: -

Nach Baumschutzsatzung Im Planungsgebiet bestehen folgende Anzahl an
geschutzte Baume unter den Schutz der Baumschutzsatzung fallende
Baume: -

Das Planungsgebiet liegt auRerhalb des Geltungs-

* | bereichs der Baumschutzsatzung

Besonders und streng geschitzte Arten:

Besonders und streng ge- Im Planungsgebiet kommen folgende besonders
schitzte Arten: und / oder streng geschutzte Arten vor: -
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X | Es ist davon auszugehen, dass lediglich siedlungs-
typische und weit verbreitete Arten vorkommen. Der
Gebéaudebestand bietet aufgrund evtl. Hohlen und
Spalten Potential fur Niststatten und Quartiere fur
gebdudebewohnende Arten (Vogel, Fleder-méuse).

Vorbelastungen:

Vorbelastungen bestehen insbesondere aufgrund der Einwirkung von La&rm sowie
der Verunreinigungen von Bdoden und Grundwasser.

Bewertung unter Berticksichtigung der Vorbelastungen:

Aufgrund des stark Uberpragten Plangebiets, der geringen Vegetationsanteile und
der Artenausstattung hat das Plangebiet mit dem geltenden Planrecht fur das
Schutzgut Tiere und Pflanzen eine geringe Bedeutung.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewer- |1(2|3
tung Ist- Zustand Schutzgut Tiere
und Pflanzen: X

Ausgewertete Untersu- |Landeshauptstadt Stuttgart, Amt fur Umweltschutz
chungen/ Gutachten: (2000): Stuttgarter Biotopatlas
Analyse Luftbild 2019

2.3 Schutzgut Boden

Bestand:

Geologischer Untergrund: Gipskeuper-Formation (km1) und mit dartiber liegen-
der Auffillung von 3-6 Metern, Lehm sowie Talauenschotter. Das Plangebiet befin-
det sich im Verbreitungsbereich von 5,5 m und bis zu 12 m machtigen quartéaren
Lockergesteinen (Talauenschottern, Altwasserablagerungen). Im Norden sowie am
sudostlichen Rand des Plangebiets beinhalten die quartéaren Lockergesteine mehr
als 3 m (maximal ca. 6 m) machtige anthropogene Auffillungen. Unter den quarta-
ren Lockergesteinen schlie3en sich die Gesteine der Grabfeld-Formation (Gipskeu-
per) an.

Bodenart: Ablagerungen der Talauen. Lehm, feinsandig, braun, Giber sandigem
Kies, drtlich auch Schlickeinlagerungen; an der Basis z.T. Gerélle und Gesteinsblo-
cke.

Bodentyp: Schichttechnosol-Lockersyrosem, Mehrschichtphyrosol-Pararendzina
sowie Schichttechno-Reduktosol aus z.T. machtigen Auffullungen (stellenweise In-
dustriemdll) und Versiegelung der alteren Industriegebiete.

Bodenfunktionen: Durch flachige Uberbauung und Versiegelung sind die natirli-
chen Bodenfunktionen im Plangebiet nicht mehr vorhanden. Die Planungskarte Bo-
denqualitéat stellt die Flache in der Bodenqualitat O (fehlend) dar. Durch die Nutzung
des Areals als gewerbliche Flache wurde das Plangebiet in der Vergangenheit zu
nahezu 100% bebaut und Gberformt. Das Planrecht, das dem Zustand des Bodens
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zugrunde liegt, ist Uberwiegend die Baustaffel 3 mit einer baulichen Ausnutzung
von ca.40 %. Sie beinhaltet jedoch keine Einschréankungen fur Nebenanlagen,
Stellplatze. Im noérdlichen Bereich des Plangebiets stellt der Bebauungsplan ,Wie-
ner Platz (1992/001)“ die planungsrechtliche Ausgangssituation dar. Im genannten
Bereich ist eine GRZ von 0,5 festgesetzt. Dabei ist zu beachten, dass die zulassige
Grundflachenzahl u. a. durch Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen etc. um bis zu
50 von Hundert Gberschritten werden darf. Weitere rechtskraftige Bebauungspléane
tangieren den Rand des Plangebiets unwesentlich.

Aufgrund der starken Verunreinigungen des Bodens durch Chromat und LCKW
wurde seit Oktober 2015 eine Altlastensanierung durch Bodenaustausch durchge-
fahrt. Der Bodenaustausch wurde im September 2018 abgeschlossen. Daruber
hinaus wird eine Grundwassersicherung weitergefihrt.

Vorbelastungen:

Durch die vormalige Nutzung lagen erhebliche Verunreinigungen des Bodens und
des Grundwassers mit Chromat und LCKW vor.

Aufgrund der industriellen und gewerblichen Nutzung sind die Flachen fast voll-
standig versiegelt bzw. bebaut gewesen und vollstandig anthropogen tberpragt.
Der in der Zeit der Nutzung des Plangebiets vorhandene Versiegelungsgrad (vor
der Grundwasser- sowie Bodensanierung) lag fast flachendeckend bei 91-100%,
planungsrechtlich zulassig sind geringere Versiegelungsgrade.

Bewertung unter Bertcksichtigung der Vorbelastungen:

Aufgrund der starken Vorbelastungen hat das Schutzgut Boden im Plangebiet
keine Bedeutung.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewer- [1(2|3
tung Ist- Zustand Schutzgut Boden:
X

Ausgewertete Untersu- |Landeshauptstadt Stuttgart, Amt fir Umweltschutz:
chungen/Gutachten: Ubersichtskarte Altlastenverdachtsflachen
Landeshauptstadt Stuttgart, Amt fur Umweltschutz:
Ubersichtkarte Bodenqualitat

Landeshauptstadt Stuttgart, Amt fir Umweltschutz:
Ubersichtskarte Bodenversiegelungsgrad
Geologisches Landesamt Baden-Wirttemberg: Geolo-
gische Karte

Landeshauptstadt Stuttgart (1995): Umweltatlas Boden
- Bodenkarte

Landeshauptstadt Stuttgart, Baugrundkarte Stuttgart
(2012)

Tiefbauamt und Amt fur Umweltschutz (2016): Altlas-
tensanierung und Flachenrevitalisierung beim Schoch-
Areal in Stuttgart-Feuerbach

Analyse Luftbild 2019
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2.4 Schutzgut Wasser — Grundwasser

Bestand:

Das Plangebiet liegt in der AuRenzone des Heilguellenschutzgebiets fir die staat-
lich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg. Dort
sind nur Handlungen zulassig, die eine Verunreinigung des Grundwassers oder
eine sonstige nachteilige Verdnderung der Eigenschaften des Schutzgebiets nicht
besorgen lassen.

Das Plangebiet liegt zudem entsprechend dem Regionalplan in einem Vorbehalts-
gebiet zur Sicherung von Wasservorkommen. Diese Gebiete sind gegen zeitweilige
oder dauernde Beeintrachtigungen oder Gefahrdungen hinsichtlich der Wassergute
und der Wassermenge zu sichern.

Der mittlere Grundwasserspiegel der Talaue liegt nach der hydrogeologischen
Baugrundkarte von Stuttgart M 1:10 000 im Plangebiet bei ca. 265 m 0.NN. Der
mittlere Grundwasserspiegel im Hauptmuschelkalk liegt im Plangebiet bei ca. 229
m . NN sowie im Bereich des Gips- und Lettenkeupers bei ca. 265 m . NN. Das
Plangebiet liegt auf ca. 273 m 0. NN und ist als Gebiet mit starker kinstlicher
Grundwasserabsenkung durch dauerhafte Grundwasserhaltung und -entnahme ge-
kennzeichnet. Eine Grundwasserneubildung aus Niederschlagswasser, bei der das
Grundwasser Uber das Versickern des Niederschlages (Sickerwasser) gespeist
wird, kann im Plangebiet aufgrund des enormen Versiegelungsgrades sowie der
massiven anthropogenen Uberformungen nicht bzw. nur sehr eingeschrankt statt-
finden. Planungsrechtlich sind etwas geringere Versiegelungsgrade zulassig als die
bisherige Flacheninanspruchnahme im Plangebiet, so dass bei einer Beschran-
kung der Versiegelung auf das planungsrechtlich zulassige Mal3 etwas hdhere
Grundwasserneubildungsraten moglich wéren.

Lage in Schutzgebieten:

Wasserschutzgebiete: Das Planungsgebiet liegt im Wasserschutzgebiet
Zone: -

x | Das Planungsgebiet liegt aul3erhalb von Wasser-
schutzgebieten

Dem Planungsgebiet unmittelbar benachbart liegt
das Schutzgebiet: -

Heilquellenschutzgebiete: |x | Das Planungsgebiet liegt im Heilquellenschutzge-
biet in der Aul3enzone

Das Planungsgebiet liegt aulRerhalb der Heilquel-
lenschutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt in unmittelbarer Nachbar-
schaft der Heilquellenschutzgebiete: -

Vorbelastungen:

Das Plangebiet befindet sich entsprechend dem Regionalplan in einem Vorbehalts-
gebiet zur Sicherung von Wasservorkommen. Die in der Raumnutzungskarte fest-
gelegten Vorbehaltsgebiete zur Sicherung von Wasservorkommen sollen gegen
zeitweilige und dauernde Beeintrachtigungen oder Gefahrdungen hinsichtlich der
Wassergute und Wassermenge gesichert werden. Das Grundwasser ist mit Chro-
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mat und LCKW verunreinigt. Dies lasst sich auf vormalige gewerbliche und indust-
rielle Nutzung auf dem Gelande zurtickfuhren. Der Versiegelungsgrad liegt fast fla-
chendeckend bei 91-100%, wodurch die Grundwasserneubildung im Plangebiet
sehr gering ist.

Hinweis: Im August 2011 wurde eine Grundwasserreinigungsanlage in Betrieb ge-
nommen, um einen Abstrom von kontaminiertem Grundwasser zu unterbinden.

Bewertung unter Bertcksichtigung der Vorbelastungen:
Aufgrund der der vorhandenen Vorbelastungen hat das Schutzgut Grundwasser im
Plangebiet eine nachrangige Bedeutung.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewer- |1(2|3
tung Ist- Zustand Schutzgut Grund-
wasser: X

Ausgewertete Untersu- |Landeshauptstadt Stuttgart, Amt fir Umweltschutz:
chungen/Gutachten: Ubersichtskarte Altlastenverdachtsflachen
Landeshauptstadt Stuttgart, Amt fir Umweltschutz:
Trinkwasserschutzgebiete und Heilquellenschutzge-
biete

Grundwasserneubildungskarte Stuttgart (2007)
Hydrogeologische Karte Stuttgart (1966)

Analyse Luftbild 2019

2.5 Schutzgut Wasser — Oberflachengewasser

Hinweis: Der Aspekt Gewasser als Lebensraum fur die heimische Tier- und Pflanzenwelt
wird unter dem Schutzgut Tiere und Pflanzen abgearbeitet, der Aspekt Gewasser als
Element der Landschaft und als Element der naturnahen Erholung, wird unter dem
Schutzgut Landschaft abgearbeitet.

Bestand:

Entlang der Kremser Stral3e sowie der Stuttgarter Stral3e verlauft der verdolte Feu-
erbach. Ansonsten befinden sich im Plangebiet keine Oberflachengewasser. Im Be-
reich der Burgenlandstral3e (angrenzend an den Geltungsbereich) und der Dornbir-
ner Stral3e befindet sich eine Geldndesenke. Hierdurch kann es bei Extremnieder-
schlagen zu Uberflutungen kommen.

Lage in Schutzgebieten:

Uberschwemmungsge- Das Planungsgebiet liegt im Uberschwemmungsge-
biete: biet: -

x | liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Vorbelastungen:

Im Plangebiet wurde der Feuerbach entlang der Kremser Stral3e verdolt und ist so-
mit vollstdndig anthropogen Uberpragt.

Bewertung unter Beriuicksichtigung der Vorbelastungen:

-61 -



Aufgrund der Verdolung des Feuerbaches hat das Schutzgut Oberflachengewésser
keine Bedeutung in Plangebiet.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewer- |1]2|3
tung Ist- Zustand Schutzgut Ober-
flachengewasser: X

Ausgewertete Untersu- |Analyse Luftbild 2019
chungen/Gutachten:

2.6 Schutzgut Klima und Luft

Bestand:

Die Temperaturjahresmittelwerte betragen im Plangebiet 9-10 °C.
Der mittlere Jahresniederschlag liegt bei < 700 mm.

Klimatope und Luftaustauschsituation

Nach dem Klimaatlas Region Stuttgart (2008) ist das zu Uberplanende Areal tUber-
wiegend in einem als Stadt-Klimatop zu bezeichnenden Bereich gelegen. Alle
Klimaelemente sind gegentiber dem Freiland stark verandert. Es bildet sich haufig
eine Warmeinsel aus und die Luft ist durch Schadstoffe belastet.

Das Plangebiet und seine unmittelbare Umgebung neigen zu starker Aufheizung
am Tag und zugleich geringer néchtlicher Abkihlung. Die dichte und hohe Bebau-
ung in der unmittelbaren und mittelbaren Umgebung beeinflusst zudem die regiona-
len sowie Uberregionalen Windsysteme. Der Standort ist durch niedrige bis mittlere
Windgeschwindigkeiten hauptséchlich aus sudwestlicher bis westlicher Richtung
gepréagt, sodass der Luftaustausch eingeschrankt ist.

Kaltluft

Bereits in der Anfangsphase der Kaltluftbildung oder bei schwach ausgebildeten
Kaltluftsituationen ist die Entstehung des Kaltluftabflusses in Verlangerung des
Feuerbacher Tals, welches zur Versorgung von Feuerbach und Zuffenhausen die
mal3gebliche relevante Frischluftschneise darstellt, deutlich sichtbar. Im Plangebiet
wird die Richtung der Kaltluft jedoch noch von dem Abfluss der Kuppenlagen von
Burg und Fleckenweinberg dominiert. Der im zu tUberplanenden Areal tendenziell
von Sud nach Nord gerichtete Kaltluftfluss weist wegen des verhaltnismafig klei-
nen Einzugsgebiets und der vielfaltigen Abflussmdglichkeiten sehr geringe Ge-
schwindigkeiten, Volumenstromdichten (bis 2 m3/(ms)) sowie Machtigkeiten zwi-
schen 5 und 10 m auf.

Die feststellbaren Flie3geschwindigkeiten, Volumenstromdichten und Machtigkeiten
bei ausgepragter Kaltluftstromung sind deutlich gro3er. Dies beruht darauf, dass
das Feuerbacher Talwindsystem aus dem riesigen Einzugsgebiet des Glemswal-
des gespeist wird. Es bildet sich ein nachtlicher Bergwind mit gro3er vertikaler
Machtigkeit aus. Bei ausgepragten Kaltluftsituationen tritt damit ein in etwa von
Sudwest nach Nordost orientierter Kaltluftabfluss deutlich hervor. Die Volumen-
stromdichten erh6hen sich dann auf bis zu 50 m3/ (ms). Es sind M&chtigkeiten Uber
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50 m zu erwarten. Das Plangebiet selbst dient, aufgrund seiner Lage sowie der vor-
handenen Siedlungsstruktur (gewisse Rauigkeit etc.) nicht der Kaltluftproduktion.
Durch die Nutzung des Areals als gewerbliche Flache wurde das Plangebiet in der
Vergangenheit Uberwiegend bebaut und Gberformt. Zwar ist planungsrechtlich nur
eine Uberbauung zwischen 40 und 50 % zulassig, jedoch fehlen Einschrankungen
fur Nebenanlagen, Zufahrten und Stellplatzen. Hierdurch ist eine weit hohere Ver-
siegelung entstanden. Das Plangebiet besitzt insgesamt nur einen geringen Anteil
an Vegetationsbestanden oder begriinten Flachen. Im Bestand gibt es derzeit 42
Baume unterschiedlicher Altersstufen. Davon befinden sich 17 Baume in der Krem-
ser Stral3e, welche als Baumreihe die ndrdliche Stral3enseite flankieren sowie ein
Einzelbaum am sudlichen Randbereich des Geltungsbereichs. Die Baume in der
Kremser Stralde sind durch den Bebauungsplan ,Tunnelstral3e“ (2013/004) pla-
nungsrechtlich gesichert. Weitere Vegetationsflachen sind im Rahmen des Bebau-
ungsplanes ,Wiener Platz (1992/001)“ u. a. im direkt stdlich angrenzenden Bereich
des Wiener Platzes in Form einer derzeit bestehenden Baumreihe sowie Begriinun-
gen mit Bd&umen und Strauchern und einem zusatzlichen Begrinungsanteil von
mind. 10 % der Grundstlcksflachen festgesetzt. Weitere klimawirksame Vegetati-
onsbestéande befinden sich nordlich angrenzend an den Wiener Platz, im Umfeld
des ehemaligen Postgebaudes sowie im Suden des Plangebiets. Diese sind pla-
nungsrechtlich jedoch nicht gesichert.

Vorbelastungen:

Es befinden sich im Plangebiet Vorbelastungen durch Verkehr, Gewerbe und In-
dustrie. Entsprechend der Hinweiskarte des Klimaatlas ist das Plangebiet ein be-
bautes Gebiet mit klimatisch-lufthygienischen Nachteilen, da verdichtete Siedlungs-
rdume bzw. stérende Bauwerke vorhanden sind. Unter stadtklimatischen Gesichts-
punkten ist das Gebiet sanierungsbedurftig.

Fur die Beurteilung der lufthygienischen Situation im Plangebiet und seiner Umge-
bung wird die 39. BImSchV herangezogen. Als Parameter fur die Schadstoffbelas-
tung der Luft werden die Leitsubstanzen Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaubparti-
kel (PM10) betrachtet. Nach der 39. BImSchV ist u. a. fur Stickstoffdioxid (NO2) seit
2010 ein Grenzwert von 40 pg/m? im Jahresmittel gultig. Fir Schwebstaub (PM10)
gilt seit 2005 ein Grenzwert von 40 pug/ms3 im Jahresmittel. Das Plangebiet unterliegt
erheblichen verkehrsbedingten Immissionsbelastungen v. a. aus dem Bereich der
Steiermarker Stral3e. Dort Uberschreiten die NO2 Jahresmittelwerte (54 pg/m?)
deutlich den Grenzwert der 39. BImSchV von 40 pg/ms3. Im Bereich der Bludenzer
Stral3e werden die Grenzwerte der 39. BImSchV bisher nicht tberschritten (40
pug/m3). Die Stuttgarter Straf3e ist von verkehrsbedingten Immissionsbelastungen
gepréagt. Auch dort wird der Grenzwert der 39. BImSchV uberschritten (ca. 44 pug/m3
im Bereich des Plangebiets). Die Belastungen der Siemensstral3e mit NO2 bewe-
gen sich auf Hohe des Plangebiets im Bereich von 40 - 42 ug/ms3, was teilweise ei-
ner Uberschreitung des Grenzwertes der 39. BImSchV entspricht. Die Grenzwerte
fur PM10 werden jedoch im Jahresmittel eingehalten bzw. deutlich unterschritten.

Uberschreitung von Grenzwerten:

Es werden im Plangebiet und/ oder auf benachbart liegenden Flachen im Ist-Zu-
stand folgende luftschadstoffspezifischen Immissionsgrenzwerte tGberschritten:
Keine Uberschreitungen, mit Ausnahme der Uberschreitungen der NO2-Jahresmit-
telwerte im Bereich der Steiermarker Stral3e, der Siemensstral3e sowie der Stutt-
garter Stral3e (siehe oben).

Bewertung unter Berucksichtigung der Vorbelastungen:
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Das Plangebiet unterliegt erheblichen u. a. verkehrsbedingten Vorbelastungen. Die
klimarelevanten Funktionen (Durchliftung, Kaltluftabfluss etc.) im Plangebiet sind
u. a. durch gegebene Uberbauungen, Bebauungsstrukturen der Umgebung sowie
geringen Anteilen an bestehenden sowie planungsrechtlich gesicherten Grinfla-
chen stark Uberpragt.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewer- [1(2|3
tung Ist- Zustand Schutzgut Klima
und Luft; X

Ausgewertete Untersu- |- Landeshauptstadt Stuttgart, Amt fur Umweltschutz
chungen/ Gutachten: (2007): Klimaatlas Analysekarte

- Landeshauptstadt Stuttgart, Amt fur Umweltschutz
(2007): Klimaatlas Hinweiskarte

- Landeshauptstadt Stuttgart, Amt fur Umweltschutz
(2012): Nachnutzung des ehemaligen Schoch-Areals im
Stadtbezirk Feuerbach, Stadtklimatische Situation und
Stadtebaulicher Wettbewerb

- - Landeshauptstadt Stuttgart, Amt fur Umweltschutz
Stellungnahme vom 4. Februar 2020

2.7 Schutzgut Landschaft, Landschaftsbild und Ortsbild

Bestand:

Durch geringe Grinflachenanteile sind Eigenschaften des Stadt- bzw. Landschafts-
bildes wie Eigenart, Vielfalt oder Schonheit kaum ausgebildet. Vegetationsbe-
sténde befinden sich als Verkehrsgriin mit Baumstandorten entlang der Kremser
Stral3e (planungsrechtlich gesichert im Bebauungsplan TunnelstraRe 2013/004) so-
wie im Bereich des Feuerbacher Bahnhofes als Bestandsbaume ohne planungs-
rechtliche Sicherung. Weitere Vegetationsflachen sind im Rahmen des Bebauungs-
planes ,Wiener Platz (1992/001)“ u. a. im direkt sudlich angrenzenden Bereich des
Wiener Platzes in Form einer derzeit bestehenden Baumreihe (jedoch planungs-
rechtlich lediglich Richtlinienbdume) sowie Begriinungen mit Baumen und Strau-
chern und einem zusétzlichen Begriunungsanteil von mind. 10 % der Grundstlcks-
flachen vorgesehen. Im Plangebiet befinden sich keine landschaftsbildpragenden
Elemente, jedoch offentliche Platze. Direkt angrenzend befindet sich der Bahnhofs-
platz. Dieser tragt jedoch wenig zur naturnahen Erholung bei, da keine Griinele-
mente sowie ansprechende Aufenthaltsbereiche vorhanden sind. Entlang der Bur-
genlandstral3e, der Stuttgarter Straf3e und in Verlangerung der Pdchlarner Stral3e
sowie entlang der Stadtbahn-Gleise befindet sich ein Rad- und Wanderweg. Durch
die starke Bebauung in der Vergangenheit waren die Sichtachsen eingeschrankt.
Direkte Verbindungsachsen zum Wiener Platz fehlen.

Vorbelastungen:
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Das Plangebiet ist derzeit in grof3en Bereichen nicht zugénglich, zudem wird das
Landschaftsempfinden durch die unmittelbare Nahe zu den Verkehrsstral3en und
zum Bahnbetrieb beeintrachtigt. Mit Ausnahme des Baumbestandes an der Krem-
ser Strale, im Bereich des Wiener Platzes sowie im Bereich des Feuerbacher
Bahnhofes befinden sich im Plangebiet keine wertvollen 6ffentlichen Bereiche im
grunordnerischen Sinn, die zu einer Gliederung des Plangebiets beitragen. Davon
ist auf grof3en Flachen nur ein geringer Anteil planungsrechtlich gesichert.

Bewertung unter Bertcksichtigung der Vorbelastungen:

Aufgrund der Gebietsstruktur und den vorhandenen Vorbelastungen hat das Plan-
gebiet keine Bedeutung fur das Schutzgut Landschaft und Erholung.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewer- [1|2|3
tung Ist- Zustand Schutzgut Land-
schaft: X

Ausgewertete Untersu- |- Analyse Luftbild 2019
chungen/Gutachten:

2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Bestand:

Die Kulturdenkmale Wiener Platz 5 -Luftschutzbunker-, Bahnhof Feuerbach und
Kremser Str. 6 - Mietshaus - liegen aul3erhalb des Plangebiets. Der teilweise im
Geltungsbereich liegende Tiefbunker am Bahnhof Feuerbach (Wiener Platz 3, unter
Bahnhofsplatz) ist seit 2014 ein Denkmal im Sinne des Denkmalschutzgesetzes
Baden-Wirttemberg. Dieser wird vom Verein Schutzbauten Stuttgart e.V betrieben.
Im Bebauungsplan ,Wiener Platz (1992/001)“ wurde bereits auf den Bunkerbereich
verwiesen. Archaologische Bodenfunde sind bisher nicht bekannt. Sachguter von
besonderer Bedeutung oder Wertigkeit bestehen nicht.

Vorbelastungen:

Es sind keine Vorbelastungen vorhanden.

Bewertung unter Berticksichtigung der Vorbelastungen:

Im Plangebiet liegt ein Baudenkmal, es hat mittlere Bedeutung fir das Schutzgut.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung
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Zusammenfassende Gesamtbewer- |12
tung Ist- Zustand Schutzgut Kultur-
und sonstige Sachguter: X

Ausgewertete Untersu- | Tiefounker von 1940, umgebaut 1971-74 als Zivil-
chungen/Gutachten: schutzanlage des ,Kalten Krieges®, Technisches Denk-
mal gemafl 82 DSchG gelistet in: Liste der schiitzens-
werten Bauwerke (Landesamt fur Denkmalpflege Ba-
den-Wirttemberg)
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2.9 Wechselwirkungen

- Matrix —Erlauterung zu den Wechselwirkungen:
Hinweis: Hier werden nur die wesentlichen Wechselwirkungen aufgeftihrt (keine Vollstandigkeit aller moglicher Funkti-
onsbeziehungen zwischen den verschiedenen Schutzgitern)
wirkt auf Tiere und Wasser/ Landschafts-/ |Kultur- und
— > |Mensch Pflanzen Boden Grundwasser  |Klima und Luft |Ortsbild sonstige Sach-
guter
Mensch Wiederher- |Veranderung |Beeintrachtigun- [Verdnderung |Veranderung
(Emissio- stellung der Boden- |gen des Was- |des Lokalkli- |des Ortsbilds
nen, bzw. Inan- [funktionen serhaushalts mas durch durch Neube-
Larm) spruch- Uberformung |(Verunreinigun- |bauliche Tatig- |bauung
nahme von |des Bodens |gen durch Chro- |keit etc.
Lebensréau- mat und LCKW
men durch anthropo-
gene Nutzung)
Tiere und|Vegetation |---- Einfluss auf |Vegetation als |Frischluftent- |Gestaltung und|----
Pflanzen [kann zur Bodenent- Wasserspeicher |stehung durch |Pragung des
Schadstoff- wicklung und Vegetation Ortsbilds bzw.
absorption Nutzung des |filter (jedoch Auswirkungen |des Wohnum-
dienen Bodens als  |nur im geringen |auf das Mikro- |felds - jedoch
Gestaltung Habitat Umfang Vegeta- [klima nur wenige
des Orts- tionsbestande |Luftreinigung |Elemente vor-
vorhanden) handen
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bilds/ Woh-

numfelds
wirkt auf
das Emp-
finden des
Menschen
Boden |Standort fir|Boden als  |---- Retentionsver- |Standortfaktor |Standortfaktor |----
Geb&aude |Lebensraum mogen (u. a. und damit indi- |Vegetation und
und Infra- | Standort- von Bodenart  |rekt mit Ein-  |damit u. a.
struktur faktor fur abhangig) je- fluss u. a. auf |mit Einfluss auf
Flora und doch aufgrund |Mikroklima, die Pragung
Fauna der Versiege- |Verdunstungs- |des Ortsbilds
Toxische lung nicht még- |rate, Kaltluf-
Wirkung lich tentstehungs-
durch Belas- gebiet, War-
tung durch meinselbildung
Chromat durch Versie-
und LCKW gelung und
auf die Flora Uberpragung
des Bodens
Wasser/ |Verunreini- |Standortfak- |Bodenent- Verdunstungs- |Standortfaktor |----
Grund- |gungen des(tor und da- |wicklung rate Vegetation und
wasser |Grundwas- |mit u. a. Faktor furs damit u. a.
sers durch |mit Einfluss Klima mit Einfluss auf
Chromat |auf die Ve- die Pragung
und LCKW |getations- des Ortsbilds
(Reinigung |aushbildung (aufgrund der
erforderlich |Vegetations- flachigen Ver-
da toxische [elemente siegelung etc.
Wirkung) keine bzw.
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sowie Re- kaum eine Ge-
tentionsbe- staltung des
reiche (Be- Ortsbildes
reiche mit durch Vegeta-
offenen tion mit Erdan-
Pflanzbee- schluss etc.)
ten bzw.
Erdan-
schluss
nicht oder
nur spora-
disch an
den Rand-
bereichen
vorhanden)
Klima U. a. Faktor|Standortfak- [Bodenent- Niederschlags- |---- Standortfaktor |----
und Luft |fur die Le- |tor wicklung mengen und Vegetation und
bens- bzw. Verdunstungs- damit u. a.
Aufent- rate mit Einfluss auf
haltsquali- die Pragung
tat vor Ort des Ortsbilds
(aufgrund
der vorhan-
denen Vor-
belastung
Stérung der
des lokalen
Windsys-
tems sowie
Aufheizung
etc. des
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Plange-

biets)
Land- Ortsbild mit [Grinordneri-|Pflanzmaf3- |Pflanzmafinah- |Bebauung
schafts-/ |Einfluss auf|sche Gestal-\nahmen zur |men zur Orts-  |(Ortsbild) ggf.
Ortsbild |die Woh- |tung des Ortsbildge-  |bildgestaltung |mit Einfluss auf
numfeld-  |Ortsbilds staltung mit  |mit Einfluss auf |Durchliftung
qualitat und |(Pflanzmal3- |Einfluss auf |Wasserspeicher |[Auswirkung auf
als Stand- |nahmen) Bodenent- und -filter Mikroklima/
ortfaktor Grundlage |wicklung (je- |[(jedoch auf- Frischluftent-
Lebensraum [doch auf- grund der Vor- |stehung
grund der belastung kaum
Vorbelastung |bzw. grof3teils
kaum bzw.  |nicht mdglich)
grof3teils nicht
moglich)
Kultur-  |Aufent- Veranderung [Mdglichkeit von [Veranderung [Veranderung |----
und haltsquali- der Boden- |Veranderungen |des Lokalkli- |des Ortsbilds
sonstige |tat und Bil- funktionen bzw. Beein- mas durch durch Bauwerk
Sachgu- |dung Uberformung [trachtigungen im|Bauwerk
ter des Bodens |Wasserhaushalt

(durch Stand-
ort)
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3. Prognose des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung/ Prog-
nose O-Fall

3.1 Darstellung der zuktnftigen Nutzungen und Rahmenbedingungen als
Grundlage fur die Einschatzung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Nutzungen im Gebiet: Rahmenbedingungen

X | Ausiibung der derzeit rechtskraftigen Keine veranderten Rahmenbedingun-
Planungs- und Baurechte gen mit Wirkungen auf das Plangebiet
Realisierung rechtskraftiger Planfest- Realisierung von derzeit noch nicht
stellungen ausgeubten Planungs- und Baurech-

ten auf benachbart liegenden Flachen
/ in der Umgebung des Plangebiets

X | Realisierung sonstiger Genehmigun- |x | Realisierung von Planfeststellungen

gen und genehmigter Vorhaben (fach- im Umfeld des Plangebiets

rechtliche Genehmigungen)

Aufrechterhaltung der derzeitigen X | Verdnderung der Immissionssituation
(landwirtschaftlichen, gartnerischen, (Larm- und Luftschadstoffe) aufgrund
sonstigen) Nutzungen sich verandernder Verkehrsstrome
Auflassung der Nutzung, Brache, Sonstige Veranderungen (Erlauterun-
Sukzession gen siehe unten)

Erlauterungen zu den kinftigen Nutzungen und Rahmenbedingungen bei
Nichtdurchfihrung der Planung:

Unter Betrachtung des derzeit tberwiegend gultigen Planrechts (Rudigerstr./
Oswald-Hesse-Str./ Wiener Platz Feuerbach (1938), Wiener Platz (1992), Tunnel-
straf3e (2013), Ortsbausatzung Baustaffel 3) ware im Plangebiet v.a. ein gemisch-
tes Gebiet (u. a. Baustaffel 3) mit gewerblicher Nutzung méglich-

Dabei ist im Bereich der Baustaffel 3 eine geringe Auslastung der Bauflachen von
40% im Plangebiet moglich. Das bisherige Planrecht trifft meist keine Festsetzun-
gen im Sinne der Grunordnung, wie beispielsweise einer Dachbegriinung,
Neupflanzung und Erhalt von Baumen und Strduchern (Ausnahme stellt der Baum-
bestand entlang der Kremser Stral3e dar). Auch ist in den Bereichen der Baustaffel
3 zu bericksichtigen, dass keine wesentlichen Einschrankungen fiir Nebenanlagen
und Stellplatze bestehen. Im nérdlichen Bereich des Plangebiets stellt der Bebau-
ungsplan ,Wiener Platz (1992/001)“ die planungsrechtliche Ausgangssituation dar.
Im genannten Bereich ist eine GRZ von 0,5 festgesetzt. Dabei ist zu beachten,
dass die zulassige Grundflachenzahl u. a. durch Stellplatze, Zufahrten, Nebenanla-
gen etc. um bis zu 50 von Hundert tberschritten werden darf. Weitere rechtskraf-
tige Bebauungsplane (siehe oben) tangieren randlich das Plangebiet, beanspru-
chen aber nur sehr kleine Teilflachen und sind fur die Darstellung des Prognose-0-
Falls nicht von Bedeutung.

Bahnprojekt Stuttgart 21

Stuttgart 21 ist ein Verkehrsprojekt der Deutschen Bahn zur Neuordnung des Ei-
senbahnknotens Stuttgart. Kernstlck ist der Umbau des Kopfbahnhofes Stuttgart
Hauptbahnhof in einen unterirdischen Durchgangsbahnhof. Die Zulaufstrecken sol-
len in Tunnel verlegt, die frei werdenden Gleisflachen der Stadtentwicklung zur Ver-
fuigung gestellt werden. Dartber hinaus sollen mit dem Filderbahnhof am Flugha-
fen, der S-Bahn-Station MittnachtstraRe und dem Abstellbahnhof Untertirkheim
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drei neue Bahnhofe entstehen. Die im Projekt enthaltene Neubaustrecke Stuttgart—
Wendlingen soll dabei den Hauptbahnhof Uber den Flughafen mit Ulm verbinden.
Im Bahnhof Feuerbach sto3t zukinftig die von Stuttgart nach Feuerbach unterir-
disch verlaufende Fernbahnstrecke an die Oberflache. Das Portal des Tunnels
Feuerbach befindet sich in Tieflage in einem Trogbauwerk. Dieses steigt Uber eine
Rampe auf Normalniveau auf. Um den notigen Raum fir dieses Trogbauwerk zu
schaffen, wird der Bahnsteig drei zurlickgebaut und der Bahnsteig zwei umgebaut.
Der bestehende FuRgangertunnel unter den Gleisanlagen wird abgebrochen und
durch einen neuen Ful3gédngertunnel ersetzt.

Verlagerung der Fuhrung der B 295

Derzeit ist die B 295 im Bereich des Plangebiets auf geteilten Richtungsfahrbahnen
gefuhrt. In Richtung Gerlingen (stadtauswarts) fuhrt die B 295 tber die Siemens-
stral3e und die Steiermérker Stral3e. In Richtung Stadtmitte (stadteinwarts) fuhrt die
B 295 Uber die Bludenzer Stral3e, die Stuttgarter Stral3e und die Tunnelstral3e. Zu-
kiinftig soll die stadteinwarts fuhrende Richtungsfahrbahn ebenfalls tber die Steier-
marker Strafl3e und die Siemensstral3e gefiihrt werden.

Durch das hohere Verkehrsaufkommen auf den zukuinftigen stadteinwérts fihren-
den Stral3en ist mit einer Zunahme der Gerauschimmissionen im Bereich des ge-
planten Baufelds Nord zu rechnen. Durch die zu erwartende Abnahme des Stra-
Renverkehrs auf der Bludenzer Straf3e / Stuttgarter Stral3e ist mit einem Rickgang
der Geréduschimmissionen an dem bisher von den Gerduschen des Stral3enver-
kehrs betroffenen geplanten Baufeld Siid zu rechnen. Mit der Uberschreitung der
stadtebaulichen Orientierungswerte der DIN 18005 an den genannten Baufeldern
ist auch bei zukinftiger Verkehrsfihrung zu rechnen.

Durch das hohere Verkehrsaufkommen auf den zuklnftigen stadteinwérts fihren-
den Stral3en ist mit einer Zunahme der verkehrsbedingten Immissionsbelastungen
im geplanten Baufeld Nord zu rechnen. Dabei nehmen die Grenzwertiiberschrei-
tungen von NO2 im Jahresmittel im Bereich der Steierméarker Stral3e weiter zu (ca.
61 pg/ms3). Im Gegenzug ist eine Abnahme des Stral3enverkehrs auf der Bludenzer
Stral3e/ Stuttgarter Stral3e und daher mit einem Riickgang der Schadstoffbelastun-
gen des StralRenverkehrs im Bereich des geplanten Baufeldes Suid zu rechnen. Die
bisherigen Grenzwerttiberschreitungen im Bereich der Stuttgarter StralRe nehmen
mit Verlagerung der Verkehrssituation soweit ab, dass keine Uberschreitungen
mehr vorliegen und der Grenzwert von 40 pg/ms3 fir NO2 deutlich unterschritten
wird. Die verkehrsbedingten Immissionsbelastungen im Bereich der Bludenzer
StralRe werden reduziert. Auch hier ist mit Jahresmittelwerten zu rechnen, die deut-
lich unter dem Grenzwert von 40 pg/ms3 fur NO2 liegen. Die Grenzwerte fur PM10
werden weiterhin im Jahresmittel eingehalten bzw. unterschritten.

3.2 Einschatzung des Umweltzustands gegentber dem Ist-Zustand bei Nicht-
durchfuhrung der Planung

Keine Verande- Verbesserung Verschlechterung
rung gegenuber Ist- | gegeniber Ist-Zu- | gegeniber Ist-Zu-
Zustand stand stand

Mensch X

Tiere und Pflan- X

zen

Boden X
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Grundwasser X

Oberflachenge- X
wasser
Klima und Luft X

Landschaft, Land- |x
schaftsbild, Orts-
bild

Kultur- und sons- |x
tige Sachguter

tungsaspekte

Sonstige Bewer- | ---

Hinweis:

Der Ist-Zustand ist der Bestand vor den 2015 durchgefiihrten Abrissarbeiten.

Kurzerlduterungen zu den getroffenen Einschétzungen:

Mensch

Die erlauterten Veranderungen im Umfeld des Plangebiets
fuhren zu Veranderungen von Verkehrsstromen mit inren
Auswirkungen auf Larm und Luftschadstoffe. Es kommt zu
zusatzlichen Belastungen im nérdlichen Plangebiet, diesen
stehen entsprechende Entlastungen im sidlichen Plange-
bietsbereich entgegen.

Tiere und Pflanzen

Im Prognose-0-Fall kommt es nicht zu wesentlichen Veran-
derungen fur das Schutzgut.

Boden Im Prognose-0-Fall kommt es nicht zu wesentlichen Veran-
derungen fur das Schutzgut.

Grundwasser Im Prognose-0-Fall kommt es nicht zu wesentlichen Veran-
derungen fur das Schutzgut.

Oberflachengewasser | Im Prognose-0-Fall kommt es nicht zu wesentlichen Veran-

derungen fur das Schutzgut.

Klima und Luft

Im Prognose-0-Fall kommt es nicht zu wesentlichen Veran-
derungen fur das Schutzgut.

Landschaft, Land-
schaftshild, Ortshild

Im Prognose-0-Fall kommt es nicht zu wesentlichen Verén-
derungen fur das Schutzgut.

Kultur- und sonstige
Sachgiter

Im Prognose-0-Fall kommt es nicht zu wesentlichen Veran-
derungen fur das Schutzgut.

Sonstige Bewertungsaspekte

Keine
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4. Alternativenprufung / anderweitige Planungsmoglichkeiten
4.1 Ergebnisse der Prifung von Standortalternativen

Das Plangebiet befindet sich inmitten des Stadtbezirks Feuerbach (Innenbereich),
wodurch das Planungsvorhaben dem Grundsatz der Innenentwicklung vor der Au-
Renentwicklung entspricht (u. a. 8 1 Abs. 5 sowie § 1a Abs. 2 BauGB). Derzeit liegt
das Gebiet brach. Die Planung entspricht dem Ziel einer ansprechenden Innenent-
wicklung sowie der Schaffung von Gewerbe- und Wohnstandorten. Das Plangebiet
fungiert aufgrund des direkt angrenzenden Bahnhofs als Zugang zum zentralen Be-
reich Feuerbachs. Der nun vorliegende Bebauungsplanentwurf bietet die Chance zur
neuen Gestaltung und Nutzung des Plangebiets. Es soll eine Schlisselstelle zwi-
schen dem Feuerbacher Zentrum und dem Bahnhof einnehmen. Weiterhin sollen
Griuin-, Spiel- und Freiflachen etabliert und die Infrastruktur (Dienstleistung, Handel)
verbessert werden. Insofern gibt es keine Standortalternative. Die Planung ist das Er-
gebnis einer mehrstufigen Blrgerbeteiligung, eines stadtebaulichen Planungswettbe-
werbs und mit einer Vielzahl von Abstimmungen mit betroffenen Grundsttickseigentu-
mern.

5. Prognosen des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Bei der Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die Umwelt ist als Bewer-
tungsmaldstab der Prognose-0-Fall und damit das geltende Planungsrecht heranzu-
ziehen, da gemalR § 1la Abs. 3 BauGB ein Ausgleich dann nicht erforderlich ist, wenn
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.
Es ist zu betrachten, welche baulichen Eingriffe und Nutzungsarten bereits nach den
rechtskraftigen Bebauungsplanen zulassig sind. Diese sind mit dem Zustand nach
Ausfihrung der nun vorliegenden Planung zu vergleichen und gegentberzustellen.

5.1 Wirkungsbereich und Reichweite der Auswirkungen

Die umweltrelevanten Wirkungen des Vorhabens

beschranken sich auf den rAumlichen Geltungsbereich

X |treten innerhalb und aulRerhalb des Geltungsbereichs auf

treten nur auRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs auf

Hinweis:
Die Grundwassersanierung wirkt auch tber den Geltungsbereich hinaus.

Betroffene Schutzguter aul3erhalb des rAumlichen Geltungsbereichs:

Schutzgut: Ort/Bereich der Wirkungen:

Mensch Mit der neuen Planung entstehen Arbeitsplatze und
Wohnungen. Dies fuhrt zu einem erhohten Ver-
kehrsaufkommen im Plangebiet und seiner Umge-
bung.

Boden
Wasser
Klima und Luft
Tiere, Pflanzen, Biodiver- |---
sitat
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guter

Kultur- und sonstige Sach-

5.2 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Hinweis: Der Aspekt Lufthygiene/Belastung mit Luftschadstoffen sowie der Aspekt bi-
oklimatische Belastung wird unter dem Aspekt Klima und Luft abgearbeitet. Der As-

pekt naturnahe Erholung wird unter dem Schutzgut Landschaft abgearbeitet.

Verglichen mit dem Prognose-0-Fall hat das Vorhaben - auch unter Berucksichtigung
der bestehenden Vorbelastungen - voraussichtlich folgende Auswirkungen:

Bewertungsklassen:
1 = nicht betroffen/keine Auswirkung
2 = Planung hat positive Wirkung
3 = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen
4 = erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen
112]3
Bewertungsaspekte — Erlauterungen
Schutzgut Mensch
Wohnumfeld (rdumliche — | Die Gestaltungs- und Nutzungsqualitét im
gestalterische Aspekte) Plangebiet wird in ihrer zukinftigen Ent-
wicklung durch verschiedene Malihahmen
zur Eingrinung und Gestaltung des Plange-
biets u. a. durch die Anlage und Sicherung
von Baumstandorten sowie einer Dach- und
Fassadenbegrinung eine Aufwertung erfah-| |x
ren. Mit Umsetzung wird das Gebiet fur den
Menschen als Gewerbe- und Wohnstandort
mit ansprechenden Aufenthaltsflachen
(6ffentliche Grunflache im Bereich der
Stadtbahn) und einer entsprechenden Frei-
flachengestaltung nutzbar.
Wohnumfeld — Ausstattung | Die Freiflachengestaltung mit Baumstandor-
mit erholungsrelevanter Inf- |ten im Bereich der 6ffentlichen Griinanlage
rastruktur (Spielplatze, soll zukinftig als ansprechende Aufenthalts-
Bolzplatze, Grinanlagen, flache zum Verweilen einladen und zusam-
Sportanlagen, Schwimm- men mit den weiteren grinordnerischen
und Freibader) Malnahmen auf das gesamte Quartier wir-
ken. In Verlangerung zur Burgenlandstralie
soll eine beidseitige Baumreihe entstehen, %

die auch als Verbindungselement zwischen
dem Aufenthaltsbereich am Wiener Platz
und dem Feuerbacher Bahnhof dient. Die
zusatzliche neue Verbindung Uber die Ver-
langerung der Pochlarner Stral3e sorgt fur
eine optimale Anbindung an den Wiener
Platz sowie der Stadtbahnhaltestelle und
den Bahnhof. Der Baumbestand entlang der
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Kremser Stral3e wird als zu erhalten festge-
setzt.

Larm — Allgemein

Wie bereits Uberwiegend im bisher beste-
henden Planungsrecht im Plangebiet wird
auch zukunftig eine Mischgebietsnutzung
im Geltungsbereich festgesetzt. Im Bereich
sudlich des Wiener Platzes war, nach bis-
herigem Planrecht, ein Kerngebiet festge-
setzt, welches entsprechend der DIN 18005
hohere Orientierungswerte gegenuber ei-
nem Mischgebiet aufweist. Zukinftig wird in
diesem Bereich ebenfalls ein Mischgebiet
als Art der Nutzung festgesetzt.

Im Rahmen der baurechtlichen Genehmi-
gungsverfahren ist durch projektbezogene
Gerduschimmissionsprognosen sowie unter
Beachtung der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes die Einhaltung der zuléassigen
Immissionsrichtwerte/Immissionsgrenzwerte
nachzuweisen.

Larm — Verkehr

Auch zukiinftig ist mit Uberschreitungen des
stadtebaulichen Orientierungswertes der
DIN 18005 sowie der Grenzwerte nach der
16. BImSchV zu rechnen (vor allem in den
geplanten Baufeldern Nord und Ost).

Die Gerauschimmissionen des 6ffentlichen
Verkehrs (Stral3enverkehr, Schienenverkehr
einschlief3lich Stadtbahnverkehr) fihren
auch zukiinftig zu Uberschreitungen zwi-
schen 0,7 dB(A) und 7,9 dB(A) tags sowie
0,5 dB(A) und 11,8 dB(A) nachts (mit zu-
nehmender Hohe steigen auch die Immissi-
onspegel) der Orientierungswerte der DIN
18005 fir ein Mischgebiet an den Randbe-
reichen der Baufelder Nord und Ost sowie
dem Baufeld Sud (westlicher und sudlichs-
ter Bereich). Die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV (tags 64 dB(A)/ nachts 54
dB(A)) fur ein Mischgebiet werden zukinftig
voraussichtlich zwischen 0,4 dB(A) und 3,9
dB(A) tags sowie 0,3 dB(A) und 7,8 dB(A)
nachts (mit zunehmender Hohe steigen
auch die Immissionspegel) in den Baufel-
dern Nord und Ost sowie Sud uberschritten.
An einzelnen Immissionsorten werden Pe-
gel von >= 60 dB(A), ab denen eine Ge-
sundheitsgefahrdung nachts angenommen
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werden kann, heute schon erreicht bzw.
uberschritten.

Aufgrund der erheblichen Larmbelastungen
durch den Verkehrslarm im Plangebiet wer-
den an den zu den Verkehrsflachen zuge-
wandten Bereichen Wohnnutzungen nur
ausnahmsweise, mit Umsetzung verschie-
dener Larmschutzmal3inahmen, zugelassen.
Weiterhin sind Vorkehrungen gemaf DIN
4109 zum Schutz gegen AulR3enlarm zu tref-
fen. Die AuRenwohnbereiche kdnnen durch
die festgesetzten Mal3nahmen nach der
DIN 4109 nicht vor Verkehrslarm geschitzt
werden.

Larm - Gewerbe

AulRengastronomie und TG-
Zufahrten

Mit dem Bebauungsplan besteht die M6dg-
lichkeit, gastronomische Angebote zu schaf-
fen. Dartber hinaus entstehen Arbeitsplatze
und Wohnungen. Dies kann zu einem er-
hohten Verkehrsaufkommen im Plangebiet
und seiner Umgebung fuhren, was insbe-
sondere an den Ein- und Ausfahrten der
Tiefgaragen zu Uberschreitungen der Larm-
werte (Immissionsrichtwerte der TA L&arm)
fuhren kann. Im Rahmen der baurechtlichen
Genehmigungsverfahren sind daher projekt-
bezogene Gerauschimmissionsprognosen
zu erstellen und geeignete MalRnahmen
zum Larmschutz zu treffen. Zur Minderung
der Geraduschimmissionen an den seitlich
der Tiefgaragen-Rampen liegenden Ge-
baude sind Tiefgaragenrampen eingehaust
bzw. in die Gebaude integriert auszufihren.
Die Wande und Decken im Bereich der
Rampen missen im Bedarfsfall schallabsor-
bierend verkleidet werden.

Larm — Sport
Larm — Freizeit
Erschitterungen Am 0dstlich sowie nordlich anschlie3enden

Bereich des Plangebiets verlauft die Stadt-
bahnstrecke der Linien U6 und U13. Bereits
im Bestand wirken somit Erschitterungen
durch den Fahrbetrieb der Bahnen. Die
Problemlage ist jedoch bereits lange vor-
handen und betraf auch schon die vorange-
gangene planungsrechtliche Situation.
Durch die Festsetzung der Baugrenzen im
vorliegenden Bebauungsplan entsteht ein
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grol3erer Abstand zwischen der tGberbauba-
ren Flache und den Bahnlinien. Somit ist
durch den Bebauungsplan nicht mit ver-
mehrten Erschitterungen zu rechnen bzw.
sind keine zusétzlichen Belastungen zu er-
warten. Es ist davon auszugehen, dass die-
ser Belang bei baulichen Malinahmen im
Plangebiet im Rahmen der bauordnungs-
rechtlichen Genehmigungsverfahren gepruft
wird.

Luft — Luftschadstoffe

siehe Schutzgut Klima und Luft

Veranderung von Wegebe-
ziehungen durch die Pla-
nung: Trennwirkung/Barrier-
ewirkung zwischen
Wohnstatten und fur die Er-
holung bedeutsamen Berei-
chen sowie zwischen
Wohnstatten und wichtigen
Infrastruktureinrichtungen
wie Kindergarten, Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten

Die Burgenlandstral3e sowie die Péchlarner
Stral3e sollen verlangert werden und durch
das Plangebiet fihren. Nach dem bestehen-
den Planrecht sind bereits die genannten
Wegeverbindungen vorgesehen. Die bishe-
rigen Nutzungen im Plangebiet wichen je-
doch vom bestehenden Planrecht ab. Die
Wegeverbindungen wurden bislang nicht
verwirklicht. Die im neuen Planrecht festge- |x
legte Durchquerung des Plangebiets wird
allerdings nur mit dem Fahrrad, zu Ful3 oder
fur den Lieferverkehr moglich sein. Hier-
durch kann der Bahnhof leichter erreicht
werden. Die Kremser Stral3e im Suden und
die Dornbirner Stral3e im Westen sollen mit
dem Pkw und LKW befahrbar sein.

Sonstige Bewertungsas-
pekte:

Larmminderungsplan/
Larmaktionsplan

Das Vorhaben entspricht/widerspricht den Zielset-
zungen des Larmminderungsplanes in folgenden
Punkten/Aspekten:

Die Zielsetzungen des Larmminderungsplanes sind
X | nicht betroffen.

Luftreinhalteplan

siehe Schutzgut Klima und Luft

Erforderliche MalRnahmen
zur Vermeidung und Mini-
mierung erheblich nachteili-
ger Wirkungen

Im Bebauungsplan werden unter anderem folgende
Maflinahmen festgesetzt:

Offentliche Grunflache mit Baumen, Wegen, Spielge-
raten und Sitzstufen im Bereich der Stadtbahnhalte-
stelle

Festsetzung zum Baumerhalt und Neupflanzung - zum
Grol3teil 6ffentlich wirksame Baumstandorte

Daruber hinaus werden folgende SchutzmafRnahmen
getroffen, um die vorgesehenen Nutzungen auch bei
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den erlauterten Vorbelastungen (Larm, Luftschad-
stoffe) zu ermdglichen:

Festsetzung zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind an den
Aul3enbauteilen der baulichen Anlagen Vorkehrungen
gemal DIN 4109 zum Schutz vor Aul3enlarm zu tref-
fen. Tiefgarage- /Garagenzufahrten sind einzuhausen
bzw. alternativ in die Geb&ude zu integrieren. An De-
cke und Wanden der Einhausung ist schallabsorbie-
rendes Material anzubringen.

Kennzeichnung des Plangebiets: Verkehrsimmis-
sionen (8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Der Geltungsbereich wird als Flache gekennzeichnet,
bei deren Bebauung bauliche Vorkehrungen gegen
Verkehrsimmissionen zu treffen sind.

Ausnahmsweise Zulassigkeit von Wohnnutzungen
im Geltungsbereich nur in bestimmten Bereichen im
Rahmen der Festsetzungen zur Art der baulichen Nut-
zung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Erforderliche MaRnahmen |Keine MalRnahmen erforderlich.
zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Wirkungen

Zusammenfassende Ge- |Durch die Planung werden dem Menschen |1(|2 3|4
samtbeurteilung der Wir- | neue Wohnmoglichkeiten sowie Arbeits-
kungen auf das Schutzqut |platze geboten in einem ansprechenden X
Mensch und verbleibende |Umfeld (vorgesehene Gestaltung entlang
Auswirkungen: der Wegebeziehungen sowie der neuen
Platzflache). Es werden offentliche Platze
geschaffen, um die Aufenthaltsqualitat zu
verbessern.

Durch Festsetzungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen, Kenn-
zeichnung des Plangebiets, bei dessen Be-
bauung bauliche Vorkehrungen gegen Ver-
kehrsimmissionen zu treffen sind, sowie der
ausnahmsweisen Zulassigkeit von Wohn-
nutzungen im Geltungsbereich nur in be-
stimmten Bereichen im Rahmen der Fest-
setzungen zur Art der baulichen Nutzung
kann die bestehende Konfliktlage im Hin-
blick auf die Vorbelastungen mit Larm und
Luftschadstoffen bewaltigt werden.
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Ausgewertete Gutachten

GERLINGER + MERKLE (2016): Schalltechnisches

Gutachten zu einem Bebauungsplan, Quartier am

Wiener Platz, ergdnzende Stellungnahme (2017)

Wissensdefizite/fehlende
Kenntnisse/Schwierigkeiten
bei der Beurteilung:

5.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen, Biodiversitat

Verglichen mit dem Prognose-0-Fall hat das Vorhaben voraussichtlich folgende Aus-

wirkungen:
Bewertungsklassen:
1 = nicht betroffen/keine Auswirkung
2 = Planung hat positive Wirkung
3 = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen
4 = erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen
112]3
Bewertungsaspekte — Erlauterungen
Schutzgut Tiere, Pflan-
zen, Biodiversitat
Sicherung und Entwicklung |Im Plangebiet sollen siedlungstypische und
von naturnahen Biotop- fur Innenstadtlagen charakteristische Bio-
und Nutzungstypen sowie |topstrukturen entwickelt werden.
Biotopkomplexen Insgesamt werden von den ca. 40 Be-
standsbdumen 21 in das neue Planrecht
tubernommen. Die Neuplanung von insge-
samt 53 Baumen fuhrt zu einer Aufwertung
des Planbereichs. Fur den gesamten Gel-
tungsbereich werden insgesamt 74 Pflan-
zungen festgesetzt.
Durch die Integration von weiteren griinord-
nerischen Mal3nahmen, in Verbindung mit X
dem vorhandenen Vegetationsbestand wird
sich die 6kologische Wertigkeit im Plange-
biet gegenuber dem bisher bestehenden
Planrecht erhéhen.
Neben der Sicherung sowie der Neupflan-
zung von Baumstandorten ist eine exten-
sive Dachbegrinung (in Teilbereichen eine
intensive Dachbegrinung), die Begriinung
der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie eine Fassadenbegrinung im Bereich
des Baufeldes Nord vorgesehen.
Vorkommen seltener und | Es ist davon auszugehen, dass lediglich
gefahrdeter/ besonders siedlungstypische und weit verbreitete Arten X

und streng geschutzter
Tier- und Pflanzenarten

vorkommen.

-80 -




Der Gebaudebestand bietet aufgrund evtl.
Hohlen und Spalten Potential fir Niststat-
ten und Quartiere fur gebaudebewohnen-de
Arten (Vogel, Fledermause).

Quartiere und Niststatten besonders oder
streng geschitzter Arten sind vor einer
Durchfiihrung von MalRnahmen (insbe-son-
dere Sanierungs- und Abrissarbeiten) von
einem oOkologischen Fachgutachter zu er-
fassen. Ggf. notwendige Maflinahmen sind
mit der zustandigen Naturschutzbe-horde
(Amt far Umweltschutz, untere Na-tur-
schutzbehdrde) abzustimmen. Werden
durch die MalRnahmen besonders ge-
schitzte Tierarten verletzt, getotet oder ihre
Entwicklungsformen sowie ihre Nist-, Brut-,
Wohn- oder Zufluchtsstatten beschadigt o-
der zerstort (artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande des § 44 BNatSchG), sind
die MalRBnahmen zu unterlassen und un-ver-
zuglich einzustellen sowie die Ent-schei-
dung der zustandigen Naturschutz-behorde
(Amt far Umweltschutz, untere Naturschutz-
behoérde) einzuholen.

Biotopverbund, Biotopver-
netzung (Trittsteinbiotope,
linienhafte Vernetzungsele-
mente)

Zum Plangebiet soll eine Grinverbindung
vom Killesberg mit Sicherung der vorhande-
nen Baumstandorte sowie deren Erganzung
mit Neupflanzungen gesichert werden. Die
Verlangerungen der Burgenlandstral3e so-
wie der Pochlarner Stral3e durch das Plan-
gebiet sollen als weitere neue Grinverbin-
dungen dienen (Baumpflanzungen).

Biodiversitat/Vielfalt an Ar-
ten und Lebensraumen

Die Vielfalt an Arten und Habitatstandorten
kann sich durch die Entwicklung von Grun-
flachen mit Baumbestdnden sowie allen
weiteren vorgesehenen MalRnahmen im
Sinne der Grianordnung im Plangebiet ge-
genuber dem Bestand (bestehendes Plan-
recht mit geringem planungsrechtlich vorge-
sehenen Vegetationsanteil) erhéhen.

Schutzgebiete/ge-
schutzte Tiere und Pflan-
zen:

Auswirkungen auf FFH-
und Vogelschutzgebiete:

Auswirkungen auf Natur-
schutzgebiete:
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Auswirkungen auf Land-
schaftsschutzgebiete:

Auswirkungen auf Natur-
denkmale:

Auswirkungen auf gesetz-
lich geschutzte Biotope ge-
maf § 30 BNatSchG i.V.
mit § 33 NatSchG Baden-
Wirttemberg:

Auswirkungen auf ge-
schitzte Grinbe-
stande/Baume nach Baum-
schutzsatzung:

Auswirkungen auf beson-
ders geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten:

Auswirkungen auf streng
geschutzte Tier- und Pflan-
zenarten:

Zielsetzungen Land-
schaftsplan

Das Vorhaben widerspricht den Zielsetzungen des
Landschaftsplanes in folgenden Punkten/Aspekten:
Die Zielsetzungen des Landschaftplanes sind nicht
betroffen.

Zielsetzungen Biotopver-
bundplanung

Das Vorhaben entspricht/widerspricht den Zielset-
zungen der Biotopverbundplanung in folgenden
Punkten/Aspekten:

Die Zielsetzungen der Biotopverbundplanung sind
nicht betroffen. (In diesem Bereich keine vorhan-
den)

Gesonderte Genehmigungen/naturschutzrechtliche oder artenschutzrechtli-

che Verfahren
erforderlich

Ja

Nein

Erforderliche MalRnahmen
zur Vermeidung und Mini-
mierung erheblich nachtei-
liger Wirkungen

Pflanzverpflichtungen, Pflanzbindungen
Anpflanzung und Erhalt von Baumstandorten
Extensive Dachbegriinung

Intensive Dachbegriinung in den Baufeldern BN1,
BN2, BN4 und BO

Begriinung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen (pv)

Bepflanzung der Bereiche pv1 und pv2 sowie Begru-
nung von mind. 10 % der Fassadenflache
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Hinweise:

Zeitliche Beschrankung der Ausfihrung von Geholz-
fallarbeiten sowie Malinahmen an Geb&auden (bspw.
Abriss, Sanierung) von 01. Méarz bis 30. September.
Prafung im Hinblick auf die Verbotstatbestédnde des §
44 BNatSchG (Artenschutz) bei Beseitigung von Ge-
holzen und Abbruch von Geb&uden.

Der Gebaudebestand bietet aufgrund evtl. Héhlen und
Spalten Potential fur Niststatten und Quartiere fur ge-
baudebewohnende Arten (Vogel, Fledermau-se).
Quartiere und Niststatten besonders oder streng ge-
schutzter Arten sind vor einer Durchfiihrung von Mal3-
nahmen (insbesondere Sanierungs- und Abriss-arbei-
ten) von einem Okologischen Fachgutachter zu erfas-
sen. Ggf. notwendige Mal3nahmen sind mit der zu-
standigen Naturschutzbehorde (Amt fur Umwelt-
schutz, untere Naturschutzbehdrde) abzustimmen.
Werden durch die MalZnahmen besonders geschutz-te
Tierarten verletzt, get6tet oder ihre Entwicklungs-for-
men sowie ihre Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchts-stat-
ten beschadigt oder zerstort (artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande des 8§ 44 BNatSchG), sind die
Malnahmen zu unterlassen und unverzuglich ein-zu-
stellen sowie die Entscheidung der zustandigen Natur-
schutzbehdrde (Amt fir Umweltschutz, untere Natur-
schutzbehdrde) einzuholen.

Erforderliche MalRnahmen
zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Wirkungen

Zusammenfassende Ge-
samtbeurteilung der Wir-

kungen auf das Schutz-
qut Tiere und Pflanzen
und verbleibende Aus-

wirkungen:

Durch Integration verschiedenster Mal3nah- [1|2 3|4
men im Sinne der Grinordnung wird das
Habitatpotenzial im Plangebiet vor allem in
Bezug auf das bestehende Planrecht (Prog- X
nose-0-Fall) erweitert und positiv aufgewer-
tet. Bestehende Baumbestéande sind ent-
sprechend der Festsetzungen im Bebau-
ungsplan zu erhalten und mussen bei evtl.
Abgangen ersetzt werden.

Ausgewertete Gutachten

Wissensdefizite/fehlende
Kenntnisse/Schwierigkei-
ten bei der Beurteilung:

5.4 Schutzgut Boden

Verglichen mit dem Prognose-0-Fall hat das Vorhaben voraussichtlich folgende Aus-

wirkungen:

Bewertungsklassen:
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A WN P

nicht betroffen/keine Auswirkung

Planung hat positive Wirkung

nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen
erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen

1

2

3

Bewertungsaspekte - Bo-
denfunktionen

Erlauterungen

Filter und Puffer fur Schad-
stoffe/ Schutz des Grund-
wassers

Durch das neue Planrecht kommt es zu ei-
ner numerischen Erhéhung der Grundfl&-
chenzahl sowie einer Vergrof3erung der
Baufenster, jedoch werden im Gegensatz
zum bestehenden Planrecht Festsetzungen
im Sinne der Grunordnung getroffen (u. a.
Vegetationsbestadnde mit Erdanschluss). Im
Rickblick auf vorangegangene Nutzungen
ist mit der Planung eine Aufwertung im
Sinne des Schutzgutes maglich. Ein Grol3-
teil der Vegetationselemente ist aul3erhalb
von Tiefgaragen bzw. Garagenbauwerken
vorgesehen.

Aufgrund der massiven Verunreinigung des
Bodens durch Chromat und LCKW wurde
eine Altlastensanierung durch Bodenaus-
tausch mit sanierungsbegleitender Grund-
wassersicherung durchgefuhrt. Der Boden-
austausch wurde im September 2018 abge-
schlossen. Dariiber hinaus wird die Grund-
wassersicherung weitergefuhrt. Damit wur-
den bestehende Schaden beseitigt. Mit der
Herstellung der Vegetationsflachen im Plan-
gebiet, der Integration von Pflanzflachen,
Begrunung der Grundstiicke, Erdiiberde-
ckung der Tiefgaragen- bzw. Garagen- und
Bunkerbereiche sowie der (teilweise intensi-
ven) Dachbegrinung werden Bodenschich-
ten aufgebracht, die zumindest in einem ge-
ringen Mal3 Schadstoffe filtern und puffern
konnen. Gegenuber der planungsrechtlichen
Ausgangssituation ist daher mit keinen
nachteiligen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Standort fur Kulturpflan-
zen/Bodenfruchtbarkeit

Die Art der baulichen Nutzung ist im Plange-
biet als Mischgebiet vorgesehen. Somit
wird, wie bereits im bestehenden Planrecht,
kein Standort fur Kulturpflanzen im Plange-
biet vorgesehen.

Ausgleichskorper im Was-
serhaushalt/Retention von
Niederschlagswasser

Aufgrund der Integration von Vegetationsfla-
chen, versickerungsfahiger Beldge sowie
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begriinter Dachflachen ist mit keiner nach-
teiligen Wirkung bei Umsetzung der Planung
im Vergleich zu einer vollstandigen bauli-
chen Ausnutzung des geltenden Planungs-
rechts (sowie auch im Vergleich zu vorange-
gangenen Bestandsnutzungen), das keine
diesbeziglichen Festsetzungen getroffen
hat, zu rechnen. Die Festsetzungen im
Sinne der Grinordnung dienen unter ande-
rem der Ruckhaltung und Verdunstung von
Niederschlagswasser

Boden als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte

Besondere Bodeneigen-
schaften fur die Sicherung
und Entwicklung von be-
sonders hochwertiger Ve-
getation und besonderen
Biotoptypen

Inanspruchnahme landwirt-
schaftlich oder als Wald
genutzter Flachen

Erforderliche Malinahmen
zur Vermeidung und Mini-
mierung erheblich nachtei-
liger Wirkungen

Pflanzverpflichtungen, Pflanzbindungen

Anpflanzung und Erhalt von Baumstandorten
Extensive Dachbegriinung

Intensive Dachbegrinung in den Baufeldern BN1,
BN2, BN4 und BO

Begrinung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen (pv)

Bepflanzung der pvl und pv2 Bereiche

Herstellung von Wegen, Platzflachen, Stellplatzzufahr-
ten und Stellplatzen in den Mischgebieten mit versi-
ckerungsfahigen Belagen

Kennzeichnung des Plangebiets als mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastete Flache sowie Hinweis auf
die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bun-
desbodenschutzgesetzes in Verbindung mit dem Lan-
desbodenschutzgesetz

Hinweis: Seit Oktober 2015 wurde nach Abriss des
vorhandenen Gebaudebestandes eine Altlastensanie-
rung durch Bodenaustausch mit sanierungsbegleiten-
der Grundwassersicherung durchgefiihrt. Der Boden-
austausch wurde im September 2018 abgeschlossen.
Bereits im August 2011 wurde eine Grundwasserreini-
gungsanlage in Betrieb genommen, um einen
Abstrom von kontaminiertem Grundwasser zu unter-
binden. Die Notwendigkeit des Betriebes der Grund-
wasserreinigungsanlage zur Abtromsicherung wird
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[1]2]374]

auch die nachsten Jahre nach Abschluss der Altlas-
tensanierung durch Bodenaustausch weiterhin beste-
hen.

Erforderliche MaRnahmen
zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Wirkungen

Umgang mit Altlasten:

ISAS Nr.: 2430
ISAS Nr.: 4192
ISAS Nr.: 4183

Die Planung fiihrt zu folgenden Auswirkungen auf die
Altlasten:

Die massiven Gebaude-, Boden- und Grundwasser-
kontaminationen, insbesondere durch leichtfliichtige
chlorierte Kohlenwasserstoffe und Chromat wurden
durch den Abbruch der vorhandenen, kontaminierten
baulichen Anlagen und im Rahmen der sich anschlie-
Renden Altlastensanierung durch Bodenaustausch mit
sanierungsbegleitender Grundwassersicherung besei-
tigt.

Zusammenfassende Ge-
samtbeurteilung der Wir-

kungen auf das Schutz-
qut Boden und verblei-
bende Auswirkungen:

Im Verhaltnis zum geltenden Planrecht fuhrt [1|2 | 3|4
die Planung nicht zu nachteiligen Wirkun-
gen auf das Schutzgut. Mit den bereits ein-
geleiteten MalRhahmen zur Sanierung von
Boden und Grundwasser werden erhebliche
Umweltschaden behoben, was Vorausset-
zung fur die Realisierung der geplanten Nut- | x
zungen ist.

Ausgewertete Gutachten

Landeshauptstadt Stuttgart, Amt fur Umweltschutz:
Ubersichtskarte Altlastenverdachtsflachen
Landeshauptstadt Stuttgart, Amt fur Umweltschutz:
Ubersichtkarte Bodenqualitat

Landeshauptstadt Stuttgart, Amt fur Umweltschutz:
Ubersichtskarte Bodenversiegelungsgrad
Geologisches Landesamt Baden-Wirttemberg: Geolo-
gische Karte

Landeshauptstadt Stuttgart (1995): Umweltatlas Bo-
den - Bodenkarte

Landeshauptstadt Stuttgart, Baugrundkarte Stuttgart
(2012)

Tiefbauamt und Amt fir Umweltschutz (2016): Altlas-
tensanierung und Flachenrevitalisierung beim Schoch-
Areal in Stuttgart-Feuerbach

Analyse Luftbild 2019
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Wissensdefizite/fehlende
Kenntnisse/Schwierigkei-
ten bei der Beurteilung:

5.5 Schutzgut Wasser
Verglichen mit dem Prognose-0-Fall hat das Vorhaben voraussichtlich folgende Aus-
wirkungen:
Bewertungsklassen:
1 = nicht betroffen/keine Auswirkung
2 = Planung hat positive Wirkung
3 = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen
4 = erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen
+
1(2]3
Bewertungsaspekte — Erlauterungen
Schutzgut Wasser
Grundwasser — Verande- |Die Planung greift nicht in den Grundwas-
rung von Grundwasser- serkdrper ein und fuhrt nicht zur Verande- %
stromen rung von Grundwasserstromen.
Grundwasser — Ver- Die Planung sichert das Gebiet als Misch-
schmutzung durch Schad- |gebiet. Planungsbedingt sind keine Schad-
stoffeintrage stoffeintrage in das Grundwasser zu erwar- |x
ten.
Grundwasser — Verande- | Aufgrund des gegenuber dem Prognose-0-
rung von Grundwasser- Fall zukinftig hoheren Anteils an Vegeta-
neubildungsraten tionselementen und der Festsetzung versi-
ckerungsfahiger Belage kann das Wasser
im Plangebiet in Teilbereichen wieder versi- X
ckern und zur Grundwasserneubildung bei-
tragen.
Das Niederschlagswasser ist im Plangebiet
zu bewirtschaften.
Oberflachengewasser — Der Feuerbach bleibt weiterhin verdolt.
Gewasserstruktur Keine Veréanderung. X
Oberflachengewéasser — Der Feuerbach bleibt weiterhin verdolt. x
Gewassergute Keine Verdnderung.
Oberflachengewéasser — Der Feuerbach bleibt weiterhin verdolt.
Uberschwemmungsge- Keine Veranderung.
biete, Retention oberfla- Im Bereich der Burgenlandstraf3e (angren-
chig abflielRender Nieder- |zend an den Geltungsbereich) und der X

schlagsmengen

Dornbirner StralRe befindet sich eine Gelan-
desenke. Hierdurch kann es bei Extremnie-
derschlagen zu Uberflutungen kommen. Im
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Hinblick auf den vorsorgenden Uberflu-
tungs- bzw. Objektschutz gegen seltene
Extremniederschlage werden daher kon-
struktive VorsorgemalRnahmen zur Scha-
densbegrenzung empfohlen. Bei Bauvorha-
ben im Geltungsbereich sind bauliche Vor-
sorgemalinahmen vorzusehen, um bei
Starkregen den Wassereintritt in Gebaude
zu verhindern.

Schutzgebiete:

Auswirkungen auf Wasser-
schutzgebiete:

Auswirkungen auf Heil-
guellenschutzgebiete:

Auswirkungen auf Uber-
schwemmungsgebiete:

Auswirkungen auf das
Heilguellenschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Aul3enzone des
Heilquellenschutzgebiets fur die staatlich
anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad
Cannstatt und Stuttgart-Berg. Dort sind nur
Handlungen zulassig, die eine Verunreini-
gung des Grundwassers oder eine sonstige
nachteilige Verdnderung der Eigenschaften
des Schutzgebiets nicht besorgen lassen.
Die Planung berucksichtigt diesen Schutz-
gedanken.

Regionalplan - Vorbehalts-
gebiet zur Sicherung von
Wasservorkommen

In der Gesamtbetrachtung werden Beein-
trachtigungen des Grundwasservorkom-
mens aufgrund der geringen Grél3e des
Plangebiets im Verhéltnis zur Gesamtgrof3e
des Vorbehaltsgebiets zur Sicherung von
Wasservorkommen sowie der erwahnten
Grundwassersanierung als unerheblich an-
gesehen (bzw. ist aufgrund der Sanierung
mit einer Verbesserung zu rechnen) und es
werden keine qualitativen und quantitativen
Beeintrachtigungen erwartet.

| Gesonderte Genehmigungen/ wasserrechtliche Verfahren erforderlich

Ja

Nein

Erlauterung: Keine gesonderten Genehmigungen/ wasserrechtliche Verfahren er-

forderlich.
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Erforderliche MaRnahmen
zur Vermeidung und Mini-
mierung erheblich nachtei-
liger Wirkungen

- Pflanzverpflichtungen, Pflanzbindungen

- Niederschlagswasserbewirtschaftung auf den Grund-
stucken

- Anpflanzung und Erhalt von Baumstandorten

- Extensive Dachbegriinung

- Intensive Dachbegriinung in den Baufeldern BN1,
BN2, BN4 und BO

- Begrunung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfl&-
chen (pv)

- Bepflanzung der pv1 und pv2 Bereiche

- Herstellung von Wegen, Platzflachen, Stellplatzzu-
fahrten und Stellplatzen auf den o6ffentlichen Verkehrs-
flachen mit versickerungsfahigen Belagen

- Kennzeichnung des Plangebiets als mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastete Flache

Erforderliche Malinahmen
zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Wirkungen

Zusammenfassende Ge-
samtbeurteilung der Wir-
kungen auf das Schutz-
gut Wasser und verblei-
bende Auswirkungen:

Die Planung hat im Vergleich zum beste-
henden Planrecht (Prognose-0-Fall) auf das
Schutzgut Wasser keine nachteilige Wir-
kung. Oberflachengewasser sind im Plange-
biet nicht vorhanden.

Ausgewertete Gutachten

Wissensdefizite/fehlende
Kenntnisse/Schwierigkei-
ten bei der Beurteilung:

5.6 Schutzgut Klima und Luft

Verglichen mit dem Prognose-0-Fall hat das Vorhaben voraussichtlich folgende Aus-

wirkungen:

Bewertungsklassen:

1 = nicht betroffen/keine Auswirkung

2 = Planung hat positive Wirkung

3 = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen

4 = erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen

112]|3]4

Bewertungsaspekte — Erlauterungen
Schutzgut Klima und Luft
Thermische Belastung — Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wer-
Verringerung/Beseitigung |den im Plangebiet MalRnahmen im Sinne
thermisch ausgleichend der Grunordnung u. a. in Form von Baum-
wirkender Strukturen und | neupflanzungen sowie der Sicherung des X
Elemente (Vegetationsbe- |Bestandes integriert. Die vorliegende pla-
stande, Beschattung, Ver- |nungsrechtliche Situation sieht dies nur im
dunstung) Bereich der Kremser Stral3e (Baumreihe)
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sowie sudlich des Wiener Platzes vor. Die
Pflanzung von Baumen im Stral3enraum,
die Vegetationsflachen sowie insbesondere
die Bepflanzung sowie Gestaltung des Tief-
bunkerbereiches, die Begrinung der Dach-
flachen sowie der Gebaude fuhrt zur Verrin-
gerung der thermischen Belastung im Plan-
gebiet. Dem steht die numerische Erhéhung
der Grundflachenzahl und eine Vergrol3e-
rung den Baufenstern mit dem neuen Plan-
recht gegentiber.

Im Prognose-0-Fall wird jedoch erlautert,
dass in Baustaffel 3 keine Einschrankungen
der Versiegelung fiir Nebenanlagen, Stell-
platze etc. besteht.

Mit Umsetzung der Planung entsprechend
dem vorliegenden Bebauungsplan ist auf-
grund der Integration von grinordnerischen
Malinahmen daher mit positiven Auswirkun-
gen im Hinblick auf die thermische Belas-
tung im Gebiet zu rechnen.

Veradnderung der Beson-
nungs- und Verschattungs-
verhaltnisse auf Baukorper
im Plangebiet und in den
angrenzenden Bereichen

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes wer-
den Baukdrper zwischen 4 und 6 Geschos-
sen zuldssig. Gegenuber der gegebenen
planungsrechtlichen Situation (tiberwiegend
Baustaffel 3 — 3 geschossige Gebaude plus
Satteldach; nordlicher Bereich B-Plan Wie-
ner-Platz 5 Geschosse zuldssig) ist daher
mit einer Veranderung der Besonnungs-
und Verschattungsverhaltnisse im Plange-
biet zu rechnen. Durch die Anordnung der
Baufenster mit dazwischenliegenden Ver-
kehrs- und Durchwegungsbereichen ist
dennoch mit keinen erheblich nachteiligen
Auswirkungen im Plangebiet sowie den an-
grenzenden Bereichen zu rechnen.

Kaltluftentstehung — Verrin-
gerung von Kaltluft produ-
zierenden Flachen und
Verringerung der Kaltluft-
produktionsraten

Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Kaltluft
produzierenden Flachen. Die Vegetations-
flachen im Plangebiet, die durch das beste-
hende Planrecht gesichert sind, leisten kei-
nen Beitrag zur Kaltluftproduktion. Auch vo-
rangegangene Nutzungen im Plangebiet,
welche das Plangebiet nahezu zu 100 %
mit baulichen Anlagen etc. ausgenutzt ha-
ben, haben keinen Beitrag zur Kaltluftpro-
duktion geleistet. Zukiunftig wird mit Umset-
zung des Bebauungsplanes weiterhin keine
Kaltluftentstehung im Plangebiet ermdglicht.
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Durchliftung und Kaltluft-
stromungen — Beeintrachti-
gung des Kaltluftabflusses
bei Strahlungswetterlagen
und Beeintrachtigung der
Durchliftung

Aufgrund der Verlangerung der Burgenland-
stral3e und Pochlarner Stral3e werden zu-
kunftig Durchluftungsbahnen durch das
Plangebiet geschaffen. Diese sind bereits
nach geltendem Planrecht vorgesehen.

Luftschadstoffe — Verringe-
rung Luftschadstoffe filtern-
der Vegetationsbestande

Durch die Erh6hung des Anteils luftschad-
stofffilternder Vegetationsbestande (Pflanz-
verpflichtungen, Pflanzbindungen) sowie
durch die Begrinung einzelner Geb&ude im
Gebiet werden zumindest im Vergleich zum
bestehenden Planrecht lokal kleinflachige
positive Effekte im Sinne der Minimierung
der Luftschadstoffbelastungen erzielt.

Luftschadstoffe — Belas-
tung mit Luftschadstoffen
durch direkte (Hausbrand,
gewerbliche und industri-
elle Emissionen) und indi-
rekte (Emissionen durch
erhdhtes Verkehrsaufkom-
men) Wirkungen

Aufgrund der Nutzungsanderung von ge-
werblicher bzw. industrieller Nutzung zu
Mischgebieten wird von geringeren Luft-
schadstoffbelastungen durch im Plangebiet
zukunftig zulassige Nutzungen ausgegan-
gen. Stark Luftschadstoff emittierende Be-
triebe sind nicht zulassig. Im baurechtlichen
Genehmigungsverfahren wird ggf. sicherge-
stellt, dass die maf3geblichen Emissions-
grenzwerte eingehalten werden.

Um die geplanten Nutzungen bei der vorlie-
genden verkehrsbedingten Belastung mit X
Luftschadstoffen zu ermdglichen, sind
SchutzmalRnahmen zu treffen. Daher wird
im Bebauungsplan die Festsetzung aufge-
nommen, dass in BO, BN1 und BN4 zum
Schutz vor KfZ-bedingten Luftschadstoffen
(Stickstoffdioxid) erforderlich werden.
Zudem ist der Geltungsbereich gekenn-
zeichnet als Bereich, bei dem bei baulichen
Anlagen Vorkehrungen gegen Ver-
kehrsimmissionen zu treffen sind.

Luftreinhalteplan

Das Vorhaben entspricht/widerspricht den Zielsetzun-
gen des Luftreinhalteplanes in folgenden Punkten/As-
pekten:

Die Zielsetzungen des Luftreinhalteplanes sind nicht
betroffen.

Landschaftsplan
(Bebaute Gebiete mit
klimatisch-lufthygieni-
schen Nachteilen)

Das Vorhaben entspricht den Zielsetzungen der Land-
schaftsplanes in folgenden Punkten/Aspekten:

Den Zielsetzungen des Landschaftsplanes wird unter
Beachtung der vorgesehenen Begriinungsmalinahmen
entsprochen.
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[1]2]3]4]

Gesonderte Genehmigungen/immissionsschutzrechtliche Verfahren erforder-

lich

Ja
x | Nein

Erlauterung:

Erforderliche MalRnahmen
zur Vermeidung und Mini-
mierung erheblich nachtei-
liger Wirkungen

Anpflanzung und Erhalt von Baumstandorten
Extensive Dachbegriinung

Intensive Dachbegriinung in den Baufeldern BN1,
BN2, BN4 und BO

Begrunung der nicht Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen (pv)

Bepflanzung der pv1 und pv2 Bereiche

Daruber hinaus werden folgende SchutzmalRnahmen
getroffen, um die vorgesehenen Nutzungen auch bei
den erlauterten Vorbelastungen (Larm, Luftschad-
stoffe) zu ermdglichen:

In BO, BN1 und BN4 sind zum Schutz vor KfZ-beding-
ten Luftschadstoffen Vorkehrungen zum Schutz vor
Stickstoffdioxidbelastungen erforderlich
Kennzeichnung als Bereich, bei dem bei baulichen
Anlagen Vorkehrungen gegen Verkehrsimmissionen
zu treffen sind.

Erforderliche MalRnahmen
zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Wirkungen

Zusammenfassende Ge-
samtbeurteilung der Wir-
kungen auf das Schutz-
gut Klima und Luft und
verbleibende Auswirkun-

gen:

Das neue Planrecht setzt eine numerische |1|2|3(4
Erhoéhung der Grundflachenzahl und eine
VergrofRerung der Baufenster fest. So ist X
eine bauliche Auslastung bis maximal 100%
in den Mischgebietsflachen MI2 und Mi4
maoglich. Aufgrund des gegentber den bis-
herigen Bestandsnutzungen (fast 100 %
Versiegelungsanteil) geringeren Versiege-
lungsanteils, Schaffung von luftstromungs-
gunstiger Bebauung sowie Neupflanzungen
von Vegetationsbestanden sowie Dach- und
Fassadenbegrinungen wird das Schutzgut
Klima und Luft durch die Planung aufgewer-
tet.

Ausgewertete Gutachten

Landeshauptstadt Stuttgart, Amt fur Umweltschutz
(2012): Nachnutzung des ehemaligen Schoch-Areals
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im Stadtbezirk Feuerbach, Stadtklimatische Situation
und Stadtebaulicher Wettbewerb

Wissensdefizite/fehlende | ---
Kenntnisse/Schwierigkei-
ten bei der Beurteilung:

5.7 Schutzgut Landschaft, Landschaftsbild und Ortsbild

Verglichen mit dem Prognose-0-Fall hat das Vorhaben voraussichtlich folgende Aus-
wirkungen:

Bewertungsklassen:

1 = nicht betroffen/keine Auswirkung

2 = Planung hat positive Wirkung

3 = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen

4 = erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen

1/2|3(4

Bewertungsaspekte — Erlauterungen
Schutzgut Landschaft

Landschaftsbild, Topografie, | Aufgrund der Anlage von Grinflachen mit
visuelles Gefuige der Land- |Baumbestanden, der vorgesehenen Ge-
schaft baudestellung, der Integration von neuen,
mit Vegetationselementen begleitete Ver-
bindungsachsen, der Schaffung von quali-
tativ hochwertigen Aufenthaltsflachen etc.
verbessert sich das Landschaftsbild im
Vergleich zur bisherigen bestehenden pla- X
nungsrechtlichen Situation, die lediglich
im Bereich der Kremser Stral3e sowie
sudlich des Wiener Platzes MalRnahmen
im Sinne der Grunordnung vorsieht. Auch
gegeniber vorangegangener Nutzungen
(nahezu 100 % Versiegelung) ist mit einer
positiven Wirkung zu rechnen.

Charakteristische Elemente | ---
der Natur- und Kulturland-
schaft (Flachen-, Linien- und
Punktelemente)

Sichtbeziehungen, Sichtach- | Die Schaffung neuer ansprechender Ver-
sen, Fernsichten bindungsachsen (Verlangerung der Bur-
genlandstral3e sowie der Pdchlarner
Stral3e) mit entsprechenden Vegetations-
bestanden fiihrt zur Verbesserung sowie
Neuschaffung von Sichtachsen. Bereits
das bestehende Planrecht sieht die Ver-
langerung der Burgenlandstral3e sowie
der Pochlarner Stral3e vor, mit Umsetzung
des neuen Bebauungsplans werden die
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genannten Verbindungsachsen zusatzlich
durch eine ansprechende Freiflachenge-
staltung in Form von Baumstandorten auf-
gewertet.

Raumbildende Elemente,
Raumkanten, Landmarken

Die vorgesehenen Baufelder sorgen flr
eine ansprechende Gestaltung sowie
Gliederung des Plangebiets. Baulinien X
und Baugrenzen sichern die raumbilden-
den Kanten.

Gestaltung Ortsrand/ Einbin-
dung in die Landschaft

Erholungsrelevante Infra-
struktur (Rad- und Wander-
wege)

Das Plangebiet wird zukuinftig fur Ful3gan-
ger sowie Radfahrer durch die Schaffung
ansprechender Verbindungsachsen
durchquerbar sein. Im Bereich des Wiener
Platzes soll eine ansprechende o6ffentliche
Grunflache als neue Aufenthaltsflache X
dienen. In Bezug auf die bestehende pla-
nungsrechtliche Ausgangssituation ist mit
Umsetzung der Planung eine positive Wir-
kung im Sinne von ansprechenden Auf-
enthaltsorten mdglich.

Erforderliche Malinahmen
zur Vermeidung und Mini-
mierung erheblich nachteili-
ger Wirkungen

Pflanzverpflichtungen, Pflanzbindungen

Anpflanzung und Erhalt von Baumstandorten
Begrinung der nicht tberbaubaren Grundsticksfla-
chen (pv)

Bepflanzung der pv1 und pv2 Bereiche
Fassadenbegrinung (pv2)

Gestaltung einer offentlichen Grinflache mit Bau-
men, Wegen, Spielpunkten und Sitzstufen

Erforderliche Malinahmen
zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Wirkungen

Zusammenfassende Ge-
samtbeurteilung der Wir-
kungen auf das Schutzgut
Landschaft und verblei-
bende Auswirkungen:

Durch Grinflachen und die Neugestaltung |1|2 |3|4
des Wiener Platzes wird das Landschafts-
bild gegentiber dem bestehenden Plan-
recht (Prognose-0-Fall) aufgewertet. Au- X
Rerdem kann u. a. die 6ffentliche Grunfla-
che mit Baumstandorten als Erholungs-
bzw. Aufenthaltsort dienen. Auch die beid-
seitige Baumreihe im Bereich der Verlan-
gerung der Burgenlandstral3e wertet das
Landschaftsbild auf.

Ausgewertete Gutachten
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Wissensdefizite/fehlende
Kenntnisse/Schwierigkeiten
bei der Beurteilung:

5.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter, kulturelles Erbe

Verglichen mit dem Prognose-0-Fall hat das Vorhaben voraussichtlich folgende Aus-
wirkungen:
Bewertungsklassen:

1 = nicht betroffen/keine Auswirkung
2 = Planung hat positive Wirkung
3 = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen
4 = erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen
11234
Bewertungsaspekte — Erlauterungen
Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachguter, kultu-
relles Erbe
Baudenkmale einschlief3lich |Die Baudenkmale in der Umgebung blei-
Umgebung ben unverandert.
Der Tiefbunker wird in der Planung be-
rucksichtigt. Er soll als Bestandteil des
Bahnhofsvorplatzes gesehen werden.
Durch Festsetzung einer Gemeinbedarfs-
flache mit der Zweckbestimmung Bun- «
ker/Bunkermuseum werden zukunftig ge-
genuber der planungsrechtlichen Aus-
gangssituation Nutzungen und Einrichtun-
gen, die dem Bunker dienen, zulassig
sein. Ebenfalls wird die Zulassigkeit eines
Museums (einschlie3lich dazugehdrender
Einrichtungen) ermdéglicht.
Sonstige historisch - kulturell | ---
bedeutsame Gebaude, Ele-
- X
mente, Gebaudegruppen,
Ensembles
Sonstige natur- und land-
schaftshistorisch bedeut- X
same Elemente
Archaologische Funde X
Sonstige Sachguter X
Erforderliche Malinahmen Durch die Planung werden keine nachteiligen Aus-
zur Vermeidung und Mini- wirkungen auf den Tiefbunker erwartet. Werden wei-
mierung erheblich nachteili- |tere Kultur- und Sachgiter wahrend der Bauphasen
ger Wirkungen entdeckt, ist unverziglich die Denkmalschutzbe-
horde zu benachrichtigen.
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Erforderliche MaRnahmen
zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Wirkungen

Zusammenfassende Ge-
samtbeurteilung der Wir-
kungen auf das Schutzgut
Kultur- und sonstige Sach-
guter, kulturelles Erbe und
verbleibende Auswirkun-

gen:

Durch Festsetzung einer Gemeinbedarfs- |12 (3|4
flache mit der Zweckbestimmung Bun-
ker/Bunkermuseum werden zukUnftig ge-
genuber der planungsrechtlichen Aus- X
gangssituation Nutzungen und Einrichtun-
gen, die dem Bunker dienen, zulassig
sein. Ebenfalls wird die Zulassigkeit eines
Museums (einschlief3lich dazugehdrender
Einrichtungen) ermdglicht.

Durch die Neuordnung des Eingangsbe-
reiches zum Tiefbunker wird dieser ver-
starkt als Bestandteil Feuerbachs und des
Bahnhofsvorplatzes gesehen. Aufgrund
der guten Lage am Bahnhof kann er fur
den Tourismus forderlich sein.

Ausgewertete Gutachten

Wissensdefizite/fehlende
Kenntnisse/Schwierigkeiten
bei der Beurteilung:

5.9 Sonstige Bewertungsaspekte

Sonstige Bewertungsas-
pekte

Erlauterungen

Vermeidung von Emissionen

Im Plangebiet ist eine Reduzierung der Stellplatzver-
pflichtung auf Grund der Mdglichkeit der Einrichtung
von Car-Sharing-Flachen, guter OPNV- Anbindung so-
wie einer Erhéhung der notwendigen Fahrradabstell-
platze festgesetzt.

Sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwassern

Abfalle und Abwasser sind fachgerecht zu entsorgen.

Nutzung erneuerbarer Ener-
gien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von
Energie

Mdglichkeit zur Integration von Anlagen zur Energie-
gewinnung auf den Dachflachen.

Darstellung von Planen des
Abfallrechtes

Klimaschutz/ Malinahmen,
die dem Klimawandel entge-
genwirken

- Pflanzung/F6rderung und Erhalt von Vegetationsbe-
stéanden

- Anbindung des Plangebiets an den OPNV, Umset-
zung eines Mobilitatskonzeptes
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Klimaschutz/ Mallnahmen - Schaffung neuer Vegetationsbestande und Erhalt
zur Anpassung an den Kli- | (Schattenbereiche an Wegeverbindungen, Verduns-
mawandel tung)

- Ruckhalt von Niederschlagswasser auf den Dach-
und Grunflachen

- Herstellung von Durchliftungsbahnen

- Vermeidung thermischer Nachteile durch Begriinung
der Gebaude

6. Eingriffsregelung

Ergebnisse Eingriffsregelung

Durch den Bebauungsplan ergibt sich kein Eingriff und damit auch kein Ausgleichs-
bedarf. Durch die Nutzung des Areals als Gewerbegebiet war das Plangebiet fast
zu 100% bebaut. Die Bestandsnutzung entsprach jedoch nicht dem vormaligen
Planrecht, in dem Baustaffel 3 gemal’ Ortsbausatzung der Stadt Stuttgart (maxi-
male bauliche Auslastung 40%) rechtskréftig ist. Es besteht heute bereits die pla-
nungsrechtliche Mdglichkeit der Umsetzung von gemischten Bauflachen, jedoch
mit einer geringeren Auslastung der Bauflachen von 40%. Das bisherige Planrecht
trifft keine Festsetzungen im Sinne der Griinordnung, wie beispielsweise einer
Dachbegriinung, Neupflanzung und Erhalt von Bd&umen und Strauchern.

Im nordlichen Bereich des Plangebiets stellt der Bebauungsplan ,Wiener Platz
(1992/001)“ die planungsrechtliche Ausgangssituation dar. Im genannten Bereich
ist eine GRZ von 0,5 festgesetzt. Dabei ist zu beachten, dass die zulassige Grund-
flachenzahl u. a. durch Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen etc. um bis zu 50 von
Hundert Uberschritten werden darf. Weitere rechtskraftige Bebauungsplane tangie-
ren das Plangebiet unwesentlich, hauptsachlich gilt die beschriebene planungs-
rechtliche Situation.

Im neuen Bebauungsplan ist das Plangebiet hauptsachlich als Mischgebiet ausge-
wiesen, mit einer GRZ von 0,6 bis 1,0. Im nérdlichen und sidlichen Bebauungsbe-
reich darf die zulassige Grundflache durch Tiefgaragenanlagen sowie weiteren An-
lagen gemaf 819 Abs. 4 BauNVO (unterirdische Nebenanlagen wie beispielsweise
Millraume, Versorgungsanlagen) bis zu einem Wert von GRZ 0,9 tberschritten
werden. Im dstlichen Bereich darf die zulassige Grundflache durch Tiefgaragen so-
wie weiteren Anlagen gemal 8 19 Abs. 4 BauNVO (unterirdische Nebenanlagen
wie beispielsweise Technikraume, Versorgungsanlagen) bis zu einem Wert von
GRZ 1,0 uberschritten werden. In den Baufeldern Siid und Ost ist eine abwei-
chende Bauweise im Sinne der offenen oder halboffenen Bauweise ohne Langen-
beschrankung festgesetzt. In den Baufeldern BN1und BN2 ist eine abweichende
Bauweise im Sinne der geschlossenen Bauweise festgesetzt. Es muss auch auf
die rickwartigen Grundstticksgrenzen gebaut werden. In den Baufeldern BN3 und
BN4 ist eine abweichende Bauweise im Sinne der geschlossenen Bauweise fest-
gesetzt. Bis HbA 279,70 kann auch auf die rickwartigen Grundstiicksgrenzen ge-
baut werden. Ab HbA 279,70 m . NN kann auch einseitig offen gebaut werden.

Das neue Planrecht setzt eine numerische Erhéhung der Grundflachenzahl und
eine VergréRerung den Baufenstern fest. So ist eine bauliche Auslastung bis maxi-
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mal 100% in den Mischgebietsflachen MI2 und MI4 méglich. Dagegen ist nach bis-
lang geltendem Planrecht (Baustaffel 3 gemald Ortsbausatzung der Stadt Stuttgart)
zu bertcksichtigen, dass keine wesentlichen Einschrankungen flr Nebenanlagen
und Stellplatze bestehen. Somit wére in Teilbereichen eine bauliche Auslastung
des Grundstticks auch tber einen Wert von 90% hinaus maoglich.

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes werden Baukdorper zwischen 4 und 6 Ge-
schossen zuldssig. Gegenuber der gegebenen planungsrechtlichen Situation
(Uberwiegend Baustaffel 3 — 3 geschossige Gebaude plus Satteldach; nérdlicher
Bereich B-Plan Wiener-Platz 5 Geschosse zulassig) ist daher mit einer Verande-
rung der Besonnungs- und Verschattungsverhaltnisse im Plangebiet zu rechnen.
Durch die Anordnung der Baufenster mit dazwischenliegenden Verkehrs- und
Durchwegungsbereichen ist dennoch mit keinen erheblich nachteiligen Auswirkun-
gen im Plangebiet sowie den angrenzenden Bereichen zu rechnen.

Im Bebauungsplan werden durch ergdnzende MalRnhahmen z. B. extensive und in-
tensive Dachbegriinung, Fassadenbegriinung entlang der pv2 oder der Verwen-
dung von wasserdurchlassigen Belagen keine nachteiligen Effekte gegentiber dem
bestehenden Planrecht sowie teilweise sogar positive Effekte der einzelnen
Schutzguter erzielt. Die Aufwertung der 6ffentlichen Flachen durch Baumneupflan-
zungen und die Gestaltung einer grol3flachigen Grinflache tragen gleichermalien
dazu bei. Im Hinblick auf den hohen Versiegelungsgrad der Bestandsnutzung erge-
ben sich durch die Neuplanung trotz hoher Nutzungsziffern positive bzw. keine
nachteiligen Auswirkungen. Es erfolgt im Vergleich zum bisher geltenden Pla-
nungsrecht eine Verbesserung vor allem ftr die Schutzguter Tiere/Pflanzen/Bio-
diversitat, Boden, Wasser, Klima/Luft sowie das Schutzgut Landschaft/Land-
schaftsbild/Ortsbild. Es ergeben sich somit im gesamten Plangebiet keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen der Schutzgiter im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB gegen-
Uber dem derzeit noch bestehenden Planungsrecht.

Beziiglich der Schutzguter sind die vorangegangenen Betrachtungen zu den ein-
zelnen Schutzgutern zu betrachten.
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Bilanzierung nach BOKS: |Bilanzierung entsprechend BOKS-Verfahren (Ist-
Zustand - Planung)

Bestand: ...0........ BOKS-Punkte

Planung: ...0........ BOKS-Punkte

Mit der Planung ist der Verbrauch von ...0...BOKS-
Punkten verbunden

Bilanzierung des planungsrechtlich zuldssigen
Zustandes mit dem geplanten Zustand
Gegenuber dem planungsrechtlich zulassigen Zu-
stand

(Prognose 0 — Fall) fuhrt das Vorhaben zu folgen-
dem Bilanzergebnis:

Bestand: ...... 0.... BOKS-Punkte

Planung: ...... 0....BOKS-Punkte

Mit der Planung ist der Verbrauch von ...0.... BOKS-
Punkten verbunden.

Trotz der umfassenden Altlastensanierung beein-
flusst die Altlastensituation nach wie vor die Bewer-
tung der Bodenqualitat. Auf dem Grol3teil der Flache
ist nach dem erfolgten Bodenaustauschein verdich-
tetes Unterbodenmaterial eingebaut, es sind Berei-
che im Untergrund versiegelt, oder auch auf3erhalb
des Sanierungsbereiches mit Schadstoffen belastet.
Auch wenn durch die Anlage von Baumstandorten o-
der der Grunflache in geringem Umfang Bodenfunk-
tionen wiederhergestellt werden, kommt es bei der
Gesamtbetrachtung und Berticksichtigung der Mal3-
stabsebene des BOKS zu keiner Anderung im Punk-
testand.

7. Geplante MaRBnahmen zur Uberwachung erheblicher nachteiliger Umweltaus-
wirkungen auf die Umwelt

Gemald Nr. 3 Buchstabe b der Anlage 1 zu 8§ 2 Abs. 4 und 8 2a BauGB und geméaR §
4c BauGB hat der Umweltbericht Angaben zur Beschreibung der geplanten Maf3nah-
men zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des Bauleitplanes auf die Um-
welt zu machen. Unter Berticksichtigung des Mal3stabs der Erheblichkeit und der
konditionalen Verknipfung mit dem zu Grunde zu legenden Bebauungsplan bzw.
Planrecht hat der Umweltbericht ein von der Gemeinde festzulegendes Konzept der
geplanten MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen des Bauleitpla-
nes auf die Umwelt vorzuschlagen und damit auch die Offentlichkeit hieriiber zu in-
formieren. Gemaf der gesetzlichen Intention soll diese Uberwachung insbesondere
dazu dienen, frihzeitig unvorhergesehene Umweltauswirkungen zu erkennen und in
der Lage zu sein, geeignete Mal3nahmen zur Nachsteuerung zu ergreifen. Gegen-
stand der Uberwachung sind nach § 4c BauGB ausschlieRlich erhebliche (insbeson-
dere unvorhergesehene) Umweltauswirkungen, soweit sie aufgrund der Durchfiih-
rung eines Bauleitplanes eintreten. Dabei umreil3t der Katalog der Belange in 8 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB den Gegenstand der gebotenen Uberwachung. Im
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Plangebiet besteht eine erhebliche Belastung durch Larm. Die zur Vermeidung vor-
geschlagenen und mit dem Bebauungsplan festgesetzten Mal3hahmen bewirken je-
doch, dass keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen verbleiben. Im Rah-
men der bauordnungsrechtlichen Behandlung von Bauantrégen ist besonderes Au-
genmerk auf die Einhaltung der die umweltrelevanten Aspekte betreffenden Festset-
zungen zu richten. Dabei kann gegebenenfalls auch auf eventuelle unvorhergesehen
auftretende erhebliche Umweltauswirkungen eingegangen und reagiert werden. Das
Amt fur Umweltschutz der Landeshauptstadt Stuttgart erstellt im Rahmen seiner all-
gemeinen Aufgaben in der Umweltbeobachtung regelmalig Berichte tGber den Zu-
stand der Umwelt in Stuttgart. Negative Entwicklungen, z. B. verursacht durch die
Bauleitplanung, kdnnen so rechtzeitig erkannt und Gegenmal3nahmen eingeleitet
werden. Dariiberhinausgehende UberwachungsmafRnahmen sind nicht erforderlich.
Die Einhaltung der Festsetzungen, insbesondere die Herstellung der Baumpflanzun-
gen, Gestaltung der Grunflachen und der Dachbegrinungen etc. wird im Rahmen
der Uiblichen Uberwachung der baulichen Entwicklung von der Stadt routinemaRig
Uberpruft.

8. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet befindet sich in Stuttgart-Feuerbach. Es wird durch die Dornbirner
Stral3e im Westen, den Wiener Platz im Norden, den Bahnhofsplatz im Osten und die
Kremser Stral3e im Stden begrenzt. Das Firmengelande eines ehemaligen Metallver-
edelungsbetriebes wurde 2011 von der Landeshauptstadt Stuttgart erworben. Der
Rickbau der Bauwerke wurde im Oktober 2015 abgeschlossen, seither findet auf
dem Areal die Altlastensanierung statt. Der Bodenaustausch wurde im September
2018 abgeschlossen. Daruber hinaus wird die Grundwassersicherung weitergefihrt.
Ehemals war das Gebiet von einer rein gewerblich-industriellen Nutzung gepragt. Zu-
kiinftig ist im Plangebiet eine Mischnutzung vorgesehen. Bei der Beurteilung der Aus-
wirkungen der Planung auf die Umwelt ist als Bewertungsmalf3stab das geltende Pla-
nungsrecht heranzuziehen. Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich dann nicht
erforderlich, wenn Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind o-
der zulassig waren. Es wird demnach betrachtet, welche baulichen Eingriffe und Nut-
zungsarten bereits nach den rechtskraftigen Bebauungsplanen zuléssig sind (plange-
bende Vorbelastung als Ist-Zustand). Diese sind mit dem Zustand nach Ausfiihrung
der nun vorliegenden Planung zu vergleichen und gegentiberzustellen. Durch die
Nutzung des Areals als Gewerbegebiet ist das Plangebiet fast zu 100% bebaut und
tberformt. Die Bestandsnutzung entspricht jedoch nicht dem zum Grof3teil im Gel-
tungsbereich rechtskraftigen Planrecht, das mit der Baustaffel 3 gemaR Ortsbausat-
zung der Stadt Stuttgart eine maximale bauliche Auslastung von 40% festsetzt. Es
besteht heute bereits die planungsrechtliche Méglichkeit der Umsetzung von ge-
mischten Bauflachen, jedoch mit einer geringeren Auslastung der Bauflachen von
40%. Das bisherige Planrecht trifft jedoch keine bzw. nur in Randbereichen Festset-
zungen im Sinne der Grunordnung. Nach dem im Gberwiegenden Teil des Geltungs-
bereichs geltenden Planrecht (Baustaffel 3 gemal3 Ortsbausatzung der Stadt Stutt-
gart) ist zudem zu berticksichtigen, dass keine wesentlichen Einschrankungen fur
Nebenanlagen und Stellplatze bestehen. Der neue Bebauungsplan setzt im Ver-
gleich zum bestehenden Planrecht eine numerische Erhéhung der Grundflachenzahl
und eine Vergrof3erung der Baufenster fest. Im Bebauungsplan werden durch ergan-
zende MalRnahmen z. B. extensive und intensive Dachbegriinung, Fassadenbegri-
nung entlang der pv1 und pv2 - Bereiche oder Verwendung wasserdurchlassiger Be-
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lage positive Effekte erzielt. Die Aufwertung der 6ffentlichen Flachen durch Baum-
neupflanzungen und die Gestaltung einer grol3flachigen begrinten Platzflache tragen
gleichermalRen dazu bei. Im Hinblick auf den hohen Versiegelungsgrad der ehemali-
gen Bestandsnutzung ergeben sich durch die Neuplanung trotz hoher Nutzungszif-
fern keine nachteiligen Auswirkungen. Es ergeben sich somit im gesamten Plange-
biet keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter im Sinne des 8§ 2 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB gegeniber dem derzeit
bestehenden Planungsrecht. Teilweise wird eine Aufwertung der Schutzguter mit
Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes erreicht.

Zu den einzelnen Schutzgitern kdnnen zusammenfassend folgende Aussagen ge-
troffen werden:

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit:

Durch die Planung werden dem Menschen neue Wohnmadglichkeiten sowie Arbeits-
platze geboten in einem ansprechenden Umfeld (vorgesehene Gestaltung entlang
der Wegebeziehungen sowie der neuen Platzflache). Es werden 6ffentliche Platze
geschaffen, um die Aufenthaltsqualitat zu verbessern. Durch Festsetzungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, Kennzeichnung des Plangebiets, bei
dessen Bebauung bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsimmissionen zu treffen
sind, sowie der ausnahmsweisen Zulassigkeit von Wohnnutzungen im Geltungsbe-
reich nur in bestimmten Bereichen im Rahmen der Festsetzungen zur Art der bauli-
chen Nutzung kann die bestehende Konfliktlage im Hinblick auf die Vorbelastungen
mit Larm und Luftschadstoffen bewaltigt werden.

Schutzqgut Tiere und Pflanzen:

Momentan befinden sich im Plangebiet nur wenige Vegetationsbestande (Verkehrs-
grin, Baumreihe Kremser Stral3e etc.). Auch nach bestehendem Planrecht ist die In-
tegration von Malinahmen im Sinne der Grinordnung nur vereinzelt vorgesehen. Mit
Umsetzung der Planung werden Mafinahmen im Sinne der Grinordnung verwirklicht,
die fur eine Erh6hung der Vegetationsbestéande im Plangebiet sorgen. Im Plangebiet
selbst ist allenfalls mit haufigen, siedlungstypischen und weit verbreiteten, ungefahr-
deten Vogelarten in den Baumbestanden an den Randbereichen zu rechnen. Fir die
versiegelten und bebauten Flachen bzw. der in Zwischenzeit aufgrund der Boden-
und Grundwassersanierung umfassenden, groR3flachigen Arbeiten im Plangebiet
ergibt sich kein Habitatpotential fiir Tiere. Der vorhandene Gebaudebestand (Wiener
Platz 1) und Industriehallen bieten aufgrund evtl. Héhlen und Spalten Potential fur
Niststatten und Quartiere flr gebaudebewohnende Arten (Vogel, Flederméuse). Vor
Malnahmen an Gebauden (insbesondere im Rahmen von notwendigen Sanierungs-
bzw. Abrissarbeiten), Fall- und Schnittarbeiten an Baumen, Hecken und Strauchern
ist durch eine 6kologische Baubegleitung bzw. durch einen Fachmann zu prufen, ob
besonders geschutzte Tierarten verletzt, getotet oder ihre Entwicklungsformen sowie
ihre Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten beschadigt oder zerstért werden kénn-
ten (artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG). Ist dies der Fall,
sind die MalRBhahmen zu unterlassen und unverziglich einzustellen sowie die Ent-
scheidung der zustandigen Naturschutzbehdrde (Amt fir Umweltschutz, untere Na-
turschutzbehdrde) einzuholen.

Schutzqut Boden:
Durch das neue Planrecht kommt es zu einer numerischen Erhdhung der Grundfla-
chenzahl sowie einer Vergrél3erung der Baufenster, jedoch werden im Gegensatz
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zum bestehenden Planrecht Festsetzungen im Sinne der Grinordnung (u. a. Vegeta-
tionsbestande mit Erdanschluss) getroffen, die auf Teilflachen zur Bildung von Béden
beitragen. Aufgrund der starken Verunreinigung des Bodens durch Chromat und
LCKW wurde seit Oktober 2015 eine Altlastensanierung durch Bodenaustausch mit
sanierungsbegleitender Grundwassersicherung durchgefuhrt. Damit wurden beste-
hende Schaden beseitigt. Mit der Herstellung der Vegetationsflachen im Plangebiet,
der Integration von Pflanzflachen, Begrinung der Grundstiicke, Erdiberdeckung der
Tiefgaragen- bzw. Garagen- und Bunkerbereiche sowie der (teilweise intensiven)
Dachbegrinung werden Eingriffe minimiert und insgesamt keine erheblichen Beein-
trachtigungen auf das Schutzgut erzielt. Mit der Planung werden im Sinne des
Grundsatzes des § 1a BauGB ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung“ innerstadti-
sche Gewerbeflachen einer neuen Nutzung zugefihrt und NeuerschlieBungen im Au-
Renbereich vermieden. Aul3erhalb des Plangebiets tragt die Planung somit zur Ver-
meidung von Flachenverbrauch und Neuversiegelung bei. Landwirtschaftlich oder fr
Wald genutzte Flachen werden nicht in Anspruch genommen.

Schutzgut Wasser:

Die Planung hat auf das Schutzgut Wasser durch die Anlage von Vegetationsbestan-
den, der Integration von wasserdurchlassigen Beldgen und der Festsetzung zur Nie-
derschlagswasserbewirtschaftung keine nachteiligen Auswirkungen.

Das Grundwasser ist mit LCKW und Chromat verunreinigt und wird saniert, was sich
positiv auf das Schutzgut auswirkt. Oberflachengewasser befinden sich nicht im
Plangebiet. Das Plangebiet liegt in der AuRenzone des Heilquellenschutzgebiets fir
die staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg.
Dort sind nur Handlungen zulassig, die eine Verunreinigung des Grundwassers oder
eine sonstige nachteilige Veranderung der Eigenschaften des Schutzgebiets nicht
besorgen lassen. Die Planung bericksichtigt diesen Schutzgedanken. Das Versi-
ckern von anfallendem Niederschlagswasser der nichtbegrinten Dachflachen, auf
den befestigen Grundstticksflachen und Verkehrsflachen ist gemar der Verordnung
lediglich Uber belebte Bodenschichten zuldssig. Das Niederschlagswasser ist im
Plangebiet zu bewirtschaften. Aufgrund Altlastensituation kann die vorgesehene Be-
wirtschaftung des anfallenden nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers
Uberwiegend Uber die Nutzung als Brauchwasser, den Rickhalt auf den Flachen, fla-
chenhafte Versickerung sowie die Erzielung hoher Verdunstungsraten, insbesondere
Uber Vegetationsbestande, erfolgen. Eine Versickerung von Niederschlagswasser
uber Versickerungseinrichtungen wie Mulden oder Rigolen ist aufgrund der Altlasten-
situation (trotz Sanierung) nicht méglich.

Schutzqut Klima/L uft:

Das neue Planrecht setzt eine numerische Erhéhung der Grundflachenzahl und eine
VergroRerung der Baufenster fest. So ist eine bauliche Auslastung bis maximal 100%
in den Mischgebietsflachen MI2 und MI4 madglich (inkl. der Flachen nach § 19 Abs. 4
BauNVO). Dagegen ist nach bislang geltendem Planrecht (Baustaffel 3 gemalf Orts-
bausatzung der Stadt Stuttgart - maximale bauliche Auslastung 40%) zu berucksichti-
gen, dass keine wesentlichen Einschrankungen fir Nebenanlagen und Stellplatze
bestehen. Aufgrund der Schaffung von luftstromungsgunstiger Bebauung sowie
Neupflanzungen von Vegetationsbestanden sowie Dach- und Fassadenbegriinungen
wird das Schutzgut Klima und Luft durch die Planung letztlich aufgewertet. Um die
geplanten Nutzungen bei der vorliegenden verkehrsbedingten Belastung mit Luft-
schadstoffen zu erméglichen, sind SchutzmalRnahmen zu treffen. Daher wird im vor-
liegenden Bebauungsplan die Festsetzung aufgenommen, dass in BO, BN1 und BN4
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zum Schutz vor KfZ-bedingten Luftschadstoffen Vorkehrungen zum Schutz vor Stick-
stoffdioxidbelastungen erforderlich werden. Zudem ist der Geltungsbereich gekenn-
zeichnet als Bereich, bei dem bei baulichen Anlagen Vorkehrungen gegen Ver-
kehrsimmissionen zu treffen sind.

Schutzqut Landschaft und Erholung in der Landschatft:

Durch Grunflachen und die Neugestaltung des Wiener Platzes wird das Landschafts-
bild gegentber dem Prognose-0-Fall aufgewertet. AuRerdem kann u. a. die 6ffentli-
che Grunflache mit Baumstandorten als Erholungs- bzw. Aufenthaltsort dienen. Auch
die beidseitige Baumreihe im Bereich der Verlangerung der BurgenlandstralR3e wertet
das Landschafts- und Ortsbild auf. Das Schutzgut ist aufgrund der wenigen Land-
schaftsbestandteile und der starken Bebauung im Plangebiet von geringer Bedeu-
tung. Aufgrund der Planung der Anlage von Grunflachen mit Baumbestanden, der
Gebéaudestellung etc. andert sich das Landschaftsbild deutlich im Vergleich zur bis-
herigen vollstdndigen Versiegelung/Bebauung bzw. gegentber dem bestehenden
Planrecht. Der Wiener Platz wird mit seiner 6ffentlichen Grinflache mit Baumstandor-
ten zuklnftig als Aufenthaltsort nutzbar werden.

Schutzqut Kultur- und sonstige Sachqguter:

Bezlglich des Schutzgutes Kultur- und sonstige Sachguter wird im Plangebiet der
Bunkerbereich als Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Bunker/Bun-
kermuseum mit dazugehdrigen Einrichtungen festgesetzt. Somit hat die Planung
keine nachteiligen Wirkungen bzw. in Verbindung mit dem direkten Umfeld (6ffentli-
che Grunflache) positive Auswirkungen auf das Schutzgut.

Amt fir Stadtplanung und Wohnen
Stuttgart, 24. Juni 2020

Dr.-Ing. Kron
Stadtdirektor
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