Bebauungsplan mit Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften

Keltersiedlung (Zu 258) im Stadtbezirk Zuffenhausen

Anlage 7

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

nach § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf

8 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom 6. September 2018 und der Frist von einem

Monat durchgefuhrt.

Behorde/Anregung

Stellungnahme

Beruck-
sichtigung

Amt fur Liegenschaften und Woh-

nen
(Schreiben vom 12.09.2018)

Das Plangebiet ist durch Wohnnut-
zung gepragt. Landwirtschaftliche
Belange sind direkt im Plangebiet
nicht betroffen.

Laut Planunterlagen Kapitel 7 Um-
weltbelange sollen im weiteren Ver-
fahren die wesentlichen Umweltbe-
lange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
ermittelt werden. In den vorliegenden
Planunterlagen sind keine externen
Kompensationsmalinahmen genannt
und erhebliche Auswirkungen auf die
Umwelt werden auch nicht erwartet.
Sollten MalRnahmen aufRerhalb des
Plangebietes stattfinden, ist die
Landwirtschaft friihzeitig zu beteili-
gen.

Nach aktuellem Stand werden agrar-
strukturelle Belange durch den Be-
bauungsplan nicht berthrt. Auf eine
weitere Beteiligung im Verfahren
kann verzichtet werden, solange
keine externen Ausgleich- und Kom-
pensationsmaflinahmen erforderlich
werden.

Aus Sicht der Landwirtschaft beste-
hen keine Bedenken hinsichtlich des
0.g. Bebauungsplanes.

Kenntnisnahme




Behorde/Anregung

Stellungnahme

Berlck-
sichtigung

Amt fur Umweltschutz
(Schreiben vom 10.10.2018)

Altlasten/Schadensfalle

Im Textteil, Seite 6 unter ,Altlasten®:
Vorhandenen Text bitte durch folgen-
den ersetzen:

,Im sudlichen Bereich,....... ,istim
Bodenkataster die Altablagerung
»2Anschittung/Auffullung Feuerbach
[1“ (ISAS-Nr. 3709) verzeichnet. Die
Flache ist mit ,B — Entsorgungsrele-
vanz“ gekennzeichnet. Das bedeutet,
dass nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine Gefahrdung fur Schutz-
guter (vor allem Grundwasser,
Mensch, Nutzpflanze) besteht, das
Bodenmaterial aber als entsorgungs-
relevant eingestuft ist. Anfallendes
Aushubmaterial kann daher Mehr-
kosten bei der Entsorgung verursa-
chen.

Im...... liegt der Altstandort........ be-
wertet. Die Ergebnisse der durchge-
fuhrten Untersuchungen zeigen,
dass teilweise massive Untergrund-
verunreinigungen, insbesondere
durch PAK, BTEX und MKW, im Bo-
den und im Grundwasser vorliegen.
Weitere Erkundungs- und Sanie-
rungsmaf3nahmen sind erforderlich.
Es ist damit zu rechnen, dass anfal-
lendes Aushubmaterial Mehrkosten
bei der Entsorgung verursachen
wird.

Im Planungsgebiet sind Grundwas-
sermessstellen vorhanden, welche
fur die weitere Untersuchung zukinf-
tig benotigt werden. Diese sind zu er-
halten und erforderlichenfalls wah-
rend der BaumalRhahmen gegen Be-
schadigungen zu schitzen.

Mdgliche altlastenbedingte Nut-
zungskonflikte sind vor der Neube-
bauung zu klaren und in Abstimmung
mit dem Amt fir Umweltschutz zu

Der Textteil des Bebauungsplans
wurde entsprechend geéandert.

Ein entsprechender Hinweis wurde im
Textteil des Bebauungsplans aufge-
nommen.

Ein entsprechender Hinweis wurde im
Textteil des Bebauungsplans aufge-
nommen.

ja

ja
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Behorde/Anregung

Stellungnahme

Berlck-
sichtigung

beseitigen. Hierzu ist der aktuelle
Stand der Altlastenerkundung im
Vorfeld des Bauvorhabens beim Amt
fur Umweltschutz (Telefon: 216-
88411, Email: poststelle.36 @stutt-
gart.de) abzufragen.

In der Begriindung zum Bebauungs-
plan, Seite 19 unter Punkt 7.3
Schutzqut Boden:

Bitte folgende Formulierungen erset-
zen:

,eine Altlastenverdachtsflache” durch
,der Altstandort*

,als relevante Parameter...... heraus*
durch ,als relevante Schadstoffpara-
meter die Stoffgruppen PAK, BTEX,
MKW und Phenole heraus®

.Stellenweise liegen erhebliche Tee-
rélbelastungen bis 8 m

Tiefe...... Schichten® durch ,stellen-
weise liegen erhebliche Teertlbelas-
tungen bis in ca. 8 m Tiefe vor, wel-
che bis ins Grundwasser reichen®

»,Kontaminierungsbereich® durch
.kontaminierten Bereich®

,im Altlastenkataster....... auszu-
schlie®en sind.“ durch ,im Bodenka-
taster die Altablagerung ,,Anschut-
tung/Auffillung Feuerbach II* (ISAS-
Nr. 3709) verzeichnet. Die Flache ist
mit ,B — Entsorgungsrelevanz® ge-
kennzeichnet. Dies bedeutet, dass
nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Gefahrdung fir Schutzguter
(vor allem Grundwasser, Mensch,
Nutzpflanze) besteht, das Bodenma-
terial aber als entsorgungsrelevant
eingestuft ist. Anfallendes Aushub-
material kann daher Mehrkosten bei
der Entsorgung verursachen.”

Die Begrindung wurde entsprechend
geandert.

Bodenschutz

Im Geltungsbereich befinden sich,
unter anderem bedingt durch die Alt-

Die Begrindung wurde entsprechend
geéndert.
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Behorde/Anregung

Stellungnahme

Berlck-
sichtigung

last ISAS-Nr. 3915 Teerfabrik Hof-
ackerstral3e, Boden der Qualitats-
stufe O (fehlend) bis 2 (gering). Die
Auswirkungen auf das Schutzgut Bo-
den sind nicht erheblich.

Die Bilanzierung nach dem Boden-
schutzkonzept Stuttgart (BOKS)
ergibt fur die Planung einen Verlust
von 0,17 BX-Punkten (Bodenindex
Bestand: 1,24 Bx; Bodenindex Pla-
nungl,07 BXx).

Hinweis:

Aufgrund aktueller Erkenntnisse aus
der Altlastenerkundung tber die
Lage und den Umfang der oben ge-
nannten Altlast wurde die Bodenpla-
nungskarte angepasst, so dass diese
Stellungnahme von der vorangegan-
genen abweicht.

Abwasserbeseitigung

Die in der Begriindung sowie in den
Festsetzungen zum Bebauungsplan
enthaltene Aussage zum Thema
.Niederschlagswassermanagement*
sollte konkretisiert werden. Die allei-
nige Pflicht zur Sammlung des tber-
schissigen Niederschlagswassers in
Zisternen ist aus unserer Sicht nicht
ausreichend. Vielmehr sollte formu-
liert werden, ob es sich um Zisternen
zur Sammlung und Nutzung des Re-
genwassers handeln soll (z. B. Gar-
tenbewasserung), oder um sog. Re-
tentionszisternen, welche das Nie-
derschlagswasser zwischenspei-
chern und gedrosselt der Kanalisa-
tion zufiihren. Dabei ist die Dimensi-
onierung der Zisterne in Abhangig-
keit von der Drosselwassermenge
festzulegen. Aus wasserwirtschaftli-
cher Sicht sind Retentionszisternen
zu bevorzugen, da bei Starknieder-
schlagen immer das gesamte Spei-
chervolumen zur Verfigung steht

Die Festsetzung wurde konkretisiert.
Das anfallende Niederschlagswasser
ist in Zisternen zu sammeln, alternativ
kann das anfallende Niederschlags-
wasser gedrosselt, Uber Retentions-
zisternen in den Feuerbach geleitet
werden. Der Gesamtabfluss betragt
nach derzeitigen Planungsstand weni-
ger als 10 I/s. Angesichts der ver-
gleichsweise sehr grol3en Reserven
des Feuerbachs von rd. 1250 I/s wird
die Einleitung des Regenwassers ge-
mald der Ergédnzung zur Hochwasser-
studie vom 17.10.2018 als unproble-
matisch bewertet.

ja




Behorde/Anregung

Stellungnahme

Berlck-
sichtigung

und dadurch ein Beitrag zur Entlas-
tung der Kanalisation geleistet wird.

Hochwasser

Gemal unserer Stellungnahme vom
10.03.2017 wurden aufgrund der in
den Starkniederschlagskarten aus-
gewiesenen potenziellen Hochwas-
sergefahrdungen innerhalb des Plan-
gebietes hydrologische bzw. hydrau-
lische Untersuchungen gefordert.
Dabei sollte die Leistungsfahigkeit
der Dole einem 100 jahrlichen Hoch-
wasserereignis gegenibergestellt
werden. Die Ergebnisse der Untersu-
chungen liegen nun vor. Aus fach-
technischer Sicht nehmen wir hierzu
wie folgt Stellung:

Die Leistungsfahigkeit der Dole ist
mit der ermittelten Abflussleistung
von 113 m3/s bei Weitem sicherge-
stellt. Die Studie belegt, dass von der
Dole keine Uberschwemmungsge-
fahr ausgeht.

Die Vorschlage hinsichtlich des vor-
sorgenden konstruktiven Hochwas-
serschutzes im Bereich der Tiefga-
rage und der Lichtschachte werden
beflrwortet. Die Empfehlungen des
Ingenieurblros sollten in der Pla-
nung konkretisiert werden.

Die Leistungsfahigkeit des offenen
Gerinnes wird in der Studie mit 18
m3/s angegeben. Dem Gutachten
fehlt allerdings die Angabe der zu er-
wartenden Abflussmengen bei einem
HQ 100, wie dies in unserer Stel-
lungnahme vom 10.03.2017 gefor-
dert wurde. Sollte das HQ 100 bzw.
der durch die Dole im Oberwasser
begrenzte maximale Abfluss grof3er
als 18 md/s sein, wirde sich eine
Hochwassergefahrdung im Bereich
der Keltersiedlung durch das offene
Gerinne ergeben. Damit unsere Be-
denken hinsichtlich des Hochwasser-
schutz vollstandig ausgeraumt wer-
den kénnen, sind Angaben zum HQ

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme.

Das Gutachten ,Hochwasserstudie
Keltersiedlung“ vom 18.02.2018
wurde erganzt. Ergebnis der Ergan-
zung vom 17.10.2018 ist, dass fur die
Keltersiedlung bei einem 100-jahrli-
chen Hochwasser keine Uberflutungs-
gefahr besteht. Der berechnete,

100- jahrliche Abfluss des Feuerbachs
auf Hohe der Keltersiedlung liegt mit
16,87 md/s deutlich unter dem berech-
neten, bordvollen Abfluss von 18,12
md/s. Selbst mit einem Sicherheitszu-
schlag von 25 % (flachenbezogen)
liegt der HQ100-Abfluss noch unter-
halb des bordvollen Abflusses.




Behorde/Anregung

Stellungnahme

Beriuick-

sichtigung

100 bzw. zu den maximal moglichen | Mit der Stellungnahme vom
Abflussmengen nachzureichen. 19.10.2018 hat das Amt fur Umwelt-

schutz mitgeteilt, dass die genannten

Bedenken mit dem Vorliegen der Er-

ganzung der Hochwasserstudie aus-

geraumt werden konnten.
Energie
Da die Entwicklung des Gebietes ge- | Die Einhaltung des Energiestandards |ja

malf der Konditionen des SIM er-
folgt, muss die geplante Bebauung
die Energiestandards des SIM ein-
halten. Das bedeutet u.a., dass der
Jahres-Primarenergiebedarf Qp um
mindestens 20 % gegenuber der gul-
tigen Energieeinsparverordnung
(EnEV) i.d.F. vom 24. Oktober 2015
mit den seit

1. Januar 2016 geltenden Anforde-
rungen reduziert wird. Beim bauli-
chen Warmeschutz (thermische
Hulle) sollten die Vorgaben der
EnEV um 30 % unterschritten wer-
den. Fir Wohngebaude sollten die
Anforderungen an ein KW Effizienz-
haus 55 eingehalten werden.*

wird im stadtebaulichen Vertrag gere-
gelt.

Deutsche Bahn AG
(Schreiben vom 14.09.2018)

Durch das Bebauungsplanverfahren
werden die Belange der DB AG und
ihrer Konzernunternehmen nicht be-
rahrt. Wir haben daher weder Beden-
ken noch Anregungen vorzubringen.
Auf die durch den Eisenbahnbetrieb
und die Erhaltung der Bahnanlagen
entstehenden Immissionen (insbe-
sondere Luft- und Koérperschall usw.)
wird vorsorglich hingewiesen.

Eine weitere Beteiligung in diesem
Verfahren halten wir nicht fur erfor-
derlich.

Kenntnisnahme

Deutsche Telekom AG T-Com
(Schreiben vom 05.10.2018)

Unsere Stellungnahme vom
03.03.2017 gilt unverandert weiter.

Kenntnisnahme.




Behorde/Anregung

Stellungnahme

Berlck-
sichtigung

Gesundheitsamt
(Schreiben vom 10.09.2018)

Auf die fur die menschliche Gesund-
heit wesentlichen relevanten Um-
weltparameter wird in dem

0.g. Bebauungsplan eingegangen.
Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen
(Verkehrsimmissionen) sind be-
nannt.

Hinsichtlich der vom Altstandort
.ehemalige Teerfabrik Hofacker-
stral3e" (ISAS-Nr. 3915) mdglicher-
weise ausgehenden Emissionen wei-
sen wir darauf hin, dass erforderliche
MalRRnahmen zum Schutz der
menschlichen Gesundheit zu treffen
sind. Dies betrifft auch Arbeitsschutz-
maflnahmen im Rahmen der Sanie-
rung der Altlastenverdachtsflache.

Kenntnisnahme

Diese Informationen wurden an das
zustandige Amt fur Umweltschutz wei-
tergegeben. Erforderliche Arbeits-
schutzmalinahmen sind nicht bebau-
ungsplanrelevant.

Handwerkskammer Region Stutt-

gart
(Schreiben vom 07.09.2018)

Wir erheben keine Bedenken oder
Anregungen gegen den Planentwurf.

Kenntnisnahme

Industrie- und Handelskammer
Reqgion Stuttgart
(Schreiben vom 27.09.2018)

Die Festsetzung des allgemeinen
Wohngebiets mit Zulassigkeit der ge-
bietsversorgenden Laden entspricht
sinnvoll den Gegebenheiten im Plan-
gebiet. Das nahegelegene C-Zent-
rum Zuffenhausen-Ortsmitte befindet
sich fu3laufig in finf bis zehn Minu-
ten Entfernung. Auch der Ausschluss
von Tankstellen ist nachvollziehbar.

Gegen die vorgesehenen Planungen
sowie die Festsetzung der Flache fur
Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung Kita bestehen aus Sicht des
Handels keine Bedenken oder Ein-
wande.

Kenntnisnahme




Beriuick-

Behdrde/Anregung Stellungnahme sichtigung
NABU Gruppe Stuttgart e.V.
(Schreiben vom 23.10.2018)
Altlasten Durch die Teerprodukte im | Grundlage der Festsetzungen des Be- | nein
Untergrund ergibt sich eine deutlich | bauungsplans ist das pramierte stad-
hohere Aushub- und Entsorgungs- | tebauliche Konzept. Eine Voruntersu-
menge als bisher vermutet. Hier- chung kam zu dem Ergebnis, dass die
durch verschlechtert sich die Luft- Ausnutzungen eine maximale Grund-
schadstoff- und Stadtklimabilanz des |flachenzahl von 0,4 und eine maxima-
BPlans (z.B. CO2-Erzeugung bei zu- |len Geschossflachenzahl von 1,2
satzlichem Transport- und Gera- nicht Gberschreiten darf. Die daraus
teeinsatz). Es wird angeregt zu pri- |resultierende Kubatur wurde durch
fen, ob dies einerseits durch eine Vorgeschosse entsprechend dem
bessere Ausnutzung der Standorte | stadtebaulichen Konzept festgesetzt.
(h6here Gebaude) oder der Woh- Eine grofRere Anzahl an Geb&udege-
nungszuschnitte (mehr kleinere und |schossen wére aus klimatischer Sicht
damit auch kostenguinstigere Woh-  |und auch im Hinblick auf die Auswir-
nungen mit z.B. 30 — 32 gm/EW) kungen auf die Nachbargeb&ude nicht
kompensiert werden kann. Auch zu rechtfertigen.
sollte mehrere grol3ere Baume und
(insbesondere) eine umfangreiche Die Wohngrundrisse kdnnen im Be- nein
Fassadenbegrinung erfolgen. bauungsplanverfahren nicht geregelt
werden.
Durch die notwendigen umfangrei- ja
chen Bodensanierungsmalinahmen
ist ein Erhalt der hier vorhandenen
Baume grol3teils nicht ermoéglicht. Es
werden fur 24 erhaltenswerte aber
nicht zu erhaltende Baume 43 neue
Baume gepflanzt. Festgesetzt sind
grol3kronige, heimische und standort-
gerechte zu pflanzende Laubbaume,
die zu erhalten sind.
Die Fassadengestaltung des pramier- |nein
ten Siegerentwurfs sieht keine Fassa-
denbegrinung vor, jedoch schrankt
der Bebauungsplan eine solche Fas-
sadengestaltung nicht ein.
Die Begrunungspflicht von Stitzmau- |ja

ern ab einer Ansichtsflache von 30 mz
mit Schling- und Rankpflanzen ist Be-
standteil der textlichen Festsetzungen




Beriuick-

Behdrde/Anregung Stellungnahme sichtigung
Hochwasser

Der NABU Stuttgart ist ein entschie- | Das anfallende Niederschlagswasser |nein
dener Gegner der Hochwasserrick- |kann, aufgrund der massiven Altlas-
haltebecken an der Kdrsch (Filderbe- | tenverunreinigung im Erdreich, auch
reich). Er sieht als eine der wesentli- |nach umfangreichen Sanierungsmal3-
chen Ursachen der Hochwasserge- |nahmen, nicht versickert werden.

fahr —im gesamten Stadtgebiet — die | Auch nach der Altlastensanierung
Gegebenheit, dass viel zu wenig kann nicht sichergestellt werden, dass
Versickerungsflachen und Sammel- |die Altlasten vollstandig entfernt wer-
raume im Stadtgebiet vorhanden den und somit Schadstoffe in das
sind. Deshalb sollen dann —wie an | Grundwasser gelangen kdnnen. Aus
der Korsch — die wenigen Natur- diesem Grund wurde eine Festset-
schutzgebiete der Stadt letztendlich | zung hinsichtlich Retentionszisternen
als Sammelbecken genutzt werden. |sowie Zisternen zur Brauchwassernut-
Im konkreten Fall (Keltersiedlung) zung einer Festsetzung uber Versi-
wird deshalb zur Prifung vorgeschla- | ckerungsrigolen bzw. Anlagen zur ge-
gen, im Bereich des zum Teil offen- | zielten Versickerung von Nieder-

bar tiefgriindigen Aushubs entweder |schlagswasser vorgezogen.

eine umfangreiche Versickerungsri-

gole (unterhalb dem UG) anzulegen

oder einen Wassersammelbehalter

(z,B, zur Wasserentnahme fur Sied-

lungsgriin) zu erstellen. Diese Vor-

schlage erfolgen in Kenntnis der vor-

liegenden Fach-Stellungnahmen

,versickerungsfahigkeit” und ,Hoch-

wasser®. Trotz geringer Versicke-

rungsraten bzw. der eventuellen

Uberschneidung von Grundwasser-

spiegel und Rigolensohle ware zu

prufen, ob nicht durch entspre-

chende Rigolenausbildung vor Uber-

gang des Wassers ins Grundwasser

eine Filterstrecke erstellt werden

konnte

Artenschutz

Das Artenschutzgutachten weist eine | Es wurde vertraglich gesichert, dass |ja

betrachtliche Artenvielfalt und somit
eine hohe Bedeutung des vorhande-
nen Standorts nach. Es wird drin-
gend darum gebeten, fir alle Arten,
welche durch die baulichen MalRnah-
men (bzw. die Bautatigkeiten) in Mit-
leidenschaft gezogen werden (bzw.
werden kdnnen) vorab Ersatzlebens-
und Ruherdume anzubieten. Hierzu
wird vorgeschlagen, von moglichst
vielen der zur Fallung empfohlenen

insgesamt 12 Nistkasten fur den
Haussperling an fachlich geeigneten
Standorten anzubringen sind. Davon
wurden bereits 9 Nistkasten als zeit-
lich vorgezogene CEF-Malihahmen
an umliegende Gebauden fachgerecht
integriert. Die restlichen drei Nistkas-
ten werden mit Abschluss der Bauar-
beiten im Bereich des allgemeinen
Wohngebiets erganzt.




Behorde/Anregung

Stellungnahme

Berlck-
sichtigung

Baume zumindest die Stammberei-
che stehen zu lassen und dort fur
Nistmdglichkeiten zu sorgen. Damit
kénnte auch der Insekten- und Kafer-
fauna gedient sein.

Zudem wurde vertraglich gesichert,
dass der Vorhabentrager vier Fleder-
mauskasten an fachlich geeigneten
Stellen integriert. Davon wurden be-
reits 2 Fledermauskésten als zeitlich
vorgezogene CEF-MalRnahmen an
umliegenden Geb&uden fachgerecht
integriert. Die restlichen zwei Fleder-
mauskasten werden mit Abschluss
der Bauarbeiten im Bereich des allge-
meinen Wohngebiets erganzt.

Mit Umsetzung der aufgefuhrten Mal3-
nahmen kann die 6kologische Funk-
tion der betroffenen Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfullt werden.

Die Stammbereiche der entfallenden
Baume kénnen leider aufgrund der
notwendigen, altlastenbedingten Sa-
nierungsmafinahmen nicht stehen
bleiben.

nein

Die Stellungnahme zu unseren bis-
herigen Vorschlagen haben wir zur
Kenntnis genommen. Hinsichtlich
des Aspektes ,Flachenentsiegelung
als Ausgleich von zusatzlicher Ver-
siegelung“ teilen wir grundsatzlich
die Auffassung des LNV. Hierbei ver-
weisen wir auf die Potentiale im Be-
reich der Verkehrsflachen, nachdem
auch Stuttgart einen Rickgang des
Mobilitatsaufkommens — insbeson-
dere im Bereich des MIV (aul3er Pe-
delec) — als Ziel hat. Lassen Sie
mich lhnen fur die ernsthafte Ausei-
nandersetzung mit unseren Argu-
menten (bei der bisherigen Stellung-
nahme) danken. Wir sind sicher,
dass die eine oder andere unserer
Anregungen seitens des Stadtpla-
nungsamtes - mit seinen vielen
Fachleuten - noch entwicklungs-
bzw. verbesserungsfahig ist. Wir bit-
ten um lhr diesbeziigliches Bemu-
hen.

Im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens ergab sich kein Erfordernis
der Entsiegelung von Verkehrsfla-
chen. Die ErschlieBung des Gebiets
wurde zudem vor dem Gutachterver-
fahren gepruft und ist somit Grund-
lage fur die Festsetzung der offentli-
chen Verkehrsflache.

Im Verfahren nach § 13 a BauGB gel-
ten Eingriffe, die auf Grund der Auf-
stellung des Bebauungsplans zu er-
warten sind, als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig.
Eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
kann entfallen. Eine Umweltprifung
und ein Umweltbericht sind nicht er-
forderlich (§ 13 a Abs. 2 Nr. 4
BauGB).

nein
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Behorde/Anregung

Stellungnahme

Berlck-
sichtigung

Netze BW GmbH
(Schreiben vom 21.09.2018)

Im Geltungsbereich befinden sich
Anlagen der Netze BW (Gas und
Wasser) sowie Anlagen der Stuttgart
Netze (Strom/Verteilnetze). Die Lage
dieser Leitungen ist aus den beilie-
genden Bestandsplanen sowie aus
dem Mehrspartenplan im Mal3stab
1:500 zu entnehmen.

Innerhalb des Uberplanten Bereichs
verlaufen Gas-, Wasser- und Strom-
leitungen. Ob eine Erweiterung unse-
rer Versorgungsanlagen notwendig
wird, kann erst nach Vorliegen von
belastbaren Leistungswerten eine
Aussage getroffen werden.

Weiterhin bitten wir Sie zusatzlich zu
den ausgewiesenen fr 1 und gr Fla-
chen ein Leitungsrecht (Ir 1) fur den
ortlichen Versorgungstrager aufzu-
nehmen.

Eine Leitungsfuhrung auf der Flache
des Gehrechts ist nicht moglich, weil
unterhalb dieser Flache die Tiefga-
rage angeordnet werden soll.

nein

Reqgierungsprasidium Stuttgart
(Schreiben vom 02.10.2018)

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht beste-
hen keine Bedenken gegen die Pla-
nung.

Kenntnisnahme

Denkmalpflege

Hinsichtlich betroffener Belange der
Archaologie wird um Berticksichtigung
folgender Anregungen und Hinweise
gebeten.

Ostlich am Bestandsgebaude Kiinzel-
sauer StralRe 10 bestand der sog. ,Bo-
denlose Brunnen®, dessen Wasser
mittels holzerner Leitungsfiihrung der
lokalen Wasserversorgung diente. Bei
dem Brunnen durfte es sich um eine
der altesten und wichtigsten Brunnen-
anlagen von Zuffenhausen handein.
Bekannt ist die 6ffentliche Nutzung be-
reits 1527 zur Speisung der Wette im

Ein entsprechender Hinweis wurde im
Textteil des Bebauungsplans sowie in
der Begriindung aufgenommen.

Die Unterlagen wurden an den Vorha-
bentrager gesandt.

ja
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Behorde/Anregung

Stellungnahme

Berlck-
sichtigung

Ort. 1875 letztmalig erneuert und aus-
gebaut. Es handelt sich demnach um
ein bedeutsames Relikt der Zuffen-
hausener Heimatgeschichte. Innerhalb
durch jingere Baumaflinahmen nicht
tiefgreifend gestorten Bereichen sind
im Umfeld von Kinzelsauer Straf3e 10
daher Funde und Befunde, die Kultur-
denkmale gem. 8 2 DSchG darstellen
kénnen zu erwarten.

Sudlich der Stuppacher Straf3e befin-
den sich Teilbereiche des gréRReren
eingetragenen Kulturdenkmals nach §
2 DSchG Vorgeschichtliche Siedlung
Stuttgart Zuffenhausen Hans-Vaut-
Stral3e, Kiinzelsauer Stral3e, Stuppa-
cher Stral3e Listen Nr. 2. In den
1920er Jahren und wieder 1984 bis
1986 wurden hier bei BaumalRnahmen
wiederholt jungsteinzeitliche Sied-
lungsspuren festgestellt. Mit weiteren
archaologischen Befunden und evitl.
auch Grabern in den unbebauten Be-
reichen ist zu rechnen.

Aus Sicht der Archaologischen Denk-
malpflege ergeht deshalb die Anre-
gung, zur allseitigen Berucksichtigung
und der Herstellung von Planungssi-
cherheit den Abbruch von gegebenen-
falls vorhandenen Kelleranlagen und
samtliche Bodeneingriffe innerhalb der
hier betroffenen Planareale arch&olo-
gisch begleiten zu lassen. Idealer-
weise sollte dies durch bauvorgrei-
fende Sondagen (Baggerschiirfen) ge-
schehen.

Die weitere Beteiligung der Archaolo-
gischen Denkmalpflege ist vorzuse-
hen.

Um Bertcksichtigung und nachrichtli-
che Ubernahme der gegebenen Infor-
mationen in Erganzung des Textteils
(Punkt Bodendenkmalpflege) wird ge-
beten.
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Behorde/Anregung

Stellungnahme

Berlck-
sichtigung

Kampfmittelbeseitigungsdienst Refe-
rat 16.3
(Schreiben vom 07.09.2018)

Aufgrund der ausgedehnten Kampf-
handlungen und Bombardierungen,
die wahrend des 2. Weltkrieges statt-
fanden, ist es ratsam, im Vorfeld von
jeglichen Bau-/(Planungs-)verfahren
eine Gefahrenverdachtserforschung
in Form einer Auswertung von Luft-
bildern der Alliierten durchzufihren.
Alle nicht vorab untersuchten Baufla-
chen sind daher als potentielle
Kampfmittelverdachtsflachen einzu-
stufen.

Seit dem 02.01.2008 kann der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Ba-
den-Wirttemberg allerdings Luftbild-
auswertungen fur Dritte, zur Beurtei-
lungen moglicher Kampfmittelbelas-
tungen von Grundstlcken auf ver-
traglicher Basis nur noch kosten-
pflichtig durchfihren.

Diese Auswertung kann bei uns mit-
tels eines Vordrucks beantragt wer-
den. Die dafir bendétigten Formulare
kdnnen unter www.rp-stuttgart.de
(->Service->Formulare und Merkblat-
ter) gefunden werden.

Die momentane Bearbeitungszeit
hierfir betragt zurzeit mind. 32 Wo-
chen ab Auftragseingang.

Kenntnisnahme. Ein Hinweis wurde
im Textteil des Bebauungsplans auf-
genommen.

Reqierungsprasidium Freiburg
(Schreiben vom 24.09.2018)

Im Rahmen seiner fachlichen Zu-
standigkeit flr geowissenschaftliche
und bergbehérdliche Belange aul3ert
sich das Landesamt fir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau auf der
Grundlage der ihm vorliegenden Un-
terlagen und seiner regionalen
Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

Kenntnisnahme
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Behorde/Anregung

Stellungnahme

Berlck-
sichtigung

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im
Anhorungsverfahren des LGRB als
Trager offentlicher Belange keine
fachtechnische Prifung vorgelegter
Gutachten oder von Auszigen dar-
aus erfolgt. Sofern fur das Plange-
biet ein ingenieurgeologisches Uber-
sichtsgutachten, Baugrundgutachten
oder geotechnischer Bericht vorliegt,
liegen die darin getroffenen Aussa-
gen im Verantwortungsbereich des
gutachtenden Ingenieurbiiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die
Ubernahme der folgenden geotech-
nischen Hinweise in den Bebau-
ungsplan:

Auf Grundlage der am LGRB vor-
handenen Geodaten (einschlief3lich
der Baugrundkarte Stuttgart) befin-
det sich das Plangebiet im Verbrei-
tungsbereich von Gesteinen der
Grabfeld-Formation (Gipskeuper).
Diese werden vollstadndig von meist
mehr als 6 m machtigen, am o6stli-
chen Rand des Plangebietes von
zwischen 3 m und 6 m méachtigen
guartaren Lockergesteinen (Talau-
enschottern, Altwasserablagerun-
gen) verdeckt.

Mit bis zu 5 m machtigen Auffallun-
gen vorangegangener Nutzungen,
die ggf. nicht zur

Lastabtragung geeignet sind, sowie
mit einem kleinrdaumig deutlich unter-
schiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes ist zu rechnen. Ggf.
vorhandene organische Anteile kon-
nen zu zusatzlichen bautechnischen
Erschwernissen fuhren. Der Grund-
wasserflurabstand kann bauwerksre-
levant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene
oder lehmerftllte Spalten, Hohl-
raume, Dolinen) sind nicht auszu-
schlie3en. Sollte eine Versickerung

Kenntnisnahme

Ein entsprechender Hinweis wurde im
Textteil des Bebauungsplan aufge-
nommen.
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Behorde/Anregung

Stellungnahme

Berlck-
sichtigung

der anfallenden Oberflachenwéasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich
zulassig sein, wird auf das Arbeits-
blatt DWA-A 138 (2005) verwiesen
und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Ver-
sickerungsgutachtens empfohlen.
Wegen der Gefahr einer Verschlech-
terung der

Baugrundeigenschaften sowie ggf.
von Sulfatgesteinsiésung im Unter-
grund sollte von der Errichtung tech-
nischer Versickerungsanlagen (z. B.
Sickerschéachte, Sickerbecken, Mul-
den-Rigolen-Systeme zur Versicke-
rung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fra-
gen im Zuge der weiteren Planun-
gen oder von Bauarbeiten (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bo-
denkennwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Grindungshorizontes,
zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung, bei Antreffen verkarstungs-
bedingter Fehlstellen wie z. B. offe-
nen bzw. lehmerfillten Spalten) wer-
den objektbezogene Baugrundunter-
suchungen gemal3 DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates In-
genieurbtro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundli-
cher Sicht keine Hinweise, Anregun-
gen oder Bedenken vorzutragen.

Kenntnisnahme

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus
rohstoffgeologischer Sicht keine Hin-
weise, Anregungen oder Bedenken
vorzubringen.

Kenntnisnahme

Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der AulR3en-
zone des Heilquellenschutzgebietes
fur die staatlich anerkannten Heil-
quellen in Stuttgart-Bad Cannstatt

Kenntnisnahme
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Behorde/Anregung

Stellungnahme

Berlck-
sichtigung

und Stuttgart-Berg (Rechtsverord-
nung des Regierungsprasidiums
Stuttgart vom 11.06.2002).

Zur Planung sind aus hydrogeologi-
scher Sicht keine sonstigen Hin-
weise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem ak-

tuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fir Geo-
logie, Rohstoffe und Bergbau vorlie-
genden Unterlagen ist das Plange-
biet nicht von Altbergbau oder Alt-
hohlrdumen betroffen.

Kenntnisnahme

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Be-
lange des geowissenschatftlichen
Naturschutzes nicht tangiert.

Kenntnisnahme

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Unter-
grundverhéltnisse konnen dem be-
stehenden Geologischen Karten-
werk, eine Ubersicht Giber die am
LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB
(http://www.Igrb-bw.de) entnommen
werden.

Des Weiteren verweisen wir auf un-
ser Geotop-Kataster, welches im In-
ternet unter der Adresse http://Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (An-
wendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Kenntnisnahme

Unitymedia GmbH
(Schreiben vom 20.09.2018)

Im Planbereich liegen Versorgungs-
anlagen der Unitymedia BW GmbH.
Wir sind grundséatzlich daran interes-
siert, unser glasfaserbasiertes Kabel-
netz in Neubaugebieten zu erweitern

Kenntnisnahme.
Die Unterlagen wurden an den Vorha-
bentrager gesandt.
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Behdrde/Anregung

Stellungnahme

Berlck-
sichtigung

und damit einen Beitrag zur Siche-
rung der Breitbandversorgung fur Ihre
Birger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zustan-
dige Fachabteilung weitergeleitet, die
sich mit Ihnen zu gegebener Zeit in
Verbindung setzen wird. Bis dahin
bitten wir Sie, uns am Bebauungs-
planverfahren weiter zu beteiligen.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen
gerne zur Verfigung. Bitte geben Sie
dabei immer unsere obenstehende
Vorgangsnummer an.

Verband Region Stuttgart
(Schreiben vom 25.09.2018)

Das Plangebiet liegt nach Plansatz
3.3.6 (G) der Regionalplanes in ei-
nem Vorbehaltsgebiet zur Sicherung
von Wasservorkommen. Diese Ge-
biete sind gegen zeitweilige oder
dauernde Beeintrachtigungen oder
Gefahrdungen hinsichtlich der Was-
sergute und der Wassermenge zu si-
chern. Nach der friihzeitigen Beteili-
gung wurde im Rahmen der Abwa-
gung diesem Belang Rechnung ge-
tragen. U. a. sind die Integration von
Vegetationselementen, versicke-
rungsfahigen Belagen und die Be-
wirtschaftung des Niederschlagswas-
sers vorgesehen.

Der Planung stehen Ziele des Regio-
nalplanes nicht entgegen.

Kenntnisnahme

Verkehrs- und Tarifverbund
Stuttgart (VVS)
(Schreiben vom 27.09.2018)

Gegen die Aufstellung des o0.g. Be-
bauungsplans haben wir keine Ein-
wande.

Wie in der Begrindung des Bebau-
ungsplans (Entwurf Stand 3.9.2018)

Kenntnisnahme
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Beriuick-

Behorde/Anregung Stellungnahme sichtigung

dargestellt, ist das Plangebiet sehr
gut an den OPNV angebunden. An-
derungen oder Ergéanzungen des An-
gebots sind aus unserer Sicht nicht
erforderlich.

Zweckverband Bodenseewasser-

versorgung
(Schreiben vom 11.09.2018)

Im Bereich der Mal3nahme befinden |Kenntnisnahme
sich weder vorhandene noch ge-
plante Anlagen der BWV. Es werden
daher keine Bedenken erhoben.

Zweckverband Strohgdu- Wasser-

versorgung
(Schreiben vom 20.09.2018)

Im Bereich der Baumalinahme befin- | Kenntnisnahme
den sich keine Zubringerwasserlei-
tungen mit Zubehor des Zweckver-
bandes Strohgau - Wasserversor-
gung. Fir sonstige Wasserleitungen
der Gemarkung Stuttgart ist die
Netze BW zustandig.

Von folgende Behérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange gingen keine Stel-
lungnahmen ein:

- Garten-, Friedhofs- und Forstamt

- BUND Regionalverband Stuttgart

- Landesnaturschutzverband Baden-Wurttemberg
- Naturschutzbeauftragter der Stadt Stuttgart

- Stadtwerke Stuttgart GmbH

- Stuttgarter StralBenbahnen AG

- Terranets bw GmbH

- Verschonerungsverein Stuttgart e.V.

- Zweckverband Landeswasserversorgung
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