Landeshauptstadt Stuttgart GRDrs 255/2014
Referat Wirtschaft/Finanzen und

Beteiligungen

Technisches Referat

Gz: WFB/T

Stuttgart, 08.05.2014

Neubau Tageseinrichtung fur Kinder Tulpenapfelweg | | in Stuttgart-Zazenhausen
-Vorprojektbeschluss-

BeschluRvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin
Ausschuss fiir Wirtschaft und Wohnen Einbringung nicht offentlich 27.06.2014
Ausschuss fur Wirtschaft und Wohnen Beschlussfassung offentlich 11.07.2014
Bezirksbeirat Zuffenhausen Beratung offentlich 15.07.2014
Ausschuss fur Umwelt und Technik Beschlussfassung offentlich 22.07.2014
Verwaltungsausschuss Beschlussfassung offentlich 23.07.2014

BeschluRantrag:

1.Dem Neubau der Tageseinrichtung fur Kinder Tulpenapfelweg Il in
Stuttgart-Zazenhausen mit insgesamt 4 Gruppen und Gesamtkosten von
2.779.000 € wird zugestimmt.

In den Kosten enthalten sind Herrichtungskosten in Hohe von brutto 40.000 €,
Einrichtungskosten in Hohe von brutto 100.000 € sowie Kosten fir die
AuRenanlagen in Hohe von brutto 225.000 €.

Der Gesamtaufwand in Hohe von 2.779.000 € ist im Finanzhaushalt Teilhaushalt
200 — Stadtkammerei, Projekt 7.202100 — Infrastrukturpauschale, Kontengruppe
7871 — Hochbaumafinahmen finanziert und wird fir den finanziellen Vollzug auf

das Projekt 7.233317 Kita Zuffenhausen, Tulpenapfelweg umgesetzt.

2. Das Hochbauamt wird ermé&chtigt, die Planungen auf dem Grundsttick bis zur
Ausfuihrungsreife weiterzuentwickeln und die Vergabe zur Realisierung durch
Generalunternehmer vorzubereiten.

3. Auf einen Projektbeschluss wird verzichtet.
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Begrindung:

Allgemeines

Fur den dauerhaften Bedarf an Betreuungsplatzen im Neubaugebiet
Hohlgrabenacker wurde im Frihjahr 2010 die Tageseinrichtung fur Kinder
Tulpenapfelweg 32 mit 6 Gruppen in Betrieb genommen.

Fur den Spitzenbedarf soll auf demselben Flurstiick 2208/4 eine weitere
Tageseinrichtung fur Kinder mit 4 Gruppen erstellt werden. Die AulRenbereiche der
beiden Einrichtungen kdnnen in gegenseitiger Erganzung auch gemeinsam genutzt
werden. Entsprechend der Bedarfsmeldung des Jugendamts vom 12. August 2009
wurden fur die Bebauung mit einer 4-gruppigen TfK im DHH 2012/2013 bereits
2,779 Mio. € an Baukosten und die Folgelasten bereitgestellt. Das Hochbauamt
wurde zwischenzeitlich beauftragt zu prifen, inwiefern anstatt einer individuellen
Planung auch der Typenbau umsetzbar wére. Diese Prifung verlief grundsatzlich
positiv, der vorliegende Typenentwurf muss lediglich fir das Hanggrundstiick
Uberarbeitet werden.

Das Projekt ist nunmehr als Typenbauvariante zur Ausfihrung parallel zu den
4-gruppigen Typenbauten der Tranche 3 (Ibisweg 4, Hofener Str. 24,
HelRbrihlstral3e) vorgesehen (siehe GRDrs 177/2014).

Mit der Mitteilungsvorlage GRDrs 226/2011 wurden Uberlegungen zur Entwicklung
von Kindertageseinrichtungen mit 4 und 6 Gruppen als Typenentwurf vorgestellt.
Unter dem Titel ,,Ausbau der Kindertagesbetreuung - Typenbauten* wurde das
Vorhaben in der mittelfristigen Finanzplanung 2012 bis 2016 aufgenommen (siehe
hierzu GRDrs 962/2011).

Das Pilotprojekt Kauffmannstrafl3e 35 in Stuttgart-Botnang ist inzwischen im Bau. Mit
der Vorlage GRDrs 490/2012 wurde der Grundsatzbeschluss zur Errichtung von
weiteren Typenbauten getroffen, die sich inzwischen kurz vor der Bauausfiihrung
befinden. Fir die Neubauten ,Widmaierstraf3e 100 in Stuttgart-Mohringen“ und
.Burtenbachstral3e 11 in S-Stammheim*“ wurden im Dezember 2013 die Bauantrage
eingereicht.

Vorgesehen ist, das Gebaude schliusselfertig durch einen Generalunternehmer
erstellen zu lassen. Aul3enanlagen und Einrichtung werden projektbezogen durch
Einzelunternehmer hergestellt bzw. beschafft.

Entsprechend des Entwurfes der Fahrradabstellplatzsatzung ist fir je funf Kinder ein

Fahrradabstellplatz vorgesehen. Die Prufung der Fahrradabstellplatzsatzung wird im
weiteren Planungsprozess durchgefuhrt.
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Energiekonzept

Der geplante Neubau unterschreitet die Anforderungen der EnEV 2009 in Bezug auf
den Primarenergiebedarf um mindestens 30% und gentgt den stadtischen
Vorgaben (Energieerlass). Das Energiekonzept fir den Neubau einschlie3lich der
Warmeversorgung und des Beleuchtungskonzepts entspricht dem bisher mit dem
Amt fir Umweltschutz abgestimmten Konzept. Das energetische Datenblatt des
Neubaus wird zum Baubeschluss vorgelegt.

Um eine sommerliche Uberhitzung im Gebaude zu vermeiden, werden
entsprechende Mallnahmen (z. B. aul3enliegender Sonnenschutz an den Fassaden
des Neubaus) eingerichtet. Die baulichen Voraussetzungen flr eine
Photovoltaikanlage werden geschaffen, sofern die Dachflache nicht verschattet wird.
Die Stadtwerke Stuttgart prifen im Rahmen ihres Erstzugriffsrechts die Belegung
der Dachflachen mit einer PV-Anlage. Dabei stellt die geplante Dachbegrinung des
Flachdaches keinen Konflikt mit einer denkbaren PV-Anlage dar.
Kombinationslésungen sind technisch maoglich.

Baubeschreibung

Die geplante Tageseinrichtung fur Kinder besteht aus einem zweigeschossigen,
guadratischen Baukdrper mit begriintem Flachdach. Mittelpunkt der Einrichtung ist
eine beide Geschosse verbindende, von oben natuirlich belichtete Halle, die aul3er
ihrer Erschlielungsfunktion fir die einzelnen Raume auch die Mdglichkeit fur
vielfaltige Aktivitaten bietet. Die Nutzungseinheiten gruppieren sich um diese Halle
nach folgenden Kriterien:

- Die Gruppenraume orientieren sich zum Garten und zur Sonne mit vorgelagerter
Terrasse im Erdgeschoss und dem als zweiten Fluchtweg zu nutzendem Balkon
im Obergeschoss.

- Kuiche und Sanitarraume lagern sich zur sonnenabgewandten Seite bzw. zur
Hangseite an mit nur aufs Notwendigste befensterten Fassaden.

Das Gebaude ist barrierefrei.

Die bereits in bisherigen Beschliissen zu 4-gruppigen Typenbauten abgestimmten
Grundrisse werden verwendet. Entsprechend werden die Entwurfe in Anlage 2 im
weiteren Planungsprozess an die Hanglage des Grundstlicks angepasst (z.B.
Eingang und Aufbereitungskiiche im Obergeschoss, Lager im Hanggeschoss).

Fur einen optimierten Energiehaushalt wurde auf hoch gedammte Aul3enbauteile

sowie eine kompakte Bauform mit guinstigem Verhéltnis von Hullflache zu
Nutzflache Wert gelegt.
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Die geplante Betonskelettkonstruktion mit nicht tragenden Zwischenwanden
ermdglicht langfristig eine flexible Nutzung des Gebaudes, die so auf die
unterschiedlichsten Bedurfnisse am Gebaudestandort reagieren kann.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen werden an dem Umsetzungsstandort
erfallt.

Realisierung

Neubau 4-gruppige Kita: 2 Gruppen 0-3, 1 Gruppe 0-6, 1 Gruppe 3-6, 55 neue
Platze

Gesamtkosten: 2.779.000 €

Darin enthalten: 40.000 € Herrichtungskosten
100.000 € Einrichtungskosten
225.000 € AulRenanlagen

Die Betriebsform und Altersmischung in den Gruppen ist flexibel und kann sich noch
entsprechend dem jeweils aktuellen Bedarf im Stadtbezirk bis zum Bau bzw.
Fertigstellung der Tageseinrichtung andern. Ggf. wird in der Baubeschlussvorlage
der aktuelle Bedarf entsprechend dargestellt.

Investitionskosten, Wirtschaftlichkeit

Fir die Neubaumalinahme entstehen Gesamtkosten in Hohe von 2.779.000 €. In
den Kosten enthalten sind Herrichtungskosten in Hohe von brutto 40.000 €,
Einrichtungskosten in H6he von brutto 100.000 € sowie Kosten fir die
AulRenanlagen in Hohe von brutto 225.000 €.

Gesamtbaukosten mit Herrichtung 2.679.000 €
Einrichtung/Ausstattung 100.000 €
Gesamtkosten 2.779.000 €

Die Kostenannahmen fir den Standort beruhen auf Vergleichsdaten aktuell in
Realisierung befindlicher Projekte unter Beriicksichtigung standortspezifischer
Faktoren.

Die Kennwerte fur die Wirtschaftlichkeit sowie der Stellenbedarf und die
Folgekostenwerden mit dem Baubeschluss dargestellt.
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Termine (abh&ngig von der Baugenehmigung)

Vergabereife: Ende 2014
Baubeginn: Sommer 2015
Baubeginn Tranche 1
xy/2012

Fertigstellung: Sommer 2016

Finanzielle Auswirkungen

Beteiligte Stellen

Die Referate StU und SJG haben die Vorlage mitgezeichnet.

Michael Foll Dirk Thirnau
Erster Burgermeister Blrgermeister
Anlagen

1 Raumprogramm

2 Entwurf

3 Lageplan Standort
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