Landeshauptstadt Stuttgart GRDrs 479/2010
Referat Stadtebau und Umwelt
Gz: StU

Stuttgart, 24.06.2010

Satzung liber die nochmalige Verlangerung der Geltungsdauer der Veranderungssperre fiir
das Flurstiick 378 / KesselstraBe 1
im Stadtbezirk Wangen (Wa 61/2) gemaB § 17 (2) BauGB

BeschluBvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin
Ausschuss fir Umwelt und Technik Vorberatung nicht 6ffentlich 13.07.2010
Gemeinderat Beschlussfassung offentlich 15.07.2010

BeschluBantrag:

Die nochmalige Verlangerung der Geltungsdauer der Verédnderungssperre fur das
Flurstick 378 / KesselstraBe 1 (Wa 61/2) im Stadtbezirk Wangen wird als Satzung
beschlossen.

MaBgebend ist die vom Gemeinderat am 17. Juli 2008 beschlossene und am 27.
Juli 2008 in Kraft getretene Satzung Uber die Veranderungssperre (Wa 61/2) fur das
Flurstick 378 / KesselraBe 1 im Stadtbezirk Wangen.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Lageplan des Amts flir Stadtplanung und
Stadterneuerung vom 15. April 2010 im MaBstab 1 : 1 000 (Anlage 2).
Der Satzungstext ist aus Anlage 1 ersichtlich.

Begriindung:

Fir das Gebaude KesselstraBe 1 in Wangen wurde ein Bauantrag fir eine
Spielhalle eingereicht. Das bisherige Grundstlck ist um einen schmalen Streifen
zwischen BdschungsfuB entlang der Otto-Konz-Briicken und vorhandener
Grundstucksgrenze erweitert worden. Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des in
der Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Gewerbepark KesselstraBe /
Heiligenwiesen (Wa 61).

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Gewerbepark KesselstraBe /

Heiligenwiesen wurde am 14. Dezember 2004 gefasst (GRDrs. 1090/2004) mit dem
Ziel, das Planungsrecht fir die Ansiedlung héherwertiger Blroarbeitsplatze zu
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schaffen sowie die bestehenden gewerblichen Nutzungen durch entsprechende
Festsetzungen zu sichern.

Dardber hinaus sollte mit dem Aufstellungsbeschluss auch die Méglichkeit
geschaffen werden, mdégliche Bauantrage, die mit den stadtebaulichen Zielen fir die
weitere Entwicklung des Gebiets nicht vereinbar waren, zurtickzustellen bzw. durch
Beschllsse Uber Veranderungssperren Fehlentwicklungen zu unterbinden.

Der Antrag auf endgiltige Genehmigung einer Spielhalle wurde am 13. August 2007
gestellt. Dieser wurde bis zum 13. August 2008 zurlckgestellt.

Am 25. Juli 2008 trat eine Veranderungssperre flr das Flurstlck, flr das der
Bauantrag gestellt wurde, in Kraft. Mit Schreiben vom 4. August 2009 wurde der
Bauantrag fir die Spielhalle vom Baurechtsamt deshalb zurlickgewiesen. Dagegen
hat der Antragsteller Widerspruch eingereicht, welcher vom Regierungsprasidium
zurickgewiesen wurde (Widerspruchsbescheid vom 30.01.2009). Die erlassene
Veranderungssperre wurde um ein Jahr verlangert, da das Bebauungsplanverfahren
in dieser Zeit nicht abgeschlossen werden konnte. Gegen den
Widerspruchsbescheid hat der Antragsteller Klage beim Verwaltungsrecht
eingereicht. Durch Urteil vom 20.10.2009 wurde die Klage abgewiesen.

Der Antragsteller hat daraufhin Antrag auf Zulassung der Berufung beim
Verwaltungsgerichtshof eingereicht. Dieser ist dort seit dem 14. Dezember 2009
anhangig. Die Veranderungssperre, die um ein Jahr verlangert wurde, wirde zum
12. August 2010 auBer Kraft treten.

Nach der Beteilung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange hat sich
die weitere Bearbeitung verzdgert. In Kirze soll fir den Uberarbeiteten
Bebauungsplanentwurf der Auslegungsbeschluss herbeigefihrt werden.

Der Standort der beantragten Spielhalle befindet sich an exponierter Stelle direkt an
der Zufahrt zum Gewerbegebiet KesselstraBBe / Heiligenwiesen. An dieser Stelle wird
der Eingang zum Gewerbegebiet markiert. Eine fir das Gewerbegebiet doch etwas
untypische Nutzung wie eine Spielhalle vermittelt in dieser Eingangssituation nicht
das Bild, das die im Plangebiet ansassigen Firmen sehen méchten und ist auch
nicht reprasentativ fir dieses Gebiet.

Zum Zeitpunkt der Zuriickstellung des Bauantrags fir die Spielhalle war aus
stadtebaulicher Sicht gegeben, dass Spielhallen nicht nur an dieser Stelle
unerwiinscht seien, sondern letztlich auch im tbrigen Gebiet durch ihre
Begleiterscheinungen den Charakter des Gebiets negativ beeinflussen wirden und
deshalb nicht zulassig sein sollen. Antrage auf Spielhallen haben im ganzen
Stadtgebiet zugenommen. Wenn es Bereiche gibt, in denen eine Haufung solcher
Einrichtungen zu negativen Begleiterscheinungen fir das Gebiet fihren kann, sollen
diese ausgeschlossen werden. Auf der anderen Seite sollten Bereiche definiert
werden, wo derartige Nutzungen weniger Stérungen fir die weitere Entwicklung des
Gebietes zur Folge haben. Die Diskussion darlber lasst sich nicht auf einzelne
Stadtbezirke beschranken und ist noch nicht abgeschlossen.

Im Geltungsbereich des sich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanentwurfs
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Gewerbepark KesselstraBBe / Heiligenwiesen ist ein Bereich entlang der StraBe
Heiligenwiesen definiert, in dem die Ansiedlung von nicht kerngebietstypischen
Spielhallen ermdglicht werden soll. Dies gilt allerdings nicht fir den Bereich des Flst.
378, KesselstraBe 1.

Der Kreuzungsbereich Otto-Konz-Briicken / KesselstraBe, der innerhalb des
Geltungsbereichs des aufzustellenden Bebauungsplans liegt, ist als
Unfallschwerpunkt aufgefallen. Die Verkehrssituation ist an dieser Stelle unklar und
unubersichtlich.

Ganz wesentlich fir das mit dem Bebauungsplan Gewerbepark KesselstraBe /
Heiligenwiesen (Wa 61) verfolgte Ziel der Aufwertung des Gebiets ist eine
funktionierende, sichere VerkehrserschlieBung und eine ansprechende Gestaltung
des Gebietseingangs. Der Bau des Kreisverkehrs, mit dem dieses Ziel erreicht
werden soll, erfordert eine sorgfaltige und zeitaufwandige Planung, da zum einen
zwei nahe beieinander gelegene Verkehrsknoten zu bericksichtigen waren und zum
anderen mit der SVG Autohofgenossenschaft, die eine Teilflache zur Realisierung
bereitstellen muss, im Hinblick auf den hohen Schwerlastverkehr auf inrem
Grundstlck die Funktionsfahigkeit des Kreisverkehrs und der Grundstiickszufahrt
abzustimmen war.

Die Einrichtung eines Kreisverkehrs kdnnte die Gefahrstelle entscharfen und wiirde
die Eingangssituation stéadtebaulich aufwerten. Das Verkehrsgutachten und eine
Simulation des Biros Schlothauer und Bauer haben nachgewiesen, dass dies
verkehrstechnisch machbar ist.

Der auszulegende Bebauungsplanentwurf beinhaltet die Verkehrsflachen, die fir
den Bau des Kreisverkehrs notwendig sind. Damit sind nach Abschluss des
Verfahrens die planungsrechtlichen Grundlagen fir den Bau des Kreisverkehrs
vorhanden.

Im Jahr 2008 wurde durch den Gemeinderat das Einzelhandels- und
Zentrenkonzept beschlossen und ist bei der Abwagung der Belange - Erhaltung und
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche - mit zu berlcksichtigen. Dieses ist auch
bei den sich in Arbeit befindlichen Bebauungsplanen umzusetzen. Da der kinftige
Bebauungsplan Gewerbepark KesselstraBBe / Heiligenwiesen tberwiegend
Gewerbegebiet festsetzt, war hier auch die Frage der Zulassigkeit von
Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevantem Sortiment im Plangebiet zu klaren.

Die Vorgaben des Zentrenkonzeptes wurden in den Festsetzungen des
Bebauungsplans umgesetzt. Ahnliches gilt fiir das Thema Vergniigungsstatten (d. h.
vor allem Spielhallen). Auch hier mussten die Festsetzungen aufgrund der aktuellen
Entwicklung (Zunahme von Bauantrégen fir Spielhallen) und zum Erhalt der
stadtebaulichen Ordnung angepasst werden.

Die angeflhrten, zu klarenden Einzelaspekte, die es bei dem
Bebauungsplanentwurf zu bertcksichtigen galt, haben seit der Behdrdenbeteiligung
Ende 2007 die Bearbeitung immer wieder verzdégert. Fir den Bebauungsplanentwurf
soll in Kiirze der Auslegungsbeschluss gefasst werden, dem sich dann als nachstes
der Satzungsbeschluss anschlieBen wird. Dieser ist bis Ende des Jahres
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vorgesehen.

Der Bebauungsplanentwurf schlieBt die beabsichtigte Nutzung Spielhalle auf dem
Grundstiick KesselstraBe 1 aus.

Die Veranderungssperre tritt zum 12. August 2010 auBer Kraft und damit vor einem
mdglichen Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Gewerbepark KesselstraBe /
Heiligenwiesen (Wa 61). Zur Sicherung der stadtebaulichen Planung ist es deshalb
notwendig, die Veranderungssperre gemal § 17 (2) BauGB um ein weiteres Jahr zu
verlangern. Auf Grund der genannten besonderen Umstande ist die nochmalige
Verlangerung erforderlich.

Finanzielle Auswirkungen

Keine finanziellen Auswirkungen fir die Stadt.

Beteiligte Stellen

Keine.

Vorliegende Antrage/Anfragen
Keine.

Erledigte Antrage/Anfragen

Keine.

Matthias Hahn
Birgermeister

Anlagen

1. Satzungstext liber die Veranderungssperre Flurstiick 378 / KesselstraBe 1 (Wa 61/2) in
Stuttgart-Wangen

2. Lageplan vom 15. April 2010

3. Auszug aus dem Bebauungsplanentwurf Gewerbepark KesselstraBBe / Heiligenwiesen (Wa 61) in
der Fassung vom 5. Mai 2010
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Anlage 1 zur GRDrs 479/2010

Satzung Uber die nochmalige Verlangerung der Geltungsdauer
der Veranderungssperre
Flurstiick 378 / KesselstraBe 1 (Wa 61/2)
in Stuttgart-Wangen

Fir die auf Grund der §§ 14 (1) und 16 (1) BauGB als Satzung beschlossene
Veranderungssperre wird eine nochmalige Verlangerung gemaB § 17 (2) BauGB
beschlossen.

§1

Fir das in § 2 bezeichnete Gebiet (rAumlicher Geltungsbereich) besteht eine
Veranderungssperre. Diese wird um ein weiteres Jahr verlangert. Die Jahresfrist
beginnt mit Ablauf der Veranderungssperre.

§2

Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre umfasst das Flurstlick 378
im Stadtbezirk Wangen. Der Geltungsbereich dieser Satzung ist im Lageplan des
Amts fir Stadtplanung und Stadterneuerungi. M. 1 : 1 000 vom 15. April 2010
dargestellt.

§3

Im raumlichen Geltungsbereich der Veranderungssperre (§ 2) dirfen

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen
nicht beseitigt werden,

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen, deren Verdnderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs-
oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

§4

Vorhaben, die vor dem In-Kraft-Treten der Veranderungssperre baurechtlich
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genehmigt worden sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MaBgabe des
Bauordnungsrechtes Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausflihrung vor dem
In-Kraft-Treten der Veranderungssperre hatte begonnen werden dirfen sowie

Unterhaltungsarbeiten und die Fortfihrung einer bisher ausgeibten Nutzung werden
von der Veranderungssperre nicht berlhrt.
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