Bebauungsplan mit Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften
Ostseestralle/Adestralle (Zu 260) im Stadtbezirk Zuffenhausen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung - 89 (1) 1 BauGB i. V. m. 8§ 1 BauNVO
Sonstiges Sondergebiet Parkierungsanlagen - § 11 BauNVO
SO Zulassig sind:

- Parkierungsbauwerke,

- ebenerdige Stellplatze,
- den vorgenannten Nutzungen dienende Nebenanlagen.

Grundflache - 8 19 BauNVO

Anlage 4

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in 8 19 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 bis Nr. 3 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einem Wert von

0,9 Uberschritten werden.

Héhe baulicher Anlagen - § 16 (3) und § 18 BauNVO

HbA Die maximale Hohe baulicher Anlagen (HbA) wird in Metern (m) Gber NN
festgesetzt. Bezugspunkt ist der oberste Abschluss des Dachs (einschliel3-

lich Attika).

Uberschreitungen der Hohenbegrenzungen kénnen ausnahmsweise zuge-

lassen werden

- durch Treppenhéauser bis zu einer maximalen Héhe von 1,5 m, wenn die
Gesamtgrundflache der Treppenhauser insgesamt 200 m? und die Grund-

flache der einzelnen Treppenh&auser 50 m? nicht Uiberschreitet.

- durch Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie bis 1,5 m, wenn mit diesen
Anlagen zur AufRenkante der AuRenwand ein Abstand von mindestens 2,5

m eingehalten wird.

- durch Absturzsicherungen sowie Uberstiegsleitern und -treppen auf dem

Dach.

Bauweise - § 22 (4) BauNVO

a Zulassig ist die offene Bauweise ohne Langenbeschrankung.



Uberbaubare Grundstiicksflache — § 23 (3), (5) BauNVO

Eine Uberschreitung der nérdlichen Baugrenze um maximal 6,0 m durch Ab-
grabungen zum Zwecke der Beliftung einschliel3lich der in diesem Zusam-
menhang erforderlichen Stutzkonstruktionen und Absturzsicherungen, wird
zugelassen.

Flachen fir Nebenanlagen - 8 9 (1) 4. BauGB i. V. m. 88 14 und 23 (5) BauNVO

Nebenanlagen in Form von Trafostationen sind auf3erhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache innerhalb der hierflr im zeichnerischen Teil festgesetzten
Flache zulassig.

Mit Rechten zu belastende Flachen - § 9 (1) 21. BauGB

gr/fr

Geh- und Fahrrecht (Radfahrer) zugunsten der Allgemeinheit.

Pflanzverpflichtungen - 8§ 9 (1) 25 a und b BauGB
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An den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Stellen ist je ein Spitz-
ahorn (Acer platanoides) aus dem Vorkommensgebiet 5.1 ,Suddeutsches
Hugel- und Bergland” (Stammumfang von mindestens 20 - 25 cm gemessen
1,0 m lUber Gelande, Hochstamm) zu pflanzen und zu erhalten. Die im zeich-
nerischen Teil gekennzeichneten Standorte kénnen - sofern technisch erfor-
derlich - innerhalb der pv5-Flache verschoben werden, wenn die Gesamtan-
zahl der Baumstandorte innerhalb der pv5-Flache beibehalten wird sowie
eine ausreichende Entwicklungsflache fir die Einzelbdume zur Verfligung
steht. Die Baume sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der Zufahr-
ten, Stellplatze und Nebenanlagen flachig zu begriinen, gartnerisch anzule-
gen und dauerhaft zu unterhalten.

Dachbegrinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher sind extensiv zu begriinen und dau-
erhaft so zu erhalten. Der Schichtaufbau muss mindestens 12 cm, die Sub-
stratschicht mindestens 8 cm betragen. Fir die Begrinung sind geeignete
Graser-, Krauter- und Sprossenmischungen aus heimischen Arten zu ver-
wenden. Insgesamt sind mindestens 85 % der Dachflachen zu begrinen.

Solaranlagen sind in Kombination mit der Dachbegriinung zulassig. Sie sind
einseitig schrag aufgestandert tGber der Begrinung anzubringen. Der Min-
destabstand zwischen Substratschicht und der Unterkante der Panele darf
30 cm nicht unterschreiten. Die Funktionsfahigkeit der Dachbegrtiinung darf
durch Solaranlagen nicht beeintrachtigt werden.

-2-



pv3

pv4

pv5

pv6

Fassadenbegriinung

Entlang der festgesetzten westlichen Baugrenze ist eine vertikale Gliederung
der Fassade in Form einer Begriinung mit geeigneten Schling- und Rank-
pflanzen vorzusehen und dauerhaft zu erhalten.

Die einzelnen Fassadenelemente mussen in einer Breite von mindestens 2,5
m bis maximal 5,0 m hergestellt werden. Die Summe aller begriinten Fassa-
denflachen muss mindestens 150 m? betragen.

Wasserdurchlassige Belage

Nicht Uberdachte Stellplatze (Pkw, Fahrrad) und andere untergeordnete Fla-
chen sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen und dauerhaft zu
erhalten.

Pflanzstreifen

Die in der Planzeichnung mit pv5 gekennzeichnete Flache ist als krauter- und
blutenreiche Wiese zu entwickeln. Fir die Ansaat ist gebietsheimisches,
standortgerechtes Saatgut aus dem Produktionsraum 7 ,Suddeutsches
Berg- und Hugelland* zu verwenden. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhal-
ten.

Innerhalb der pv5-Flache sind zur Rickhaltung und Versickerung des im
Plangebiet anfallenden nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers
ein entsprechend zu bepflanzendes Mulden-/Rigolensystem sowie Absturz-
sicherungen in Form von offenen Gelanderkonstruktionen zulassig.

Baumpflanzungen im Bereich von ebenerdigen Stellplatzanlagen

Bei Errichtung von ebenerdigen Stellplatzen ist nach jeweils 8 Stellplatzen
ein standortgerechter, heimischer, grol3kroniger Laubbaum aus dem Vor-
kommensgebiet 5.1 ,Siddeutsches Hugel- und Bergland* (Stammumfang
von mindestens 20 — 25 cm gemessen 1,0 m tber Geldnde, Hochstamm) zu
pflanzen und zu erhalten. Bestandsbaume kénnen angerechnet werden. Die
Baume sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Das Baumquartier muss offen gestaltet werden (Pflanzflache von mindestens
16 m2) und einen uneingeschrankten Erdanschluss sowie einen Anfahr-
schutz aufweisen. Die Einfullung geeigneter Oberboden- und Unterboden-
substratmischungen ist vorzusehen.



Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
-89 (1) 24 BauGB

Hinweis:

Innerhalb des im zeichnerischen Teil mit L gekennzeichneten Bereichs sind
die zur westlichen Baugrenze orientierten Fassaden der baulichen Anlagen
schalltechnisch geschlossen auszufuhren.

Innerhalb des im zeichnerischen Teil mit L gekennzeichneten Bereichs sind
die zur sudlichen Baugrenze orientierten Fassaden der baulichen Anlagen
mit schallabsorbierenden Lamellenelementen (Schallddmmmald mindestens
7 dB) auszufuhren.

Auf die schalltechnische Untersuchung (Gewerbeldrm) des Buros Miuller-
BBM vom 18. Mai 2017 wird verwiesen.

Boschungen, Stutzmauern zur Herstellung des StralRenkdrpers
-89 (1) 26 BauGB

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthélt,
konnen die an die Verkehrsflachen angrenzenden Flurstiicksteile bis zu einer
horizontalen Entfernung von 2,0 m von der StraRenbegrenzungslinie und bis
zu einem Hohenunterschied von 1,5 m zur StraRenhdhe fur Aufschittungen,
Abgrabungen, Sttitzmauern in Anspruch genommen werden. Diese Festset-
zung schliel3t die Herstellung unterirdischer Stitzbauwerke (horizontale Aus-
dehnung 0,15 m; vertikale Ausdehnung 0,40 m) fir die Stral3e ein.

B. Nachrichtliche Ubernahme - § 9 (6) BauGB

LWV

Hinweis:

Hauptversorgungsleitung (Wasser) des

Zweckverbandes Landeswasserversorgung (LWYV)

Im Plangebiet verlauft die Trinkwasserleitung ZL Ludwigsburg 1 DN 450 St
und das im seitlichen Abstand parallel verlaufende zugehdrige LW-Steuerka-
bel in KSR DN 100 PVC. Der Leitungsverlauf wurde nachrichtlich im zeich-
nerischen Teil dargestellt (LWV).

Unterkellerte Gebaude missen mit ihren Auf3enwanden einen Abstand von
mindestens 8 m, nicht unterkellerte Gebaude einen Abstand von mindestens
6 m zur Leitungsachse einhalten.

Abstdnde zwischen Baumpflanzungen und der Wasserleitung sind gemaf
DVGW-Merkblatt Richtlinie GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale" zu beriicksichtigen bzw. sind eventuelle Leitungsschutzmalinahmen
vorzusehen. Bezuglich der Lage der Leitung und der erforderlichen Abstande
ist vor Baubeginn eine Abstimmung mit den Leitungstragern notwendig.



C. Ortliche Bauvorschriften nach LBO

Dachgestaltung - § 74 (1) 1 LBO

D Zulassig sind Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung bis
10°.
D. Hinweise

1. Hohenangaben
Die im Plan eingetragenen Hohenangaben beziehen sich auf Hohen (m Uber
NN) im neuen System. Auskunft Gber Umrechnungsfaktoren zwischen Hohen
im alten und neuen System erteilt das Stadtmessungsamt. Erganzende Anga-
ben Uber die Hohenlage der o6ffentlichen Verkehrsflachen macht das Tiefbau-
amt.

2. Bauordnungsrechtliche Verfahren
In den Bauzeichnungen zum bauordnungsrechtlichen Verfahren sind Material
und Farbgebung der AuBenwande (Fassadengestaltung) anzugeben. Zu den
AulBenanlagen ist bei Neubauten ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan
vorzulegen.

3. Bodendenkmalpflege
Nach 8 20 DSchG sind ,zufallige Funde” bei Ausgrabungen, von denen anzu-
nehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kinstlerischen o-
der heimatgeschichtlichen Grinden ein 6ffentliches Interesse besteht, unver-
zuglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde (Polizeidienststelle)
zu melden.

4. Kulturdenkmale
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist mit arch&ologischen
Funden zu rechnen. Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes zum
Fund von Kulturdenkmalen bzw. Meldepflicht nach § 20 DSchG wird hingewie-
sen.

5. Haltevorrichtungen
Der Eigentimer hat das Anbringen von
1. Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskérper der Straf3enbe-
leuchtung einschlief3lich des Zubehors und
2. Kennzeichen und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen auf seinem
Grundstuck zu dulden (8 126 (1) BauGB).



6. Unterirdische Leitungen

Das Pflanzen von Baumen und Strauchern im Bereich unterirdischer Leitungen
ist nur mit Zustimmung des Leitungstragers zuldssig. Leitungsgefahrdende Ein-
wirkungen jeglicher Art sind unzulassig. Bei allen Arbeiten im Bereich unterirdi-
scher Leitungen ist die genaue Lage der Leitungen und Kabel vorher bei den
jeweiligen Leitungstragern, dem Zweckverband Landeswasserversorgung, der
Telekom, Niederlassung Stuttgart 1, dem Referat SuN und beim Tiefbauamt zu
erheben. LeitungsschutzmalRnhahmen sind mit dem jeweiligen Leitungstrager
abzustimmen.

7. Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzge-
setzes (BBodSchG) in Verbindung mit dem Landesbodenschutz- und Altlasten-
gesetz (LBodSchAG), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen. Wird bei Erdar-
beiten verunreinigter Bodenaushub angetroffen, so ist unverzuglich die Wasser-
behérde im Amt fir Umweltschutz zu benachrichtigen. Aul3erdem wird auf das
Beiblatt ,Regelungen zum Schutz des Bodens* des Amts fur Umweltschutz hin-
gewiesen.

8. Wasserschutz

Das Plangebiet liegt aul3erhalb des Heilquellenschutzgebiets fir die staatlich
anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg und au-
Rerhalb von Wasserschutzgebieten.

Die Bestimmungen des Wassergesetzes (WG) und des Wasserhaushaltsgeset-
zes (WHG), insbesondere 88 8 Abs. 1, 9 Abs. 1 und Abs. 2 WHG (behdérdliche
Erlaubnis oder Bewilligung bei einer Benutzung der Gewasser, insbesondere
Grundwasserableitung und -umleitung), 8 62 WHG (Umgang mit wassergeféahr-
denden Stoffen) sowie 8§ 43 und Abs. 2 WG (Erdaufschlisse, Geothermie) sind
zu beachten. Erdarbeiten und Bohrungen i. S. d. 8§ 43 WG bedurfen einer An-
zeige nach 8§ 92 Abs. 1 WG bzw. einer wasserrechtlichen Erlaubnis (z. B. Boh-
rungen in den Grundwasserleiter). Die unvorhergesehene Erschliel3ung von
Grundwasser ist dem Regierungsprasidium nach 8 43 Abs. 6 WG unverzlglich
mitzuteilen.

9. Artenschutz
Fall- und Schnittarbeiten an Baumen, Hecken und Strauchern durfen nur im
Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar und damit auf3erhalb der Brutzei-
ten heimischer Vogelarten durchgefiihrt werden (8 39 BNatSchG).

Vor Féll- und Schnittarbeiten an Baumen, Hecken und Straduchern sowie Mal3-
nahmen an Gebauden ist zu prifen, ob besonders/streng geschitzte Tierarten
verletzt, getotet oder ihre Entwicklungsformen sowie ihre Nist-, Brut-, Wohn- o-
der Zufluchtstatten beschadigt oder zerstért werden kénnten (artenschutzrecht-
liche Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG). Ist dies der Fall, sind die Mal3-
nahmen zu unterlassen und unverzuglich einzustellen sowie die Entscheidung
der zustandigen Naturschutzbehoérde einzuholen.
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10.

11.

12.

Auf die artenschutzrechtliche Vorpriifung des Biiros GOG (Gruppe fiir 6kologi-
sche Gutachten) vom 14. Marz 2017 wird verwiesen.

Vermeidung von Vogelschlag
Bei groR3en Glasfronten sind fur Vogel wahrnehmbare Scheiben zu verwenden
oder andere geeignete Vorkehrungen gegen Vogelschlag zu treffen.

Bahnstrecke Kornwestheim - Korntal

Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Bahn sind entschadi-
gungslos zu dulden. Hierzu gehéren insbesondere Luft- und Kdrperschall, Ab-
gase, Funkenflug, Abriebe z. B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussun-
gen durch magnetische Felder etc. Schutzmalinhahmen gegen Einwirkungen
aus dem Bereich der Bahn haben auf Kosten der Anlieger aul3erhalb des Bahn-
gelandes zu erfolgen. In unmittelbarer Nahe der elektrifizierten Bahnstrecken ist
mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Geraten und anderen auf
magnetische Felder empfindliche Gerate zu rechnen. Es obliegt den Anliegern,
fur Schutzvorkehrungen zu sorgen. Bei Planungen und bei Baumal3nahmen im
Umfeld der Bahnanlagen ist die Deutsche Bahn AG (Voranfragen, Angren-
zerverfahren) jeweils zu beteiligen.

Geotechnik
Ausgehend von der geologischen Situation werden objektbezogene Baugrund-
untersuchungen und ingenieurgeologische Beratung empfohlen.



