Landeshauptstadt Stuttgart
Referat Stadtebau und Umwelt
GZ: StU

Bebauungsplan mit Satzung Uber ortliche Bauvorschriften

GRDrs 912/2018

Stuttgart, 23.10.2018

OstseestralRe/Adestralie (Zu 260) im Stadtbezirk Zuffenhausen

- Satzungsbeschluss gemafl § 10 BauGB und § 74 LBO mit

Anregungeni. S.v. 8 3(2) BauGB

Beschlussvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin
Ausschuss fur Umwelt und Technik Vorberatung offentlich 20.11.2018
Gemeinderat Beschlussfassung offentlich 22.11.2018

Beschlussantrag

Der Bebauungsplan mit Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften Ostseestral3e/Adestralie
(Zu 260) im Stadtbezirk Zuffenhausen wird in der Fassung vom 23. April 2018 nach

§ 10 BauGB und § 74 LBO als Satzung beschlossen. Es gilt die Begriindung mit Umwelt-
bericht zum Bebauungsplan vom 23. April 2018/24. September 2018.

Der Geltungsbereich ist im Kartenausschnitt auf dem Deckblatt der Begriindung mit Um-

weltbericht dargestellt.

Wahrend der offentlichen Auslegung gemali § 3 Abs. 2 BauGB ging eine Stellungnahme
ein. Es wird festgestellt, dass die Anregungen nicht berticksichtigt werden kdénnen.

Kurzfassung der Begrindung

Planungsziel

Die Porsche AG plant, an ihrem Stammsitz in Zuffenhausen im Gewann Riicken neben
dem vorhandenen Parkhaus Ostseestral3e 15 und dem sudlich davon neu erstellten

Parkhaus die im Plangebiet bestehenden, ebenerdigen Stellplatze durch zwei Parkhau-
ser, die in zwei Bauabschnitten erstellt werden sollen, zu ersetzen.

Mit der Errichtung der Parkhauser wird das Ziel verfolgt, die fur das weitere Wachstum
des Werkes Zuffenhausen erforderlichen Stellplatze flachensparend am Rand des In-
dustrie- und Gewerbegebietes anzuordnen.
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Dadurch kénnen die Stral3en und Verkehrsknoten um den Porscheplatz sowie in den
angrenzenden Wohngebieten vom Park-Suchverkehr nachhaltig entlastet werden.

Wie u. a. im Stadtentwicklungskonzept Stuttgart, Strategie 2006, ausgefuhrt, ist die
Sicherung des Produktionsstandorts der Porsche AG vorrangiges stadtebauliches Ziel.
Hierzu soll auch der aufzustellende Bebauungsplan beitragen.

Dem formulierten Ziel der Landeshauptstadt Stuttgart, der Innenentwicklung Vorrang
vor der AulRenentwicklung einzurdumen, wird im Sinne der geplanten Umnutzung von
bereits versiegelten Flachen Rechnung getragen.

Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik hat am 19. Juni 2018 die 6ffentliche Auslegung
des Bebauungsplans Ostseestral3e/AdestralRe (Zu 260) im Stadtbezirk Zuffenhausen
beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemaf § 3 Abs. 2
BauGB erfolgte vom 6. Juli bis zum 13. August 2018.

Die im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB (An-
lage 5) und wéahrend der offentlichen Auslegung gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB (Anlage 6)
vorgebrachten Anregungen, u. a. diene der Bebauungsplan einseitig den Interessen der
Porsche AG und schade den direkten Anliegern, aber auch den Einwohnern in ganz
Stuttgart (Zunahme des Verkehrs, des Larms und der Abgase) wurden geprtft und be-
wertet, konnten jedoch nicht berticksichtigt werden.

Beteiligung der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden im Zuge der Behor-
denbeteiligungen gemanR 8§ 4 Abs. 1 BauGB sowie gemal} § 4a Abs. 2 BauGB i. V. m.
8 4 Abs. 2 BauGB parallel mit der offentlichen Auslegung gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB
um Stellungnahme gebeten. Die Behdrdenbeteiligung ist abgeschlossen.

Die Stellungnahmen wurden soweit erforderlich und geboten im vorliegenden Bebau-
ungsplan bericksichtigt.

Der Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg (LNV AK Stuttgart) lehnt den Be-
bauungsplan ab, da nach Ansicht des LNV u. a. einseitig die Interessen der Porsche
AG bedient werden sowie er im Widerspruch zum Klimaschutz stehe. Der LNV fordert
die Stadt auf, das Bebauungsplanverfahren einzustellen. Das Amt fir Umweltschutz
sieht die Herstellung der Parkierungsbauwerke am Standort aus stadtklimatischer Sicht
zwar kritisch, die Planung greift jedoch nicht in die fir den Luftaustausch relevanten
Flachen ein.

Die gesamten AuRerungen der Trager 6ffentlicher Belange sind in den Anlagen 7 und 8
mit jeweils einer Stellungnahme der Verwaltung dargelegt.

Redaktionelle Erganzungen der Begriindung mit Umweltbericht nach der éffentlichen
Auslegung

Nach der offentlichen Auslegung wurden in der Begriindung unter Ziffer 7.1 (Wesentli-
che Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Umwelt — Schutzgut Mensch) und im
Umweltbericht unter Ziffer 4.2 (Schutzgut Mensch) Erganzungen bzw. Klarstellungen
vorgenommen. Eine erneute Auslegung ist nicht erforderlich, da diese Ergdnzungen
bzw. Klarstellungen nicht den Festsetzungsgehalt des Bebauungsplans betreffen.
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Umweltbelange

Fur die Belange des Umweltschutzes wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt und die-
se in einem Umweltbericht (Anlage 2, Ziffer Il der Begrtindung) beschrieben und bewer-
tet. Die Beschreibung und Bewertung der einzelnen Umweltbelange basiert auf den zur
Verfiigung gestellten Unterlagen, Gutachten und Aussagen sowie auf durchgefthrten
Erhebungen und freizuganglichen Informationen. Erhebliche nachteilige planbedingte
Umweltauswirkungen auf die Schutzguter lassen sich nicht feststellen.

Finanzielle Auswirkungen

Die Porsche AG hat zur Ubernahme der Planungs- und Verfahrenskosten fiir die Aufstel-
lung des Bebauungsplans und der erforderlichen Gutachten eine Vereinbarung mit der
Landeshauptstadt Stuttgart abgeschlossen.

Mitzeichnung der beteiligten Stellen:
keine

Vorliegende Anfragen/Antrage:
keine

Erledigte Anfragen/Antrége:
keine

Peter Patzold
Blrgermeister

Anlagen

1. Ausfuhrliche Begriindung

2. Begrindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan

3. Bebauungsplan (Verkleinerung)

4, Textteil zum Bebauungsplan

5. Anregungen - friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

6. Anregungen - offentliche Auslegung gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB

7. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

gemal 8§ 4 a Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB parallel mit der 6ffentlichen
Auslegung gemal 8 3 Abs. 2 BauGB

SW. Schitzenswerte Daten

o
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Anlage 1 zu GRDrs 912/2018

Ausfiuhrliche Begrundung:

2.

ogarwNE

Planung

Verfahrensablauf

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Umweltbelange

Finanzielle Auswirkungen

Flachenbilanz

Planung

Die Porsche AG plant, an ihrem Stammsitz in Zuffenhausen im Gewann Rucken
neben dem vorhandenen Parkhaus Ostseestral3e 15 und dem sudlich davon neu er-
stellten Parkhaus die im Plangebiet bestehenden, ebenerdigen Stellplatze durch zwei
Parkh&user, die in zwei Bauabschnitten erstellt werden sollen, zu ersetzen.

Mit der Errichtung der Parkh&user wird das Ziel verfolgt, die fur das weitere Wachs-
tum des Werkes Zuffenhausen erforderlichen Stellplatze flachensparend am Rand
des Industrie- und Gewerbegebietes anzuordnen. Dadurch kénnen die Stral3en und
Verkehrsknoten um den Porscheplatz sowie in den angrenzenden Wohngebieten
vom Park-Suchverkehr nachhaltig entlastet werden.

Verfahrensablauf

2.1 Aufstellungsbeschluss

Ausschuss fir Umwelt und Technik

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik hat am 21. Méarz 2017 der Einbringung des
Bebauungsplans Ostseestral3e/Adestral3e (Zu 260) im Stadtbezirk Zuffenhausen mit
zwei Nein-Stimmen mit folgenden Anmerkungen zugestimmt (GRDrs 134/2017):

Fragen

Das Mobilitatskonzept der Porsche
AG soll in der Sitzung am 28. Marz
2017 prasentiert werden.

Es wird eine Gesamtschau der
Parkplatze gefordert.
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Stellungnahme der Verwaltung

Das Mobilitatskonzept der Porsche
AG wurde am 28. Marz 2017 im
Ausschuss fur Umwelt und Tech-
nik vorgestellt.

Stellplatzsituation am Werksstand-

ort Zuffenhausen

Die Anzahl der vorhandenen Stell-
platze der Porsche AG am Stand-
ort Zuffenhausen wird in hohem
Mal3e von den Rahmenbedingun-
gen eines Automobilwerks an die-
sem spezifischen Werksstandort
bestimmt.

Neben den gemald Landesbauord-
nung nachzuweisenden Stellplat-
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zen ist eine Vorhaltung einer ho-
hen Anzahl operativer Stellplatze
zur Abwicklung von Sonderprozes-
sen der Fertigung notwendig.

Dariiber hinaus sind weitere Stell-
platze ausschlie3lich fur Spat-
schichtmitarbeiter flir den Schicht-
wechsel reserviert und missen
daher zusatzlich vorgehalten wer-
den.

Der grof3e Einzugsbereich der
Porsche AG hinsichtlich dem
Wohnort der Mitarbeiter, der auch
von der Landeshauptstadt weiter
entfernte landliche Gebiete mit
schlechter Nahverkehrsanbindung
umfasst, erfordert dartber hinaus,
insbesondere auch im Zusammen-
hang mit nachtlicher Schichtarbeit,
nach wie vor fur einen Teil der Mit-
arbeiter die Nutzung des eigenen
Pkws und generiert daher eben-
falls einen zuséatzlichen Stellplatz-
bedarf.

Erfordernis von neuen Stellplatzen
am Standort ,Rucken”

Der prognostizierte Mitarbeiterzu-
wachs in den nachsten 10 bis 15
Jahren, der Parkplatzverlust durch
die Uberbauung von bestehenden
Stellplatzanlagen im Zusammen-
hang mit dem Projekt ,Mission E*
sowie der steigende Bedarf flr
operative Stellplatze zur Abwick-
lung von Sonderprozessen der
Fertigung erfordern kurz- und mit-
telfristig, auch bei einer Reduzie-
rung des Verhéltnisses Stell-
platz/Mitarbeiter, den Bau von zu-
satzlichen Mitarbeiterstellplatzen.
Daruber hinaus besteht durch den
Schichtbetrieb der Porsche AG
und durch den dafir erforderlichen
Stellplatzpuffer wahrend des
Schichtwechsels auch kiinftig ein
ansteigender Bedarf an Mit-
arbeiterstellplatzen.

Die innerhalb des Plangebietes
bestehenden ca. 390 Stellplatze
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sollen daher durch zwei Parkh&u-
ser mit einer Kapazitat von insge-
samt ca. 1.320 Stellplatzen ersetzt
werden. Die Realisierung der
Parkhauser soll in zwei Abschnit-
ten, beginnend mit einem Park-
haus im nordlichen Bereich erfol-
gen. Im Plangebiet stehen daher
zukunftig insgesamt netto ca. 930
Mitarbeiterstellplatze zusatzlich zur
Verfluigung. In der Summe besteht
im Vollausbau im Bereich der Par-
kierungsanlage ,Rucken” (Plange-
biet und dstlicher Teil aul3erhalb
des Plangebiets) kiinftig eine Ka-
pazitat von ca. 2.350 Stellplatzen.

Mobilitédtskonzept der Porsche AG
Die Porsche AG hat flankierend ein
Mobilitdtskonzept umgesetzt mit
dem Ziel, den durch die Mitarbeiter
verursachten Individualverkehr in
Zuffenhausen zu verringern. Darin
sind neben der Zusammenarbeit
mit dem Verkehrs- und Tarifver-
bund Stuttgart GmbH (VVS) auch
die Erweiterung der bereits vor-
handenen Shuttleverbindungen
zwischen den Werken und Aul3en-
stellen, die Bereitstellung einer
Software zur Vereinbarung von
Mitfahrgelegenheiten (Mitfahr-
App), die Inbetriebnahme eines
Parkleitsystems sowie die Forde-
rung der Radnutzung durch Bereit-
stellung entsprechender Infrastruk-
tur am Arbeitsplatz festgelegt. Die
Uberpriifung der Wirksamkeit (Mit-
arbeiterbefragungen) und die ent-
sprechende Weiterentwicklung und
Ergadnzung der Malinahmen sind
Bestandteil des Mobilitatskonzep-
tes.

Das Konzept und die Einzelmal3-
nahmen wurden dem Ausschuss
fir Umwelt und Technik in der Sit-
zung am 28. Marz 2017 vorgestellt.



Bezirksbeirat Zuffenhausen

Am 21. Marz 2017 hat der Bezirksbeirat Stuttgart-Zuffenhausen von der Planung zu-

stimmend Kenntnis genommen.

In der Sitzung wurden Fragen zu den Themen Parkleitsystem und Schichtbetrieb bei
Porsche, Vermeidung von Uberschwemmungen, Versickerung von Oberflachenwas-
ser, Durchliftung und Kaltluftstrome, Klima, AusgleichsmalRnahmen, Archaologische
Funde, betriebsinterner Shuttleservice gestellt.

Zu den o. g. Themen konnten die Fragen zum Teil wéahrend der Sitzung beantwortet
werden. Die Stellungnahme der Verwaltung bezieht sich auf den ausgelegten Bebau-

ungsplanentwurf:
Fragen

1. Parkleitsystem

2.  Schichtbetrieb

3.  Versickerung von Oberflachenwas-
ser

4. Vermeidung von Uberschwemmun-
gen

Stellungnahme der Verwaltung

Die Porsche AG hat Ende 2017 ein
Parkleitsystem realisiert.

Als Puffer fir den derzeitigen
Spatschichtbetrieb werden ca. 700
Stellplatze freigehalten.

Mindestens 85 % der Dachflachen
der neuen Parkh&user werden be-
grunt. Die festgesetzte Dachbe-
grinung dient unter anderem der
Ruckhaltung und Verdunstung des
anfallenden Niederschlagswas-
sers. Dartber hinaus wird durch
die Festsetzungen von versicke-
rungsfahigen Belagen, Begru-
nungspflichten etc. und die Mdg-
lichkeit einer Retention am Rand-
bereich des Plangebietes eine
Wasserruckhaltung/-versickerung
und damit Minderung erzielt, so
dass die voraussichtlichen Auswir-
kungen als nicht erheblich einge-
stuft werden.

Das nicht schadlich verunreinigte
Niederschlagswasser aus dem
Plangebiet kann auf Vegetations-
flachen, teilversiegelten Flachen
etc. sowie innerhalb einer mogli-
chen Retentionsflache am Rand
des Gebietes versickert werden
(pv5-Streifen). Aufgrund der Lage
des Plangebiets aul3erhalb von
Oberflachengewassern und Uber-
schwemmungsgebieten ist kein
Uberschwemmungsrisiko gegeben.

Seite 7



5.

6.

7.

8.

Klima (Kaltluftschneise)

Ausgleichsmalinahmen

Archaologische Funde

Betriebsinterner Shuttleservice

Die vorherrschenden Kaltluftstro-
mungen im Bereich des Plange-
biets tragen zur Durchltftung des
nordlichen Stadtgebiets von Stutt-
gart, v. a. des Stadtbezirks Zuffen-
hausen, bei. Gemal der Aussage
des Amts fur Umweltschutz greift
die Planung der Parkhauser jedoch
nicht in die fur den Luftaustausch
wesentlich relevanten stdwestli-
chen Freiflachen aul3erhalb des
Plangebiets ein.

Durch die festgesetzte Dachbe-
grinung von mindestens 85 % der
geplanten Dachflachen sowie die
Fassadenbegrinung und Baum-
pflanzungen am Gebietsrand wird
der Eingriff in das Schutzgut Klima
minimiert, so dass in Bezug auf die
klimatische Situation keine erhebli-
chen nachteiligen Auswirkungen
zu erwarten sind.

Nach Umsetzung der MaRnahmen
zur Vermeidung sowie zur Verrin-
gerung/Minimierung im Plangebiet
ist mit keinen erheblichen nachtei-
ligen Auswirkungen auf die
Schutzguter auszugehen.

Betreffend eventueller archaologi-
scher Funde hat die Porsche AG
mit dem Landesamt fir Denkmal-
pflege Kontakt aufgenommen. Die
Untersuchungen werden derzeit
durchgefuhrt. Im Rahmen dieser
Untersuchungen wurde zwischen
der Porsche AG und dem Landes-
amt fir Denkmalpflege eine Ver-
einbarung zur Rettungsgrabung
und zu den Eigentums- und Nut-
zungsrechten der Funde getroffen.

Der betriebsinterne Shuttleservice
besteht bereits. Ziel ist es, im
Rahmen des betrieblichen Mobili-
tatskonzeptes die bereits vorhan-
denen Shuttleverbindungen zwi-
schen den Werken in Zuffenhau-
sen und den AulRenstellen auszu-
weiten bzw. zu erweitern.
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Ausschuss fur Umwelt und Technik

Der Ausschuss fir Umwelt und Technik hat am 28. Mérz 2017 die Aufstellung des
Bebauungsplans Ostseestral3e/AdestralRe (Zu 260) im Stadtbezirk Zuffenhausen ge-
maf 8§ 2 Abs. 1 BauGB mit 2 Nein-Stimmen und 4 Enthaltungen mehrheitlich mit fol-
genden Anmerkungen beschlossen (GRDrs 134/2017):

Anmerkung

Klimabelange sollen im Rahmen
von entsprechenden Gutachten ge-
pruft werden.

Frage nach dem Verhéltnis Anzahl
der Mitarbeiter zu Anzahl der Park-
platze.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Rahmen der Umweltprifung
zum Bebauungsplan und dem dar-
aus resultierenden Umweltbericht
wurden die klimatischen Aspekte
behandelt. Hierfur diente als
Grundlage eine Klimauntersu-
chung zum Bebauungsplan Por-
schestralRe/Adestral3e (2017/009)
(Muller-BBM vom 15. Juli 2016).
Erheblich nachteilige Auswirkun-
gen der Planung auf das Klima
sind bei Umsetzung der im Bebau-
ungsplan festgesetzten Vermei-
dungs- und Minimierungsmal3-
nahmen nicht zu erwarten.

Die Zahl der Mitarbeiter wird star-
ker wachsen als die Zahl der Stell-
platze. Ziel ist das Verhaltnis von

0,65 Parkplatze/Mitarbeiter in Zuf-
fenhausen auf unter 0,6 Parkplat-
ze/Mitarbeiter zu senken. Durch
die Umsetzung des Bebauungs-
planes OstseestralRe/Adestralde
wird das Verhaltnis Parkplat-
ze/Mitarbeiter nicht erhoht.

3. Das Vorhaben zum Bau neuer Mit-
arbeiterparkplatze wird abgelehnt.

Siehe oben - Stellungnahme der
Verwaltung unter Ziffer 2. Gesamt-
schau der Parkplatze (Ausschuss
fur Umwelt und Technik).

4.  Wie viele Stellplatze sind baurecht-
lich notwendig?

Siehe oben - Stellungnahme der
Verwaltung unter Ziffer 2. Gesamt-
schau der Parkplatze (Ausschuss
fur Umwelt und Technik).

2.2 Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde durchge-
fuhrt. Die Ziele und Zwecke der Planung lagen in der Zeit vom 7. April bis 12. Mai
2017 im Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung und im Bezirksrathaus Zuffen-
hausen aus. Es gingen wéahrend dieses Zeitraums keine schriftlichen Anregungen von
Seiten der Offentlichkeit ein. Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung bestand am
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8. Mai 2017 in der Zehntscheuer Zuffenhausen. Anregungen wurden von einer
Bilrgerin vorgebracht.

Die wesentlichen AuRerungen aus dem Erorterungstermin sind in der Anlage 5 mit
der Stellungnahme der Verwaltung aufgefuhrt.

2.3 Auslegungsbeschluss
Am 12. Juni 2018 hat der Bezirksbeirat Stuttgart-Zuffenhausen der Vorlage zur 6ffent-
lichen Auslage (GRDrs 400/2018) mit folgenden Anmerkungen mehrheitlich zuge-
stimmt:

Fragen

Wird die Sicherheit der Ful3ganger
vom Parkhaus zur Firma gewahr-
leistet (enger FulRweg Uber die Ei-
senbahnbricke)?

Liegen Gutachten zum Verkehr und
Larm vor?

Welche MalRnahmen werden fur
das ,Wilde Parken“ in den angren-
zenden Wohngebieten ergriffen?

Wird das Mobilitatskonzept der Por-
sche AG von den Mitarbeitern an-
genommen?

Welche klimatischen Auswirkungen
entstehen durch die beiden Park-
hauser in Zuffenhausen?

Stellungnahme der Verwaltung

Der Gehweg auf der Eisenbahn-
briicke ist 2 m breit, das ist ausrei-
chend.

Es liegen eine Verkehrsuntersu-
chung (SSP Consult vom 16. April
2018), eine Gewerbelarm-
untersuchung (Muller-BBM vom
18. Mai 2017) sowie eine Ver-
kehrslarmuntersuchung (Muller-
BBM vom 17. April 2018) vor.

Das ,Wilde Parken® im Wohnge-
biet kann im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens nicht unter-
bunden werden. Mit dem Bebau-
ungsplan werden aber die Voraus-
setzungen fur die Herstellung von
Stellplatzen aul3erhalb der Wohn-
gebiete geschaffen. Die Einfuh-
rung eines Parkraummanage-
ments wird aktuell gepruft.

Das Mobilitatskonzept wird gut an-
genommen, es gibt derzeit noch
keine genauen Zahlen, aber eine
Mitarbeiterbefragung ist fuir 2019
geplant.

Die Machtigkeit des nachtlichen
ausgebildeten Kaltlutftstroms im
fraglichen Bereich betragt nach
Einschatzung des Amtes fir Um-
weltschutz 40 m, wahrend die Ge-
baude zwischen 11 und 14 m hoch
sind. Somit ist der Luftaustausch
weiterhin gegeben.
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Der Ausschuss fur Umwelt und Technik hat am 19. Juni 2018 die Auslegung des Be-
bauungsplans OstseestralRe/Adestral3e (Zu 260) im Stadtbezirk Zuffenhausen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB ohne Aussprache bei zwei Gegenstimmen mehrheitlich beschlos-
sen (GRDrs 400/2018).

2.4 Offentliche Auslegung
Der Bebauungsplanentwurf vom 23. April 2018 und seine Begriindung mit Umweltbe-
richt vom 23. April 2018 haben in der Zeit vom 6. Juli 2018 bis zum 13. August 2018
offentlich ausgelegen. AulRerdem lagen die weiteren wesentlichen, bereits vorliegen-
den umweltbezogenen Gutachten sowie Stellungnahmen o6ffentlich aus. Die gesam-
ten Unterlagen konnten im Internet im gleichen Zeitraum eingesehen werden.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden von einem Beteiligten Anregungen
vorgebracht. Die Anregungen (u. a. diene der Bebauungsplan einseitig den Interessen
der Porsche AG und schade den direkten Anliegern, aber auch den Einwohnern in
ganz Stuttgart (Zunahme des Verkehrs, des Larms und der Abgase)) wurden gepruft
und bewertet, konnten jedoch nicht bertcksichtigt werden (Anlage 6).

Eine Verkleinerung des Bebauungsplans ist in der Anlage 3 und die Textfestsetzun-
gen sind in der Anlage 4 beigeflgt.

2.5 Redaktionelle Ergédnzungen der Begriindung mit Umweltbericht nach der 6ffentlichen
Auslegung
Nach der offentlichen Auslegung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB und der parallel zur 6ffent-
lichen Auslegung durchgefuihrten Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemal 8 4 a Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB wurden in
der Begriindung und im Umweltbericht redaktionelle Erganzungen mit Anderungsda-
tum 24. September 2018 vorgenommen.

In der Begriindung unter Ziffer 7.1 (Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans
auf die Umwelt — Schutzgut Mensch) und im Umweltbericht unter Ziffer 4.2 (Schutzgut
Mensch) wurden Ergdnzungen bzw. Klarstellungen vorgenommen. Eine erneute Aus-
legung ist nicht erforderlich, da diese Erganzungen bzw. Klarstellungen nicht den
Festsetzungsgehalt des Bebauungsplans betreffen.

3. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom 7. April 2017, die Beteiligung der
Behorden gemal 8§ 4a Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
28. Juni 2018 parallel mit der 6ffentlichen Auslegung gemaf3 8 3 Abs. 2 BauGB, je-
weils mit der Frist von einem Monat, durchgefiihrt. Die Behoérdenbeteiligung ist abge-
schlossen.

Die Stellungnahmen wurden, soweit erforderlich und geboten, im vorliegenden Be-
bauungsplan bertcksichtigt.

Der Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg (LNV AK Stuttgart) lehnt den
Bebauungsplan ab, da nach Ansicht des LNV u. a. einseitig die Interessen der Por-
sche AG bedient werden sowie er im Widerspruch zum Klimaschutz stehe. Der LNV
fordert die Stadt auf, das Bebauungsplanverfahren einzustellen. Das Amt fur Umwelt-
schutz sieht die Herstellung der Parkierungsbauwerke am Standort aus stadtklimati-
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scher Sicht zwar kritisch, die Planung greift jedoch nicht in die fur den Luftaustausch
relevanten Flachen ein.

Die gesamten AuRerungen der Trager 6ffentlicher Belange sind in den Anlagen 7 und
8 mit jeweils einer Stellungnahme der Verwaltung dargelegt.

Umweltbelange

Fur die Belange des Umweltschutzes wurde eine Umweltprifung durchgefihrt und
diese in einem Umweltbericht (Anlage 2, Ziffer 1l der Begriindung) beschrieben und
bewertet. Die Beschreibung und Bewertung der einzelnen Umweltbelange basiert auf
den zur Verfiigung gestellten Unterlagen, Gutachten und Aussagen sowie auf durch-
gefuhrten Erhebungen und freizugéanglichen Informationen. Erhebliche nachteilige
planbedingte Umweltauswirkungen lassen sich nicht feststellen.

Schutzqut Mensch

Beim Schutzgut Mensch ist u. a. in Bezug auf die kinftige LArmbelastung die Vertrag-
lichkeit zwischen der geplanten Nutzung im Plangebiet und den Nutzungen in der
Umgebung sicherzustellen.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten (u. a. Topografie, raumliche Nahe) sind im Be-
reich der im Westen und Suden angrenzenden Nutzungen (Wohnnutzung, Dauer-
kleingarten usw.) die grof3ten zusatzlichen Larmbelastungen durch die geplanten
Parkhauser (zukunftige Pkw-Verkehre der Parkhausnutzer) zu erwarten. Die Gewer-
belarmuntersuchung (Miller-BBM vom 18. Mai 2017) berucksichtigt daher bereits ak-
tive LarmschutzmalRnahmen an den einzelnen Fassaden der Parkhauser (sudlicher
und westlicher Bereich). Diese MaRnahmen wurden im Bebauungsplan entsprechend
festgesetzt (L).

Erheblich negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind unter Beriicksichti-
gung der genannten LarmschutzmafRnahmen und Festsetzungen nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden

Fur das Schutzgut Boden ergibt sich, dass die Béden im Plangebiet auf Grundlage

des bestehenden Baurechts in hohem Mal3e Uiberbaut, versiegelt bzw. teilversiegelt
werden kénnen (90 %). Eine Erfillung der Bodenfunktionen ist hier nicht mehr bzw.
nur sehr eingeschrankt (Teilversiegelungen) gegeben.

Es liegen somit Boden mit starker anthropogener Uberpragung im Plangebiet vor. Die
Flache ist derzeit in der Bodenqualitatsstufe 1 (sehr gering) ausgewiesen. Auf Grund-
lage der Methode des Bodenschutzkonzeptes Stuttgart (BOKS) ergibt sich fiir den

Bereich des Bebauungsplanes kein Verlust an Bodenindexpunkten (BX) in der Bilanz.

Im Zusammenhang mit der geplanten Dachbegriinung sowie den versickerungsfahi-
gen Belédgen wird u. a. das Wasserretentionsvermogen verbessert, so dass die vo-
raussichtlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden unter Beachtung der pla-
nungsrechtlichen Ausgangssituation (hier gegebene Vorbelastung) als nicht erheblich
eingestuft werden. Daruiber hinaus soll das nicht schadlich verunreinigte Nieder-
schlagswasser aus dem Plangebiet innerhalb einer Retentionsflache am Rand des
Gebietes versickert werden. Erhebliche negative Auswirkungen sind daher nicht zu
erwarten. Im Plangebiet befinden sich keine Altlastenverdachtsflachen.
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Es ergeben sich keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden.

Schutzqut Wasser

Fur das Schutzgut Wasser besteht aufgrund des geltenden Baurechts eine hohe Vor-
belastung. Der Versiegelungsgrad von derzeit ca. 90 % (davon 44 % voll- und 46 %
teilversiegelt) wird mit dem neuen Planungsrecht in der Summe nicht weiter erhoht.

Im Zusammenhang mit der Dachbegrinung (pv2) sowie den versickerungsfahigen
Belagen (pv4) wird das Wasserretentionsvermégen verbessert, so dass die voraus-
sichtlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser als nicht erheblich eingestuft
werden. Darlber hinaus kann das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser
aus dem Plangebiet innerhalb einer Retentionsflache (pv5) am Rand des Gebietes
versickert werden.

Da das Plangebiet bereits stark versiegelt bzw. vorbelastet ist, ergeben sich keine er-
heblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

Schutzqut Tiere und Pflanzen

GemafR der artenschutzrechtlichen Vorprifung (Biiro GOG vom 14. Marz 2017) ist im
Plangebiet mit verbreiteten, allgemein haufigen und anpassungsféhigen Arten zu
rechnen. Es ist anzunehmen, dass als besonders geschutzte Arten siedlungstypische
und hinsichtlich ihrer Habitanspriiche wenig anspruchsvolle Vogelarten vorkommen.
Hinweise auf weitere Vorkommen besonders und streng geschiitzter bzw. seltener
oder gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten gibt es nicht.

Im westlichen und sudlichen Bereich des Plangebiets wird ein Pflanzstreifen (pv5) in

Form einer krauter- und blatenreichen Wiese festgesetzt. Zuséatzlich werden auf dem
Pflanzstreifen 16 Einzelb&dume festgesetzt. Dartber hinaus wird auf mindestens 85 %
der Dachflache einer Neubebauung eine Dachbegriinung (pv2) vorgeschrieben.

Zudem kann die Neupflanzung von Laubbaumen im Bereich von ebenerdigen Stell-
platzanlagen (pv6) auch als Habitat fir die Fauna dienen.

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind nicht
zu erwarten.

Schutzqgut Luft

Die Auswirkungen der geplanten Parkh&user im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans auf die Luftverhaltnisse wurden im Rahmen einer lufthygienischen Untersu-
chung (Muller-BBM vom 12. Mai 2017) bewertet.

Als Ergebnis der Untersuchung kann davon ausgegangen werden, dass obwohl im
Umfeld des Plangebiets bereits heute diverse gewerbliche und industrielle Nutzungen
sowie die stark befahrene Bundesstrafl3e B 10 vorhanden sind, durch das geplante
Vorhaben keine schadlichen oder erheblichen nachteiligen Umwelteinwirkungen
durch Luftschadstoffe hervorgerufen werden. Die Grenzwerte der 39. BImSchV wer-
den an allen relevanten Immissionsorten (Bauerweg 2-4, Filchnerweg 29, Por-
schestralRe 21, Usedomstral3e 64, Usedomstralie 66, Wikingerweg 28, WollinstralRe
105) eingehalten.
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Schutzgut Klima

Das Plangebiet ist im Klimaatlas der Region Stuttgart 2008 als Gewerbe-Klimatop,
umlagert von Freiland-Klimatopen mit mittlerer Belastung, eingestuft. Das Plangebiet
liegt in einer Freiflache, die Bestandteil eines verbindenden Grinkorridors mit einer
Luftleitbahn ist. Entsprechend der Klimaanalysekarte des Klimaatlasses der Region
Stuttgart 2008 verlauft die Luftleitbahn entlang der B 10 von West nach Ost und ist
durch Emittenten lufthygienisch belastet.

Die vorherrschenden Kaltluftstrémungen tragen zur Durchliftung des nérdlichen
Stadtgebiets von Stuttgart, vor allem des Stadtbezirks Zuffenhausen, bei.

Der bestehende Parkplatz hat durch seine starke Durchgrinung mit Baumen und die
Ausfuhrung mit wasserdurchlassigen Belagen eine klimaaktive Funktion innerhalb
des Gesamtstandorts. Die Planung greift jedoch nicht in die fur den Luftaustausch
wesentlich relevanten sudwestlichen Freiflachen (Kaltluftproduktionsgebiete) aul3er-
halb des Plangebiets ein.

Mit der Planung wird der Sicherung des Produktionsstandortes Prioritat gegentber
dem Erhalt der durchgriinten Parkplatzflache eingeraumt. Durch die festgesetzte
Dachbegrinung auf mindestens 85 % der Dachflachen sowie der Fassadenbegru-
nung (pv3) und Baumpflanzungen am Gebietsrand wird der Eingriff in das Schutzgut
Klima minimiert, so dass in Bezug auf die klimatische Situation keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen zu erwarten sind.

Schutzqut Landschaft/Stadtbild

Das Plangebiet wird derzeit durch eine eingegriinte (im Westen und im Stden) eben-
erdige Stellplatzanlage gepragt. Allerdings ist das Plangebiet und sein naheres Um-
feld durch bestehende Verkehrsbauwerke (Strafl3e, Schienendamm) in der Umgebung
erheblich vorbelastet. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Zu 260 sollen Parkhau-
ser und ebenerdige Stellplatze erméglicht werden. Durch die im Bebauungsplan Zu
260 festgesetzte Hohenabstufung zwischen 317,00 m und 321,00 m 4. NN sind Bau-
ten in Form von Parkh&ausern zwischen 11 m und 14 m Gber dem Gelande mdéglich.
Dies fuhrt zu einer Veranderung des Landschaftsbildes. Durch eine Hohenabstufung
der geplanten Gebaude nach Suden und die geplante Randeingriinung im Westen
und Suden (pv5) mit Baumpflanzungen sowie die festgesetzte Fassaden- und Dach-
begrinung (pv2 und pv3) werden die Auswirkungen minimiert und die Einbindung in
die Landschaft erreicht.

Daruber hinaus verfolgt die Neupflanzung von Laubbaumen im Bereich von ebener-
digen Stellplatzanlagen (pv6) innerhalb des Plangebiets das Ziel, bei der Neuanlage
von ebenerdigen Stellplatzen einen durchgrunten, beschatteten Parkplatz, wie im Be-
stand, sicherzustellen.

Es sind daher keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen in Bezug auf das Land-
schaftsbild im Umfeld des Plangebiets zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Plangebiets sind keine Kulturgiter nach dem Denkmalschutzgesetz
ausgewiesen. Allerdings wurden beim Bau der Leitung fur die Landeswasserversor-
gung Bodenfunde gemacht, so dass auch im weiteren Umfeld mit entsprechenden
Funden zu rechnen ist. Im Vorfeld der ErschlieBungs-/BaumalRnahmen innerhalb des
Plangebiets sind daher Sondierungsmafl3nahmen erforderlich. Die Porsche AG hat mit
dem Landesamt fur Denkmalpflege Kontakt aufgenommen, um die Untersuchungen
im Vorgriff der ErschlielBungs-/Baumalinahmen abzustimmen.
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Unter Bertcksichtigung der Ergebnisse vorgesehener Sondierungsmal3nahmen sind
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiter und sonsti-
ge Sachguter zu erwarten.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Zur Ermittlung eines madglichen Eingriffs wird die planungsrechtliche Ausgangs-
situation betrachtet. Die Auswirkungen werden nach dem Stuttgarter Verfahren
(Stuttgarter Biotopatlas) bewertet, das als fachlichen Mindeststandard die Darstellung
von Eingriffen im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen vorsieht. Fir das
Schutzgut Boden erfolgt eine Bilanzierung auf Grundlage der Methode des Boden-
schutzkonzepts Stuttgart (BOKS). Die tbrigen Schutzgiter werden dabei verbal-
argumentativ beschrieben.

Fur die Bestandssituation wurde eine Gesamtsumme an 10.094 Werteinheiten (WE)
errechnet. Der Planungswert nach Umsetzung der Planung unter Berticksichtigung
der vorgesehenen granordnerischen MalRnahmen wird mit 10.378 WE veranschlagt.
Damit wird nach Umsetzung der MalRBhahmen innerhalb des Geltungsbereichs ein
Uberschuss von 284 WE erzielt.

Finanzielle Auswirkungen

Kosten

Die Porsche AG hat zur Ubernahme der Planungs- und Verfahrenskosten fiir die Auf-
stellung des Bebauungsplans und der erforderlichen Gutachten eine Vereinbarung
mit der Landeshauptstadt Stuttgart abgeschlossen.

Beitragsrecht
ErschlieBungsbeitragsrecht

Nachdem der Bebauungsplan keine StraRen-/Wegebaumalinahmen vorsieht, sind
erschlieBungsbeitragsrechtliche Belange im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht berdhrt.

Kanalbeitragsrecht

Kanalbeitrage flieRen nur unter der Voraussetzung zurlick, dass auf den durch den
Bebauungsplan betroffenen Grundstiicken ein Mehr an Geschossflache verwirklicht
wird, bis hdchstens zur zuldssigen Geschossflache. Fur diese Mehrgeschossflache
wird ein Kanalbeitrag nachveranlagt. Der Mittelrtickfluss Gber Kanalbeitrage fir den
Bebauungsplan Zu 260 betragt - unter dem Vorbehalt der Unverbindlichkeit ge-
schatzt - ca. 195.000 €.

Flachenbilanz

Gesamtflache Plangebiet ca. 12.790 m?
davon

Bauland

(Sonstiges Sondergebiet Parkierungsanlagen) ca. 12.790 m2
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