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Anlage 1

Allgemeine Ziele und Zwecke
Bebauungsplan mit Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften Merkurstral3e (Vai 284)
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1. Abgrenzung des Geltungsbereiches und Grund fir d ie Aufstellung des Bebau-
ungsplans

Das Plangebiet befindet im stidostlichen Siedlungsbereich des Stadtteils Rohr im Stadt-
bezirk Vaihingen. Es umfasst die nérdlich und stdlich angrenzenden Baugrundstticke
der Merkurstral3e, den von der Merkurstral3e, Darwinstral3e und Hessenwiesenstralie
umgrenzten Bereich sowie insbesondere die Verkehrsflache der Merkurstral3e und der
ostlich davon abgehende Weg.

Im Plangebiet existieren einige Bereiche, die im Sinne der Innenentwicklung als Bau-
land aktiviert werden kénnen. Die Aktivierung dieses Wohnungsbaupotenzials wirde ei-
nen Beitrag zur Verbesserung der Wohnraumversorgung leisten. Im Bebauungsplan
soll daher geprift werden, wie dieses sinnvollerweise realisiert werden kann, ohne die
bestehenden stadtebaulichen Qualitaten sehr zu beeintrachtigen. Wesentliche Méglich-
keiten zur Nachverdichtung werden insbesondere in dem durch die MerkurstralRe, Dar-
winstral3e und Hessenwiesenstral3e umgrenzten Bereich gesehen durch Erganzung
des Bestandes im Blockinneren um eine weitere Baureihe. Mdglicherweise ist auch bei
einigen Grundstticken sudlich der Merkurstral3e in ihnrem vorderen Bereich eine Nach-
verdichtung in stadtebaulich vertraglicher Weise zu realisieren. Im weiteren Bebauungs-
plan soll gepruft werden, ob dies der Fall ist und ob auch fur diesen Bereich die pla-
nungsrechtliche Grundlage fur eine Nachverdichtung geschaffen werden soll. Schliel3-
lich soll das bisher fiir eine bauliche Nutzung nicht zur Verfiigung stehende Dreiecks-
grundsttck (Flurstiick 1229) am westlichen Ende der Merkurstral3e zukinftig wohnbau-
lich nutzbar sein. Zur Aktivierung der beschriebenen Nachverdichtungspotenziale ist vor
allem die Anderung der Festsetzung zur Giberbaubaren Grundstiicksflache und zum
Malf3 der baulichen Nutzung bzw. deren erstmalige Festsetzung erforderlich.

Der aufzustellende Bebauungsplan verfolgt zudem den Zweck, die Festsetzungen zur
Verkehrsflache dem Bestand anzupassen. Hierbei soll zum einem der in Nord-Sud-
Richtung verlaufende Teil der Merkurstral3e erstmalig rechtsverbindlich als Verkehrsfla-
che festgesetzt werden. Bisher war dieser Teil der MerkurstralRe planungsrechtlich nicht
als solche auswiesen. Zum anderen soll die Merkurstral3e in ihrem stdlichen Bereich
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entsprechend dem vollzogenen Ausbau nicht mehr als durchgangig befahrbar festge-
setzt werden, sondern mit einem nicht befahrbaren, teilweise begrtinten Teilstluck.

2. Geltendes Recht

Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan Stuttgart stellt den Geltungsbereich des aufzustellen-
den Bebauungsplans als Wohnbauflache dar. Der Bebauungsplan ist aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelbar.

Bebauungsplane

Im Plangebiet gelten bislang die Bebauungsplane 1930/74 (Gebiet zwischen Schén-
buchstrafl3e und Bahnlinie Rohr) und 1939/70 (Gebiet westlich der Gaubahn zwischen
Osterbronnstral3e und Merkurstral3e). Letzterer Uberplante in Teilbereichen den zuerst
genannten und ersetzte insbesondere die sehr grof3ztigigen ,Baufenster” zwischen Mer-
kurstral3e und der Hessenwiesenstral3e durch schmale stral3enbegleitende Baustreifen
und hob vor allem die Baulinien im weiter dstlich liegenden Bereich auf.

Nachfolgend wurde das vom Geltungsbereich erfasste Gebiet durch den Baustaffelplan
Vaihingen Siud (1953/8) und die Bebauungsplane MerkurstralRe (1960/66) und Berg-
haustral3e (1961/81) Gberplant. Diese Plane wurden jedoch in nicht-6ffentlicher Sitzung
beschlossen und sind daher formell nichtig. Insbesondere im ndrdlichen und 6stlichen
Teil des Plangebiets vollzog sich die stadtebauliche Entwicklung trotzdem auf Grund
dieser Plane.

Auf Grund der Nichtigkeit der zuletzt genannten drei Plane sind der Bereich zwischen
Merkurstral3e 17 und 41 sowie der Bereich an der Hessenwiesenstrafl3e nach § 34
BauGB zu bewerten, sodass sich die Zulassigkeit von Bauvorhaben aus der Eigenart
der ndheren Umgebung ergibt. Fur den Gbrigen Bereich des Geltungsbereiches setzen
die rechtswirksamen Bebauungspléne schmale Baustreifen fest. Fir den durch den Be-
bauungsplan 1939/70 erfassten Bereich gilt zudem die Festsetzung , 1 Stockwerk mit
Satteldach®, fur fast alle Grundstticke im Plangebiet verbunden mit einem Seitenab-
stand von 7 Metern.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Satzung ,Vergnigungseinrichtungen und
andere Vaihingen” (1989/18), die fur den zu Uberplanenden Bereich keine Vergnu-
gungsstatten zulasst. In diesem Zusammenhang ist auch auf den in Aufstellung befindli-
chen neuen stadtbezirksbezogenen Bebauungsplan zur Steuerung von Vergnigungs-
statten und andere Einrichtungen (Vai 267) hinzuweisen, welcher den Bebauungsplan
1989/18 insgesamt ersetzen wird. Der Bebauungsplan Vai 267 wird fur diesen Bereich
weiterhin keine Vergnugungsstatten zulassen. Gleiches gilt fiir den vorliegenden in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplan.

Denkmalschutz
Im Plangebiet befinden sich keine Kulturdenkmale gemal § 2 Denkmalschutzgesetz.

3. Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung im Sinne von § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
und wird deshalb im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Die zuldssige Grundflache im
Plangebiet wird deutlich unter 20 000 m2 liegen. Ein Bebauungsplan, welcher im engen
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sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit dem aufzustellenden Bebau-
ungsplan steht, existiert nicht und ist auch nicht geplant.

Die Ubrigen Voraussetzungen fur einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach

§ 13a BauGB liegen vor: Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung
derin 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtiter oder daftr, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schwe-
ren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind. Mit diesem Bebauungsplan werden auch keine Vorhaben zugelassen, fur die eine
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht.

FUr einen Bebauungsplan der Innenentwicklung ist u. a. die Erstellung einer férmlichen
Umweltprifung nicht erforderlich (8 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 3 BauGB). Die we-
sentlichen Umweltbelange werden aber ermittelt und in die Abwagung eingestellt.

4. Bestehende Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet ist fast ausschlief3lich durch Wohnnutzung gepragt. Der Gebaudebe-
stand weist fast ausschliel3lich ein oder zwei Vollgeschosse auf und besteht — bis auf
wenige Ausnahmen — aus freistehenden Einzelhdusern, wobei das Verhaltnis von Ein-
familien- und Mehrfamilienhdusern weitgehend ausgeglichen ist.

Das Gelande im Plangebiet fallt von Stdwesten nach Nordosten ab, wobei insbeson-
dere die Grundstiicke zwischen MerkurstraRe und Berghaustral3e topographisch sehr
bewegt sind und durch eine entsprechende Hangbebauung gepragt sind.

5. Planerische Zielsetzungen und geplante Festsetzu  ngen
Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel, im Plangebiet das bestehende Nachverdichtungs-
potenzial in vertraglicher Weise zu aktivieren.

Wesentliche Mdglichkeiten zur Nachverdichtung werden insbesondere in dem durch die
Merkurstraf3e, Darwinstral3e und Hessenwiesenstral3e umgrenzten Bereich gesehen.
Dieser Bereich ist durch Grundstiicke mit einer geringen Dichte und tiefen Zuschnitten
gekennzeichnet, sodass eine Erganzung des Bestandes um eine weitere Baureihe im
Blockinneren mdglich ist und auch als stadtebaulich vertraglich bewertet werden kann.
Hierzu ist die Anderung der tiberbaubaren Grundstiicksflache erforderlich. Zur geordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung wird ein verhaltnismafiig eng abgegrenztes ,Baufens-
ter* etwa in der Mitte des Baublocks als eine zweckmallige Festsetzung angesehen.
Dies soll die Lage und Ausdehnung der zuklnftigen Bebauung entsprechend begren-
zen, jedoch zugleich eine nach heutigen Maf3staben ausreichende Gebaudetiefe er-
maoglichen. Fur die Bebauung westlich der Merkurstral3e, welche gegenwartig auf
Grundlage von § 34 BauGB planungsrechtlich zu bewerten ist, ist auch ein enges ,Bau-
fenster” vorgesehen, welches den Bestand einschliel3lich stadtebaulich vertraglicher Er-
weiterungsmoglichkeiten aufnehmen wird. Mdgliche ErschlielBungsvarianten des Block-
inneren werden im weiteren Bebauungsplanverfahren geprtift.

Mdoglicherweise ist auch bei einigen Grundsticken sudlich der Merkurstral3e in ihrem
vorderen Bereich (Adresse Berghaustral3e 9 - 25) eine Nachverdichtung in stadtebau-
lich vertraglicher Weise zu realisieren. Im weiteren Bebauungsplanverfahren soll gepruft
werden, ob dies der Fall ist und ob auch fir diesen Bereich die planungsrechtliche
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Grundlage fur eine Nachverdichtung geschaffen werden soll. Auch in diesem Falle wéare
die Festsetzung eines verhaltnismaRig eng umgrenzten ,Baufensters” vorgesehen, was
im vorderen Bereich entlang der Merkurstral3e ausgewiesen werden wirde. Da die
Grundstiicke sudlich der Merkurstraf3e unterschiedlich tief sind, sind im westlichen Tell
des Geltungsbereiches zusatzliche ,Baufenster” in vorderen Grundstticksbereich nicht
maoglich bzw. stadtebaulich nicht sinnvoll.

Schlief3lich soll das bisher fiir eine bauliche Nutzung nicht zur Verfligung stehende Drei-
ecksgrundstiick am westlichen Ende der MerkurstralR3e (Flurstiick Nr. 1229) zuktinftig
wohnbaulich nutzbar sein. Auch hierzu sind Anderungen der tiberbaubaren Grund-
stucksflache erforderlich. Im weiteren Verfahren wird zudem gepruft, ob zur sinnvolleren
Nutzung des gegenwartigen Dreiecksgrundstiicks eine VergroRerung des Baugrund-
stuicks durch eine entsprechende Umwandlung der angrenzenden Verkehrsflache der
Merkurstraf3e in Baugebietsflache in Betracht kommt. Hiermit wirde zugleich eine Ab-
bindung der Merkurstraf3e von der Berghaustral3e und eine Veranderung der Verkehrs-
fuhrung einhergehen (siehe auch Ausflihrungen weiter unten).

Entsprechend der Bestandsituation ist die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet vor-
gesehen. Zur Aktivierung des bestehenden Nachverdichtungspotenzials ist auch die
Festsetzung eines entsprechenden Mal3es der baulichen Nutzung erforderlich oder zu-
mindest dienlich. Konkret ist dabei eine Grundflachenzahl von 0,4 geplant, womit die
Obergrenze der Baunutzungsverordnung erreicht wird. Dartber hinaus ist eine Festset-
zung der maximalen Anzahl der Vollgeschosse von 2 vorgesehen.

In vielen Fallen wird bereits das oben genannte héhere Mal3 eine Nachverdichtung un-
abhangig von einer Inanspruchnahme der hinzukommenden Uberbaubaren Grund-
stiicksflache ermdglichen, da das Mal3 der baulichen Nutzung gegenwartig geringer
festgesetzt ist bzw. nach § 34 BauGB meist ein geringeres Mal3 der baulichen Nutzung
zulassig ist.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Qualitat und eines vertraglichen Einfugens der hin-
zukommenden Bebauungsmaoglichkeiten sind Pflanzverpflichtungen sowie ortliche Bau-
vorschriften geplant. Konkret sind dabei Vorschriften zum Mindestanteil zur Begriinung
der Grundstucksflache und zur Dachbegrinung von Flach- bzw. flach geneigten Da-
chern sowie 6rtliche Bauvorschriften zur Dachgestaltung (Sattel-, Walm- oder Mansar-
dendach als zwingende Dachform mit bestimmten Ausnahmen fur Garagen etc.; Vor-
schriften zu Dachaufbauten und zu Dacheinschnitten) vorgesehen.

Der Bebauungsplan verfolgt zudem den Zweck, die Festsetzungen zur Verkehrsflache
dem Bestand anzupassen. Hierbei soll zum einem der in Nord-Sud-Richtung verlau-
fende Teil der MerkurstralRe erstmalig als Verkehrsflache rechtsverbindlich festgesetzt
werden. Bisher war dieser Teil der Merkurstral3e nicht als solche auswiesen. Zum ande-
ren soll die Merkurstraf3e in ihrem sudlichen Bereich entsprechend dem vollzogenen
Ausbau nicht mehr durchgangig befahrbar festgesetzt werden, sondern mit einem nicht
befahrbaren, teilweise begrinten Teilstiick. Soweit eine Abbindung der Merkurstral3e
von der BerghaustralRe zur Schaffung neuer erweiterter Bebauungsmoglichkeiten des
angrenzenden, gegenwartigen Dreiecksgrundstiicks tatséachlich weiterverfolgt wird,
muss in Erwadgung gezogen werden, die Durchgéngigkeit der Merkurstral3e mit Blick auf
die ansonsten begrenzten Wendemoglichkeiten wiederherzustellen. In diesem Falle
wurde sich die diesbezigliche Anpassung der planungsrechtlichen Situation ertbrigen.
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6. Erschliel3ung

OPNV

Westlich an das Plangebiet angrenzend liegt die Haltestelle Berghaustralie, an der die
Buslinien 82 und 86 verkehren. In einer Entfernung von etwa 350 m Luftlinie von der
Plangebietsmitte und damit fuRlaufig erreichbar liegt die S-Bahn-Haltestelle ,Rohr", wel-
che von den Linien S 1 bis S 3 und S 11 sowie der Buslinie 81 angedient werden.

Geh- und Radwegeverbindungen
Gehwegverbindungen bestehen entlang der StralRen, jedoch teilweise nur einseitig.

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Haupt- und Nebenrouten des Stuttgarter Rad-
wegenetzes.

Die Merkurstral3e ist fir den Ful3- und Radverkehr durchgangig.
Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet ist tiber die Schonbuchstral3e (L 1192) an das ortliche Verkehrsnetz an-
geschlossen. Die A 831 und die A 8 sind in wenigen Minuten zu erreichen.

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb einer Tempo-30-Zone.

Im weiteren Verfahren wird geprift, ob zugunsten der Schaffung neuer Baumaoglichkei-
ten ein Teilrickbau der Verkehrsflache der westlichen Merkurstral3e vorgenommen wer-
den soll. Damit wirde die Merkurstral3e von der Berghaustral3e abgebunden. Auf Grund
der jetzigen Unterbrechung der Merkurstral3e durch ein nicht fir den motorisierten Ver-
kehr befahrbares Teilstlick wiirde die Abbindung nur wenige Grundstiicke betreffen, die
ohnehin tUber kurze Umwege auf die Berghaustrafl3e gelangen kdnnen. Allerdings ware
mit Blick auf fehlende bzw. ungunstig herstellbare anderweitige Wendemadglichkeiten
eine Wiederherstellung der Durchgangigkeit der Merkurstral3e in Erwéagung zu ziehen.
Fur den Ful3ganger- und Radverkehr soll in jedem Fall eine unmittelbare Erreichbarkeit
der BerghaustralRe von der westlichen Merkurstral3e aus weiterhin gewahrleistet wer-
den (z. B. auf einer kurzen Verbindung zwischen Flurstick Nr. 1229 (stadtisches Drei-
ecksgrundstiick) und 1229/1 (Merkurstral3e 7)).

7. Umweltbelange

Grundsatzlich

Das Plangebiet liegt vollstandig in einem Siedlungszusammenhang und ist bereits stark
durch bauliche Nutzung gepréagt. Mit der vorgesehenen Nachverdichtung geht ein Ver-
lust an Freiraumen einher, was vor allem negative Auswirkungen auf Pflanzen und
Tiere (Verlust an Lebensraumen), Boden (Versiegelung) und Grundwasser (Verringe-
rung der Grundwasserneubildung) hat. Diese werden teilweise durch die oben genann-
ten Pflanzpflichten (Mindestbegriinung, Dachgriinung) kompensiert. In beschranktem
Malie ergeben sich durch den Bebauungsplan positive Auswirkungen auf das Schutz-
gut Mensch durch die geplante Festsetzung von (passiven) Schallschutzmal3nahmen.

Da der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt wird, gelten
Eingriffe in Natur und Landschaft als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder als
zuldssig (8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Insoweit werden sich die Anwendung der Ein-
griffsregelung und die Erstellung einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz eribrigen. Fir den
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Bebauungsplan der Innenentwicklung ist zudem auch die Erstellung einer férmlichen
Umweltprifung nicht erforderlich (8 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 3 BauGB). Die we-
sentlichen Umweltbelange werden aber ermittelt und in die Abwagung eingestellt.

Artenschutz

Die Gartenflachen weisen mit ihren Obstbaumbestanden etc. voraussichtlich eine Ar-
tenschutzrelevanz (Vogel, Fledermause, etc.) auf. Dies ist gegebenenfalls durch einen
qualifizierten Tierdkologen zu untersuchen.

Bodenschutz

Die Bodenqualitat im Bereich der Wohnnutzung des Geltungsbereiches ist gemal3 der
Planungskarte Bodenqualitat Stuttgart ausschlie3lich als ,mittel* (Qualitatsstufe 3) oder
~gering”* (Qualitatsstufe 2) zu bewerten. Das bislang unbebaute Dreiecksgrundstiick mit
der Flursticksnummer 1229 weist eine hohe Bodenqualitat (Qualitatsstufe 4) auf.

Ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Boden ist nicht zu erwarten.

Eine Bilanzierung auf Grundlage der Methode des Bodenschutzkonzeptes Stuttgart
(BOKS) wird durchgefiihrt, sobald Einzelheiten der Planung und die Mal3e der bauli-
chen Nutzung bekannt sind.

Grundwasserschutz

Der Geltungsbereich liegt auf3erhalb des Quellenschutzgebietes fur die Heil- und Mine-
ralquellen von Stuttgart Bad Cannstatt und —Berg und aul3erhalb eines Wasserschutz-
gebietes.

Im Geltungsbereich wird das Grundwasser nach der hydrogeologischen Baugrundkarte
von Stuttgart (M 1 : 10 000) zwischen 439 und 443 m U NN erwartet. Diese Angabe gibt
die gro3raumige Grundwassersituation wieder, von der kleinrAumige Abweichungen je-
derzeit mdglich sind.

Beim Baugenehmigungsverfahren bzw. wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren werden
Auflagen und Regelungen zum Schutz des Grundwassers getroffen.

Stadtklima

In der Analysekarte des Klimaatlas der Region Stuttgart wird das Plangebiet als Garten-
stadt-Klimatop bewertet. Damit beeinflusst die bestehende Bebauung die Temperatur,
die Feuchte und den Wind nur in geringerem Mal3e. In der Planungshinweiskarte des
Klimaatlasses werden dem Gebiet klimarelevante Funktionen zugwiesen, wobei eine
geringe klimatisch-lufthygienische Empfindlichkeit gegeniber Nutzungsintensivierun-
gen, wie zum Beispiel durch Arrondierung und Schliel3en von Baullicken, besteht.

Larm

Nach der Larmkartierung Stuttgart 2012 (gemafld EU-Umgebungslarmrichtlinie) ist far
das Plangebiet von Bahnlarm-Immissionen von tagstiber bis 55 bis 70 dB(A) und nachts
von 45 bis 60 dB(A) auszugehen. Die Belastung durch den StralRenverkehr ist etwas
geringer und betragt im Plangebiet tagstber bis 50 bis 60 dB(A) und nachts von 40 bis
50 dB(A). In der Larmkartierung wurde nur die Schonbuchstral3e berlcksichtigt, d. h.
die genannten Werte sind allein auf Verkehrslarmimmissionen aus der Schéonbuch-
stralRe zurtckzufiihren und erhdhen sich durch die jeweiligen Verkehrsmengen auf den
ErschlieBungsstral3en selbst.
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Damit werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz
im Stadtebau) fur Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts im
Grol3teil des Plangebietes zum gro3en Teil Uberschritten. Es sind daher voraussichtlich
SchallschutzmalRnahmen erforderlich.

Lufthygiene
Zur Einschatzung der lufthygienischen Situation im Plangebiet kann das Informations-

system ,Stadtklima 21" in Verbindung mit den flachendeckend fiir das Stadtgebiet
durchgefiihrten Immissionsberechnungen herangezogen werden. Demnach werden im
Plangebiet fur das Jahr 2015 Jahresmittelwerte fur Stickstoffdioxid (NO2) zwischen 30
und 36 pg/m? prognostiziert. Fiir Feinstaub (PM10) sind Jahresmittelwerte unter 21
ng/m? zu erwarten. Damit kann von einer Einhaltung der gultigen Jahresmittelwerte der
39. BImSchV von jeweils 40 pug/m?® im Geltungsbereich ausgegangen werden. Es ist
ebenfalls nicht mit einer Uberschreitung der Kurzzeitbelastungswerte zu rechnen. Die
vom Gemeinderat beschlossenen, strengeren Zielwerte fur die Luftqualitat in Stuttgart
werden aber teilweise Uberschritten. Vor diesem Hintergrund ist es geboten, den zu-
kinftigen Geltungsbereich aus lufthygienischer Sicht nach § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als
Flache zu kennzeichnen.

8. Bodenordnerische Malihahmen

Gegebenenfalls werden zur Schaffung sinnvoll bebaubarer Grundstiicke im Bereich
zwischen Merkurstral3e, Hessenwiesenstrale und Darwinstral3e bodenordnerische
MaflRhahmen erforderlich.

9. Flachenbilanz

Die GroR3e des Plangebiets betragt ca. 1,87 ha.

Stuttgart, 8. September 2017
Amt flr Stadtplanung und Stadterneuerung

Dr.-Ing. Kron
Stadtdirektor



