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Flachennutzungsplan Stuttgart
Anderung Nr. 67

Klingenacker
Im Stadtbezirk Stuttgart-Munster

Allgemeine Ziele und Zwecke
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Anderung Nr. 67 des Flachennutzungsplans Stuttgart - Klingenacker im
Stadtgebiet Stuttgart-Munster

Allgemeine Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der FNP-Anderung
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1. Grund fiir die FNP-Anderung und Planungserfordernis

Allgemeines Ziel der Plananderung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung eines neuen Gebéaudes fur die Abteilung Munster der Freiwilligen
Feuerwehr Stuttgart zu schaffen, welches den heutigen einsatztaktischen Anforder-
ungen entspricht.

Die Abteilung Minster der Freiwilligen Feuerwehr Stuttgart ist derzeit in der Nag-
oldstral3e 17 im Stadtbezirk Miinster untergebracht. Die dortige Unterbringung
wird den heutigen einsatztaktischen Notwendigkeiten nicht mehr gerecht. Um den
aktuellen Anforderungen gerecht werden zu kénnen, soll ein neues Feuerwehr-
geratehaus mit Mannschaftsraumen errichtet werden, da Erweiterungsmoglich-
keiten auf dem Grundstuck selber, sowie auf angrenzenden Flurstiicken nicht
vorhanden sind.

Fur den geplanten Neubau wurden verschiedene Standorte hinsichtlich Verfligbarkeit
und einsatztaktischer Eignung geprtft. Dabei haben sich die westlich der Lowentor-
stralRe und sudlich der Aubricke gelegenen Flurstiicke 572/6, 573/1, 573/2, 573/3
und 574/1 als bestgeeignet herausgestellt. Die Flurstiicke 573/1, 573/2, 573/3 sind
unbebaut, im Besitz der Stadt und ermdglichen einen direkten Anschluss an die L6-
wentorstralRe. Die Flurstiicke 572/6 und 574/1 sind mit der Stadtbahn U 12 unterbaut.
Flurstiick 572/6 befindet sich im Eigentum der SSB und Flursttick 574/1 ist im Besitz
der Stadt.

Auf der Grundlage des geltenden Planungsrechts ist die geplante bauliche Nutzung
nicht genehmigungsfahig. Um den Neubau realisieren zu kénnen, sollen mit der ge-
planten Anderung des FNP im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB zum
Bebauungsplan die Voraussetzungen fir die Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens
geschaffen werden. Die Errichtung eines neuen Feuerwehrgeratehauses entspricht
der stadtebaulichen Zielsetzung, die infrastrukturellen Einrichtungen im Stadtgebiet
zu verbessern.



2. Lage, Abgrenzung des Plangebietes, Bestandssituation

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand des Bezirks Minster sudlich der
Aubricke.

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung schlieRt nordwestlich an die Léwentorstrale
an. Das neue Feuerwehrhaus soll auf den stadtischen Flachen 573/1, 573/2, 573/3
und 574/1 entstehen. Zusatzlich ist beabsichtigt, weitere Stellplatze auf dem angren-
zenden Flurstiick 572/6 - Eigentimer ist die SSB - unterzubringen.

Auf dem Flurstiick 572/6 befindet sich die Tunneleinfahrt fir die Stadtbahnlinie U 12.
Die Flache ist nach dem Bau der Stadtbahnlinie etwas eingegriint ohne gro3eren
Bewuchs wie Baume oder Straucher. Das gleiche gilt auch fur die Flurstiicke 574/1
und 573/3.

Kleingartnerische Nutzung mit Geschirrhtitten befindet sich auf den Flurstiicken
573/1 und 573/2.

3. Ubergeordnete Planungen und andere Regelwerke
3.1 Regionalplan

Im geltenden Regionalplan des Verbands Region Stuttgart (rechtsverbindlich seit
12. November 2010) ist das Plangebiet in der Raumnutzungskarte als landwirt-
schaftliche Flache / sonstige Flache dargestellt. Verbindlich festgelegt ist fur die
bereits realisierte U 12 eine ,Trasse fur Schienenverkehr*.

Den Planungsabsichten stehen keine raumordnerischen Ziele entgegen.
3.2 Aktuelle Darstellungen im Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan Stuttgart (FNP) ist der Planungsbereich als
Gartenhausgebiet (SG-Flache) sowie der Verlauf der Stadtbahn entsprechend dem
Stand der Planung der Neu- und AusbaumalRnahmen 2001 dargestellt. Die Grund-
stiicke werden derzeit Uberwiegend als Gartenland genutzt. Zudem wurde das Flur-
stick Nr. 572/6 fur den Umbau der U 12-Erweiterung bendtigt und wurde zum grof3-
tenteil als Griinflache wiederhergestellt.

Da ein neuer Bebauungsplan mit dem Nutzungsmerkmal ,Gebaude fur die Feuerwehr*
nicht aus der Flachennutzungsplan-Darstellung ,SG-Flache* entwickelt werden kann,
muss dieser parallel zum Bebauungsplan geandert werden.

Die Grundzige des Flachennutzungsplans Stuttgart werden durch diese Einzel-
anderung nicht berdhrt.

3.3 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan sind die Flursticke 573/1, 573/2, 573/3 und 574/1 als Griunflache
dargestellt. Das Flurstiick 572/6 ist als Sonderbauflache Gartenhausgebiet

dargestellt.

Der Landschaftsplan soll mit dem FNP angepasst werden.



3.4 Bebauungsplan

Fur den Geltungsbereich der FNP-Anderung ist der Bebauungsplan ,Verlangerte
Lowentorstral3e* Munster Plan 1 (1983/004 _bl1) planungsrechtlich maf3geblich, der
fur die Flache des Plangebiets ein Sondergebiet 2 -Gartenhausgebiet- festsetzt und
die Zulassigkeit und Gestaltung von Gartenh&usern regelt.

3.5 Andere Satzungen / Vergnugungseinrichtungen

Am 27. Mérz 2012 hat der Ausschuss fur Umwelt und Technik des Gemeinderats die
Vergniugungsstattenkonzeption als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemaR § 1
Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen (GRDrs 670/2011). Die Vergniigungsstatten-
konzeption bildet damit die Grundlage fir den Aufstellungsbeschluss des kinftigen
Bebauungsplans Vergnugungsstéatten und andere Einrichtungen im Stadtbezirk
Munster (Min 39) der am 9. Oktober 2012 gefasst wurde. Die Aufstellung dieses
Bebauungsplans ist erforderlich, um rechtsverbindliche Festsetzungen zur Regelung
der Zulassigkeit von Vergnugungsstatten, Bordellen, bordellartigen Betrieben und
Wettblros fur den gesamten Stadtbezirk Minster treffen zu kénnen.

Das Plangebiet liegt bisher im Geltungsbereich des Bebauungsplans Vergniigungs-
statten u.a. Miunster (1989/008), der die Zulassigkeit von Vergnigungsstatten u.a.
regelt.

3.6 Weitere Rahmenbedingungen

Im Plangebiet befindet sich neben der Tunneleinfahrt auch ein Stick der im Tunnel
verlaufenden Strecke der 2017 neu eingefuihrten Stadtbahnlinie U 12, fir die ein
Planfeststellungsverfahren durchgefuhrt wurde.

4. Inhalte der FNP-Anderung
4.1 Bauflachenkonzept

Da ein neuer Bebauungsplan mit dem Nutzungsmerkmal ,Geb&aude fir die
Feuerwehr® nicht aus der Flachennutzungsplan-Darstellung ,,SG-Flache” entwickelt
werden kann, soll dieser parallel zum Bebauungsplan in Flache fur den Gemeinbe-
darf (Umnutzung) gedndert werden. Die Zweckbestimmung Feuerwehr in der
Plandarstellung dient der Prazisierung der Planungsabsicht.

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung umfasst eine Flache von 0,65 ha.
Der Geltungsbereich der FNP-Anderung fallt damit kleiner aus als der Gel-

tungsbereich des Bebauungsplans, da die Verkehrsflachen nicht Gegenstand der
Anderung Nr. 67 ist.



4.2 Verkehr/Erschliel3ung

Das kiinftige Baugrundstick kann tGber die Austral3e wie auch tber die Lowentor-
stral3e erschlossen werden. Durch die Austral3e ist eine direkte Verbindung zum
Neckar fur den Einsatz der Wasserrettung wie auch ein direkter Anschluss an das
Einsatzgebiet Munster und ein direkter Anschluss an das Einsatzgebiet bis zum
Pragsattel gegeben.

Im Zuge der Realisierung der U 12 wurde eine Verbindungsstral3e mit Anschluss an
die Lowentorstral3e gebaut, die fur die Tunnelrettung am Eingang des Nordportals
der Tunnelréhre gebraucht wird. Damit ist auch eine Anbindung an die Lowentor-
stralR3e vorhanden. Somit ist das erweiterte Einsatzgebiet der Feuerwehr, das sich
Uber die Stadtteile Hallschlag, Altenburg, Birkenacker, Burgholzhof und Zuffen-
hausen/Im Raiser bis zum Pragsattel/B 27 erstreckt, gut erreichbar.

Die bereits realisierte U 12, die das Plangebiet teils oberirdisch, teils unterirdisch
durchfahrt, wird entsprechend dem planfestgestellten Zustand erst im Zuge einer
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans Stuttgart innerhalb und auf3erhalb
des Geltungsbereichs berichtigt. Die bisherige Darstellung der geplanten Trasse,
bleibt so lange unverandert.

5. Flachenbilanz

FNP Stuttgart FNP Stuttgart
vorher nachher
Gartenhausgebiet 0,65 ha
Gemeinbedarfsflache/Feuerwehr 0,65 ha

(Umnutzung)

Gesamtflache Geltungsbereich 0,65 ha 0,65 ha




6. Prifung von Standortalternativen

Der heutige Standort der Freiwilligen Feuerwehr Minster befindet sich im Stadtbezirk
Minster an der NagoldstralRe 17, auf dem stadtischem Flursttick 496/6 mit einer
GrofRe von ca. 600 m2. In dem bestehenden Gebaude sind fiir die zurzeit insgesamt
ca. 80 Mitglieder der Abteilung folgende Nutzungen untergebracht

« die Einsatzfahrzeuge,

« die Einsatzkleidung und Ausristung,

« eine Kiche, ein Mannschafts-/ Schulungsraum, Toiletten

« und eine kleine Nische fur die Geratschaften der Jugendfeuerwehr.

Seit langem sind die Raumlichkeiten nicht mehr ausreichend, um die aktuellen und
kunftigen anstehenden Aufgaben zu bewaltigen. Erweiterungsméglichkeiten auf dem
Grundstuck selber wie auch auf angrenzenden Flurstiicken sind nicht vorhanden. Der
Standort ist aus Larmschutzgriinden ungeeignet fur einen Neubau.

Im Rahmen der Suche nach einem neuen Standort fir die Feuerwehr wurden
insgesamt acht verschiedene Standorte hinsichtlich Grundstickgrol3e, Eigen-
tumsverhaltnisse, Anfahrbarkeit, planungsrechtlicher Zulassigkeit, Larm,
Umweltbelange und Realisierungsmadglichkeiten untersucht. Fur die dann in
die engere Auswahl genommenen Standorte Lowentorstral3e und Austral3e
wurde eine Machbarkeitsstudie (31. Oktober 2018) durch das Architekturbiro
Wypior erstellt.

Am 6. November 2018 wurde auf Burgermeisterebene die Entscheidung fur den
Standort Austral3e getroffen, dem auch die Freiwillige Feuerwehr am 21. November
2018 zustimmte. Einstimmig entschied sich der Bezirksbeirat Munster in seiner
Sitzung am 4. Dezember 2018 ebenfalls fir den Standort Australe.

Wesentliche Grinde fur diese Entscheidung:

e Direkter Anschluss an die Lowentorstral3e und damit perfekte Anbindung an
das erweiterten Einsatzgebiet der Feuerwehr bis zum Pragsattel.

e Anschluss uber die Austra3e und damit ein direkter Anschluss an den
Ortskern Munster und die Wasserrettung/ Neckar.

e Durch die Hanglage (Geléande fallt von Sud nach Nord um 7 m) kann ein
Baukorper entwickelt werden, welcher die Hanglage optimal ausnutzt und die
Einbindung in die Landschaft erméglicht.

e Kein U-Bahn-Tunnel unterquert das Grundsttick.

e Larmschutzwerte liegen voraussichtlich deutlich unter den erlaubten Werten.

Eine Zusammenfassung der Alternativenprifung kann der folgenden
Zusammenstellung entnommen werden.



Feuerwehrhaus Munster - Alternativenprifung

Standort 1 - Feuerwehrmuseum

GroRe: 4.800 m?
Eigentimer: Privat
ErschlieBung: private Zufahrt

Derzeitige Nutzung: Mischgebiet (Ml),
Laden (Anglerbedarf)

Umgebung: Mischgebiet

Bewertung: Larmkonflikt Zufahrt

GroRe: 5.250 m?
Eigentimer: Privat

ErschlieBung: uber Enzstrafle un-
geeignet, sonst nur priv. Zufahrt

Derzeitige Nutzung: Gewerbegebiet
(GE): Lagerplatz (Grabsteine, Bau-
materialien)

Umgebung: Mischgebiet, angrenzendes
Wohnen, Gleisflache

Bewertung : Larmkonflikt bereits im
Bestand

GroRe: 12.400 m?
Eigentimer: Privat
Erschlieung: tber NeckartalstralRe

Derzeitige Nutzung: Versorgungs-
flache, Nutzung durch EnBW, Erweiter-
ungsflache fur Kraftwerk Umgebung:
Pflegeheim Munster in der Nahe

Bewertung: Larmkonflikt Pflegeheim,
Branddirektion schlie3t Standort aus
einsatztechnischen Grinden aus

GroRke: 8.400 m?
Eigentimer: Privat

ErschlieBung: Zu- und Abfahrt mdglich
Grundsticksbreite ausreichend,

Derzeitige Nutzung: Baustaffel 6,
Baulogistikflache fur S21

Umgebung: Wohnen

Bewertung: Larmkonflikt mit
umgebender Wohnbebauung




Feuerwehrhaus Minster - Alternativenprifung

Standort 5 — Léwentorstralle

GroRRe: 4.800 m?
Eigentimer: LHS, SSB

ErschlieBung:
Uber LowentorstralRe moglich

Derzeitige Nutzung: Gartenhausgebiet
(SG), Kleingéarten

Umgebung: AulRenbereich, Gartenhaus-
gebiet

Bewertung: Starke Einschrankung
durch Unterquerung der U12

Standort 7 — Freibergstrale

GroRRe: 2.000 m?
Eigentiimer: LHS

ErschlielBung - uber Enzstralle un-
geeignet, tGber Murgtalstrae nur Uber
privates Grundstiick mdglich

Derzeitige Nutzung: Sondergebiet
(SO)-Vereinsheime, Fest- und Spiel-
wiese), Brachflache

Umgebung: 6ffentliche, private
Grunflachen

Bewertung: Unterquerung der U12 - un-
gunstig, verbleibende bebaubare
Restflache zu klein

GroRe: 1.900 m?
Eigentimer: Privat
ErschlieBung: uber Freibergstralie

Derzeitige Nutzung: Baustaffel 7,
Versorgungsanlage
Umgebung: Wohnbebauung

Bewertung: Larmkonflikt mit
umgebender Wohnbebauung

Grofe: 6.300 m?
Eigentiimer: LHS
ErschlieRung: tber BurgholzstralRe

Derzeitige Nutzung: (Bpl: Griinflache
/Sportanlage): Flichtlingsunterkiinfte

Umgebung: Sportanlagen, Gewerbe-
gebiet

Bewertung: Fliichtlingsunterkiinfte bis
2020 genehmigt, voraussichtlich bis
2026 verlangert




7. Umweltbelange

Fur die Anderung des Flachennutzungsplans wie auch fur die Aufstellung des Be-
bauungsplans Feuerwehrhaus Minster ist fir die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprifung durchzufihren.

Die ermittelten voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen werden in einem
Umweltbericht als Teil der Begrindung bewertet und beschrieben (8§ 2 Abs. 4
BauGB). Dabei werden auch die alternativen Standorte im Hinblick auf mdgliche
Auswirkungen hinsichtlich der Umweltbelange bewertet.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung sind im weiteren Verfahren mit
den Beteiligten abzustimmen. Eine voraufige, Uberschlagige Einschatzung liegt mit
der Checkliste zum Scoping vom 9. September 2019 (Anlage 5) vor.

Larmemissionen

Eine schalltechnische Untersuchung des Biros SoundPLAN GmbH, Backnang fur
den Standort Lowentorstraf3e mit den Flurstiicken Flurstiicke 572/4, 572/5 und 572/6
vom 11. Oktober 2018 liegt bereits vor.

Das Plangebiet schlief3t norddstlich an das untersuchte Gebiet an.

Fur den Standort Austral3e liegen noch keine expliziten Berechnungsergebnisse
vor. Er ist aber weniger als 150 m vom Standort Lowentorstral3e entfernt, so dass
das Buro SoundPLAN GmbH mit Schreiben vom 8. August 2019 folgende Ein-
schatzung (ohne genaue Berechnungen) abgegeben hat:

e Der Standort Austral3e ist grundsatzlich fur die Ansiedelung der Feuerwache
geeignet. Er ist nicht ganz so optimal wie der Standort Neckarstral3e, aber wir
wurden ihn immer noch als ,sehr gut geeignet® einstufen.

e Ob die jeweiligen Gebaude/Freianlagenentwirfe funktionieren werden, kann ohne
eine explizite Berechnung nicht gesagt werden. Eingeschatzt wird, dass sie —
zumindest mit einigen Anpassungen — die schalltechnischen Anforderungen einhalten
kénnen. Es wird sich auf jeden Fall ein Entwurf finden lassen, der sowohl die schalltech-
nischen Anforderungen erfillt, als auch aus Sicht aller anderen Belange (z. B. Aus-
rickzeiten) funktionieren wird.

Im weiteren Bebauungsplanverfahren soll das Larmgutachten aktualisiert werden.

Artenschutz 8§ 44 BNatSchG

Eine artenschutzrechtliche Vorprufung zur Berlcksichtigung der Naturschutzbelange
nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), bearbeitet durch das Biro Gruppe
fur 0kologische Gutachten Detzel & Matthaus, Stuttgart vom November 2018, liegt
bereits vor.

Dazu wurde eine Gelandebegehung durchgefiihrt und das Gebiet gezielt nach geeig-
neten Habitatstrukturen fur die relevanten Artengruppen abgesucht.

Das Ergebnis zeigt, dass fur Fledermause, Haselmause, Reptilien sowie Brutvogel ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG



auftreten konnen. Die Verbotstatbestande von Fledermausen und Brutvogeln kénnen
bei Beachtung einer Bauzeitenbeschrankung von Anfang November bis Ende Feb-
ruar ausgeschlossen werden.

Um eine vollstdndige Verbotsprufung durchfiihren zu kdnnen, ist eine vertiefende Er-
fassung von Reptilien und Haselmausen erforderlich. Diese soll im Friuhjahr 2020
beauftragt werden.

Eine nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG verbotsrelevante Betroffenheit der anderen Arten
nach Anhang IV FFH-Richtlinie kann fur den zu Gberplanenden Bereich mit hinrei-
chender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Im Ubrigen wird auf Anlage 5 verwiesen.
Alle Schutzguter werden im Verlauf der Bauleitplanverfahren im Zuge der Umwelt-

prifung vertieft untersucht.

Amt fUr Stadtplanung und Wohnen
Stuttgart, 9. September 2019

Dr.-Ing. Kron
Stadtdirektor
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