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Anlage 2

Planungsrechtliche Festsetzungen

GB;q

GB>

First- und Traufhdhe

Pflanzverpflichtung pv

Stellplatze und
Garagen (TG/GA/ST)

Grundflachenzahl

Flachen far Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Anlage
fur 6ffentliche Verwaltung. Zulassig sind Blrogebaude far
Uberdrtliche Verwaltung.

(§ 9 (1) 5 BauGB)

Flachen fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Anlage
far 6ffentliche Verwaltung und soziale Zwecke. Zulassig sind
Blrogebaude flr Uberdrtliche Verwaltung und
Kindertagesstatten.

(§ 9 (1) 5 BauGB)

FH maximale Firsthbhe nach Planeinschrieb.

TH maximale Traufhdhe als Oberkante Dachrinne nach
Planeinschrieb.

Die Uberschreitung der Firsthéhe mit Nebenbauteilen wie Kamin,
Blitzableiter, Funkmasten, Antennen, Fahnen u. &. ist zulassig.

Die nicht Gberbaubaren und nicht berbauten Grundstiicks-
flachen sind, soweit sie nicht als Wege, Zu- und Ausfahrten
oder Nebenanlagen genutzt werden, géartnerisch anzulegen, mit
standortgerechten Strauchern/Baumen zu bepflanzen und so zu
erhalten. Die versiegelten Flachen sind auf ein Minimum zu
reduzieren.

(§ 9 (1) 25 BauGB)

Tiefgaragen (TG), eingeschossige Garagen (GA) und
Stellplatze (ST) sind nur innerhalb der Baufenster und innerhalb
der gesondert fir sie festgesetzten Flachen zulassig.

(§ 9 (1) 4 BauGB)

Garagen mit Flachdachabschluss und tUberdachte Stellplatze
sind zu begritinen (Erdsubstrat mind. 12 cm), nicht Gberdachte
Stellplatze und Zufahrten sind mit einer wasserdurchléassigen
Oberflache zu befestigen (z.B. Pflasterrasen, Rasengittersteine,
begrint).

(§ 12 (6) BauNVO i.V.m. § 23 (5) BauNVO und § 9 (1) 25 BauGB)

Die nach § 16 (2) BauNVO festgesetzte zuldssige Grund-
flachenzahl baulicher Anlagen darf durch die Anlagen nach

§ 19 (4) BauNVO um bis zu 75 % der festgesetzten maximalen
Grundflachenzahl Uberschritten werden.

Hinweis:

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihnren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut
wird, mitzurechnen.

(§ 19 (4) BauNVO)



Private Grinflache

Ausnahmen

Vorhaben zur
Energieeinsparung
und -gewinnung

Die private Grinflache wird als Parkflache mit Wegen, Terrassen
und Treppen festgesetzt.

Bestehende Baume sind zu erhalten und bei Abgang mit Arten
des Parkpflegekonzeptes der Wilhelma zu ersetzen.

(§ 9 (1) 15 BauGB)

Zur Verwirklichung von Vorhaben zur Energieeinsparung und
-gewinnung, insbesondere eine tber die Anforderungen der
EnergieeinsparungsVO hinausgehende Warmedadmmung sowie von
Anlagen zur Solarenergiegewinnung, kénnen hinsichtlich der
Uberschreitung der Baugrenzen sowie der First- und Traufhdhen
Ausnahmen zugelassen werden.

§ 31 (1) BauGB i.V.m. § 16 (6) BauNVO

Satzung uber 6rtliche Bauvorschriften

Dachgestaltung (§ 74 (1) 1 LBO)

D1

D2

D3

GBH

Millbehalter-
Standplatze

Antennen

Geneigtes Dach als gleichseitiges Satteldach, Walmdach oder
Mansarddach.
FH + TH, siehe planungsrechtliche Festsetzung.

Geneigtes Dach
FH + TH, siehe planungsrechtliche Festsetzung.

GleichmaBig geneigtes Dach bis max. 15° Neigung oder Flachdach,
intensiv mit geeignetem Saatgut begriint. Die Erdsubstratstarke
betragt mind. 50 cm. Ausnahmen von der H6he der Substratstarke
sind bis zu einer Flache von 400 m? zul&ssig.

Gebaudehbhe — Héhe des Schnittes der AuBenwéande mit der
Dachhaut (Dachhaut = Oberkante Abdichtungsbahn tber Decke).
Bristungen und Absturzsicherungen kénnen die GBH bis zur Héhe
der baurechtlich geforderten Mindesthéhe Uberschreiten.

Attiken dirfen die GBH bis max. 1,0 m Gberschreiten.

Standplatze fur Abfallbehalter sind in die Gebaude zu

integrieren. Ausnahmen kénnen zugelassen werden,

wenn der Blick auf die Abfallbehalter durch geeignete Vorkehrungen
(z.B. Sichtblenden, Bepflanzung und ahnliches) allseitig und
dauerhaft abgeschirmt wird. Die Abfallbehélter sind gegen direkte
Sonnenbestrahlung zu schitzen.

Die Bestimmungen der Abfallwirtschaftssatzung der
Landeshauptstadt Stuttgart (AfS) sind einzuhalten.

(§ 74 (1) 1 und 3 LBO)

Als AuBenantenne ist nur eine Antenne pro Gebaude zulassig.
Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn sie vom 0ffent-
lichen Verkehrsraum nur untergeordnet sichtbar sind.

(§ 74 (1) 4 LBO)



Kennzeichnungen

Hinweise

Denkmalschutz

Haltevorrichtungen

Hbéhenangaben

Baumschutzsatzung

Vergnlgungs-
einrichtungen

Bodenschutz

Der gesamte Geltungsbereich wird als Flache gekennzeichnet,
bei deren Bebauung bauliche Vorkehrungen gegen
Schadstoffimmissionen zu treffen sind.

(§ 9 (5) 1 BauGB)

Funde bei Grabungen, an deren Erhaltung ein 6ffentliches
Interesse bestehen kénnte, sind unverziglich einer
Denkmalschutzbehérde, der Stadtverwaltung oder dem néchsten
Polizeirevier zu melden.

(§ 20 DSchG)

Der Eigentimer hat das Anbringen von

1. Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungs-
kérper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der
Beleuchtungskérper und des Zubehérs und

2. Kennzeichen und Hinweisschildern fir ErschlieBungs-
anlagen auf seinem Grundstlick zu dulden.
(§ 126 (1) BauGB)

Die im Plan eingetragenen H6henangaben beziehen sich

auf Héhen (m Gber NN) im neuen System. Auskunft tber
Umrechnungsfaktoren zwischen Héhen im alten und neuen
System erteilt das Stadtmessungsamt.

Ergdnzende Angaben Uber die H6henlage der Verkehrsflachen
macht das Tiefbauamt.

Der Bebauungsplan liegt im Bereich der Baumschutzsatzung der
Landeshauptstadt Stuttgart zum Schutz von Griinbestdnden vom
08.01.1985. Sofern durch BaumaBnahmen Befreiungen von der
Baumschutzsatzung erforderlich werden, sind den Bauantragen
Freiflachengestaltungsplane beizufligen. MaBgeblich fir
Neupflanzungen ist die Zielartenliste des Parkpflegewerks der
Wilhelma. Angaben zur Art und zum méglichen Standort von
Neupflanzungen sind dem Parkpflegewerk in der jeweils giltigen
Fassung zu entnehmen.

Die Baugrundstticke liegen im Bereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans ,Vergnugungseinrichtungen und andere im
Inneren Stadtgebiet” (1985/18) und (2003/22).

FlOr den Bebauungsplan ,Vergnigungsstatten und andere
Einrichtungen im Stadtbezirk Stuttgart-Ost* (Stgt 265.2) wurde am
22.05.2012 der Aufstellungsbeschluss gefasst.

Auf die Pflichten zur Beachtung der Bestimmungen des
Bodenschutzes, insbesondere auf § 4 BodSchG, wird
verwiesen.



Larmschutz

Bauantrag

Wasserrecht

Abbruch- und
Fallarbeiten

Vogelschlag

AuBenbeleuchtung

Die Larmeinwirkungen sind im Rahmen des Zulassigen;

die Verkehrslarmkartierung 2012 der Stadt Stuttgart weist flr das
Planungsgebiet mittlere Larmpegel aus, welche die Grenzwerte der
16. BImSchV fur Mischgebiete weder tags noch nachts
Uberschreiten. Larmauswirkungen sind nicht zu erwarten.

Im bauordnungsrechtlichen Verfahren ist den Bauvorlagen ein
Freiflachengestaltungsplan beizuflgen.

Das Plangebiet liegt in der AuBenzone des Heilquellschutz-
gebiets (Verordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart zum
Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad
Cannstatt und Stuttgart-Berg vom 11. Juni 2002).

Die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung sind zu
beachten.

Die Bestimmungen des Wassergesetzes (WG) und des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG), insbesondere

§§ 8 (1), 9 (1) WHG (behérdliche Erlaubnis oder Bewilligung bei
einer Benutzung der Gewasser, Grundwasserableitung und -
umleitung), § 62 WHG (Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen) sowie § 49 WHG (Erdaufschlisse) und § 37 (2) und
(4) WG sind zu beachten. Erdaufschliisse und Freilegungen
von GrundwassererschlieBungen sind geman

§ 37 (4) WG der Unteren Wasserbehodrde im Amt far
Umweltschutz anzuzeigen.

Vor Beginn der Planung bzw. der BaumaBnahme ist

jeweils zu prifen, ob und inwieweit es durch Abbruch und
Umbau von Gebduden sowie durch Beseitigung von Gehdlzen
zu einer nach § 44 (1) BNatSchG verbotenen Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten oder einer Tétung von
besonders geschitzten Arten kommt. Hierbei soll ein
erfahrenes Fachblro eingeschaltet werden.

Bei Um- und Neubauten bzw. Renovierungen ist
sicherzustellen, dass Glas- und Fensterfronten so konstruiert
werden, dass Vogelschlag vermieden wird.

Die Empfehlungen der Schrift: Schmidt, H. et al. (2012),
Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht,

2. Uberarbeitete Auflage, Schweizerische Vogelwarte sind zu
bericksichtigen. Bei der Planung von Glas- und Fensterfronten
ist die Beratung durch ein Fachburo fir Okologie
hinzuzuziehen.

Die 6ffentliche und private AuBenbeleuchtung ist
energiesparend, streulichtarm und insektenvertraglich zu
installieren. Die verwendeten Leuchtmittel sind so auszuwéahlen,
dass die fir Insekten attraktiven Emissionen im Blau- und UV-
Bereich (< 450 nm) weitgehend ausgeschlossen werden. Die
Leuchten missen staubdicht und so ausgebildet sein, dass eine
Lichtwirkung nur nach unten auf die zu beleuchtende
Verkehrsflache erfolgt.



Die Betriebszeit der Beleuchtung ist durch Zeitschaltungen,
Bewegungsmelder etc. soweit wie mdglich zu verkirzen.
Standard ist der Stand der Technik.

Geotechnik Es wird eine ingenieurgeologische Beratung durch ein privates
Ingenieurblro empfohlen.

Bergbau Vor Durchfihrung baulicher MaBnahmen sind die potentiellen
Einwirkungen der unterirdischen
Hohlraume auf die Tagesoberflache bzw. auf Bauvorhaben
durch einen qualifizierten Gutachter zu untersuchen und damit
mdglicherweise verbundene Risiken zu bewerten. Die evitl.
Durchflhrung von ErkundungsmaBnahmen und die Ergebnisse
sind der Landesbergdirektion mitzuteilen. Gegebenenfalls
erforderliche SicherungsmaBnahmen sind mit der
Landesbergdirektion abzustimmen. Entlang der Westseite der
GroberstraBe verlauft auf gesamter Lange ein Stollenbauwerk,
welches zum Teil in das Flurstlick 2726 eingreift.

Nachrichtliche Ubernahme

Denkmalschutz: Kulturdenkmale nach § 2 DSchG (Villa mit Park,

@ Einfriedung und Nebengebaude) sind das Gebaude Richard-
Wagner-Str. 39 und die Sachgesamtheit Richard-Wagner-StraBe 15,
15a, 17 und 19.

Das Gebaude GrodberstraBe 20 steht unter Denkmalschutz

(§ 2 DSchG). An seiner Erhaltung besteht aus

wissenschaftlichen (architekturgeschichtlichen) Grinden ein
offentliches Interesse. MaBnahmen an Gebaude und Freiflachen sind
daher nur unter Berlcksichtigung der Belange des Denkmalschutzes
maoglich. Auch Vorhaben, die nach § 50 LBO in der Regel
verfahrensfrei sind, bed(irfen hier der denkmalschutzrechtlichen
Genehmigung.



