Anlage 4

Grundvereinbarung
um Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM)
1£/gemiR Gemeinderatsdrucksache (GRDrs) 13/2014

rurTe

zwischen

der
Landeshauptstadt Stuttgart
vertreten durch das Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung

nachfolgend - Stadt - genannt

und

der Eigentiimerin
zum Grundstiick Birkheckenstrale 78, 80

Flurstiicksnummer; 521
Gemarkung: Birkach
Flache: 8.173 m?

Katholische Kirchengemeinde St. Antonius
Stuttgart-Hohenheim
Wollgrasweg 11
70599 Stuttgart

nachfolgend - Planungsbeglinstigte - genannt.

.
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§ 1 Verfahrensgrundsitze SIM

Die Planungsbegtinstigte verpflichtet sich, bei einem Verfahren nach dem SIM ent-
sprechend der MaRgabe der nachfolgenden Bedingungen mitzuwirken und alle im
weiteren Verfahren erforderlichen Erkldrungen in der zur Wirksamkeit notwendigen
Form abzugeben.

Grundlage fur die Durchfiihrung des vereinbarten Verfahrens bildet der Gemeinde-
ratsbeschluss zum SIM der Gemeinderatsdrucksache (GRDrs) 13/2014.

Detaillierte Angaben zu Geltungsbereich und Konditionen des SIM finden sich in An-
lage 1 Ubersichtlich zusammengestellt.

§ 2 Qualitatsstandards

Die Planungsbeglinstigte halt die Mindestqualitatsstandards des SIM (Anlage 2) ein.
Insbesondere folgende Qualitatsziele:

1. Der bisher durch die angrenzende Streuobstwiesenlandschaft des Birkacher
Osthangs gepréagte landschaftliche Ubergangsbereich ist zu erhalten und in
vereinzelt vorhandenen Mangelbereichen mit standortgerechten Strauchern
und Baumen zu entwickeln. Der am &stlichen Ende des Grundstiicks gelegene
untere Gartenbereich ist auf der Basis der Entwurfsparameter zum Wettbe-
werb vom 01.07.2015 von Bebauung freizuhalten und als Vegetationsflache
gartnerisch anzulegen.

2. Parkierungsflachen, Millstandorte sowie die Ausweitung von Verkehrsflachen
im Bereich von erhaltenswerten Bestandsbaumen sind nicht zuléssig.

3. Herstellung eines klimatisch wirksamen, durchgehenden, hangabwértsgerich-
teten Griinzugs mit Anbindung an einen landschaftlich ausgestalteten Uber-
gangsbereich zur freien Landschaft des Birkacher Osthangs.

4. Stellplatzanlagen sind unterirdisch anzulegen und intensiv zu begriinen oder
in den Gebauden unterzubringen. Die Tiefgaragen-Mindestilberdeckung - so-
weit als Vegetationsflache genutzt - soll mindestens 60 cm betragen.

5. Herstellung extensiver Dachbegriinung auf allen Flachd&chern.

Der Auslobungstext des durchgefiihrten Wettbewerbs ist fur die Definition der Quali-
tatstandards mafigebend. Die oben aufgefiihrten Qualitétsziele sind darin aufgefiihrt.

§ 3 Stadtebaulicher Vertrag
Die Planungsbeglinstigte verpflichtet sich, vor dem Auslegungsbeschluss zum neu
zu schaffenden Bebauungsplan mit der Stadt nach § 11 BauGB einen Stadtebauli-

chen Vertrag nach den Grundsétzen von SIM abzuschlieBen. Dieser Stadtebauliche
Vertrag wird die Konditionen des SIM-Verfahrens detailliert regeln.

§ 4 Vorlaufige Wertsteigerung



Der rechtsverbindliche Bebauungsplan 1986/15 setzt fiir das betroffene Flurstiick
Gemeinbedarf gemaR BauNVO mit der Zweckbestimmung Kirche, Pfarrhaus, Kin-
dergarten und Gemeindezentrum fest. Das MaR der baulichen Nutzung wird durch
eine Grundflachenzahl von 0,25 und eine Baumassenzahl von 1,7 bestimmt.

Durch das Bebauungsplanverfahren ~Wohnquartier Pallotti/Aulendorfer StraRe -.Bi 65
(derzeit Vorbereitung des Aufstellungsbeschlusses) wird das Flurstiick jedoch zu
Wohnbauland entwickelt. Die angestrebte hoherwertige Nutzung generiert eine fiir
ein SIM-Verfahren ausreichend hohe Bodenwertsteigerung.

§ 5 Regelungen zum Bebauungsplan

Die Planungsbeglinstigte erklart, dass sie an der Aufstellung eines Bebauungsplanes
fur das vorgenannte Grundstiick interessiert ist. Ein Anspruch auf Aufstellung eines
Bebauungsplans kann durch diesen Vertrag nicht begriindet werden. Eine Haftung
der Stadt fur etwaige Aufwendungen der Planungsbegtinstigten, die diese im Hinblick
auf die Festsetzung des Bebauungsplans und den Vollzug dieses Vertrags tatigen,
ist ausgeschlossen. Die Stadt haftet auch nicht, wenn sich die Unwirksamkeit des
Bebauungsplans, der fiir das Verfahrensgebiet aufgestelit werden soll, in einem ge-
richtlichen Verfahren explizit oder inzident herausstelit

§ 6 Entschadigungsanspruch

Die Planungsbegiinstigte verzichtet auf eventuelle Entschadigungsanspriiche nach
§§ 39-44 BauGB, welche durch die Neuplanung verursacht werden kénnen, sofern
der Bodenwert des im Planungsgebiet liegenden Grundbesitzes nach erfolgter Uber-
planung mindestens dem Wert vor der Planung entspricht.

§ 7 Rechtsnachfolger

Die Rechte und Verpflichtungen aus diesem Vertrag sind an Dritte (ibertragbar. Die
Rechte und Pflichten sind an den Dritten bzw. eventuellen Rechtsnachfolgern zu
Ubertragen bzw. aufzuerlegen mit der MaRgabe, diese entsprechend weiterzugeben.
Die Planungsbeginstigte haftet der Stadt als Gesamtschuldnerin fiir die Verpflich-
tungen aus diesem Vertrag neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit sie die
Stadt nicht ausdriicklich schriftlich aus dieser Haftung entlasst. Die Stadt darf die Ent-
lassung aus der Haftung nur aus wichtigem Grund verweigern.

§ 8 Anderung der Grundvereinbarung

Anderungen oder Ergénzungen der Grundvereinbarung bediirfen der Schriftform.

§ 9 Schlussbestimmungen



Sollten einzelne Bestimmungen der Grundvereinbarung unwirksam sein, so wird
dadurch die Wirksamkeit der tibrigen Vereinbarung nicht bertihrt. Die Parteien wer-
den in einem solchen Fall die unwirksamen Bestimmungen durch Bestimmungen
ersetzen, die dem sachlichen und wirtschaftlichen Inhalt der unwirksamen Bestim-
mungen entsprechen.

Stuttgart, lg/’ (’(g Stuttgart,

A/U Uwg (Anlage SW - Rd. Nr. 0.2)
ef Kron

Dr.-Ing. Detl

Stadtdirektor Administrator

Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung  Katholische Kirchengemeinde
Landeshauptstadt Stuttgart St. Antonius

(Anlage SW - Rd. Nr. 0.3)

2. Vorsitzende des Kirchen-
gemeinderats

Katholische Kirchengemeinde
St. Antonius



Anlage 1

Konditionen des Stuttgarter Innenentwicklungsmodells (SIm)

Beschlussfassung Gemeinderat 10. April 2014 zum SIM

mit Anpassung vom 28. Juli 2015
1.

Geltungsbereich

Das SIM gilt stadtweit, sofern neues Planungsrecht zugunsten einer hdherwertigen Nutzung
geschaffen wird. Wenn nach Abzug der Lasten mind. 1/3 der Bodenwertwertsteigerung
beim Planungsbegtinstigten verbleibt, wird das SIM als Regelverfahren durchgefihrt. Bei
geringerer Wertsteigerung gelten modifizierte Konditionen.

Samtliche Verfahrensschritte werden durch die eingerichtete Baulandkommission mit den
Planungsbeguinstigten abgestimmt. Auf Vorschlag der Baulandkommission entscheiden die
zustandigen Ausschiisse des Gemeinderats (ber die Konditionen.

2.  Grundvereinbarung

Zum Verfahrensbeginn wird eine Grundvereinbarung zwischen Planungsbeg(instigtem und
Stadt geschlossen, worin sich der Vorhabentréger den Grundsétzen von SIM verpflichtet.
Der Anfangswert wird verbindlich festgelegt und ein vorlaufiger Endwert bestimmt.

3.  SIM-Konditionen und damit verbundene Lasten

3.1 Geférderter Wohnungsbau
3.1.1 Konditionen beim geférderten Wohnungsbau

Sicherung von 20 % der fiir Wohnen neu geschaffenen Geschossflache (GF) flr die Wohn-
bauférderung.

a) Mindestgr6Ben: Die erste geférderte Wohnung ist ab einer GréBe von 450 m2 neue GF
Wohnungsbau zu erstellen. Sobald das neue Planrecht eine neue GF von 1.350 m? aus-
weist, ist die erste Sozialwohnung zu bauen.

b) Mit besonderer Begriindung sind ErsatzmaBnahmen im Radius von 1.000 m ma@glich. In
diesem Fall erhéht sich die Férderquote auf 30 %.

c) Bei stadtischen Grundstiicken kann der Anteil des gefdrderten Wohnungsbaus von mind.
20 % auf bis zu 50 % erhdht werden. Im Einzelfall kann der Anteil des geférderten Woh-
nungsbaus auch ber 50 % liegen.

Aufteilung der Wohnbauférderquote:

Variante 1: Die Quote von 20 % fiir den geférderten Wohnungsbau ist zu je 1/3 (6,67 % der
neuen GF) auf die Férderprogramme Preiswertes Wohneigentum (PWE), Mietwohnungen
mittlere Einkommensbezieher (MME) und Sozialmietwohnungen (SMW) zu verteilen.

Variante 2: Die Hélfte der Quote von 20 % ist fiir SMW vorzusehen; somit 10 % der GF
"Wohnen". Die verbleibende Halfte ist fiir das Programm MME zu verwenden.

Variante 3: Die Halfte der Quote von 20 % ist fir SMW vorzusehen; somit 10 % der GF
"Wohnen". Die verbleibende Halfte ist fiir das Eigentumsprogramm PWE zu verwenden.

Eine Aufteilung unter verschiedenen Planungsbeglnstigten ist vertraglich méglich, eine
Ablésung in Geld nicht.

Kerngebiete (MK) nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO):

Bei Kerngebieten sind aus der insgesamt neu geschaffenen GF 4 % zugunsten des gefor-
derten Wohnungsbaus zu verwenden, sofern beim Bauvorhaben ein Wohnanteil von mind.
20 % vorgesehen ist. Bei einer ErsatzmaBnahme aus einem MK-Gebiet erhéht sich der
Wohnanteil des geférderten Wohnungsbaus auf 6 % der GF des zugehdrigen SIM-Gebiets.
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Beschlussfassung Gemeinderat 10. April 2014 zum SIM

mit Anpassung vom 28. Juli 2015

Mischgebiete (M) nach BauNVO

Bei Mischgebieten mit einem Wohnanteil von mindestens 70 % betrégt der Anteil am gefér-
derten Wohnungsbau 14 % der insgesamt neu geschaffenen Geschossfliache. Der Anteil
am gefdrderten Wohnungsbau betrdgt ansonsten 20 % der tatsachlich geschaffenen Ge-
schossflache im Wohnungsbau. Bei einer ErsatzmaBnahme aus einem MI-Gebiet erhéht
sich der Anteil fir den geférderten Wohnu ngsbau auf 21 % der gesamten Geschossflache
bezogen auf das zugehérige SIM-Gebiet.

3.1.2 Lasten durch den geférderten Wohnungsbau
Preiswertes Wohneigentum (PWE):

Dem Planungsbegiinstigten wird eine 30 %-ige Verbilligung des erschlieBungsbeitrags-
pflichtigen Grundstiicks bzw. Grundstiicksanteils als Last angerechnet. Der Bauherr ist fiir
den Verkauf der fiir 10 Jahre gebundenen Wohnungen verantwortlich.

Mietwohnungen fiir mittlere Einkommensbezieher (MME):

Die Wohnungen diirfen bei der Erstvermietung nur zu einer monatlichen Miete von
8,50 €/m? bzw. in besonders teuren Innenstadtlagen bis zu 9,00 €/m? vermietet werden.

Die Differenz zur ortsiiblichen Vergleichsmiete ist vom Planungsbegiinstigten zu tragen und
wird als Last angerechnet. Die Wohnungsvergabe erfolgt durch den Bauherrn selbst.

Die Mietpreisbindung betragt 15 Jahre

Sozialmietwohnungen (SMW):

Die Wohnungen diirfen bei der Erstvermietung nur zu einer monatlichen Miete von max.
7,50 €/m? vermietet werden.

Die Differenz zur ortsiiblichen Vergleichsmiete ist vom Planungsbegiinstigten zu tragen und
wird unter Beriicksichtigung der Landesférderung als Last angerechnet. Der Bauherr erhalt
von der Stadt pro Sozialmietwohnung zehn Mietvorschlége.

Die Mietpreisbindung betragt 15 Jahre.

3.2 Flachenabtretung

Im Bebauungsplan ausgewiesene éffentliche Fléchen sind kostenlos an die Stadt abzutre-
ten.

3.3 Ubernahme der Verfahrenskosten

Kosteniibernahme der stadtebaulichen Planung inkl. stadtebaulicher Wettbewerb oder Gut-
achterverfahren, Vermessungskosten, Fachgutachten etc.

3.4 Ubernahme der anteiligen Kosten fiir gebietsbezogene Infrastrukturma Bnahmen

Ein zusatzlicher Bedarf an Kindertageseinrichtungen ist grundsatzlich im Gebiet durch den
Bau einer entsprechenden Einrichtung nachzuweisen.

Sofern planerische Griinde gegen eine Realisierung im Planungsgebiet sprechen oder eine
wirtschaftliche Betreibung nicht mdglich ist, wird je Gruppe ein Betrag von 340.000 € fallig.

Bei sonstigen evtl. erforderlichen Infrastruktureinrichtungen hat der Planungsbegtinstigte
40% der voraussichtlich entstehenden Herstellungskosten zu tibernehmen.
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Beschlussfassung Gemeinderat 10. April 2014 zum SIM

mit Anpassung vom 28. Juli 2015

3.5 Vollstandige Ubernahme der entstehenden ErschlieBungskosten und der natur-
schutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen inkl. Pflegeaufwand

Ubernahme der ErschlieBungskosten sowie der entstehenden Kosten fiir (externe) natur-
schutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen inkl. Pflegeaufwand fir die Zeit von in der Regel
30 Jahren.

3.6 Bericksichtigung von Altlasten und Abbruch

In der Regel werden die Abbruchkosten nicht als Lasten anerkannt, da die Wertermittlung
far den Anfangswert nach dem giiltigen lastenfreien Baurecht erfolgt. Fiir Altlasten gilt sinn-
gemaRl das Gleiche.

3.7 Nachweis Mindestqualititsstandards

Die Mindestqualitatsstandards sind in stadtebaulichen Verfahren zu beachten. Die Quali-
tatsstandards werden unter Benennung der besonders zu beachtenden Standards in die
Grundvereinbarung aufgenommen und sollen fiir nachfolgende Wettbewerbs-, Bebauungs-
plan- und Baugenehmigungsverfahren beriicksichtigt werden.

3.8  Unterschreitung von geltenden Energiestandards

Die Anforderungen bei Neubauten in Wohngebauden werden auf Kiw Effizienzhaus 70 und
in den tbrigen Gebauden auf eine 30%-ige Unterschreitung der Energieeinsparverordnung
(EnEV) 2009 festgelegt.

Bezogen auf den baulichen Warmeschutz (thermische Hille) sind die Vorgaben der EnEV
2009 um 20% zu unterschreiten.

Solite der Gemeinderat die Forderungen fortschreiben, gelten die dann beschlossenen
Festsetzungen entsprechend.

3.9 Bauverpflichtung

LBauverpflichlung innerhalb einer Frist von drei Jahren.
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Anlage 2

Stadtqualitdten in der Innenentwicklung

Die nachfolgenden Zielstellungen sowie die verfahrensbezogenen und umsetzungsorientierten
Malgaben und Kennzahlen dienen dabei als Richtschnur zur Sicherung von Mindestqualitéts-
standards in stddtebaulichen Verfahren.

Mindestqualitdtsstandards
Stddtebau und Stadtgestaltung

. Raumbildung und Dichte

Zielstellungen:

» Beachtung des gewachsenen Stadtgrundrisses, der vorhandenen Bausubstanz und
wichtiger Sichtbeziige

= Schaffung eines block- und straBentibergreifenden Bezugssystems (unter Aufgreifen
der Umgebungsqualitaten)
Umsetzung:
* Orientierung am Stuttgarter Ortsbaurecht von 1935 (Baustaffeln)

* Ausgewogenes und vertragliches Mal} der Nutzung
(Verhaltnis GFZ / GRZ)

= Steuerung / Zonierung von Dichten und ggf. Dichtezuschlégen bei herausragenden
architektonischen Lésungen insbesondere im Dachgeschoss)

* Besondere Anforderungen bei Dachausbauten
(z.B. in Halbh8henlagen und sonstigen klimatisch sensiblen Lagen)

= Gestaltung der Dachfldche als ,fiinfie Fassade"”
(z.B. solartechnische Dachaufbauten, Dachbegriinung)

Il. Nutzungsmischung und Konzeptvielfalt

Zielstellungen:
= Herstellung und Sicherung gemischter Stadtstrukturen

» Zielgruppenspezifische Gestaltung der Bauvorhaben und Anpassungsméglichkeit an
gesellschaftliche Wandel (insb. Alterung)

= Bereitstellung eines moglichst differenzierten Wohnungsangebotes (Eigentum/Miete)
und Férderung besonderer Wohn- und Arbeitsformen

= Programmvielfalt beim geférderten Wohnungsbau

» Kosten-/Qualitdtsmanagement im frei finanzierten Wohnungsbau und ,Quersubven-
tionierung” von Vorhaben

= Quote fiir barrierefreie und behindertengerechte Wohnungen (geméaf § 35 (3) LBO
i. V. m. DIN 18025 Teil 1 und Teil 2 sowie Sozialvertraglichkeitsprifung GRDrs
261/2008: 10% der Wohnungen auf Rollstuhibenutzer ausgerichtet) sowie kinder-
freundliche ErschlieRungsformen und Aufenthaltsflachen

Umsetzung:
a) Bandbreite an unterschiedlichen Wohnungsgrofen

* Quote fir flexible bzw. modulare Lésungen in Gebaude und beim
Wohnungsgrundriss und/oder 20% Quote flr selbst geplante
Projekte (z.B. Wohnschale / Innenausbau mit Nutzerbeteiligung)
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b) Sicherstellung einer méglichst kleinteiligen Parzellierung

c)

d)

Stadtgestalterische Lésungen (erkennbar an Fassaden und Stralenbild) entspre-
chend dem Umgebungsmafstab bzw. dem Geb&udebestand auf dem Grundstiick

bei wesentlich gréReren Parzellen Sicherung einer innerhalb des Vorhabens zu ge-
wahrleistenden Konzeptvielfalt durch Orientierung am Umgebungsmafistab
Sicherstellung einer Bautrdgervielfalt bei Vorhaben ab 200 WE

Konkurrierende Ausschreibungsverfahren

Kooperative Ansiedlungsverfahren

Sicherung gebietsspezifischer Geschossflachenanteile fiir

Wohnen und Gewerbe

Orientierung an Gebietskategorien der BauNVO;

Mindestwerte fir Wohnen bei MI, MK, WB
Basis FNP Stuttgart: Mindestanteil fir M 40 %und MV 20%
(unter Berlcksichtigung Gebietstypenplan, insb. Gebietstyp IV);

30% Mindestanteil gewerbliche Nutzungen auf gemischten
Bauflachen (vorrangig mit publikumswirksamer Nutzung im EG)

Bericksichtigung der jeweiligen Erfahrungswerte aus den Planungsabteilungen
(Schwankungen Wohnanteile je nach Vorhaben und Lage)

Zonierung uber kiinftige Zielwerte (blockscharf festzulegen,
z.B. Leitbild ,Dichtekonzept')

Freirdumliche und griinordnerische Planungsgrundsétze

lll. Bereitstellung und Qualifizierung der Freiflichen im Quartier

Zielstellungen und Umsetzungsmdoglichkeiten:

a)

Entwicklung lebendiger Wohnumfelder und ,griiner Kerne*
Differenzierung von &ffentlichen und privaten Rdumen (in halbéffentlich/halbprivat)

Zusammenhdngende, fur Bewohner zugéngliche und nachbarschaftswirksame Griin-
und Spielflachen im Quartier (Offentliche Grinflachen im Quartier 8-15 gm je Ein-
wohner, mdglichst zusammenhéngend, 6ffentliche Spielflachen im Quartier 2-4 gm je
Einwohner)

Fldchen schonende Unterbringung von Nebenanlagen durch Integration ins Haupt-
gebdude oder zusammengefasst an einem Standort auf dem Grundstiick

Anlage von Stellpldtzen unterirdisch oder in Gebduden

b) Grunausstattung erhalten und gewahrleisten

Sicherung des Baumbestandes, Beachtung und Einbeziehung des Baumbestandes
in die planerische Konzeption

Bei Baumneupflanzungen: heimisch, standortgerecht in hitze- und trockenresistenten
Sorten

Tiefgaragen und andere unterirdische Gebaudeteile mit einer Substratschicht
von 50-100 cm zur Bepflanzung

Extensive Dachbegriinung: Aufbau mind. 12 cm Substratstarke, heimische Saatgut-
und Sprossenmischungen
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» PflanzgréBe fir Baume Stammumfang mind. 20/25 cm

* Baumbeete fir Badume mit durchwurzelbaren Substraten mind. 12 gm mit Erdan-
schluss '

c) Nutzung der Freiflichen fiir Wassermanagement

* Brauchwassernutzung auf den Grundstlicken und Versickerung tiberschiissigen Nie-
derschlagswassers in begrinten Fldchen und Mulden im Vorhabengebiet (Vorgabe
ErschlieBungsplanung)

d) Ausgleich und Ersatz (Eingriffsregelung geman § 1a BauGB);

* Naturschutzrechtliche Kompensation und Artenschutzmanahmen méglichst im Ge-
biet

* Bei Verlusten von unter die Baumschutzsatzung fallenden Gehélzen und sonstigen
wertvollen Baumen: Vorhabennahe Ersatzpflanzungen entsprechend den Regeln der
Baumschutzsatzung. Baume auf unterirdischen Geb&udeteilen kénnen angerechnet
werden, wenn die Substratschicht mind. 100 cm betrégt.

IV. Beitrag zur StraBenraumgestaltung und zu gemeinschaftlichen
Freianlagen (bei héherer stadtebaulicher Dichte)

= Konsequente Begriinung von Strallenflachen, Platzen und
Parkierungsflachen mittels groRkroniger Laubb&ume
= Pflanzung eines groRkronigen StraRenbaumes je fiinf Parkplitze
» Pflanzabsténde bei Pflanzungen von StraRenb&umen im Stralenraum: 10-15m

= Stellplatze, Hoffldchen, Nebenwege nur in Teil versiegelnder und nach Méglichkeit
begriinbarer Bauweise

V. Geb3dudebezogene Begriinung
= Intensive oder extensive Begriinung von Flachdachern und schwach geneigter D&-
cher bis 307
* Intensive Begriinung von Tiefgaragen als Griinflachen

= Konsequente Begriinung von Fassaden und Pergolen mittels Kletter- und
Rankpflanzen

» Solaranlagen oder sonstige technische Aufbauten nur in Verbindung mit extensiver
Dachbegriinung

Energetisch und klimarelevante Planungsgrundsitze

VI. Klimawirksame Optimierung von Bauk&rpern und Dachern

a) Gebdudestellung und Gebaudekubatur

* Hohe und Ausrichtung von Baukérpern unter Beriicksichtigung solarer (Besonnung
und Verschattung) und klimatischer Gesichtspunkte (Kaltluftstromungen)

= Md&glichst glinstiges A/V-Verhéltnis (Oberflache/Volumen-Verhaltnis)

b) D&mmung und Energieeinsparung

* Energiestandards entsprechend den fortgeschriebenen Beschliissen des Gemeinde-
rates (EnEV 2009 - 30% / Kfw-Effizienzhaus 70)
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¢) Baudkologie

» Nachweis (iber besondere Lésungen (Verwendung von Baumaterialien aus nach-
wachsenden Rohstoffen, elektrosmoggeschiitzte Rdume etc.)

VIl. Einsatz regenerativer Energien
(z.B.I. S. d. Ermneuerbare-Warme-Gesetz Baden-Wirttemberg)

= Bei der Errichtung eines Vorhabens sind 20% des Wéarmebedarfs durch erneuerbare
Energien zu decken (z.B. durch Anlagen der Solarthermie auf Flachd&chern oder
slidexponierten Dachseiten).

Mobilitdtskonzepte

VIIl. Flachen- und kostensparende Lésungen fiir ruhenden Verkehr

= Zur Verringerung der Stellplatzpflicht (i. S. d. LBO 2013) sind auf der Grundlage
nachzuweisender innovativer Mobilitdtskonzepte flichen- und kostensparende L&-
sungen zu erbringen (Car-Sharing, Elektromobilitdt, Fahrradboxen etc.).
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