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2.4 Arbeitsschritt 4: 
Konkretisieren der räumlichen Abgrenzung der Stadterneuerungsvorranggebiete durch 
ergänzende Begehung 6������-������N����1!�����O7
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2.5 Arbeitsschritt 5 
 Empfehlung zur förmlichen Festlegung der Stadterneuerungsvorranggebiete 
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3.  Arbeitsschritt 1:  
Lokalisierung möglicher Verdachtsgebiete aus statistischem 
Blickwinkel 
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3.1 Ergebnisse aus der Analyse der Einzelindikatoren 

3.1.1 Methodische Anmerkungen zur nachfolgenden Darstellung der Ergebnisse 
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3.1.2 Siedlungsdichte 
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8,9 

17,9 

18,3 

18,9 

20,4 

23,7 

30,1 

31,1 

31,3 

32,8 

37,5 

37,6 

42,6 

47,5 

49,0 

50,0 

50,3 

52,3 

56,7 

61,1 

62,5 

68,4 

71,0 

32,1 

28,8 

23,7 

26,3 

26,9 

22,5 

16,1 

14,5 

22,9 

20,2 

33,0 

23,7 

22,3 

26,2 

15,5 

24,0 

16,9 

15,4 

12,8 

13,7 

13,9 

19,3 

9,9 

58,9 

53,3 

58,1 

54,7 

52,7 

53,8 

53,8 

54,4 

45,8 

47,0 

29,5 

38,7 

35,1 

26,2 

35,5 

26,0 

32,8 

32,3 

30,4 

25,2 

23,6 

12,3 

19,1 

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Birkach
Sillenbuch
Vaihingen
Plieningen
Degerloch

Möhringen
Botnang

Nord
Obertürkheim

Weilimdorf
Stammheim
Hedelfingen

Feuerbach
Mühlhausen

Bad Cannstatt
Untertürkheim

Zuffenhausen
Süd
Ost

West
Wangen
Münster

Mitte

hohe Werte neutral niedrige Werte
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3.1.3 Singlehaushalte 
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16,0 

19,0 

20,2 

21,6 

23,9 

25,6 

27,9 

28,9 

29,5 

31,5 

33,9 

34,0 

34,9 

35,5 

37,9 

39,1 

42,1 

44,4 

48,2 

58,5 

64,4 

79,0 

90,8 

27,2 

17,8 

16,3 

16,2 

29,3 

23,7 

24,7 

24,9 

23,6 

20,7 

23,2 

23,2 

22,3 

26,6 

26,3 

18,1 

31,6 

27,8 

21,5 

17,3 

18,3 

7,6 

6,1 

56,8 

63,2 

63,5 

62,2 

46,7 

50,7 

47,4 

46,2 

46,9 

47,8 

42,9 

42,7 

42,8 

37,9 

35,8 

42,8 

26,3 

27,8 

30,4 

24,2 

17,3 

13,4 

3,1 

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Obertürkheim
Weilimdorf

Mühlhausen
Stammheim
Hedelfingen

Sillenbuch
Untertürkheim

Möhringen
Zuffenhausen

Botnang
Birkach

Vaihingen
Degerloch
Feuerbach
Plieningen

Bad Cannstatt
Münster
Wangen

Nord
Ost
Süd

West
Mitte

hohe Werte neutral niedrige Werte
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3.1.4 Familienhaushalte 
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8,8 

16,1 

21,9 

28,8 

33,5 

37,0 

38,6 

40,0 

40,2 

41,3 

41,3 

41,4 

41,8 

42,9 

46,7 

46,9 

47,8 

48,4 

49,4 

49,5 

50,5 

53,4 

63,0 

8,0 

18,3 

20,8 

21,2 

18,3 

31,5 

17,1 

21,1 

26,1 

22,4 

20,7 

22,6 

30,9 

21,9 

21,0 

22,6 

19,6 

21,5 

18,2 

18,0 

23,4 

20,7 

12,3 

83,2 

65,6 

57,3 

50,0 

48,2 

31,5 

44,3 

38,9 

33,7 

36,3 

38,0 

36,0 

27,3 

35,2 

32,3 

30,5 

32,5 

30,1 

32,5 

32,5 

26,1 

25,9 

24,7 

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Mitte
West

Süd
Ost

Nord
Birkach

Wangen
Plieningen

Möhringen
Vaihingen

Botnang
Bad Cannstatt

Münster
Feuerbach
Degerloch

Mühlhausen
Sillenbuch

Hedelfingen
Untertürkheim

Zuffenhausen
Stammheim
Weilimdorf

Obertürkheim

hohe Werte neutral niedrige Werte
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3.1.5 Zunahme Einwohner 
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24,4 

25,0 

27,2 

27,5 

30,4 

34,0 

34,8 

35,6 

37,5 

38,4 

38,9 

40,5 

41,8 

42,2 

42,9 

42,9 

43,8 

44,2 

47,1 

47,5 

49,6 

50,0 

53,3 

16,5 

25,0 

21,6 

15,0 

34,8 

20,4 

24,6 

28,9 

18,8 

21,9 

19,8 

25,3 

15,9 

24,4 

21,4 

27,5 

20,8 

18,6 

13,7 

17,5 

16,3 

13,6 

12,4 

59,1 

50,0 

51,2 

57,5 

34,8 

45,6 

40,6 

35,6 

43,8 

39,7 

41,3 

34,2 

42,3 

33,3 

35,7 

29,7 

35,4 

37,2 

39,2 

35,0 

34,1 

36,4 

34,3 

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

West
Botnang

Ost
Mühlhausen
Hedelfingen

Sillenbuch
Mitte

Stammheim
Münster

Degerloch
Süd

Untertürkheim
Bad Cannstatt

Vaihingen
Birkach

Nord
Zuffenhausen

Möhringen
Obertürkheim

Wangen
Feuerbach
Plieningen

Weilimdorf

hohe Werte neutral niedrige Werte
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3.1.6 Abnahme Einwohner 
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20,0 

30,3 

34,8 

35,7 

36,0 

36,1 

36,7 

36,7 

37,1 

37,5 

37,8 

40,3 

40,4 

42,2 

42,9 

43,1 

43,4 

44,8 

45,3 

46,6 

47,1 

48,9 

50,0 

28,0 

13,1 

22,0 

17,9 

18,7 

22,3 

18,3 

18,4 

17,6 

18,8 

20,1 

19,4 

22,3 

18,9 

22,9 

21,6 

20,5 

26,9 

18,9 

15,5 

20,6 

12,8 

25,0 

52,0 

56,6 

43,3 

46,4 

45,3 

41,6 

45,0 

44,9 

45,3 

43,8 

42,1 

40,3 

37,2 

38,8 

34,3 

35,3 

36,1 

28,4 

35,8 

37,9 

32,4 

38,3 

25,0 

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Münster
West

Ost
Birkach

Untertürkheim
Vaihingen
Sillenbuch

Botnang
Süd

Obertürkheim
Zuffenhausen

Mitte
Degerloch

Bad Cannstatt
Möhringen
Plieningen
Feuerbach

Stammheim
Weilimdorf

Mühlhausen
Nord

Hedelfingen
Wangen

hohe Werte neutral niedrige Werte
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3.1.7 Altersstruktur: Anteil Einwohner von über 65 Jahren 
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10,7 
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25,3 

31,8 

33,1 

34,9 

35,5 

36,8 

38,3 

39,0 

40,3 

40,4 

42,2 

44,2 

44,3 

44,6 

51,8 

53,4 

54,5 

55,7 

55,9 

64,2 

12,2 

22,1 

20,4 

17,5 

25,6 

18,6 

24,1 

25,8 

26,9 

18,2 

19,5 

19,4 

21,1 

24,1 

16,9 

19,4 

14,3 

17,9 

19,0 

20,4 

20,8 

22,6 

18,4 

77,1 

55,8 

57,1 

57,2 

42,6 

48,3 

41,0 

38,7 

36,3 

43,5 
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38,6 
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39,0 
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41,1 

30,4 

27,7 

25,1 

23,5 

21,5 
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West
Süd
Ost

Bad Cannstatt
Obertürkheim

Hedelfingen
Nord

Zuffenhausen
Feuerbach

Wangen
Münster

Vaihingen
Untertürkheim

Weilimdorf
Stammheim

Birkach
Möhringen
Degerloch

Mühlhausen
Botnang

Sillenbuch

hohe Werte neutral niedrige Werte
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3.1.8 Altersstruktur: Anteil Einwohner von 35 bis unter 65 Jahren 

��������!����D���1����*�-������=���!������������$��=������ ����	�!���������3	�K�����
�

H����1�������1*�D������-�����1������&=��������	�����������3	�K������������������������� ���������������
����
�$��������������-!����&����>������9A��������������������,������������������B�����������������
����D���1����������� ��������
�-���B��������������&���5��������!�������F������������������&��1��!��
��/����=�����&
�
�;����������� ������G��������/�G�������������������������
��

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�������������������2��� *�����
�����+*�4	�����%&
������'(�)�	��-	�

�



��������������������������������������������� ��������!������"#����
� � � �
$���!���!������� %��&�����������'���������!�����������������������������������������

���������

 ,����G�����6�
�����
�I������7

E��������G�����6�
�����8
�I������7

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

������ ������������2��� *�����
�����+*�4	�����%&
�������	���������'�/�A����)!�

� �



��������������������������������������������� ��������!������"#���� �
�
%��&�����������'���������!����������������������������������������� � � �������������$���!���!�������

��������

28,3 

32,1 

32,9 

34,4 

34,7 

35,6 

35,8 

37,0 

37,2 

37,6 

37,9 

40,9 

41,9 

43,9 

44,0 

44,2 

44,3 

45,0 

45,1 

45,8 

47,3 

50,9 

51,8 

24,3 

26,8 

19,8 

14,9 

18,1 

20,6 

15,8 

23,9 

21,3 

23,7 
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20,7 

23,5 

17,5 
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23,3 

10,7 

20,4 

17,9 
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47,3 
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43,9 
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41,5 

38,7 
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43,5 
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35,1 
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32,3 
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32,3 
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Birkach

Bad Cannstatt
Zuffenhausen

Wangen
Möhringen
Plieningen

Ost
Mühlhausen

Botnang
Vaihingen

Untertürkheim
Hedelfingen

Münster
Nord

Süd
Sillenbuch
Feuerbach

Weilimdorf
Mitte

Degerloch
Stammheim

Obertürkheim

hohe Werte neutral niedrige Werte
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3.1.9 Altersstruktur: Anteil Einwohner von 18 bis unter 35 Jahren 
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13,7 

18,0 

18,0 

20,4 

21,3 

25,0 

25,0 

25,3 

26,5 

34,4 

34,4 

37,5 

38,3 

38,6 

40,0 

44,8 

47,6 

48,6 

54,7 

57,2 

60,0 

69,5 

81,7 

19,3 

22,2 

25,7 

25,8 

23,7 

21,4 

26,8 

26,9 

24,1 

26,9 

22,7 

21,5 

11,4 

26,3 

18,5 

19,2 

21,3 

25,0 

17,3 

15,1 

18,9 

9,7 

6,1 

67,0 
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56,3 

53,8 

54,9 
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48,2 
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38,7 

42,9 

41,0 
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35,1 

41,5 

36,0 
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28,0 

27,7 

21,1 
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Degerloch

Mühlhausen
Botnang

Weilimdorf
Birkach

Stammheim
Möhringen

Obertürkheim
Hedelfingen

Untertürkheim
Feuerbach

Nord
Münster

Vaihingen
Zuffenhausen
Bad Cannstatt

Wangen
Ost
Süd

Plieningen
West
Mitte

hohe Werte neutral niedrige Werte
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3.1.10 Altersstruktur: Anteil Einwohner von 6 bis unter 18 Jahren 
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5,3 

19,0 

23,9 

34,2 

34,4 

35,3 

36,1 

38,2 

39,8 

40,4 

42,9 

43,0 

43,1 

44,8 

45,6 

46,1 

46,2 

46,3 

47,0 

47,3 

50,0 

50,2 

53,0 

16,8 

16,8 

19,6 

20,7 

21,5 

23,9 

13,9 

20,6 

22,7 

21,9 

19,6 

19,8 

18,6 

18,8 

24,6 

24,7 

19,4 

17,9 

22,1 

16,1 

17,0 

20,9 

22,9 

77,9 

64,2 

56,5 

45,1 

44,1 

40,8 

50,0 

41,2 

37,5 

37,7 

37,5 

37,2 

38,3 
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29,8 
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34,4 
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30,8 

36,6 
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28,9 

24,1 
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Süd
Nord

Botnang
Ost

Wangen
Vaihingen

Feuerbach
Mühlhausen

Birkach
Bad Cannstatt

Degerloch
Zuffenhausen

Münster
Untertürkheim

Hedelfingen
Plieningen

Möhringen
Stammheim

Sillenbuch
Weilimdorf

Obertürkheim

hohe Werte neutral niedrige Werte
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3.1.11 Altersstruktur: Anteil Einwohner unter 6 Jahren  
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24,4 

31,9 

32,0 

32,6 

33,3 

34,6 

35,5 

35,8 

36,0 

36,1 

37,5 

37,6 

37,7 

38,9 

39,0 

39,6 

40,2 

41,9 

42,2 

43,1 

43,5 

43,8 

50,6 

16,8 

33,6 

21,7 

23,2 

19,3 

26,3 

18,0 

18,7 

21,7 

27,0 

14,3 

19,4 

21,6 

23,6 

22,7 

17,0 

13,4 

16,1 

19,5 

18,5 

16,2 
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14,5 
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34,5 

46,2 
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39,1 
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West

Möhringen
Plieningen

Münster
Ost

Mühlhausen
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Botnang
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Untertürkheim
Sillenbuch
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Feuerbach
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3.1.12 Frauenerwerbsquote 
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26,8 

28,0 

31,1 

32,5 

34,8 

35,1 

36,0 

37,6 

38,8 

38,9 

38,9 

39,1 

40,9 

41,1 

41,9 

42,0 

42,2 

43,7 

45,1 

48,1 

59,6 

59,7 

28,2 

16,1 

19,2 

17,9 

21,7 

24,2 

18,2 

19,4 

20,4 

19,6 

16,7 

17,9 

20,6 

14,0 

24,6 

18,0 

22,3 

23,9 

16,2 

18,2 

20,2 

8,8 

16,8 

48,1 

57,1 

52,8 

50,9 

45,8 

41,1 

46,8 

44,7 

41,9 

41,6 

44,4 

43,2 

40,3 
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34,4 
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36,7 

31,7 

31,6 

23,5 
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Obertürkheim
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Untertürkheim
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3.1.1 Übertrittsquote 
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3.1.13 Akademiker 
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22,1 
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24,5 

26,9 
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54,4 
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Untertürkheim
Bad Cannstatt

Weilimdorf
Hedelfingen

Feuerbach
Ost

Möhringen
Süd

Botnang
Mitte

Plieningen
Birkach

Vaihingen
Nord

Degerloch
Sillenbuch
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3.1.14 Transferleistungsempfänger 
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17,8 

19,4 
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21,4 

21,5 

25,4 
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38,3 
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39,3 

40,9 
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43,4 

44,8 

52,7 

53,4 

55,0 

57,5 
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60,9 
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Möhringen
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Botnang
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Obertürkheim
Untertürkheim

Feuerbach
Süd

Hedelfingen
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Mühlhausen

Bad Cannstatt
Mitte

Ost
Zuffenhausen

Münster
Wangen

hohe Werte neutral niedrige Werte
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3.1.15 Arbeitslosigkeit 
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24,6 

24,7 
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28,9 

28,9 

31,3 

32,5 

33,2 

33,3 

36,3 

36,7 

40,0 

46,4 

46,7 
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54,2 

57,3 

61,4 

66,7 
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21,4 
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22,6 
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18,2 
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16,1 
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44,1 
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Möhringen
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Vaihingen
Degerloch

Botnang
Sillenbuch
Plieningen

Weilimdorf
Obertürkheim

Stammheim
Untertürkheim

Nord
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Feuerbach

Süd
Mühlhausen

Ost
Bad Cannstatt
Zuffenhausen

Mitte
Münster
Wangen

hohe Werte neutral niedrige Werte

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�����#*����������������������	
��!������������%,������
�������&
������'�



��������������������������������������������� ��������!������"#���� �
�
%��&�����������'���������!����������������������������������������� � � �������������$���!���!�������

������	8�

 

-�������!���	�/�Q�6�
�I������7

-�������!����	/4Q�!���	�/�Q�6
�I������7

-�������!���8/4Q�!����	/4Q�6�
�I������7

-�������3/�Q�!���8/4Q�68
�I������7

-�������������3/�Q�6	
�I������7

3.1.16 Migrationshintergrund 
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15,6 

16,0 

16,1 

21,5 

23,2 

23,7 

24,4 

25,7 

33,7 

37,2 

37,6 

38,4 

42,1 

42,1 

42,7 

45,0 

45,5 

47,4 

48,1 

55,8 

67,2 

68,1 

70,2 

20,4 

15,1 

17,9 

22,6 

27,4 

21,3 

20,2 

24,5 

25,3 

30,1 

29,0 

24,1 

22,4 

24,6 

15,4 

23,5 

13,6 

31,6 

19,0 

12,3 

15,6 

18,1 

19,1 

64,1 

68,9 

66,1 

55,9 

49,5 

55,0 

55,4 

49,8 

41,0 

32,7 

33,3 

37,5 

35,5 

33,3 

41,9 

31,5 

40,9 

21,1 

32,9 

31,9 

17,2 

13,9 

10,7 

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Degerloch
Sillenbuch

Birkach
Botnang

Plieningen
Vaihingen

Nord
Möhringen

Obertürkheim
West

Hedelfingen
Stammheim
Mühlhausen

Süd
Weilimdorf
Feuerbach

Untertürkheim
Münster

Ost
Bad Cannstatt
Zuffenhausen

Wangen
Mitte

hohe Werte neutral niedrige Werte
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3.1.17 Wohndauer 
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20,2 

21,9 

23,4 

26,9 

26,9 

27,7 

28,9 

32,3 

35,1 

35,7 

36,8 

37,8 

38,6 

39,3 

40,9 

41,0 

41,1 

44,4 

49,0 

50,2 

55,8 

65,0 

80,9 

16,2 

20,2 

24,6 

19,4 

22,6 

18,8 

23,7 

29,0 

19,2 

16,9 

29,8 

22,8 

20,5 

19,6 

21,1 

22,3 

22,1 

22,2 

16,9 

20,4 

19,6 

14,6 

12,2 

63,6 

57,9 

52,1 

53,8 

50,5 

53,6 

47,4 

38,7 

45,7 

47,4 

33,3 

39,4 

41,0 

41,1 

38,0 

36,7 

36,8 

33,3 

34,1 

29,4 

24,6 

20,4 

6,9 

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Weilimdorf
Mühlhausen

Degerloch
Botnang

Sillenbuch
Stammheim
Möhringen

Hedelfingen
Vaihingen

Untertürkheim
Münster

Nord
Obertürkheim

Birkach
Zuffenhausen

Feuerbach
Plieningen

Wangen
Bad Cannstatt

Ost
Süd

West
Mitte

hohe Werte neutral niedrige Werte

�

�

�

�

�

�

�

�

�����*���9����	
���	
��!������������%,������
�������&
������'  



��������������������������������������������� ��������!������"#���� �
�
%��&�����������'���������!����������������������������������������� � � �������������$���!���!�������

������3��

 

-�>������

��>������

H�>������

+�>������

$�>������

3.1.18 Zentrenabgrenzung 
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3.1.19 Motorisierungsgrad 

��������!����D���1����: A%G�M���
����$��=����������,����=������&��!����4�K�����


H����1�������1*�+���;������������������������ ���>�����������������&���A������������������1�&�
�
#���&����1��������������������������G������������,��!�.�������������������
�,�� ��&���!��/�=����
�����=������!����������/�����������������������G���������&��1�;����
�-������������!����������������
��&��1�����������>������� ���>�����������&������0B������&��1�����������
�

�

�

�

�

�

�����* ��8���������
�����	��%&
������'(�)�	���/	



��������������������������������������������� ��������!������"#���� �
�
%��&�����������'���������!����������������������������������������� � � �������������$���!���!�������

������3�

 ,����G�����6�
�����
�I������7

E��������G�����6�
�����8
�I������7

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�����*#��8���������
�����	��%&
�������	���������'(�)�	���/��



��������������������������������������������� ��������!������"#����
� � � �
$���!���!������� %��&�����������'���������!�����������������������������������������

������3��

5,3 
19,0 

22,1 
24,9 

27,5 
27,8 
29,8 
30,8 

35,8 
39,4 
41,5 

44,8 
45,1 
46,4 
47,4 
47,8 

52,7 
53,0 
53,3 
53,6 
53,8 

63,4 
65,6 

6,1 
8,4 

14,5 
16,8 

19,8 
22,2 

35,1 
22,4 

19,7 
22,7 

27,2 
23,4 

30,4 
23,2 
21,1 

24,5 
21,5 

24,1 
26,9 

16,4 
19,4 

22,3 
21,7 

88,5 
72,6 

63,3 
58,2 

52,7 
50,0 

35,1 
46,8 
44,6 

37,8 
31,4 
31,8 

24,5 
30,4 

31,6 
27,7 
25,8 

22,9 
19,8 

30,1 
26,9 

14,3 
12,7 

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Mitte
West

Ost
Süd

Bad Cannstatt
Wangen
Münster

Zuffenhausen
Nord

Feuerbach
Vaihingen

Untertürkheim
Möhringen

Birkach
Plieningen

Weilimdorf
Hedelfingen

Obertürkheim
Degerloch

Mühlhausen
Botnang

Stammheim
Sillenbuch

hohe Werte neutral niedrige Werte
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3.1.20 Bodenrichtwerte 
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3.1.21 Baualter nach 1977 
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8,0 

11,1 

14,3 

15,6 

17,9 

20,1 

20,3 

20,9 

20,9 

23,2 

25,0 

28,1 

29,1 

31,5 

32,5 

35,3 

37,2 

38,2 

39,4 

42,7 

43,8 

52,7 

58,2 

14,3 

19,4 

5,4 

14,9 

12,6 

13,4 

10,5 

8,5 

12,6 

22,0 

12,0 

15,7 

15,4 

15,2 

15,0 

12,0 

14,8 

9,0 

18,9 

14,5 

14,9 

18,3 

14,5 

77,7 

69,4 

80,4 

69,6 

69,5 

66,4 

69,3 

70,5 

66,4 

54,9 

63,0 

56,2 

55,5 

53,3 

52,5 

52,7 

48,0 

52,8 

41,7 

42,7 

41,3 

29,0 

27,3 

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

West
Wangen
Münster

Ost
Nord

Süd
Untertürkheim

Mitte
Zuffenhausen

Degerloch
Bad Cannstatt

Hedelfingen
Feuerbach

Botnang
Obertürkheim

Weilimdorf
Möhringen

Mühlhausen
Vaihingen

Stammheim
Sillenbuch
Plieningen

Birkach

hohe Werte neutral niedrige Werte
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3.1.22 Baualter 1946 bis 1977 
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18,4 

27,7 

28,8 

29,2 

30,4 

31,1 

32,8 

33,8 

34,8 

35,2 

35,5 

36,4 

40,0 

40,1 

40,4 

46,7 

48,4 

51,0 

52,2 

54,8 

55,6 

66,9 

69,1 

26,9 

34,8 

13,7 

19,4 

25,0 

29,1 

14,0 

27,5 

18,9 

13,3 

20,9 

15,5 

22,6 

24,3 

25,8 

19,6 

16,1 

17,4 

14,1 

12,5 

22,8 

7,3 

16,4 

54,8 

37,5 

57,5 

51,4 

44,6 

39,8 

53,2 

38,8 

46,3 

51,5 

43,6 

48,1 

37,4 

35,6 

33,7 

33,7 

35,5 

31,5 

33,7 

32,7 

21,6 

25,8 

14,5 

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Süd
West

Untertürkheim
Wangen
Münster

Ost
Bad Cannstatt
Obertürkheim

Degerloch
Zuffenhausen

Stammheim
Mitte
Nord

Feuerbach
Hedelfingen

Vaihingen
Plieningen

Weilimdorf
Botnang

Sillenbuch
Möhringen

Mühlhausen
Birkach

hohe Werte neutral niedrige Werte

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�����+���!	
	������/#+������/--�	
��!������������%,������
�������&
������'�



��������������������������������������������� ��������!������"#����
� � � �
$���!���!������� %��&�����������'���������!�����������������������������������������

������)��

 

�
�I�������6�.������G����7


�I������

�
�I������

8
�I������

	
�I�������6�����������G����7

3.1.23 Baualter vor 1945 
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3.1.24 Denkmalschutz 
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3.1.25 Versiegelungsgrad 
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3.1.26 Umweltbelastung (Indikator Lärmbelastung) Straße/Schiene 
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3.1.27 Spielflächenausstattung 
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3.1.28 Fazit der Analyse der Einzelindikatoren  
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3.2 Bilden von Merkmalsgruppen 
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3.2.1 Zusammenfassen von Indikatoren zu Merkmalsgruppen (Indikatorenmix) 
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3.2.2 Bewertung der Merkmalsgruppen - Prioritäten 
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3.2.3 Verschneidung des städtebaulichen und sozialstrukturellen Indikatorenmixes  
 zu einer Gesamtkarte 
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4.  Arbeitsschritt 2: 
Plausibilisierung und Ausschluss möglicher Verdachtsgebiete 
in Abstimmung mit der Fachverwaltung 

4.1  Rückkopplung der Ergebnisse der statistischen Analyse mit der Fachverwaltung 
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4.2  Überprüfung zusätzlicher Indikatoren zur Plausibilisierung der Ergebnisse 
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Indikator Merkmal/Indikator Daten verfügbar Kartendarstellung

28 ����������G��������� E���� E����
29 ��&���=��������� K�� K��
30 ;����������9;����.���� K�/�;�(���!���&���������� E����
31 ����������#�=��!���B����� K�/���������1������� E����
32 5�������+�=�*��������B���� K�/��!���������L������&����� E����
33 5�������+�=�*�����������$��&��������� K�/���������1������� E����
34 5�������+�=�*�"������������B����� K�/��!���������L������&����� K��
35 A����&�����B�����E��� K�� K��
36 #���������������!����� K�/���������0�����!����6'EA7� E����
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42 $������ ��!������ K�/���������0�����!���� K��
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4.2.1 Leerstand Wohnungen 
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4.2.2 Sozialwohnungen 
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4.2.3 Mietspiegel/Miethöhen 
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4.2.4 Leerstand Gewerbeflächen 
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4.2.5 Trading Down  
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4.2.6 Potenzialflächen Nachhaltiges Bauflächenmanagement Stuttgart (NBS) 

+����������!�������A����&�����B���������E�������������B����/�����������&���'�B�����=���!�����!���
����0���� ���B����/�F����&������B���������%�� ���������B������������/�����&=���������B���!�����
�����$��=��1����������&�����!!�����/��!�����������������!���0��1����������������������1��������=���
��&�������1��������A��!���������&�������/�=������������������&���A�����!�����������!&=
�&���-���
�������� ����.��������"����������B������������&����
�D��%����@�����������������������������������
������ ��������!�����1���������A����&�����B���������E���������=��������������������������������
&�/���������!�������;.�����1����!������/�&������������������D��������������������1���������������������
�����&�����&��
�$������������=����������A����&�����B���������E�����������$!��������1��1������
-!����&������������������������ ��������!������������1��&�����������'���������!������������������
�����������������������������!�����
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4.2.7 Grünsanierungsgebiete 

-���������� ������������A�������������������'�B�������&����������1�������=������B�������������
����������������������>��������B�����������������#���������������!�������1���&����������'�B�����
���������������������-���?��� ��=������=�����
�-�����������������'���/������������������A�����!�������
���������$���!�����������L������&������-����������.������
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4.2.8 Zustandskataster Grünflächen 
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4.2.9 Klimasanierungsgebiete 
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4.2.10 Erhaltungssatzung (Milieuschutzsatzung) 

+����������� ����#�!�����N2!����-��������90����!�������(�O�6����������G���7/�N�����9,������� ������O�
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4.2.11 ÖPNV-Qualität/Gunst (Erreichbarkeit) 

>���WAE"�I�����B��!&=
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4.2.12 Straßenqualität/Mobilität 
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4.2.13 Energieverbrauch 
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4.2.14 Fazit Prüfung zusätzlicher Indikatoren 
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+���!������D���1���������&���=�������������%����������������!���������&�������$���!������������
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�����D�������&������������.��������"����������!����
�

+���D���1�����E���'�B�����=�������-�!������������8�&���%��1����������������-!����&����������������
����������� ��������!������������&����
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Indikator Merkmal/Indikator Berücksichtigung Wirkung auf Verdachtsgebiete

28 ����������G��������� E���� %�����L������&������-��������.������
29 ��&���=��������� K�� ����&��$���!�����
30 ;�����������9�;����.���� E���� %�����L������&������-��������.������
31 ����������#�=��!���B����� E���� %�����L������&������-��������.������
32 �������B���� E���� %�����L������&������-��������.������
33 ����������$��&��������� E���� %�����L������&������-��������.������
34 "������������B����� E���� %�����L������&������-��������.������
35 A����&�����B�����E��� K�� �����1�����������!���-�!������������8�
36 #���������������!����� E���� %�����L������&������-��������.������
37 >�������1��������#�����B����� E���� %�����L������&������-��������.������
38 %����������������!����� K�� ����&��$���!����
39 $������������&����6;����������&7� E���� 0����������#�������������������
40 WAE"�I�����B�9#�����6$������!��1���7� E���� %�����L������&������-��������.������
41 ����(��L�����B�9;�!����B�� E���� %�����L������&������-��������.������
42 $������ ��!������ E���� %�����L������&������-��������.������
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4.3  Ausschluss möglicher Verdachtsgebiete im Vorfeld der Kurzbegehung 
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+��������������B������������������Nr. 34 Giebel/�Nr. 36 Zuffenhausen - Rot/�Nr. 37 Mühlhausen - 
Freiberg/Mönchfeld/�Nr. 38 Mühlhausen - Neugereut/�Nr. 39 Bad Cannstatt - Hallschlag�����Nr. 
42 Möhringen - Fasanenhof������!&=
�=�����!��� ���1��&����������������������!����������$��=��1�
�����!�����������=������6���������!&=
� ���1��&����!�������������'.������������������A���
������N��&����������O7
�$������������=������������-!��������������B���������������������;�������
 ��������/�����������5���!���������&�����������������>������������1��&������������'���������!��������
�"#�1�������������'.������������������������������������������&��!���������
�$��=�������������/�
���������������A����������&�����������������������������I����������&=������!�����������&����
�B��������"��!�������������&�����=������1������/�����������������!���1�����������B�&�������"��B��
������������������&�������1����������� .�1����������1��������!��
�+�����-�������=��������������
$���!����������1������������.��������"����������!����������������������������1=��1���!���B����
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$!�����=���������������B������������������ ���������=�����������������������������������������/�
����������"��!����������F��������������6"F7��������������&��5������!�����������
�+�������������������
!������5���!�������9#�!�����Nr. 31 Bebelstraße�6"F�����������47�����Nr. 32 Stöckach/Villa Berg�
6"F�����������:7�&�
�+������+������������ ��!�����������F����������������&�������/�������1��1���
����,��������!����������'�1���������������������������&�� �����&�����/������������������!������5���!��
����������������1��1�������-���?������!������ ��/��������������������1��&�����������'���������!����
�����"#�����'����=B��
�

+��������������������������1=��1����!���!����5���!�������Nr. 33 Stuttgart - Ost/Haußmannstraße�
���1�������=�������������������.��������!������&����������������!��������������8���2�������=����
�����������#������� ���������=���������������F���������������>��������1��&������������'����
������!���������"#���������������
�

+������������B���������G������������������5���!�������Nr. 41 - Hedelfingen
�+�����!�����������������
���������������������������������������������������!�.�1��&�����(���5����������������K������3��!�
��������������������������!����,���������������2��������
�+���!����������!�����B�1������������
������������;�����B�����������������������!�����������B���!���������F����������$������������������
�����������1�����B���������5���!������/�����������F������!�������������������(��������������&��
=�����
�'��������=���������=����������������������������������$!��������1��&������������'����������
!���������"#�������=����� �������
�
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5.  Arbeitsschritt 3: 
Herausfiltern von Stadterneuerungsvorranggebieten durch Kurzbegehung 
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5.1 Ausschluss von Verdachtsgebieten von einer vertiefende Betrachtung 
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5.2  Darstellung der Stadterneuerungsvorranggebiete für eine ergänzende Begehung 
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6.  Arbeitsschritt 4: 
Konkretisierung der räumlichen Abgrenzung der Stadterneuerungs-
vorranggebiete durch ergänzende Begehung 6������-����������1!�����7
�

D��0�������������B�&���������������=�������������-�!������������������������������������������
��������� ��������!����� ����������!���������
�>�����������B�&���������������=��/�����&� ���
������B�&�������1�������;B���������;�����B����&�� �����&�����
�#����������������/�������������$��
1���������������%��&!��������������� ������������������B��������-!����&����M���"#����������
���+������ ���2���&�������������&��1��1����������
�

D��>��������%��1����������������-!����&������������������������ ��������!�����=���������'�B�
������������������������A����&�����B���������������������������B��������������������������������
�����6E��7��!���������6����������&�������%�������8

37
�-���������������������"#�%��������/�%����
%��(�����(�9�.��������(������#�!���!����������(�������������������������������� ��������!�����
A����&�����B���������E������
��������������������A����&�����B����������������������B��������;�����
!��������#�=��!�!����B����
�+��������������������������������"#�E�
��)�E���!������9����������
�����/�E�
����>��������������>����E����������(�/�E�
���'����!������G����������(�/�E�
��)�F�����
���1���������E�
��4�G�����
�+��� ������������-!�����������E���'�B�������������-!����&������
�����"#��������&��1������=������������S�����������������-�!��������������������B�&����� ��������
����-!����&����M���"#
�

D��$���!����=������!��������������������������������������������� ��������!����������&� ������
1�������;B���������;�����B�������������� �����������������������!���B����
�-��!��������������$��
1�����������=���������������������������������������������"#��������#������������������B���>����
����������
�$!�����=������������������B�&�����������������������&�������������-!����&��������
���������������� ��������!����� ����������
�

+���$���!�������������B�&���������������=�������������-������N����1!�����O�&���������������
�����������
�D��$��&���������������*�

�� -��������������!��������-!����&�����"#�
�� >��������������!�&��1�����'�B������.(��
�� $��B������������������B����������������������#�!���������1�����
�� A��������������$���!������������������������������������������C!�����������������

;��1������������O��B���!��O�����O��&�����O�
�� +�����������&���������;B���������;�����B����
�� '�����1�����������&��;B����������;�����B�����
�� +������������������B���>�������������������������
�� -!����&�����"#�����%�����������������6���&�����������7�

�
+�������1!�����������M�=����������A��������������������������&��������������-!����&�����������&������
�"#����;�(���!���*�	
����!��������
�

�
$��=�����������1�/����������-���������������������1!���������������������������B�����������������
������!�������������������������������&���������;B���������;�����B������=����������������������������
�B����>������������������������������������� ��!�����������F�����������������������
�
�

� �



��������������������������������������������� ��������!������"#���� �
�
%��&�����������'���������!����������������������������������������� � � �������������$���!���!�������

������:4�

�

�

�

�

�

�

�

�

�����-.��$�	������
��
���2���	�����������0��(������	���
�����������8����	����
�����=$�7����	
=�

���=$���	���=(�)�	��  � �



��������������������������������������������� ��������!������"#����
� � � �
$���!���!������� %��&�����������'���������!�����������������������������������������

������::�

7.  Arbeitsschritt 5: 
Empfehlung zur förmlichen Festlegung von Stadterneuerungs-
vorranggebieten 

�

+���$����������&����.���������'���������� ���������������������!������!������������������������
��B���������������������-���?���&�����������D���1����������������������������������������1��1��������
������������������������������������������������������/����� ��=�������������������������� ������
'���B���������1��1�������=�����
�D�������������������1��&�����������'���������!����&����.���������
'���������� ������������������� ��������!�����������������������=����������������������������
��B���������$!�������
�

>���-��=������������������������ ��������!�����=��������������������1�/����������-!����&����
����#�!����� �������,�������������������������B����������������������������
�#�����B�&�������������
��������!��������"#������.(����&��������B�������#�!��������1�����/�������������&������=����!���
�������������1��������,�������������������������=�����
�D��F�1�����������!��������������������
�����������������!���������������������������������"#������������&��B�&�������,��������!������
�����������������������������1�����B�������=������1��������;B���������;�����B���
�

;�������'���������������"#����=����1��&��������������,������������������������������������1���
 ��B�������������B�������&����K��������������������������������������������&����
�+����������� ������
�������1��&������������'���������!�����������-������N����1!�����O�!���������,��������!�����������
��������������������B����>��������������������������������/���������������������"��!�����������F�����
����������6"F7� ����������&���!�������������&��1��1����������
�G�������������1��&�����������'����
������!������������������������������������������������B��&��!������������#�!������!����&�/�������(��
��������������/������!������������������������+������������"��!�����������F�������������������
�������'�B���������#�!������������'�������������������������������/�&
�
� �������,�����������1�����
�B�������$��=��1��������=�����1�����
�

-���������������B�������������1=��1�������1��&������������'���������!�������������������������
����������������=��������������������������������������&�������������!������&����#�!�����&���
�.���������'���������� ������������������� ��������!�������"#�������������*�

�� �"#�E�
�����%���������
�� �"#�E�
����%����%��(�����(�9�.��������(��
�� �"#�E�
�����5�!����������(�9,������B���������(��
�� �"#�E�
��8����������� ������9,���������������(��
�� �"#�E�
��	��#�!���!����
�� �"#�E�
��3��F�!������(�9E��1������(��
�� �"#�E�
��)��E���!������9���������������
�� �"#�E�
��4�����!��!�������(�90����!�������(��
�� �"#�E�
��:������������'���&�����!��������(��
�� �"#�E�
�����>��������������>����E����������(��
�� �"#�E�
�����>����������������������F�����B���������(��
�� �"#�E�
����'����!������G����������(��
�� �"#�E�
���������H�����������E��1�� �������9#���1������(��
�� �"#�E�
��8��;�������
�� �"#�E�
��	������H�����������#������������(��
�� �"#�E�
��3������H�����������-�������9����!�����
�� �"#�E�
��)��F�������1�����
�� �"#�E�
��4��G������
�� �"#�E�
��:��2!�����1�����
�� �"#�E�
����+�����=����
�



��������������������������������������������� ��������!������"#���� �
�
%��&�����������'���������!����������������������������������������� � � �������������$���!���!�������

����������

+���'�B������.(���������!������&�����"#�!���B����������������)�	���/�=���������-������ �����
�
�/8�Q��������#����������1���������������������������������������������
�D��"�������������&��=���
�������K�����:::�����&����#�!���������������'�B������.(�� �������������)��������������������
����� ��������!������.�����������������
�;�����/�����=����������"#�2!�����1���������1���������'�B�
���������������/������"#�����H�����������-�������9����!��������)3/�����������.(���
�+���������
�������������'�B������.(�������"#������������������������!�����
��	/4���
�

"����������!������&����#�!������������������������!�����������!�&��1������H�����������������������
����M�=����������#�!����/��������������!�&��1��>�����������/�����������;�������������������2���M�=�����
&=��
�G�!��������"#�E�
��3�F�!������(�9E��1������(��������
�����,B����������!������&����'�B����
��������!�&��1�����������;�������������������������,B������������!�&��1�����������2��������
�-���������
����'�B����������M�=��������������������!�&��1�&���������
�

�
�

�
-!!
�):*�-!����&�������������������� ��������!������"#�������������!�&��1�/�A�����8�



��������������������������������������������� ��������!������"#����
� � � �
$���!���!������� %��&�����������'���������!�����������������������������������������

����������

$��=�����������1�/����������$����������&����.���������'���������������"#�����������L������������
!�&��������������������������
����������������������������� ��������!����������������������������
������������������������,�����������=�����1������������C!����������� �������������,���������
���=�����1����!/��������������!�����������������#�.(���������&������#�!����
�

$����F����&����1��1������;�(������������������������/�=�������!����������"��!�����������F�����
����������6"F7�����'.��������������������������������!�=���������������������������!�����.�������
�!������&��=����
�;���������������������������������"#�=���������������������������������������
!�&���������������?�������#�������������������/������&������'.�����.�����1��������������������.�����
�����'����������������������������������!������M������������ ��!�����
�#�����=����=������������
�.���������'��������������������������������������������!���������,��������������������������
���/���������!��������!����&�����"#�����!����������"��1���������������J�	����#�����&��!��/�
��������>���������� ���$��=��1���������������������������������������������&�=��1��
�������!��
��������������!����������"��1����������!����������"��������������������-��=������� ���������
�������!����������;.�����1���/�������������&���������������=��������������������������������,����
��������=�����1�������������������������������������B����>������M���"#�6������-����������1!�����7�
0��������&��������
�

+����.��������!&�����&���������"#�!���������������������L�������� �����������������(������!���������
������B����5����������-����!����������������������������������!
�D��!�����������������1���������
 �������������E��&��������!�����������������������#���������������,�����������=�����1�������
����������������=���������!�������!��*�

�� ��������������G��������=��1���������G������1�����������$��!�&�����������G�����������
�� ��������������I������&������� ���"����������������,�����������������
�� E��������������A��������������=��!�����������������
�� I������&�����������$��=��1����� ���'�����������1������
�� "��!�������������-��=��������B����������1���������"�����&������
�� ��������������D�=������&�����������������������=����������������1�������!�����������I���������

����������������������G��������=��1���������G������1��������������������������������-������� ��
�������&����������;�(���������������&��!����1���������
�+���-����!��!���!�������������1�������
 ����"#���������� ������9,���������������(�����������������&���������������L����������6�
�
�����
�"#�%����%��(�����(�9�.��������(�/�5�!����������(�9,������B���������(�/�����H�����������-�������9�
����!���7/��!��������������������G���L�������������"����B�������������������6�
�
��"#�F�������1����/�
�"#��������7�!�������&��;�(����������G���L��������������E���1�����&����6�"#�+�����=���7
�

+�����������������G��������=��1���������G������1�����1���������������B�������������I������&�������
����D�=������&���� �������1�����!���������!&=
�����'�����B�����&=�����������>�����!��������=���
����#��������������-��=�����������.������������0����
�D��!�������������������&����������I����������
!����������������,��������!����������E��&����1�����1����&=�������G������&������������=��!���
���������1������6#�����������7���=����������������5�����������������!���������+����������������
����������������������������������A��1�����������1
�

+�����������������I������&������� ���"����������������,�����������������!�&������������������������
������������������������,����������������=����
�
�����-�������� �������H�����������������#�!���!������
,��������(�
�-���������������������!����������1����,������������������������������$!���� ���I����
�����&�����������"�������������1�����6�
�
��"#�%��������/�F�������1����/�+�����=���7
�

+���E��������������A��������������=��!������������������������������=��������&���������=������������
��(�����������������,�����������=�����1������1��&������������'���������!�������
�,��� ���!������
����������
�
��������H��������������"#�E��1�� �������9#���1������(�����������"#�#�������������
(�/��!�������������"#�>��������������>����E����������(�����������"#�F�!������(�9E��1������(��
�������������;�����!&=
�����������2��
�E�!��������� ��!���������-�����&���� ���������������L�����B�
����!������������1��������=�����������������������,���������������������
� �



��������������������������������������������� ��������!������"#���� �
�
%��&�����������'���������!����������������������������������������� � � �������������$���!���!�������

���������

+���I������&�����������$��=��1����� ���'�����������1��������B���������������B���������>������&����
0�������/��
�
�����E��1�����������������B���������'���������������������"��!�������������>��
�B������1����&����B�1�����������������(����������B���!��������2��������������������E��1���&���.��
����
�+����!�������������"#�����H�����������-�������9����!������������H�����������E��1�� �������9�
#���1������(����=��������"#�F�������1�����������������������������
�+���$����������&����.�����
�����'���������������"#���������M��������������������;��� ������������/�����E��1����������&�=�����/�
�����������F����������������������������������!���B����&��!���!�������������&�������������������
=��1����������������$��=��1��������E��1�������&������1�����
�+���!����������!�����������>��������
I������&�����������$��=��1����� ���'�����������1�������!������������-��=������� ���1�����B�������
'�����������!�����=���=�������������$������������!�������������!������!������&����#�!����
�
�
+���-��=�����������"��!����������B����������1���������"�����&������ ��������������������������������
>������&���/�!���������������1�������������������������I������������!�����!����������L��������������
���1�� �������&�!������6�
�
�����E���!������ ������/��������������G������/�5���!���������"#�%������
���/��"#�G�����/��"#�;������7
�-��������������������&���������,���������������������"��!���������
����&���������'�(������0��=������������������!������"#��!�6�
�
��"#��������� ������9,��������
��������(�/��"#�'����!������G����������(�/��"#����!��!�������(�90����!�������(�7
�
�
+�����������������D�=������&�����������������������=����������������1�������!����������������L����
������ ������������-!�����/�������������������;�����������������������!����&���������1������������������
������'.������������������������������&������1����������������&�������������������������������I�����
�B�����������������������&���������/��������������!�����!���������C!�������������������!����&�
=��������������F����������'������&������������&�=��1��
�+���������������������������!�������������
!����������!������&�����"#� ������������ ������/�����5��������N%���&����O���������������������/�
!�������&������������!���&��������������
�K������������6�
�
����������G����������"#�F�������1�
����/�$�����������"#�%����%��(�����(�9�.��������(�/�G����!���������������"#�#�!���!���/�I����
�����D��������(�����"#�G�����7
�
�
D��-!�����������&����.���������'�����������������������"#����&������!����������������������
����� ��������!��������������K�����:::�=������������/��������������1��&������������'���������!����
�����������������������������������������������������#�!����������=��� ��������!�������������,����
�����!�������!������
�+�!���!�&����������������������������C!�������������=��������5���!������������
������������������&��1���������-!���1���� ���#�!�����
��������&��������������&������!������=�����
����"�����������-!����&����6�
�
��"#�>��������������>����E����������(�/��"#�#�!���!���/��"#�
F�!������(�9E��1������(�7/����������-!����&���������"#����=�����������!�������-!����&����
�����"#���������K�����:::������������=�������6�
�
��"#���������� ������9,���������������(�/��"#�
;������7
�
�
D��F�1�����������=��������������1��&������������'���������!���������#�!������B�&����������������
���������������!�&�������������������.��������'���������������"#�����!������&�
�+������������
$��&�����*�
�
�� �"#�E�
�����%���������
�� �"#�E�
��:������������'���&�����!��������(��
�� �"#�E�
�����>����������������������F�����B���������(��
�� �"#�E�
��	������H�����������#������������(��
�� �"#�E�
��)��F�������1�����
�� �"#�E�
��4��G������
�� �"#�E�
��:��2!�����1�����
�� �"#�E�
����+�����=����
� �



��������������������������������������������� ��������!������"#����
� � � �
$���!���!������� %��&�����������'���������!�����������������������������������������

����������

D��-!��������������!������&�����"#�����!��������������&����������������������(�������&�����
����/�����������������(��B������C!����������������������"#�E���!������9��������������/�����H����
��������E��1�� �������9#���1������(����������H�����������-�������9����!������!�
�%������������C!�������
������������������&����������������������(�������!��������!��������"#���������� ������9�
,���������������(�/�>����������������������F�����B���������(�/�F�������1���������2!�����1����
�

,����������������C!���������������=����M�������������1�/��������������$����������&����.���������
'���������������"#��������>���� ��������=���/����=�����!���������������������������(�������
����&����&���!&=
�&��������$����&��!����������������!����������$�����������;�(�����������������
�����������������������������&��������
�+���!������������!���������!�����������5����������B�(�����
0�����!����������� ��B�����������=������������!���!������ ��B�����/���������������������������
������������������(���������=������������!&=
�������������
�'��������=��������������5���!��������
������.��������'���������������"#�������������
�
�

�
-!!
4�*����������������� ��������!������"#���/�C!������������������������������� ���������
!�������"#��:::/�A�����	�



��������������������������������������������� ��������!������"#���� �
�
%��&�����������'���������!����������������������������������������� � � �������������$���!���!�������

��������8�

�

�

�

�

�

�

�

�
-!!
4�*����������������� ��������!������"#���/�C!������������������.��������������������
�������!�����/�A�����3



��������������������������������������������� ��������!������"#����
� � � �
$���!���!������� %��&�����������'���������!�����������������������������������������

��������	�

Abbildungsverzeichnis 

+���-!!��������/�!�������������Plannummern hervorgehoben�����/����������$���!���!�������&��
�B�&���������-������1����+DE�-��'������!��������
�

-!!
��*�� -!�����������-�!�������������1��&�����������'���������!����� ������3�

-!!
�*�� C!�����������������=��������$��&������1����������-�!������������� ���������

-!!
��*�� -�&���������������������!�.�1��������&��1� ���������

-!!
�8*�� ����������������6I�������7/�Plan 1a� ��������

-!!
�	*�� ����������������6I������������������7/��A�����!� ���������

-!!
�3*� ����������������������&��1��!����6"����������I�������7� �������8�

-!!
�)*�� ����������������6I�������7/�Plan 2a� �������	�

-!!
�4*�� ����������������6I������������������7/�� �A����!� � �

-!!
�:*�� ����������������������&��1��!����6"����������I�������7� �������)�

-!!
���*�� '�����������������6I�������7/�Plan 3a� �������4�

-!!
���*�� '�����������������6I������������������7/��A�����!� �������:�

-!!
��*�� '�����������������������&��1��!����6"����������I�������7� ��������

-!!
���*�� >�������$��=������6I�������7/�Plan 4a� ��������

-!!
��8*� >�������$��=������6I������������������7/�A����8!� �������

-!!
��	*�� >�������$��=�����&����������&��1��!����6"����������I�������7� ��������

-!!
��3*�� -!������$��=������6I�������7/�Plan 5a� ������8�

-!!
��)�� -!������$��=������6I������������������� ������	�

-!!
��4*�� -!������$��=�����&����������&��1��!����6"����������I�������7� ������3�

-!!
��:*�� $��=������ ����!���3	�K������6I�������7/�Plan 6a� ������)�

-!!
��*�� $��=������ ����!���3	�K������6I������������������7/�A����3!� ������4�

-!!
��*�� $��=������ ����!���3	�K������������&��1��!����6"����������I�������7� ������:�

-!!
�*�� $��=������ ����	�!���������3	�K������6I�������7/�Plan 7a� ���������

-!!
��*�� $��=������ ����	�!���������3	�K������6I������������������7/�A����)!� ���������

-!!
�8�� $��=������ ����	�!���������3	�K������������&��1��!����6"����������I�������7�� ��������

-!!
�	*�� $��=������ ����4�!����������	�K������6I�������7/�Plan 8a� ���������

-!!
�3*�� $��=������ ����4�!����������	�K������6I������������������7/�A����4!� �������8�

-!!
�)*� $��=������ ����4�!����������	�K������������&��1��!����6"����������I�������7�� �������	�



��������������������������������������������� ��������!������"#���� �
�
%��&�����������'���������!����������������������������������������� � � �������������$���!���!�������

��������3�

-!!
�4*� $��=������ ���3�!����������4�K������6I�������7/�Plan 9a� �������3�

-!!
�:*�� $��=������ ���3�!����������4�K�����7�6I������������������7/�A����:!� �������)�

-!!
���*�� $��=������ ���3�!����������4�K������������&��1��!����6"����������I�������7� �������4�

-!!
���*�� $��=������������3�K������6I�������7/�Plan 10a� �������:�

-!!
��*�� $��=������������3�K������6I������������������7/�A������!� ������8��

-!!
����� $��=������������3�K������������&��1��!����6"����������I�������7� ������8��

-!!
��8*� '�������=��!�L�����6I�������7/�Plan 11a� ������8�

-!!
��	*�� '�������=��!�L�����6I������������������7� ������8��

-!!
��3*�� '�������=��!�L�����������&��1��!����6"����������I�������7� ������88�

-!!
��)*�� -������-1�����1���6I�������7/�Plan 13a� ������8	�

-!!
��4*� -������-1�����1���6I������������������7/�A������!� ������83�

-!!
��:*�� -������-1�����1���������&��1��!����6"����������I�������7� ������8)�

-!!
�8�*�� -������5��������������������B�����6I�������7/�Plan 14a� ������84�

-!!
�8�*�� -������5��������������������B�����6I������������������7/�A�����8!� ������8:�

-!!
�8*�� -������5��������������������B�����������&��1��!����6"����������I�������7� ������	��

-!!
�8�*�� -������-�!����������6I�������7/�Plan 15a� ������	��

-!!
�88*�� -������-�!����������6I������������������7� ������	�

-!!
�8	*�� -������-�!����������������&��1��!����6"����������I�������7� ������	��

-!!
�83*� -����������;���������������������6I�������7/�Plan 16a� ������	8�

-!!
�8)*� -����������;���������������������6I������������������7/�A�����3!� ������		�

-!!
�84*�� -����������;���������������������������&��1��!����6"����������I�������7� ������	3�

-!!
�8:*�� G���������6I�������7/�Plan 17a� ������	)�

-!!
�	�*�� G���������6I������������������7/�A�����)!� ������	4�

-!!
�	�*�� G���������������&��1��!����6"��������������I�������7� ������	:�

-!!
�	*�� >�������!����&���������+�
�-�������/�A�����4� ������3��

-!!
�	�*�� ;������������������6I�������7/�Plan 19a� ������3��

-!!
�	8*�� ;������������������6I������������������7/�A�����:!� ������3�

-!!
�		*�� ;������������������������&��1��!����6"����������I�������7� ������3��

-!!
�	3*�� ������������6I������������������7/�A������ ������38�

� �



��������������������������������������������� ��������!������"#����
� � � �
$���!���!������� %��&�����������'���������!�����������������������������������������

��������)�

-!!
�	)*�� ���������������:))�6I�������7/�Plan 21a� ������3	�

-!!
�	4*� ���������������:))�6I������������������7/�A�����!� ������33�

-!!
�	:*�� ���������������:))�������&��1��!����6"����������I�������7� ������3)�

-!!
�3�*�� ����������:83�!����:))�6I�������7/�Plan 22a� ������34�

-!!
�3�*�� ����������:83�!����:))�6I������������������7/�A����!� ������3:�

-!!
�3*�� ����������:83�!����:))�������&��1��!����6"����������I�������7� ������)��

-!!
�3�*�� ��������� ����:8	�6I�������7/�Plan 23a� ������)��

-!!
38*�� ��������� ����:8	�6I������������������7/�A�����!� ������)�

-!!
�3	*�� ��������� ����:8	�������&��1��!����6"����������I�������7�� ������)��

-!!
�33*�� +��1��������&/�A����8� ������)8�

-!!
�3)*�� "�����������������6I������������������7/�A����	� ������)	�

-!!
�34*�� �B��!��������/�A����3� ������)3�

-!!
�3:*�� �������B����/�A����)� ������))�

-!!
�)��� �������C!�����������������;��1������������N��B���!��O�����N��&�����O� ������4��

-!!
�)�*�� ;��1������������O��B���!��O�����O��&�����OP�+�����������A������B�/�Plan 28� ������4�

-!!
�)*�� C!������������&���A�����!�����������&��B�&������������������;��1����9D���1�������� ������48�

-!!
�)�*�� C!�������������&���=��������������.�������"����������!����/�A����:� ������4	�

-!!
�)8*�� C!����������������������/�G���!����������.�������"����������!����/�A������� ������4)�

-!!
�)	*�� C!�����������%������������������"����������!����/�A������� ������4:�

-!!
�)3*�� C!��������$���!����&���A�����!���������������&��B�&������������������
;��1����9D���1������� ������:��

-!!
�))�� C!���������.�������"����������!����/�'�B����!�=������/�Plan 32� ������:�

-!!
�)4*�� ���������������� ��������!������"#���/�C!�������������������
;��1������������O��B���!��O�����O��&�����O/�Plan 33� ������:4�

-!!
�):*�� -!����&�������������������� ��������!������"#�������������!�&��1�/�
Plan 34� ����������

-!!
�4�*�� ���������������� ��������!������"#���/�C!���������������������
����������� ��������!�������"#��:::/�Plan 35� ����������

-!!
�4�*�� ���������������� ��������!������"#���/�C!������������������.��������
������������������!�����/�Plan 36� ����������

�



�

�

������	�
���������
�������
����������������
���
�����������
��
���

�
��������
��
��������������������������
��������������� ����!	����
���
�����������!		���������������
��
���
�
���������!"�������
�������	
��
���

�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�

#���$��"�����%���
���
�������
��"������
�������������������������������



 



��������������������������������������������� ��������!������"#����
� � � �
-����������1!������ %��&�����������'���������!�����������������������������������������

 

�

�
�
��������
��
���������������������������
��������������� ����!	����
���
�����������!		���������������
��
���
�
���������!"�������
������&'�('�����
� �
�
�
����������)�
�

�
�
�
�
�

������	�
���������
�������
����������������
���
�����������
��
���
$!����������(�����
)��)������������
�
"���������!��������*�
+��������,���&�
-�������%�.�����
�
�
�
�
�������	���)�
�

#���$��"�����%���
���
�������
��"������
�������������������������������

�
'������������������+-/��0�/�'������������������������1��
2���������(����3/�)��44�����������
5��
*�6�)��7�8�������49�:/�$�����*�����<����������&=��1
���
�
�
���>���������!��������
�

�

�

+�
�5�����������?�
���������=�������-/�)��43�����������
5��
*�6�)��7�	�	�4)/�$�����*��������
����?<�@���������
���



��������������������������������������������� ��������!������"#���� �
�
%��&�����������'���������!����������������������������������������� � � ��������-����������1!������

 
� �



��������������������������������������������� ��������!������"#����
� � � �
-����������1!������ %��&�����������'���������!�����������������������������������������

 

�

*�	����������!	����
�

� ����1!������"#�E�
���*�





































































































�%���������

����1!������"#�E�
��*��
































































�%����%��(�����(�9�.��������(��

����1!������"#�E�
���*��
























































�5�!����������(�9,������B���������(��

����1!������"#�E�
��8*��





















































���������� ������9,���������������(��

����1!������"#�E�
��	*��
































































































�#�!���!����

����1!������"#�E�
��3*��








































































�F�!������(�9E��1������(��

����1!������"#�E�
��)*��





































































�E���!������9���������������

����1!������"#�E�
��4*��


























































�����!��!�������(�90����!�������(��

����1!������"#�E�
��:*��





























































�����������'���&�����!��������(��

����1!������"#�E�
���*��
























































�>��������������>����E����������(��

����1!������"#�E�
���*��













































�>����������������������F�����B���������(��

����1!������"#�E�
��*�








































































�'����!������G����������(��

����1!������"#�E�
���*�







































������H�����������E��1�� �������9#���1������(��

����1!������"#�E�
��8*��





































































































�;�������

����1!������"#�E�
��	*��





























































�����H�����������#������������(��

����1!������"#�E�
��3*��





























































�����H�����������-�������9����!�����

����1!������"#�E�
��)*��




























































































�F�������1�����

����1!������"#�E�
��4*�






































































































�G������

����1!������"#�E�
��:*��





























































































�2!�����1�����

����1!������"#�E�
��*�

































































































�+�����=����

� �



��������������������������������������������� ��������!������"#���� �
�
%��&�����������'���������!����������������������������������������� � � ��������-����������1!������

 
�



Landeshauptstadt Stuttgart - Stadterneuerungsvorranggebiete SVG 2012 

Anlage Steckbriefe Konzeptionelle Fortschreibung für eine nachhaltige Stadterneuerung 

�

� SVG Nr. 01 - Seite 1/5 
�

���

� �
Ausschnitt Luftbild mit 
Abgrenzung SVG 2012  

Stadtbezirk:  
Süd

Flächengröße: 
20,4 ha 
�

Nr. 01  Kaltental 

Darstellung der stadträumlichen Lage 

Das Gebiet erstreckt sich als schmaler Streifen vorrangig in Nord-Südrichtung entlang der Böblinger 
Straße. Im Norden endet das Gebiet auf Höhe der Stadtbahnhaltestelle Heslach-Vogelrain. Die 
Wohnbebauung südlich der Vogelrainstraße liegt innerhalb der Abgrenzung, die Vogelrainstraße sel-
ber nicht. 
Weiter in Richtung Süden verläuft die Grenze des Gebiets beiderseits der Böblinger Straße und bin-
det die angrenzenden Wohnquartiere bzw. Einzelgebäude ein. Zwischen der Stadtbahnhaltestelle 
Waldeck (Höhe Fuchswaldstraße, Im Elsental) und der Stadtbahnhaltestelle Engelboldstraße sind die 
Gebäude bzw. Flächen in das Gebiet eingebunden, die sich in der Tallage befinden und bis auf weni-
ge Ausnahmen von der Böblinger Straße aus erschlossen werden. 
Über die Bebauung in der Tallage hinaus ist die alte Ortslage von Kaltental in die Abgrenzung mit 
einbezogen. Über die Schwarzwaldstraße verkehrlich angebunden, erstreckt sich die Abgrenzung in 
Richtung Westen hinauf bis zur Einmündung der Ruhesteinstraße. Im Bereich der alten Ortslage von 
Kaltental befindet sich der Anna-Scheufele-Platz mittig im Gebiet. Nach Norden reicht die Abgrenzung 
bis zur Frechstraße, im Süden wird es an der Berneckstraße abgegrenzt. 
Im Süden endet die Abgrenzung des SVG-Gebiets im Einmündungsbereich der Engeboldstraße in die 
Böblinger Straße. 
Während das Gebiet im Norden weitgehend durch Wohnbebauung geprägt wird, weist das Gebiet im 
südlichen Teilbereich beiderseits der Böblinger Straße eine heterogene Struktur mit Wohn- und ge-
werblichen Nutzungen auf. In Höhe der Stadtbahnhaltestelle Kaltental finden sich vereinzelte Einzel-
handels- und Nahversorgungsangebote. 
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Dominanz der Verkehrsfunktion mit hoher Stör- und Trennwirkung in der Böblinger Straße�

Ergebnis der statistischen Betrachtung auf Baublockebene 

Legende

Soziales Priorität 2

Überlagerung 

Städtebau Priorität 1

Soziales Priorität 1

Städtebau Priorität 2

Darstellung der aus Einzelindikatoren gebildeten Merkmalsgruppen „Städtebau“ und „Soziales“  

� Städtebau Priorität 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und 
Versiegelungsgrad und hohes Baualter und hohe Lärmbelastung. 

� Städtebau Priorität 2: hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und Versie-
gelungsgrad und hohes Baualter und hohe Lärmbelastung. 

� Soziales Priorität 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, 
Transferleistungsempfänger und sehr niedrige Werte bei der Akademikerquote. 

� Soziales Priorität 2: hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, Transfer-
leistungsempfänger und niedrige Werte bei der Akademikerquote. 

� Überlagerung: Bereiche, in denen sich die Merkmalsgruppen „Soziales“ und „Städtebau“ über-
lagern, unabhängig von der Priorität. 
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Zentrale Mängel und Missstände 

� Nutzungskonflikte und Störwirkungen zwischen Wohnbebauung und gewerblich genutzter Be-
reiche (Gemengelage) 

� Bauliche wie energetische Modernisierungsrückstände bei Gebäuden mit überwiegender Wohn-
funktion 

� Defizite und funktionale Mängel im Wohnumfeld vor allem im Bereich der Mischstrukturen in der 
Tallage, z.T. auch hoher Versiegelungsgrad; fehlende Aufenthaltsqualität, insbesondere in den 
Platz- und Kreuzungsbereichen in Kaltental 

� Funktionale wie gestalterische Mängel im öffentlichen Straßenraum (v.a. im Bereich der Böblin-
ger Straße, der Lenzkircher Straße, alte Ortslage Kaltental, hier auch Parkierungsdruck) 

� Fehl- und Unternutzungen (z.T. auch Leerstand) von gewerblich genutzten Gebäuden entlang 
der Böblinger Straße 

� Funktionale Mängel hinsichtlich der Handelsfunktionen im Bereich der Stadtbahnhaltestelle Kal-
tental; bei Zunahme möglicher Funktionsverlust (Trading Down) 

� Hohe Belastungswirkung entlang der Böblinger Straße (Pkw- sowie Stadtbahnverkehr) mit Ein-
schränkung der umliegenden Wohnnutzungen 

� Stadträumliche Dominanz der Verkehrsfunktion mit hoher Trennwirkung (u.a. Gleiskörper der 
Stadtbahn) 

� Mangelnde und sehr beengte Erschließung der beiden inselartigen Wohnquartiere im nördli-
chen Abschnitt auf der Westseite der Böblinger Straße (schmale Parallelerschließung zur 
Stadtbahntrasse) 

� Gestalterische Mängel und Defizite im Bereich der Ortseingangssituationen von Kaltental 

� Städtebaulich undefinierte Randbereiche beiderseits der Böblinger Straße aufgrund der sehr 
heterogenen Nutzungsstrukturen; fehlende Raumkanten 

� Mängel in der Gestaltung der Fußwegevernetzung entlang der Böblinger Straße und der Ver-
bindungswege aus der Tallage hoch zu den Wohngebieten 

Fehl- und Unternutzungen (z.T. auch Leerstand), Gemengelage und Defizite in der Raumwirkung  

Gestalterische Mängel und Defizite im Bereich der Ortseingänge, Fehl- und Unternutzungen  
�
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Prioritäre Ziele der Stadterneuerung  

� Städtebauliche Neuordnung und Aufwertung der Ortseingangssituationen von Kaltental 

� Aufwertung und Gestaltung von öffentlichen Freiflächen zur Verbesserung des Wohnum-
felds; Schaffen von kleineren Platzbereich mit Aufenthaltsfunktion 

� Gestaltung und funktionale Anbindung zentraler Fußwegbeziehungen zu den Stadtbahn-
haltestellen sowie dem Handels- und Nahversorgungsbereich in der Tallage  

� Verbesserung und Aufwertung der Querungssituationen entlang der stark belasteten 
Hauptverkehrsachse zur besseren Vernetzung der Wohnquartiere und Siedlungsstrukturen 
beiderseits der Böblinger Straße 

� Städtebauliche Neuordnung der z.T. untergenutzten und brach liegenden gewerblichen 
Flächen, u.a. durch Verlagerung von gewerblichen Nutzungen; Entzerrung vorhandener 
Gemengelagen 

� Förderung und Entwicklung der Handels- bzw. Nahversorgungsfunktionen insbesondere 
durch Aufwertung und Gestaltung des öffentlichen Raums im städtebaulichen Umfeld 

� Schaffen einer städtebaulichen Kante zur räumlichen Fassung der Böblinger Straße wie 
zur Abschirmung und Aufwertung der rückwärtigen Bereiche 

� Verbesserung der funktionalen Anbindung siedlungsstrukturell isolierter Wohnlagen 

� Modernisierung der Bausubstanz und Anpassung der Wohnungsbestände an heutige 
Wohnbedürfnisse (u.a. Grundriss, Energie, Lärmschutz) zur Sicherung und Entwicklung 
der Wohnfunktion 

Mangelnde und sehr beengte Erschließung isolierter Wohnlagen 

Funktionale Mängel hinsichtlich der Handelsfunktion und Defizite in der Gestaltung öffentlicher Raum 
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Modernisierungsbedarf und funktionale wie gestalterische Mängel im Straßenraum Ortslage Kaltental

Abgrenzung Stadterneuerungsvorranggebiet SVG 2012 - 
Nr. 01  Kaltental 
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Ausschnitt Luftbild mit 
Abgrenzung SVG 2012  

Stadtbezirk:  
Süd

Flächengröße: 
26,2 ha 
�

Nr. 03  Tübinger Straße/Hauptstätter Straße 

Darstellung der stadträumlichen Lage 

Die Hauptstätter Straße teilt als zentrale Hauptverkehrsachse das SVG-Gebiet in zwei Teilbereiche. In 
seiner Nord-Süd-Ausdehnung erstreckt sich das Gebiet zwischen dem Österreichischen Platz im 
Norden und dem Marienplatz im Süden. Die Grenze im Süden verläuft entlang der Kolbstraße. Der 
Marienplatz wie der Österreichische Platz liegen selbst nicht innerhalb des abgegrenzten Gebiets. Die 
Römerstraße verbindet beide Teilbereiche in Ost-West-Richtung. 
Westlich der Hauptstätter Straße wird das Gebiet durch die Hohenstaufenstraße und die Silberburg-
straße begrenzt. Die Tübinger Straße verläuft als zentrale Anbindung mittig durch den westlichen 
Teilbereich und bindet das Gebiet an die Innenstadt an. Die gemischte Nutzungsstruktur wird sowohl 
durch Handels- und Dienstleistungsangebote als auch durch Gastronomie in den Erdgeschosszonen 
geprägt. Während sich im südlichen Abschnitt auf der Westseite der Tübinger Straße in den oberen 
Geschossen und den Blockinnenbereichen überwiegend Wohnnutzungen befinden, wird der nördliche 
Abschnitt gänzlich durch die Dinkelacker Brauerei bestimmt. Zwischen der Tübinger Straße und der 
Hauptstätter Straße werden hingegen die Blockinnenbereiche auch stark durch kleingewerbliche ge-
nutzte Strukturen geprägt. 
Östlich der Hauptstätter Straße wird das Gebiet im Südosten durch die Achse Filderstraße - Olgastra-
ße begrenzt, im Nordosten durch die Mittelstraße hinunter bis zum Österreichischen Platz über Heu-
steig- und Immenhoferstraße. Neben dem Fangelsbachfriedhof und der Markuskirche befinden sich 
im östlichen Teilbereich darüber hinaus zwei Schulen (Heusteig- und Römerschule) sowie das Kol-
pinghaus. Die Baublöcke zwischen der Hauptstätter Straße und der Heusteigstraße werden durch 
größere gewerbliche Strukturen geprägt (u.a. Möbelhaus). Nördlich der Cottastraße nimmt der Anteil 
der Wohnnutzungen deutlich zu. 
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Modernisierungsrückstände und funktionale Defizite zwischen der Tübinger und Hauptstätter Straße

Ergebnis der statistischen Betrachtung auf Baublockebene 

Legende

Soziales Priorität 2

Überlagerung 

Städtebau Priorität 1

Soziales Priorität 1

Städtebau Priorität 2

Darstellung der aus Einzelindikatoren gebildeten Merkmalsgruppen „Städtebau“ und „Soziales“  

� Städtebau Priorität 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und Ver-
siegelungsgrad und hohes Baualter und hohe Lärmbelastung. 

� Städtebau Priorität 2: hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und Versiege-
lungsgrad und hohes Baualter und hohe Lärmbelastung. 

� Soziales Priorität 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, Trans-
ferleistungsempfänger und sehr niedrige Werte bei der Akademikerquote. 

� Soziales Priorität 2: hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, Transferleis-
tungsempfänger und niedrige Werte bei der Akademikerquote. 

� Überlagerung: Bereiche, in denen sich die Merkmalsgruppen „Soziales“ und „Städtebau“ überla-
gern, unabhängig von der Priorität. 
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Zentrale Mängel und Missstände 

� Nutzungskonflikte und Störwirkungen zwischen Wohnbebauung und gewerblich genutzten 
Blockinnenbereichen (Gemengelagen) 

� Bauliche wie energetische Modernisierungsrückstände und funktionale Defizite (z.T. auch Leer-
stand) insbesondere im Bereich der Baublöcke zwischen der Hauptstätter Straße und der Tü-
binger Straße 

� Defizite an privaten Freiflächen aufgrund z.T. starker baulicher Verdichtung bzw. eines hohen 
Versiegelungsgrads, Defizite im Wohnumfeld 

� Funktionale und gestalterische Mängel durch große gewerblich genutzte Gebäudekomplexe 
(Monostrukturen) mit Störwirkungen auf die umliegenden Stadtquartiere und den öffentlichen 
Raum (u.a. Möbelhaus, Brauerei) 

� Fehl- und Unternutzungen (z.T. auch Leerstand) von gewerblich genutzten Gebäuden in den 
Blockinnenbereichen 

� Gestörte, zum Teil nicht ausgeprägte Blockränder v.a. in der Tübinger Straße zwischen Cotta-
straße und Fangelsbachstraße 

� Hohe Belastungswirkung entlang der Hauptverkehrsachsen mit Einschränkung insbesondere 
der umliegenden Wohnnutzungen (u.a. Hauptstätter Straße, Immenhofer Straße, Filder- / Olga-
straße) 

� Stadträumliche Dominanz der Verkehrsfunktion durch die Hauptstätter Straße mit hoher Trenn-
wirkung 

� Gestalterische Defizite und mangelnde Aufenthaltsqualität im öffentlichen Straßenraum sowohl 
im Bereich der Hauptverkehrsachsen als auch der Quartiersstraßen, hoher Parkierungsdruck 

� Fehlende Ablesbarkeit und mangelnde Gestaltung zentraler Wegeachsen zur inneren Vernet-
zung der Stadtquartiere (u.a. Tübinger Straße, Römerstraße, Heusteigstraße) 

� Funktionale und gestalterische Mängel bei wichtigen Platz-/ Freibereichen entlang zentraler 
Wegeachsen (fehlende Aufenthaltsqualität, Parkierungsdruck) 

Funktionale und gestalterische Mängel durch große gewerbliche Gebäudekomplexe (Monostrukturen) 

Fehl- und Unternutzungen von gewerblich genutzten Gebäuden in den Blockinnenbereichen 
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Prioritäre Ziele der Stadterneuerung 

� Neuordnung und Gestaltung von Blockinnenbereichen zur Aufwertung und verträglichen Er-
gänzung der Wohnfunktion 

� Verlagerung gewerblicher Nutzungsstrukturen aus den Blockinnenbereichen zur Verbesse-
rung der Wohnfunktion, Qualifizierung der privaten Freiflächenangebote und ggfs. Ergänzung 
der Wohnbebauung 

� Schließen der Blockränder zur Fassung wie Gliederung des Straßenraums und der Abschir-
mung der Nutzungen im Blockinnenbereich insbesondere zwischen der Tübinger Straße und 
der Hauptstätter Straße im Abschnitt Cottastraße und Fangelsbachstraße 

� Neuordnung und Nutzungsänderung von Teilbereichen mit baulichen Großstrukturen zur 
Stärkung der Wohnfunktion im Quartier, zur Aufwertung der Aufenthaltsqualität im öffentlichen 
Raum und zur Belebung insbesondere der Erdgeschosszone (Entwicklung urbaner Stadt-
strukturen) 

� Aufwertung und Gestaltung von öffentlichen Freiflächen zur Verbesserung des Wohnumfelds; 
Neuordnung und Gestaltung der Parkierungssituation 

� Modernisierung der Bausubstanz und Anpassung der Wohnungsbestände an heutige Wohn-
bedürfnisse (u.a. Grundriss, Energie, Lärmschutz) zur Sicherung und Entwicklung der inner-
städtischen Wohnfunktion 

� Aufwertung und Verbesserung der Querungsmöglichkeiten entlang der stark belasteten 
Hauptverkehrsachsen 

� Gestaltung und funktionale Aufwertung der Hauptwegeachsen zur Stärkung der quartiersbe-
zogenen Vernetzung und Anbindung an angrenzende Stadtquartiere (u.a. Ordnung und Ge-
staltung der Parkierung im Straßenraum) 

� Qualifizierung von Platzbereichen entlang der Hauptverbindungsachsen zur Verbesserung der 
Aufenthaltsqualität (Stützung der Wohn- und Handelsfunktion u.a. Tübinger Straße) 

Funktionale und gestalterische Mängel bei wichtigen Platzbereichen entlang zentraler Wegeachsen 

Gestalterische Defizite und mangelnde Aufenthaltsqualität im öffentlichen Straßenraum 
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  Gestörte, zum Teil nicht ausgebildete Blockränder zwischen Cottastraße und Fangelsbachstraße 

Abgrenzung Stadterneuerungsvorranggebiet SVG 2012 - 
Nr. 03 Tübinger Straße/Hauptstätter Straße 
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Ausschnitt Luftbild mit 
Abgrenzung SVG 2012  

Stadtbezirk:  
Mitte

Flächengröße: 
30,9 ha 
�

Nr. 04  Leonhardsviertel/Hohenheimer Straße 

Darstellung der stadträumlichen Lage 

Das Gebiet ist in drei Teilbereiche untergliedert. Die Englische Kirche an der Olgastraße liegt zentral 
im Gebiet und fungiert sozusagen als stadträumliches Bindeglied zwischen den einzelnen Stadtquar-
tieren. 
Das Leonhardsviertel wird überwiegend durch Vergnügungsstätten und Gaststätten sowie eingelager-
te Wohnnutzungen geprägt. Durch das Gustav-Siegle-Haus und die Leonhardskirche wird es zur 
Hauptstätter Straße und durch das Parkhaus Züblin zum nördlich angrenzenden Bohnenviertel be-
grenzt. 
Östlich schließt sich das gemischt genutzte Quartier zwischen Katharinenstraße und der Bebauung 
an der Olgastraße mit der Feuerwache Süd, der Jakobschule, dem Marien- sowie dem Pestalozzi-
heim an. Die Bebauung entlang der Olgastraße ist wesentlich durch Mischnutzungen in der Erdge-
schosszone wie in den Blockinnenbereichen und Wohnnutzungen in den Obergeschossen geprägt. 
Die östliche Straßenseite der Blumenstraße wird durch einen großen Gebäudekomplex mit Büro- und 
Dienstleistungsnutzungen, einem privaten Parkhaus sowie Einzelhandel geprägt, ebenso finden sich 
hier Vergnügungsstätten. Weiter östlich erstreckt sich hangaufwärts ein Wohnquartier von der Ale-
xanderstraße über die Danneckerstraße bis zur Hohenheimer Straße. Über zahlreiche Staffeln ist das 
Quartier fußläufig an die Innenstadt angebunden. Es dominiert eine Blockrandbebauung, in Richtung 
Gerda-Taro-Platz wird das Erscheinungsbild jedoch durch Wohnhochhäuser bestimmt. 
Der Bereich zwischen Olga- und Alexanderstraße nördlich der Charlottenstraße liegt noch im SVG-
Gebiet und wird wesentlich durch Dienstleistungs- und Verwaltungsnutzungen wie auch durch Wohn-
nutzungen geprägt. 
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Defizite im öffentlichen Raum und funktionale Mängel, Störwirkung, Nutzungskonflikte Blumenstraße

Ergebnis der statistischen Betrachtung auf Baublockebene 

Legende

Soziales Priorität 2

Überlagerung 

Städtebau Priorität 1

Soziales Priorität 1

Städtebau Priorität 2

Darstellung der aus Einzelindikatoren gebildeten Merkmalsgruppen „Städtebau“ und „Soziales“  

� Städtebau Priorität 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und 
Versiegelungsgrad und hohes Baualter und hohe Lärmbelastung. 

� Städtebau Priorität 2: hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und Versie-
gelungsgrad und hohes Baualter und hohe Lärmbelastung. 

� Soziales Priorität 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, 
Transferleistungsempfänger und sehr niedrige Werte bei der Akademikerquote. 

� Soziales Priorität 2: hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, Transfer-
leistungsempfänger und niedrige Werte bei der Akademikerquote. 

� Überlagerung: Bereiche, in denen sich die Merkmalsgruppen „Soziales“ und „Städtebau“ über-
lagern, unabhängig von der Priorität. 
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Zentrale Mängel und Missstände 

� Nutzungskonflikte zwischen Wohnnutzungen und Vergnügungsstätten im Leonhardsviertel und 
im Umfeld der Blumenstraße 

� Funktionale und gestalterische Mängel von größeren Gebäudekomplexen mit Störwirkung auf 
das umliegende Stadtquartier und den öffentlichen Raum (u.a. Parkhäuser und Bebauungs-
struktur an der Blumenstraße) 

� Fehl- und Unternutzungen (z.T. auch Leerstand) von gewerblich genutzten Gebäuden in den 
Blockinnenbereichen (u.a. Olgastraße) 

� Bauliche wie energetische Modernisierungsrückstände bei Gebäuden mit überwiegender Wohn-
funktion 

� Einschränkung der Wohnqualität aufgrund dicht bebauter bzw. enger Blockinnenbereiche 
(u.a. eingeschränkte Belichtung, hoher Versiegelungsgrad) 

� Mangelnde Gestaltung und Nutzbarkeit von Blockinnenbereichen für Wohnnutzungen 
(u.a. fehlende Freiflächen, hoher Parkierungsdruck, Bebauung) 

� Mängel in der Gestaltung der Freiflächen im Umfeld der Wohnhochhäuser 

� Fehlende Ablesbarkeit und mangelnde Gestaltung zentraler Wegeachsen zur inneren Vernet-
zung der Stadtquartiere  

� Funktionale und gestalterische Mängel bei wichtigen Platz-/ Freibereichen entlang zentraler 
Wegeachsen; fehlende Aufenthaltsqualität 

� Störwirkungen auf das Wohnumfeld und Überlastung des öffentlichen Straßenraums durch die 
Dominanz des ruhendes Verkehrs 

� Hohe Belastungswirkung entlang der Hauptverkehrsachsen (u.a. Charlottenstraße, Alexander-
straße, Hohenheimer Straße) mit Einschränkung der umliegenden Wohnnutzungen 

Mangelnde Gestaltung zentraler Wegeachsen im Quartier 
�

Modernisierungsbedarf und Defizite im öffentlichen Raum, u.a. Bereich Gerda-Taro-Platz/Alexanderstr. 
�
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Prioritäre Ziele der Stadterneuerung  

� Neuordnung und Nutzungsänderung im Umfeld der Blumenstraße zur Stärkung der Wohn-
funktionen im Quartier, zur Aufwertung der Aufenthaltsqualität im öffentlichen Raum und zur 
Belebung insbesondere der Erdgeschosszonen (Entwicklung urbaner Stadtstrukturen) 

� Reduzierung der Anzahl der Vergnügungsstätten auf ein für das Quartier verträgliches Maß 

� Verlagerung gewerblicher Nutzungsstrukturen aus den Blockinnenbereichen zur Verbesse-
rung der Wohnfunktion, ggf. Ergänzung der Wohnbebauung 

� Neuordnung und Gestaltung der Blockinnenbereiche zur Aufwertung der Freiflächen und zur 
verträglichen Ergänzung der Wohnfunktion; teilweise auch Modernisierung bestehender 
Wohnnutzungen in den Blockinnenbereichen 

� Modernisierung der Bausubstanz und Anpassung der Wohnungsbestände an heutige Wohn-
bedürfnisse (u.a. Grundriss, Energie, Lärm) zur Sicherung und Entwicklung der innerstädti-
schen Wohnfunktion  

� Gestaltung von Platzbereichen und Straßenräumen zur Aufwertung der zentralen Quartiers-
zugänge 

� Gestaltung und funktionale Aufwertung der Hauptfußwegeachsen zur Stärkung der quartiers-
bezogenen Vernetzung und Anbindung an angrenzende Stadtquartiere 

� Qualifizierung der öffentlichen Straßenräume durch Maßnahmen zur Neuordnung und Gestal-
tung der Parkierungssituation 

� Aufwertung und Gestaltung von privaten und öffentlichen Freiflächen zur Verbesserung des 
Wohnumfelds (u.a. Stützung der Wohnfunktion) 

� Fortsetzung und Ergänzung bisher erfolgter Sanierungsmaßnahmen zur nachhaltigen Siche-
rung der bisherigen Sanierungsziele und -erfolge 

Dicht bebaute und z.T. ungeordnete, ungenutzte Blockinnenbereiche (u.a. Hohenheimer Straße) 

Fehl- / Unternutzungen, z.T. Leerstand gewerblicher Nutzungen in Blockinnenbereichen (u.a. Olgastr.) 
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Defizite in der Gestaltung des öffentlichen Raums u.a. in der Gaisburgstraße und Uhlandstraße 
�

Abgrenzung Stadterneuerungsvorranggebiet SVG 2012 - 
Nr. 04  Leonhardsviertel/Hohenheimer Straße 
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Ausschnitt Luftbild mit 
Abgrenzung SVG 2012  

Stadtbezirk:  
Ost 

Flächengröße: 
39,5 ha 
�

Nr. 05  Gablenberg 

Darstellung der stadträumlichen Lage 

Das Gebiet ist in drei Teilbereiche untergliedert. 
Der südöstliche Teilbereich umfasst den Norden des Stadtteils Gablenberg und erstreckt sich nach 
Süden bis hin zum Schmalzmarkt. Östlich der Gablenberger Hauptstraße verläuft die Grenze vom 
Schmalzmarkt auf der rückwärtigen Seite der Bebauung an der Bergstraße vor bis zur Talstraße. Im 
Südwesten verläuft die Gebietsgrenze entlang der Aspergstraße und dem Pfarrer-Pfeiffer-Weg. Ent-
lang der westlichen Friedhofsgrenze knickt sie nach Norden ab und verläuft weiter entlang der Wun-
nensteinstraße bis zur Libanonstraße. Die Aspgerstraße und die Libanonstraße selbst liegen nicht im 
Gebiet. Der südöstliche Teilbereich wird stark durch die Mischnutzung aus Handel, Dienstleistung, 
Kleingewerbe und Wohnen entlang der Gablenberger Hauptstraße sowie in den angrenzenden Blo-
ckinnenbereichen geprägt. Ebenso befinden sich die Petruskirche mit Friedhof und die Grund- und 
Werkrealschule Gablenberg im Quartier. Das Siedlungsbild der beiderseits angrenzenden Quartiere 
wird im Wesentlichen durch eine Blockrandbebauung mit Wohnnutzung geprägt, die sich in Richtung 
Südosten auflöst. Vereinzelt finden sich kleingewerbliche Strukturen. 
Der westliche Teilbereich verläuft vom Tunnelportal des Wagenburgtunnels entlang der Wagenburg-
straße in Richtung Osten bis zur Einmündung der Gablenberger Hauptstraße. Auf der Nordseite der 
Wagenburgstraße liegt die Randbebauung im Gebiet, südlich umfasst das Gebiet die Blockrandbe-
bauung bis zur Libanonstraße. In der Erdgeschosszone entlang der Wagenburgstraße finden sich 
Handels- und Dienstleistungseinrichtungen, ansonsten wird der Teilbereich durch Wohnnutzung ge-
prägt. Die Wagenburgsiedlung nordöstlich des Tunnelportals liegt innerhalb des Gebiets. 
Der nördliche Teilbereich wird durch die Talstraße im Südosten, die Ostendstraße im Westen und die 
Raichberg Realschule im Norden begrenzt. Die Zeilen- und Randbebauung wird überwiegend durch 
Wohnnutzung geprägt. 
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Hohe Verkehrsbelastung u.a. Talstr., Modernisierungsbedarf und Leerstände in der Erdgeschosszone 

Ergebnis der statistischen Betrachtung auf Baublockebene 

Legende

Soziales Priorität 2

Überlagerung 

Städtebau Priorität 1

Soziales Priorität 1

Städtebau Priorität 2

Darstellung der aus Einzelindikatoren gebildeten Merkmalsgruppen „Städtebau“ und „Soziales“  

� Städtebau Priorität 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und 
Versiegelungsgrad und hohes Baualter und hohe Lärmbelastung. 

� Städtebau Priorität 2: hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und Versie-
gelungsgrad und hohes Baualter und hohe Lärmbelastung. 

� Soziales Priorität 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, 
Transferleistungsempfänger und sehr niedrige Werte bei der Akademikerquote. 

� Soziales Priorität 2: hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, Transfer-
leistungsempfänger und niedrige Werte bei der Akademikerquote. 

� Überlagerung: Bereiche, in denen sich die Merkmalsgruppen „Soziales“ und „Städtebau“ über-
lagern, unabhängig von der Priorität. 
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Zentrale Mängel und Missstände 

� Funktionale Mängel hinsichtlich der Handels- und Nahversorgungsfunktion im Bereich der 
Gablenberger Hauptstraße, zum Teil Leerstand; bei Zunahme möglicher Funktionsverlust 
(Trading Down) 

� Hohe Belastungswirkung entlang der Hauptverkehrsachsen mit Einschränkung der umliegen-
den Wohnnutzungen (u.a. Wagenburgstraße, Talstraße, Gablenberger Hauptstraße, Schwa-
renbergstraße) 

� Hoher Anteil an Leerständen bei Handels- und Dienstleistungsnutzungen in der Erdgeschoss-
zone entlang der Wagenburgstraße 

� Bauliche wie energetische Modernisierungsrückstände bei Gebäuden mit überwiegender Wohn-
funktion, insbesondere im Bereich der Hauptverkehrsachsen 

� Einschränkung der Wohnqualität aufgrund dicht bebauter bzw. enger Blockinnenbereiche in 
Teilbereichen entlang der Gablenberger Hauptstraße (u.a. eingeschränkte Belichtung, hoher 
Versiegelungsgrad, Parkierung) 

� Geringe Nutzbarkeit von Blockinnenbereichen für die umliegende Wohnbebauung, u.a. durch 
mangelnde Gestaltung der Freiflächen 

� Gestalterische Defizite und mangelnde Aufenthaltsqualität im Bereich der Gablenberger Haupt-
straße mit zum Teil sehr schmalen Gehwegen bzw. Vorzonen, Nutzungskonflikte zwischen An-
wohnerparken und Kundenverkehr 

� Vereinzelt Fehl- und Unternutzungen (z.T. auch Leerstand) von gewerblich eingelagerten Struk-
turen im südlichen Teilbereich 

� Funktionale wie gestalterische Mängel im öffentlichen Straßenraum und öffentlichen Plätzen 
sowie hoher Parkierungsdruck, fehlende Aufenthaltsqualität und Defizite im Wohnumfeld 

� Fehlende Ablesbarkeit und mangelnde Gestaltung zentraler Wegeachsen zur Anbindung der 
umliegenden Grünflächen und Naherholungsbereiche Klingenbachtal und Raichberg�

Gestalterische Defizite und mangelnde Aufenthaltsqualität in der Gablenberger Hauptstraße 
�

Gablenberger Hauptstraße: u.a. hohe Verkehrsbelastung, Ladenleerstände und geringe Gehwegbreiten 



Landeshauptstadt Stuttgart - Stadterneuerungsvorranggebiete SVG 2012  

Konzeptionelle Fortschreibung für eine nachhaltige Stadterneuerung           Anlage Steckbriefe 

�

SVG Nr. 05 - Seite 4/5 
�

�

� �
Prioritäre Ziele der Stadterneuerung  

� Förderung und Entwicklung der Handels- bzw. Nahversorgungsfunktionen in der Gablenber-
ger Hauptstraße durch Gestaltung und Aufwertung des städtebaulichen Umfelds (u.a. Ver-
besserung der Geschäftsvorfelder, Neuordnung der Parkierungssituation) 

� Qualifizierung der öffentlichen Straßenräume und Platzbereiche durch Maßnahmen zur Neu-
ordnung und Gestaltung der Parkierungssituation 

� Aufwertung und Gestaltung von öffentlichen wie privaten Freiflächen zur Verbesserung des 
Wohnumfelds; Schaffen von kleineren Platzbereichen mit Aufenthaltsfunktion 

� Modernisierung der Bausubstanz und Anpassung der Wohnungsbestände an heutige Wohn-
bedürfnisse (u.a. Grundriss, Energie, Lärmschutz) zur Sicherung und Entwicklung der Wohn-
funktion 

� Verlagerung von fehl- bzw. untergenutzter Strukturen zur Reduzierung von Störwirkungen und 
Verbesserung des Wohnumfelds, ggf. wohnbauliche Ergänzungen 

� Aufwertung und Verbesserung der Querungsmöglichkeiten entlang der stark belasteten 
Hauptverkehrstrassen 

� Gestaltung und funktionale Aufwertung der Hauptwegeverbindungen zur Stärkung der quar-
tiersbezogenen Vernetzung und Anbindung an die Naherholungsbereiche Klingenbachtal und 
Raichberg 

� Neuordnung und Gestaltung der Blockinnenbereiche zur Aufwertung der Freiflächen und zur 
verträglichen Ergänzung der Wohnfunktion; teilweise auch Modernisierung bestehender 
Wohnnutzungen in den Blockinnenbereichen 

Funktionale wie gestalterische Mängel im öffentlichen Straßenraum und hoher Parkierungsdruck 

Einschränkung Wohnqualität aufgrund hoher Dichte, mangelnder Gestaltung der Blockinnenbereiche 
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Wagenburgsiedlung: Modernisierungsbedarf und mangelnde Gestaltung der Freiflächen  

Abgrenzung Stadterneuerungsvorranggebiet SVG 2012 - 
Nr. 05  Gablenberg 
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Ausschnitt Luftbild mit 
Abgrenzung SVG 2012  

Stadtbezirk:  
Mitte / Ost 

Flächengröße: 
38,0 ha 
�

Nr. 06  Urbanstraße/Neckarstraße

Darstellung der stadträumlichen Lage 

Das Gebiet setzt sich aus zwei unterschiedlich geprägten Teilbereichen zusammen. 
Der südliche Teilbereich wird im Westen durch die Willy-Brandt-Straße, im Osten durch die Werastr. 
am Hangfuß der Uhlandshöhe und im Süden durch die Paul-Löbe-Staffel begrenzt, die vom Gebhard-
Müller-Platz, vorbei an der Neckar-Realschule bis zur Jugendherberge führt. Die Urbanstraße durch-
läuft den südlichen Teilbereich mittig. Siedlungsstrukturell wird das Gebiet durch eine Blockrandbe-
bauung sowie durch die diagonalen Straßenachsen der Kerner-, Landhaus- und Schubartstraße und 
den sich daraus ergebenden Platzfolgen charakterisiert (u.a. Schützen-, Kerner-, Friedensplatz, 
Neckartor). Während im östlichen Teilbereich die Wohnfunktion überwiegt, weist das Gebiet zur Willy-
Brandt-Straße eine zunehmend heterogene Nutzungsstruktur auf. Neben Sondernutzungen wie Hotel, 
Ministerien des Landes Baden-Württemberg, Konsulat, Neckar-Realschule, Domsingschule, Frie-
denskirche und Post finden sich in den Erdgeschosszonen Handels- und Dienstleistungsnutzungen 
wie Gastronomie, in Richtung Norden zum Neckartor zunehmend auch gewerbliche Strukturen. 
Der nördliche Teilbereich liegt zwischen der Cannstatter Straße im Westen und der Neckarstraße im 
Osten. Beide Straßen liegen nicht im Gebiet. Im Norden wird der Teilbereich durch die Randbebau-
ung an der Nordseite der Villastraße begrenzt. Miteinander verknüpft sind die beiden Teilbereiche im 
Einmündungsbereich der Stotzstraße in die Neckarstraße. Das Erscheinungsbild im nördlichen Teil-
bereich wird insbesondere durch verschiedene Groß- und Nutzungsstrukturen bestimmt, u.a. durch 
verschiedene Autohäuser, Staatsanwaltschaft Stuttgart, Zeppelin-Gymnasium, Sporthalle, Abfallwirt-
schaft Stuttgart, Regierungspräsidium Stuttgart. In Richtung Villastraße im Nordosten wird die Nut-
zungsstruktur feingliedriger. An den Blockrändern finden sich zunehmend mehr Wohnnutzungen, die 
Blockinnenbereiche weisen wohnbauliche wie gewerbliche Nutzungsstrukturen auf. 
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Einschränkung der Wohnqualität aufgrund hoher Dichte und Versiegelung der Blockinnenbereiche

Ergebnis der statistischen Betrachtung auf Baublockebene 

Legende

Soziales Priorität 2

Überlagerung 

Städtebau Priorität 1

Soziales Priorität 1

Städtebau Priorität 2

Darstellung der aus Einzelindikatoren gebildeten Merkmalsgruppen „Städtebau“ und „Soziales“  

� Städtebau Priorität 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und 
Versiegelungsgrad und hohes Baualter und hohe Lärmbelastung. 

� Städtebau Priorität 2: hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und Versie-
gelungsgrad und hohes Baualter und hohe Lärmbelastung. 

� Soziales Priorität 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, 
Transferleistungsempfänger und sehr niedrige Werte bei der Akademikerquote. 

� Soziales Priorität 2: hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, Transfer-
leistungsempfänger und niedrige Werte bei der Akademikerquote. 

� Überlagerung: Bereiche, in denen sich die Merkmalsgruppen „Soziales“ und „Städtebau“ über-
lagern, unabhängig von der Priorität. 
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Zentrale Mängel und Missstände 

� Einschränkung der Wohnqualität aufgrund dicht bebauter bzw. enger Blockinnenbereiche 
(u.a. eingeschränkte Belichtung, hoher Versiegelungsgrad) insbesondere im Bereich der südli-
chen Gebietshälfte 

� Vereinzelt Fehl- und Unternutzungen (z.T. auch Leerstand) von gewerblich eingelagerten Struk-
turen in den Blockinnenbereichen 

� Bauliche wie energetische Modernisierungsrückstände bei Gebäuden mit überwiegender Wohn-
funktion 

� Störwirkungen auf das Wohnumfeld und Überlastung des öffentlichen Straßenraums durch die 
Dominanz des ruhendes Verkehrs 

� Fehlende Ablesbarkeit und mangelnde Gestaltung zentraler Wegeachsen zur inneren Vernet-
zung der Stadtquartiere (u.a. Urbanstraße, Kernerstraße) 

� Funktionale und gestalterische Mängel insbesondere im Kreuzungsbereich der diagonal verlau-
fenden Straßenachsen und fehlende Aufenthaltsqualität von zentralen Platz-/Freibereichen 

� Nutzungskonflikte und Störwirkungen zwischen Wohnbebauung und gewerblich genutzten Be-
reichen (Gemengelage, v.a. im Bereich zwischen der Villastraße und Heinrich-Baumann-Steg) 

� Äußere Belastungswirkungen entlang von Hauptverkehrsachsen (Willy-Brandt-Straße, Cann-
statter Straße ) mit hoher Trennwirkung zu benachbarten Quartieren / Schlossgarten (stadt-
räumliche Insellage der nördlichen Gebietshälfte) und mit Einschränkung der umliegenden 
Wohnnutzungen im Bereich der Neckarstraße  

� Gestörte, zum Teil nicht ausgebildete Blockränder und fehlende Raumkanten mit sehr hetero-
genen Nutzungsstrukturen in der nördlichen Gebietshälfte 

Defizite in der Gestaltung des öffentlichen Raums mit Störwirkung auf das Wohnumfeld  
�

Funktionale und gestalterische Mängel von zentralen Platzbereichen und fehlende Aufenthaltsqualität 
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Prioritäre Ziele der Stadterneuerung  

� Aufwertung und Gestaltung von privaten und öffentlichen Freiflächen zur Verbesserung des 
Wohnumfelds (u.a. Stützung der Wohnfunktion) 

� Qualifizierung der öffentlichen Straßenräume und Platzbereiche durch Maßnahmen zur Neu-
ordnung und Gestaltung der Parkierungssituation 

� Entwicklung attraktiver öffentlicher Aufenthaltsbereiche im Kontext der zahlreichen Platzsitua-
tionen als Ausgleich zu den beengten Raumsituationen in den Blockinnenbereichen 

� Aufwertung und Verbesserung der Querungsmöglichkeiten entlang der stark belasteten 
Hauptverkehrsachsen 

� Verlagerung gewerblicher Nutzungsstrukturen aus den Blockinnenbereichen zur Verbesse-
rung der Wohnfunktion 

� Modernisierung der Bausubstanz und Anpassung der Wohnungsbestände an heutige Wohn-
bedürfnisse (u.a. Grundriss, Energie, Lärm) zur Sicherung und Entwicklung der innerstädti-
schen Wohnfunktion  

� Gestaltung und funktionale Aufwertung der zentralen Fußwegeachsen zur Stärkung der quar-
tiersbezogenen Vernetzung und Anbindung an angrenzende Stadtquartiere sowie des 
Schlossgartens 

� Städtebauliche Neuordnung und Nutzungsverlagerungen im nördlichen Teilbereich zur Ent-
zerrung von Gemengelagen und Entwicklung homogener Wohn- und Gewerbequartiere 

� Belebung der Erdgeschosszonen auf der Westseite der Neckarstraße mit Handel, Nahversor-
gung und Gastronomie und gleichzeitige Aufwertung des öffentlichen Straßenraums zur Stär-
kung der stadträumlichen Vernetzung mit dem östlichen angrenzenden Stadtquartier wie zur 
Stärkung der Handels- und Dienstleistungsnutzungen auf der Ostseite der Neckarstraße 
(Entwicklung urbaner Stadtstrukturen) 

Fehlende Ablesbarkeit und mangelnde Gestaltung zentraler Wegeachsen zur inneren Vernetzung 

Überlastung des öffentlichen Straßenraums durch die Dominanz des ruhenden Verkehrs 
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Nutzungskonflikte und Störwirkungen aufgrund von Gemengelagen 

Abgrenzung Stadterneuerungsvorranggebiet SVG 2012 - 
Nr. 06  Urbanstraße/Neckarstraße 
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Ausschnitt Luftbild mit 
Abgrenzung  SVG 2012  

Stadtbezirk: 
Nord 

Flächengröße: 
50,2 ha 

Nr. 07  Nordbahnhofviertel/Bürgerhospital 

Darstellung der stadträumlichen Lage 

Das Gebiet gliedert sich in drei Teilbereiche: Im Norden umfasst es das Quartier des Nordbahnhof-
viertels. Das Gebiet wird hier im Westen durch den Pragfriedhof und die Wagenhallen und im Osten 
durch die Gleisanlagen der Bahntrasse Stuttgart – Ludwigsburg  /Mannheim begrenzt. Im Süden ist 
die Neubebauung am südlichen Kopf des Nordbahnhofviertels nicht in der SVG-Abgrenzung enthal-
ten. Das Nordbahnhofviertel wird in seiner städtebaulichen Grundstruktur durch eine historische 
Blockrandbebauung mit hoher baulicher Dichte geprägt und umfasst auch das 1894-1912 entstande-
ne und unter Denkmalschutz stehende Eisenbahnerdörfle. Das Nordbahnhofviertel wird in seiner 
Gesamtheit vorrangig durch eine Wohnnutzung geprägt, entlang der Nordbahnhofstraße findet sich 
zudem Handel und Dienstleistung, am Ostrand und Südrand existieren gewerbliche Nutzungen. Im 
Norden des Quartiers ist mit der Rosensteinschule und der Steinbeisschule ein größerer Gemeinbe-
darfsschwerpunkt eingelagert. 

Südlich der Nordbahnhofviertels umfasst das Gebiet die Baublöcke zwischen der Friedhofstraße und 
der Wolframstraße, welche die vom Bahngelände zum Pragfriedhof hin ansteigende Hangkante bele-
gen. Die dortigen Punkthochhäuser prägen die städtebauliche Gesamtkulisse nördlich des Haupt-
bahnhofs. Das Teilquartier wird vorrangig durch eine Mischnutzung aus Wohnen und Dienstleistung 
geprägt, im Umfeld des Haupteingangs des Pragfriedhofs finden sich auch Handelsnutzungen. 

Der dritte Teilbereich liegt westlich der Heilbronner Straße und umfasst das Quartier Bürgerhospital.  
Im Norden wird der Teilbereich durch die Wolframstraße begrenzt, im Süden durch die Türlenstraße. 
Im Westen verläuft die Abgrenzung parallel entlang der Bahngleise. Neben dem Bürgerhospital wird 
das Quartier durch das derzeit zwischengenutzte Mercedes-Benz-Areal und die Wohnnutzung ge-
prägt. 
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Gewerbliche Nutzungen als Gemengelage zur angrenzenden Wohnnutzung im Nordbahnhofviertel 

Ergebnis der statistischen Betrachtung auf Baublockebene 

Legende

Soziales Priorität 2

Überlagerung 

Städtebau Priorität 1

Soziales Priorität 1

Städtebau Priorität 2

Darstellung der aus Einzelindikatoren gebildeten Merkmalsgruppen „Städtebau“ und „Soziales“  

� Städtebau Priorität 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und 
Versiegelungsgrad und hohes Baualter und hohe Lärmbelastung. 

� Städtebau Priorität 2: hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und Versie-
gelungsgrad und hohes Baualter und hohe Lärmbelastung. 

� Soziales Priorität 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, 
Transferleistungsempfänger und sehr niedrige Werte bei der Akademikerquote. 

� Soziales Priorität 2: hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, Transfer-
leistungsempfänger und niedrige Werte bei der Akademikerquote. 

� Überlagerung: Bereiche, in denen sich die Merkmalsgruppen „Soziales“ und „Städtebau“ überla-
gern, unabhängig von der Priorität. 
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Zentrale Mängel und Missstände 

� Vorhandene Defizite in der Wohnfunktion aufgrund teils starker baulicher Verdichtung 

� Bauliche und energetische Modernisierungsrückstände, funktionale Defizite im Wohnungs-
bestand 

� Gestalterische und funktionale Defizite im Wohnumfeld, hoher Grad der Versiegelung in den 
Blockinnenräumen 

� Fehlende, teils auch funktional nicht nutzbare private Freiräume aufgrund baulicher Nebenanla-
gen in den Blockinnenräumen 

� Defizite in der Gestaltung der Straßenräume, hoher Parkierungsdruck 

� Gemengelagen aufgrund vorhandener gewerblicher Nutzungen (östlich Steinbeiss-Schule, 
Friedhofstraße, Nordbahnhofstraße, Pragfriedhof, Quartier Bürgerhospital) 

� Unternutzung größerer gewerblicher Flächenbereiche (u.a. östlich Steinbeiss-Schule und frühe-
rem Mercedes-Benz-Areal) 

� Städtebaulicher Neuordnungsbedarf zur Qualifizierung gewerblich und infrastrukturell genutzter  
Flächen, Umnutzungspotenziale zur Entwicklung von Wohnraum (u.a. auch Bürgerhospital) 

� Städtebaulich isolierte Lage des Nordbahnhofviertels: Starke Trennwirkung und Belastung 
durch umliegende Verkehrstrassen (Bahntrasse auf Dammlage, Rosensteinstraße, Nordbahn-
hofstraße, Wolframstraße). Fehlende bzw. nur untergeordnet ausgebildete räumliche Bezüge 
des Nordbahnhofviertels zu angrenzenden Erholungsräumen (Rosensteinpark, Schlossgarten, 
Neckar) 

� Städtebaulich isolierte Lage des Teilquartiers Wolframstraße / Nordbahnhofsstraße, Trennwir-
kung durch Heilbronner Straße, Wolframstraße, Nordbahnhofstraße und Bahntrasse. Hoher 
Grad der baulichen Verdichtung 

Energetische Defizite in den Wohnungsbeständen im Nordbahnhofviertel sowie hohe bauliche Dichte 
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Defizite im Wohnbaubestand im Quartier Friedhofstraße, Wolframstraße südlich Heilbronner Straße

Defizite im Wohnbaubestand und öffentlicher Raum Türlenstraße, Tunshofer Straße, Wolframstraße

Prioritäre Ziele der Stadterneuerung  

� Fortsetzung und Ergänzung bisher erfolgter Sanierungsmaßnahmen im Nordbahnhofviertel 
zur nachhaltigen Sicherung der Sanierungsziele 

� Modernisierung der Bausubstanz und Anpassung der Wohnungsbestände an heutige Wohn-
bedürfnisse (Grundrisse, Energie, Lärmschutz) zur Sicherung und Entwicklung der zentralen 
innerstädtischen Wohnfunktion 

� Neuordnung und Gestaltung der Blockinnenbereiche zur Aufwertung der Wohnfunktion 

� Entzerrung von Gemengelagen, Verlagerung gewerblicher Strukturen zur Qualifizierung  des 
Wohnstandortes (u.a. Neuordnung und Nachnutzung Quartier Bürgerhospital) 

� Verbesserung der funktionalen Anbindung des Nordbahnhofsviertels und des Quartiers Fried-
hofstraße, Wolframstraße an die umliegenden Erholungsräume (Rosensteinpark, Schlossgar-
ten, Neckar) zum Ausgleich der hohen baulichen Dichte und der fehlenden öffentlichen Frei-
räume 

� Aufwertung der Straßenräume, Maßnahmen zur Entlastung des Parkierungsdrucks 

� Neuordnung und Nutzungsänderungen zur Entwicklung urbaner Stadtstrukturen; Aufwertung 
stadtstruktureller bedeutsamer Quartiere sowie des öffentlichen Raums
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Defizite in der funktionalen Anbindung an den Rosensteinpark am Durchlass Ehmannstraße 

Abgrenzung Stadterneuerungsvorranggebiet SVG 2012 - 
Nr. 07  Nordbahnhof / Bürgerhospital 
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Ausschnitt Luftbild mit 
Abgrenzung SVG 2012  

Stadtbezirk:  
West 

Flächengröße: 
39,8 ha 
�

Nr. 08  Silberburgstraße/Rosenbergstraße 

Darstellung der stadträumlichen Lage 

Das Gebiet liegt nordwestlich der Stuttgarter Innenstadt und bindet den Stuttgarter Westen stadträum-
lich an die beiden Stadtbezirke Stuttgart Nord und Mitte an.  
Der nordwestliche Teilbereich erstreckt sich im Wesentlichen zwischen der Schwabstraße im Westen, 
der Kornbergstraße im Norden und der Falkertstraße im Osten, ausgenommen des Blocks zwischen 
Lerchenstraße und Rosenbergstraße. Abgesehen von der Forststraße und dem Abschnitt der 
Schwabstraße zwischen Forststraße und Lerchenstraße - hier verläuft die Gebietsgrenze weiter west-
lich entlang der Gutbrodstraße - liegen die begrenzenden Straßen außerhalb des Gebiets. Der nord-
westliche Teilbereich weist eine überwiegend homogene Blockrandstruktur mit Wohnnutzungen in 
den Obergeschossen und gewerbliche Nutzungen wie Dienstleistungsangebote in der Erdgeschoss-
zone auf. In den weitgehend dicht bebauten Blockinnenbereichen finden sich Mischnutzungen in sehr 
unterschiedlichen Ausprägungen.  
Der südöstliche Teilbereich wird durch die Johannesstraße im Westen, der Leuschnerstraße im Sü-
den und der Seidenstraße/Fritz-Elsas-Straße im Osten begrenzt. Im Norden verläuft die Abgrenzung 
entlang der Rosenbergstraße. Die Straßen sind selber nicht Bestandteil des abgegrenzten Gebiets, 
das mit der Johannesstraße und der Forststraße unmittelbar an das Gebiet der Vorbereitenden Un-
tersuchungen VU Stuttgart 28 - Bebelstraße anknüpft. Der südöstliche Teilbereich weist im Gegensatz 
zum Nordwesten eine heterogene Nutzungsstruktur auf, die im Besonderen durch größere Büro- und 
Dienstleistungskomplexe (u.a. Oberschulamt, AOK) sowie durch eine Vielzahl an Schulen geprägt 
wird. Darüber hinaus befinden sich im Gebiet das Alten- und Pflegheim Ludwigsstift sowie die katholi-
sche St-Fidelis-Kirche. Der Diakonissenplatz wird nahezu komplett als Verkehrserziehungsplatz ge-
nutzt. Dies erklärt auch, warum in diesem Teilbereich die Baublöcke im Rahmen der statistischen 
Analyse weder städtebaulich noch sozialstrukturell Auffälligkeiten (Prioritäten) abbilden. 
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Funktionale und gestalterische Mängel bei zentralen Platz- und Freiraumbereiche 

Ergebnis der statistischen Betrachtung auf Baublockebene 

Legende

Soziales Priorität 2

Überlagerung 

Städtebau Priorität 1

Soziales Priorität 1

Städtebau Priorität 2

Darstellung der aus Einzelindikatoren gebildeten Merkmalsgruppen „Städtebau“ und „Soziales“  

� Städtebau Priorität 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und 
Versiegelungsgrad und hohes Baualter und hohe Lärmbelastung. 

� Städtebau Priorität 2: hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und Versie-
gelungsgrad und hohes Baualter und hohe Lärmbelastung. 

� Soziales Priorität 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, 
Transferleistungsempfänger und sehr niedrige Werte bei der Akademikerquote. 

� Soziales Priorität 2: hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, Transfer-
leistungsempfänger und niedrige Werte bei der Akademikerquote. 

� Überlagerung: Bereiche, in denen sich die Merkmalsgruppen „Soziales“ und „Städtebau“ über-
lagern, unabhängig von der Priorität. 
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Zentrale Mängel und Missstände 

� Einschränkung der Wohnqualität aufgrund dicht bebauter bzw. enger Blockinnenbereiche 
(u.a. eingeschränkte Belichtung, hoher Versiegelungsgrad) 

� Mangelnde Gestaltung und Nutzbarkeit von Blockinnenbereichen für die umliegende Wohnbe-
bauung, u.a. durch mangelnde Gestaltung der Freiflächen, hoher Parkierungsdruck 

� Fehl- und Unternutzungen (z.T. auch Leerstand) insbesondere von gewerblich genutzten 
Strukturen im Blockinnenbereich (Gemengelage u.a. zwischen Breitscheidstraße und Linden-
spürstraße; Rosenbergstraße/Lerchenstraße, Schwabstraße/Gutbrodstraße) 

� Fehl- und Unternutzung sowie städtebaulich nicht ausgeprägte Ränder im Bereich zwischen 
Falkertstraße und der Gewerblichen Schule im Hoppenlau 

� Störwirkungen auf das Wohnumfeld und Überlastung des öffentlichen Straßenraums durch die 
Dominanz des ruhenden Verkehrs, hoher Parkierungsdruck (u.a. Silberburgstraße, Senefel-
derstraße, Lerchenstraße, Forststraße) 

� Hohe Belastungswirkung entlang der Hauptverkehrsachsen (Pkw- sowie Stadtbahnverkehr in 
der Schlossstraße, Seidenstraße, Schwabstraße) mit Einschränkung der umliegenden 
Wohnnutzungen 

� Gestalterische Defizite und mangelnde Aufenthaltsqualität im öffentlichen Straßenraum, hoher 
Parkierungsdruck (u.a. in den Einmündungs-/Kreuzungsbereichen entlang der Breitscheid-
straße, Rosenbergplatz) 

� Bauliche wie energetische Modernisierungsrückstände bei Gebäuden mit überwiegender 
Wohnfunktion 

� Fehlende Ablesbarkeit und mangelnde Gestaltung zentraler Wegeachsen zur Anbindung der 
angrenzenden Grünflächen Hoppenlaufriedhof und Stadtgarten (Lindenspürstraße, Forststra-
ße) sowie der inneren Vernetzung der Stadtquartiere (u.a. Falkertstraße, Silcherstraße, Breit-
scheidstraße) 

Fehl- und Unternutzungen insbesondere gewerblich genutzter Strukturen im Blockinnenbereich

Einschränkung der Wohnqualität aufgrund dicht bebauter bzw. enger Blockinnenbereiche�
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Prioritäre Ziele der Stadterneuerung  

� Neuordnung der z.T. sehr dicht bebauten Blockinnenbereiche zur Stärkung der Wohnfunktion 
im Plangebiet 

� Entwicklung privater Freiräume durch Ordnungsmaßnahmen sowie Qualifizierung von vor-
handenen Freiflächen innerhalb der Blockstrukturen zur Stützung der Wohnfunktion 

� Verlagerung z. T. nicht mehr genutzter gewerblicher Strukturen aus den Blockinnenbereichen 
zur Verbesserung der Wohnfunktion, Schaffen von neuen privaten Freiflächenangeboten und 
ggfs. auch wohnbauliche Ergänzungen 

� Neuordnung und stadtstrukturelle Aufwertung des Bereichs zwischen Falkertstraße und der 
Gewerblichen Schule im Hoppenlau sowie städtebaulich-raumwirksame Fassung der Ränder 
u.a. zur Qualifizierung des öffentlichen Straßenraums 

� Qualifizierung der öffentlichen Straßenräume durch Maßnahmen zur Neuordnung und Gestal-
tung der Parkierungssituation  

� Gestaltung und funktionale Aufwertung der Hauptwegeachsen zur Stärkung der quartiersbe-
zogenen Vernetzung und Anbindung an angrenzende Stadtquartiere wie Frei-/Grünflächen 
(Hoppenlaufriedhof, Stadtgarten) 

� Qualifizierung der vorhandenen Freiräume (u.a. Grünfläche Berliner Platz, Randbereiche Dia-
konissenplatz) als Ausgleich der hohen baulichen Dichte, Verbesserung der Zugänglichkeit 

� Modernisierung der Bausubstanz und Anpassung der Wohnungsbestände an heutige Wohn-
bedürfnisse (u.a. Grundriss, Energie, Lärmschutz) zur Sicherung und Entwicklung der Wohn-
funktion 

Fehlende Ablesbarkeit und mangelnde Gestaltung zentraler (Fuß-) Wegeachsen  

Gestalterische Defizite, mangelnde Aufenthaltsqualität öffentlicher Straßenraum  
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Modernisierungsrückstände bei Gebäuden mit überwiegender Wohnfunktion  

Abgrenzung Stadterneuerungsvorranggebiet SVG 2012 - 
Nr. 08  Silberburgstraße/Rosenbergstraße 
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Ausschnitt Luftbild mit 
Abgrenzung SVG 2012  

Stadtbezirk: 
Botnang 

Flächengröße: 
25,1 ha 
�

Nr. 09  Botnang - Franz-Schubert-Straße 

Darstellung der stadträumlichen Lage 

Der zentrale Kern des Gebiets umfasst die historische Ortsmitte von Botnang und erstreckt sich vom 
Gasthof Hirschen im Westen zwischen der Franz-Schubert-Straße und der Alte Stuttgarter Straße 
nach Osten. Die beiden Straßen bilden gleichzeitig die Ränder der auf die Ortsmitte von Botnang 
beschränkten Blockrandbebauung aus, geprägt durch eine stark durchmischte Nutzungsstruktur. Im 
Bereich der Franz-Schubert-Straße befinden sich in der Erdgeschosszone zahlreiche Handels- und 
Dienstleistungseinrichtungen, in den Obergeschossen meist Wohnnutzungen. In den Blockinnenbe-
reichen sind neben der Wohnnutzung immer wieder auch kleingewerbliche Betriebe zu finden. 
Die Gebietsgrenze im Osten verläuft entlang der Regerstraße, die in diesem Bereich nicht im Plange-
biet liegt. Der Gebietsrand wird in diesem Bereich durch mehrgeschossige Wohnblöcke geprägt. 
Im Nordosten wird das Gebiet durch die Regerstraße einschließlich der sich nördlich daran anschlie-
ßenden Bebauung begrenzt, im Nordwesten durch die Eltinger Straße. Dieser Bereich weist eine 
heterogene Nutzungsstruktur auf: Handels- und Dienstleistungseinrichtungen, gewerbliche Nutzun-
gen, die Franz-Schubert-Schule mit Turn- und Festhalle sowie größere Wohnblöcke im östlichen Teil-
bereich. Im Bereich der Griegstraße konzentrieren sich die Nahversorgungsangebote. Die Stadtbahn-
haltestelle Eltinger Straße der U2 und U9 liegt im Gebiet, die Stadtbahnhaltestellen Botang und Millö-
ckerstraße grenzen an das Gebiet unmittelbar an. 
Im Westen umfasst das Gebiet den Bereich Himmerreichstraße und Nöllenstraße. Während die Be-
bauung entlang der Himmerreichstraße überwiegend durch Wohnnutzung geprägt wird, finden sich im 
Bereich der Nölle Straße gewerbliche Nutzungen. 
Im Süden wird das Gebiet durch die Wohnbebauung beidserseits der Vaihinger Landstraße und der 
Hummelbergstraße begrenzt. Lediglich ein kleiner Bereich mit Zeilenbebauung erstreckt sich weiter 
nach Süden bis an die Lortzingerstraße. 



Landeshauptstadt Stuttgart - Stadterneuerungsvorranggebiete SVG 2012  

Konzeptionelle Fortschreibung für eine nachhaltige Stadterneuerung     SVG Nr. 09 - Stand 10.02.2012 

�

SVG Nr. 09 - Seite 2/5 
�

�

�

�� �

Modernisierungsbedarf bei Wohngebäuden, u.a. im Bereich Hummelbergstr. und Vaihinger Landstr.

Ergebnis der statistischen Betrachtung auf Baublockebene 

Legende

Soziales Priorität 2

Überlagerung 

Städtebau Priorität 1

Soziales Priorität 1

Städtebau Priorität 2

Darstellung der aus Einzelindikatoren gebildeten Merkmalsgruppen „Städtebau“ und „Soziales“  

� Städtebau Priorität 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und 
Versiegelungsgrad und hohes Baualter und hohe Lärmbelastung. 

� Städtebau Priorität 2: hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und Versie-
gelungsgrad und hohes Baualter und hohe Lärmbelastung. 

� Soziales Priorität 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, 
Transferleistungsempfänger und sehr niedrige Werte bei der Akademikerquote. 

� Soziales Priorität 2: hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, Transfer-
leistungsempfänger und niedrige Werte bei der Akademikerquote. 

� Überlagerung: Bereiche, in denen sich die Merkmalsgruppen „Soziales“ und „Städtebau“ über-
lagern, unabhängig von der Priorität. 
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Zentrale Mängel und Missstände 

� Bauliche wie energetische Modernisierungsrückstände bei Gebäuden mit überwiegender Wohn-
funktion, z.T. auch Leerstand (u.a Himmerreichstraße, Hummelbergstraße, Stuttgarter Straße, 
Regerstraße) 

� Einschränkung der Wohnqualität aufgrund dicht bebauter Blockinnenbereiche bzw. rückwärtiger 
Hofbereiche insbesondere im Bereich zwischen Franz-Schubert-Straße, Alte Stuttgarter Straße 
und August-Hahn-Straße (u.a. hoher Versiegelungsgrad, Parkierung) 

� Nutzungskonflikte und Störwirkungen auf die umliegende Wohnnutzung durch gewerbliche Nut-
zungen in dicht bebauten Blockinnenbereichen bzw. rückwärtiger Hofbereiche im Bereich zwi-
schen Franz-Schubert-Straße, Alte Stuttgarter Straße und August-Hahn-Straße 

� Fehl- und Unternutzungen (z.T. auch Leerstand) von gewerblich genutzten Gebäuden bzw. von 
Büros und Dienstleistungsangeboten sowie Störwirkungen auf den öffentlichen Raum 
(u.a. Regerstraße, Bereich zwischen Eltinger Straße und Kauffmannstraße) 

� Nutzungskonflikte und Störwirkungen (z.T. Fehl-/Unternutzungen) zwischen Wohnbebauung 
und gewerblichen Nutzungen (Gemengelagen u.a. im Bereich Regerstraße, Nöllenstraße) 

� Stadträumliche Dominanz der Verkehrsfunktion in der Regerstraße mit hoher Trennwirkung  
(u.a. Gleiskörper der Stadtbahn, Straßenquerschnitt, Kreisverkehre)

� Mangelnde stadträumliche Fassung des Straßenraum im Bereich der Kauffmannstraße 

� Funktionale und gestalterische Mängel wichtiger Platz- und Freiflächen sowie zentrale Zugänge 
in die Ortsmitte, fehlende Aufenthaltsqualität (u.a. Alte Stuttgarter Straße, Schumannstraße) 

� Gestalterische Defizite im Wohnumfeld und Überlastung des öffentlichen Straßenraums durch 
die Dominanz des ruhenden Verkehrs (hoher Parkierungsdruck u.a. Alte Stuttgarter Straße, 
Franz-Schubert-Straße und im Bereich der Querstraßen) 

� Mängel in der Gestaltung der Freiflächen im Umfeld der Wohnhochhäuser im Bereich Reger-
straße und Zumsteegstraße 

Hohe Trennwirkung durch Regerstraße und Kauffmannstraße, Störwirkung auf den öffentlichen Raum
�

Funktionale und gestalterische Mängel wichtiger Platz- und Freibereiche entlang Alte Stuttgarter Str.
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Fehl- und Unternutzungen (z.T. Leerstand) im Bereich Eltinger Straße und Kauffmannstraße 

Nutzungskonflikte und Störwirkungen auf umliegende Wohnnutzung im Bereich Nöllenstraße 

Prioritäre Ziele der Stadterneuerung  

� Modernisierung der Bausubstanz und Anpassung der Wohnungsbestände an heutige Wohn-
bedürfnisse (u.a. Grundriss, Energie, Lärmschutz) zur Sicherung und Entwicklung der Wohn-
funktion 

� Neuordnung der dicht bebauten Blockinnenbereiche zur Stärkung der Wohnfunktion im Plan-
gebiet, u.a. Verlagerung gewerblicher Nutzugsstrukturen und Schaffen von neuen privaten 
Freiflächenangeboten 

� Verlagerung gewerblicher Nutzungsstrukturen zur Reduzierung der Störwirkungen auf die um-
liegende Wohnbebauung, Verbesserung des Wohnumfelds, ggf. wohnbauliche Ergänzungen 

� Städtebauliche Neuordnung der z.T. untergenutzten und brach liegenden gewerblichen Flä-
chen, u.a. durch Verlagerung von gewerblichen Nutzungen, Entzerrung vorhandener Gemen-
gelagen 

� Gestaltung und Aufwertung zentraler Platzbereiche sowie der Straßenräume zur besseren 
Vernetzung der Wohnquartiere nördlich der Kauffmannstraße und Regerstraße mit der Orts-
mitte, u.a. Anbindung und Sicherung der Nahversorgungs- und Handelsangebote 

� Gestaltung und Aufwertung zentraler Fußwegbeziehungen zu den Stadtbahnhaltestellen 

� Aufwertung und Gestaltung von öffentlichen Platz- und Freiflächen zur Verbesserung des 
Wohnumfelds, Schaffen von kleineren Platzbereichen mit Aufenthaltsfunktion 

� Qualifizierung der öffentlichen Straßenräume und Platzbereiche durch Maßnahmen zur Neu-
ordnung und Gestaltung der Parkierungssituation 
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Gestalterische Defizite im Wohnumfeld (Parkierungsdruck), hohe bauliche Dichte Alte Stuttgarter Str. 

Abgrenzung Stadterneuerungsvorranggebiet SVG 2012 - 
Nr. 09  Botnang - Franz-Schubert-Straße 
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Ausschnitt Luftbild mit 
Abgrenzung SVG 2012  

Stadtbezirk: 
Zuffenhausen 
   
Flächengröße:  
43,5 ha 

Nr. 10  Zuffenhausen - Zahn-Nopper-Straße 

Darstellung der stadträumlichen Lage 

Das SVG-Gebiet gliedert sich in folgende Teilbereiche: 
Den Südrand bilden wohnbaulich genutzte Baublöcke, welche wesentlich durch die Schwieberdinger 
Straße als Hauptverkehrsachse geprägt werden. Hieran grenzen nördlich der Schwieberdinger Straße 
gewerblich und industriell genutzte Flächen an, welche durch die Bahntrasse in Richtung Korntal 
zerschnitten werden und eine sehr heterogene städtebauliche Struktur und einen differenzierten Ge-
werbebesatz aufweisen. Das Spektrum reicht hier von handelsorientierten Nutzungen entlang der 
Schwieberdinger Straße über handwerkliche bis hin zu industriellen Betriebsstrukturen. Eingelagert 
sind aber auch extensiv genutzte bis brach liegende Teilbereiche. Darüber hinaus liegt in diesem 
Teilbereich isoliert zwischen den umliegenden Bahntrassen der S-Bahnhof Zuffenhausen. 
An die gewerblichen Flächen grenzt nördlich entlang der Rütlistraße und der Schützenbühlstraße ein 
Wohnquartier an. Dieses bildet durch die angrenzenden gewerblichen Flächen, die Bahntrasse und 
Hauptverkehrsachsen eine Insellage in der wohnbaulichen Siedlungsstruktur von Zuffenhausen aus 
und ist nur über die Brücke an der Marconistraße und den Durchlass an der Unterländerländer Straße 
an die umliegende Siedlungsstruktur angebunden. 
An die Wohnbauflächen grenzt wiederum nördlich der Schützenbühlstraße ein ausgedehntes Gewer-
begebiet an, das ebenfalls über eine sehr heterogene städtebauliche Struktur und differenzierte Nut-
zungsintensitäten verfügt. In das ausgedehnte Gewerbegebiet sind nördlich der Salzwiesenstraße 
zudem Geschoßwohnungsbauten eingelagert, welche an das Straßenbahndepot der Stuttgarter Ver-
kehrsbetriebe grenzen. 
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Defizite in der Wohnbebauung entlang der Schwieberdinger Straße 

Legende

Soziales Priorität 2

Überlagerung 

Städtebau Priorität 1

Soziales Priorität 1

Städtebau Priorität 2

Darstellung der aus Einzelindikatoren gebildeten Merkmalsgruppen „Städtebau“ und „Soziales“  

� Städtebau Priorität 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und 
Versiegelungsgrad und hohes Baualter und hohe Lärmbelastung. 

� Städtebau Priorität 2: hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und Versie-
gelungsgrad und hohes Baualter und hohe Lärmbelastung. 

� Soziales Priorität 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, 
Transferleistungsempfänger und sehr niedrige Werte bei der Akademikerquote. 

� Soziales Priorität 2: hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, Transfer-
leistungsempfänger und niedrige Werte bei der Akademikerquote. 

� Überlagerung: Bereiche, in denen sich die Merkmalsgruppen „Soziales“ und „Städtebau“ über-
lagern, unabhängig von der Priorität. 
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Zentrale Mängel und Missstände 

� Unternutzungen und Leerstand von gewerblich genutzten Gebäuden und Flächen, Heterogeni-
tät der gewerblichen Bebauung 

� Gestalterische und funktionale Defizite in den öffentlichen Straßenräumen innerhalb der ge-
werblich geprägten Teilflächen, Parkierungsdruck im öffentlichen Raum 

� Defizite in den stadträumlichen Bezügen der Wohnbauflächen entlang der Rütlistraße und der 
Schützenbühlstraße: Fehlen von attraktiven funktionalen Anbindungsoptionen (Fuß- und Rad-
wegebeziehungen) und Zugängen zu angrenzenden Erholungsräumen abseits von hochbelas-
teten Straßenzügen 

� Vorhandene Gemengelagen zwischen Wohnnutzungen und gewerblichen Nutzungen (insbe-
sondere nördlich der Salzwiesenstraße und nördlich der Zahn-Nopper-Straße) 

� Äußere Belastungswirkungen entlang der Hauptverkehrsachsen (Schwieberdinger Straße, A-
destraße, Zahn-Nopper-Straße) mit Einschränkung der umliegenden Wohnfunktionen  

� Bauliche und energetische Modernisierungsrückstände bei Gebäuden mit überwiegender 
Wohnfunktion, Defizite im Wohnungsbestand, Defizite im Wohnumfeld, Defizite auf privaten 
Freiflächen im Bereich der Blockstrukturen entlang der Schwieberdinger Straße   

� Defizite in der Zufahrtssituation und im städtebaulichen Umfeld und Defizite in der Gestaltung 
der öffentlicher Flächen im Umfeld des S-Bahnhofs 

� Defizite in der Ortseingangssituation des Stadtteils Zuffenhausen an der Schwieberdinger Stra-
ße 

Gemengelage nördlich Zahn-Nopper-Straße 

Gemengelage im Umfeld der Salzwiesenstraße, Defizite im öffentlichen Raum 
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Prioritäre Ziele der Stadterneuerung  

� Städtebauliche Neuordnung der teils untergenutzten und brach liegenden gewerblichen Flä-
chen wie auch der bereits baulich belegten gewerblichen Flächen mit dem Ziel der Stärkung 
der gewerblichen Funktion und der Intensivierung des Ausnutzungsgrades des zentral gele-
genen Standortes im Kontext der Lagegunst zum S-Bahnhof Zuffenhausen 

� Entzerrung vorhandener Gemengelagen, Prüfung einer Ergänzung der Wohnfunktion zur Ab-
milderung der städtebaulich Gemengelagen zu angrenzenden gewerblichen Flächen 

� Stärkung der funktionalen Anbindung (Rad- und Fußwegebeziehungen) des Wohnquartiers 
entlang der Rütlistraße, Schützenbühlstraße in Richtung der umliegenden Siedlungslagen   
und in Richtung des S-Bahnhofs Zuffenhausen, Abmilderung der isolierten städtebaulichen 
Lage über eine Qualifizierung der umliegenden gewerblichen Flächen 

� Modernisierung der Bausubstanz und Anpassung der Wohnungsbestände an heutige Wohn-
bedürfnisse (u.a. Grundriss, Energie, Lärmimmissionen) zur Sicherung und Qualifizierung der 
Wohnfunktion  

� Qualifizierung des Umfelds und der Zufahrtssituation zum S-Bahnhof Zuffenhausen 

� Aufbau einer städtebaulichen Kante an der Ortseingangssituation von Norden an der Schwie-
berdinger Straße  

Gemengelagen, gewerblicher Leerstand, Ortseingangssituation Schwieberdinger Straße 

Defizite gewerblicher Nutzungsstrukturen an der Schwieberdinger Straße / Zahn-Nopper-Straße 
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Vorfeld S-Bahn-Haltepunkt Zuffenhausen

Abgrenzung Stadterneuerungsvorranggebiet SVG 2012 - 
Nr. 10  Zuffenhausen - Zahn-Nopper-Straße 
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Ausschnitt Luftbild mit 
Abgrenzung SVG 2012  

Stadtbezirk:  
Zuffenhausen 

Flächengröße:  
23,1 ha 

Nr. 11  Zuffenhausen - Südlich Unterländer Straße 

Darstellung der stadträumlichen Lage 

Das Gebiet wird im Norden von der Straßburger Straße, im Westen und Süden von der Dammlage 
der B 27 und im Osten von der Ludwigsburger Straße begrenzt. Über die Ludwigsburger Straße hin-
aus sind im Gebiet Teile der angrenzenden Randbebauung und im Südosten ein Wohngebiet der 
Nachkriegszeit enthalten. Das Gebiet kann strukturell in drei Teilbereiche gegliedert werden: 
Im Norden umfasst es die Blockstrukturen südlich der Straßburger Straße und grenzt an das derzeit 
laufende Sanierungsgebiet Zuffenhausen 8 Unterländer Straße an. Der Gebietscharakter ist hier 
durch eine dichte Blockrandbebauung geprägt, auch die Blockinnenräume sind häufig mit Gebäu-
destrukturen belegt. Funktional dominiert die Wohnnutzung, entlang der Straßburger Straße und 
punktuell in den südlich angrenzenden Baublöcken sind Handel und Dienstleistung zu finden, im ge-
samten Quartier sind zudem auch einzelne gewerbliche Betriebe eingelagert. Am Südrand liegt mit 
der Robert-Bosch-Schule und der Hohenstein-Schule ein Gemeinbedarfsschwerpunkt. 
Südlich der Frankenstraße grenzt ein gewerblich genutzter und städtebaulich heterogener Teilbereich 
an, der durch die Dammlage der B 27 und die Ludwigsburger Straße begrenzt wird. Die Franken-
straße bildet hier eine klare Zäsur in der Funktionszuordnung. 
Südöstlich der Ludwigsburger Straße ist ein weiteres Wohnquartier Teil des Gebiets, welches vorran-
gig durch Zeilenbauten der Nachkriegszeit und das südlich begrenzende Brückenbauwerk an der 
Friedrichswahl charakterisiert wird. 
Das Gesamtgebiet wird stark durch die Hauptverkehrstrassen (Ludwigsburger Straße, Frankenstraße, 
Burgunder Straße) und die auf einem Damm liegende Trasse der B27 geprägt.  
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Ergebnis der statistischen Betrachtung auf Baublockebene 

Untergenutzte gewerbliche Flächen südlich der Frankenstraße 

Legende

Soziales Priorität 2

Überlagerung 

Städtebau Priorität 1

Soziales Priorität 1

Städtebau Priorität 2

Darstellung der aus Einzelindikatoren gebildeten Merkmalsgruppen „Städtebau“ und „Soziales“  

� Städtebau Priorität 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und 
Versiegelungsgrad und hohes Baualter und hohe Lärmbelastung. 

� Städtebau Priorität 2: hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und Versie-
gelungsgrad und hohes Baualter und hohe Lärmbelastung. 

� Soziales Priorität 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, 
Transferleistungsempfänger und sehr niedrige Werte bei der Akademikerquote. 

� Soziales Priorität 2: hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, Transfer-
leistungsempfänger und niedrige Werte bei der Akademikerquote. 

� Überlagerung: Bereiche, in denen sich die Merkmalsgruppen „Soziales“ und „Städtebau“ über-
lagern, unabhängig von der Priorität. 
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Zentrale Mängel und Missstände 

� Defizite in der Wohnfunktion innerhalb der Blockstruktur südlich der Straßburger Straße und im 
Bereich der Zeilenbauten der Nachkriegszeit: Bauliche und energetische Modernisierungs-
rückstände, funktionale Defizite im Wohnungsbestand, fehlende private Freiräume, teils starke 
bauliche Verdichtung und bauliche Nebenanlagen in den Blockinnenräumen, gestalterische und 
funktionale Defizite im Wohnumfeld  

� Gemengelagen aufgrund teils noch vorhandener gewerblicher Nutzungen in den Blockinnen-
räumen 

� Wegbrechen der Handelsfunktion entlang der Straßburger Straße und innerhalb der Blockstruk-
turen aufgrund der Konzentration von Handelsnutzungen entlang der Unterländer Straße 

� Defizite in der Gestaltung öffentlicher Straßenräume, hoher Parkierungsdruck, Defizite in der 
Gestaltung öffentlicher Freiräume insbesondere in den Randbereichen zur Burgunderstraße, 
hohe Siedlungsdichte, geringes Angebot an öffentlichen Freiräumen, fehlende Zugänglichkeit 
zu umliegenden Erholungsräumen 

� Starke stadtstrukturelle Trennwirkung und Belastungen über vorhandenen Hauptverkehrs-
achsen (Trasse B 27, Bahn, Ludwigsburger Straße). Visuelle Belastungswirkung durch die 
Dammlage (fehlende visuelle Bezüge) und das Brückenbauwerk an der Friedrichswahl 

� Defizite in der Funktion des Gewerbestandortes südlich der Frankenstraße, Unternutzungen, 
Leerstände, Neuordnungsbedarf zur städtebaulichen und funktionalen Qualifizierung, fehlende 
städtebauliche Kanten zur Frankenstraße, Ludwigsburger Straße 

� Defizite in der Ortseingangssituation des Stadtteils Zuffenhausen entlang der Ludwigsburger 
Straße

Defizite in den Straßenräumen innerhalb der Blockstrukturen südlich der Straßburger Straße 

Gemengelagen und hohe Verdichtung in den Blockinnenräumen 
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Prioritäre Ziele der Stadterneuerung  

� Modernisierung der vorhandenen Bausubstanz und Anpassung der Wohnungsbestände an 
heutige Wohnbedürfnisse (u.a. Grundrisse, Energie, Lärm) zur Sicherung und Qualifizierung 
der innerstädtischen Wohnfunktion  

� Verlagerung gewerblicher Nutzungsstrukturen aus den Blockinnenbereichen zur Verbesser-
ung der Wohnfunktion, ggf. auch wohnbauliche Ergänzung 

� Gestaltung der öffentlichen Straßenräume, Maßnahmen zur Minderung des Parkierungs-
drucks 

� Gestaltung und funktionale Neuordnung der öffentlichen Freiflächen entlang der Burgunder 
Straße, Vorfeld S-Bahnhof  und ZOB Zuffenhausen. Erhöhung des Anteils öffentlicher Freiflä-
chen 

� Qualifizierung des Gewerbestandortes südlich der Frankenstraße, Erhöhung der Nutzungs-
intensität, Nutzen der Lagegunst, Neuordnung der städtebaulichen Struktur, Aufbau von 
Raumkanten zu umliegenden Straßenachsen 

� Minderung der Belastungswirkungen ausgehend von den an das Gebiet angrenzenden 
Hauptverkehrstrassen 

� Stärkung der Bezüge aus dem Quartier südlich der Straßburger Straße zu den östlich angren-
zenden Freiräumen jenseits der Ludwigsburger Straße

Wohnquartier südöstlich Ludwigsburger Straße, Prägung durch Brückenbauwerk Friedrichswahl 

Defizite in der Wohnfunktion entlang der Ludwigsburger Straße 
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Defizite in der Freiraumsituation S-Bahnhof und Burgunder Straße 

Abgrenzung Stadterneuerungsvorranggebiet SVG 2012 - 
Nr. 11  Zuffenhausen - Südlich Unterländer Straße 
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Ausschnitt Luftbild mit 
Abgrenzung  SVG 2012  

Stadtbezirk: 
Bad Cannstatt 

Flächengröße: 
38,0 ha 

Nr. 13  Bad Cannstatt - Neckarvorstadt/Glockenstraße

Darstellung der stadträumlichen Lage 

Das SVG-Gebiet kann in drei Teilbereiche gegliedert werden: 
Im Westen umfasst es die nördlich der Pragstraße entlang der Quellenstraße und Glockenstraße 
gelegenen gewerblich-industriell genutzten Flächen. Dieser Teilbereich ist durchgängig durch Be-
standsgewerbeflächen geprägt, welche einen sehr heterogenen Charakter besitzen. Hier finden sich 
sowohl Neubauten wie auch ältere, aber noch genutzte gewerbliche Strukturen, teils sind Leerstände 
offensichtlich oder es sind sehr extensive Unternutzungen vorzufinden. In die gewerblichen Flächen 
sind zur Pragstraße hin Wohnbauflächen als Reste einer Blockrandbebauung eingelagert. 
Östlich schließt das Quartier der Cannstatter Neckarvorstadt an. Dieses ist durch eine hohe bauliche 
Dichte in Form einer Blockstruktur geprägt. Das SVG-Gebiet wird hier im Westen durch die Prag-
straße, im Süden durch die Neckartalstraße und im Norden durch die Haldenstraße begrenzt. Inner-
halb der Neckarvorstadt bildet die Wohnnutzung den Hauptschwerpunkt, entlang und im Umfeld der 
Brückenstraße existieren zudem Nahversorgungs- und Handelseinrichtungen. In die Blockstrukturen 
eingelagert sind in der gesamten Neckarvorstadt zudem Dienstleistungsnutzungen und gewerbliche 
Betriebe. Die Brückenstraße und die Hallstraße bilden innerhalb der Neckarvorstadt die Hauptstra-
ßenachsen aus. 
An die Neckarvorstadt schließt sich im Osten die Mombachquelle an, die von ausgedehnten gewerbli-
chen und industriellen Betriebsstrukturen umlagert wird. Diese erstrecken sich in der Tallage der 
Neckaraue bis zum Kraftwerk Münster. Das SVG-Gebiet beinhaltet hier einerseits das Umfeld der 
Mombachquelle sowie die teils durch Handelsbetriebe geprägten gewerblichen Bauflächen entlang 
der Voltastraße, die einen direkten räumlichen Kontext zum Neckar besitzen. 
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Ergebnis der statistischen Betrachtung auf Baublockebene 

Defizite in der Zugänglichkeit der Neckarvorstadt zum Neckar 

Legende

Soziales Priorität 2

Überlagerung 

Städtebau Priorität 1

Soziales Priorität 1

Städtebau Priorität 2

Darstellung der aus Einzelindikatoren gebildeten Merkmalsgruppen „Städtebau“ und „Soziales“  

� Städtebau Priorität 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und 
Versiegelungsgrad und hohes Baualter und hohe Lärmbelastung. 

� Städtebau Priorität 2: hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und Versie-
gelungsgrad und hohes Baualter und hohe Lärmbelastung. 

� Soziales Priorität 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, 
Transferleistungsempfänger und sehr niedrige Werte bei der Akademikerquote. 

� Soziales Priorität 2: hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, Transfer-
leistungsempfänger und niedrige Werte bei der Akademikerquote. 

� Überlagerung: Bereiche, in denen sich die Merkmalsgruppen „Soziales“ und „Städtebau“ über-
lagern, unabhängig von der Priorität. 
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Zentrale Mängel und Missstände 

� Defizite in der Funktion als Gewerbestandort und städtebaulicher Neuordnungsbedarf entlang 
der Glockenstraße und Quellenstraße aufgrund überkommener baulicher Strukturen, Unter-
nutzungen Leerstände 

� Defizite im öffentlichen Raum in der Straßenraumgestaltung der Glocken- und Quellenstraße, 
hoher Parkierungsdruck 

� Vorhandene Gemengelage und hohe Belastung der noch vorhandenen Wohnfunktion zwischen 
Schwenkrainstraße, Glockenstraße und Pragstraße 

� Defizite in der Wohnfunktion innerhalb der Blockstruktur der Neckarvorstadt: Bauliche und 
energetische Modernisierungsrückstände, funktionale Defizite im Wohnungsbestand, fehlende 
private Freiräume aufgrund teils starker baulicher Verdichtung und baulicher Nebenanlagen in 
den Blockinnenräumen, Defizite im Wohnumfeld, Gemengelagen 

� Starke Trenn- und Belastungswirkung durch umliegende, stark frequentierte Verkehrstrassen 
(Neckartalstraße, Pragstraße) 

� Defizite im funktionalen und räumlichen Bezug  zum Neckar und fehlende funktionale Verbin-
dung zum Rosensteinpark und zur Wilhema 

� Defizite in den öffentlichen Freiräumen innerhalb der Neckarvorstadt 

� Defizite in der Gestaltung öffentlicher Straßenräume, hoher Parkierungsdruck 

� Defizite in der Gestaltung des nördlichen Neckarufers aufgrund der Lage der Neckartalstraße 
und aufgrund der angrenzenden gewerblichen Bestände entlang der Voltastraße 

Defizite Straßenräume innerhalb der Neckarvorstadt, Parkierungsdruck 

Defizite in den Blockinnenräumen innerhalb der Neckarvorstadt
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Prioritäre Ziele der Stadterneuerung  

� Qualifizierung des Gewerbestandortes Glockenstraße / Quellenstraße, Neuordnung der städ-
tebaulichen Situation, Erhöhung der Nutzungsintensität, Aufwertung der Straßenräume, Maß-
nahmen zur Reduzierung des Parkierungsdrucks 

� Entzerren der vorhandenen Gemengelagen zur Pragstraße, Überprüfung der Wohnfunktion 
entlang der Pragstraße 

� Fortsetzung und Ergänzung bisher erfolgter Sanierungsmaßnahmen in der Neckarvorstadt zur 
nachhaltigen Sicherung der Sanierungsziele 

� Modernisierung der vorhandenen Bausubstanz und Anpassung der Wohnungsbestände an 
heutige Wohnbedürfnisse (u.a. Grundriss, Energie, Lärmschutz) zur Sicherung und Qualifizie-
rung der innerstädtischen Wohnfunktion  

� Verlagerung gewerblicher Nutzungsstrukturen aus den Blockinnenbereichen zur Verbesse-
rung der Wohnfunktion, ggf. auch wohnbauliche Ergänzung, Aufwertung der Blockinnnenräu-
me über Qualifizierung privater Freiflächen 

� Qualifizierung der öffentlichen Freiräume und der öffentlichen Straßenräume, Maßnahmen zur 
Reduzierung des Parkierungsdrucks innerhalb der Neckarvorstadt  

� Stärkung der Freiraumbezüge zum Neckar als Ausgleich zur hohen baulichen Dichte und den 
fehlenden öffentlichen Freiräumen in der Neckarvorstadt, Vernetzen der Freiflächen an der 
Mombachquelle mit den Neckarfreiräumen 

� Städtebauliche und funktionale Aufwertung der Gewerbefunktionen entlang der Voltastraße 
unter Einbeziehung der Freiraumqualitäten des Neckarufers

Gewerbliche Bestände in der Glockenstraße / Gemengelage mit angrenzender Wohnfunktion  

Gewerbliche Unternutzungen und Brachflächen entlang der Glockenstraße 
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Defizite im Vorfeld der Handelsnutzungen an der Voltastraße 
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Abgrenzung Stadterneuerungsvorranggebiet SVG 2012 - 
Nr. 13  Bad Cannstatt - Neckarvorstadt/Glockenstraße 
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Ausschnitt Luftbild mit 
Abgrenzung SVG 2012  

Stadtbezirk:  
Münster 

Flächengröße: 
40,4 ha 

Nr. 14  Münster 

Darstellung der stadträumlichen Lage 

Das SVG-Gebiet umfasst den südlichen Teil der Ortslage von Münster und wird im Osten von der 
Neckartalstraße, im Süden von dem Geländeversprung südlich der Enzstraße, im Westen von der 
Bahntrasse und im Norden von der Freibergstraße begrenzt.  
Das SVG-Gebiet beinhaltet damit u.a. die historische Ortslage und die daran anschließenden Sied-
lungserweiterungen, die bis in die Nachkriegszeit reichen. Innerhalb des SVG-Gebietes dominiert die 
Wohnnutzung, eingelagert sind untergeordnet Handels-, Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen 
sowie der Freiraum- und Gemeinbedarfsschwerpunkt an der Moselstraße. Des Weiteren liegen inner-
halb des SVG-Gebietes die eher gewerblich geprägten Bereiche im südlichen Umfeld des Bahnhofs 
mit dem Feuerwehrmuseum sowie der Bahnhof und dessen Vorfeld.

Defizite im öffentlichen Raum im Vorfeld Bahnhofsumfeld 
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Ergebnis der statistischen Betrachtung auf Baublockebene 

Defizite im gewerblichen Bestand im Umfeld des Bahnhofs Münster 

Legende

Soziales Priorität 2

Überlagerung 

Städtebau Priorität 1

Soziales Priorität 1

Städtebau Priorität 2

Darstellung der aus Einzelindikatoren gebildeten Merkmalsgruppen „Städtebau“ und „Soziales“  

� Städtebau Priorität 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und 
Versiegelungsgrad und hohes Baualter und hohe Lärmbelastung. 

� Städtebau Priorität 2: hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und Versie-
gelungsgrad und hohes Baualter und hohe Lärmbelastung. 

� Soziales Priorität 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, 
Transferleistungsempfänger und sehr niedrige Werte bei der Akademikerquote. 

� Soziales Priorität 2:  hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, Transfer-
leistungsempfänger und niedrige Werte bei der Akademikerquote. 

� Überlagerung: Bereiche, in denen sich die Merkmalsgruppen „Soziales“ und „Städtebau“ über-
lagern, unabhängig von der Priorität. 
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Zentrale Mängel und Missstände 

� Bauliche und energetische Modernisierungsrückstände und Defizite in der Wohnfunktion inner-
halb der historischen Blockstrukturen angrenzend an die historische Ortslage und im Bereich 
der Zeilenbauten der Nachkriegszeit, funktionale Defizite im Wohnungsbestand, Defizite im 
Wohnumfeld 

� Vorhandene Gemengelagen mit gewerblichen Nutzungen 

� Starke Trenn- und Belastungswirkung durch umliegende Verkehrstrassen insbesondere durch 
die Bahntrasse Untertürkheim / Kornwestheim und die Trasse der Neckartalstraße.  

� Fehlende funktionale Verbindung zum südwestlich angrenzenden Stadtteil Hallschlag, einge-
schränkte Zugänglichkeit zum Neckar 

� Brach liegende und untergenutzte gewerbliche Flächen, Gewerbestandorte mit baulichen Mo-
dernisierungsrückständen, Gemengelagen, Verlagerungsbedarfe 

� Sukzessives Downtrading der Handels- und Nahversorgungsfunktion  

� Defizite in der privaten Freiraumausstattung in den Blockstrukturen und in der historischen Orts-
lage 

� Defizite in der Gestaltqualität von öffentlichen Plätzen und Räumen, insbesondere im Bahn-
hofsumfeld und entlang der Bahntrasse 

� Defizite in den Straßenräumen, hoher Parkierungsdruck 

Defizite in Wohnbeständen unterschiedlichen Alters 
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Prioritäre Ziele der Stadterneuerung  

� Modernisierung der Bausubstanz und Anpassung der Wohnungsbestände an heutige Wohn-
bedürfnisse (u.a. Grundriss, Energie, Lärmschutz) zur Sicherung und Qualifizierung der 
Wohnfunktion  

� Entwicklung privater Freiräume durch Ordnungsmaßnahmen im Bereich hoch verdichteter 
Situationen 

� Städtebauliche und funktionale Aufwertung der Handels- und Gewerbefunktionen im Umfeld 
des Bahnhofs Münster, städtebauliche Neuordnung brach liegender Flächen 

� Aufbau von funktionalen Vernetzungen zum angrenzenden Stadtteil Hallschlag 

� Stärkung der Freiraumbezüge und funktionalen Verbindungen zum Neckar  

� Qualifizierung des vorhandenen Freiraums um das Kultur- und Sportzentrum als zentraler in-
nerörtlicher Freiraum zum Ausgleich der hohen baulichen Dichte des historischen Ortskerns 
und der umgebenden Blockstrukturen 

� Gestaltung wichtiger öffentlicher Räume als Identifikationsorte (Vorfeld und Umfeld Bahnhof) 

� Gestaltung der Straßenräume in der Ortskernlage 

Defizite in den Straßenräumen im Bereich des Ortskerns 

Gestaltungsdefizite im zentralen Freiraum oberhalb der Moselstraße 
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Trennwirkung der Bahntrasse, brachliegende Flächen im Bahnhofsumfeld 

Abgrenzung Stadterneuerungsvorranggebiet SVG 2012 - 
Nr. 14  Münster  
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Ausschnitt Luftbild mit 
Abgrenzung SVG 2012  

Stadtbezirk:  
Bad Cannstatt 

Flächengröße: 
20,4 ha 

Nr. 15  Bad Cannstatt - Gnesener Straße 

Darstellung der stadträumlichen Lage 

Das Gebiet beinhaltet vorrangig die gewerblichen Flächen, welche zwischen der wohnbaulichen 
Siedlungsstruktur entlang der Schmidener Straße und den Freiflächen entlang des Neckars lie-
gen. Innerhalb der gewerblichen Flächen im Baublock nördlich der Schmidener Straße, dem 
Bahnviadukt, der Hofener Straße und der Gnesener Straße existiert eine kompakte gewerbliche 
Bebauung. In diese gewerbliche Bebauung sind an der Oppelner Straße und der Gnesener Stra-
ße Wohnnutzungen sowie das zur Caritas gehörende Haus Clemens von Galen (Wohnheim für 
Erwachsene mit geistiger Behinderung) eingelagert.  
Östlich der Gnesener Straße und südlich der Hofener Straße definiert eine Mischnutzung aus 
gewerblichen und wohnbaulichen Nutzungen die Ausgangssituation.  
Mit dem Eisenbahnviadukt, der Schmidener Straße, der Gnesener Straße und auch der Hofener 
Straße bestimmen Hauptverkehrsachsen und größere Knotenpunkte die Grundstruktur des Ge-
bietes. 
Ebenfalls im Gebiet enthalten sind die Freiräume entlang des Neckars, welche durch Sportfreian-
lagen, die Lage des Wasser- und Schifffahrtsamtes und visuell zudem durch das auf der gegen-
überliegenden Uferseite liegende Kraftwerk Münster geprägt werden.  
Neben seiner stadträumlichen Lage und dem Kontext zum Neckar wird das Gebiet auch durch 
seine Topografie charakterisiert, welche von der Schmidener Straße aus deutlich zur Neckaraue 
hin abfällt. 
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Ergebnis der statistischen Betrachtung auf Baublockebene 

Prägung des Ortsauftakts durch den Knotenpunkt Gnesener Straße/Hofener Straße  

Legende

Soziales Priorität 2

Überlagerung 

Städtebau Priorität 1

Soziales Priorität 1

Städtebau Priorität 2

Darstellung der aus Einzelindikatoren gebildeten Merkmalsgruppen „Städtebau“ und „Soziales“  

� Städtebau Priorität 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und 
Versiegelungsgrad und hohes Baualter und hohe Lärmbelastung. 

� Städtebau Priorität 2: hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und Versie-
gelungsgrad und hohes Baualter und hohe Lärmbelastung. 

� Soziales Priorität 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, 
Transferleistungsempfänger und sehr niedrige Werte bei der Akademikerquote. 

� Soziales Priorität 2: hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, Transfer-
leistungsempfänger und niedrige Werte bei der Akademikerquote. 

� Überlagerung: Bereiche, in denen sich die Merkmalsgruppen „Soziales“ und „Städtebau“ über-
lagern, unabhängig von der Priorität. 
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Zentrale Mängel und Missstände 

� Unternutzungen und Leerstand von gewerblich genutzten Gebäuden und Flächen, städtebauli-
cher Neuordnungsbedarf zur Erhöhung der Nutzungsintensität und Qualifizierung  der gewerbli-
chen Funktion 

� Fehlende stadträumliche Bezüge der z.T. hoch verdichteten Wohnlagen im südlichen Umfeld 
der Schmidener Straße zum zentralen Freiraumelement des Neckars; fehlende funktionale An-
bindungsoptionen (Fuß- und Radwegebeziehungen) abseits der hoch belasteten Gnesener 
Straße

� Äußere Belastungswirkungen entlang der Hauptverkehrsachsen Gnesener Straße, Schmidener 
Straße und Hofener Straße mit Einschränkung der Wohnfunktion und mit entsprechender 
Trennwirkung zu angrenzenden Stadtquartieren 

� Vorhandene Gemengelagen zwischen Wohnnutzungen und gewerblichen Nutzungen entlang 
der Oppelner Straße und östlich der Gnesener Straße 

� Bauliche und energetische Modernisierungsrückstände bei Gebäuden mit überwiegender 
Wohnfunktion, funktionale Defizite im Wohnungsbestand, Defizite im Wohnumfeld, fehlende pri-
vate Freiräume 

� Defizite in der Umfeldsituation des Hauses Clemens von Galen 

� Mängel in der Gestaltung der nicht funktional genutzten Freiflächen im Bereich der Neckaraue. 
Lage des Wasser- und Schifffahrtsamts als bauliche Einrichtung an dem zentralen Gelenkpunkt 
des Freiraums zwischen offener Neckaraue und dem durch die Weinberge geprägten Teilab-
schnitt des Neckars in Richtung Hofen 

Gemengelagen nördlich der Schmidener Straße 

Defizite im Wohnungsbestand westlich und östlich der Gnesener Straße 
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Prioritäre Ziele der Stadterneuerung  

� Städtebauliche Neuordnung der z.T. untergenutzten und brach liegenden gewerblichen Flä-
chen, Entzerrung vorhandener Gemengelagen 

� Stärkung der Freiraumbezüge und Aufbau einer attraktiven funktionalen Anbindung (Rad- und 
Fußwegebeziehung) von der Schmidener Straße aus zum Neckar abseits der Hauptverkehrs-
achse der Gnesener Straße 

� Städtebauliche Aufwertung der Stadteingangssituation nach Bad Cannstatt von der Reinhold-
Maier-Brücke aus, Ausbildung klarer städtebaulicher Kanten, städtebauliche Akzentuierung 
des Stadteingangs  

� Modernisierung der Bausubstanz und Anpassung der Wohnungsbestände an heutige Wohn-
bedürfnisse (u.a. Grundriss, Energie, Abschottung Lärm) zur Sicherung und Qualifizierung der 
Wohnfunktion  

� Verbesserung der Querungssituationen entlang der stark belasteten Hauptverkehrstrassen 

� Erhöhung der öffentlichen Freiraumqualitäten entlang des Neckars zum Ausgleich der hohen 
baulichen Dichte und der fehlenden öffentlichen Freiräume im Osten von Bad Cannstatt und 
als Baustein in einem übergreifenden Konzept zur Aufwertung des Neckarufers 

� Freiraumplanerische Aufwertung und Stärkung der Durchgängigkeit entlang des Uferbereichs 
des Neckars, städtebauliche Orientierung auf den Neckar 

Prägung der Bestandssituation durch das Neckarviadukt 

Gewerbliche Unternutzung südlich der Hofener / östlich der Schmidener Straße / Gemengelagen 
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Freiraum der Neckaraue unterhalb des Neckarviadukts

Abgrenzung Stadterneuerungsvorranggebiet SVG 2012 - 
Nr. 15  Bad Cannstatt - Gnesener Straße 
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Ausschnitt Luftbild mit 
Abgrenzung SVG 2012  

Stadtbezirk: 
Bad Cannstatt 

Flächengröße: 
76,0 ha 

Nr. 16  Bad Cannstatt - Altstadt/Seelberg 

Darstellung der stadträumlichen Lage 

Das Gebiet beinhaltet den Altstadtbereich von Bad Cannstatt, die stadträumliche Fuge zwischen der 
Altstadt und dem Quartier Seelberg entlang des Wilhelmsplatzes und der Waiblinger Straße sowie 
das Stadtquartier des Seelbergs. Folgende räumliche Teilbereiche können beschrieben werden: 
Den westlichen Teilbereich bildet die Altstadt von Bad Cannstatt. Das Gebiet umfasst hier den gesam-
ten von der Schönestraße, Überkingerstraße, Wilhelmsplatz und Eisenbahnstraße umgrenzten und 
vorrangig als Handels- und Wohnstandort genutzten Altstadtbereich von Bad Cannstatt. Das Gebiet 
grenzt zudem im Westen jenseits von Schönestraße und Überkinger Straße an den Neckar und um-
fasst dort ergänzend auch die Freiräume im Umfeld des Neckarknies. 
Im weiteren Verlauf nach Osten beinhaltet das Gebiet den zentralen Knotenpunkte des Wilhelmsplat-
zes und jenseits des Wilhelmsplatz Baublöcke, welche zum S-Bahnhof Bad Cannstatt und zu den 
Einzelhandelseinrichtungen an der Daimlerstraße vermitteln und in den Erdgeschoßzonen stark durch 
Handelseinrichtungen und Dienstleistungsnutzungen geprägt sind. Ebenso liegen nördlich der Waib-
linger Straße die Baublöcke zwischen der König-Karl-Straße und der Wiesbadener Straße  innerhalb 
des Gebiets.  
Südlich entlang der Waiblinger Straße umfasst das Gebiet die durch eine wohnbauliche Nutzung, 
aber auch durch Nahversorgungs- und Gewerbenutzungen geprägten Baublöcke des Quartiers Seel-
berg. Hier finden sich sowohl gründerzeitliche Blockstrukturen wie auch jüngere Wohnbauflächen der 
Nachkriegszeit. Ausgenommen sind die durch die Deutsche Telekom genutzten Baublöcke zwischen 
Wildunger Straße, Martin-Luther-Straße und Deckerstraße sowie die wohnbaulich genutzten und mit 
Sondernutzungen belegten Baublöcke zwischen Rippoldsauer Straße, Taubenheimstraße, Landes-
kriminalamt und der Bahntrasse. Im Süden definiert die Bahntrasse entlang der Deckerstraße die 
Grenze des Gebiets. 
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Ergebnis der statistischen Betrachtung auf Baublockebene 

Parkierungsnutzung im Blockinnenraum südlich der Wildunger Straße 

Legende

Soziales Priorität 2

Überlagerung 

Städtebau Priorität 1

Soziales Priorität 1

Städtebau Priorität 2

Darstellung der aus Einzelindikatoren gebildeten Merkmalsgruppen „Städtebau“ und „Soziales“  

� Städtebau Priorität 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und 
Versiegelungsgrad und hohes Baualter und hohe Lärmbelastung. 

� Städtebau Priorität 2: hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und Versie-
gelungsgrad und hohes Baualter und hohe Lärmbelastung. 

� Soziales Priorität 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, 
Transferleistungsempfänger und sehr niedrige Werte bei der Akademikerquote. 

� Soziales Priorität 2: hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, Transfer-
leistungsempfänger und niedrige Werte bei der Akademikerquote. 

� Überlagerung: Bereiche, in denen sich die Merkmalsgruppen „Soziales“ und „Städtebau“ über-
lagern, unabhängig von der Priorität. 
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Zentrale Mängel und Missstände 

� Veränderung der Bedeutung der Einzelhandelsfunktion innerhalb der Altstadt von                  
Bad Cannstatt 

� Bauliche Modernisierungsrückstände mit negativen Auswirkungen auf die Wohnfunktion inner-
halb der Altstadt von Bad Cannstatt 

� Starke Trenn- und Belastungswirkung durch umliegende Verkehrstrassen, Defizite im funktiona-
len und räumlichen Bezug der Siedlungslage Bad Cannstatt zum Neckar 

� Sukzessives Downtrading der Handelsfunktion zwischen Wilhelmsplatz und dem S-Bahnhof 
Bad Cannstatt in der stadträumlichen Übergangszone zum Cannstatter Carré, gestalterische 
und funktionale Defizite im öffentlichen Raum und in der Gebäudesubstanz 

� Starke Trennwirkung der Waiblinger Straße als zentrale Hauptverkehrstrasse, welche in Ost-
West-Richtung das Quartier Seelberg begrenzt, Belastung der angrenzenden Wohnfunktion, 
Defizite in Querungsbeziehungen 

� Defizite in der Wohnfunktion nördlich und südlich der Waiblinger Straße: Bauliche und energeti-
sche Modernisierungsrückstände, funktionale Defizite im Wohnungsbestand, Defizite im Woh-
numfeld, Gemengelagen aufgrund teils noch vorhandener gewerblicher Nutzungen in den 
Blockinnenräumen, fehlender privater Freiräume aufgrund teils starker baulicher Verdichtung 
und baulicher Nebenanlagen in den Blockinnenräumen 

� Defizite in den Freiraumfunktionen der wenigen vorhandenen öffentlichen Freiräume entlang 
der Waiblinger Straße, Defizite in der Gestaltung des öffentlichen Raums 

� Starke stadträumliche Trennwirkung des Quartiers Seelberg durch die umliegenden Haupt-
verkehrstrassen (Waiblinger Straße, Bahntrasse südlich der Deckerstraße, Bahntrasse entlang 
der Augsburger Straße).  

� Fehlende räumliche Bezüge zu umgebenden Erholungsräumen. Defizite in der Funktion der 
wenigen öffentlichen Freiräume entlang der Deckerstraße. 

Defizite im Wohnbaubestand im Quartier Seelberg 

Defizite im Freiraum angrenzend an Deckerstraße, Querung Schöne Straße 
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Prioritäre Ziele der Stadterneuerung  

� Aufwertung der zentralen Altstadtlage von Bad Cannstatt als Handels- und Dienstleistungs-
standort und als Wohnstandort im historischen Kontext, Fortsetzung und Ergänzung bisher er-
folgter Sanierungsmaßnahmen in der Altstadt Bad Cannstatt zur nachhaltigen Sicherung der 
Sanierungsziele 

� Stärkung der Freiraumbezüge und der Freiraumqualitäten zum Neckar als Ausgleich der ho-
hen baulichen Dichte und der fehlenden Freiräume im Westen von Bad Cannstatt 

� Städtebauliche und funktionale Aufwertung der Handels- und Gewerbefunktionen südlich    
des Wilhelmsplatzes als funktionales Bindeglied zwischen der Altstadt Bad Cannstatt, dem   
Bahnhof Bad Cannstatt und dem Cannstatter Carré 

� Schließen fehlender Raumkanten in der Blockrandstruktur entlang der Waiblinger Straße 

� Modernisierung der Bausubstanz und Anpassung der Wohnungsbestände an heutige Wohn-
bedürfnisse (u.a. Grundrisse, Energie, Lärm) zur Sicherung und Qualifizierung der innerstädti-
schen Wohnfunktion  

� Qualifizierung der öffentlichen Freiräume und der öffentlichen Straßenräume, Maßnahmen   
zur Reduzierung des Parkierungsdrucks, Entwicklung urbaner Aufenthaltsqualitäten im öffent-
lichen Raum  

� Verlagerung gewerblicher Nutzungsstrukturen aus den Blockinnenbereichen zur Verbesse-
rung der Wohnfunktion, ggfs. auch wohnbauliche Ergänzung 

� Gestaltung und funktionale Neuordnung der öffentlichen Freiflächen entlang der Waiblinger 
Straße und der Deckerstraße als Freiraumangebot für den Wohnstandort Seelberg 

Defizite in den Blockinnenräumen im Quartier Seelberg 

Defizite in den städtebaulichen Raumkanten entlang der Waiblinger Straße 
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�Defizite am Handelsstandort Bad Cannstatt

Abgrenzung Stadterneuerungsvorranggebiet SVG 2012 - 
Nr. 16  Bad Cannstatt - Altstadt/Seelberg 
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Ausschnitt Luftbild mit 
Abgrenzung SVG 2012  

Stadtbezirk:  
Untertürkheim 

Flächengröße: 
51,9 ha 

Nr. 17  Untertürkheim

Darstellung der stadträumlichen Lage 

Das Gebiet umfasst die linear östlich der Augsburger Straße und der Bahnanlagen gelegenen Wohn-
bau- und Gewerbeflächen, einen Teil des Ortskern von Untertürkheim und das Lindenschulareal. 
Die Wohnbauflächen sind im Nordabschnitt des Gebiets vorrangig geprägt durch einen Gebäudebe-
stand der Nachkriegszeit. Zentrales städtebauliches Element ist hier die unter Denkmalschutz ste-
hende Zeilenbebauung der Wallmersiedlung, die zwischen 1925 und 1930 entstand und heute von 
weiteren jüngeren Geschoßwohnungsbauten umgeben ist. 
An die Wallmersiedlung schließt sich nördlich der visuell prägenden Brückenquerung der B14 ein 
Gebäudebestand der Nachkriegszeit mit einem Neubauanteil an. In die bandartige Siedlungsstruktur 
sind unter der B14-Brücke und entlang der Augsburger Straße zudem gewerbliche Flächen eingela-
gert, welche eine sehr heterogene Struktur und teilweise auch Unternutzungen aufweisen. 
Nach Süden grenzt der Ortskern von Untertürkheim an, welcher über eine kompakte und dichte 
Blockrandbebauung zum Bahnhofsstandort vermittelt.  
Das Gebiet greift weiter über den Karl-Benz-Platz zum Lindenschulareal aus, welches die zwischen 
Inselstraße und Bruckwiesenstraße liegenden Wohnbau- und Gewerbeflächen umfasst und an den 
Neckar bzw. an ausgedehnte Industrieflächen (Ölhafen) grenzt. 
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Ergebnis der statistischen Betrachtung auf Baublockebene 

Defizite in der Ortsauftaktsituation entlang der Augsburger Straße 

Legende

Überlagerung 

Städtebau Priorität 1

Soziales Priorität 1

Städtebau Priorität 2

Darstellung der aus Einzelindikatoren gebildeten Merkmalsgruppen „Städtebau“ und „Soziales“  

� Städtebau Priorität 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und 
Versiegelungsgrad und hohes Baualter und hohe Lärmbelastung. 

� Städtebau Priorität 2: hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und Versie-
gelungsgrad und hohes Baualter und hohe Lärmbelastung. 

� Soziales Priorität 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, 
Transferleistungsempfänger und sehr niedrige Werte bei der Akademikerquote. 

� Soziales Priorität 2: hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, Transfer-
leistungsempfänger und niedrige Werte bei der Akademikerquote. 

� Überlagerung: Bereiche, in denen sich die Merkmalsgruppen „Soziales“ und „Städtebau“ über-
lagern, unabhängig von der Priorität. 

Soziales Priorität 1

Soziales Priorität 2
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Zentrale Mängel und Missstände 

� Bauliche und energetische Modernisierungsrückstände und Defizite in der Wohnfunktion inner-
halb der Blockstrukturen und im Bereich der Zeilenbauten der Nachkriegszeit, funktionale Defi-
zite im Wohnungsbestand, Defizite im Wohnumfeld, teils fehlende private Freiräume 

� Vorhandene Gemengelagen mit gewerblichen Nutzungen im nördlichen Gebietsteil 

� Brach liegende / untergenutzte gewerbliche Flächen, Gewerbestandorte mit hohen Modernisie-
rungsrückständen im Gebäudebestand 

� Defizite in der Umfeldgestaltung vorhandener Nahversorgungseinrichtungen (Wallmersiedlung) 

� Starke Trenn- und Belastungswirkung durch umliegende Verkehrstrassen (Augsburger Straße, 
Bahntrasse, Inselstraße, Bruckwiesenstraße) und durch größere Knotenpunkte (Karl-Benz-
Platz) 

� Defizite in der Ortseingangssituation an der Augsburger Straße, stark linear bzw. bandartig 
ausgerichtete Siedlungsstruktur, Defizite in der inneren Vernetzung des stark linear entlang der 
Augsburger Straße ausgerichteten nördlichen Gebietsteils 

� Defizite in vorhandenen Freiräumen in Bezug auf die funktionale Nutzbarkeit und die Gestalt-
qualität (zentraler Freiraum Wallmersiedlung, Umfeld Neckarkanal, Neckarufer) 

� Defizite in der privaten Freiraumausstattung in den historischen Blockstrukturen 

� Defizite in den öffentlichen Straßenräumen, hoher Parkierungsdruck 

� Defizite in den Zugänglichkeit randlicher Erholungsräume (Weinberge) und in der Zugänglich-
keit des zentralen Freiraumelements des Neckars 

Defizite im Wohnbaubestand im Quartier Wallmer

Hohe Dichte im Wohnbaubestand im nördlichen Teil der Ortskernlage Untertürkheim 
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Prioritäre Ziele der Stadterneuerung  

� Modernisierung der Bausubstanz und Anpassung der Wohnungsbestände an heutige Wohn-
bedürfnisse (u.a. Grundriss, Energie, Lärm) zur Sicherung und Qualifizierung der Wohnfunkti-
on

� Sicherung der denkmalpflegerischen Bedeutung der vorhandenen Siedlungsstrukturen im Zu-
ge der Modernisierung 

� Städtebauliche und funktionale Aufwertung der Gewerbefunktionen im nördlichen Gebietsteil, 
städtebauliche Neuordnung untergenutzter Flächen 

� Entzerrung von vorhandenen Gemengelagen im nördlichen Gebietsteil und im Bereich der 
Blockstrukturen der Ortskernlage von Untertürkheim 

� Qualifizierung des vorhandenen Freiraums der Wallmersiedlung als zentraler Quartiers-
mittelpunkt, Aufwertung des Handelsumfelds zur Stärkung der Nahversorgungsfunktion 

� Aufwertung der Ortseingangssituation an der Augsburger Straße 

� Aufbau einer städtebaulichen Kante als Lärmschutz der rückliegenden Wohnbebauung ge-
genüber den angrenzenden Bahntrassen und der Augsburger Straße 

� Stärkung der Freiraumbezüge, Orientierung auf das zentrale Freiraumelement des Neckars, 
Verbesserung der Zugänglichkeit des Uferbereichs im Lindenschulareal 

� Gestaltung der Straßenräume, Maßnahmen zur Minimierung des Parkierungsdrucks 

Defizite im zentralen Freiraum und Nahversorgungsumfeld in der Wallmersiedlung 

Untergenutzter gewerblicher Bestand im Bereich Augsburger Straße / Brückenbauwerk B 14 
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Defizite im Uferbereich des Neckars, Brückenquerung Bahnachse Wangen-Ölhafen  

Abgrenzung Stadterneuerungsvorranggebiet SVG 2012 - 
Nr. 17  Untertürkheim 
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Ausschnitt Luftbild mit 
Abgrenzung SVG 2012  

Stadtbezirk:  
Vaihingen

Flächengröße: 
39,0 ha 
�

Nr. 20 Dürrlewang 

Darstellung der stadträumlichen Lage 

Das Gebiet wird im Nordwesten durch die Osterbronnstraße begrenzt, die selbst im Gebiet liegt. Im 
Nordosten verläuft die Grenze südlich des Schwarzbachs und bindet den im rückwärtigen Bereich der 
Wohnbebauung verlaufenden Fuß- und Radweg ein. Lediglich östlich der Galileistraße, die in Nord-
Süd-Richtung mittig durch das Gebiet verläuft, erstreckt sich das Gebiet weiter nach Norden bis auf 
Höhe des als Fuß- und Radweg nach Osten verlängerten Wegawegs. Im Osten endet das Gebiet auf 
der Rückseite der Wohnbebauung an der Herschelstraße. Im Süden verläuft die Gebietsgrenze auf 
der Rückseite der Grundstücke sowohl entlang der Eulerstraße als auch am Ende der Sackgassen 
Hagelsbrunnen, Galileistraße, Junoweg, Jupiterweg und Neptunweg. Im Westen verläuft die Gebiets-
grenze entlang der Dürrlewangstraße, die wie die Osterbronnstraße im Gebiet liegt. 
Das Gebiet wird im Wesentlichen durch die Wohnbebauung der drei- bis viergeschossigen Zeilen 
geprägt. An den Gebietsrändern im Norden und Süden geht der Geschosswohnungsbau in eine Ein-
familienhausbebauung aus überwiegend Reihen- und Doppelhäusern über. Lediglich im Südwesten 
finden sich freistehende Einfamilienhäuser. Im Nordwesten befindet sich zwischen der Osterbronn-
straße und dem Siriusweg die „Ladenstraße Dürrlewang“, die sich mit ihrer Vorderseite weitgehend 
auf den innenliegenden Grünzug entlang des Schwarzbachs orientiert. Am westlichen Ende der  
„Ladenstraße“ ist ein Lebensmittelmarkt angesiedelt. Darüber hinaus gibt es im Gebiet zwei weitere 
kleinere Laden- und Dienstleistungsstandorte: Galileistraße, Ecke Herschelstraße sowie auf der West-
seite des Lambertwegs (u.a. auch Gästehaus, Dialysezentrum). Im Bereich Junoweg, Ecke Schopen-
hauerstraße befindet sich ergänzend eine kleinere „Bürozeile“. Das Gebiet ist derzeit über den Bus 
(Linie 81) an die Ortsmitte Vaihingen angebunden. Im Gebiet selbst liegen die Haltestellen Oster-
bronnstraße, Galileistraße und Dürrlewang. Ab 2015 soll das Gebiet über die Stadtbahnlinie U12 im 
nördlichen Bereich der Galileistraße zusätzlich an den öffentlichen Verkehr angebunden werden. 
Entlang der Dürrlewangstraße befinden sich die katholische Kirche „Zur Heiligen Familie“ sowie die 
Schönbuchschule. Des Weiteren liegt mittig im Gebiet an der Galileistraße das evangelische Gemein-
dezentrum der „Stephanuskirche“. 
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Störwirkungen auf das Wohnumfeld durch Garagenhöfe und den ruhenden Verkehr im Straßenraum

Ergebnis der statistischen Betrachtung auf Baublockebene 

Legende

Soziales Priorität 2

Überlagerung 

Städtebau Priorität 1

Soziales Priorität 1

Städtebau Priorität 2

Darstellung der aus Einzelindikatoren gebildeten Merkmalsgruppen „Städtebau“ und „Soziales“  

� Städtebau Priorität 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und Ver-
siegelungsgrad und hohes Baualter und hohe Lärmbelastung. 

� Städtebau Priorität 2: hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und Versiege-
lungsgrad und hohes Baualter und hohe Lärmbelastung. 

� Soziales Priorität 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, Trans-
ferleistungsempfänger und sehr niedrige Werte bei der Akademikerquote. 

� Soziales Priorität 2: hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, Transferleis-
tungsempfänger und niedrige Werte bei der Akademikerquote. 

� Überlagerung: Bereiche, in denen sich die Merkmalsgruppen „Soziales“ und „Städtebau“ überla-
gern, unabhängig von der Priorität. 
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Zentrale Mängel und Missstände 

� Funktionale wie gestalterische Mängel im öffentlichen Straßenraum, z.T. Überdimensionierung 
der Straßenräume (u.a. Osterbronnstraße, Galileistraße, Schopenhauerstraße) 

� Störwirkungen auf das Wohnumfeld und Überlastung des öffentlichen Straßenraums durch die 
Dominanz des ruhenden Verkehrs (u.a. Garagenhöfe Schopenhauer Straße, Eulerstraße, Her-
schelstraße; hoher Parkierungsdruck u.a. Schopenhauer Straße, Junoweg) 

� Funktionale und gestalterische Mängel im Vor- und Umfeld der Handelsfunktionen (z.T. Leer-
stand), Gefahr sukzessiver Funktionsverlust der „Ladenstraße Dürrlewang“ sowie der beiden 
ergänzenden Laden- und Dienstleistungsstandorte (Galileistr, Lambertweg)

� Fehlende Ablesbarkeit und mangelnde Gestaltung zentraler Fuß- und Radwegebeziehungen 
zur inneren Vernetzung des Stadtquartiers und zur Anbindung der Handels- und Nahversor-
gungsstandorte sowie der Grünflächen und Naherholungsbereiche (u.a. Schwarzbachtal, Stein-
bachtal)

� Mangelnde Gestaltung und geringe Nutzbarkeit der privaten Freiflächen zwischen den Gebäu-
dezeilen insbesondere bezogen auf Spiel- und Freiflächenangebote für Kinder und Jugendliche 

� Gestalterische Defizite und mangelnde Aufenthaltsqualität im Bereich der öffentlichen Grünflä-
chen und Platzbereiche entlang zentraler Wegeachsen 

� Fehl- und Unternutzungen (z.T. Leerstand) der Bürozeile am Junoweg, Ecke Schopenhauer 
Straße

� Bauliche wie energetische Modernisierungsrückstände sowohl im Bereich der Einfamilienhäu-
ser als auch bei den Zeilenbauten, hier insbesondere im Bereich Herschelstraße 

Mangelnde Gestaltung und geringe Nutzbarkeit privater Freiflächen zwischen den Gebäudezeilen

Fehlende Ablesbarkeit und mangelnde Gestaltung zentraler Fuß- und Radwegebeziehungen�
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Prioritäre Ziele der Stadterneuerung  

� Förderung und Entwicklung der Handels- bzw. Nahversorgungsfunktionen vor allem im Be-
reich zwischen Osterbronnstraße und dem Siriusweg durch Gestaltung und Aufwertung des 
städtebaulichen Umfelds (u.a. Vorfelder, Zugänge, Freiflächen, Parkierungssituation); 
z. T. auch Sanierung der Gebäude 

� Qualifizierung der öffentlichen Straßenräume und Platzbereiche durch Maßnahmen zur Neu-
ordnung und Gestaltung der Parkierungssituation 

� Aufwertung und Gestaltung der vorhandenen öffentlichen Freiräume und Platzbereiche zur 
Entwicklung von attraktiven Aufenthaltsbereichen (u.a. im Bereich zentraler Grünzug 
Schwarzbach, Vorfeld Osterbronnstraße, Platzbereich und Grünfläche Junoweg) 

� Aufwertung und Gestaltung der privaten Freiflächen zwischen den Zeilenbauten zur Stützung 
der Wohnfunktion; ggf. direkte Zuordnung zu einzelnen Wohnungen 

� Gestaltung zeitgemäßer Spiel- und Freibereiche für Kinder durch Aufwertung und ggf. Neuan-
lage 

� Gestaltung und funktionale Aufwertung zentraler Fuß- und Radwegewegbeziehungen zur 
Stärkung der quartiersbezogenen Vernetzung und der Anbindung der Handels- und Nahver-
sorgungsstandorte sowie der Grünflächen und Naherholungsbereiche 

� Verlagerung untergenutzter bzw. fehlgenutzter Nutzungsstrukturen zur Stärkung und Verbes-
serung des Wohnumfelds, ggf. wohnbauliche Ergänzungen (u.a. Junoweg, ggf. Herschelstra-
ße und Lambertweg) 

� Modernisierung der Bausubstanz und Anpassung der Wohnungsbestände an heutige Wohn-
bedürfnisse (u.a. Grundriss, Energie, Lärmschutz) zur Sicherung und Entwicklung der Wohn-
funktion 

Funktionale und gestalterische Mängel im Umfeld der Handelsfunktionen Ottenbronnstraße 

Gestalterische Defizite und mangelnde Aufenthaltsqualität von öffentlichen Grünflächen 



Landeshauptstadt Stuttgart - Stadterneuerungsvorranggebiete SVG 2012 

Anlage Steckbriefe Konzeptionelle Fortschreibung für eine nachhaltige Stadterneuerung 

�

� SVG Nr. 20 - Seite 5/5 
�

Abgrenzung Stadterneuerungsvorranggebiet SVG 2012 - 
Nr. 20  Dürrlewang 

Zeilenbebauung in der Herschelstr z.T. mit Modernisierungsbedarf, Fehlnutzung Bürozeile Junoweg 




