Landeshauptstadt Stuttgart
Technisches Referat
GzZ: T

Grundschule Kaltental, Stuttgart Std
Neubau mit Mensa und Schulraumen
- Projektbeschluss-

Beschlussvorlage

GRDrs 952/2020

Stuttgart, 02.12.2020

Vorlage an zur Sitzungsart | Sitzungstermin
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Technik Beschlussfassung offentlich 15.12.2020
Verwaltungsausschuss Beschlussfassung offentlich 03.02.2021

Beschlussantrag

1. Dem Raumprogramm bzw. der Flachenaufstellung zum Neubau eines
Erweiterungsbaus inklusive Bestandsanbindung und der Neugestaltung der
Aussenanlagen an der Grundschule Kaltental mit den in Anlage 2 dargestellten

Flachen wird zugestimmt.

2. a)

Der Entwurfsplanung fur den Erweiterungsbau nach den Planen des

Architekturblros

reichert schulze architekten BDA
Leuschnerstr. 48a

70176 Stuttgart

der Baubeschreibung (Anlage 1)
und der gepriften Kostenberechnung

mit voraussichtlichen Bruttogesamtkosten inkl. Prognose,
(inkl. Ausstattung und Aul3enanlagen, inkl. Mwst. 19%) von

wird zugestimmt.
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vom 12.10. 2020

vom 12.10. 2020
vom 12.10. 2020

10.670.000 EUR




b.)
Der Herstellung der Zugange und der Aktivierung des nordostlich gelegenen
Bestandsspielplatzes (vorgezogener Baubeschluss) als VorabmalRnahme

mit voraussichtlichen Kosten von 120.000 EUR
wird zugestimmt.
Voraussichtliche Gesamtkosten der Mal3hahme (inkl. Prognose) 10.790.000 EUR

. Das Hochbauamt wird mit der Weiterplanung bis Leistungsphase 6 HOAI sowie Teilen
von Leistungsphase 7 HOAI beauftragt.

. Die fur die Weiterplanung des 1. Bauabschnittes bis zum Baubeschluss (LPH 6 und Teile
von LPH 7) bendétigten Planungsmittel werden im THH 400 - Schulverwaltungsamt bei
der Projektnummer 7.401175 - GS Kaltental, Umstrukturierung GTS (Erweiterungsbau) -
ausgewiesen. Mit Vorprojektbeschluss 833/2019 wurden bereits 1,0 Mio. EUR
Planungsmittel bereitgestellt. Die nun dariiber hinaus benotigten Planungsmittel fur den
1. Bauabschnitt in Hohe von 750.000 werden bereitgestellt. Die Deckung erfolgt ebenfalls
durch Umsetzung von vorhandenen Mitteln der Projektnummer 7.401909 —
Investitionspauschale fir Ganztagesschulen, 4. Ausbaustufe.

Die daruberhinausgehenden Kosten fur den 1. Bauabschnitt in Hohe von voraussichtlich
8,92 Mio. EUR werden als Vorbelastung zum Doppelhaushalt 2022/2023 angemeldet.

. Die Finanzierung der Vorabmalinahme ,Aulengeldnde Bestandsspielplatz” erfolgt
durch Umsetzung von vorhandenen Mitteln der Projektnummer 7.401909 -
Investitionspauschale fir Ganztagsschulen, 4. Ausbaustufe.

. Die fir die Weiterplanung des 2. Bauabschnittes bis zum Projektbeschluss (bis einschl.
LPH 3) bendtigten Planungsmittel werden im THH 400 - Schulverwaltungsamt bei
Projektnummer 7.401214 — GS Kaltental, Umstrukturierung GTS (Bestandsgebaude) -
ausgewiesen. Mit Vorprojektbeschluss 833/2019 wurden bereits 0,5 Mio. € Planungsmittel
bereitgestellt. Die nun dartber hinaus benétigten Planungsmittel in Hohe von 250.000 €
werden bereitgestellt. Die Deckung erfolgt ebenfalls durch Umsetzung von vorhandenen
Mitteln der Projektnummer 7.401909 - Investitionspauschale fir Ganztagsschulen, 4.
Ausbaustufe.

Begrindung

1. Beschlisse

Vorprojektbeschluss (GRDrs 833/2019)
Ausschuss fir Stadtentwicklung und Technik
Bezirksbeirat Sud

Ausschuss fir Stadtentwicklung und Technik
Verwaltungsausschuss
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2. Schulsituation und Raumsituation
Die Grundschule Kaltental liegt als einzige Schule im Stadtteil Kaltental.

Die bislang 2-ziuigige Grundschule hat in den letzten Jahren einen deutlichen
Schilerzuwachs zu verzeichnen. Die Schilerzahlen stiegen auf bis zu 3 Ziige pro
Jahrgang. Im Schuljahr 2019/20 besuchten 214 Schulerinnen und Schiler in 10
Klassen die Grundschule. Nach mehreren Jahren im Schilerhaus begann an der
Grundschule Kaltental zum Schuljahr 2019/20 der Start in den Ganztagsbetrieb. Der
Gemeinderat hat mit der GRDrs 989/2016 die entsprechenden finanziellen Mittel fur
den laufenden Betrieb und den investiven Bereich zur Verfiigung gestellt.

Der bisherige Raumbestand der Grundschule Kaltental entspricht dem einer 2-zligigen
Halbtags-Grundschule mit bereits vorhandenen Defiziten im Verwaltungsbereich sowie bei
den Material- und Lehrmittelraumen und Nebenflachen. Durch den Start in den Ganztag
und die steigenden Schiilerzahlen besteht nun zusatzlich ein groRes Raumdefizit im
Bereich Klassenzimmer und Ganztagsflachen.

Aus dem Modellraumprogramm des Landes fiir Grundschulen sowie dem stadtischen
Raumstandard fur Ganztagsgrundschulen ergibt sich ein Soll-Bedarf fir eine 3-zugige
Ganztagsgrundschule von 1.803 bis 2.038 m2 Programmflache. Auf Basis der
Entwurfsplanung nach den Planen von reichert schulze architekten BDA betragt die
zukunftige Programmflache im Erweiterungsbau rund 890 m2. Im Vergleich zum
Entwurfsstand zum Zeitpunkt des Vorprojektbeschlusses (GRDrs 833/2019) war es den
Architekten mdglich im Rahmen der baurechtlichen Vorgaben noch weitere
Programmflache zu generieren. Im Bestandsgebaude verbleibt nach Anschluss des
Erweiterungsbaus auf allen Geschossen noch eine Programmflache von rd. 940 mz,

Die Sanierung, Vernetzung und geringfligige Umstrukturierung des Bestandsgebaudes
erfolgt als zweiter Bauabschnitt. Inwiefern in einem dritten Bauabschnitt - beispielsweise
durch Nachnutzung des auf dem Schulgrundstiick befindlichen Kita-Gebaudes Fuchsbau
- die noch restliche Fehlflache geschaffen werden kann, ist zum jetzigen Zeitpunkt noch
offen.

Um die angespannte Raumsituation aufgrund der gestiegenen Schuler- und
Klassenzahlen etwas zu entspannen, wurden im Herbst 2017 auf dem Schulgrundsttick
zwei mobile Unterrichtsraume aufgestellt, die eine befristete Standzeit haben.

Die anstehenden Baumaflinahmen ziehen auch eine Neugestaltung der schulischen
AuRenflachen nach sich.

3. Entwurfskonzept

Das bestehende Schulgebdude mit seiner exponierten Hanglage wird westlich durch
einen kompakten dreigeschossigen Baukorper mit einem vierten Staffelgeschoss und
begrintem Flachdach erweitert.

Der Erweiterungsneubau nimmt die Geschossdeckenhdhen des bestehenden
Schulgeb&audes auf. Uber das neue Treppenhaus mit Personenaufzug werden Alt- und
Neubau auf allen Geschossebenen miteinander verknipft.

Im Erdgeschoss ist die Verwaltung mit Schulleitung und Lehrerzimmer sowie die
Leitung des Ganztagesbetriebes angeordnet.
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Im Obergeschoss befinden sich vier Klassenrdume, ein Kursraum und ein
Besprechungsraum.

Das Dachgeschoss nimmt im stidlichen Teil den Medienbereich mit Bibliothek sowie
einen multifunktionalen Ganztagesbereich mit vorgelagertem Freibereich auf. Der
nordliche Teil des Geschosses beinhaltet Technikflachen.

Im Hanggeschoss befindet sich die fir 336 Essen im Zweischichtbetrieb konzipierte
Mensa mit einem Uberdachten Aul3enbereich. Eine Garderobe ist dem Speiseraum
vorgelagert. Das Hanggeschoss wird tber die Belchenstral3e von Westen her separat
erschlossen. Hier befindet sich die vom Schulhof unabhangige Ver- und Entsorgung
des Mensabetriebes und der Zugang fur die Personal-/Lager-/Technik-/raume.

Die Gebaudekonstruktion hinsichtlich der tragenden Wéande und Decken wird aufgrund
der hohen Spannweiten in Stahlbeton, zum Grof3teil in RC-Beton ausgefuhrt. Im
Dachgeschoss werden die tragenden und aussteifenden Bauteile in Holz ausgefuhrt.

Weitere Bauabschnitte

Wie im Vorprojektbeschluss GRDrs 833/2019 beschrieben, stellt der Neubau fiir die
Mensa und Schulraume inklusive Bestandsanbindung den 1. BA an der Grundschule
Kaltental dar. Im Anschluss ist die Umstrukturierung des Hauptgebaudes als 2. BA und
die Erganzung der fehlenden Programmflache als 3. BA geplant.

4. Grundstick

Damit der Erweiterungsbau an der Grundschule Kaltental umgesetzt werden kann, wird
das bendtigte Teilgrundstiick von der Verwaltung durch das Liegenschaftsamt auf die
Verwaltung durch das Schulverwaltungsamt tUbertragen.

5. Barrierefreiheit

Der Erweiterungsbau wird vom bestehenden Schulhof aus barrierefrei erschlossen.
Ein innerhalb des Erweiterungsbaus liegender behindertengerechter Aufzug ermdéglicht
auch die barrierefreie ErschlieBung des Bestandsgebaudes.

6. Energetisches Konzept

Der Erweiterungsbau wird an die bestehende Heizungsanlage im Hauptbau ange-
schlossen. Diese Anlage versorgt bisher die angrenzende Kita, die Sporthalle, das Inte-
rimsgebaude sowie den eigentlichen Hauptbau und muss aus Kapazitatsgrinden er-
weitert werden. Es wird ein Nahwarmenetz gebildet, das alle Geb&dude auf dem Cam-
pus versorgt. Zur Warmeerzeugung wird eine Luft-Wasser-Warmepumpe mit Aul3en-
einheit (Jahresarbeitszahl = 3,5) sowie der bestehende Gas-Brennwertkessel genutzt.
Uber die Warmepumpe soll der hauptsachliche Warmebedarf abgedeckt werden. Der
bestehende Gas-Brennwertkessel dient als Spitzenlastkessel und zur Abdeckung des
Hochtemperaturbereichs.

Der Erweiterungsbau wird mit einem sehr guten, baulichen Warmeschutz versehen. So
unterschreiten die geplanten U-Werte die Vorgaben der EnEV2016 um 35 - 43 %. Beim
Primarenergiebedarf wird die EnEV2014 um = 30 % und die EnNEV2016 um ca. 18%
unterschritten. Er erfullt somit die bisherigen stadtischen Vorgaben (GRDrs 165/2010).
Die Anforderungen der aktuellen Beschlusslage (GRDrs 1493/2019) kénnen aufgrund
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der vorliegenden Rahmenbedingungen (vorliegende Frischluftschneise, begrenzter
Platz fur Erdwarmesonden sowie Beschaffenheit des Erdreichs) nicht ganzlich
eingehalten werden.

Um eine sommerliche Uberhitzung im Gebaude zu vermeiden, ist flachig ein
aulRenliegender Sonnenschutz mit Lichtlenkung an den Fassaden vorgesehen.
Aufgrund der Verschattung des weit auskragenden Vordaches an der Westseite des
Gebaudes ist im Erdgeschoss der Westfassade kein aul3enliegender Sonnenschutz
erforderlich und daher nicht vorgesehen. In diesem Bereich sind innenliegende
Blendschutzvorrichtungen geplant.

Zur Beleuchtung der Raume werden LED-Leuchten eingesetzt.

Die Warmeverteilung in den Raumen erfolgt Gber eine flachendeckende Ful3bodenhei-
zung (Vorlauf-/Rucklauftemperatur 40°C/30°C). Die Warmwasserbereitung in der Kiiche
erfolgt zentral Uber eine Frischwasserstation, in den tbrigen Bereichen (Teeklche, be-
hinderten WC, Arztzimmer) mittels dezentralen, elektrischen Durchlauferhitzern.

Fur das Gebéaude ist eine mechanische Be- und Entliftung mit einer hocheffizienten
Warmerlckgewinnung (Ruckwarmzahl = 75 %) und CO2-Steuerung sowie der Moglich-
keit einer Nachtdurchltftung vorgesehen.

Die Dachflache wird teilweise als Dachterrasse genutzt. Der tbrige Bereich wird extensiv
begrint und erhalt eine Uber der Begriinung aufgestanderte Photovoltaikanlage (ca. 10
kWp). Auf diese Weise wird eine effektive PV-Nutzung bei gleichzeitig grof3zigig
bemessener Retention erméglicht. Die Kosten fur die Photovoltaik sind in den
Gesamtkosten enthalten.

Das Energiekonzept wurde mit dem Amt fir Umweltschutz abgestimmt. Das energetische
Datenblatt (Anlage 5) liegt dem Beschluss bei.

7. Neugestaltung der Aul3enanlagen

Fur die Neugestaltung der Aul3enanlagen der gesamten Liegenschaft wurde eine
Masterplanung erstellt. Die Umsetzung erfolgt angepasst auf die Hochbaumalinahmen
in folgenden Abschnitten:

Baustein 1a

Baustein 1a beinhaltet die Schaffung von Zugangen zu dem norddéstlich gelegenen
Bestandsspielplatz und die Erneuerung der Zaunanlage hinter der Turnhalle. Um die
derzeit nur Uber das Verlassen des Schulgelandes oder tber einen ,Klettertunnel”
erreichbare Spielflache besser in den Schulalltag integrieren zu kbénnen, was
insbesondere wahrend der Bauzeit und der dadurch eingeschrankten Aul3enflache von
groRer Bedeutung ist, soll die Erschliel3ung durch zwei Stege (Nord/Sud) als
Vorabmalinahme umgesetzt werden.

Baustein 1b

Als Baustein 1b wird der unmittelbar angrenzende Umgriff an den Erweiterungsbau und
der neu gestaltete Mullstandort an der Fuchswaldstral3e umgesetzt. Diese Malinahme
erfolgt im Zuge des Erweiterungsbaus.

Baustein 2
Im Baustein 2 wird der stidwestlich gelegene Bereich unterhalb des Bestandsgebaudes
neugestaltet und mit einem griinen Klassenzimmer aufgewertet.
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Baustein 3

Dieser Baustein enthalt die Neugestaltung der bestehenden Schulhofflache. Die
Umsetzung erfolgt nachdem die momentan noch vorhandenen Interimscontainer
demontiert sind.

Baustein 4
Baustein 4 beinhaltet die Aufwertung der angrenzenden Aul3enflachen der auf dem
Grundstick befindlichen Kindertagesstatte.

Die Bausteine 2 - 4 werden mit der Umstrukturierung der Bestandsgebaude umgesetzt.

Far alle nicht Uberbauten Flachen, die nicht (z. B. als Schulhof) genutzt werden, wird
eine Entsiegelung und umfassende Begriinung angestrebt.

Die Moglichkeit fur Fassadenbegrinung wird geprift und wenn technisch moglich
entsprechend umgesetzt.

Baumbilanz:
Es ist notwendig fur den Neubau 7 Bestandsbaume zu fallen. Hierflr sind Ersatz-
pflanzungen von 9 neuen Baumen vorgesehen. Es werden einheimische Baumarten
verwendet.
Der Neubau liegt nicht im Bereich der Baumschutzverordnung.
8. Kosten
Im Vergleich zum Vorprojektbeschluss (GRDrs 833/2019) vom 16.10.2019 mit
genehmigten Gesamtkosten von 9,85 Mio. EUR entstehen fir den Neubau des Er-
weiterungsbaus Gesamtkosten von 10,79 Mio. EUR.
Die Mehrkosten in Héhe von 940.000 ergeben sich aus:
1. Baupreissteigerung seit 06/2019 gemaf3
Statistischem Landesamt Baden-Wirttemberg
mit Indexierung vom 2. Quartal 2019 bis 3. Quartal 2020 270.000 EUR
2. Prognose Baupreissteigerung bis Mitte Bauzeit
Mit Indexierung vom 4. Quartal 2020 bis 1. Quartal 2023
(Jahrlich 2,5 %) 620.000 EUR

3. Mehrkosten fur bereits im 1. Bauabschnitt vorgezogene
Ausstattungskosten im Vorgriff auf den 2. Bauabschnitt 50.000 EUR

Auf ein Kostenrisiko bezlglich der aktuellen Marktsituation, Baugrund,
Kampfmittelbeseitigung und Altlasten am geplanten Standort wird hingewiesen.

9. Forderung/Zuschisse

Die Stadt Stuttgart wird voraussichtlich zum 01.10.2021 beim Land einen Antrag auf
Schulbauférderung bzw. auf Férderung von Baumalnahmen fir Ganztagsschulen

Seite 6



stellen. Aus heutiger Sicht ist mit einem Zuschuss in Héhe von rd. 900.000 EUR zu
rechnen.

10. Folgelasten

Fur den Bauabschnitt 1 muss mit zusatzlichen Folgelasten in Hohe von ca. 6,3 % der
Gesamtbaukosten jahrlich gerechnet werden.

11. Termine

Folgende Terminabwicklung ist vorgesehen:

Bauantrag voraus. Anfang 2021
Baubeschluss voraus. Ende 2021

Baubeginn Erweiterungsbau voraus. Anfang 2022
Baufertigstellung Erweiterungsbau voraus. Anfang 2024

Finanzielle Auswirkungen

Fur den Erweiterungsbau inklusive Bestandanbindung ergeben sich Gesamtkosten,
einschlief3lich Einrichtungskosten und Kosten fir die Auf3enlagen, in HOhe von 10,17 Mio.
EUR (ohne Prognose).

Neubau Erweiterungsbau 9.362.000 EUR
AuRenanlagen 388.000 EUR
Einrichtung und Ausstattung 420.000 EUR
Gesamtkosten 10.170.000 EUR

Prognose Baupreissteigerung (Jahrlich 2,5% bis Mitte Bauzeit). 620.000 EUR
Gesamtkosten brutto 10.790.000 EUR

Fur die Weiterplanung des 1. Bauabschnitt bis zum Baubeschluss werden Mittel von
insgesamt 1,75 Mio. EUR bendotigt.

Finanzierung

Fur die baulichen MaRnahmen an der GS Kaltental wurden mit dem Vorprojektbeschluss
GRDrs 833/2019 vom Gemeinderat die Ausbauschritte und die Finanzierung der
Planungskosten zum damaligen Planungsstand beschlossen.

Die Gesamtmalinahme wird im Teilfinanzhaushalt 400 - Schulverwaltungsamt - bei der
Projektnummer 7.401175 - GS Kaltental, Umstrukturierung GTS (Erweiterungsbau) -
ausgewiesen.

Fur die Weiterplanung des 1. Bauabschnittes werden zusatzlich zu den bereits
beschlossenen 1,0 Mio. € Planungsmittel nun weitere 750.000 € Planungsmittel bendtigt.
Die Deckung erfolgt durch Umsetzung von vorhandenen Mitteln der Projektnummer
7.401909 - Investitionspauschale fur Ganztagsschulen, 4. Ausbaustufe.
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Die ErschlieBung des Aul3en-Spielbereichs hinter der Turnhalle wird als Vorabmalinahme
in H6he von rd. 120.000 EUR durchgefuhrt. Die Finanzierung der hierzu bendétigten Mittel
erfolgt durch Umsetzung von vorhandenen Mitteln der Projektnummer 7.401909 -
Investitionspauschale fur Ganztagsschulen, 4. Ausbaustufe.

Die Investitionskosten fiur den 1. Bauabschnitt, die tGber die bereits bereitgestellten
Planungsmittel und die genannten ErschlieRungskosten des Aul3en-Spielbereichs
hinausgehen, werden sich voraussichtlich auf 8,92 Mio. EUR belaufen und werden als
Vorbelastung zum Doppelhaushalt 2022/2023 angemeldet. Zur Gesamtfinanzierung des
1. Bauabschnitts sind damit nach aktueller Kostenberechnung 10,79 Mio. EUR (brutto)
notwendig.

Fur die Weiterplanung des 2. Bauabschnittes werden Uber die im Vorprojektbeschluss
833/2019 bereits bereitgestellten Planungsmittel in Hoéhe von 0,5 Mio. EUR hinaus noch
zusatzlich 250.000 EUR bendétigt. Diese werden nun durch Umsetzung von vorhandenen
Mitteln der Projektnummer 7.401909 - Investitionspauschale fur Ganztagsschulen, 4.
Ausbaustufe bereitgestellt.

Mitzeichnung der beteiligten Stellen:

Die Referate JB, SWU und WFB haben die Vorlage mitgezeichnet.

Die Hinweise werden im weiteren Planungsprozess Uberprift und, soweit maglich,
berucksichtigt. Samtliche Anderungen sind, soweit technisch umsetzbar, in der Vorlage
bericksichtigt, die dariberhinausgehenden Forderungen werden im Planungsprozess
verwaltungsintern abgestimmit.

Vorliegende Anfragen/Antrage:

Erledigte Anfragen/Antrége:

Dirk Thirnau
Blrgermeister

Anlagen

Anlage 1 Baubeschreibung
Anlage 2 Flachenaufstellung
Anlage 3 Plane

Anlage 4 Kostendeckblatt

Anlage 5 Energetisches Datenblatt
Anlage 6 Ermittlung Folgelasten
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Anlage 1 zu GRDrs 952/2020

<Anlagen>
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